Secretaria de 0004067

' M DESARROLLO " nnunkipio.monterrey
£_3| URBANO Y ECOLOGIA Bt

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4851/2015
EXP. ADM. L-080/2015

Pégina 1de 9
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
“FOODS & DRINKS CANTU & ASOCIATES", S.A. DE C.V.

DOMICILIO: AVENIDA RUIZ CORTINES No. 4029, FRACCIONAMIENTO
ABRAHAM LINCOLN, MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 6-seis dias del mes de Julio del afio 2015-dos mil Quince,s========s=====--
VISTO.- £l expediente administrativo No. L-080/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
11-once de Marzo del afio 2015-dos mil quince, por el C. Fernando David Flores Cantd, en su caracter de
apoderado legal de la sociedad denominada “FOODS & DRINKS CANTU & ASOCIATES", S.A. DE C. V., quien
acredita su personalidad y la existencia legal de la sociedad con Escritura Publica nimero 9,274-nueve mil
| doscientos setenta y cuatro, de fecha 21-veintiunc de Abril del ano 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
' Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carvajal, Titular de la Notarfa Publica numero 138-ciento treintay. ocho i
con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; sociedad que es arrenda(aria del'g
inmueble ubicado en la calle PROLONGACION RUIZ CORTINEZ sin nimero, del Fraca%n@ j‘réﬁto
RESIDENCIA ABRAHAM LINCOLN, TERCER SECTOR de esta Ciudad, identificado con el ndm ¥ d
expediente catastral 30-194-005, acred|téndolo mediante Contrato de Arrendamiento de fecha 29- \gﬁa
de Mayo del 2015-dos mil quince, celebrado con la sefiora Isabel Guadalupe Garcia Gonzalez, ghqu,_al fu915
ratificado en su contenido ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notario Pblico TltUlaﬁLdEhuNQtQﬂ%gRg \0
numero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, fohéridasess
razon del mismo, en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero 122,266 de fecha 29-
veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince; contrato que fue celebrado con autorizacion del sefior Migtiel
arte Santos Gomez, de acuerdo a escrito de fecha Abril 2015-dos mil quince, ratificado en su contenido ante"
la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notario Plblico Titular, de la Notaria nimero 43-cuarenta y fres,
con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, tomandose razén de dicha ratificacion
en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero 121,609 de fecha 28-veintiocho de Abril del
/ﬂﬁs-dos mil quince; quienes son propietarios del inmueble que nos ocupa, acrediténdolo con Escritura Publica
[

5'

Wmero 8,836-ochomil ochocientos treinta y seis, de fecha 29-veintinueve de Octubre del afio de 1990-mil
novecientos noventa, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Plblico en ejercicio,
Titular de la Notaria nimero 12-doce en este Municipio; solicitud mediante fa cual |a citada sociedad solicita las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (reqularizacion) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion) para
RESTAURANTE, en el inmueble antes citado, el cual tiene un superficie total de 200.00 metros cuadrados, con
una construccion total por reqularizar de 154.00 metros cuadrados.

_Alistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
expediente; y,

/’ CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
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fracciones [V y V, 10 Fracciones XIII y XXV, incluyendo Gltimo ¥ peniitimo pérrafo inclusive 11, 137 Fraccion I,
191 fracciones V y X, 226 Fraccion | y 11, 227 fraccion 111, IV y Ultimo pdrrafo, 228 Fraccién [ a XIv, 281, 286,
291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion 11, 5 fracclén V, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 2 inciso b), 11, 12 fraccion
11, 13, 14 fraccién 11T punto 3.4, 15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 158, 159, 162 fracciones |
a XV, 166, 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccidn V,
B, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcclones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de Ia Ley Orgénica de la Administracién
Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn v articulos 12 fraccién II y 15 fraccion I de Planeacidn y
Administracion, inciso D), del Reglamento Orgédnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala dr
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddic.
Ofical del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaclones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en |3 DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en
una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado de 3.4.5
RESTAURANTE, se consideran como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el articulo 137 Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual
establece los sigulente: "Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrén los usos y destines del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes catagorias: I, Permitidos o predominantes: los
que en una zana determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible.

(IGlando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
&R B d8sting de mayor porcentaje. .

Meiacuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete de
=Marzo‘dek 2015-dos mil quince, al inmueble que nos ocupa, se hizo constar que el uso actual es de Restaurante,
% bleno entregado para Inspeccion coincide, con lo encontrado fisicamente en el inmueble en cuestion; sl

4
mta cort !C‘ajones de estacionamiento indicados en plano.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 154.00 metros cuadrados, distribuldos en
dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: o .

! M2 Distribution de dreas ‘
P o “hrea de mes o, cocina, bafios slery, ademds cuenta con erea de
: 5, F na, 05 Y escalery,
o o et | il oty o Wl el i ]
PlartaAta| 3030 | 3030 aimacény bao. S : i
Total | 15400 | 154.00 ettt e e emer e !

V.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en e Plan de Desarrollo
Urbano def Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el predio (CAI-Corredor de Alto Impacto) y a la
superficie total de 200.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS

;/ (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de 0.75 (150.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.62 (123,70 metros cuadrados); un CUS (Coeficlente de Utilizacién del Suelo) de 5,00 veces (1,000.00 metros
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cuadrados como maxima), y el proyecto presenta 0.77 veces (154.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (30.00 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.15 (30.00 metros
cuadrados); Area Libre de 0.25 (50.00 metros cuadrados como minima), y el proyecto presenta 0.38 (76.30
metros cuadrados).

Asi mismo cumple con el numero de niveles maximos permitidos que es de 12, y el proyecto presenta 2 niveles,
dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida para cada nivel de 4,00 metros, el proyecto cumple ya
que tiene altura de 4.20 metros, por lo cual la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emitio escrito con numero de ofico DT 246/2015, de fecha 14-catorce de Abril del 2015-dos mil quince,
mediante el cual determina que para la distribucion arquitectonica del proyecto de Restaurante es factible
autorizarse la altura prevista de 4,20 metros en el &rea donde se desarrollara la actividad de restaurante; esto
de acuerdo a lo establecido en el articulo 39 del citado Reglamento,

VI.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple ¢on 13 requerida, conforme
lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Cumbres, para el uso de Restaurante, requiere 01-un cajon por cada 10,00 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 30.00:
cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 3-tres cajones; los cuales’fe
dentro del predio, sequn plano del proyecto acompafiado al presente tramite, 3«?‘ ; At ,,L, 7
VII.- La Direccidn de Ecologia, emitid oficlo LTA,-083/2015 de fecha 16-dieciseis de Abril delmbks d&i
quince, sefialando los lineamientos ambientales a sequir con la finalidad de prevenir los impact 2‘ a*mos
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, deét ,‘s,}éx
Indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberan aplicarse desde el Iniclo de las activi 1 ¥ ECOLOGH

VJIL.- El interesado acompana Revision Estructural, elaborade por el Ingeniero Guillermo Gomez de la Rosa,
ton Cedula Profesional No. 1985461, mediante el cual senala entre otras cosas, que el estado fisico que guarda
la edificacion es satisfactoria, no se detectaron dafios originados por humedad en losa o muros y tampoco se
observaron agrietamientos de orden estructural o geotécnico, y que la edificaclon existente tiene la capacidad

ructural requenda para el uso que se pretende de acuerdo a los reglamentos vigentes y estandares de la
industria en la localidad; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

IX.~ Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficie numero DT/V/353/2015, de fecha 8-ocho de Junk del 2015-dos mil quince, el cual se
realizo, conforme 2 la informacién y al Plano presentados por el solicitante, concluyendo que el proyecty es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las
cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion,

_X. El solicitante acompana Alineamiento Vial de fecha 26-veintiseis de Septiembre del 2014-dos mil catorce,
emitido por la Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado en

. la calle Prolongacion Ruiz Cortines ndmero 4029, del Fraccionamiento Residencial Abraham Lincoln, identificado
,%/ con el nimero de expediente catastral 30-194-005, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé
[/ la modificacion de Jos alineamientos del tramo de la via plblica con la que colinda el predio, por lo que debera
respetar un ancho total de 38.50 metros para la calle Prolongacion Ruiz Cortines, 19,25 metros del eje central
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de la Avenida hacla el predio,

X1.- £l Interesado acompana documento con oficio nimero DPC/463/15-M de fecha 18-dieciocho de Marzo del
2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1418/12/15, Tarjeta follo No, 279/15-M, por la
Direccion Municipal de Proteccion Cvil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de
proleccsén civil para el uso de Restaurante, respecto del predio ubicado en la calle Prolongaclén Ruiz Cortines
nimero 4029, del Fraccionamiento Residenclal Abraham Lincoln, identificado con el nimero de expediente
catastral 30-194-005: condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
dependencia para su construccidn y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme 3 lo establecido en el oficio c1tado,_au£_Ne_emlnd9_y_n9nﬁ.@dsL_ﬂ____a eticion de [a_parte
salicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre &l cumplimiento de dichas
medidas, y en su caso, actie en consecuencia,

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite 1o siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y bajo las condiclones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (reqularizacion) y de USO DE EDIFICACION (reqularizacion) para RESTAURANTE, para el
inmueble ubicado en la calle PROLONGACION RUIZ CORTINEZ sin nimero, del Fraccionamiento
RESIDENCIA ABRAHAM LINCOLN, TERCER SECTOR de esta Ciudad, identificado con el numeroc de
expedlente catastral 30- 194-005, el cual tiene un supemcle total de 200.00 metros cuadrados, con una

" tas sigulEntes obligaciones y/o lineamientos: \

AN

cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las sigulenw

bfigaciones y/o lineamientos:

1. “Respetar el proyecto arquntectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efacto
istribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
imensiones de los accesos y salldas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

previamente la autorizacion correspondiente,
3. Deberé de respetar ol uso de edificacién de RESTAURANTE en el inmueble en cuestion.

C 4, Debera respetar el uso de todas y cada una de |as areas lndlcadas en el proyecto arquutectbnico que en

- este acto se autoriza, ;
! (respetar lo Indicado en el pmyecto autorlzado al efecto)

,5. Debera mantenar habilitado y en funcionamiento los 3-tres cajones de estacionamiento que
requiere en el proyecto presentado para el giro solicitado.
6. Deberd mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
3 Area Verde) que presenta en el proyecto.
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7. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en huen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9, Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con ¢l Plan de Contingendas y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor extemo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligroses del Estado de
Nuevo Leon.

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DT/V/353/2015, de fecha 8-ocho de Junio del 2015-dos mil quince, por la Direccion
Teécnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado oonfor :.a la
informacion y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo sl Plan de Desarroligt
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nued
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al aling _
emitido por esta Secretaria, TRy,

a) Para la Av. Prolongacion Ruiz Cortines deberd respetar un ancho total de 38.50 mgt}gs ﬂ%ﬁ
metros del eje central de la Avenida hacia el predio.

ta: Se preve la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El Predio cuenta con afectacion vial por la Av. Adolfo Ruiz Cortines, la cual esta prevista der\tro‘del Plan
de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025. Al respecto vy de canformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones "En fas superficies previstas como aféctacion vial se
hibe realizar cualquier tipo de construccidn, pudiendo ser utilizada dicha superficie tomo drea
ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estard a las disposiciones legales aplicables”.

El Proyecto quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion y habllitacion de la
Av. Adolfo Ruiz Cortines, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal
segun sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el rea que quede dentro de
los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via plblica

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

~4) El proyecto presenta cajones de estacionamiento sobre la zona de afectacicn vial prevista para la Av.
8 Adolfo Ruiz Cortines. El proyecto queda condicionado a que en momento que se realice la ampliacion y

. kw;-"-‘-nn:l ni

habilitacion de 1a Av. Adolfo Rulz Cortines y sea requerida la zona de afectacion vial marcada, debera
presentar una nueva propuesta ante ésta secretaria para resolver su requerimiento de cajones de
estacionamiento de acuerdo a |a normatividad vigente

: 5) Debido a la jerarquia de la Av. Ruiz Cortines, deberd considerar que de conformidad con el Articulo 52
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Menterrey, "los cajones de
estacionamiento colindantes a la via publica y dispuestos en bateria a 90°, deberan contemplar una
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distancia de resquardo de 1-un metro, medido & partir del limite de propiedad ¢ alineamiento vial al
cajon de estaclonamiento”,

6) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espaclo necesario para abrir las
puertas. Asi mismo, se debera disponer de al menos un cajon de estaclonamiento para personas
discapacitadas, el cual deberd ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-
034-5CT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
seflales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey.

8) Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento que presenta ¢l proyecto deben estar libres
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobr:
vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arbole-
colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Con respecto a los vehiculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando 13 clrculacion de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de
Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberan programar los horarios de los
suministros de manera que estos se realicen al interior del predio y sin obstaculizar los cajones de
estacionamiento nl los pasillos de circulacion,

10) El Desarrollo queda obligado a que a operacidn que presente, asi como cualquier serviclo que ofrezca,
tanto al Interior como en Su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas

doeracionales a la vialidad y a la zona colindante.

¥1) El proyecto debera tener un buen seffalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
| prgventivo tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es importante
- pelatar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
*/Sequridad Publica y Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial necesario para € correcto
/. furidonamiento vial de la zona, \

64598 o . o "

<,-42) Es muy Importante que e propietario o propletarios del Desarrollo, queden obligados a realizar l2-
2017 - @porfaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en
cECAETA D ZORECUANdO asi Sea requerido.

LRBAND Y ECOLOGA

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-083/2015 de fecha 16~
dieciseis de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a osta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

) Generales
. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores,

4 Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por €l ambiente, ello con la finalidad de Jograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

)/ Ruido y/o Vibraciones
3, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
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colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comun para
restaurante).

4, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacla el Interlor v regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

5. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas 0 en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

6. Flsuzlo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

7. Queda prohibido la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas
verdes,

8, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que pu
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

9. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
10. Debera colocar trampas de acelte y grasas en los registros de drenaje sanitario,

11, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo:mﬁgal pemas
debera contar con barrera de contenclon para evitar derrames. ¥ “RETARIA B

Emisjones al Aire ANO ¥ 20(

7 En el area de cocina, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de

aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de

/?atrol, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anficontaminante,
t

)

ste sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisjones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, \

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes. QR
Contaminacion del Agua E

14, Debera registrar sus descargas de agua residual en 1a Secretaria de Desarrolio Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

15, E¢ prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drengje sanitario o pluvial,
16. Los llquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar atteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charclas canales, etc., con la finalidad de contener

' materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas,

—Manejo de Residuos Sélidos

18. Deberd de registrarse como generader de residuos de manejo especlal ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se gensren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
?/ adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para Ja Prevencion y Gestion
J Integral de los Residuos,
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20. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por més de 24
horas,

21, Debera Instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

22. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.
23. Debera contar con el reglstro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion

24. En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01- un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 205 fraccion VI) y deberd de contar con L-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la centidad de
02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de
caracteristicas arriba menclonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dv
Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

25. En caso de anuncio debera ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 inclsos a) Y b)
y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

26. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento, :

(18D, eerd cumplir con los lineamientos en materia de proteccion civil para el uso de Restaurante, indicados en
0 8l documento con numero de oficio DPC/463/15-M de fecha 18-dieclocho de Marzo del 2015-dos mil quince,

) ntido dentro del expediente nimero PC/1418/12/15, Tarjeta folio No. 279/15-M, por |4 Direcclon
nicipal de Proteccion Civil de Monterrey, respecto del predio ubicado en la calle Prolongacion Ruiz
< “Cdrtines nimero 4029, del Fraccionamiento Residencial Abraham Lincoln, identificado con el nimero d*
/ expadiente catastral 30-194-005, condiciondndolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos p
esta dependencia para su construccion y aperacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones Que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la
parte_solici ntonc nd ra informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, ¥ en Su caso, actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de Incumplir con las oondicionqs,
ineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion
de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion que las_construcch ificacio laciones, deberd ser aquella que
haya_sido autoriz la Autori al_co . Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
/ ¢l tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacidn perderd su vigencia si dentro del térming de tees afios no se ejerce

el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil slouiente a la fecha de
expedicion; lo anterlor de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrolio Urbano de! Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los Interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacibn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erroneos o que se consiguieron con dolo 2 fin de obtener la autorizacion
correspendiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IiI, Cuando para el
otorgamiento de |a licenca, permiso o autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencion
a alguna disposicion juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, |a
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dicto conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y espedficaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1 a 111 Incluyenda el uttimo
pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si 0 por interpésita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hublere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por & Vi

Administrativamente actuando Imﬂ'
onterrey Nuevo Leon,«ss«ssssss=n
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