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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA "ASOCIACION
PUBLICA DE FIELES FUEGO NUEVOQ", A.R.

CON DOMICILIO EN LA CALLE CELULOSA No. 2554,

COLONIA SAN JORGE, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

« En Monterrey, Nuevo Leon, a los 06-sels dias del mes de Septiembre del afio 2016-d0s mil dieCiseis, «--s-<=sxsanees-
VISTO,- El expeaiente administrativo No. L-077/2015, formado con motivo de |a solicitud presentada en fecha 09-
rueve de Marzo del 2015-dos mil quince, por el C, Pedro Garza Puente, en su caracter de Apoderado Legal de la
Agrupacién Religiosa denominada "ASOCIACION PUBLICA DE FIELES FUEGO NUEVO", A.R. quien acredita su
personalidad y existencia legal de dicha asociacion mediante Escritura PUblica Numero 14,171-catorce mil ciento
setenta y uno, de fecha 23-veintitrés de Septiembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Jesus
Salazar Vienegas, Notaric PUblico, Titular de la Notaria Publica Numero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer
Distrito del Estado de Nuevo Leon; propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA ANTIGUO CAMINO A VILLA
DE SANTIAGO S/N, en esta Ciudad, ¢ identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-247;
acreditandolo mediante Escritura Pablica Numero 15,398-quince mil trecientos noventa y ocho, de fecha 0d-cuatro de
Julio del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Salazar Venegas, Notario Pdblico, Titular de la
Notaria Publica Numero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn; por la cual
solicita |a autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y FAMILIAR, en el inmueble
antes citado, el cual cuenta con una superficie de 3,000.00 metros cuadrados, y una construccion de obra nueva de
1,283.45 metros cuadrados.

Vistos los dictémenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que cbran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Menterrey, es competente para admitlr,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a 1o dispuesto por los articulos L Fraccion V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV Gltimo y penditimo pérrafos inclusive, 11, 137 Fraccion 11, 191 fracciones
Vy X, 226 Fraccion 1, 227 Fraccion 1y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281, 282 fracclones I y I, 283 fracciones
[ a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién T a V, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccion [ a V, 294 Fraccidn [ a Vii1, 295,
296, 359 y 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion I1, 8, 8, 9 fraccion |
punto 2 Inciso C), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccon 111 punto 3.16, articulo 15 fraccion 11, 16, 19, 36, 46, 47, 48,
49, 52, 53, 57, 59, 64, 66, 72, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a
X, 162 fracciones ! a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraccion VII, 4 fracciones I1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracdones I, I1, V, VII, VIII y IX, 14
fracciones I, If, IV, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, 1T y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fraccidn 1, 20, 22, 23, 25,
26 fraccion 111, 34, 35, 36, 37, 40, 41, 49, 50, 52, 53, 54, 58, 94, 95, 96 y 152 del Reglamento para las

{B98s.en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la

X N !yh lgnacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterey. Nuevo Ledn
. Tel (+52)181) 8130 6565 www.mtv.zob.mx
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XXXVIIL, XU Y XLUIL, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Montegrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- Una vez revisados los documentos, datos e informacidn anexa &l expediente en cuestion v que fueron ingresados
por el propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presentd un documento eficial que compruebe
o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el
predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd integrado a un fraccionamlento debldamente autorizado, por lo
que resulta aplicable lo que establece |a dispesicion del Articulo 203 de 12 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que a la |etra sefiala: "Articulo 203. En Construcciones para nuevas Edificaciones en terrenos no
comprendidos en fracclonamiento autonizade, se deberd ceder una superficie a favor del municipio conforme a fo
siguiente: a) Los predios habitacionales, cederan el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintidos
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor, En el caso de habitacidn unifamiliar o que 13 cesién
del drea no sea mayor de 300 trescientos metros cuadrados, podré hacerse fa cesion o el pago correspondiente. b)
Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del area vendible, Cuando se opt*
por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesore

General de! Estado, ! cual tendré vigencia de tres meses. Tratandose de cesion, esta deberd ser destinada para 1o
formacidn de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este
deberd ser destinado a la adquisicdn de dreas verdes.”, En el presente caso se solicita un uso no habitacional,
por lo que aplica lo establecido en el inciso b) de la Ley antes invocada y la parte solicitante opto por el

pago.

El predio en cuestian, identificado con el nimero de expediente catastral (70) St 015 247 cuenta con una superficie de
2,437.27 metros cuadrados, |2 que tiene una afectacion vial de 1,006.33 metros cuadrados, teniendo una superficie
total de 1,430,94 metros cuadrados al cual $& aplica el 7%-siete por clente que equivale a 100.17 metros cuadrados,
por el valor comercial par metro cuadrado, segin avalud comercial expedido por 12 Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, que es de $427.50 (cuatrocientos veintisiete S0/100), resuitande por lo tanto 8 pagar |a cantidad
total de $ 42,820.88 (cvarenta y dos mil ochoclentos veinte 88/100 ), presentando e! solicitante comprobante de pago
No. 3010000039954 de fecha 28 de Julio de 2016 expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey. Por
concepto de Cesidn de drea municipal 7% por la cantidad antes mencionada.

IIL.- Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Candn del Muajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020,
aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, publicado en el periadicn
oficial del Estade de Nuevo Ledn numero 147 en fecha 1€ de Noviembre de 2011, y de acuerdo al Plano
Delegaciones v a 13 Matriz ce Compatibllidad de Usos y destinos del Suelo contenides en el Plan antes Citado, «
predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO, en una zona
casificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitade para 3.16.2 CENTROS DE
INTEGRACION JUVENIL Y FAMILIAR, se considera como CONDICIONADO; resultando por lo tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones [1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn que sehala: "ARTICULO 137, Lla zonlficacion secundania que establezcan en los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacidn, se sujetaran & 1as sigulentes categorias: .. II.- CONDICIONADOS: aquelios que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siende complementarios
de los predominantes presentan algun modo ¢ grado de incompatibifidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en fa zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de serviclos publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de
esas condicionas v requarimientos defard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd
(aKpliqacién de las medidas de sequridad y sanclones comespondientes...”.
v
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IV.- Aunade a lo anterior cabe sefalar que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020, contempla usos del suelo condicionades y que ¢l articulo 19 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidag, para ser autorizados, deberan cumplir con 10s siguientes requerimientos: I
Predominancia: £n una distancia minima de 100-clen matros hacla ambos lados del lote eén cuestion, en ambos lados
de las aceras de las calles. Ei 55-cincuenta y cinca por ciento de los Iotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado, Cuando los frentes de ios lotes sean
de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada predio; IL_Contaminacién: No deberan sobrapasar los limites maximos permisibies de contaminacion del aire,
suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando ef caso o amerite f tipo y nivel de contaminacion serd
determinado por un dictamen qQue emita 1a Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Lean y demés disposiciones de cardcter general aplicables; LIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen gue
emitira la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vigl de conformidad con lo dispuesto por la Ley, v demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de méxima demanda
mas de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd
ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte v Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solicitad, no ponga
&N riesgo 1a integridad fisica o patrimanio de ios residentes dei sector en donde se localiza el predio en cuestion, sera
geterminade el grado de nesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccign Cwil correspandiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanas de Bajo Impacto (CBI),
Mediane Impacto (CMI), Aite Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio
(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (2T), aplicaran las fracciones I, Il y IV a2l presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad corresponaiente.”.

V.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términes anteriormente descritos, se
tiene que conforme a dicho Plan, el uso solictade de CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y FAMILIAR es considerado
como condicionado y que ademas de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDCR DE
MEDIANO IMPACTO, por lo tanto e son aplicables Unicamente los Requesimientos II, III ¢ IV, los cuales se cumplen
de la siguiente manera: Requerimiento II.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio dictamen
dentro del expediente LTA-139/2015 de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, mediante el cual senala
lineamientos & cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion del aire, agua, erergias (radiaciones) y
ruido, entre otros; los cuales se precsan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IIL.- La entonces
denominada Direccidn Téenica de Desarrolio Urbano adscrita & esta Secretaria, emitio Dictamen en materia vial, con
oficlo nimero OT/V/281/2015 de fecha 0B-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, mediante el cual considera que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, considerande la informacion y plano de proyecto presentados por el
solicitante, sefalando ademas ciertas recomendaciones y obligaciones, que serdn precisadas en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IV.- La Direccidn de Proteccidn Civil del Estado de Nueve Ledn, mediante oficio DPCE-
SAE-)/D-375/2014 de fecha 16-tres de Dctubre del 2014-dos mil catorce, con respecto al proyecto de instalacién del
establecimiento en el inmueble ubicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago, en el municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad que se deberdn implementar en los predios en
cuestion, y los cuales estan sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de |z parte solicitante, en consecuencia sera a dicha dependencia
& quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue en consecuencia

VI.- Que el pro 8 4presentado consts de una construccion total de 1,2832.45 metros cuadrados, distribuidos de la
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Sétano $17.38m2  512.38m2 Cuena (on las siguientes aweas! Escalera, Amaren, Sa0nes ce Usos MUltipes, Arciva y
Bafes,

P.B. 680.15m2 680.15m2 Cuertacan las siguientes Areas: Accese, Vestibule, Augkorio, Escenariy y Escalens,
1 Nivel 8592m2  8592m2 Cuentacon las siquientes draas: Escaleras, Mezaring,
Total 1,283.45m2 1,283.45m2

VIL.- Que ¢ proyecto de edificacidn cumple con los lineamientos urbanisticos antes citades establecidos por ¢ Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, y lo dispuesto por
el Reglamento de Zonfficacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, conforme a 12 superficie de 3,000.00
metros cuadrados, mismos que se desglosan de |2 sigulente manera; un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 0.75 (2,250.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.23 (680.15 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.00 (9,000.00 metros cuadrados como méximo), y el proyer
presenta 0.43 (1,283.45 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (450.00 metros cuadrac
como minimo), y el proyecto presenta 0,33 (975.81 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (750.00 metros
cuadrades como minime), y el proyecto presenta 0.77 (2,319.85 metros cuadrados). Altura Maxima: 3 pisos o
12.00 metros v el proyecto presenta 6.51 metros de altura,

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan
citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano El Uro, para el giro de
Centro de Integracion Juvenil y Familiar, requiere 01-un cajon por cada 40.00 metros cuadrados, donde conforme al
analisls del proyecto presentado se sefiala un drea efectiva de 660.00 metros cuadrados, por 1o que resu'ta el
requerimiento de 17-diecisiete cajones; solucionando el proyecto con 23-veintitrés cajones dentro del predio, segin
se advierte en el plano del proyecte presentado.

IX.- D= acuerdo 2 Inspeccion Qcular realizada por personal adscrite a esta Secretaria de fecha 13-trece de Marzo del
2015-dos mil quince, se detectd que el estado actval del predio es baldio al momento de la Inspeccion. Se encuentra
sin use.

X.= La Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio DPCE-SAE-)/D-375/2014 de fecha 16-
dieciséis de Octubre del 2014-dos mil catorce, con respecto al proyecta de instalacidn del establecimiento en
inmueble ubicado en la Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago Numero 1011, del Uro, en el municipio
Monterrey, Nuevo Lean; emite las medidas de prevencion de riesgos y de sequridad que se deberan implementar en
los predios en cuestion, y los cuales estdn sujetos a las verificaclones que realice dicha autoridad conforme a 10
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en consecuencia sera a
dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en
consecuencia,

XL.- L2 Direcclén de Ecologia, mediante dictamen LTA-139/2015, de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil
quince, emite los lineamientos ambientales a sequir con 1a finalidad de prevenir los impactos negatwos que tendrian
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente v hacla la comunidad; los cuales seran indicados &n el

cuerpo de 13 presente resolucion.

Ecologia adscrita 2 esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000372-15, Oficio No: 4689/15-DIEC-SEDUE, de fecha
de Abril del 2015-dos mil quince y notificado al interesado el dia 23-veirtitrés de Abril del 2015-dos mil
) lineamlentos se establece que debera respetar los arboles de Encino,’ Hulzaches y Palmas mayores

Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey. Nuevo Leon
Tel. (+32) (81) 81306565 www.mty.gob.mx
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a 5 centimetros de diametro que se encuentra en ia penferia del predio, por [0 que queca prohibida realizar darios,
poda o su derribo, ademds de plantar en el predic, por la pérdida de la cublerta vegetal, la cantidad de 20-veinte
drboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo Blance, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Paima Yuca,
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Reama. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de ciametro de tronco,
medido a 1.20-un metro veinte centimetro de altura, de 3-tres metros de altura como minimo.

XIIL.» Que por oficio nimero 139.003.03.0288/15 de fecha 30-treinta de Marzo del 2015-des mil quince, emitida
dentro del expediente nimero 16.139.245.711.5.368/2014, por |a Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en atencion al escrito ingresado por el
apoderado legal da la Asociacion Publica de Fieles Fuego Nuevo, A.R., en el espacio de Contacto Ciudadano (ECC) el
30 de Marzo de 2015, registrado con el No. de Documento 15DER-00729/1503 en el que hace referencia al Oficio No.
136.003.03.974/14 emitido por esta Delegacion Federal y al No. de Expediente 16.139.245.711.5.368/2014,
referente a los lineamientos ambientales para un predio con superficie de 3,000.00 m2, en el que proyecta la
construccion de un centro religioso, ubicado en Antiguo Camino & Villa de Santiago nimero 1011, Localidad del Uro,
en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, y que en lo siguiente se transcribe: “Y manifiesta bajo
protesta de decir verdad lo siguiente: Que considera que su pradio no apiica dentro de los supuestos del articulo 7 de
la LGOFS, Articulos 28 fraccidn VII Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) Y 50,
Inciso 0) fraceidn I de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Por lo tanto, acuse recibe a
Su escrito, sefalando que de acuerda con lo antes manifestado por la promovente, la misma na requiere de la
presentacion de una Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad Particular ni una solicitud de Autorizacion de
Cambio de Uso de Suelo. Sin embargo, se le sefala que las acciones a emprender por 8 promovente, sé encuéntran
bajo Ja estricta responsabilidad de la misma.”

XIV.- Que el interesado dando cumplimiento 3 lo Indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Lein y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccion VI, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo
a las caracteristicas de la construccitn que la misma es clasificada como (4 b), acompana lo siguiente:

+ Estudio de Memoria de Célculo Estructural de fecha Junio del 2016-cos mil dieciséls, realizado por la
empresa JSB Ingenieria y firmada por el Ingeniero Joaquin Sanchez Becerra, con cedula profesional
381353, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha Julio del 2015-dos mil quince
anexo al mismo.

+ Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 28-veintiocho de Agosto del 2014-dos mil catorce, realizado por
la empresa JSB Ingenieria, firmada por el [ngeniero Joaquin Sanchez Becerra, con cédula profesional
381353

o Estudio Geologico de fecha Ageste del 2014-dos mil catorce, realizado por el Ingeniero Geologo Ana
Karina Ortiz Elizondo, con cédula profesional 8247881, del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexe al mismo.

o Estudio Hidroldgico de fecha Junio del 2014-dos mil catorce, realizado por la empresa SERVICIOS DE
INGENIERIA HIDRAULICOS E HIDROLOGICOS, firmado por el Ingeniero Daniel Salas Limdn, con cédula
profesional 1258484, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

+ Estudio de Impacto Vial, realizado por la empresa PM Y ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, firmado por el
Ingenierc Gabrigl Ponce Elizondo con cedula profesional 2882303.

XV.- Acompafia escrito de fecha 18-dieciccho de Noviembre del 2014-dos mil catorce, mediante el cual el Ingenlero
Reynaido Castillo Leal, ¢g cedula prolesmnal 740045, se mamﬁesta tomo Dnrector Responsable de ia Obra del
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XVI.- De Io anterior, y con base en ¢! parrafo final del articule 97 fraccion VIII de! Reglamento de [a Administracion
Publica del Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccidn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita 2 esta
Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes, conforme @ los documentos anexados por el solicitante, siendo los
sigulentes

+ Mediante oficio nimere DPT/E/140/ABRIL/2016 de fecha 23-veintitres de Mayo del 2016-des mil dieciséis,
emitid Dictamen Téenico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de cdleulo y demas
documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucion, verifica el
cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el
proyecto constructivo e informa 3 los interesados sobre |a responsabilidad directa y solidaria que sefialan los
articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento pare las Construcciones en el Municipic de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de
prevenir cualquier tipo de riesgo.

«  Mediante oficlo nimero DT/V/281/2015 de fecha 08-ocho de Maya del 2015-dos mil quince, emitid Dictame
Téenico Vial, misme que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Impacto Vial realizado por
¢l Ingenlero Gabrie! Ponce Elizondo, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que &l
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo Indicade en el citado
dictamen.

«  Mediante oficio No. DPTDU/H 136/2016 de fecha 10-diez de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitio Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del &rez de Hidrologia para el Estudio Hidrologico de fecha 6-seis de
Junio del 2014-dos mil catorce, realizado por la empresa SERVICIOS DE INGENIERIA HIDRAULICOS E
HIDROLOGICOS, firmado por el Ingeniero Daniel Salas Limon, con cedula profesional 1258484, condiclonado a
garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, cebiendo cumplir
con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

«  Mediante oficio nimero DT/G129/2015 de fecha 08-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitio Dictamen en
materia de Geologia, mismo que fue realizade conforme al Estudio Geologico de fecha Agosto del 2014-dos mil
catorce, realizado por el Ingeniero Gedlogo Ana Karina Ortiz Elizondo, con cédula profesional 8247881 y al
Estudio de Mecénica de Suelos de facha 28-veintiocho de Agosto del 2014-dos mil catorce, realizado por |2
empresa JSB INGENIERIA,, firmada por el Ingeniero Gerardo Elpidio Mata Solis, con cédula profesional 3785¢
ctorgando el visto bueno a dichos estudios, condiciondndolo al cumplimiento de 1as observaciones, abligacion,
y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la cperacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XVIL.- En fecha 18-dieciocho de Marzo del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la entonces
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la Av,
Antiguo Camino a Villa de Santiago deberd respetar una seccion vial de 30,00 metros, 15.00 metros medidos desde
el eje de la Avenida hacia el predio, En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del
tramo de la via publica con la que colinda el predio,

XVIIL.- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en los articulos 10 y 20 penultimo pérrafo, de la Reforma por

Modificacion, Adicldn y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con

5pecio @ que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

construckivo y hasta 01-un affo de haber obtenido el oficio de terminacion de la obrs; ¢l interesado acompafia escrito

1 ¢e techa 15;cinco de Enero del 2015-des mil quince, en el cual establece lo siguiente: "PEDRO GARZA PUENTE, en

g\ca s 2 uperior General y Representante Legal de |a ASOCIACION PUBLICA"D_E FIELES FUEGO NUEVO,
W o S
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ASOCIACION RELIGIOSA, por este conducto, me permito informarie que mi representada se hace responsatie de
gestiorar y contar con un SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS, al momento de iniciar los
trabajos de [a Construccion en el inmueble ubicado en Antigue Camino 2 Villa de Santiago s/n, de esta ciudad,
amparado con el expeaiente catastral numero 51-015-247."

Que de acuerdo & lo expuesto, fundado y motivado, &l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los metives ¢ razones expuestas én |os términos sefalados y bajo las condicionas que se indican en
el capitulo de conslderanco de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CENTRO DE INTEGRACION
JUVENIL Y FAMILIAR, en el predio identificade con el numero de expediente catastral 51 015 247, ubicada en
ANTIGUO CAMINO A VILLA DE SANTIAGO S/N, el cual cusnta con una superficie de 3,000.00 metros cuadrados,
¥ una construccion de cora nueva de 1,283.45 metros cuadrados.

SEGUNDO.- E! propietario, ocupante o interssado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momenta con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente
autorizada forma parte Integrante del mismo.,

B) LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa
e integral del acuerdo deberd-permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e
igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir
del inicio de funciones.

C)  Una copla de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera conservarse en la obra, y
estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26
fraccion III del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica
lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacion
correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccion conforme a la siguiente
clasificacion: Fraccién III.- Mayor de 1000 metros cuadrados de construccion-03-Tres afios. Por lo
anterlor, al tratarse de una construccion total de 1,283.45 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D) Deberé sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las sigulentes obligaclones y
lineamientos urbanisticos:

a) La presente licencia de construccidn se otorga bajo |a responsiva del o los girectores responsables de |a obra
0 profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucion de 13 obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan 1as normas
téenicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expiia el ayuntamiento de Monterrey N. L.
y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

G) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el
trdmite correspondiente a |a Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios PUblicos,

¢) Respetar el proyecto arquitectenico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucion,

(\ /\ ds’mensmne% de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecta, dimensiones de los
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acesos y saldas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién,

d) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de |a
autoridad municipal competente el permiso correspondiente,

e) El Director Tecnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articule 12 fracciones 1 a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

fl El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acclones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o
poseedor de un Inmueble para su proteccion y Asesoramianto tendrd |2 obligacion de recurrir @ un Director
Responsable de Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b,
48 4b y 4¢. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable da Obra, otros profesionistas
que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas
ramas o especialidades, Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente
Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable d2 Obra quedara como responsable general
proyecto v de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones .
Municipio de Monterrey Nueve Leon vigente,

o) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo gue
dure |2 construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 49, 4b y 4¢ de un sequro de responsabilidad
civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

h) El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructive se apegue irrestriciamente al
proyecto aprebada, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos,

) No utilizar los @rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
pedarlos,

i} Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de
garantizar la sequridad estructural de l2 construcclon debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,
9,41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterray.

k) Asl como también debera vigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesges.

) Se hace del conocimiento 2 los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
erticulos B, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamente para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y |as disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolla Urbano del Estado de Nuevo Leon.

m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte v disposic,
final mediante empresas o en sitlos autorizades)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domeésticos generados por el personal,

n) No efectuar fogatas. para la preparacion de zlimentos del personal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

E) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en €l Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual sefala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio

*, de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
efecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y
me a lo autorizado. . . . “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de

AX, Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Leon
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construccion, se deberd tramitar ante |a autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

L

w

10.
11.

12,

Respetar_el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas Indicadas en as plantas arquitectonicas del provecto, dimensiones de Ios
20ces0s v Salidas a 13 zona ge estacionamiento.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
nl maodificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente [a
autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL Y FAMILIAR, en el
predio en cuestion,
Debers respetar el uso de todas ¥ cada una de Ias areas senaladas en el proyecto arquitectdnico que en
este acto se autoriza, B¢ _ . iza
(respetar lo indicade en el pr0yecto autonzado al efecto) QUedando totalmente obhgado a mantener en
funcion los 17-diecisiete cajones de estacionamiento requericos como minimo para el uso solicitado con
las dimensiones minimas de 2.70 x 5,00 metros que Indica &l proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion.

Debera de contar con el Plan de Contingenclas y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por
un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Clvil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn,

Queda totaimente prohibido efacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via plblica.

Debera consarvar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto & higiene, evitar
que Se conviertan en molestia o peligro para 1as personas o |0s bienes, reparar y corregir los desperfectos,
Los acabados en Ias fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacaon, aspecto e higiene,
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deberd cumplir con ¢l reglamente de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Monterrey.

En caso de que 3l momento de I3 construccion se cuente con mamparas de proteccion con anunclos
publicitarios, se debera obtener |2 licencia de anuncies correspondiente,

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

En cuanto a Proteccion Civil debera cumplir con lo indicado en el oficio DPCE-SAE-)/D-375/2014 de
fecha 16-dieciséis de Octubre del 2014-dos mil catorce, emitidos por la Direccion de Proteccion

Civil del Estado d- Nu-vo Loom los_cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/140/ABRIL/2016
de fgcha B-veWtr& de Mayo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Proyectos
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I)

T

Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los
estudios, memorias de cdlculo y deméas documentos aportados por el interesado, donde se le
obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn,

debera cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaclones relativas al disefio la cual es
responsabliidad de a persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido én los articulos 8,9 segundo
pérrafo, 13,15 fraccion I Inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, IT y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 54 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

. Deberad preservar |2 seguridad de las construcciones y 1a de los usuarios de la misma, del Director

Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberédn
remitirse a la aplicacion de las normas o espetificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas
en el Reglamento para las Construccliones en el Municipio de Monterrey,

. Dar cumplimiento a las Leves y Codigos Generales de Construccidn, ademas de la Ingenieria, las cua!

comprenden a tadas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actua! de 'a Ingenieria c.
rigor durante el proceso constructivo.

. Sujetarse a lo Indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, B1, B2, 99, 100, 103, 104,

108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y términc a las etapas de

las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para 1a proteccion de taludes o cortes de
terreno, asl como supervisar el proyecto constructivo para gue se apeque a lo presentade para Su
autorizacion,

. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el

Capitule V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamenrto para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/281/2015 de fecha 08-
ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica ¢

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial realizado por
Ingeniero Gabriel Ponce Elizondo, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo
siguiente:

1.El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamienta Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable de! Cahdn del Huajuco Municiplo de Monterrey 2010-2020, 2 Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago deberd respetar una seccian vial de 30,00
metros, 15.00 metros medidos desde el eje de la Avenida hacla el predio.

Nota: Si se preve la modificacion del tramo de la via plblica con 1a que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial por l2 Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago, la cual esta prevista
dentro del Plan Parclal de Desarrolio Urbano Sustentable del Cafion del Huajuco 2010-2020. Al respecto

2. lgnacio Zaragoza No. 000 Sur. Centro, CF 64000 Monterrey, Nueva Letn
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y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas

como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion,

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafidn del Huajuco Municiplo de Monterrey 2010-2020

4. El Proyecto deberd cumplir ¢on el Articule 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se Indica que [as dimensiones de los cajones de estacicnamiento
dispuestos en bateria dederdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podra aceptar hasta un 25%
de los cajones parz vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros, Asl mismo, sé
deperan disponer ge cajones (e estacionamiento para personas discapacicadas, los cuales deberdn ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a
estos Ultimos, deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey, vigente,

8. Con respecto a la via plblica, queda prohibldo separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
seflales, 0 dispositivos de transite sin autorizecion de 1a autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio ce Monterrey.

6. Los cajones deberan cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uses de Suelo, el cual
senala lo siquiente: En las calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento
colindantes a la via plblica deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partir
del limite de propiedad o alineamiento vial al cajon de estaclonamiento,

7. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Par la anteriar, no deberan exlstir
ningln tipo de obstdculos moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.

8, El Desarolic queda obligado a que & operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca,
tanto al interier como en Su Zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ccasione probiermas
operacicnales a la vialidad y 3 la zona colindante, La operacion vehicular al intarior del Desarrclio sera
responsabilidad de los propietarios del mismo.

5. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativa, restrictivo y
preventivo necesaric tanto en el interior del Desarrolio, asi como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de
Seguridad Plblica y Vialidad podra solicitar el sefiglamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para |a correcta operacion del Desarrollo cuanco asi o requiera.

10, Es muy importante que el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder llevar a ¢abo [as obras 0 adecuaciones viaies planificadas en la zona,
cuande asi sea requerido

J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el nimero de expediente administrativo LTA-
139/2015, de fecha 28-veintiocho de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante |a etapa de construccion.-

1. El horaric de las actividades de construccion sera de unes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2, Los residuos provenientes de la construccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamente de la Ley General para la
Prevencion y Gestidn Integrai de los Residuos.

, Las actl\uaades los equipos o maqumana que provogquen ruide y/o vibracones durante la construcc:dn
; Gicse e colndancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn
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estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4, Deberd minimizar las emisiones 3 la atmbsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-04 £-SEMARNAT-2006,

5. Deberd minimizar |a cantidad v duracion de la exposicion de 1a tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos, debera implementar las acciones y utilizar 10s equipos 0 sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transpartan los matenales de construccion derramen material particulado a f2 via plblica,

6, La explotacion de depdsitos de bancos de materlal en el Interior del predio o ublcados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de 1a Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el ¢aso de que la
tlerra proveniente de los movimientos de nivelacian, se utilice en el mismo.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracion de Ia exposicion de la tierra a fin de evitar |a dispersion de
POIVOS.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad,

9, Queda orohibida la quema 2 cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficles a trabajar, ello para disminuir 1a emisidn
de polvos por efecto del movimiento de la tierra,

11, Las vibraciones que puedan generarse no ceberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipcs deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar 1a transmision de
ruido y vibraciones al entorno,

12, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con |2 finalidad de cantener los polvos
y/o particulas producto de Ja construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

13, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitanio,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de [a
obra, ademas de contar con un sanitario provisiona! conectado &l sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadares o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de
estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Durante la etapa de operacion.-

Generales

14. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

15, Durante el funcionamiento de |a obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 12 finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edfficio,

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

16, No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con e! desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruide.

17, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruldo y/o vibraciones, no podran colocarse en

colindanrcia a casa habitacion, via piblica ni a limites de' predio, en cualquier ubicacion deberan estar

aislados acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruide en fuentes
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fijas (NOM-0BL SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas (horario
comun para templos religioses).

18. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y requlade su volumen a fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

19. No se permite l2 ejecucidon u operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicakes, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni n via publica.

Contaminacién del Suelo

20. El suelo debera estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural,

21. Queda prohibldo la derrama o vertido de material slido o liquido al suelo, a la via piblica y/o areas
verdes.

22. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo
del area, evitando colecar materiales y/o equipos sobre suelo natural,

23. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

24. Debera colocar trampas de aceite y grasas en |os registros de drenaje sanitario.

25. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suek natural, ademds
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26. No se dederan percibir gloras & predios colindantes,
Contaminacién del Agua

27. Es prohibido la derrama ¢ vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

28. Debera registrar sus descargas de agua residual en |a Secretaria de Desarrolio Sustentable previo a la
opéracién del establecimiento,

29, Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con Ias Normas Oficiales Mexicanas,

30. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
ge sustancias gue pudiesen ocasionar alteraciones a |3 calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir posbles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para I3 Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

33. Deberd instalar cortenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residucs generadcs,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio Sin vista a via publica.

34, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen,

35. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residucs gensrados.

Reforestacion

36. Cuenta con permiso de desmonte bajo el expediente PDE-372-15 en el cual debera respetar los arboles
Encinos, Muizaches, y Palmas mayores a 5.0 cm de diametro de tronco y plantar en el predio la
cantidad de 20-veinte arboles natives de 5.0 ¢m de didmetro,

#- f En el espacio gestinado 3 drea verde, debera ser arborizado con 14-catorce arboies de (a especie encino,

\ con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido & 1.20 m de altura (de acuerdo a la
oy
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Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 Lfraccion V1) y deberd de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (slendo la cantidad de
16-diecisels drboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 30-treinta érboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerde al Reglamerto de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las
sanclones establecidas en el reglamento de Protecciin Amblental € Imagen Urbana de Montzrrey.
Imagen Urbana

38, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con
el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) v ¢),
Art. 25, 26, 27 y 30 v contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

K) En materla de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficlo nimero DPTDU/G161/2016
fecha 05-cinco de Septiembre del 2016-dos mil quince, emitido por la Direccién de Proyect
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la
informacion, documentos y estudios presentados por el solicitante, y que en lo siguiente se
transcribe:

Artfculo 52.

» En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecing, se
deberan tomar precauciones debidas tales coma: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacidn por
tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier otro medio que garantice que a construccion
colindante no sufra deterioro alguno.

# Les construcciones en colindancia con otros predics, deberdn de protegerse por medio de tapajuntas
que impidan la penetracidn de agua, basura y otros materiales,

Articulo 53,

» Los proyectos de construccion deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus
propios predios, para evitar riesgos mayeres que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido
realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones
aledanas.

» Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podrdn habilitar plataformas de jardin de concreto
reforzado y asi eliminar el relleno,

o Articulp 54,

» Los muros de contencldn o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre,
deberdn construirlos de manera que no aumente el riesge natural de deslave del relleno y su
acumulacion hidraulica, construyende dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen la
gstabilidad del mismo.

o Articulo 55,

» Enlos casos en que haya que hacer un muro de contencidn, se le deberdn dejar vertedores de demasia,
y respiraderos suficientes para evitar la acumulacion de presion hidrostatica. El paso del agua hacla el
predio Infericr no debera evitarse y sl ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones
legales correspondientes,

» Articulo 56.

» Los cortes deberdn ser protegidos con un muro de contencion que soporte €l empuje del terrene en la
misma drea de corte, en la inteligencla ¢ que 1o hara bajo su propio riesgo y responsabilidad, por 10s
dafios que pueda ocasionar al predio o edificacion del lote superior.

*- Articulp 57,
; f altugas de los muros de contencion no deberan exceder de 3.50m.
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o Articulo 58,

» Toda construccion se soportard en cimentacion calculada por un asesor en seguridac estructural,
debiendo protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre por flujo de agua,
falla por capacldad de carga 0 asentamientos diferenciales

» Se deberd garantizar |a estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacion, a la
superestructura e instalaciones, ni @ elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o
infraestructura. El Interesado deberd incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar
danos a tercergs,

Dado lo anterior, se otorga el presente dictamen CONDICIONADO a cumplir con lo siguiente:

+ Con base en el Artticulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey que Indica
los requisitos para obras nuevas: Debera presentar el Mecanica de Suelos y Estudio Geoldgico actualzados,
ya que los Estudios presentades fue realizados en Jullo y AQosto de 2014 respectivamente, Se deperan
entregar en original con carta responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia y copia de
cédula profesional,

+ Se debera presentar el Procedimiento de Ejecucion de los Trabajos de Excavacion detallado, dicho
procedimiento debera contar con planos a escala donde se represente y describa el procedimiento de corte
y estabilizacion que garantice & estabilidad de los taludes y de las edificaciones colindantes, la
documentacion debera estar fundamentada con su respectivo Analisis Geotécnico de Establlidad de Taludes
y firmada por el Asesor Geotéenico,

L) En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio nimeroc DPTDU/H 136/2016 de
fecha 10-diez de Agosto del 2016-dos mil dieciseéis, emitido por la entonces denominada Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidroldgico
presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

a) El estudio hidroldgico es una parte importante en los analisis de riesgo por inundacion en zonas urbanas,
El lugar donde se encuentra el terreno en estudio es catalogado con uso de suelo de caracter
residencial. Se pretende en este documento establecer medidas de mitigacion por el riesgo de lluvia
existente dentro del terrenc en estudio, ademas de determinar recomendaciones generales para su
situacion actual y con proyecto.

b) La informacion topografia se obtiens de diferentes fuentes, estas son los servicios satelitales RASTER,
Cartas topograficas del INEG! y lo proporcionado por €l cliente, lo cual semvird para Identificar con
ciferentes metodologias y fuentes de informacin el posible ingreso de escurrimientos de origen pluvial.

€) Rasgos hidrografices presentes en el municiplo, se observan escurrimientos aledafios que se encuentran
en la colonia Privadas de! Uro que afectan a |a 20na en estudio.

d) Al estar situado en el terrenc viendo hacla el sur se observa que ics escurnimientes que ingresan al
terreno en estudio, los cuales recurren al canal que atraviesa el mismo.

e) En la visita al predio en estudic se observa el gran deterioro de |a alcantarilla Ia cual cuenta con una
SECCIGn aproximada de 2 metros por 2,5 metros,

fl La zona urbana del municipio presenta riesgos hidrometeorologicas en todo su territorio generando

dajios direct 0S & 10s diferentes sectores de la sociedad. El terreno en estudio presenta una.
P / LS o
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aran problematica al transitar un canal dentro del terreno en estudio el cual se desconoce su pendiente,
vida util y caracteristicas de construccion en su situacion actual.

g) Sclamente existe 1 escurrimiento influente que ingresa al terreno en estudio, siendo este e proveniente
de agua de lluvia metedrica, escurrimiento que posteriormente pasa a ser el efluente 1, descargango
hacia el lado Sur del terreno en estudio. se recomienda que, en situacion Con Proyecto, los
esturrimientos que Ingresan sean descargados hacia el canal y a su vez darle mantenimiento al mismo,

h) Despues de recorridos de campe y trabajo de gabinete se identificaron cuencas de dimensiones variadas
que a continuacion denominaremos:

» Esta formada por 1 cusnca urbanizada debido a la topografia de la zona siendo esta la siguiente:
cuenca "A", con un drea de 802,464.95 m?, una longitud de cauce principal de 2,377 m y una
pendiente de 219 mm,

|} Elmétodo empleado para el clculo de caudales maximos en el metodo racional, el cual toma en cuenta,
ademas del area de la cuenca, la altura o intensidad de la precipitacién.

j) La ubicacion del terreno tiene una gran problematica al estar juste encima de un colector de seccidn
rectangular el cual pasa a un canal a cielo ablerto, debide al gran escurrimiento Influente que presenta
el terreno en estudio se le tiene que prestar una gran atencidn a realizar estudios hidraulicos con el fin
de modelar el influente 1, A sy vez se detectd en mal estado el canal en todo su trayecto.

k) Debera asequrarse que no exista en calles colindantes y en e! canal interior existente material de azolve,
basura, material de construccion o escombro que impidan el desalojo adecuado del agua pluvial,

[) DiseAar un canal perimetral colindante @l terreno para desalojar el agua pluvial y continuario al arroyo
natural mas cercano, ya que actualmente no se aprecia salida natural, esto puede afectar 1a edificacion
que se pretende construir,

m) Importante el considerar para el rea de la cuenca hidrologica detectada que los embalses o lagunas
existentes aguas arriba, en el interior al club de gof no existe, ya que este escenario propuesta puede
existir en un futuro por cambio de uso de suelo con posibles urbanizaciones,

TERCERO; Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o Interesado, que en el caso de Incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd 2 la
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materla,

CUARTO: ilizacion 8 a | nstrucciones, edificacione | h
sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprabado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacldn, Lo anterior con fundamento en el tercer parrafa del
articulo 295 de Ja Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: mmmummﬂmmmmmmmmmmmmmums

no se ejerce el dereche por el r mputar Ir del dia habil siquie £
de expedicién; lo anterior de acuevdo con los articulos 285 y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la auteridad apercibir 2 los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con fa
revocacion de las autorizaciones, licenclas y permisos en los cases siguientes: I Cuando se descubra que se
utnhzaron documentos falscs © errdneos ¢ que se consngureron con dolo 2 fin de obtener la autonzaclon
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|2 licencia, permiso o autorizacion el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derecnos de propiedad y se dictd conforme a los documentas, Informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, cicules y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planes y demas
dacumentos que presente ante |a autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal
gel Estado en sus articulos 385 y 387 fraccidn IV para al que por si o por interposita persona proporcione
documentadidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, ¢ sobre cualquier
peticion elevada con tales propdsitos a la cependencia administrativa correspondiente, sin 10s cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de Ios cerechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por ¢conducto de los c.f Notificadores Adscritos @ esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el C.

Director de Control Urbano adscrito. ........’(.. ............. } ..................................................................
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