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INSTRUCTIVO

C. ENRIQUE ERNESTO NAVARRO MORALES APODERADO O
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “"INMOBILIARIA NICOBAR", S.A, DE C.V.

CON DOMICILIO EN: INSURGENTES NUMERQ 2000, COLONIA SAN
JERONIMO, MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Abril del aio 2016-dos mil dieciséis,--=========-
VISTO.- El expediente administrativo No. L-047/2015, formado con mativo de [a solicitud presentada en fecha
12-doce de Febrero del 2015-dos mil quince, por la C. Enrique Ernesto Navarro Morales, en su cardcter de
apoderado legal de la persona moral denominada “INMOBILIARIA NICOBAR", S.A. DE C.V,, acreditando su
personalidad con Carta Poder simple firmada por el apoderado legal el C. ENRIQUE ERNESTO NAVARRO
MORALES quien acredita su personalidad con |2 Escritura Publica N° 6,419-seis mil cuatrocientos diecinueve, con
fechal2-doce Febrero del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza,
Titular de la Notarfa Publica nimero 122-clento veintidos, con ejercicio en la Demarcacion Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn y la existencia legal de la sociedad con
Escritura Publica nimero 21,561-veintiun mil quinientos sesenta y uno, de fecha 15-quince de Diciembre del afio
1986-mil novecientos ochenta y seis, pasada ante |a fe del Licenclado Fernando Arechavaleta Palafox, Titular de
la Notaria Publica nimero 27-veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon;
asociacién que es comodataria del inmueble ublcado en la AVENIDA INSURGENTES numero 2000, en la
COLONIA SAN JERONIMO de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral 22-102-061,
acreditdndolo con Escritura Publica N° 21,633-velntiun mil seiscientos treinta y tres, de fecha 15-diecinueve de
Febrero del 1987-mil novecientos ochenta y siente, pasada ante |a fe del Licenciado Fernando Arechavaleta
Palafox, Titular de la Notaria Publica nimero 27-veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (Regularizacién y Ampliacion) DE CUBIERTA PARA CANCHAS DEPORTIVAS Y USO DE
EDIFICACION (Regularizacion) En Jardin de Nifos, Primaria, Secundaria y Preparatoria previamente
autorizados, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 55,355.38 metros cuadrados, con una
construccién total de 12,727.15 metros cuadrados, de los cuales 10,326.27 metros cuadrados estdn autorizados
e los que se construyeron 10,323.27 metros cuadrades) 300.14 metros cuadrados son por regularizar y
103,74 metros cuadradoes son por ampliar,

ANTECEDENTES

¥

t J\‘\ fecha 29-veintinueve de Septiembre de 1998-mil novecientos noventa y ocho dentro del plano con oficio

mimero 1242/H0.1/98, expediente administrativo No, 924/98, emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de Gobierno del Estado de Nuevo, aprobd la Subdivision en 03-tres porclones, de un predio con
superficie total de 75,123.18 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 11-102-

061; para quedar come sigue: mu_mmums_msmummmummm
n con catastral 22- ; Lote 2 con superficie de 7,301,80 m2 con catastral 22-102-

650 y Lote 3 con superfice de 10,718.20 m2 con catastral 22-102-649, ademés de un drea de afectacion para el
paso de drenaje pluvial de 1,747.79 m2 el lote numero 1 identificada con el expedients catastral 22-102-061 en
el que se tramita la presente solicitud.
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Mediante el Oficio nimero 454/H-0.1/99, de fecha 23 de Marzo de 1999, dentro del expediente Administrativo
No. 259/99, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Qbras Plblicas de Goblerno del Estado de Nueve
Ledn, donde se autoriza |a Regularizacion de Uso de Suelo y los aspectos urbanisticos del proyecto de Edificacion
para un Centro Educativo (Coleglo), para el predio ubicado en Calle Insurgentes No. 2000 en la Colonia San
Jerdnimo e identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 22-102-649, 22-102-650 y 22-102-061, con
una superficle de terreno de 75,123.34 m2 y 9,591.34 m2 de construccidn,

En fecha 30-treinta de julio del afio 2007 dentro del expediente administrativo L-1062/2006 con Oficio nimero
No. 0586/07/GARP/SEDUE emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, se autorizaron las
Licencias Municipales de Uso de Edificacion (Ampliacion y Regularizacién) y Construccidn (Ampliacion y
Reqgularizacion) para Jardin de Nifos, Primaria, Secundaria y Preparatoria, para el predio ubicado en Calle
Insurgentes No. 2000, Colonia San Jeronimo e identificado con el numero de Expediente Catastral (70) 22-102-
061, con una superficie de terreno de 55,355.39 m2 y 10,326.27 m2 de construcclon,

CONSIDERANDO

L.~ Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V, 6
fracclones IV y V, 10 Fracciones XIIT y XXV dltimo y penditimo pérrafos Inclusive, 11, 191 fraccion X, 226
Fracciones I, I y IV, 227 Fraccion I y dltimo parrafo, 228 Fraccion [ a X1V, 281, 286, 287 Fraccion | a V, 288
Fraccion I a V1, 290, 291, 293 Fraccldn I a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 1, 6, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 59, 139, 158, 156, 160 y
162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey; Articulos 3
fraccidn VI, 4 fraccién 11, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones | a Vi, 13, 14, 15, 16, 17, 18
fracciones Il y [X, 20, 22, 23, 26 fracclon [11, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95, 96 y 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fracddn X1V, 70, 74 de la Ley Organica de
la Administracion Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion IIT y 15 fraccion | de
Planeacion y Administracion; 93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones I[ y XI1, 97 Fraccion VIII,
,'rég{.r 99 Fraccion X y XIV, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, vigente al

}L%ﬁq? “resolverse la presente,
'.(-'.'3~
’_}  Que de acuerdo a las autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia dentro de

s expedientes administrativos 259/99, 924/98 y L-1062/2006, la cuales fueron descritas en el apartado de
‘-"-T-f{f{;'?"“‘i‘.ishtecedentes de la presente resolucidn, y con las que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una
z ‘{35 utorizacion de uso de suelo y uso de edificackn para Jardin de Nifos, Primaria y Secundaria, conforme al
entonces vigente Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, lo que como consecuencia logica le

enera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de |a autonizacion descrita, por

que, en esas circunstanclas v de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autonizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que
hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, sl
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo
tercero transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Continuan vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando
viable la presente solicitud, en cuanto a que las canchas de baloncesto son complemento de los niveles
educatives que tienen autorizados, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le
fueron aplicados en dichas autorizaciones, de acuerdo a la superficie del inmueble de 55,355.39 metres

. cuadrados, siendo los sigulentes: COS (Coeficiente de Qcupacidn del Suelo) de 0.75( 41,516.54 metros
& cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.17 (9342.95 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 1.50 veces (83,033,08 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta
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0.23 veces (12727.15 metros cvadrados); Area Libre de 0.25 (13,838.84 metros cuadrados como minimo),
v el proyecto presenta 0.83 (46,012.44 metros cuadrados); y CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.12
(6,642.64 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.31 (17,242.95 metros cuadrados); de
acuerdo a lo establecido en el sequndo parrafo del apartado de las notas del articulo 36 y en el primer parrafo
del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, tiene una altura
méxima de 12.21 metros; por lo cual la entonces denominada Direccion Ténica de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria emitié oficio DT 219/2015, de fecha 24-veinticuatro de Febrero del 2015-dos mil quince,
mediante el cual determina que para la distribucion arquitecténica del proyecto, es factible autorizar una
altura de 12.21 metros lineales con una altura total del nivel de piso terminado al nivel superior de la
techumbre; dando cumplimiento a lo establecido en el sequndo parrafo también del articulo 39 del citado
Reglamento,

I11.- En cuanto a 2 demanda de Estacionamiento, el proyecto presentado cumple de la siguiente manera: De
acuerdo a la autorizacién antes citada, emitida dentro del expediente administrativo L-1062/2006, se les
requirieron 168-ciento sesenta y ocho cajones, ahora bien el proyecto cuenta con 253- doscientos cincuenta y
tres cajones y de acuerdo a |a ampliacion y regularizacion de uso de edificacion solicitadas, no se requerirdn
cajones adicionales, y tal como lo sefisla el oficio ndmero DT/V/695/2015 de fecha de 30-treinta de
Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano en el que se indica la normativa de estaclonamiento para el giro de canchas deportivas toda vez que
esta dispuesta a Dictamen indica lo siguiente: Que las canchas deportivas deberan ser de uso exclusivo
del colegio, ya que no 2 ha contemplado solicitar los cajones adicionales necesarlos para operar como
canchas deportivas para personas ajenas al mismo.

IV.- De acuerdo a inspeccidn ccular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho
de febrero del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el uso actual del inmueble que nos ocupa, es de
centro educativo; que las especificaciones actuales se apegan a los planos proporcionados; y que no hay
obstaculos que obstruyan los cajones de estacionamiento.

V.~ Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 12,727.15 metros cuadrados, distribuidos
en 3-tres niveles, conforme al siguiente desglose de dreas:

(m2) '
(m2) por  (m2) por Total ;
| ::tl:::;:t:a Ampliar . Regularizar . (m2) Distribucion

R . Presenta antecedente ¢e fecha 30 de Jullo del
: ‘._Ll:.‘;,‘.;':e'.  Baja 6,930.07 ' 2,103.74  300.14 | 9,342.95 2£;{ ;&m del expediente adminlstratlvod;
' 1, ' F R ey 1 , en el cugl Autoriza el uso

N;::' o R 000 00 | LA | suelo para Jardin de Nifios, Primania,
, Nivel 85847 (.00 0.00 . 85847 Secundarla vy Preparstoria  con  una
construccién total de 10,326.27 m, y sokkita
regularizacion de Cubierta en péetico al frente
Total 1032327 210374 ano.14 1272045  del Jardin de Nifios (Kinder) de 300.14 m2
asi tomo ampliscién de una cublerta por
2,103.74 m2 para Canchas Deportivas.

V1.- La Direcclon de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio oficio nimero LTA-051/2015 de fecha 11-once

de Marzo del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la
\‘&‘ finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian Ias actividades del establedmiento sobre el medio

amblente y hacia 12 comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de |a presente resolucidn y deberdn
aplicarse desde el Inicio de las actividades.

Y
/
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X.= Con base en el parrafo final del articulo 97 fraccidn VIII del Reglamento de la Administracion Piblica del
Municipio de Monterrey, la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitid los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo
los sigulentes:

Mediante oficio nimero DT/E/352/JUNI0/2015 de fecha 23-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, la
entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen
condicionado en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Plano de proyecto Arquitectdnico,

realizados por el Ingeniero Eliodoro
Osuna Garcia, con numero de cédula profesional 1169695 (Ampliacion) y por el Ing. Amold Pacheco Garcia,
con numero de cedula profesional 1172948 (Regularizacion), y conforme al Estudio de Mecanica de Suelos
realizado Geotecnia y Verificacion de Calidad, a través del Ingeniero David Gallegos Castro, con nimero de
cédula profesional 722634, presentados por la solicitante; dictando las responsabilidades del propietario,
Director Responsable de la Obra (Arquitecto José Antonio Jasso Castillo, con nimero de cédula profesional
4967012) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/V/695/2015, de fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, la
entonces denominada Direccidn Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen
Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion, plano de proyecto y Estudio de
Impacto Vial realizado por el Ingeniero Pablo Eresto Aneyba Lopez, con cedula profesional nimero 2014298,
presentados por la solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de Ia
presente resolucion.

Mediante oficlo numero DT/H 56/2015 de fecha 25-veinticinco de Febrero del 2015-dos mil quince, la
entonces denominada Direccion Tecnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitid el visto bueno,
en su Dictamen téenico Hidroldgico, el cual fue realizado conforme |a informacidn presentada por el solicitante
y plano, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales seran precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion,

oy
jg“‘:;':\ ediante oficio nimero LTA-051/2015 de fecha 11-once de Marzo del 2015-dos mil quince, la Direccién de
B f /4iEcologia adscrita a esta Secretaria emitio Lineamientos Amblentales en Materia de Ecologia, los cuales fueron
& i_:{,»;\"*--s alizados conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los

“=Uimpactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hada la
! ";.t':.“:,_‘lLf_-"'_"E’éSmunidad. Donde de acuerdo a lo menclonado en el mencionado dictamen se indica que la activided para

" Utanchas de Baloncesto en Jardin de nifios, Primaria, Secundaria y Preparatoria, debiendo cumplir con k
dicado en el presente dictamen que se especificaran mas adelante.

«~ El interesado acompafia Resolucion de Alineamiento Vial de fecha 11-once de Diciembre del 2015-dos mil
quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, respecto del predio ubicado en la avenida Insurgentes N° 2000 e identificado con el nimero de
expediente catastral 22-102-061, mediante la cual sefala que en los estudios de vialidad que SI se prevé la
modificacidn de los alineamientos del tramo de |3 via pUblica con 1a que colinda el predio, por lo que debera
respetar lo siquiente: a) Para la Av. Insurgentes deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, b) Para la Avenida Anillo Periférico deberd respetar un ancho total de 45,00 metros, 22.50 metros
del eje central de la Avenida hacia ambos lados, c)Para la Av. Aardn Saenz deberd respetar un ancho total de
30,00 metros, 15,00 metros del eje central de |2 Avenida hacia ambas lados, y d) En la Esquina formada por
la interseccion de Av. Insurgentes y Av. Anillo Periférico deberd respetar un ochavo minimo con radio de giro

> de 30,00 metros.{ ) _~

? Av. lenacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey. Nuevo Leon
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XII.- El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficlo No. DPC-ENL-CE-087/2014 de
fecha 3-tres de Febrero del 2015-dos mil quince, con respecto al proyecto de Cublerta para Canchas de
Baloncesto en Jardin de nifios, Primaria, Secundaria y Preparatorla ubicado en la Av, Insurgentes N¢ 2000
Colonia San Jerénimo, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala las medidas de prevencion de
riesqos y de sequridad generales y que deberan implementar durante la etapa de construccidn, en el citado
establecimiento, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme 4 lo establecido
en ¢l oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, Luego entonces serd a dicha
dependencla a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que 1o misma actie en
consecuencia.

XIV.- El Interesado acompafia una Poliza de Segquro de Responsabilidad Civil con una vigencia del 27
velntisiete de Febrero del afo 2016-dos mil dieciséis al 27-veintisiete de Febrero del afio 2017-dos mil
diecisiete, la cual al dia de hoy se encuentra VIGENTE, Representante Leqal deberd firmar un escrito en
..o_.nde se commmetp, anwmmmnmmm&mmmmmmm

lllldﬂ o anterlor de acuerdo a Io que establece el articulo 10 y 20 penuttimo parrafo del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Que por lo anterformente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y

;‘ fy \ \ 1; Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén emite lo siguiente:
LY , L. V"

; f “s} ACUERDA
_.a“_;*q-

+,..PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que se

(‘f Indican en el capitulo de corsiderando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

" 'CONSTRUCCION (Regularizacion y Ampliacién) DE CUBIERTA PARA CANCHAS DEPORTIVAS Y USO

E EDIFICACION (Regularizacion) En Jardin de Nifios, Primaria, Secundaria y Preparatoria previamente

autorizados, en relacion al inmueble ubicado en |2 AVENIDA INSURGENTES ndmero 2000, de la

COLONINA SAN JERONIMO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 22-102-

061, el cual tiene una superficie de 55,355.39 metros cuadrados, con una construccion total de 12,727.15

metros cuadrados, de los cuales 10,326.27 metros cuadrados estan autorizados (pero se construyeran

10,323.27 metros cuadrados) 300.14 metros cuadrados son por regularizar y 2,103.74 metros cuadracos son

por ampliar.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momente con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grifica Cartulina y Planos (1 de 4 a 4 de 4), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante de la presente resolucién.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo

% momento a partir del inicio de funciones,

yg b\/

\v, lenacio Zaragoza No, 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
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Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd
conservarse en |a obra, y estar a disposicion de la autoridad.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III, del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacion: ... III, Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccion - 3 aios.”; y por lo que al tratarse la presente de una construccion de 2,103.74
metros cuadrados se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciara a partir del dia
siguiente de |a notificacién correspondiente, para realizar la misma.

Debera sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el

tramite correspondiente a 1a Direccion Téenica de la Secretaria de Servicos PUblicos,

~4Respetar ¢l proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,

dimensiones de los accesos y salldas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos

establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey de acuerdo a 12 zona en la
que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente

los materiales de construccién o escombros, sin Invadir Iz superficie de rozamlento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey,

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere ¢l Reglamento de Construccién citado.
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 43,4b y 4c. Podrd Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
respectivas ramas o especialidades, Estos podran ser entre otros, los descritos en el
articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de
Obra quedara como responsable general del proyecto y de |a obra; lo anterior en base a los

¥ articulos 8y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Ledn vigente,

g' Av, lenacio Zaragoza No. [000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo |Leon
Fel (+52)(81) 8130 6563 www.mty,gob.my
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{k  posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
i

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10, No utilizar los arboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarks, maltratarlos o
padarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
sequridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,
118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.

12, Asi como también deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir [a consecuclén de rlesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su respensabllidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Raglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

14. Debera de contar con poliza de sequro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poliza
de sequro de responsabilidad deberd dar cobertura aln que Ia obra en construction éste clausurada o
suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey,

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de o
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,

16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se
privilegie su recidaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en case de que no sea

depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitdcora en

de residuos. de acuerdo a 1a Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos (y su

. n-,,,,-.a-(r‘“ el sitio donde registre los volimenes de reslduos generados asi como los comprobantes de dispoSicién
Lot
e ) u

k)(”'23.

Reglamenta), a |a Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

8. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan
humedecer |a grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubnir
dichos materiales.

19. Deberd acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizaclén de fogatas a cielo abierto.

20, Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producta de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de
anuncios sobre estas estructuras.

21, Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no

perjudiciales por el ambiente, ello con Iz finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales

y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también durante su

funcionamiento.

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edifico

del vecino.

Deberd implementar un programa de limpleza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las

banquetas y las calles colindantes.

g. 4 Av. lgnaeio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000 Monterrey. Nuevo Leon
, Fel. (+32)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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24, Previo a la construccion deberd realizarse |a conexidn correspondiente a los serviclos publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje 0 colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diarlamente,

25, Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deterlorado con motivo de |a ejecucion de la obra,

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municiplo de Monterrey, N.L. Vigente al momento de Ingresar la solicitud,
el cual senala lo siguiente "EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberin facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. ", Por lo que, al término de los trabajos
de construccion dentro de la vigencia otorgada, deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra.

G. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/352/JUNIO/2015 de fecha 29-veintinueve de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por
la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados
por la interesada, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de sequridad, normas y especificaciones relativas al diseno fa
csal es responsabilidad de |a persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos
8,9 sequndo pdrrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20,
22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey Nueve Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de |a misma, del Director

g Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

@l remitirse a la aplicacdn de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccidn,

) ,;,g'-} : ,Eﬁ contempladas en el Reglamento para las Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey.

iy ﬁfp. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la Ingenleria, las.

: s Cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de 3,

. “  Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor

ELTOYS durante el proceso constructivo.

L AN, Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey,

5! Es responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o
cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion,

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse @ las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas
en ¢l Reglamento citado, asi como las Responsabllidades Civiles, Penales y Administrativas a que

\Rv haya lugar. )y
¥
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H. ContinGan vigentes todas y cada de las obligaciones y lineamientos indicados en las
autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 30-treinta
de Julio del afio 2007-dos mil siete dentro del expediente administrativo nimero L-1062/2006
oficio numero 0586/07/GARP/SEDUE; y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y obras
Pblicas de fecha 23-veintitrés de Marzo del afio 1999-mil novecientos noventa y nueve dentro
del expediente administrativo numero 259/99 oficio nimero 454/H-0.1/99; y de fecha 29-
veintinueve de Septiembre del aio 1998-mil novecientos noventa y nueve, dentro del
expediente administrativo nimero 924/98 Oficio N° 1242/H0.1/98, las cuales quedaron
debidamente descritas en el apartado de antecedentes de esta resolucion, y mismos que
fueron emitidos por esta Secretaria, en todo aquello que no se contraponga a la presente
resolucion,

I. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas Indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a 13 zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc. ).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
préviamente |3 autorizacion correspondiente,

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Jardin de Nifios, Primaria, Secundaria y
Preparatoria en el inmueble en cuestién.

4, Deberd respetar el uso de tedas y cada una de las dreas Indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro _ni su drea de construccion aqui sefialada
(respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacion,

. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 253-docientos cincuenta y tres

cajones de estacionamiento que requiere el proyecto presentado.

Deberd mantener en buenas condiciones el Area Jardinada, que indica el proyecto en el

predio que nos ocupa.

' Debera conservar a |a edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higlene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos,

. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,

. Ia fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor extemo adscrito a la Direccion de Proteccon Cvil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

12. En caso de usar gas natural, debera cumplir con todes los requerimientos aplicables a los sistemas de
conduccion del gas natural, que establezcan los ordenamientos juridicos aplicables, asi coma las
autoridades y entidades competentes.

b,

En materia de vialidad, deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/695/2015 de
\~ fecha 30 de Septiembre del 2015, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y
demas informacion aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:
/A lgnacio Zaragoza No, 100 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey. Nuevo Leon
g' V‘ Fel, (+52)(81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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1) €l Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.

a. Para la Av, Insurgentes deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

b. Para la Avenida Anillo Periférico debera respetar un ancho total de 45.00 metros, 22.50 metros del eje
central de |a Avenida hacia ambos lados.

¢, Para la Av. Aardn Saenz debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15,00 metros del eje central
de la Avenida hacla ambos lados.

d. En la Esquina formada por la Interseccién de Av. Insurgentes y Av, Anillo Periférico debera respetar un
ochavo minimo con radio de giro de 30.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de |a via pablica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibllidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025,

3) El presente dictamen contempla |2 ampliacion en la zona de las canchas deportivas contemplando la
construccion de cubiertas, ademds de una regularizacion de cubiertas en la zona del jardin de nifios.
No se contempla la ampliacion de aulas o zonas administrativas que pudiesen generar volimenes
vehiculares adicionales a los actualmente existentes. Tomando en cuenta lo anterior, el proyecto queda
condicionado a respetar los accesos al colegio, las dreas de estacionamiento y pasillos de circulacion
autorizados de acuerdo a los Planos Antecedentes Autorizados de la Licencia L-1062/2006 de fecha 30
de Jullo del 2007.

4) Las canchas deportivas deberan ser para uso exclusivo del colegio, ya que no se ha
contemplado solicitar los cajones adicionales necesarios para operar como canchas
deportivas para personas ajenas al mismo,

5) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion al interlor del Colegio es
responsabllidad del Desarrollador,

6) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

@i, breventivo necesario tanto en el interior dei estaclonamiento, asi como al exterior del predio. Es
\ importante aclarar que los costos del sefislamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La

‘ Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las

2 IR vf,',*.ii adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

S ‘5 El propletario o propletarios del Desarrollo, quedan obligades a realizar las aportaciones necesarias

e wesn para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
e b requerida.

] S
2%a

. En materia de Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/H56/2015 de
fecha 25 de Febrero del 2015, emitido por la entonces denominada Direccion Técnica de
Proyectos adscrita a esta Secretaria y emitié y aprobé el proyecto para la ejecucion en lo
Hidrologico, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano
condicionado a cumplir con lo siguiente,

Con base en los planos del proyecto, deberdn segulr los lineamientos y especificaciones técnicas
contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial,

a) De acuerdo a la planta de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las

Construcclones del municipio de Monterrey se tiene que:
(X’ 1-El proyecto contempla azoteas combinadas; por un lado, para las azoteas planas se debera
propordonar un manejo del ague pluvial mediante bajantes a base de tuberia de PVC de 8" y
¥ :z( ndo una pendiente de 2% para garantizar que el fiujo de agua llegue hasta su disposicion final;
g‘ Av. lunacio Zarapoza No. 1000 Sur, Centro, CF 64000, Monterrey. Nuevo Leon
[el (+52)(R1) 81306365 www.mty.gob.mx
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mientras que, para las azoteas inclinadas se deberan implementar canalones para conducir el caudal

pluvial a las bajantes y desalojarla de modo superficial,

2.- Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo en forma superficial a las vialldades, ademas que debera tener salida a piso y_no en
calda libre para evitar erosiones,

b) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
sé recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la eroslon o arrastre de los
mateniales producto de los movimientos de tierra.

2.~ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos,

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

¢) Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de los
distintos estudics y cdlculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que s2 apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y
9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

d) La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaclones ni dafios al

entomno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e

hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar sequridad, asi como el buen

manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el

propietaric del inmueble por las acclones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad y

35% AN sequridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio
Sir UREE  de Monterrey.

\M @), Debera marcarse al desarrollador |a obligacion de aportar con los recursos econdmicos que se
i M

S requieran, tendientes a [a realizacion de obras hidraulicas y pluviales debido a l2 operacion pluvial
. A que se fuera presentando en 1a zona y que demande las necesidades para afrontarias, esto conforme
ST\ @ los articulos 171 y 172 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

L. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el Oficio LTA-051/2015, de fecha 11 de
Marzo del 2015, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe :

1. El horario de las actividades de construccidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de

8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion
Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no
podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualquier ubicacdn deberan estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limtes maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones 2 la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los veniculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de |a tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,

\l’y deberd implementar las acclones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via pablica,

6. Debera utilizar el riego con agua no potable, de |as superficies a trabajar, ello para disminuir la emisidn de
polvos por efecto del movimiento de |a tierra,

g. o Av. lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000, Monterrey, Nuevo Leon
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7. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisin de ruido y vibracion
al entorno.

8. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccion en el interior del predio, queda prohibido la instalacion de anuncios
sobre estas estructuras,

9, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectade al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente; y la limpieza de estos
debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Generales
1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

2. Durante el funclonamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones
3. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en

colindanda a via pablica ni & limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en escuelas (areas
exteriores de jueqo), siendo los limites de 55 dB (A) durante el juego (Modificacion a la NOM-081
SEMARNAT -1994),

4, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interlor y regulado su volumen 3 fin de que no
sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus

vibraciones.
5, No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interlores con espacios abiertos ni en via publica, ¢
Contaminacion del Suelo d
&, 6. Flsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
{ PP suelo natural.
’}% N1 7. Queda prohibido 13 derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
o) Al verdes,
Ly 8, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar o

YRS suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
TUINNT 49, Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y acelte.
J\P Deberd colocar trampas de acelte y grasas en los registros de drenaje sanitanio,
L, En caso de usar transformador de energia eléctrica, aste no deberd estar sobre suelo natural, ademas
deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,
Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
13, Es prohibido la derrama o vertido de residuos sclidos o liquidos &l drenaje sanitario o pluvial.
14, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento,
15. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas.
16, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
)~ de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema,
tableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con |a finalidad de contener
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materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ia Secretaria de Desarrolio
Sustentable de! Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamliento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de |2 Ley General para |a Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

19. Deberé instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

20. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de reslduos sdlidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

22. Debera respetar el arbolado existente dentro del predio, en caso de que Interfiera con el proyecto,
deberd solicitar el permiso de tala a esta Direccion,

En el espacio destinado a érea verde, debera ser arborizado con 345-tresclentos cuarenta y cinco
arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20
m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueva Ledn Art. 206 1fraccion VI)
y deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (slendo la cantidad de 127-ciento veintisiete arboles), por lo cual deberd de arborizar
en total la cantidad de 472-cuatrociento setenta y dos arboles de las caracteristicas arnba mencienadas
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey,

Imagen Urbana

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

n el Reglamento de Anunclos del Municipio de Monterrey Art, 16 Incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b)

‘0¥ ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

odrd rentar, arrendar ¢ subarrendar el predio para |3 instalacion de anuncios ajenos al

: :*._c:i&"_»‘:i('s)MNeccmuento

bera cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccion, en relacin al proyecto de n,
ampliacion y reqularizacion de cublerta para canchas de baloncesto en Plantel Educative (jardin de nifos,
primaria, secundaria y prepa), las cuales fueron_sefialadas en el documento de fecha 3-tres de Febrero
del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte nimero [15-029, por la Direccion de Ingenieria
Contra [ncendlos y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo l.eén, A.C., en relacion al -
inmueble ubicado en la avenida Insurgentes nimero 200, identificado con el nimero de expediente
catastral 22-102-061, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a las verificaciones

& que realice dicha autoridad conforme a lo Mmuﬂmmmmmmdmmm

peticion de la parte solicitante. Luego entonces sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

¥

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a |a
aplicacion de las sanciones y medidas de sequridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utillzacion que se dé a las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

e
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perderd su vigencla si dentro del térmi fios No
ejerce el d i mpezaran ir del dia habil sigui f

de expediclon; lo anterior de acuerdo al articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de | Ley de Desarrallo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siquientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo & fin de obtener la autorzacion
correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III, Cuando para ¢l
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme & los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabllidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones | a II incluyendo
el Gltimo parrafo y 387 Fraccibn VI, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ¢sta no se
hublere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C, Notificadores Adscritos & esta Secretaria,« Asi
tario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
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