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INSTRUCTIVO

C. MARCELO RIOS RODRIGUEZ Y/O
POSEEDOR LEGAL

CON DOMICILIO EN: CALLE MORELOS No, 932,
ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los S-cinco dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quince.----------
VISTO.- Fl expadiente administrative No. L-017/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 20-veinte de Enero del affo 2015-dos mil quince, por el C. Marcelo Rios Rodriguez, en su cardcter de
propietario del inmueble ubicado en la calle MORELOS nimero 932, en la ZONA CENTRO de esta Ciudad,
identificado con el numero de expediente catastral 05-061-003, acreditandolo con la Escritura Publica
nimero 54,806-cincuenta y cuatro mil ochacientes seis, de fecha 29-veintinueve de Septiembre de! afio 2010-
dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria Publica nimero |
129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estaco; solicitud mediante la cual Ta citada
socledad pretende obtener |a LICENCIA DE USO DE EDIFICACION para RESTAURANTE, un LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIO AGRUPADOS, una OFICINA ADMINISTRATIVA y SALA DE
ESPECTACULOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficle de 398.40 metros cuadrados, y con
una construccidn total de 336.08 metros cuadrados, :

ANTECEDENTES

Croquis de Modernizacion Catastral, mediante el cual la Direccion de Recaudacion Inmobiliaria de la Tesoreria
Municipal de Monterrey, realizo en fecha 3-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, una Actualizacion

," astral, en relacion a predio Identificado con el ndmero de expediente catastral 05-061-003, con una
construocion total 380.000 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técenico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

conccer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V,
& fracciones 1V, 10 Fracciones [, XIII y XXV Gltimo y penuitimo parrafos, inclusive 11, 121 fraccion 1, 137
fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion 1, 281, 286, 267 Fraccion I a V, 288 Fraccion | a V! 293
Fraccion 1 a V, 294 Fracclon | a VIH 295, 296, 359 y 361 de |a Ley de Desarrallo Urbiano del Estado de Nuevo
\Ledn; articulos 1, 2, 3 fracciones 11, Sfracclénl 6, 8, 9 fraccion I punto 4 inciso,4, 10 11, 12 fracciones 11 y
111, 14 fraccién I punto 2.3, fraccion 11T puntos 3.4, 3.9 y 3.5, 15 fracdones I HTL6, 19 [racciones lalaly,
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32, 36, 39, 46, 47, 49, 51 fraccién III, 52, 78, 139, 156, 158, 159, 160, y 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 27 Fraccion XIV, 70, 74 de 1a
Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccién I y 15
fraccion | de Planeacion y Administracion, indso d) y fraccion V inciso ¢) del orden legal, del Reglamento
Organico del Gobiemo Municipal de Monterrey, Nuevo Len.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en
cusetion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada
como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, en la cual los usos solicitados para 3.4.5 RESTAURANTE y
3.9.4 OFICINA ADMINISTRATIVA, se consideran como PERMITIDOS, y los usos solicitados para 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (que incluyen los puntos 2,1 Tienda de productos
Bdsicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderiss; 2.2 Tiendas de
Fspecialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religlosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Baticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2,11 Jugueterias y Bicicletas,
2,12 librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15
MUsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveres; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personalos,
.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1,7 Saniterios Plblicos, 3.1.8
Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1,14 Sastrerias y Talleres de costura; 344
Refresquerias, Neverfas y Palelerias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida_para
levar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financleros,
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y

Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3
\). inig2 les: 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Fducacion a Distancia); y 3.5.5 SALA
" DE ESPECTACULOS, se consideran como CONDICIONADOS; resultando por lo tanto informar lo establecdo
1. ¢l Articulo 137 fracciones 1y 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo  *
siquienta: "Articulo 137, Las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaclones enunci
an los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES:! |
que en una zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos ef 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos uses o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o
destino de mayor porcentaje., 11.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de fos predominantes presentan
algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse 0 reducirse con el cumplimiento estricto de
condiclones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a
Juicio de ésta puedan permitirse en kb zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de serviclos publicos 0 de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica. El
incumplimiento de esbs condiclones y requerimientos dejard sin efectos la autonizacion de uso de suelo y
consecuentemente, pricederd la aplicacion de las medidas de sequridad y sanclones correspondientes. £,

A\l

e sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey, del plan 2013-
' del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonlficacion y Uso
iciplo de Monterrey, se sefiala lo Siguiente: “Los usos y destinos del suelo condicionados,

III.- Ahora bien,
2025, contempla
de Suelo del M



07510

6 Secretaria de
46 (] |pEsarnoLLo S

= |URBANO Y ECOLOGIA Shdon 4
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 559672015
EXP. ADM. L-D17R201%
Pigina 3de 10

Indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancla minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en
cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. £l 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y
por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predlo no deberdn tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los iotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los
limites maximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso o amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen gue emita la
Secretaria, segun fo dispuesto por fa Ley Ambiental de! Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
geneval aplicables; TIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de
la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emitlrd la Secretarla,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando fas obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mds de
1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio debera ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no
ponga en riesgo 1a integridad fisica o el patrimonlo de los residentes del sector en donde se localiza el predio en
cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Diraccidn de Proteccitn Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanas de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCL); Zona
de Servicios y Comercip (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las
fracciones II, 1l y 1V del presente articulo, asi como lbs demds que se establezcan en la normatividagd
correspondiente.”.

~ Ahcra bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descrites,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el inmueble en .
cuestion, se encuentran en una zona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, para la cual
Jsonaplicables los Requerimientos 1, IT, 111 y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
Municipio de Monterrey, mismos que se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I, De acuerdo a

/ las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a 1a inspeccidn y levantamiente de zonificacion
realizado por personal adscrito a esta Secretaria, se constatd que del 100 por ciento de los Iotes (34-treinta y

. cligtro), dentro de las distancias aludidas, el 94,12 por clento de los lotes (32-treinta y dos) tienen uso
20 diferente-al habitacional unifamiliar habitado, y el 5.88 por ciento de los lotes (2-dos lotes), tienen uso
" "habitacional unifamiliar habitado, por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.-

/

\l

v
\
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La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitio dictamen con nimero de oficio LTA.-381/2015 de
fecha 8-ocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual sefiala lineamientos en materia
amblental, para prevenir los impactos negativos tanto por la contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucion,
Requerimiento II1.- La Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Dictamen
Téenico en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde ¢l punto de vista vial,
sin embarqgo, deberd cumplir con las recomendaciones Indicadas en el oficio nimerg BT/V/620/2015 de fecha
10-diez de Septiembre del 2015-dos mil quince, mismas que serdn precisadas en #f cuerpo de esta resolucion.
'Requerimiento IV.- La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Ppligrosos, del Patronato de
Bombercs de Nuevo Ledn, A. C., emitio documento de fecha 31-treinta v uno Ae Agosto del 2015-dos mil
quince, dentro del Reporte nimero 115-468, mediante el cual sefiala las medidag de prevencion en el disefio y
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construccion, asi como las recomendaciones en materia de seguridad, que se deberan implementar para el
proyecto de un Restaurante, a operar en el inmueble que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente
catastral 05-061-003.

V.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 16-dlecisels de
Febrero del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el inmueble que nos ocupa estd
desocupado,

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 336.08 metros cuadrados, distribuidos en
2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de dreas: Planta Baja, con 289.18 metros cuadrados: 04-
cuatro dreas para restaurante, drea de caja, area de cocing, cuarto de maquinas y almacén, 1-un érea para sala
de espectaculos y 01-una oficinas; Nivel 1, con 46,90 metros cuadrados: Area de servicios sanitarios.

VIL- El Interesado acompaiia Dictamen Técnico de fecha 9-nueve de Abril del 2003-dos mil tres, emitido por
el Area de Monumentos Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia de Nuevo Leon, dirigido a
la Direccion del Centro INAH N.L., mediante el cual sefiala las recomendaciones a seguir para |a restauracion
del Inmueble historico (con fecha aproximada de construccion a finales del siglo XIX), ubicado en la
calle Morelos ndmeros 924 y 932 entre Diego de Montemayor y Mina, por lo tanto estd sujeto a las
venficaciones que realice dicho Instituto conforme a ko establecido en el citado dictamen,

I1.- El interesado acompafia escrito con nomero de ofich DOCINL-197/14 de fecha 18-dieciocho de
Septiembre del 2014-dos mil catorce, emitido por la Delegacion del Centro INAH N.L. (Instituto Nacional de
Antropologla € Historia de Nuevo Ledn), dirigido a esta Secretaria en relacion a 2-dos inmuebles, entre ellos el
.;:qa,e:‘,no's:ocupa (932), mediante el cual sefiala lo sigulente: “En atencidn a los inmuebles situados en Ja calie
» Matelos ndmeros 924 y 932 ote, del barrio antiguo debo informar a usted que estamos de acuerdo con el
bropletario en dar mantenimiento mayor a este edificio, recuperando espacios originales y restaurando
" glementos arquitectdnicos en mal estado, aprovechando estas obras para mejorar instalaciones sanitanas,
. hidréulicas. y eléctricas. Todo el proceso estard vigilado por nosotros para dar un buen término & esta
- (reuperacion y puesta en uso de este antiguo ugar.”; por lo tanto, estd sujeto a las verificaclones que redlig:

‘dictio Instituto ecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado 4 peticion de la party,

SLCREN

eplicitante.

IX.- El solicitante acompafia oficio nimero 09/2015 de fecha 2-dos de Junio del aflo 2015-dos mil quince,
dirgido a esta Secretaria, emitido por a Junta de Proteccién y Conservacion del Barric Antiguo, mediante ¢l
cual otorga el Visto Bueno para el Proyecto para Remodelacion de Interfores del inmueble ubicado en la calle
José Maria Morelos oriente 932, en el Centro de la ciudad de Monterrey, Nuevo ledn, Identificado con el
nimero de expediente catastral 05-061-003, segin la Ley de Patrimonio Cultural def Estado de Nuevo Ledn,

en sus articulos 27, 31, 33.

@ Que ¢l Reglamentb de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en sus articulos 32, 51
facciones I y 111 y /78, sefiala lo siguiente: “ARTICULO 32. Para la zona del Barrio Antiguo, decretado como
permitira los usos del suelo indicados para la zona de Valor Patrimonial y la densidad
y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS Y COS y la Altura de las

Centro Historico,
serfnaladas én el P

edificaciones quedara sujeta a fo dispuesto por la normatividad aplicable procurando que el lenguaje
arquitectonico utijfando armonice con el entorno, Lo anterior con independencia de las disposiciones legales

de cardcter genéral que sean oplicables.”; "ARTICULO 51. En los slguientes inmuebles no agﬁcaré el
requerimiento dfe cajones de estacionamiento: I. En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus
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caractenisticas geométricas; IIl, En los Inmuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los inmuebles decretados
0 catalogadas comao de valor histdrico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitane que
presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita ef Instituto
Nacional de Antropologia e Historla o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segun corresponda. Lo anterior
debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles...”; "ARTICULO 78. Las edificaciones catalogadas
como inmuebles de valor histdrico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar saqun opinidn o
visto bueno de la dependencla competente, podrén ser eximidas de cumplir con ios fincamientos urbanisticos y
cajones de estaclonamiento que correspondan & zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto por el Pan y ef
presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinidn favorable
de la autonidad competente.”; por lo que el presente ¢aso en particular, al encontrarse el inmueble en cuestion
dentro de |a zona del Barrio Antiguo, en una calle peatonal (Morelos) v al ser un inmueble histérico del siglo
X1X, de acuerdo a lo sefialado en el Dictamen Técnico de fecha S-nueve de Abnl del 2003-dos mil tres, emitido

storicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Ledn, el
proyecto presentado por el solicitante, queda eximido de cumplir con los lineamientos urbanisticos y con los
cajones de estacionamiento, sin embargo queda sujeto a que cualquier modificacin que realice en el inmueble
que nos ocupa, deberd dar aviso al citado Instituto y a la Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo.

XI.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitid oficio nimero LTA.-381/2015 de fecha 8-ocho
de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante ¢l cual sefiala los lincamientos ambientales a sequir con la
finalidad de prevenir los Impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente
resglucion y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

XIL- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno Muniopal de
Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico
en Matena de Vialidad, con oficio nimero DT/V/620/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil
» QuiAce, el cual fue realizado conforme a la informacidn y plano de proyecto, presentados por el- solicitante
Oncluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones y obligaciones indicados en el mismo, los cuales seran precisados en el cuerpo de la

- presente resolucion,

'xm - La Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de
~Nusvo Leén A. C., emitio documento de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del
Reporte numero 115 468, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el diseio y construccidn, asi
- '|c0mo las recomendaciones en materia de sequridad, que se deberan implementar para el proyecto de un
Restaurante, a operar en el inmueble que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral 05
061-003, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el
escrito citado, que fue emitide y notificade a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha

dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue en

/ consecuencia.

qd Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo sigulente:

% ACUERDA
MERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos lados y bajo las condicones que se
Indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA las la LICENCIA DE USO DE
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EDIFICACION para LICENCIA DE USO DE EDIFICACION para RESTAURANTE, un LOCAL COMERCIAL Y
DE SERVICIO AGRUPADOS, una OFICINA ADMINISTRATIVA y SALA DE ESPECTACULOS, para el
inmueble ubicado en 1a calle MORELOS niimero 932, en la ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificado con el
nimero de expediente catastral 05-061-003, el cual tiene una superficie de 398.40 metros cuadrados, y con
una construccion total de 336.08 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en tedo momento con todas y cada una de
Ias siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A, Queda sujeto a las verificaciones que realice la Delegacién del Centro INAH N.L. (Instituto
Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Ledn) de acuerdo a lo sefialado en el escrito con
nimero de oficio DOCINL-197/14 de fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2014-dos mil
catorce.

B. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los plancs autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo nl modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

eviamente |a autorizacién correspondiente. .
Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que
en este acto se autoriza, hera cambiar ¢l giro _ni su drea de construccion ag faladg
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). X
“Debera conservar a la edificacin en buenas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene,
Avitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr‘lo‘
desperfectos, !
5, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. |
6, Debera implementar un programa de impleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

. fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

- 7u: Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado

7000 TporUin consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria

Téenica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al Inicio de ventas o
rentas de los Inmuebles en observancia de la Ley de Protecdon Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estada de Nuevo Ledn,

C. En materia de Vialidad, deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Vial, emitido

mediante oficio nimero DT/V/620/2015 de fecha 10-diez de Septiembre del 2015-dos mil
'* é quince, por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

Al

reallzado conforme a la informacién y plano de proyecto, presentados por el solicitante, siendo

lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al
articulo 64 del Réglamento para las construcciones del Municiplo de Monterrey, al Alineamiento Vial
emitido por este Secretaria.

a) Para la CAlle Morelos debera respatar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.
Nota: No seforevé la madificacién del tramo de la via plblica con |a que colinda el predio.
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2. Con base en el Articulo 51 del Reglamento de zonificacion y Uso de suelo del Municipio de Monterrey,
en el cual se determina los inmuebles que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento,
se determina que no seran exigibles cajones de estacionamiento para éste proyecto,

ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el reguerimiento de cajones de

estadonamiento;

I.  Enlos ubicados en zonas o calles peatonales, debido a cus caracteristicas geométricas;

II. En los destinados a estancias infantiles;

III. En los inmuebles ubicados en el Barrio antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como
de valor hstérico o artistico; y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que
presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita
el Instituto Nacional de antropologia e historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, seqin
corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o Inmuebles; v,

IV, En la regularizacion de las viviendas unifamiliares.

3. Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vislidad y Transito del Municipio de Monterrey.

4. El Desarrollo queda cbligado a que la operacion que presente, asi como cualquler otro servicio oue
ofrezca, sea tal que no ocasione problemas operacionales a |a vialidad y a la zona colindante.

5. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo vy
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollo. La Secretaria
de Sequridad Publica y Vialidad podra solictar en su caso, el sefalamiento vial y las adecvaoones
viales necesarias para el correcto funclonamiento vial del local.

6. El propietario o propletarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi s0a

.. requerido,

Fn,materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-381/2015 de fecha 3-
fwcho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
g Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

v e _uranbe la etapa de operacion,-

"1, - Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de Insectos y roedores.

2. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5 34.7 34.2, 3.9, 3.1
5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025.

' 3. Durante el funcionamiento de 1a obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
qb reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
uido y/o Vibraciones
4/ No deberan existir espacios ablertos, esto con la finalidad de no Impactar negativamente el entorno

con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruldo

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido gffo vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del ppedio, en cualquier ublcacion deberan

Pakacio Municipal de Morterrey
Laragoza ote SN Col. Centro 64000 Marterrey, N.L,
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estar aislados acUsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 13:00 a 22:00 horas y
de 65 dB (A) de 22:00 a 02:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
Intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en Interiores con espacios abiertos ni en via publica (el proyecto cuenta
con palapa, esta debera estar aislada actsticamente).

Contaminacion del Suelo

8. Fl suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a a via pblica y/o areas
verdes.

10. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquides que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipes sobre suelo natural,

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

12. En,caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

3.

emas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

isiones al Aire
El drea de la cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de
aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de

e sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
_conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes,

/-gytrol, para lo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante.

“14.. N se deberén percibir olores a predios colindantes. -
~ Contaminacion del Agua
15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial,

1'11‘!

< =1

2472 s
“‘i;..‘iéf.'ﬁ”éiﬁéms de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sblidos o

“Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
I3 o&}!fa‘dén del establecimiento.

" ih’ﬁidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinano del sistema,
pstableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener

materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos '
(ﬂ, 19, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de

‘ézo.

21.

22,

Desarrollo Sustentable del Estado,
Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion fln;gl)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion

Integral de los Residuos. .
Los residuos orghnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24

horas,
Debera instalaf gontenedores con tapas para el almacenamiento temporal qe los residuos generados,
dichos contenefiores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista 8 Via publica.
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23. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

24, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

25, En el espaco destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leon Art. 206 fraccion VI), en cuanto al
estacionamiento el predio esta ubicado en una zona peatonal por %o que queda exentos tambien del
arbolado en esta area.

Imagen Urbana

26. En caso de anunclo debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) v ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia,

27. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

E. Deberd cumplir ¢ implementar las medidas de prevencion en el disefio y construccion, asi como con las

mendaciones en materia de seguridad, sefialadas mediante documento de fecha 31-treinta y uno de

gosto del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero 115-468, emitido por la Direccion de

Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A, C,,
relativa al proyecto de un Restaurante, a operar en el inmueble que nos ocupa, identificado con el nimero
de expediente catastral 05-061-003, por lo que estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

* aftoridad conforme 3 lo establecido en el documento ditado, que fue emitide y notificado a peticion de la
parte_solicitante, luego entonces, serd 3 dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que |a misma actle en consecuendia,

TERCERO: Se‘hace saber al propletanio, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamlentos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
- aplicacion de las sanciones y medidas de sequrided contenidas en & ley de la materia,

- /
\\ CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
s 'Dﬁ!ﬂ..&la,o _autorizada por la_ Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento distinto al
.+ -originalmenite aprobado, se deberé tramitar y obtener una nueva autorizacidn. Lo anterlor con fundamento en
ol tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perderd su vigencia si dentro del término de tres afes no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a logfnteresados en términos del
articulos 344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano de! Estado, en vigor, el cual establege que: Se sancionara con la

PaBao Municipal de Monterrey
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterreygobmx  alcaldesagmanterey.gob,mx 52181)8130. 6565

0000C3



DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5695/2015
EXP, ADM, LO17/201%

Pagina 10 de 10

revoraclon de las autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguientes: [, Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; 1. Cuando s& construya un proyecto diferente al autorizado; o 1II. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 351 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicto conforme a los documentus,
informes y datos proporcionades por el solicitante, por lo que serd & su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, plancs y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones [ 2 11T incluyendo el
Ultimo pérrafo y 387 Fraccion VII, para al que por ¢i o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier petician
clevada con tales propdsitos a |a dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalmente ctorgado.

\

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personaimente 0 por conducto de los C. C. Notfficadores Adscritos & esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo fima la C. Secreta;‘rue nesarrolio Urbano y Ecologia del Municiplo de
Monterrey Nuevo e, ======sssssnrnmmaanacnsnnrs LA 0 A PR E L e e L L.

A7
RIKA *AY0 SANTACRUZ
C. SECRETARIO DE DESAR .;»o LLO URBANO Y ECOLOGIA

ING. TOMAS DAVID‘@S CANALES

C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

7 MBV / ma‘l/
Lo nue notifico a usted por medio del
S TN DI ST

nte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

/ Q- ___ dlendo las
/0:35 _horasdeydia 6.5 del mes de del 2e/G .
V- LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA lUﬁggA.
{3 / N/ vomeie loucin Mcaicla Znda Kedvuee
e e ! ! FIRMA____ e t—
NO. DE GAF ‘ E =0 N «.is"




