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La Secretana de Desarrollo Urbano v Ecolog:a del Mumc:pro de Monterrey, N.—L., de,"
autos del expedrente admtmstratrvo md:cado al rubro, se d:cto Ia s:gmente Resolucr
-En. Monterrey, Nuevo Leon a !os 17 d:eczsmte d[as del mes de’ Mafzo de[ 2015 dos mll qu:
o mm—— VISTO.- El expediente admmlstratlvo No. L= 003/2015 formado con motwo de’
T presentada en fecha 8-ocho de Enerc del 2015-dos m:l quince, porel C. ROD' GO RIOROD ]
su carécter de propietario de los inmuebles ubicados en la calle- DIEGO BE I\GONTV' AYOR No.:
; _ ESQUINA CALLE MORELOS Nos. 905 929, 937 y 939, - gsta Cludad e

0 7S 947 vemtlcmco m1| '
cnentos noventa ¥ ocho_

novecnentos cuarénta vy SIete, de fecha 28- vemtnocho de Mayo 199'
. ,t‘fular de I:: Notarla Numero

pasada ante la fe de! Licenciado José D. Garcia Izaguarre Jr., Notario- ub[:
17-diecisiete, con ejercicio en este municipio; Escritura’ Publlca Némgro 5
ciento ochenta y cuatro, de fecha 6-seis de Julic de! 2010~dos mil dll 7, DA sada ante la fe del Llcenc:lado
“"Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notarfa Publica Nimero 129-Ciento veinte nueve, con _Ejercicio
en ¢ Pr:mer Distrito en el Estado; Escritura Nimero 59,949-cincuenta Yy nueve mil novecientos cuarenta
"y nueve, de fecha 10-diez de Jumo\del 2011-dos mil once, pasada ante la_fe del Licénciado Juan Manuel
g Garua Garcia, fitular.de la Notaria Piblica Numero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el primer
: * Distrito en el Estado; SO|IC!tUd mediante la cual- pretenden obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) 'Y USO DE EDIFICACION . (REGULARIZACION) ‘PARA
/OFICINAS ADMINISTRATIVAS, - LOCALES COMERCIALES Y -DE SERVICIOS' AGRUPADOS,
/ AUDITORIO, SALON PARA EVENTOS SOCIALES Y. ‘SALAS DE EXPOSICION CON RESTAURANTE,
/ BAR Y OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS -en.ef predlo antes citado, los cuales-cientan con
;f superficies de 406.00 ‘metros cuadrados, 665.82 metros cuadrados, 120.54 metros cuadrados; 165.55
(/ metros cuadrados, y 578.53 metros- cuadrados; respectivamente ‘TMISMOSs, que conJuntamente forman
‘ff una superficie total de 1936.44 metros cuadrados,. con una.construccidn . total -de 1798.50 metros
- \{ cuadrados, de los cuales 1230.48 metros cuadrados corresponden a la construccion-autorizada, y 607.17
. metros cuadrados son:de la construccién por regulanzar en cuanto al'Uso-de Edificacidn 172. 01 metros
cuadrados son por ‘aprobar, 928.17 metros cuadrados son:por regular[zan, y = resto es decir, 737.47

3 metros cuadrados mantendran el uso pre\namente autorlzado -

¢

ANTECEDENTES
cidletc) bu..embre de 1998- mll novecnentos noventa Y- ocho dentro del expedtente
‘ ;stratsvo L-904/_98 |a Secretaria-de Desarrollo - Urbano yL'Ecologla autor;zo--la--Llcenc:la/ _
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con Diego de Montemayor, del Centro de la Ciudad de Monterrey, € identificado con el nimero de
expediente catastral 05-056-008.

i [
v ~ P

2. En fecha 10-diez de Septiembre del 2003-dos mil tres, dentro del expediente administrativo L-
732/03, autorizé las Licencias Municipales de Uso de Suelo y Edificacion para Restaurante, Bar y
Oficinas, v la Licencia de Construccidén (regularizacion), en el inmueble ubicado en la calle Morelos
No-937 v 939 entre 195 calles Francisco Javier Mina y Diego de Montemayor, €n la Coloniag Centro,
J entiﬁéao con el plimero de expediente catastral 05-056-011, con una construccion total de

Me::;isf‘,/c;@drados.

Anstit egistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, mediante folio 2014-102|‘595 de fecha
{ Noviembre del 2014, Certifica y hace constar lo siguiente: “En el\expediente catastral ndmero
0) 05-056-007 del municipio de Monterrey, N.L., de acuerdo con sus antecedentes catastrales el
02 deroctubre de 1956, mediante un croguis se dio de alta una construccién de 164.00 metros
cuadrados de tipo “17; el 16 de octubre de 1972, por medio de recatastracién se modifico Ia
nstruccién a 180.00 metros cuadrados de tipo “1” y 40.00 metros cuadrados de tipo 37

stituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, mediante folio 2014-102591 de fecha
4 de:Noviembre del 2014, Certifica y hace constar lo siguiente: En el expediente catastral nimero—
(70) 05-056-010 del municipio de Monterrey, N.L., de acuerdo con sus antecedentes catastrales el
D2 de. octubre de 1956, mediante un croquis se dio de alta’ una construccidén de 93.00 metros
cuadtados de tipo “H” y 8.00 metros cuadrados de tipo “1”.

Zmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente; v,

N N
! .
CONSIDERANDO

1.- Que la Secretaria de Qesarrouo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar’ y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII'y XXV dltimo y penuitimo parrafos, inclusive 11,
137 fracciones I y II, 191 fracciones IV y X, 226 Fraccién Iy II, 227 Fraccion 11 y dltimo pérrafe, 228
Fraccion I a XIV, 281, 286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién 1 a VI, 290, 291, 293 Fraccion IavV, 294
Fraccién I a VIII, .295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,
3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2 inciso e) y 4 inciso g), 12 fracciones IT y III, 13, 14 fraccién 11
punto 2.3 y III punto 3.5, 3.7, 3.9 y 3.19, 15 fracciones 1y II, 16, 19 fracciones I a 1V, 32, 45 bis, 51,
78, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones 1'a XV, 166 y 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones [ a VI, 13
fracciones I y II, 14 fracciones Iy II, 15 fracciones I y II, 16 fracciones I a III, 17, 18 fraccion IX, 94, y
125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccion X1V,
70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Ptblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn v articulos. 12
fraccién II1 y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D), v fraccion V .inciso:C) del Orden:
Legal del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leon. - S

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en [a
Sala de Sesiones del Ayuntamiento,de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn NUmerd 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo cointenidos en el Plan antes

p—
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citado, el predio en cuestion se encuentra en Ja DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO), -
donde los lotes 007 y 008, se encuentran. ubicados-en una’ zona' clasificada ‘como,.CCU-CORREDOR
CULTURAL, ' donde los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES ~COMERCIALES Y DE -SERVICIOS
AGRUPADOS; 3.5.1 AUDITORIOS y 3.7.2 SALONES PARA EVENTOS SOCIALES, se conisideran como
CONDICIONADOS; -y .los usos para 3:9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS y 3.19.4 SALAS DE —
EXPOSICIONES, se consideran como PERMITIDOS. Asl_mismo, para los lotes 009, 010 y 011, que se
encuentran ubicados en una zena clasificada- como-ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL; los-usos
solicitados . para 2.3.1 ' LOCALES ‘COMERCIALES Y DE’-SERVICIOS - AGRUPADOS "y - 3.5.1
AUDITORIOS, se'. consideran .como . CONDICIONADOS; "y los ' usos: _para_-3.9.4 -OFICINAS =~ -
ADMINISTRATIVAS 'y'.3.19.4 ‘SALAS DE EXPOSICIONES, sé¢ consideran como.PERMITIDOS. :
Resultando por [o tanto informar que de conformidad. con lo establecido‘en el Articuto 137 fracciones I y :
I de la Ley de Desarrollo Urbano del- Estado-de Nugvo Leén que sefiala’ “La. zonificacién - secundaria
que establezcan en los/programas de desarrolio urbanos de centros. de- poblacién, se’ sujetarén a Jas...
siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los 'que__.én\'uﬁa'_j’zbné-'determfnédé'rsc_)'h-_d estd
previsto que ocupen cuando menos ef 51% del rea vendible.- Cuando’ en alginas zonas existan n '
dos usos o destinos de suelo, se entenders como: predorninante - aquél uso o destino.-de
porcentaje. II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de fuf (onamiento,
» con que se pfesentan o especialidad y siendo ‘cormplementarios de los predominantes pres
© modo o grado de incompatibilidad que- pueda  evitarse o reduéirse coi el cu efimient _ de.
- condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije Ja autori ad competeqtay porfo'mismo. . -
@ juicio de ésta~puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuango se trate de solucionar o
" problemas de servicios pdblicos o de acciones de interés general ‘o por-cafida de utitidad :p¢ b, o
¢ incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejars sin efectos lagautbrizacién de'us de”
| ¥ - consecuentemente,  procederd la.--aplicacién - de - las'| medigas / de ";fseguridad ¥y sarnciones
correspondientes”, S R B S T e

IXI.- Ahora bien, cabe sefialar que ef Plan de Desarrolio Urbano dél Municipio de-Monterrey 2013-2025 y
el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo.19, contempla
para los usos del suelo condicionados . para sef autorizados,” deberdn “cumplir con’ fos -siguientes
requerimientos: I. Predominancia: En una distancia minima de 100 ‘metros hacia ambos lados del [ote
en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. Et-55-cincuenta y ginco por ciehtg de [os lotes
colindantes y por lo menos urio de los lotes adyacentes al mismo predio no deberén tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la
,: predominancia a través. de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. ‘Contaminacién: No
i deberan sobrepasar los limites' maximos -permisibles de - contaminacién del ‘aire, agua, . energias
% (radiaciones) y ruido, entre.otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de -contaminacién sers. |
¥ determinado por. un dictamen’ que emita la Secretaria, segln lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado .
de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; I1I. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problermna para la operatividad de'la _.\)'_ia_ljdad,fe_n.donde el tipo-de impacto serd
i determinado mediante un dictamen que /emita la Secretarfa, previo analisis-del estudio'fde. impacto vial
cuandq e_l\gaso lo amerite, certificado por el Consejo. Esta_tal,d{e_.'!‘ransporte Y .Vial‘ida'd_ del Estado y de-
o] dispuesto por la - Ley, y demas disposiciones ‘de cardcter general aplicables:.-IV.
- dz %’%@ﬁf 120~ solicitado, no ponga en riesgo la-integridad fisica o patritmonio de los residentes
el BB RS QoI E SURGIGA predio en.cuestion; serd determinado el. grado-de fiesgo mediante
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Urbanos (SCU) y Zona Industriaty de Transicién (ZT), aplicarén las fracciones 1II, III y IV del presente
articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondienta”,

IV.- Considerando lo indicado para usos condicionados en los término indicados en el Considerando
anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, los lotes 007 y-008, se encuentran
ubicados en una zofa clasificada ¢omo CCU-CORREDOR CULTURAL, por lo tanto para éstos seran
aplicables las fracciones II, III y IV, para los lotes 009, 010 y 011, ubicados en una zona clasificada como

ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, serdn aplicables las fracciones I, II, III y IV; mismos que se

subsanan para ambas zonas de la siguiente manera: I. Predominancia: De acuerdo a las distancias
mencionadas en dicho requerimiento, y conforme a la inspeccién y: levantamiento de zonificacion
realizado por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 25-veitnicinco de Febrero del 2015-dos mil
quince, del 100% de los lotes por la calle Morelos que corresponde a 36-treinta y seis lotes, tienen uso
diferente al habitacional unifamiliar, asi mismo, los lotes colindantes no tienen uso habitacional

__,.-umfamﬂiar por lo cual, por lo anterior, se da por satisfecha dicha/predommancna II. Contaminacién:

En el presente caso, [a Dlreccmn de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-053/2015,
de fech “T9~diecinueve de Febrero del 2015-dos mil quince, emitié dictamen en el cual se indican los
matena/a{'lblental a respetar, mismos que serdn precisados en el cuerpo de esta
. Impacto Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
cio DT/V#121/2015, de fecha 18-dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, emitid
_ Scni en el cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial,
off ado T cumplimiento  de las recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran
, 's' en- el cuerpo de esta resolucién. IV. Segurldad La Direccién de Proteccién Civil del Estado
Levo - Leon, mediante oficios DPCE-SAE-J/D-002/2015, DPCE-SAE-1/D-004/2015, DPCE-SAE-]/D-
/2015, DRCE-SAE- -/D- 006/2015, DPCE-SAE-)/D-007/2015, todos de fecha 08-ocho de Enero del
-dos mil quince, con respecto del establecimiento en los mmueb!es ubicados en la calle Diego de
Montemayor Sur No. 927, Morelos oriente ndmero 905, Morelos oriente sin nimero, Morelos oriente
nimero 929, calle Morelos oriente nimeros 937y 939, del Barrio Antiguo, Zona Centro, del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; emitié las medidas de prevencidén de riesgos y de seguridad que se deberan
implementar en los predios en cuestién ‘

V.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para
el giro de 2.3.1 Locales comerciales y_de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4,
3.18.10; que corresponden a: 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y
M|scelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2 Tienda de Espec:alldades ( 2.2.1
Accesorios ¥ Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos” Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de Iaboratorlo
2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y cinernatograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2. 2.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y.arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Reloierias, 2.2.11
Jugueterias vy Bicicletas, 2.2.12 lererlas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerlas 2 2.15 Mlsica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculzs-y
videgjuegos, 2.2.16 Optlcas 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzadn; Telas, Alfombras,

" Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua nurificada ),

2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales {3.1.1Agencl4s da najfs, 3.1.2 Alquiler de
ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias,
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura); 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos,.

N

v
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Caja de ahorros|y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa Casas de camb|o Casas de empeno,
Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras'y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas Y Notarlas, 3.9.4
Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospltales, 3.17. 4 Salones de corte y
estética, y 3. 18 10 Centros de educacién a dlstanma. e _ S S

i L P o N

VL.- Que el proyecto presentado consta de una constrUCCEon total de 1798 50 metros cuadradOS'
distribuidos  como sigue: Lote 11: Construcuon de un solo rivel, donde se encuentran 02- dos ftocales
comerciales, dreas deTnesas de billar;: cocuna, a[acena grea de mesas de- restaurante dos. 'salas de-
exposicion, oficina, almacén” y escenario, Lote 10 ‘Tonstruceién de Un solo nivel, con acceso por la calle
Marelos, se encuentra un area de oﬁcmas con sala de juntas, recepcion, comedor de empleados y bafios.
Lotes 7, 8 y 9: construccidon distribuida en dos nlveles, conforme a lo-siguiente: Planta Baja,-se encuentra
el Restaurante, con acceso por la’calle Morelos, drea de cocina; alacena bafios, sala de expo '
Auditorio (doble altura). Por la calle Diego de Montemayor(Lotes 7Y parte del 8), se encuentra:
eventos soclales, bafios, drea de mesas y escenario. Planta Alta; se encuentra’ mezamne del’
escenario. ~

) g Pmtoresca y Zona de’ Belleza Natural por io tanto al contar estas zopg protegldas con reguiac:ones que
permiten su conservacién, fue cre@do el Decreto de cardcter espedial, publicado en el Peribdico Oficial
del Estado el dia 10 de Marzo de 1993, por medio del cual se décfara como Zona Protegida con el
caracter de Centro Histdrico al drea conocida como “Barrio A,ntlguo” de Monterrey, detras de la catedral, .

. localizada entre las calles de: Avenida Padre Mier al Norte, Avenida Doctor Coss al Poniente v Avemda

Constitucién al Sur vy al Orlente dicho predio en cuestidn se encuéntra dentro. de dicha zona. Donde el
‘mencionado Decreto se rige por el Reglamento delBarrio Antiguo de Monterrey publicado en el Periddico
Oficial del Estado el dia 15 de Septiembre de 1993. Vinculado a lo anterior ‘mediante el Decreto
publicado en el Periddico Oficial de fecha 02 de Octubre de 2009 pronunciado por el Gobernador del
Estado, fue acordada la designacion- de una Junta deé Proteccion ‘y Conservacion del- Barrio’ Antlguo
integrada por tres personas, I[evandose al- cabo 1a demgnacmn y- el nombramiento de sus nuevos;
. integrantes. Ahora biern, ya que los predios en cuestién forman parte-de dicha zona, es aphcable fos
./ sefalado en el citado Reglamento del Barrio Antiguo, el mteresado acompafia diversos escritos de fecha
. 1 10 de Diciembre del 2014, emitidos por la Junta de Proteccién 'y Conservacién del Barrio Antiguo, a
"”}(___traves del Ingeniero Cayetano Galvan Uchino, como presidente del Comité Técnico, mediante los cuales”
' otorga el Visto Bueno.y autoriza condicionalmente el proyecto de regularizacién de uso dé suelo ‘de los

) inmuebles identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 05<056- 007, 05 ‘056-008,. 05-056-
= 009 05-056-010 y 05-056-011.

).smo el interesado acompana OﬁCIOS emttldos por el Instttuto Nacnonal de Antrogologla e
.N- A T#\[AH medlante Ios cuales “con respecto de los’ predios en’ cuest|on sena]an lo

Fon S Nt
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2. Oficio DOCINL-045/2012, de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2012-dos mil doce, mediante- el cual
informan que el inmueble ubicado en la calle Morelos No. 905 (901) oriente ‘esquina Diego de
Monternayor (Barrio Antiguo), con expediente catastral 05-056-008, tiene valor h:storlco por lo que
no se deberd hacer modificacién alguna,

3. Oficio DOCINL-018/201b, de fecha 6-seis de Febrero del 2015-dos mil quince, medrante el cual
informan que los inmuebles ubicados en la calle Morelos Nos, 937, 939, 929 v s/n, con expedientes
catastrales 05-056-011, 05-056-010 y 05-056-009, forman parte de |os catdlogos INAH-CONARTE v

cuenta con-elementos arquitecténicos imgortantes a conservar, y anteriormente se ha indicado las
especificaciones a seguiripara su conservacién. Por lo que su opinién técnica es que la ampltac:]on
de edificacidon, se debe conservar la cru;na A

—

IX.- Considerando lo anterior, es importante mencionar lo sefialado en el Art|culo 32 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio'de Monterrey, siende lo siguiente: “Articulo 32. Para la zona del
< Barrio Antiguo, decretado como Centro Historico, se permitiran los usos de suelo indicados para la zona de
Vi Ior Patrimonial vy la densidad sefialadas en el Plan y en este Reglamento. En esta zona no serén
cabfes el CUS y COS y la altura de las Ediﬁcaf:fones quedard sujeta a lo dispuesto por la normatividad
n:able, procurando que el lenguaje arqurtectomco utilizado armonice con el entorno. Lo anterior con
Tehcia e fas- F’IS,DOS!CIOHES legales de cardcter general que sean aplicables”; Ahora 'bien,
redios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 05 056-009, 05—

; S€ encuentran en una zona sena]ada como Zona de Valor Patrimonial, por lo tanto

n los ndmeros de expedientes catastrales 05-056-007 y 05-056-008, ubicados en una zona
! #cada como CCU-Corredor Cultural, en correlacidén a lo sefialado en el articulo 45 Bis del citado
: eglam nto, en el cual sefiala lo siguiente: “Articulo 45 Bis. Los predios ubicados frente a vialidades
&ctoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podran
i tener ademds de los usos, densidades y Imeam[entos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos
‘para la zona en donde se encuentran ubicados, conforme a las categorias estableudas en la zomﬂcacwn
g;ecundarla contenida en el Plan”; por lo tanto al encontrase insertos en una zona de Valor Cultural,
seran aplicables lqs lineamientos urbanisticos de COS y CUS.

e ~—
X.- En cuanto a la Altura de la Edificacién, el citado Reglamento, en las notas del articulo 36, sefiala, que
en &l Barrio Al"ltlngO y Santa Lucia, se deberdn aplicar ademds de lo dispuesto por el Plan y este
Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes; por lo cual el
Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn,
. en fecha 15-quince de Septiembre de 1993-mil novecientos noventa y tres, en el articulo 25 fraccion 11,
sefialato siguiente “ARTICULO 25.- Salvo autorizacion expresa de la Junta de Proteccién y Conservacion,
gueda prohibido:.2I1.- Construir Edificios de mas de dos niveles...”;. por lo cual el proyecto presentado en
los lotes 10 y 11, cuentan con una construccion desplantada en 1-un nivel, y en los lotes 7,8 y 9, se
encuentran desplantados dos nlve!es por lo cua[ cumple con lo sena[ado en dIChO Reglamento.

XI.- Aunado a lo anterior, los articulos 51 fraccion III y 78, del Reglamento de Zomﬁcauon vy Uso de
Suelo del Municipic de Monterrey, sefiala lo siguiente: "ARTICULO 51. En los 5|gwent§¢= inmuebles no
aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento:...IIl En ios inmuebles .uhizados e el Barrio

_ Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérice ¢ =riistico; ¥ en-los

/ inmuebles ubicados en &l Centro Metropolitano que presenten caracteristica ignas a- conservar, de
~ conformidad con dlctamen gue al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el
Instituto Nacional’de Bellas Artes, segun corresponda Lo anterior debido al valor cultural de dichas
edificaciones o inmuebles:...”;. . Articulo 78. Las Edificaciones catalogadas como inmuebles de valor
histérico o artistico, que conserven caracteristicas dignas a preservar segin dictamen de la dependencia
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competente, podrén ser eximidas .de cumplir- con los- lineamientos ' urbanistices .y, - cajores de .
estacionamiento que corresponden a-la zona‘en que-se ubiquen,.séglin-lo dispuesto-por el Plan y el
presente Reglamento. Para cualquier intervencién en estas edificaciones -deberd  contar con-dictamen
positivo de la autoridad competente”; lo anterior, toda vez que acompafiados los oficios -DOCINL-
047/2012 de fecha 28-veintiocho de Marzo del 2012-dos mil doce, oficio DOCINL-045/2012, de fecha 28-
veintiocho de Marzo del 2012-dos mil doce-y DOCINL-018/2015, de fecha 6-seis de Febrero dél 2015-dos
mil quince, emitidos por- el Instituto Nacional-de Antropologfa e Historia CONACULTAINAH, ‘en donde
informan que las edificaciones existentes en los predios en cuestion, tienen-valor histérica, por lo que al
ser la edificacién protegida por el ‘Instituto-Nacional de Antrope logia- e Historia, no .se realizard el

requerimiento de lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento.

_ XII.- La Direccién de Proteccidén Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante < oficio . DPC
002/2015 de fecha 8-ocho de Enero del 2015-dos mil quince, con respecto de inst;
establecimiento en el inmueble ubicado en fa calle Diego de Montemayor.syr ndmero
Antiguo, Zona Centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, i'dentiﬁ'cad/c;sn\:%, expedien

™ _705-056-007; oficio DPCE-SAE-J/D-004/2015 de fecha 8-ocho de Enero el 2015
’ respecto de instalacion del establecimiento en el inmueble ubicado en 12 calle
905, del Barr;‘io Antiguo, Zona Centro, en el municipio: de Monterrey;/ Nueys

" -€xpediente catastral 05-056-008; oficio DPCE-SAE-J/D-005/2015 de fecha : '

~ dos mil quince, con respecto. de instalacién de! establecimiento en ﬁl 'i’usjﬁe ubicado. en ‘g calle

Morelos oriente sin nimero, del Barrio Antiguo, Zoha Centro, en el mu, icip#o de/Monterrey, Nuevo Leén,

-~ Iidentificado ‘con. expediente catastral-05-056-009; oficio DPCE-SAE-] 'D-006/2015 de fecha 8-ocho de

Enero del 2015-dos mil quince, con respecto de instalacion, del esta'glx‘eg imiento en el inmueble. ubicado
en la calle Morelos oriente nimero 929, del Barrio Antiguo, Zona -Cer{tro, en_el'municipio de Monterrey,
Nuevo. Leon, identificado con expediente catastral 05-056-010; y .oficio DPCE-SAE-J/D-007/2015 de
fecha 8-otho de Enero del 2015-dos mil- quince,-con respecto de.instalacién del establecimiento en el
Inmueble ubicado en la calle Morelos oriente niimeros 937 y 939, del Barrio Antiguo,-Zona Centro, en-el
municipio de - Monterrey, Nuevo. Ledn, -identificado con ‘expediente -catastral 05-056-011; emitié las
medidas de prevencién de riesgos.y de seguridad gue se deberan implementar en el predio en cuestién,
y el cual estd sujeto a las. verificaciones’ queirealice dicha autoridad .conforme a lo establecido en el
oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, &n consecuencia serd a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
actde en consecuencia. ' ' : ' - ' L

XIIL.- Con base en el pdrrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de
* Monterrey, N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
numero DT/V/121/2015, de fecha 18-dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen’en
materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a los documentos y - plano de proyéecto
presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
s Siempre y cuando se cumpla con las recomendaciones “lindicadas en el cifado dictamen,/mismas que

| seran precisadas en el cuerpo de la présente resolucién. - - 4

ebishte oficio LTA-053/2015, de fecha 19-dieciueve de’Febrero-del 2015-dos mil quince, .la

dia. adscrita; @ esta Secretarfa, -emite los lineamientos” en -materia- ambiental

STl OFTES B éﬂ;{e‘é’ Fetesue cados en-la calle Diego de-Montemayor No. 927, Zona Centro de esta
.. Cludad, identificados con.los nimeros.de ex| dientes.c rales 05-056-007, 05-056-008, 05:056-009;. ... ..

+-05-056-010 v 05-056-011; mis de |a prese
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XV.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-
veinticinco de Febrero del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el uso actual que se le da a
inmueble es de Restaurante. La construccidn existente se apega al proyecto presentado.

XVI.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en é./i articulo 288 fraccion II de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo, Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion VI y 125 del
' Reglamento para las Construcciones en el Municipio de’ Monterrey, la construccién conforme a sus

caracterfs}ie%S es considerag:lo' como Tipo 4b, acompafia Estudio de Revisién Estructural sobre los
elementgs estru frirales del Restaurante ubicado en la calle Diego de Montemayor sur No. 927, Centro
de la £iudad| g€ Monterrey, N.L., realizado por el Ingeniero David Alejandro Ortiz Esparza, con cédula
profgsional 5}4939, cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo de fecha 02 de

Y
- . / ;

A} — —_—

rdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
pio de Monterrey, Nuevo Ledn: /

ACUERD A: :

_ RIMERO*Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de considerando de la presente reSolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE

. CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA

OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS,
A1.!DI'I]‘0RIO, S{\LAS DE EXPOSICION, Y SALON PARA EVENTOS SO(;IALES (Este Gltimo giro,
anicamente en los lotes identificados con los niimeros de ‘.expedi,entes catastrales 05-056-007
“y 05-056-008, ademé;‘.'. del resto de los giros citados), CON RESTAURANTE-BAR Y OFICINAS
PREVIEMNTE AUTORIZADAS, en ios predios ubicados en las calles DIEGO DE MONTEMAYOR No.
927, ESQUINA CALLE MORELOS Nos. 905, 929, 937 y 939, ZONA CENTRO, de esta Ciudad, e
identificados con los ntimeros de expedientes catastrales 05-056-007, 05-056-008, 05-056-009, 05-
056-010 y 05-056-011, los cuales cuentan con superficies de 406.00 metros cuadrados, 665.82
metros cuadrados, 120.54 metros cuadrados, 165.55 metros! cuadrados, y 578.53 metros cuadrados,
respectivamente, mismos que conjuntamente forman una superficie total de 1936.44 metros cuadrados,
con una construccién total de 1798.50 metros cuadrados, de los cuales 1230.48 metros cuadrados
corresponden a la construccién autorizada, y 607,17 metros cuadrados son de la construeccidn por
regularizar; en cuanto al Uso de Edificacién™172.01 metros cuadrados son por aprobar, 928.17 metros
cuadrados son por regularizar, y el resto, es decir, 737..?‘7 metros cuadrados mantendran el uso
previamente autorizado.

SEGUNDO.- El propietario;.ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo

momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

. .

1) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdé se complementan .y adicionan
con las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 2 al 2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. Toooi

2) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn de la obra erl ‘sus diversos aspectos o
elementos cumplan las ‘normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
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3)

4)

7)

~“anterior en base a los articulos 8 y 9 del Regiamentos para Ias (f{pn

Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Leon en'los- reg[amentos (s} diSpDSlC/IOHES de. caracter general -
que expida el ayuntamiénto de Monterrey N. L. yen los demds ordenamlentos juridicos aplicables.
Respetar - el proyecto arquitecténico. tal y como se.- ilustra en. los- planos autorizados al efecto
(Distribucién, - "dimensiones y usos ‘de las areas ‘indicadas en -las: plantas arqur’cectomcas del
proyecto, dimensiones de los/ accesos y salidas, ete: ),-€l-cual cumple con- todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el P]an de Desarrollo- Urbano del Mumcnplo de Monterrey qe acuerdo a

“la zona en la que se ubica el predlo en’cuestién. g

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por Ias accnones, omlsuones Y fas .
circunstancias de responsabilidad.- a que--se refiere eI\Regiamento de Construccron citado. El .
propietarié 0 poseedor de un. inmueble para su-proteccién y-Asesoramiento tendrd la. obhgaaon'de .
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la- construcuon cuando S%; {
de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a ;aves del Direct
Responsable de Obra, otros profesmmstas que’ en su calidad de asesBras seran’ resp b]
solidarios con el tltular del contrato o en sus respétivas ramas ¢ espeg alidadl L
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccidn III del presente Rq,eg!_-
Ditector Responsable de Obra quedard como responsable general [

Monterrey Nuevo Ledn vigente. -

Se apercibe.al Propietario, Director Responsable de Obra'y Asesor q 'e con el fm de garantlzar la

, ,.f-"/segundad estructural de la construccién deberd cumplir con. Iotablecudo en los articulos 8, -9,
../i'41 49,51, 52, 54, 55, 58, ?0 74 75, 76 y 87 del Reg]a _e to par

Ias Construccrones del

\Mun|c1p|o de Monterrey.
Deberd dar cumplimiento a Jo . establemdo en el Articqu 1 _del Reglamento para Ias
.-Construcciones en el Municipio-de- Monterrey, N.L.- V|gente al momento de.ingresar la: sohcntud -el
cual sefala lo siguiente “Ff propretarro o] poseedor 0 .el Director - Responsab!e de Obna oel Asesor
-profesional_contratado, Juntos o por separado, deberan facilitar aJa autoridad mumc:pal ‘el-oficio
de obra terminada, donde el profes;omsta -dard fé,. ba;o*protesta de decir la verdad, gue fa obra
fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con' las normas quela ingenieria exige

.y conforme a lo autorizado. . . .. % De 1o anterior,-se deduce; que al térmiro de-los trabajos de

construccién, se deberd. tramltar ante la attoridad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la termlnauon de obra (Obra Terminada).
Debera cumplir al inicio de-actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obllgacmnes y/o lineamientos: _' : \Q

a) Respetar eI ecto ar un:ectomco tal y

arquitectonicas del rb’ ecto, dimensiones de Ios accesos vy, sahdas a_la_zona de

estacnonamlento, altura de las edlflcacmnes, etc. 1

b) No podra utlllzarse el inmueble que ribs ocupa para tn Uso diferente’ del autorlzado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto’ aprobado sin haber
obtenido previamente |la autorizacién correSpondlente

Debera de respetar el usode edlﬁcauon de- OFICINAS’ ADMINISTRATIVAS ‘LOCALES
f@[;ﬂfERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS; AUDITORIO, SALAS DE EXPOSICION, Y
@&ﬁﬁlﬁy HARA EVENTOS -SOCIALES,: CON RESTAURANTE BAR Y OFICINAS
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e) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como
la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al

" inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ‘

f) Quedaltotalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en la via piblica.
eberd conservar a la”edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
’ conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar Yy
A
ectos. Co

Servicios Publicos del Municipio de Monterrey. —

“Ef cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en los oficios Nos. DPCE-SAE-
< 3/D-002/2015, DPCE-SAE-]/D-004/2015, DPCE-SAE-)/D-005/2015, DPCE-SAE-—J[D-
006/2015, DPCE-SAE-J/D-007/2015, todos de fecha 08-ocho de Enero del 2015-dos mil
quince, emitidos por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, el cual
" ésta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
" el _oficio cit iti notificado a peticion_de la parte solicitante, luego
entonces sera esa dependencia_a quien debera informarse sobre el cum limiento _de
dichas meadidas, para que la misma.actie en consecuencia, :

9) En cuanto a Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio DT/V/121/2015, de fecha
18-dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: -

“

e

Yo
1. El Predio no cuenta con trimite de alineamiento vial. El Proyecto deberd respetar el siguiente
Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2075, a la Ley de Desarrcllo ‘Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterray. '

\ - h
a. Para la calle Diego de Montemayor debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. ‘
b. Para la calle José Maria Morelos deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo &
escrituras.
c. En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un
ochavo minimo de 3.00 x 3,00 metros. wo A

T .\ -
celinda el predic.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via pUblica con la’qde

(Solo’en el ochavo)

—

5. De acuerdo a los lineamientos de Estacionamientos del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio _

de Monterrey 2013-2025 se menciona lo siguiente: En las edificaciones _decretadas y/o
catalogadas como Monumentos Inmuebles Histéricos y/o Artisticos, asf como_aguellas con

~ ™,

— ) ~
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caracteristicas arqumectomcas dlqnas de conservarse de acuerdo a-dictameri. em|t|do par ias
: dependenmas comoetentes No seran exmlb!es ca1ones de estacmnamlento '

3~ Tomando en cuenta que de acuerdo a los oﬁcms DOCINL—045/2012 Y- OﬁC|o DOCINL 047/2012
de fecha 28 de Marzo del 2012, firmado. por el Lic. Héctor Jaime Trevifio Villarreai entonces
Delegado. del Centro INAH. (Instltuto Nacmnai de Antropologla e Hnstorla) en el Estadg de Nuevo
Ledn donde se menciona-qué los: iAmuebles con nlimero catastral-05-056-008 y 05-056-007

- tienen valor histérico, vy el oficio DOCINL-018/15 de fecha- 6 de- Febrero ‘del 2015, firmado por
la Antropologa Elsa Rodriguez Garcia ahora Delegada del. Centro INAH (Instltuto Nacional de
Antropolog;a e Hlstorla) en el Estado de Nuevo Ledn, donde se renciona que- lgs-inmuebles con

_ nUmeros catastrales 05-056-011, 05-056-010 y 05-056-009 se enicuentran” dentro de los
catdlogos  del INAH-CONARTE, - se -determina _gue  no. se- deben reuer-.",.- ajones de

- astacionamiento Qara la Qresente Llcenma

4. Con respecto a la via pubhca queda prohlbldo separanespacms péra &
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la aut’énd

Yy, transito, de acuerdo al Amculo 42 del reglamento de Vualtdad‘ AF /
,,,Monterrey v
"5, El Desarrollo queda obllgado a que la operacién que presen“te-
. Qgue ofrezca, sea tal que-no ocasione problemas operacio
N /" ~colindante. \ "
| 5. E propietario o prop|etanos del Desarroilo, quedan obllgados a reahzar las aportacrones
necesarias para poder llevar a cabo las obras .o adecuacnones wales planlfcadas en la zona
-cuando asi sea requendo N R e o
10) En materla Amblental debera respetar Io mducado @n eI of:cno LTA-053/2015 ‘de fecha
19-diecinueve de Febrero del 2015-dos r}*u! quince emitido por la Dlreccmn de Ecologla ,
: adscrita a esta Secretaria, snendo Io sngmente. S _ o '

.

: Generales _ S )

;

1. Deberdn contar con un programa permanente que’incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamierito de la obra debera' implicar el uso eficiente de la energfa y del agua,
asi como de [os recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬂnahdad de
Iograr una reduccuon de Ios lmpactos amblentales Yy una sustentablhdad del edlf;mo

Aspecto Amblental SR '( o S ! o :

..... FhUIdO Y/O Vlb!‘ac\ones | ) -' . \‘ '. - o -' . L. . “I

’ 3. No deberan existir espacios ablertos prmcmalmente en collndancaa con. casa habltacuon, esto

Secreszfergla finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades

';;:;[,i.u’“"agQ 1 M@emasnones de ruido. - a :

g

éﬁ%@&ﬁﬁ% ﬁ@iﬂﬁ% m&“ﬁaiﬂpos 0 maguinaria que pl”ovoquen ruido- y/o v1brac10nes ng. podrén
. coldcarse_ en colindancia 'c'on caﬁa habfcacaon i _'publlca m llmltes del predlo en cualqmer :
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5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intereomunicacién, etc.,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fimrde que no sobrepasen los
]|mttes Maximos perm|51b|es de emlsmn de ruido por la Norma cofrespondiente, ni sus
vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacic’m de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelp debera estar protegsdo con material lmpermeable es prohibido reahzar cualguier
a/p idak esuelo natural.

ueda

'e medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
fec r el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

100 El/l’nterlor del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. /
Debera colocar trampds de aceite y grasas-en los registros de drenaje sanitario.

12, En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames. N
Emls:ones al Aire -
130 En el drea de cocina,~debera 1nciu:r campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
~ cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y partlculas—o en su caso un
sisterna eficiente de control, para lo €ual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del
¥ sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que permita
7/ cuantificar la calidad de emisiones de conform|dad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondlentes

W

14, No se deberan percibir olores a prédios colindantes.

! Contaminacién del Agua
/ —
15, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
. dentro de los primeros 15 dias a partir de la notificacién de la Licencia.

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
17. Los liquidos residuales del proc‘eso’deberén cumplir con fas Normas Oficiales Mexicanas.

18. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistena; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charclas canales, etc., con la finalidad de

contener materiales y prevenir posiblas contmgenmas ademas de contar con trampas ‘de
aceites y, grasas. -

Manejo de Residuos Sélidos

19. Deberd de registrarse como generador de’ ‘residucs de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable.

20. Debera instalar contenedores con tapas para &l almacenamiento tempéral de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
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21. Los residuos orgénicos_,g,enerad'os en el predio no deberan permanecer almat:e__na'dps'pbr mas
de 24 horas. L N ey .
22. Debera cp‘n‘liar con empresa é@_J_tbriz'ad_a' _.p;-:lr_‘éf Ia'."r@('qué(:cijén' de re

‘siduos s6lidos qué generen. -
23. Deberd contaricon una'bitécoi’*’é-dbn’dé registre tipo, volumen y destifio de residuos generados.

Reforestacion T / L

24. En el espécio"destin'adb-‘a’ drea verde, debera ser “arborizado con.-04-cuatro Arboles de la -
" especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de-diametro en su talle medido a'1.20 m
de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrolio- Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 fraccion.
VI), en cuanto al arbolado en el ‘estacionamiento, ‘estd libre ‘de este numeral ya“que por estar
en el Barrio Antiguo esta libre de fineamientos urbanisticos, en caso de incumplimiento, se _Iparé
acreedor a las sanciones establecidas ‘en el reglamento de Proteccién. Ambiéntal e Imagen .
Urbana de Monterrey.. = =~ L ' Ci C :

RN
-
N

;o
!

Imagen Urbana * S e e

o ' ’ : T T e ' o L

" 25. Debera regilarizar los anuncios colocados: enla fachada del establecimiento
. ~. Direccion. : SR S . P

26. No podra rentar, arrendar

estab1ecimiento.

o subarrendar el predio para-la .inst_;)acién.-d Aanunci

TERGERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante: o intere agh
con las condiciones, lineamientos o reguerimientos referentes y compey ntes’de esta Autoridad Municipal
se procedera a la aplicacion de las sanciones-y medidas de segu;rid-ad of .tens--eh la ley de la materia.

" qué en el caso de incumplir

CUARTO: La utilizacion gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones; debera ser aquella
que haya_sido autorizada por la Autoridad. Municipal competente.. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado; se debera tramitar y obtener Una nueva autofizacidn: . Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
‘Ledn. - : - S :

;X‘ QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacion perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido. v que se empezaran'a computar a partir del dia ‘habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn.- .

//{

SEXTO: Por ser cuestién de orden pL’Jbﬁcd, es deber de la aufo%idad“apercibir'4a"'l'o's" interesados- en
tégminos, del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, én-vigor, el cual establece que: Se

-

It g’géégn ia Eevocacién'c_:ie las autorizaciones, iicencias: y permisos en l0s Casos siguientes: I.
i{@@@“@ﬁjﬁéﬁ%@uﬁg'ﬁa que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguiercn con dolo a fin
ISR MEAaoEs ispondiente; 11. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
to de la licencia, permiso o autorizasién el servidor plblico competente
algUn d OS Lt e i Ee e o g iy Cua.n'do_-..se. haya emltidopor )

ca

' Conao'“rsm S ACErG
= ';Zérago’za@'ﬁGQO;f{:o!,:_
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes vy datos proporcmnados por el solicitante por lo que serd -a su cargo y
responsablhdad la autenticidad, validez; calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos gue presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones gue contempla el Cddigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion V{I para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
faisa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticidn elevada con tales propdsitos a la dependent:la administrativa correspond:ente, sin fos cuales
ésta no se hubiere legaimente otorgado. o

GCTAVO! Previo el pago de los dereghos 2 a fiscales, corréspondientes,
notnf’quese personalmente 0 por coducto d #C. C. ificadefes ~ Adscritos a esta Secretaria.- Asi

A
i ING. TOMAS DAVID’MACIAS CANALES

N DIRECTOR DE CONTROL URBANP ‘

/ TVNB/ MYN L/ m”’;ycs

Lo Wgue notn"co a usted por medlo del preSfte mstructavo que entregue a una persona que dijo llamarse

/ »«u £ o L e L il siendo
las £ 4 4t horas del dla oéﬁg del mes de A/ 7 del LS

ELC. NOT!F+CAPOR LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE__ -~ 51 £ NOMBRE{ /1w ageder Ees Ao
FIRMA i/ / FIRMA i L
NO. DE GAFETE. {’ . 0y ~
.
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