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INSTRUCTIVO .

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD . ’ : !
DENOMINADA “FARMACIA GUADALAJARA”, S.A. DEC. V. ~

AVENIDA ENRIQUE DIAZ DE LEON No. 261, COLONIA

VILLASENOR; GUADALAJARA, JALISCQ. / '
PRESENTE.- A

. . 7
. . J
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos

del expedj\ente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

= - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de Febrero del afio 2015-dos mil quince,--------
VISTO E expediente admlmstratlvo No. L-358/2014, formado con motivo de la solicitud presentada. en
fecha 29-veintinueve de Agosto del 2014-dos mil catorce, por &l C. OSCAR DAVALOS CARRANZA, apg ¢

especial de la sociedad denominada “FARMACIA GUADALAJARA”, S.A. DE C.V., arrendataria
ubicado &n la AVENIDA AZTLAN S/N ESQUINA CON CALLE AVELLANAS de la COLONIA FOME
DE ESTA CIUDAD e identificado con el nimero de expediente catastral 36-747-025; mediante [a ¢
las LICENCIAS DE CONSTRUCCION {obra nueva) y de USO DE EDIFICACION p FARMACIA
DE CONVENIENCIA Y CONSULTORIO, en el predio antes citade, el cual tiene, m
metros cuadrados, con una construccién total por construir de 528, 30 metros cuadrdos pa-f "
soi|C|tante acompafia copia simple de la siguiente documentacion: Ky ‘\\/

_-Escritura Piblica nimero 99-noventa y nueve, de fecha 21-veintiuno de @ct "vgdel afio de 1983 mil
;x“‘“ novecientos ochenta y tres, pasada ante I3 fe-del Licenciado Jaime Gallardo Gonz %Notano Publlco Titular de

'/ la Notaria Pablica niimero 8-ocho, de la zona metrapolitana de la Ciudad de q dalajgra Jallsco México; la
f» cuél contiene la Protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordman/aide cmmstas en la que se
:ff ~écordaron entre otros puntos, la modificacién a diversas clausulas de los estatut e la sociedad denominada
& “Farmacia Guadalajara”, S.A. de C. V Ry

J

Escritura Pablica ndmero 19,737—diecinueve mil setecientos treinta y siete, de fecha 6-seis de Agosto dei afio
. . de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercig, Primer
. N ‘Distrito, bajo el Nimero 552, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
|  veintidos de Octubre del afio de.1998-mil novecientos noventa y ocho; la_cual contiene el contrato privado de
. compra venta del bien inmueble, identificado con el ndmero 25, de la manzana 747, con supechne de 159.95
metros c/uadrados .a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo; Martinez. i
f:)\ Escritura Pdblica nimero 19,738-diecinueve mil setecientos treinta y ocho, de fecha 6-seis de Agosto. dei afio
)de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad vy del Comercio, Primer
<" Distrito, bajo el Ndmero 555, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
. S sSetererte@@ctubre del afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
Vit \%%@L%&%@H & inmueble, identificado con el nimero 26, de la manzana 747, con superficie de 159,95
o ";‘r%g@ﬁﬁe%@ B GO (BMSeiRr Jaime Oziel Salcedo Martinez. : ~.

o .'..Coaao'*mio Acero . - _?
" Zaragoza 1008, ColiCantro
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veintidos de Octubre del afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
compra venta“del bien inmueble, identificado con el ndmero 28, de la manzana 747, con superficie de 159.95
metros cuadrados,a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

Escritura Publica nimero 19,740-diecinueve mil setecientos cuarenta, de fecha 6-seis de Agosto de! afio de
1998-mil novecientos noventa y ocho,/inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, Primer
Distrito, bajo el Nimero 556, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
veintidos de Octubre del afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
compra venta del bien inmueble, identificado con el nimero 29, de la manzana 747, con superficie de 159.95
metros cuadradcs, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez. -

e N N .

-

Escritura Pablica nimero 19,741-diecinueve mll setecientos cuarenta y uno, de fecha 6-seis de Agosto del afio
de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Reg|stro Plblico de Ia Propiedad y del Comercio, Primer.
“Distrito, bajo el Nimero /557, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
ve|nnd6;‘qe Octubre del.z fio de 1998-mil novecientos noventa v ocho; la cual contiene el contrato privado de
compra vent Ael bieninmueble, identificado con el nimero 30, de la manzana 747, con superficie de 148.97
cua favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

lica nimero 19, “742 diecinueve mil setecientos cuarenta y dos, de fecha 6- seis/de Agosto del afio
mil novecientos noventa y ochg, ins¢rita~en el Reglstro Pablico de la Propiedad y del Comercio, Primer
baJo el NGmero 559, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
e Qctubre del afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de

nta del bien mmueble ldentlflcado con el ndmero 32 de la man/zana 747, con superficie de 138 00
s ;

gblica nlimero 19,743-diecinueve mil setecientos cuarenta y tres, de fecha 6-Seis de Agosto del ano
¥ de 1998-mil novementos noventa 'y ocho, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, Prtmer
Jr’; Distrito, bajo el NGmero 560, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-

« veintidos de Octubre del afic de 1998-mil novecientos noventa vy ocho; la cual contiene el contrato privado de
{fcompra venta del bien inmueble, identificado con el ndmero 33, de la manzana 747, con superficie de 117. 58
4 metros cuadrados, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

Escritura Publica nimero 19,744-diecinueve mil setecientos cuarenta y cuatro, de fecha 6- -seis de Agosto del
afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho, Inscrita en el Regastro Pablico de !a Propiedad y del Comercio,
Primer Distrito, bajo el Numero 561, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
veintidos de Octubre del afo de 1998-mil novecientos noventa y ocho; ia cual contiene el contrato privado de

compra venta del bien inmueble, identificado con T el nimero 34, de la manzana 747, con superficie de 121.99
z}m&etros cuadrados, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

critura Publica ndmero 19,745-diecinueve mil setecientos cuarenta y cinco, de fecha 6-seis de Agosto del afio
de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Reglstro Plblico de la Propiedad y dei Lomercio, Primer
Distrito, bajo el Nimero 562, Volumen 242, Libro 12 seccion Propiedad, Unidad Monverrey ce fecha 22-
veintidos de Octubre del afio de 1998-mil novecientes noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
compra venta del bien inmueble, identificado con el numero 35, de la manzana 747, con_superficie de 120.05

—

metros cuadrados, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez. N “
S
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N - Escritura Pubilca nimero 19,746-diecinueve mil setecientos cuarenta y cinco, de fecha 6-seis de Agosto del afio

i de 1998-mil novicientos noventa y ocho, inscrita en el Reglstro Piblico de la Propiedad y del Comercio, Primer
Distrito, bajo el Numeroc 563, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad,  Unidad Monterrey de fecha 22-
veintidos de Octubre del afio de 1998 mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
compra venta del bien inmueble, ldentlﬂcado con el nimero 36, de la manzana 747, con superficie de 120.05
metros cuadrados a favor del sefior Jaime Oziel Sa!ceqo Martinez.

L Escritura PUblica nimero 19,747-diecinueve mil setecientos cuarenta y siete, de fecha 6- sels de Agosto del afio
de 1998-mil noveaentos noventa y ocho, inscrita en el Reglstro Publico de la Propiedad y del Comercio, Primer
Distrito, bajo el Namero 564, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Wnidad Monterrey de fecha 22-

| veintidos de QOctubre del afio de/ 1998-mil novecientos noventa </ ocho; Ia cual contiene e! contrato privado de
compra venta del bien inmueble, identificado con el nimero 37, de la manzana 747, con, superfcne de 120.05
metros cuadrados a favor del sefior-Jaime OZ|eI Salcedo Martinez.

Escritura Plablica ndimero 19, 748- d:ecmueve mil setecientos cuarenta y ocho, de fecha 6-seis de Agostcrd
de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro Pablico de Ia Propiedad y del Comerdb,
Distrito, bajo el Ndmero 565, Volumen 242, Libro 12 seccu)n Propiedad, Unidad Monte‘rrey de
veintidos de Octubre del afio de 1998 mll novectentos noventa y ocho; la cual céﬁﬁene, contrat p

metros cuadrados a favor del senor Jaime Oziel Salcedo Martmez /g

bchaBseis de Agosto del

Escntura Pablica nimero 19,749-diecinueve mil setecientos cuarenta y nugve
’Pgropledad y. del Comercio,

,j,»""“ afio de™1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro PUblico de sz
f Primer Distrito; bajo et Nimero 551, Volumen 242, Libro 12 seccién Propieda ]/ f |dad Monterrey de fecha 22-

vaiﬁtidos de Octubre del afio de 1998 mil novecientes noventa y ocho; la cu contrene el cantrato privado de
~Compra venta del bien inmueble, identificado con el niimero 39, de la man; zana~747, con superficie de 120.05 -
/' metros cuadrados, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

Ak
%e
i

Escr:tura Publ:ca numero 20,547-veinte mil quinientos cuarenta y 5|ete de fecha 6-seis de Agosto del afio® de
1998-mil novecnentos noventa y ocho, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, Primér
Distrito, bajo el NGmero 553, Volumen 242, Libro 12 seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
%, veintidos de Octubre del afio de 1998 mil novecientos noventay ocho; la cual contiene el contrato privado de
\?xﬁ compra venta del b:en inmueble, identificado con el ndmero 27, de [a manzana 747, con superficie de 159.95
“metros cuadrados, a favor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez. i i
Escritura P_ubllca nimero 24,966-veinticuatro mil novecientos sesenta/y seis, de fecha 6-seis de Agosto del afio
de 1998-mil novecientos noventa y ocho, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y dei Comercio, Primer
istrito, bajo el Nu’amero\ 554, Volumen 242, Libro 12’ seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 22-
veintidos de Octubre del afio de 1998-mil novecientos noventa y ocho; la cual contiene el contrato privado de
*ompra venta del bien inmueble, identificado con.el nimero 31, de la manzana 747, con superﬂcne de 143.29
G sw a.Javor del sefior Jaime Oziel Salcedo Martinez.

= F T?@%&%@ fica. E&W%@,,»§ﬂ‘ -treinta y siete mil seiscientos setenta y seis, de fecha 28-veintiocho de
Octubre del afio 2005 dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Luis Robles Brambila, Notario Publico

-'Suplente adsﬁ:nto y asociado al Titular ntimero 18-dieciocho; de'la Ciudad de Guadalajara, Jal:sco en funcnones'fi"-" i

7;.-_p'c':r convemo de Asocuacnon Notar:al publlcado en’ el penod:co of‘mal “El Estado de Jahsco” de fecha b‘rll ;6—

: .2__Co dor’n nio Aca"o e
_Za oza 1000, Col. Céntro

'mwm.mérétésf'réy.gob.m‘x S
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dieciseis de 1981-mil novecientos ochenta y uno; mediante Ia cual hace constar el Poder General gue otorga la
sociedad denominada “Farmacia Guadalajara”, $.A. de C.V., a través de’su apoderado, a favor del sefior Jaime
Garay Nufio, otorgandole diversas facultades, entre ellas Poder para Actos de Administracion. .,
Carta Poder de fecha 7-siete de Junio del afio 2011-dos mil once, ratificada ante la fe del Licenciado lorge
Robles Farias, Notario Piblico Titular nimero 12-doce del Municipio de Guadalajara, Jalisco, tomandose nota en
el Libro de Registro de Certificaciones bajo el nimero 25,945-veinticinco mil novecientos cuarenta y cinco de
fecha 13-trece de Junio del afio 2011-dos mil once; mediante el cual la sociedad denominada “Farmacia
Guadalajara”, S.A. de C.V., a través de su apoderado legal, Licenciado Jaime Garay Nufio, otorga.un poder
~amplio para representar a la sociedad en lo que se refiere a la tramitacion y obtencién de permisos, constancias
"y tramites generales ante dependencias gubernamentales sean estas Municipales, Estatales o Federales;
recoger, firmar o suscribir documentos en nombre de la sociedad ante estas autoridades, asi como para oir y
recibir todo tipo de notificaciones; a favor de*Xavier Orendain de Obeso y/o Oscar Davalos Carranza., </

Escritura Publica nUmero 23,376-veintitres mil trescientos setenta y seis, de fecha 25-veinticinco de
Septiembre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Samuel Fernandez Avila, Notario
Publico nimero A15-quince del municipio de Tlaquepaque, Jalisco; mediante la cual hace constar el
amientgsde Poderes, de parte de! apoderado de la sociedad denominada “Farmacia Guadalajara”, S.A. de

3, favp “de la sefiora Maria Fernanda Garcia Orozco, entre ellos para Actos de Administracién.

de Afrendamiento de fecha 1-uno de Mayo del afio 2013-dos mil trece, celebrado entre el sefior Jaime
do Martinez, como arrendador y la sefiora Maria Fernanda Garcia Orozco, en representacion de la
nominada “Farmacia Guadalajara”, S.A. de C.V., como arrendataria del predio que nos ocupa;
. fue certificado ante la fe de la Licenciada Alida Enrigueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario

,

__,.fS'incitud sobre Acreditacién de Medidas, de fecha Agosto del afio 2013-dos mii trece, certificada ante la fe del

ﬁ Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Publico y Titular de la Notaria Pablica nimero 28-veintiocho, con

f”} ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado y con residencia en esta Ciudad; de'los predios que en Ia
/ misma se describen y que administrativamente se formé en un solo-lote, al que lefue asignado el nimero de
‘expediente catastral 34-747-025, con una superficie de 2,069.83 metros cuadrados, misma que quedo
registrada ante el Primer Registrador Publico de la Propiedag:l del Pri;ner Distrito, del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 4292, Volumen 109, Libro 86, Seccidn Auxiliares, Unidad
Monterrey de fecha 14-catorce de Agosto del afio 2013~dos mil trece.

|

Escrito. de fecha 19-diecinueve de Septiembre del afio 2013-dos mil trece, por medio del cual se solicita por la
parte interesada, una Rectificacién de Mediclas de! predio que Inos ocupa, ante el Registro Pﬂb!ico_de la
%ropiedad, del Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo Lebn, escrito que fue ratificado ante la fe del.
~ Uicenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario P(blico y Titular de la Notarfa Piblica ndmero 28-veintiocho, con
ejercicioc en el Primer Distrito Registral del Estado y con residencia en esta Ciudad; medants la. cual se
rectifican las medidas y superficie del predio en cuestion, resuitando de dicha rectificacién una.superficie de
2,055.72 metros cuadrados; rectificacién que quedd asentada en el Acta Fusia de Prctommia bajo ei-ndmerd
177,058-clento setenta y siete mil cincuenta y “ocho, e inscrita ante el Primer Registrador Publico™ de ia
Propie’dad del Primer Distrito, del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero

™ ~ -
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5169, Volumen 109, Libro 104, Seccnon Aux;ltares Unidad Monterrey de fecha 30- tremta de Septiembre del afio |
2013-dos mil trece. . : |

‘ ANTECEDENTES . )
~ ' '
Mediante oficioc nlmero SEDUE 2099/2013 de 22- velntldos de Julio del afio 2013 dos mil trece, la Secretarla de
Desarrgllo Urbano y Ecologia, autorlzo dentro dei expediente administrativo L—128/2013 la Licencia de Uso de
Suelo para Tienda de Conveniencia, Farmacia 'y Consultorio Médico Tradicional, en el predio ubicado en la_.
Avenida Aztlan sin nimero, Colonia Fomerrey 124, identificado_con el ndmero de expedlente tatastral 36-747-

025, con 2 069 83 metros cuadrados de superficie de terreno. ' —

En fecha 21-veitiuno de Agosto del afio 2013-dos mil trece, la Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia,
autorizé dentro del expediente administrativo TM-000285- 13, ‘la Demolicién Total de Construccidn de 1 490.54
metros cuadrados, en el predio ubicado en la Avenida Aztldn sin nimero, Colonia Fomerrey 124, identificado
con el numero de expediente catastral 36-747-025, con 2,069.83 metros cuadrados de superficie de terreno.

*\lﬁMedlante oficio nimero 963/2013/DIFR/SEDUE de fecha 11-once de Noviembre del afic 2013-
£~ "dentro del expediente administrativo niimero S-136/2013, la Secretarfa de Desairollo U,
Aprobo la Subdivisién-en 2-dos porciones, del predio con superficie de 2,055.72 fnetros cy
; rcén el nimero de expediente catastral 36-747-025, quedando como sigue: oligono/
ns 1,000.00 metros/_cuadrados y Poligono B con superficie de 1,055.72 metrof/Pcuadra 5.
s \ . f é

f C J
- : {

Afistos ios dictdmenes técnico urbanisticos, dlSpOSICIOﬂGS normatlvas y demas -.

S~

P expediente; vy, o \ | /
J : | l‘l“ - b ‘.‘.

CONSIDERANDO
J —

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente ‘para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a o dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6

7 ,  fracciones IVy V, 10 fracciones XIII y XXV, incluyendo el Ultimo y pendlitimo parrafos, 11, 137 Fraccién I, 191
\}ﬁ fracciones V y X, 226 fracciones I, Iy 1V, 227 Fraccién 1 y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV; 281, 286, 287
Fraccidn I a V, 288 Fracciéon I a VI, 290, 291, 293 Fraccion T a V, 294 fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inziso
¢), 11, 12 fraccion II, 13, 14 fraccién II puntos 2.2 y. 2/3 v fraccmn III punto 3.15, 15 fraccién I, 16, 36, 46, 47,
48, 49, 52, 59, 65, 66, 69, 73, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacidn
Uso de Suelo del Mumcrplo de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones I a la XVII, 8,
9, 10 11,12 Fraccicnes I a VI, 13 fracciones Iy II, 14 fracciones I y II, 15 fracciones 1 y II, 16 fracciones I'a la
411, 17 18 fraccidon I, 20, 22 .23, 25, 26 fraccién II, 30 37 52, 53 64 94, 95, 96 del Regiamento para las

T ot

; ilrciso d) vy fraccién V inciso ¢) del orden legal, del Reglamento Organlco del
Goblerno Mumc:pal de Monterrey, Nuevo Leon U

. Condominic Acero R
U Ziragora 1060, Col Cehre

; ,.v\rx_ruw.mo'h%_e'rrey.ge'/i;xrh_)g'_ L
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- II.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 528.30 metros cuadrados, distribuidos en"Un'

/ solo nivel, conforme a lo siguiente: Area de Tienda (ventas), Consultorio, Farmacia, drea de caja, almaceén, y
bafios. - ’ o ¢

N Vs i
II1.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 13 de octubre de 2q11, Publicado en el Periddico Oficial del Estado

4

de Nuevo Ledn Namero 140, con fecha 04 de noviembre del 2011 (vigente al momento del ingreso de ia
solicitud), y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO
URBANO VALLE VERDE en una Zona Clasificada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI), donde
los usos solicitados para 2.2.8 FARMACIA, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA Y 3.15:4 CONSULTORIO
MEDICO CONVENCIONAL, se consideran como PERMITIDOS. :

IV.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida mediante oficioc ndmero SEDUE 2099/2013 de fecha 22-veintidos

de Juli .| afio 2013-dos’mil trece, dentro del expediente administrativo 1-128/2013, por la Secretaria de

Desdrrollo inrb"'o Y Eco!ffgia, la cual fue descrita en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, vy

gpﬁ la queta eIfc»i’E'édo inmueble, este fue sujeto a la Licencia de Uso de Suelo para Tienda de Conveniencia,

g rio Médico Tradicional, conforme al Plan de Desarrollo’ Urbano del Municipio de Monterrey

1320 al se encuentra vigente a la fecha del ingreso de la presente solicitud, lo que como consecuencia

& genera un derecho reconocido a su favor; por lo que del andlisis del proyecto de edificacién se cbserva el

ento de los lineamientos urbanisticos sefialados por el citado Plan, asi como los indicados. en el

9’g nénto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigentes, de acuerdo a la superficie total .-

“de 1;008.00 metros cuadrados, mismds que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de

‘ ¢ del Suelo) de 0.75 (750.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.53 (528.30

Jmetr rados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 veces (3,500.00 metros cuadrados

‘gomo maximo), y el proyecto presenta 0.53 (528.30 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (250.00 metros

‘/,/c,uadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.47 {471.70 metros cuadradoes); un CAV (Coeficiente de
4" Area Verde) de 0;15 (150.00 metros cuadrados),y el proyecto presenta 0.16 (161.00 metros cuadrados); asi ¥

ff mismo cumple con nimero de niveles maximo permitido que es de 10, y el proyecto presenta 1 nivel, con la

alttira maxima para-cada nivel que es de 4.00 metros, v el proyecto presenta una altura-maxima de 7.90

,

metros, por lo cual ia Direccion Técnica de Desarrolle Urbano adscrita a esta Secretaria emitié escrito con
# nimero de oficio DT 102/2014, de fecha 4-cuatro de Septiembre del 2014-dos mil catorce, mediante el cual

¢ determina que el proyecto cuenta con una distribucion 1&gica para el desarrollo de la construccion, por o que es
+  factible autorizarse la altura prevista de 7.90 metros en el 4rea donde se desarrollara la actividad de Farmacia,
"I Tienda de Conveniencia y Consultorio Médico, esto de acuerdo a lo indicado en el apartado de las notas del

articulo 36 dei Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

!

i

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan de
Desarrolle Urbano 2010-2020 del Municipio de Monterrey, para los predios ubicados en el Distrito Urbanoe Vaile
Verde; para el giro de Tienda de Conveniencia, requiere 01-un cajon por cada 20 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presemtado, este cuenta con un area de unidad
bésica de servicio de 140.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 7-siete cajones; para el giro de
Farmacia, requiere 01-un cajén por cada 30' metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al
analisis del ,proyecto presentado, este cuenta con un drea de unidad basica de servicio de 93.00 metros
cuadrados, resuitando el requerimiento de 3-tres ¢ajones; para el giro de Consultorio, requiere Ul-un caidn por
cada Consultorio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un 1-un Consultoric,
resultando el requerimiento de 1-un cajon; considerando lo anterior resuliz =i requenm.2nte Je un totai.ce Li-
once cajones; los cuales resuelve dentro del predio, segin se advierte en el pléno del proyecto, T

-

—

VI.- De acuerdo.a in-speccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha b-cinco de
-Septiembre del 2014-dos mil catorce, s¢ hizo constar que el lote se encuentra baldio y sinUso alguno, aun no

]
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se inicia con trabajo de, construccidn alguno; existen aigunos postes sobre la banqueta que ‘impiden el libre

_acceso al estacionamiento (para corregir esto, se realizaron las modificaciones necesarias en el plang del

proyecto que aqui se autoriza, de taI forma que los postes exnstentes no interfieren eén el funcionamiento del

area de estacionamiento). !
7 P
VII.- La Direccion de Ecologia, emitid oficio LTA- 284/2014, de fecha 17- dleC|51ete de Septsembre dei 2014-dos
« mil catorce, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenar 0S impactos negativos
. que tendrian las actividades del establecimiento para Farmacia, Tienda de Conveniencia y Cansultorio Médico,
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente
resolucidén y deberan apllcarse desde el inicio de las actav;dades

VIIL.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Goblerno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes

N\ Dictdmenes, conforme a los documentos anexados.por el sdlicitante, siendo los sngwentes

\

-~ Mediante oficio ndmera DT/E/522/NOVIEMBRE/2014 de fecha ‘24-veinticuatro de Nowembre del 2014- dos mil
catorce, emitio Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborade conforme al Estudio de Memoria de
Calculo de Ingenierfa Estructural v Planos, suscritos por el M.I. Federico Alba Gonzdlez, con nimero de/édiila
profesional 4818139, y conforme a] Estudlo de Mecamca de Suelos, elaborado por el Laberatorlo de C

cuales seran premsadas en el cuerpo de la presente resolucidn. jff

f’if/' Mediante oficio ndmero DT/V/526/2014 de fecha 12-doce de Septiembre del 2814 dols mil cate I
#/  Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado : conforme g’la "nfogmamon presenta a por el
/ .= soficitante y plano, concluyendo que el proyecto &5 factible desde’el punto dervista vial, debiendo cumplir con
g§ Aos puntos 1nd|cados en el mismo, los cuales seran precnsados en el cuerpo de la presenfe resolucién.

:-’j

IX.- La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, emltlo Resolucién de Al‘geaﬂ'(ento Vial de fecha 2-dos de
Mayo del 2013-dos mil trece, respecto del predio que nos ocupa, en la icual senala que en los estudios de
vialidad si se prevé lamodificacion de los alineamientos del tramo de la via pablica con la que colinda el predio,
por 16 que cIebera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y un ochavo minimo de 3.00 metros
{ por 3.00 metros €n la-esquina formada por la avenida Aztlan y la calle Avéllanas.

—

X.- El interesado acompafia oficio DPC/733/14-M, Expediente No. PC/901/12/15, Tarjeta Folio No. 615/14-M de

"‘i%.\l fecha 19-diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, mediante el cual la Direccién Municipal de Proteccidn /
_ Civil, otorga los lineamientos en materia de proteccidn civil para la instalacién de una Tienda y Farmacia, en
relacion al predio ubicado en la Avenida Aztlan L25, M747; Colonia Fomerrey 124, identificado con el nimero de
expediente catastral 36-747-025, condicionandolo ademas al cumplimiento de ios Imeam;entos emitidos por

sta dependencia para su operacidon, y el cual estd-sujeto a las verificaciones que realice dicha_autoridad
donforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado-a peticidn de la parte solicitante, por

lo tanto, seré a esa dependencia a quien deberd lnformarse sobre el cumplimiento-de dichas medidas, para que

J;a misma actue en consecuencia. - ;

M_eﬂsﬁ ritco de fecha 4-cuatro de Agosto del 2014- dos mil catorce, dlrlgldo a esta
SRR "”aa‘i% lo siguiente; "Por medio de la presente nos permitimos saludaria y a la vez !
— hacer el compromrso de contar con una pdliza _de. Sequro de Responsabilidad civil por dafios a terceros al

S momento de iniciar 'con’ lalconstruccion ‘obra nueva; ubicads én:Av. Aztlan; esq.:Avellanas: Col. -:-Fomegrrey L T
bajo el numero de expedfente catastrai 36-747-025 para ‘el trémite de Licencia de: Construcc:on.(obra nueva): Y

ol Uso de edrﬁicac.ron para una Farmacra con consultor.ro y Tfenda de Conven.rencra ik Lo anterior en: cumphr’mento_-.-

%c— Ace?é '

-1
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a lo que establecen los articulos 10 ¥ 20 peniitimo parrafo del Reglamento para las Gonstruccnones en el

Mummplo de Monterrey Nuevo Ledn. N Lo

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecoiogla del
MUnicipio de Monterrey, Nuevo Leén:

) ACUERDA a .

i

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de cohsiderando de la presente resolucidn . se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA
Y CONSULTORIO, para el predio ubicado en la AVENIDA AZTLAN S/N ESQUINA CON CALLE AVELLANAS
de la COLONI}_EOMERREY 124 DE ESTAtIUDAD e identificado con el numero de expediente catastral 36~
747-025, e%ua%tlene una superficie de 1,000.00 metros cuadrados, con una construccion total por construir

\

de 528 3Qvmetros cupdrados.

SEGUNDO.- Elfiropietagi¢, ocupante ¢ interesado debera cumplir en todo momento con todas %cada una de
las s'gu:entbl@wﬁé};y/o lineamientos: ’

|\ - —

fLs obiigaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
| contehidas en la documentacmn grafica Cartuiina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), los cuales
%damente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

. —_
encia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se auforiza y que es parte

e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
Imente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
»del inicio de funciones.

; se en el Articulo 33 del Reglamento para fas Construcciones_en el Municipic de Monterrey
Nuevo Ledén, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
/7 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. - — f

s

L\ fff

xg D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las
' Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de |ngresar la soljcitud, el cual
establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara ‘a partir del dia siguiente
a la notificacién correspondiente y dependerd.de los metros cuadrados de construccién conforme
a fa siguiente clasificacion: ..,II. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados
de construccién — 2 anos y...”> por lo que, al tratarse la presente de una construccuon de 528.30
metros cuadrados, se Otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS que iniciara a partir del dia

siguiente de la notlﬁca,cmn correspondlente, para realizar la misma.
3

k.
E. Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumpl:mlento de las s:gmentes obhgacnones Y
lineamientos urbanisticos: -

. i. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los direttoras
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman a8 chligacidn de jue e!
proyecto,.calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos-cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en los reglamentos o
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| disposiciones de caracter general que expida ei ayuntamiente de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos ]urIdICOS aphcables.
2. El horario de Ia construccion sera de lunes a viernes de 8: OO a 17:00 horas y sabados de 8: 00 a 14:00

horas.

Y. 3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a real:zar el
tramite correspond|ente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Plblicos.

- ~. 4. Respetar &l proyecto arqwtectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arduitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual \cumple con todos y cada uno de los lineamientos
establecidos en e!flan de Desarrallo Urbano del Municipio de: Monterrey de acuerdo a Ia zZona en |a que
se ubica el predio en cuestion.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publtca para colocar” momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento se deberd obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente. k
6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construccnones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey. /
7. El propietario o poseedor de un inmueble seri el responsable por Ias’“‘ccmne{ omj mnes y
las circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglameni; de Con fruccid ;
El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesor 1
obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra /para b
cénstruccnon, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 4e 4b y/4dc,”
” directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros Pr eélomstas i 1:SH
? calidad de asesores serdn responsables solidarios con el tltfular del fcontrato r} sus
“ ) respetl\)as ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros’ igs descritos en:el-articulo
;\g;””" 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Di) eétor /Responsable de" 'Obra
| ¥ " quedarad como responsable general del proyecto y de Ia obraj_lo-anterior en base a los
| ¢ articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcc:ones del Munricipio de Monteriey Nuevo
Ledn vigente.

8. EI pmp:etar[o o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratdndose de construccienes tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare- cualquuer dafio que ocasione la
construccion.

] \ 9. El Director Responsable de Obra debera wgilar que el proceso constructivo se apeque
\ irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no dermbarlos maltratarios o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantlzar la
seguridad estructutal de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49,
51, 52, 54, 55, 58, 59; 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117,
/1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
2. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al’ proyecto
aprob”ado' con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
=6 hace del conocimiento a los interesados de su-responsabilidad directa y solidaria, que establecen los
A "‘c"ggu,. 3 '9 10, 11, 12,713, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Aot A dlSpOSICLOI’]ES aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
&-@@@e%’@ %‘%%@m@', ‘@it pBliza de seguro .de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
. constructlvo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péiiza
- de: seguro.de’ responsablhdad debera dar. cobertura atn ‘que [a obra en:construccion éste: clausurada o
g suspendlda segun Io senaIa el Art 10 del Reglamento para ias Construccron' :del Mumcaplo de‘
Monterrey S sl . S BT L
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15. Dar a los residuos (escombros ramas vy basura) un manejo adecuado (recoleccion): transporte y
disposicién final mediante empresas 0 en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no
ser pos;b]e en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuandeo separacion entre Ios del
proceso de construccién vy los equlparabies a ‘domest:cos generados por el personal. .

-~ 16, No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccidn debera contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad.

17. Deberd disponer los residuos de manejo eSpec:aI provenientes de la construccién de tal forma que se
privilegie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por [a Secretaria de Desarrollo Sustentable vy debera contar con una bitdcora en
el sitio donde registre los volimenes de residucs generados asi como los comprobantes de disposicion.._
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos (y su

-— Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
18, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via puablica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados

;eﬂz‘tlca ente vy no” deberan sobrepasar los Iimites maximos permisibles de ruido en fuentes ﬂJas
1081 SEMA NAT - -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 09:00 a 17:00 horas.
e transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer
“arena, con agua residual tratada, asi como con ]onas protectoras para cubrir, dichos

.

Pebera acondicionar un &rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrillaZ
Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.
quera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
,yfo particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohlbldo la instalacién de
“anuncios sobre estas estructuras.
Deébera |mpE|car el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
berjudlmales por el amblente ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales
jiiﬁi y» Una—sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también durante su

uncionamiento.

5 ;é Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pIUV|aIes no calgan sobre el suelo o edificio
del’'vecino. i
24. Debera implementar un pregrama de E|mp|eza en donde se incluya el interior de! establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes: N

25. Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondnente a los servicios publicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para usg de los operadorés
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje

o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.
\k , 26. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones

Ry que hayan deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar Ia solicitud,
el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra ¢ el /
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal,
el oficio de obra terminada, donde el profes:omsta dard fé, bajo protesta de decir ia verdad, que
la obra fue e_recutada bajo su supervisién o asesoria vy cumpl.rendo con Jas normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . Por lo que ai térming da ios trabaijos de
construccion dentro de la vigencia otorgada, deberd tramitar ante la autorldad compe;ente [

\ (Secretaria de Desarro!lo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra. Z

RS - .

S
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G. Debera = respetar lo indicado/ en el Dictamen ’ Técnico Estructurali con oficio
DT/E/522/NOVIEMBRE/2014 de fecha 24-veinticuatro de Noviembre del 2014-dos mil catorce,.
emitido por la Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo -
Ledn, deberd cumplir con fas condmuones de seguridad, normas y especificaciones relativas. al disefio la
cual es responsabilidad de a persona que lo realiza, de conformldad con lo establecido en los articuios
8,9 segundo pérrafo, 13,15 fracciéf'I inciso E), fraccién IV inciso "C), 16 fracciones I, 1Ty III, 17, 20,
22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de l6s usuarios de la -misma, del Director

i Responsable de la Obra y Asesor en Sequridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan )

remitirse a la aplicacién de las normas o especrf“cacnones relativas al disefio 'y construccidn,

contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccién, ademas de la mgemeﬁa, las cuales

comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse en la pract|ca ctual de la

“Ingenieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que d ¢ i

durante el proceso constructivo. / -

4. “Sujetarse a lo mc!lcado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67 9, 8y
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 dei Reglamento para Tas Con truc‘
Monterrey ; ‘ f

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar
de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para | 3
_de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se a egue a/lo presentad :para 10

" autorizacién. ' /

; 6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores SUJetarse a las disposiciones contenldos en el

I ,f" Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 ai 59 del Reglamento para las Construcciones dei ~

! o MﬁmCIplo de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi;serd acreedor a las sanciones contenidas en
i%f /el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya —

" lugar. '

)

H. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
s:gunentes obligaciones y/o lineamientos: . i

1. Respetar el proyecto arqmtectonlco tal y como se ilustra en‘los planos autorizados al efecto

5 (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,

% dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiénto, altura de las edificaciones, etc.).

e 2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn correspondiente.

/ 3. Debera de respetar el uso de edlflcacmn de farmacna, tienda de convemenma v consultorlo
en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de ias &reas indicadas en el proyecto arquitecténico gue en

/este acto se autoriza, no _deberad cambiar el giro__ni su area de construccién agqui sefialada
wo,,(re.spetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
n dos.cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contraric quedara sin efectos
st “e‘g‘g&%zaqgg .
, pa manbos Sbifitados y en funcionamiento los 11-once cajones de estacro\amlento
que requiere el proyecto para el g|ro solicitado.
SN _Debera mantener habﬂrtado un espac:o para el estaaonamlento de’ b:mc!etas equxvalente a un cajén _d e

: ':Suelo dal Mummplo de Monterrey

R : = : \\ . . : . .

e L’gﬁdvrﬁinié"ﬁrero
_Zaaago.aa 1000, Col. CCS’* LYo

wiww.monterrey.gobiry ' aicaldesa@rontel
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7. Debéra mantener habilitados y en buenas g:ondiciones como minimo 150.00 metros cuadrados de Area
de Jardin (CAV) que requiere el proyecto. = ’ - N T
) 8. Debera conservar a la edificacidon en buenas condiciones de -éstabilidad, servicio, aspecto € higiene,
evitar que se conviertan ‘en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos. -

9. Los acabados en Ias fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en godas sus colindancias. .

11. El propietario del Desarrollo, quedan obligade a realizar [as aportaciones necesarias para poder lievar a

cabo las obras pluviales planificadas en Ia zona, cuando asi sea requerido. ‘ -

12. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios ¥ Materiales Peligrosos
del Fstado de Nuevo Ledn. :

I. En materia de Vialidad, debéra respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/526/2014 de
3 fecﬂgé\lz-doce de Septiembre del 2014-dos mil catorce, emitido por/l_a Direcciéon Técnica de
: _gsar!;ollo rbano ddscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacion

present por e¥solicitante, y que corresponde a lo siguiente: o
ih‘i/;;o/a’gberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del
unicipie”de Monterrey 2010-2020; a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Artl’culo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
/-emitido por esta Secretaria. . i
O .Para la Av. Aztldn deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetando un
& ancho total de 40.00 metros. '
b) Para la Calle Avellanas deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. . )
¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas;vialidades debera respetar un ochavo de 3.00
X 3.00 metros. .
JMota: Se prevé la modificacion d_gl tramo de la via pulblica con la que colinda el predio. {Solo en

i ochavos) - -
_ g De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de
fg Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, las dimensiones.de los cajones dispuestos

|, e baterfa deberdr’ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

[ ffios vehiculos ligeros v el espatio necesario para abrir las puertas. Asl mismo, se deberdn disponer de

} ;”' al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00

4 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a este ultimo,

. deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
i Monterrey, vigente. . S

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Uso$ de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Manterrey 2010-2020.™ , \ : i -

4. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios-pafa estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidady transito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito de! Municipio de Monterrav, = ".

: 5. Deberd cumplir con el“Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos 'de Suelo del ‘Municigio de

\\\ Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de ccr;y'§r1iencia y farmacias se deber3

i contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo mefgs €!
equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos. ‘ '

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su

funcionalidad vy la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo ‘anterior, no'deberan existir
. N !
/

; -
/ -~
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ningun tipo de obstéculos méviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantgs al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios.
7. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrolio y el espacio dlsponlble para su estacionamiento, no
deberan utilizar' vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. '
8. De acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey, queda
l prohibido el realizar ' maniobras de Carga y Descarga obstaculizando la circulacién de Vehiculos ¥
Peatones, es deeir, al exterior del _predio,
7 9. E! Desarrollo queda obligado a que la‘operacién que presente, asi como cualdguier otro-servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacmnamlento sea tal que ﬁo ocasione problemas
operamonales a la vialidad y @ la zona colindante. -
10. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivp necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
i importante aclarar que los costos-del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrad solicitar en su caso, el sefialamiento wal y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

11. El propietario o propietarios .del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportac&one
para poder llevar a cabo las obras 0 adecuaciones viales planificad
requerido.

GC&SEII’I&S

J. En materla de Ecologla, debera cle respetar 1o lndlcado en el of'c"o LTA-

a esta Secretaria y que en lo sngulente se transcribe: g ;
Durante la etapa de construccion.-
- “"El horaria de las actividades de construccién sera de lunes a werpes déf8: OD a 17:00 horas y sabados
; /Sf de 8:00 a 14;00 horas en dias habiles. y
j f;z. ‘Los residuos provenientes de la construccién deberan manejésr:raeﬁ(?macenamlento transporte vy
i cj),gposmon final} adecuadamente de conformidad con el Reglar o de la Ley General para la
ﬁ " /Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
3/ Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o\\nbracmnes no podran colocarse
en colindancia a via pdblica y a limites del predlo en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados
. aclUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fnjas A
(NOM-081 SEMARNAT - -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
4, Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
" los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
N vehiculos automotor;es en circuiacidon que usan gasolma como tombustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5. La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propledad por lo quk deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dlspersen o emitan polvos durante los
trhyectos.
Debera minimizar la cantidad y duracmn de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dlspersmn de
polvos.
Debera minimizar la cantldad Y. durac:onr de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de
polvos.
. . Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante la construccion.
....Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
’”“‘"‘ri“'t“‘\“’ io g?adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.
iZar gl ﬂgleg’a con agua no potable, de las superficies a trabajar elio para disminuir la.
BriidPn A 6B BokerBeto del movimiento de la tierra.
Las vibracicnes que puedan generarse no deberan ser perClbldaS en predios colindantes, en este
[‘_sentado, Ios\e_qutpos deberan;contar con:un: SIStema de_amortlguamlento para ‘evitar Ia -transm:smn de'. e

n: cuenta y momtorear

: Con:::ommoAce'o - / . S Pl I T
: qurozazOJG,CO’ Cemro ST L e / L

e

: 'ww W moa‘eerrey gab mx gob.mix

alcaldesa@monteriey.




-
-~ ; :
PIRECCION DE CONTROL URBANO _ — OFICIO No. SEDUE 3484/2015
‘ EXP. ADM, L-358/2014
- \ ‘ Pagina 14 de 16
AN ¢ S~

continuamente el reporte de calidad del aire en el &rea metropolitana de Monterrey que emita la
autoridad corresponcllente mediante la pagina_electrénica htpp://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resoluc;on para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire. N
13. Deberé de colotar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la Fnahdad de contener los polvos
' y/o particulas producto de la demolicidn en el interior del predlo queda prohibido [a instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servncms de agua potabie y drena]e sanitario,
instalando paratal efecto, una toma de agua_tanto para el uso'de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente.

Durante la etapa de operacidn.- s

Generales ~-

15. El horario autorizado para la operaaon del consultorio y la farmacia es de Lunes a Domingo de 08 00
az222; 00 horas.

e

9./No deberan existir espacios abiertos, esto don la finalidad de no impactar negativamente el entorno
e . con:el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. ~
..\__,/20 ‘Llas actividades, los equipos o maquanana que provogquen ruido y/o vibraciones, np podran colocarse
: en.colindancia a casa habitacién via pdblica a limites de predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites maXImos permisibles de ruido en fuentes
ﬁjas siendo los limites de 68 dB (A) de las 08:00 a 22:00 horas (para farmacia y consultorio), y de 68
;é’ dB (A) de 06:00 a 22:00 horas .y de 65 dB (A y C) dé 22:00 a 06:00 horas {para tlenda de
-, conveniencia).
1 La$ bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mus:ca intercomunicacion, alarma, etc
“deberan estar orientados hacia el interior y regulado su vo]umen a f‘"n de que no sobrepasen [os Ilmltes
/" méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
22. No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo -
23. Es prohibido la derrama o vertldo dé residuos sélidos o liquidos al suelo, a la via pupiica o areas
< verdes,

24, En caso de usar transformador de energia eléctrica no deberad estar sobre suelo natural ademas
deberd contar’con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire.
25. No deberan percibirse olores a predios collndantes
Contaminacién del Agua -
26. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable dentro de
los prumeros 15 dias a partir de la notificacién de la Licencia. /
27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liguidos al drenaJe sanitaric. o piuwa.
) 28. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
“«. Manejo de Residuos Sélidos
1 29. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especnal ante la Secretaria de Desarrol!o
Sustentable y como generador de resnduos peligrosos ante la SEMARNAT (farmacos caducos) ante [a
SEMARNAT. i
N ‘

_— - A
-

K ".
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30. Los residuog gue generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de
Monterrey, ) : -

31. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24
horas. ) ' '

32. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de Jos residuos generados,

— dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. /

33. ‘Debera contar ¢on empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

34. Debera contar con una bitdcora donde registre tipo, volumen v destino de residuos generados.

Reforestacion [RVAAN '

35. Deberd respetar un arbol mezquite ubicado en banqueta, en caso de. que este interfiera con el
proyecto, debera solicitar su retiro antg la Direccion de Ecologia det Municipio de Monterrey.

36. En el espacio destinado a drea vérde, deberd sér arborizado con 03-tres arboles de la es

-~ con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura.
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn Art. 206 fraccién VI) y deberd de
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (stendg
de 03-tres arboles), por lo cual deberd de arborizar en total [a cantidad 06-seis adrboie
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zon‘ffcacm’g, y Uso /d&Sue
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este ny/meral ,-;e harg/ac :
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana d onterrey.

- Imagen Urbana . b

37. En caso de anuncio deberd set de tipo' adosado al edificio {categorf tipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 intciso ’é) y:ff)\Art. 24 incisos a) y b)
y €), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secpétaria de Desarrolle Urbano vy

Y

Ecologia.
; 38. No podrd rentar, arrendar o subarrendar- el predio para la in@_:a/lacién de anuncios ajenos ai
i establecimiento. o ‘

! /’

/ - ) / .

K Deberda cumplir con lo sefialado por la Direccién Municipal de Proteccion Civil en el oficio Mo.
#'{  DPC/733/14-M, Expediente No. PC/901/12/15, Tarjeta Folio No. 615/14-M de fecha 19-_
diecinueve de Mayo del 2014-dos mil catorce, mediante el cual otorga los lineamientos en
i}g "/rﬁateria de proteccién civii para ia instalacién.de una Tienda y Farmacia, en relacién ai predio
¥+ ubicado en la- Avenida Aztlan L25, M747, Colonia Fomerrey 124, identificado con el nimero de
[ ¢ expediente catastral 36-747-025, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

X\ autoridad conforme a lo establecido en_el oficio citado, gue fue emitido v notificado a peticién
F de la parte solicitante, luego entonces sera esa dependencia a quien debers informarse sobre el

cumplimiento de dichas medidas, para gue la misma actiie en consecuencia.

‘ CERO: Se hace saber al propietario, ccupante o interesado, gue en el caso de incumplir con ias condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. : -
~. |\ \ \ . o ‘
% /QI%QRIO ,La\i\ytilizacién gue se dé a las constrygciones, edificaciones e instalaciones, debers ser-aguella“oue

AR LIC g i

:grside rauterizadgs por la Autoridad Municipa] competente. Para darles un aprovechamiento distinto al —
S o ,
L gngina SNLE AP
: gﬁ’ﬁav

i \ )5 2bera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
SorETRiterce? 6 del*r6iculs 295 ae la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo, Ledn.

< QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién: perderan.'su vigencia__si dentro del término de fres an S5 10 se-

. ejerce ‘el derecho por ella’ conferids. 'y que se empezaran a computar a'partir del dia habil siguients a la‘fecha:

17 | Condomini Acero.
- Zaragoza 1006, ColiC

o

Wmonterray gobenk. éEca%d?sé@momé}'_rey.gcb.mx

2 (81)6130.6565
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de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articuio 296 de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
Ledn. | ' N o
SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir 4 los mteresados en terminos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el clal establece que: Se sancionard con la
revocacidri de las autorizaciones, licencias y permlsos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin dé obtener la autorizacidn
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; 0 III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidon el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en e articulo 361 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ia

presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictdé conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planoé y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fraccmnes I a III incluyendo el Ultimo
parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona _proporcione documentadcion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualguier peticién elevada con
tales propdsitos a la dependencia admmlstratlva correspondiente, sin los cuales esta no se hubiere ledalmente
otorgado, : )

— -

y .
OCTAVO: Previo el pago de los derechos m les y demas /dbﬁg,aciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto : L. C Notificadgrés Adscritos a esta Secretaria,
comisiondndose para tai efecto a los C C. i EZ PRADOQ, y GRISELDA GUADALUPE
FIGON GOMEZ.- Asi Administrativamente agtu a C. Secrefaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevp R T ST

s
.‘I

LIC/BREN] ANCHEZ CASTRO /o
C. SECRETARIO! DEDESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA  /#*-~

ING. TOMAS DAVID'MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

cesvish,

!
/

Lo :,que notlﬂco a usted por medio-de| presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Cai/os g AT i SEL B e S _ .. siendo “las
' ( horas del dia del mes de _ /* P vt del e o

ELC. NOHFIC}DOR , A S | LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE - F e NOMBRE_:1". 1 . .

FIRMA____ ; FIRMA_ —~ =

No. DE GAFETE: ~7




