-~ Nlimero 31 529- tremta Y un mil qumlentos veintinueve; de fecha 20-veir

- pretende obtener la LICENCIA DE'USO DE- SUELO, PARA TALL] MEC’

/" cuadrados, mismos que son por aprobar.
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C. ELTAS TUEME ATTIE

CON DOMICILIO EN LA CALLE DANIEL ZAMBRANO No. 422 T R
COLONIA CHEPEVERA : -
MONTERREY, N. L :
PRESENTE - o f““_

' La Secretarfa de Desarrollo Urbano Y Ecologra del Mumc:pro de Monterrey, N. L., ,dentro de Ios
autos del exped;ente admmtstrat:vo md:cado al rubro, dn:to fa; s:gu:ente Resoluémn. o
- -.En Monterrey, Nuevo Leon a Ios 12—doce dlas del mes de Marzo del afio 2015 dos mli qumce el

----------- VISTO.- = exped:ente administrative No. L-078/2015 ‘formado - cori motivo de Ia’ solicitud
presentada en\fecha 9-nueve-de Marzo del 2015-dos il -quince; por el ¢ Ehas Gerardo Tueme’

Marcos, en'su caracter deé Apoderado Legal- délC. ELIAS TUEME ATI'IE quien- acredlta sy’ personalldad/‘ , P
medlante la Escrltura Piblica Namero 11,168- -orice mi) ciento sesenta \ ocho, de fecha 18- dlecmcho...-' :

de Abril del 2013-dos mii trece, pasada-ante la-fe ‘del LlcenC|ado kHernan Montafio Pedraza Notarloi
Publico Titular de'la Notarla\Publrca Ndmero 60-sesenta cén eJercrmo en. este Primer DIStr‘itO gue al - -
efecto le fue- otorgado por el-referido Tueme" Attie, ropletarao del mmueble ublcado en “lacalle

_ PROLONGACION SILVESTRE ARAMBERRI PONIE TE ‘No.- 728 en- esta Cludad e |dent1f|cado con . f

el-niimero de expedlente catastral 11-028 009 acredltandolo mediante” copsa stmple de Ia Escr);tura
; mayo de 1992 mil

novecientos noventa y dos, pasada ante lafe- del LlcenCIado Jesls Monta" Gar';a
ejercicio en este Municipio, - Titular de la” Notaria Nimero -60- -sesentd; soitaé—'_ .

‘respecto’ ‘del inmueble antes citado, el cual- cuenta con’ tna superﬂéle de

Vistos los dlctamenes tecnlco urbanlstlcos dlsposmlones normati‘ as
dentro del expedlente y, _ : A
. . S '.-C-O.NSID_E.RA-_ND,o._-_'_

Y -

I Que la Secretarla de Desarrol!o Urbano y Ecolog:a del MUI’]ICIplO de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y-resolver'la presente solicitud,: de. conformldad alo dispuesto por.los articulos - r
1 Fraccién V, 6 fracciones 1V y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo ¥ pentltimo - pérrafos, inclusive i1,
137 Fraccion II, 191 fraccién X, 281, 282 Fracmon Iy I 283 Fraccion I a 1V, 284, 361-de la Ley de L
Desarrollo Urbano ‘del Estado- de Nuevo Leon articulos 153 fraccién’ II 6,9 fraccnon I punto 2. inciso d), .
11, 12 fraccién - III 14 fraccién I11 punito 3.3, Articulo 15 fracc;on II, 16 19 fracciones II, Iy 1V, 36,
. 23,64, 95, 156, 157 fracciones 1 y II, 161 fracc:ones TaX de[ Reglamento de. Zonlﬂcacmn y Uso .

5 .tr unic [F=X de Monterrey; 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la’ Ley Orgéanica de’la Admiinistracién -

stado ,dea’\luevo Leén y articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacidn y

":

w«ﬁ'ﬁ%@ﬂn V mcnso c) del Ordenamaento Legai del. Reglamento Orgamco del
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Delegaciones y a la Matriz de Compatlbdldad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO,
en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en la c;uaI el uso solicitado para
3.3.7 TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ, es considerado como CONDICIONADO. Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion II de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala: “La zomflcamon secundaria gue establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacmn se sujetardn a las siguientes categorias I1I.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
present_.o espeaa!:dad y~siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o

3 44e pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de ‘condiciones y
que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,

de segurldad y sanmones correspondientes”. _ ; -

- Ahora bien, cabe senalar que el Reglan%ento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

“V»Mcmterrey, en el articulo 19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizados,

deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I) Predominancia: En una distancia minima de 100
metros hacia ambos lados del lote en cuestion en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta
y-€inco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de fos lotes adyacentes al mismo predio no
deberd tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podra determinar la predommancm a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada predio; II) Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de

" €ontaminacién del aire, agua, energnas (radiaciones) y ruido, entre ctros; cuando el caso lc amerite el tipo

/ y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segln lo dispuesto-
en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de cardcter general aplicables; TII)
Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que em|ta la Secretaria, previo analisis

“_ del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y

Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter
general aplicables; IV) Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica
o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el

grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccion civil correspondiente o Patronato

de Bomberos de Nuevo ILeon e

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto {CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU),/zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, TIL y IV del presenre
articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondlente

- Que’ atento a lo indicado para los usos de suelo coridicionados anter.u FIenie SEs stos se'tigna: q.lc
conforme al mencionado Plan, el predio se encuentra en una zona considerada.como CBI- CORREDOR DE
BAJO IMPACTO, por lo cual es aplicable lo sefialado en el Apartado de disposiciones aplicables a los Usos
y Destinos Condicionados los Requerimientos II, ITI y IV del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del municipio de Monterrey que esté vigente al momento de presentar la solicitud para

Y
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obtener las llcenuas ‘de Construcc1on y ElecaC|on mlsmos que debera dar cabalcumollmlento Dor ser

requisitos agllcables al Qresente caso. - . e S

V Que en cuanto a [os Lmeamlentos Urbanlst|cos [a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, no’ prevé tramites, licencias y/o autonzac;ones por dIChO _concepto,” coritrario-a ello, sé& debe
respetar lo establecido en el art|culo 228 fracaon III de d1cha !eg|s!ac10n que a la [etra dice: “ARTICULO

228. Las autoridades o Jos. partfculares que . pretendan lfevar - a.cabo una_ obra de construccién. o
edificacién, se su;etaran a-esta Ley, a los reglamentos mumc:paies en’ la matena “asi como a las
siguientes drspos:crones.... III. Sujetarse a la densidad'y los coefi cientes de ocupac.con y utifizacién. del .
suelo tal y como aparezcan en-el plan o programa de desarrollo urbano apl.rcable, ;por_lo que, es
menester comunicarle que de manera informativa, puede consultar los-mismos, en &l Plan de Desarrollo -
Urbano del Munlcrplo de Monterrey, como en las Leyes y Reglamentos vigentes y apllcables, al ‘momento
de que solicite la Licencia de Construccu)n y presente su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el -
articulo 284 ‘de la citada Ley de Desarrollo, que sefiala: ".e/ interesado elaborars el proyecto de
construccidn reuniendo los requisitos establecidos en dicha Ley y en fas drspos:c,rones de’ caracter generaf
expedidas por el Ayuntam:ento en materia de desarroﬂo urbano o construcc:on -

VI.- De acuerdo a Ia visita de mspeccmn reallzada el dia 11 -once de Marzo del 2015~ dos il Guin
parTce de personal adscrito a esta Secretarfa, se hizo constar, que €| predro/s\e enc-'tra -rs_i
"~ solamente cuenta con una construcc:ton de 3 00 por 4, 00 metros de il/gck sin te '
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, Ia suscrlta Secre Ario de'
del Mun|c1p|o de Monterrey, Nuevo Ledn: T :
N R ACUERDA

'PRIMERO “Por los’ motavos Y- razones expuestas en Ios termln_"’s-" enalados y baJo las condlmones
que se indican en, el capitulo de considerando de la presente E[ESOH_I onsse. AUTORIZA {a - LICENCIA
DE-USO DE/SUELO PARA TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ pal//ZI predio ubicadg .en-a calle
“}PROLONGACION SILVESTRE ARAMBERRI: PONIENTE No. 728, énesta.Ciudad, e identificado-con
# s el nimero de expediente catastral 11-028-009, el cual cuenta con una superﬁc:e de terrenc de
338.00 metros cuadrados mismos gue son por aprobar. _ :

b

SEGUNDO Se. hace del conocimiento del mteresado que esfa L:cenc:a com; rende exclus:vamente 4
Ia autorizacién de uso de suelo v NO 'Ie'auforiza el fundionamiento para el giro solicitado, nila
construccion, va que deberd solicitar - la aprobacién de la- L:cenc:a de Construccmn ¥ Uso de .

Edlflcacmn corres ondlentes ante esta de endencra

; i'e‘c:@o»@urbamstico para el desarrollo dei mmueble en donde ‘se eSpecmque' )
v el uso especmco que se pretencia dar al mmueble Esto es en su planta de :
:.-_conJunto' descnb ‘detalladamente. ¢ { -'
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referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién,
asi como los espacios mmlmos perimetrales para el proceso constructlvo y posterior mantenimiento
del inmueble en cuestidn, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
habitabilidad, funcionamiento, acondicisnamiento ambiental, comunicacién, seguridad en
emergencias y seguridad estructural.

3. Una vez que presente el proyecto de construccién para el uso sohcztado deberd cumplir con los
linea tos urbanisticos/que indique el Plan que se encuentre vigente-al momento de solicitar las

lrcerﬁ:?atz\:@nummpales d%ns’cruccién y/o de Uso de Edificacién.

Bberd clipli a4 normatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de

acuerdgAl giro soligitado. -

befa eséntar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil Municipal, o Estatal, o

amritido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente

| Estado vy la Ley de Proteccidén contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

] ra de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata-
'rea zado .por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la
:Auqltorla Técnica (andlisls de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada, en cbservancia
~-—7.de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Deberd solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial.

8.  Al.momento de solicitar la Licencia de Construccidn correspondiente, se evaluara el proyecto para
_~determinar de acuerdo a las disposiciones Iega]es vigentes aplicables, los lineamientos, estudios o

cualquier otro documento que deba-dar cumplimiento.

Debera solicitar el Permiso.de Desmonte del predio ante esta Secretaria; los predios mayores a los

__J.»;‘f)OO metros cuadrados en que se requiera desmontar mds de 500.00 metros cuadrados, deberan

‘solicitar el permiso. para el Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

La via pdblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias phmas contenedores,

residuos vehiculos, etc. |

11. Quedan obligados a realizar las aportacuones necesarias para poder llevar a cabo las obras o

adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

TERCERO.- Asi mismo y ademas de lo resuelto en el presente acuerdo, de conformidad con el dispuesto
por el Articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo
siguiente:
“ARTICULO 203. E£n construcciones para nuevas edifi cac;ones en terrenos-no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municrpro conforme a lo siguiente:
v. a) ._Los predios habitacionales, cederan el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22% veintidos
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo  que resulte mayor.
En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del érea no sea mayor de 300- trescrentos
metros cuadrados, podra hacerse la cesién o el pago correspondiente.
b) Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%- siete por ciento del drez vencivic. -
Cuando se opte por el pago, se tomara como base el valor comercial del predio que expida. la Secrétaﬁ-r’a
de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres iréesas. - R
Tratandose de cesion, ésta deberd ser destinada para la formacion e dreas verdes, equ.rpam:ento urbano
publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, éste deberd ser destinado a la
adquisicién de dreas verdes”. :
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Por lo anterior, ‘deberd comprobar que -el ‘predio en cuestién forma parte de - un -Fraccionamiento " -
autorizado; -toda vez .que de las"documentales’ acompafiadas por el .interesado, no - se desprende ta
acreditacién de-que’el predio que nos ocupa forma parte de un fraccionamiénto -autorizado, porlo que en - ,
;. Su caso debera dar cumplimiento a dicho -dispositivo ‘en el momento que le sea aplicable y-en-términos - -

de lo dispuesto por et mismo.

. A L . oo T R ) = . . R e
CUARTO.- Se hace del conoéimiento al propietafio, ocupante o interésado, que &l incumiplimiento de una’
de las condiciones, lineamientos o requerimiéntos  anteriormente citados, se aplicardn” las anciones |
administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de-Nuevo Leén.
QUINTO.- La presente licencia no-concede derechos de-Licencias de'Uso de Edificacion'y/o Construccion, -
por lo tanto de acuerdo 3 Io establecido en el Articulo 284.dé la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, tenemos que: “Con fundamento ‘en la licencia deuso de suelo, el interesado elaborara el
proyecto de construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y-en 1a§" disposiciones
de caracter-general expedidas por el Ayuntamierito en materia de desarpottg urbano o construtcién”.... o

i

3-tres afios no se
rtir deldia habil siguiente a la
‘WrEano del Estado de Nuevo

SEXTO.- La Ii_té_néi'a""d,e' uso de "sue-l‘o,".pérdéré"‘su' "vigféﬁ_cié' si defitr
ejerce el derecho por ellas conferido; y. que se empezaran a co put;
fecha de su expedicién; de acuerdo al articulo 285 de la-Ley de De
Leénf_ ) - . o .

SEPTIMO.- Por ser cuestidn de orden ‘publico, €s-deber dé{g lavautofidad .apercibir-a_los.interesados en”
_Aérminos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del.Estado, ‘en vigor, el cual establece que: Se-~
" sancionaré cor la revocacién de las \autori'za_cidnésr,_;.Iic_en'cia's_sy,pe-rmisos en ‘los .casos” siguientes: I. -
. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin

' de obtener la autorizacidn correspondiente; -II._Cuando se-construya un proyecto diferente al autorizado 3

o III. Cuando para_el otorgariento de la licencia, permisd 0 autorizacién el-servidor piblico competente

" 4 dicte el acto en contravencién a alguna disposicién- juridica vigente; o IV. Cuando sehaya emitido por

. autoridad incompetente. S e T R T

 OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley'de Desarrolio Urbano dél Estado de Nuevo
~. " Leén, la presenté resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté _conforme a los*
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que'serd a su cargo y
responsabilidad {a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
¢ TFarEa qu'emorias, respons_ivas, planos vy -dé‘mé_s_ documentos que presente ante la
sxagercibimiepto de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
&7 BeO&NE e al que por s o por.interpésita persona proporcione documentacién -
to, .para _obtener autorizacion, relativa a -edificaciones; o sobre ualquier’
is orrespondiente s cuale

3
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NOVENO.- Se le informa al mteresado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edIFcaCIOnes,
casa y cualquiér otra construccién urbana, deberd de' conservarse por sus propietarios o poseedores. en
buenas condiciones de seguridad y iimpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas
de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autondades municipales
sancionaran el incumplimiento de este precepto en los términos de las disposiciones reglamentarias

aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en &l articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estadc de Nuevo Lebn. S .

.

\

notiﬁquese personalmente o por con _"' C Notificadgres ~Adscntos a esta Secretarla - ASI
Administrativamente actuando lo flr?f(a la C Se- tari ollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn,-=ssssswaus
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- C. TOMAS DAVIDfMACIAS CANALES
\“ DIRECTOR DE COK!TROL URBANO
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