~ fecha 28-veintiocho de Abril del 2014~dos mil catorce, pasada’ ante la-fe -del Lig€nciado Francisc
" Lozano Medina, Notario Publico Titular de la Notaria Publlca Nimero 19-diedj ueve, | ConAj

_-adscrito a la Notaria PGblica nimero 4-cuatro de la que es Titular.la Licenciada / ;arla'GabrieEa Guerra

éfj{\"”
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INSTRUCTIVO / -

AL C. REPRESENTANTE o APODERADO LEGAL DE FOMENTO S e e e
DEL/NORTE S.A DE C.V . i A
CON DOMICILIO EN LA CALLE CALLEJON DE e e T 2 :
LOS AYALA No. 1015EGUNDOIHSO Ll ; g'fi”_~ff~2;=:“ ST S
COLONIA DEL VALLE, - R e R P T
SAN PEDRO, GARZA GARCIA, N. L. e o S B
PRESENTE.- D L A -\
Aa Secretaria de Déesarrollo Urbano y Ecologra del Mumc:pto dfs Monterrey, N. L.; dentro de los autos
‘del expediente administrativo indicado al rubro, dicto Ia s.rgu;ente Resolucién: - = j’ i
\
- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19- dlecmueve dias del mes- de Marzo del ano 2015-dos mil qumce ————
-----VISTO.- El expediente administrativo No.. L~ 055/2015 formado con motivo de la solicitud presentada'
en fecha 18-dieciocho de Febrero del 2015-dos mil quince, por €l C. Everardo Arturo Garza Garcna e
‘cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE" S.A DE C.¢
acredita su.personalidad mediante la Escritura Piblica NGmers 10,184-diez mil cient ochenta y cual

Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; vy la exnstencna legay mediani
Numero 543-quinientos Cuarenta y tres, de fecha 29-veintinueve de ch1e |

pasada ante la fe del LlCEﬂCladO Vicente Guillermo de Jesis Guerra Guzian, Nt

Velazquez, con ejercicio en este Primer DIStI‘ItO en el Estado; que al efdcto -orgo dicha persona moral;:
propietaria de los predios- ubicados en la AVENIDA PASEO DE LOS ?EONES S’IN en -esta Ciudad, e /

rdenhﬁcados con los ndmeros de expedlentes catastrales . 81-000-088 y 81/-/000 159 acreditandolo s
mediante la Escritura Nimero 4,236-cuatro il dosmentos tremta ¥ seis \ge/ﬁeéha 15-quince .de Marzo del
2006-dos mil seis, pasada ante la fe-del Licenciado Caflos Mcyltano Pedraza ‘Notario Pablica Titular de la

Notaria Pablica Nimero! 130-ciento treinta, con eJercrclo ‘en ‘este Primer Distrito en el Es’eado solicitud
mediante la cual preteride obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LOS GIROS PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS DE LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE: uUsos DE SUELO DEL. PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013 2025, respecto de . los mmuebies_._
antes C|tados los cuales cuentan con superficies de 174,601.64 metros cuadrados 'y 8,377.27 metros
cuadrados respectivamente mismos que s0n por aprobar

—

ANTECEDENTES'

I n fecha 24-veinticuatro de Jun:o del 2011-dos - mil once, dentro det. expedlente Admlmstrat]vo S-

20311, la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa, ap\robo medlante -plano e instructivo la
%;g@*e 08~ -tres porciones del predio con superficie de 200,000. 00|metros cuadrados, |dentlfcado
b i s ﬁen@eeu@@:ga*@trm nimero-81-000- -088, para quedar como’ sigue: -Poligono 1 con una
supefﬁ cle de 186,279. 05 metros cuadrados Poilgono 2 con superﬁue de 9 265. 77 metros iadrados
y Poligono:3:con unasup ; : ). ant: Stitlito’
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2. Emfecha 11-once de Junio def 2013-dos mil trece, dentro del expediente Administrativo 5-062/2013,
esta misma, Secretaria, aprobé mediante plano e instructivo la Subdivisién en 03-tres porciones del
/predio con superficie de 186,279.05 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
" nimero 81- OOO 088 para quedar como sigue: Poilgono 4 con una superficie de 174 301.64 metros

_CONSIDERANDO

- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecolog:a del Municipio de Monterrey, es competente para
admztlr conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispueste por los articulos 1
~'Fraccién V, 6 fracciones IV,y V, 10 Fracciones XIII y XXV Ultimo y peniltimo parrafos, inclusive 11, 137
Eracciones I y II, 191 fraccién X, 281, 282 Fraccidn I y 1I, 283 Fraccion I a IV, 284, 361 de a Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccion II, 6, 9 fraccidn I punto 2 inciso ¢, 11,
12fracciones I, II y III, 14 fraccién-I punto 1.1, II puntos 2.1 al 2.6, III puntos 3.1 af 3.20, Articulo 15
fracciones Iy II, 16, 19 fracciones I a 1V, 156, 157 fracciones I y II, 161 fracciones I a X del Reglamento de
" Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; 27 Fraccién XV, 70, 74 de la Ley Organica de la
7 Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién II1-y 15 fraccion I de
Planeacion y Administracién, incise D) y fraccidon V inciso ¢) del Ordenamiento Legal del Reglamento
Orgénnico del Gobierno Municipal de Manterrey, Nuevo Ledn.

II De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Manterrey 2013-2025, aprobado en [a Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Perlodaco Oficial del Estado
., de Nuevo Leén NGmero 103, con/fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a fa
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, 'DISTRITO CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada como
CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde considerande dicha zona se enlistan los giros
PERMITIDOS Y CONDICIONADOS solicitados de acuerdo a la zona de CMI-Corredor de Mediano Impacto,
siendo los siguientes:

.
{ GIRO ESPECIFICO | COMPATIBILIDAD
1’ HABITACIONAL ~
{1.1. VIVIENDA 4
11.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) A 1 - Permitido .
1.1.3 Multifamiliar (Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por vivienda)' ‘ Condicionade -
COMERCIO T :
| 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS L T
2.1.1 Abarrotes, Fruteria y Misceldneas ’ Permitido
vy ]2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias Permitido
" [2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES
2.2.1 Accesorios y Regalos © ] Permitido
e
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1 2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y. Llnea Blanca (domestlcos y de or“cma) IR R ;-Pe'rmiti'do
) ! ]2.2.3 Artesanias, Articulos Religiosos . . ) 1 © | “Pefmitido.
2.2.4 Articulos Deportivos -~/ : . S R - Permitido.- . ,
N | '2.2.5 Articulos Médicos y de Laboratorlo : - Y SR Permitido, -
\ {2.2.6 Computacion, Ingenlena Dibujo y Artlculos Fotograf"cos Y C:nematograﬁcos' b7 Permitide ./
2.2.7 Dulcerias . S L ! I Permitido - .~
2.2.8 Farmacias, Herbarios vy Boticas .~ L - : ‘ Sl permitido L ‘J
{2.2.9 Florerias y. Arreglos Florales ‘ o - Lo e s s T Permitidd. ~
2.2.10 Joyerias ¥ Relojerfas - o S L : o Permitido - . .
}2.2.11 Jugueterias v Bicicletas | P R TR & . Perritido .~ - .-
12.2.12 tibrerias, Revistérias y Papelerfas o L i -+ Pérmitido -
2.2.13 Marcos y Molduras: Espejos v Lupas - .~ - C : S Pefmitido” -
12.2.14 Mercerias ! _ _ S = Permitido-~ . _
{12.2.15 Masica Grabada, Videos, I_nstruméntos Musicales; Venta de peliculas y§ - Permitido . -
] videojuegos ; .. . s : L ) A T
12.2.16' Opticas T oo 7 parmitide
12.2.17 Prendas de Vestir, Picles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras’y Cortinas . ; S .Permitidc; /
{2.2.18 Uitramarinos, Vinos y Licores; Cigarros Y Puros . S ; ]
{2.2.19 venta de agua purificada e
12.2.20 Viveros ] —— y ) K / EB
12.3. TEENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES . ’ : i . )(
{2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados 10s puntos 2 1, 2.2, 2.3, 7& 1 / -
&7 {(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1, 12), 3 4.4, 3.4.5, 3. 4. 7 342, 39, 3 A
J 7 13.17.4,3.18.10 _ _ /4
~ ' 12.3.2 Mercado Popular \' , e L [ 271 7/ 7. Condicicnado
12.3.3 Plazas v Centros Comerciales, Tiendas de Departamentos Tiendas de autcsérvicfos |/ -~ " -Condicionado
12.3.4 Tiendas de Convéniencia .- . - : S : S ... Permitidc
12.5. VENTA DE MATERIALES~ S B o e ' =
{2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domest|cos y de oﬁcma Lo Condicionado
12.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerlas o o . ) "~ “Condicicnado
12.5.3 Vidrierias o - : ' C ] Condicionado
, 2.5.4 Para.la construccién y decoracion . s i N Condicionado -
} \]2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS - ) - o
’ 12.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas : ] ~ " Condicienado B
2.6.2 Local de véenta de Automaviles y Motocicletas - - S 1 .- Permitido -
12.6.3 Maquinas & implementos agricolas, para la |ndustr|a construccmn etc L ] . .. Condicionado -
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices © -~ : e - .Condiciorado
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas - . : T Condicionado
: SERVICIOS AR T : i
F.5:SERMIEIOS PERSONALES : S R o L
' HE g ' Permitido
3 BbNqulisnderopar : - - . o Permitido
W:“@ 1.3 Alquiler de Sillas, Mesas y Lozas e . R . e Permmdo
=:|:3:1.4 Alquiler-de Vehiculds: i s sl :
3:L.5:Cerrajerias
+]3:1:6 Cibercafés

. Condominio Acero
" Zarafoza 1000, ColiCentra

: .- _::-'..\"_-._' : :
Cwwwmonterrey. gobmi



DIRECCION DE CONTROL URBANO

o

OFICIO No. SEDUE 3908/2015

EXP. ADM. L-055/20185

;oo

pd

. Pégina 4 de 11

}3.1.8 Depilacién, Tatuajes; Aretes y Perforaciches

Condicionado

Complitadoras —

13.1.9 Estudios Fotograficos Permitido
13.1.10 Lavanderizs, Tintorerias y Planchadurias Condicionado
3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de Belleza Permitido

13.1.12 Reparacion de Calzado Permitido
13.1.13 Salas-de Masaje Terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos ’ Condicionado
13.1.14 Séstrefias v talleres de Codtura Permitido
3.2, SERVIC}OS A EMPRESAS Y PARTICULARES  ~.
| Imp;e(ﬁtas y Encuaderhaciones Permitida
Tpiera de Oﬂg{s Hogares e Industria Condicionado
_W@ém}a teo de planos y centros.He copiado Permitido
~Reparacion y Mantenimiento - de Aparatos Electrodomésticos, de Oficina vy

Permitido

3' .5 Reparacién vy Tapiceria de Mueblas

Condicionado

3.2.6 Servicies Especializados (Fumigacidn, Impermeablllzacmn)

Condicionado |

3.3, SERVICIOS/AUTOMOTRICES i

13.3.2 Alineacion, Balanceo, Venta v Montaje de Llantas

Condicionado

/ 3.3.3 Enderezado y Pintura, Modificacién de Vehiculos - * Condicionado
3.3.4 Lavado de Autos B g Permitido
3,3.5 Lavado y Engrasato Condicionade

* ¥3.3.6 Reparacién y Mantenirniento de Traileres B Condicionado

" 13.3(7 Talleres Eléctricos y Mecanico Automotriz Condicionado.

3.3.8 Tapicerfa Automotriz / Condicionade *

13.3.9 Venta, Instalacién y Carga de Acumuladores

Condicionado

13.3.10 venta y Reparacién de Parabrisas

Condicionado

13.3.11 Vulcanizadoras

Condicicnado

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS

{3.4.1 Bares y Cantinas

Condicionado

13.4.2 Comida para Llevar, Comida Répida, Antojitos. Permitido -~
13.4.3 Depdsitos -~ . Permitide

3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias Permitido

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas Permitido

3.4.6 Servicar Condicionado

3.4.7 Taquerias Permitido

3.5. ENTRETENIMIENTO - i

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de Conuertos Centros de Convenciones Permitido

3.5.7 Video clubes Permitido

3.6. PEPORTES Y ESPARCIMIENTO 7

3.6.1 Gimnasios, Danza, Aerdbicos y Artes Marciales, Yoga Perimitido |
.13.6.2 Campos dé Golf, Campos de Entrenamiento, Campos de Tiro-. © BErmitido -
13.6.3 Boliche, Biilares, Patinaje, Pista para Monopatin, Escalada / - Permiitide | T4

3.6.9 Videojuegos - ~., Permiftido

3.7, RECREACION SOCIAL i .

3.7.1 Clubes Sodiales L Permitido
£3.7.2 Salones para Eventos Sociales “ Permitido

3.7.3 Salones para Fiestas Infantiles | Permitido
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'13.8. Alojamiento . - ‘ e e R
3.8.1 Casa de asistencia y Casa de Huespedes B e Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas o : 1. . Condicionado . -
13.8.3 Hoteles de 4 estreilas y mas LN T _ .. .l Condicionado
13.8.4 Hoteles de 3 estrellas y menos . T 7 . Condicionado
|3.9. ADMINISTRACION PRIVADA . L, - L .
] 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios ﬂnancueros L Permitido
]13.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de empeno, Casas de prestamo Seguros ) Permitido
] Arrendadoras yAfianzadoras ) . ) . ) PR L
13.9.3 Oficinas Corporativas vy Notarias o LT ' ., Permitido *
|1 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profasionistas T ) o ' Perrnitido.
13.10. ADMINISTRACION PUBLICA S i T ‘ o X
3.10.1 Consulados y Embajadas T Perfnitido '
13.10.2 Edificics de Sindicatos y Partidos. Politicos” e : 1 - Permitido.-
13.10.3 Oficinas . - - ] Permitido
13.10.4 Organismos Descentralizados T L | .- Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA ' ' R
13:11.1 Casetas de vigilancia ;o - | Permitide’
‘ 3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos - e | Condiciéhad
~"7 |3.11.5 Estacicnes de Policia y Transitg . ] ___gondjfion o C
" ]3:11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios PUblicos ) ' ' ' ™/ Copdicion '
~13.11.7 Seguridad Privada y Traslado de Valores ' ] 7 ,Qﬁndlcm
[3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS N ' A &~ .
13.12.1 Internados , C ' VA Van Cundrcmnacf
13.12.2 Seminarios y Conventos C i /. Candicionado *
- 13.12.3 Templos y Lugares de Culto ' S B B / / " Permitido
~ ' {3.13, SERVICIOS FUNERARIOS - ; [ L ' .
; . 13.13.2 Columbarios / Osarios o ' ol .. Condicionado
3.13.4 Funerarias vy Capillas de Velacion =~ - I Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE o ‘ -7 .
3.14.1 Agencia de Correos y Telégrafos ' - Permitido N
% |3.14.2 Bases de Taxis -~ . ' T . Condicionado
3.14.3 Centros de Distribucién de Mensajeria y Paqueteria g ' - .- Condicionado -
3.14.4 Estacionamientos Plblicos o privados " L — Jq . .7 Permitido
3.14.5 Estaciones de Verificacién Vehicular ' ' " Condicionado
3.14.6 Estacionas de TV y/o Radio K - " - Condicionado
_ 3.14.7 Estudios de Grabacién -~/ ' : oo " Condicionado
' 3.14.8 Helipuertos - r - Lo ' T Condicionado ]

14 9 MensaJenas y Paqueterlas

Condicionado
E Condicionado .
- : "~ Condicionado

-.Permitido....
- Permitido
iCondicignade
Permitido

3 15 2 Umdades Medlcas
G 3015 3 Clmlcas y Hospltales

B Ceﬁd i nso}-\cero ” : S
ZEragoza 1000, Coi Ccn*t?ﬂ R

é%?éy,géﬁm

Ve mont

) 8130.6555
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13.15.5 Laboratorio de Anélisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales.

Pertriitido

13.15.6 Puestos de Socorro (Cruz Verde, Cruz Roja) y Unidades de Emergencia

Condicionado

13.16. ASISTENCIA SOCIAL" -

13.16.1 Asilo de Anciarios , -

Perritide

3.16.2 Centros de Integracidén Juvenil y Familiar

Condicionado

13.16.3.Guarderia

Condicionado

13.16.4 Estancias Infantiles y Estancia.para Ancianos.

Permitido-,

13.16.5 Casa Cuna

Parmitido

3.16.6 HogareBipara Ingigentes v Albergues

Condicionado

3.16.7 Qrfanatos o~

Condicionado

Condicionado

- 13.17, ASISTENSTA ANIMAL
T 13:171 Centgp€lantirrabicds, Perreras municipales

ltoxios*Veterinarios Permitido
ZEstdncias, Clinicas veterinarias, venta de mascotas Permitido
7.4 Sdlones de corte vy estética Permitido

" Taxidermistas

Condicionado

DUCACION J/ N i

Condicionado

3.18.2 Primaria

Condiciohado

13.18.3 Secundarias -

Condicionado

13,18.4 Preparatorias, N

Condicionado

" 43.18.5 Normales B

Condicionado

3.18.6 Institutos téchicos v académicos

Condicionado .

3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades

Condicionado

3.18.8 Asesorias académicas ~ Permitido
3.18.9 Centros de actualizacidn profesicnal Permitido
}3.18.10 Ceritros de educacidn a distancia — - Permitido
3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo & innovacion; y Campos experimentalés Condicionado
3.18.12 Escuelas de educacion especial Permitido
13.19. CULTURA
13.19.1 Acuarios Permitido
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
3.19.3 Galerias de arte, Restauracidn/curaduria de arte Permitido
13.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros cuiturales— Permitido
3.19.5 Zoolégico Permitido

| 3.20 ALMACENAMIENTO

{3.20.1 Mini bodegas

Condicionado

13.20.4 De Productos Electronicos (reciclaje) -

3.20.5 De productos Inocuos

Condicionado
Corglcicnagg, . .

3.20.6 De productos Molestos

" Copdicionade . .

INDUSTRIA o
4.1 MANUFACTURASY TALLERES / o
4.1.1 Elaboracion de Pasteles, dulces, mermeladas y salsas Permitido
4.1.2 Articulos de cerdrmica _Permitido
4.1.3 Joyerias y Orfebrerfas — Perrmitido

Condicionade !

471.4 pailerias, Tornos, Afiladurias, Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, Soldadura,.

.
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|carpinteria y Ebanisteria - R

]4.1.5 Peleterias y Talabarterias: b A S -7 Permitido”
14.2 MICROINDUSTRIA (HASTA 10 EMPLEADOS) T e R P ST
14.2.1 De procesos inocuos” . . L ’ - T L S Copdicionado
4,2.2 De procesos molestos .. k ] - L - ... Copdicionade .
| 4.3 PEQUENA INDUSTRIA { DE. 11\HASTA 50 EMPLEADOS) S ] . LT T
14.3.1 De procesos inocuos -~ .- X - ). . .-"Condicicnado
' ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES - D '
5.1 ESPACTIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES . L : : LN e .
15.1.1 Jardines, parques, Explanadas; Plazas, Presas Estanques lagos A L0 o7 - Permitido < s
16.1 ANUNCIOS PUBLICITARIOS . - . ‘ : R R TR
16.1.1 estructuras de anuncios con un peso inferior a las 1000Kg Voo - . Permitido-
: INFRAESTRUCTURA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS T
16.2 MOBILIARIO URBANO CON PUBLICIDAD ~ - - . N — E I
. ]6.2.2 Puente Peatonal — — R ___Condicionado.
' 6.2.3 Parabus o T s S . .Condicionadg

6.2.4 Kiosco

16.2.5 Pendones

16.3 TORRES Y ANTENAS . -
6.3.1 Antenas y Torres de telecomunicaciongs

- Condicionado:

III.- Resultando por Io tanto informar de conform|dad con Io establemdo en el ‘_r ICU|0 A s__
y'1I, de la Ley de Desarrollo Urbano del. Estado de Nuevo Ledn que senala: “¥a zonifigh .
establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se- sifjet . 5|gu:entes
categorlas I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona da : previsto gue
ocupen cuando.menos.el 51% del drea vendible. ‘Cugndo en- algunas zonas,ex;sta ' més de dos usos o destinos
£ de suelo, se'entenderd como predominante. aquél uso. o destino de’ maypbr pogentaje; y 1.~ - Condicionados:
¢ _,f"aqueilos gue por sus caracteristicas de funcmnamlento -frecuencia co -qy &5 presentan- o.- espeuahdad Y
siendo complementarios de los predommantes presentan. algin modo grado e incompatibilidad que- pueda
: evitarse o reducirse con- el cumplimiento- estricto. de condiciones ¥ ‘requer ientos. especificos -qlie a esos
efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de“‘deggrllollo urbano y por-lo-mismo a
| Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando ‘se :trate de solucionar
i problemas de servicios . piblicos o 'de ~acciones de .interés ‘general- o por causa ~de-utilidad ' piiblica. El ‘
:ncumpilm:ento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la- autorizacion de uso ‘de suelo Y !
consecuentemente procedera la apllcacmn de las medidas de segurldad Y sanciones correspondlentes”

1IV.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarro]lo Urbano del Mumcup:o de Monterrey 2013 2025 y el
Reglamento de Zonificacién ¥ Uso 'de Suelo del Mumcuplo de-Monterrey, &nel- artlculo 19, contemp[a para los
(A 0s de! sue[o condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los - sngmentes requerimientos: ‘1.
' - En JAna distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
W’Ias calles ,,EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por o MEnos uno

“. %cegﬁt‘ mkh@s&ﬁm@“%predlo NG deberan tenér uso habitacional’ unlfamlhar habltado Cuando los_

tes sean .de tamafios desiguales, - se'podra-determlnar'-[a' redom' - '

Zaragoza“EGGO,CdCemro

: ’W\L&!W;rﬁoatér’r‘ey."g'ébﬁndx' sicaldesamonterrey.gob.my
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dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de I\\Iuevo Ledn vy demas disposiciones de cardcter general aplicables;
IXXI. Impacto Vial: Que el usc solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria, previo andlisis del
estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo! Estatal de Transporte y Vialidad dei
Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de carécter general aplicables; IV.

Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que
emita la Direccion de Proteccion civil o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Uso ondlcmnac;o:/sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacte (CMI), Alto

(

(CAI), Ipdustrial/(CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
P dustrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fraccmnes II, II1 v IV del presénte articulo,

fdo lo indicado para usos condicionados en el Considerando anteriormente descrito, se tiene que
va.dicho Plan el predio se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE/MEDIANO
/ -':IMPAJ 0, ‘por lo tanto serén aplicables los Requerimientos 17, Il y IV, mismos que debera dar cumuhmuento
© 7 al riomentodessolicitar las Licencias de Uso de Edificacidn Construccién_corres ondientes, considerando que
I hneam éntos aplicables son susceptibles a dar cumplimiento.

, -~
{ NG
VE.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanistices, la Ley de-Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn,
“no prevé framites, licencias y/o autorizaciones por dicho concepto, contrario a ello, se debe respetar Io
establecido en el articulo 228 fraccién II de dicha legislacion, que a la letra dice: “ARTICULO 228. lLas
! autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion o edificacidn, se sujetaran
' «. a-ésta Ley, a los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes disposiciones:....III.
¥ ~Sujetarse a la densidad y los coeficientes de ocupacidn y utilizacidn del suelo tal y como aparezcan en el plan
" o programa de desarrollo urbano aplicable;..”, por lo que, es menester comunicarle que de manera
informativa, puede consultar los mismos, en el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey, como
en las Leyes y Reglamentos vigentes y aplicables, al momento de que solicite la Licencia de Construccion y
presente su proyecto; de acuerdo a lo establecido en el articulo 284 de la citada Ley de Desarrollo, que
sefiala: “...el interesado elaborard el proyecto de construccién reuniendo los requisitos establecidos en dicha
\ Ley y en las d|5p05|caone5 de caracter general expedldas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccion.” N -

N . A
VIL.- De acuerdo a la visita de inspeccién realizada el dia 24-veinticuatro de Febrero del 2015-dos mil
quince, peor parte de personal adscritc a esta Secretarfa, se hizo constar que el predio en cuestion se
encuentra baldio, sin uso. Y el mismo cuenta con 100% de vegetac:on natlva Yy se& encuentra en su estado
natural original. N ;

X
Que de acuerdo a expuesto, fundado > Y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla del
Municipio de Monterrey, Nuevo L.eon ~ Y “

\

- ACUERD A: ; - BN A

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos senalados y baJo\las rondscmneq que se |
“indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELD PARA LOS GIROS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS DE LA MATRIZ DE COMPATIBILIDAD
DE USOS DPE SUELO DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-

- 2025 INDICADOS EN EL CONSIDERANDO II DE LA PRESENTE RESOLUCION, para los predios
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ubicados en la-calle AVENIDA ‘PASEO DE LOS LEONES §/N, en-esta-Ciudad, e identificados con’ los
nimeros de expedientes catastrales 81-000-088 'y 81-000-159, los cuales-cuentan con.superficies de
174,601.64 metros cuadrados y 8,377.27 metros cuadrados respectivamenté, mismos~ que - sofi-por
SEGUNDO.- Se' hace-del conocimiento del interesado - que - esta Licencia comprendé exclusivamente Ia
autorizacién de uso de suelo y NO le autoriza el funcionamiento-para el giro-solicitado, ni Ja
construccién, ya que debera solicitar la aprobacién de la Licencia de Uso “de Edificacién. v. de
Construccién correspondientes ante esta dependencia, y presentar- el proyecto con la-distribucién de
dreas, accesos y ubicacién de_cajones de estacionamiento, respetando Jos lineamiontos urbanisticos

-y normatividad de estacionamiento. de acuerdo a la legislacién_que esté vi ente, para ef.caso en.
particular sean aplicables; ademds debers dar -cumplimiento a cada una de las obligaciones

\\

siquientes: (

\

1. Deberd definir un” proyecto urbanistico “para el desarro’iB “del inmueble en donde "se ' especifique 1a
ubicacibn, superficie y el uso especificc que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su.planta de
conjunto, describir detalladamente el uso que guardarg cada una-de las dreas y niveles de la edificacién,
fachada, etc. ' C TR e :

2. En cuanto a la elaboracion’del prayecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién. y Construccion deberd _

" cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso 'y disfrute del inmueble, en lo referente afa

<7 accesibilidad y maniobras_ tanto peatonales,  como- vehiculares, ventilacién, . ilumiracién, asi como’ log

: espacios minimos perimetrales para’ el proceso constructivo y posterior mantenimiento- del inmueble’ én

" clestién, con el propdsito de garantizar las eohdiciones. mjnimas necesai tabilida;

"Funcionar_niento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en

. estructural. o - - L &

3. Una vez que presente el proyecto de construccién para el ‘Uso solicitado, debefd ic

: lineamientos urbanisticos que indique el Plan que se encuentre vigente /al mopfénté

licencias municipales de construceién y/o de Uso de Edificacién. / /

P
L .

- 4. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indique la N matividad vigente de acuerdo al_
giro solicitado. - .~ ... o L SR L
. 5, Deberd de presentar visto bueno de 1a Direccién de Proteccién Civil Mbnicipal, o Estatal, o Dictamen
¥ emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente en el Estado -y la
Ley de Proteccién contra incendios y Matgriales Peligrosos vigente en.el Estado. e : —

6.  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta -Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de ProteCcic’:’n Civil Estatal, asi coma la Auditoria Técnica
| p (analisis de riesgos) emitida por la direccién -antes. mencionada, en obsenvancia de la-Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. .- - R - -
Debera solicitar ante esta Secretaria, é| alineamiento vial. 7 _ /
Traténdose de construcciones de nuevas- edificaciones, en terrenos no- comprendidos en fraccionamiento.
2300, 56 1 quiere. acompafiar a la solicitud respectiva un estudio de impacto vial, de acuerdo. a lo
5 rzafo del articulo 281 de la Ley de Désarrolio Urbano. del Estado de Nuevo Lebn. -
a-cicencia de - Construccion correspon_diente, se evaluara el proyecto para
. vigentes..zplica “los -lineamiento '

- Contomonas 7
< Zeragoza 1000, Col. Centrd
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10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de
Calculo Estructural y los planos estructurales correspondlentes -gst como Estudio de Mecdnica de suelos.
(Se evaluara segln proyecto).

11. Debera solicitar el Permiso de Desmonte del predio ante esta Secretaria; los predios mayores a los

~metros cuadrado‘ en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan
; ™~

.;_lp 203 de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente:

] LO: 203. En construcciones para nuevas edificaciones en terremos no comprendidos en

<fraccronam:ento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Munrc;p:o conforme a lo siguiente:

a) Los predios habitacionales, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible, o 22% veintidés
metros cuadrados por,unidad de vivienda, lo que resulte mayor.
En el caso de habitacién unifamiliar o que fa cesién del drea no sea mayor de 300-trescientos metros
~ cuadrados, podrd hacerse la cesién o el pago correspond:ente
b) Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%- siete por ciento def area vendible.
: £ Cuando se opte por el pago, se tornard como base el valor comerc.'al def predio que expida la Seoretana de
’ Finanzas y Tesorena General def Estado, ef cual tendrd vigencia de tres meses.

F .'pub."fCO v reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, éste debera ser destinado a la adquisicién de
" dreas verdes

/
Y toda vez que de Ias documentales acompafiadas por el interesado, no se desprende la acreditacién de que el

predio gue nos ocupa forma parte de un fraccionamiento autorizado, debera dar cumplimiento a dicho}

dispositivo en el momento que le sea aplicable y en términos de lo dispuesto por el mismo.

CUARTO.- Se hace del cohocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos ¢ reguerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 335 de ia Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leory.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Uso de Edificacién y/o Construccién, por
lo tanto de &cuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la'ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
L.eén, tenemos que: “*Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaboraré el proyecto de
construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley v en las disposiciones de caracter general
expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrolio urbano o construccién”....

/

SEXTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se eierce el
derecho por ellas conferido, y que se empezarén a computar a partir del dia hébil siguiente & la fecha de au
expedicién; dé acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano-del Estado de Nueve ledn, - T

. SEPTIMO.- Por ser cuestién de orden pub[:co es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la l.ey de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revacacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se

,_utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
o ~ - :

Tréténdose de cesidn, ésta deberd ser destinada para la formacién e dreas verdes, equipamiento urbano.

o



1 ,607437

- .
municipic.monterrey
| @munidpic_mty
" ’ , o I " OFIGIO No. SEDUE 3906/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO | T N - - FXP ADM. 105512015

Pagina 11 de 11

correspondiente; II. Cuando se ‘construya un pa"qye'Ctof‘difeFehte al- autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso. o .autorizacién el servidor ‘publico . competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente;/o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de - propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo qUe"'sgré a su ‘.‘ca‘i-go' Y -responsabilidad Ia
autenticidad, validez, calidad, contenido, 'célcul_osy'e_Spéciﬁcaciones que conterigan los” estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante [a.autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que conternpla el Cédigo Penal del Estado.-en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualguier ao’tcf, para obtener
autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia

administrativa correspondiente, sin los Cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

NOVENO.- - Se le informa al interesado que las &reas, lotes Yy predios sin edificar, fas edificaciones, ‘casa y
cualquier ofra construccién urbana, deberd - de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, ‘cuidando especialmente en su -€aso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacion. . Las autoridades municipales sancionaran el
tncumplimiento de este precepto, en los terminos de las disposicienes reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene
findamento en lo establecido en el articulo 322°de la Ley de Desarrollo Urbano del-Estado de Nuevo Ledn. '
/ b - .

DECIMO.-:‘ Previo el pago de los derechos municipates y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiguese personalmente ¢ por conducto. de [gé C. C. Notificadores ~ Adsé
Administrativamente actuando lo_firma la C. s

"
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Lo que. notifico a susted. por medio "del pr

: . I o
1 sente  instructivo .que entregue a una persona que dijo llamarse
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