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INSTRUCTIVO

C. ROGELIO DAVID SALINAS GARCIA, SANDRA LUCIA SALINAS
GARCIA, CARLOS HUMBERTO SALINAS GARCIA Y

SONIA MARIA SALINAS GARCIA

CON DOMICILIO EN LA CALLE RIO AMAZONAS No. 110
COLONIA DEL VALLE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

- - En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de Marzo del afio 2015-dos mil quince.-------
————————— VISTO.- El expediente administrative No. L-027/2015, formado con motivo de [a solicitud
presentada en fecha 28-veintiocho de Enero del 2015-dos mil quince, por los C. ROGELIO DAVID SALINAS
GARCIA, SANDRA LUCIA SALINAS GARCIA, CARLOS HUMBERTO SALINAS GARCIA Y SONIA MARIA
SALINAS GARCIA, como Propietarios del inmueble ubicado en la calle AVENIDA LAS MITRAS (AHORA
PASEO DE LOS LEONES) No. 304, COLONIA LAS MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con &l nimero
de expediente catastral 24-098-022; acreditandolo mediante copia simple de ia Escritura Plblica Nimero
24,029-veinticuatro mil veintinueve, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2014-dos mil catorce, pasada
ante la fe de! Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Titu!ar de la Notaria Pﬂb!ica Ndmero 5-—C|ento

del expediente; vy, f s
CONSIDERANDO |

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a io dispuesto por los articulos 1 Fraccién v,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (ltimo y peniltimo pérrafos, inclusive 11, 137 Fraccién I, 191
fraccién X, 281, 282 Fraccion I y II, 283 Fraccidén I a IV, 284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
" - de Nuevo Leon articulos 1, 3 fraccnon 11, 6, 9 fracc:on I punto 2 inciso c), 11, 12 fracciones II y IiI, 14
 fraccién i1 puntos 2.2 y 2.3 y fraccién III punto 3.15, Articulo 15 fraccién I, 16, 36 46, 49, 53, 64, 95, 156,
7 157 fracciones 1y II, 161 fracciones I a X del Reglamento de Zomf“cacmn ¥ Uso de Suelo del Mumcuplo de
Monterrey; 27 Fraccién XIV, 70, 74 de |la Ley Orgénica de la Administracidén Pulblica Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 12 fraccmn 1II y 15 fraccién I de Planeacion y Administracién, inciso D) y fraccién v

inciso c) del Ordenamiento Legal del Regiamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

{  IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
kS Nuevo Leon Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones vala

Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
Palacio MurddpstifMeateerguentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANQ MITRAS CENTRQO, en una zona
Zaragoza ofel 8A G deenoos00 EMINGARREDPOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos so]ucntados para 2.2.8
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FARMACIAS, 2.3.4 TIENDAS DE CONVENIENCIA Y 3.15.4 CONSULTORIO MEDICO TRADICIONAL, son
considerados como PERMITIDOS. Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el
arttculo Articulo 137 fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La
zonificacidon secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacidn, se
sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje”.

III.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
no prevé tramites, licencias y/o autorizaciones por dicho concepto, contrario a ello, se debe respetar lo
establecido en el articulo 228 fraccion III de dicha legislacidn, que a la letra dice: “ARTICULO 228. Las
autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccion o edificacion, se sujetaran
a esta Ley, a los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes disposiciones:....I1I.
Sujetarse a la densidad vy los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo tal y como aparezcan en el plan
0 programa de desarrollo urbano aplicable;..”, por lo que, es menester comunicarle que de manera
i : gefisultar los mismos, en el Plan de Desarreilo Urbano del Municipio de Monterrey, coma en
’ en’cos/wgentes Y apncables al momento de que solicite la Licencia de Construccion y
' acuerdo a lo establecido en el artnculo 284 de la c:tada Ley de Desarro[lo, que sefiala:

_fe acuerdo la visita de inspeccién realizada el dia 30-treinta de Enerc del 2015-dos mil quince, por
parte de - personal adscrito a esta Secretarfa, se detecta que actualmente al inmueble se [e da uso de casa
habitacion unifamiliar.

~%Que de acuerd_o‘a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbanc y Ecologia del
\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
" indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE.
SUELO PARA FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA Y CONSULTORIO MEDICO, para el predio
ubicado en la calle AVENIDA LAS MITRAS (AHORA PASEO DE LOS LEONES) No. 304, COLONIA LAS
“MITRAS, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 24-098-022, el cual cuenta
con una superficie de terreno de 300.00 metros cuadrados, mismos que sen por aprobar.

i SEGUNDO,- Se hace del conocimiento del interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente Ia
%, autorizacion de uso_de suelo y NO le autoriza el funcionamiento para el giro solicitado, ni la
construccion, va que deberd solicitar la_aprobacién de la Licencia _de Uso_de Edificacién y de

Construccién correspondientes ante esta dependencia, v presentar el proyecto con la distribucion de

j dreas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos

!y normatividad de estacionamiento de_acuerdo a la legisiacién que esté vigente, para el case en

particular sean aplicables; ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones
siquientes:
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1. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la

ubicacion, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
conjunto, describir detalladamente el uso que guardara cada una de las areas y niveles de la edificacion,
fachada, etc.

2. En cuanto a la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y Construccion deberd
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso vy disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacidn, asi como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en
cuestion, con el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias vy seguridad
estructural.

3. Una vez que presente el proyecto de construccion para el uso solicitado, debera cumplir con los
lineamientos urbanisticos que indique el Plan que se encuentre vigente al momento de solicitar las
licencias municipales de construccién y/o de Uso de Edificacién.

4. Debera cumplir con la nermatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de acuerdo al
giro solicitado.

5. Deberd de presentar visto buenc de la Direccién de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen

emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en el Estado vy la

ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

6./ Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado

_;’ por un consultor externo adscrito a ta Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi copro™ i

i {andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancig

i Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

i7. Deberd solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial.

f8. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente,

] determinar de acuerdo a las disposiciones legales vigentes aplicables/ los i

cualquier otro documento que deba dar cumplimiento.

L9, La via pUblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materia priT
.*‘ vehiculos, etc. ‘
- 10. Quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para pod ar a cabo las obras o

adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

o " TERCERO.~ Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos © requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sancicnes administrativas
J{ * _contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO,- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Uso de Edificacion y/a Construccion, por
lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
ledn, tenemos que: “Con fundarmento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el proyecto de
construccién que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de cardcter general
i expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollc urbano o construccién”....

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres afos no se ejerce
el derecho por ellas conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
Palacio Mudkiidiidnindaraguerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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SEXTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con
la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes vy datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpésita persona proporcicne documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, [as edificaciones, casa y
cualquier otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
candiciones de seqguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacién., Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene
fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

NOVENOQ.- Previo el pago de los derechos nicipal

y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
not:f'quese persona]mente ¢ por conducto de los C.

. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi

by
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