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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “CORPORACION INDUSTRIAL NEXXUS",
S.A. DE C.V.

DOMICILIO: CALLE SAN SALVADOR No. 251, COLONIA VISTA
HERMOSA, MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los
autos del expediente administrative indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 3-tres dias del mes de Septiembre del afio 2015-dos mil quince,~r===mnr-=n
VISTO,.- El expediente administrativo No. L.-237 /2015, formado con motivo de la solicitud presentada en

fecha 27-veintisiete de Marzo del afio 2015-dos mil quince, por la C. Aleida Cristina Salinas Esparza, en

su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada “Corporacién Industrial Nexcrus™, S.A. de

C.V., quien acredita su personalidad con Escritura Publica numero 6,639-seis mil seiscientos treinta y
nueve, de fecha 18-dieciocho de Octubre del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado José
Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Publica nlimera 29-veintinueve, con ejercicio en la Demarcacion
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; y la existencia legal de la socieda
Escritura Publica numero 12,191-doce mil ciento noventa y uno, de fecha 26-veintiseis de Abrll‘.@'
‘(‘,{,12007 -dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Notario Pibli

F mimero 111l-ciento once, con ejercicio en el Primar Distrito del Estado; socnedad que es propi
gf inmueble ubicado en la avenida PROLONGACION CALZADA FRANCISCO I. MADERO nimero
. esta Ciudad, ldentlf”cado con el numero de expedlente catastral 1Q-288-065, acredltandolo

2014 dos mil catorce, pasada ante ia fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor Notéatri
nimero 55-cincuenta y cinco, Suplente por Convenio del Licenciado José Martinez Gonzélez, Tital
Notaria Publica nimero 29-veintinueve, ambos con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al i
Primer Distrito Registral en el Estado; solicitud mediante la cual la citada sociedad pretende obtener la "

| LICENCIA DE USO DE SUELO para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, SERVICIOS Y COMERCIO, en |

i el inmueble antes citado, el cual tiene una supetficie total de 42,581.42 metros cuadrados.

i Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1

) Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV Gitimo y penlltimo pérrafos, inclusive 11, 137
cciones I, 11 y IV, 121 fraccién I, 191 fraccién X, 196 fraccién III, 281, 282 Fraccién Iy II, 283 Fracuon

a IV, 284, 361 de la Ley de Desarro!lo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 5

; fraccmnes 1alll, 6,7, 9 fraccion I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones I, II y III, 14 fracuon I punto 1 1,
fraccidn II punto 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 36 3.7, 3.8, 3.9, 3.1, 3«11, 3.12,
3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3 18, 3.19 vy 3.20; Art:culo 15 fracciones I, 1T y IV 43, 1586, 15]’fracc10nesl

y II, 161 fracciones I a X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mummp/de Monterrey;
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.| 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos Prohibido

7 224 Articulos deportives Prohibido
/7 12.2.5 Articulos médicos y de laboratorio Prohibido
’ 2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo v Articulos fotograficos y cinemategraficos Permitido
2.2.7 Dulcerias Prohibido

2.2_8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido

2.2.9 Florerias y Arreglos florales Prohibido

2.2.10 Joverias v Relojerfas Prohibido
S 1 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Prohibido
N 2.2.12 Librerfas, Revistarias vy Papelerias Permitido
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido

2.2.14 Mercerias Prohibido

2.2.15 MUsica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos : Prohibido

. 2.2.16 Opticas Permitido
S 2.2, 17 Pgefaﬂas de vestir, Pieles v accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas Prohibido
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licares; Cigarros y pures Prohibido

2.2.19 Venta de aqua purificada Permitido

2.2.20 Viveros Permitido

GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD

1.1. Vivienda

1.1.2 Muitifamiliar (2 o mas viviendas por lote) Permitido

1.1.3 Multifamiliar (Lofts v Suites Fjecutivas de hasta 40 m2 por vivienda) Permitido

2.1. Tienda de productos basicos

2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas Prohibido

2.1.2 Carnicerias, Tortiilerias y Panaderias Prohibido

# E
2.2, Tienda de especialidades

2.2.1 Accesorios y Regalos Prohibido

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Prohibido
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articules 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracion PUblica Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de Planeacion y Administracion, inciso D) y fraccidn V
inciso C) del Orden Legal del Reglamento Organice del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

1X.- En el presente caso, el Plan de Desarrolic Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos
mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO INDUSTRIAL, en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en la
cual son PERMITIDOS, CONDICIONADOS y PROHIBIDOS los siguientes giros:

2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales
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2.3.1 locales comerciales y de servicio agrupados (los puntos 2.1 Tienda de productos
Basicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y
Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos
religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos meédicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7
Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos florales,
2.2.10 Joyerias v Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas
y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15
Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas vy videojuegos,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Uitramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales,
3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Pudblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9
Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria,
Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverfas v Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamcg, Seguros, Arrendadoras vy
___Aﬁanzadoras, 3.9.3 COficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Cficinas Administrativas, de
| Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte v Estética; 3.18.10

xf 4 Centros de Educacion a Distancia) Permitido
/ 2.3.2 Mercado Popular Permitido
2.3.3 Plazas v Centros Comerciales, Tiendas de Departamentos, Tiendas de Autoservicio Permitidd

~1'2.3.4 Tiendas de conveniencia Permitido

2.4 Comercializacién de productos explosivos e inflamables

2.4.1 Gasolineras Permitido
2.4.2 Productos guiricos, explosivos e inflamables; Fuegos artificiales Condicionado
2.4.3 Unidades de Carburacién Permitido

2.5. Venta de materiales

2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina Permitido
2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerias; Plomerias Permitido
i 12.5.3 Vidrierias Permitido
l 2.5.4 Para la Construccion v decoracién Permitido

2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios

2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas Permitido

~2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Permitido
2.6.3 Maquinas e implementos agricolas, para la industria,.construccion , etc. e Permitido
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 7 o Permitido
2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas o Permitido
3.1. Servicios personales _ A
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3.1.1 Agencias de viajes Prohibido
3.1.2 Alguiler de ropa Prohibido
3.1.3 Alguiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1.4 Alguiler de vehiculos Permitido
3.1.5 Cerrajerfas Permitido
3.1.6 Cibercafés Permitido
3.1.7 Sanitarios Publicos Prohibido
3.1.8 Depilacion Tatuajes, Aretes y perforaciones Prohibido
3.1.9 Estudios fotografico Permitido
3.1,10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias Permitido
3.1.11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza Permitido
3.1.12 Reparacion de calzado Permitido
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos Permitido
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura Permitido
3.2. Servicios a empresas y particulares
3.2.1 Imprentas v Encuadernaciones Permitido
3.2.2 Limpiezas de oficinas, hogares e industrias Permitido
3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido .
3.2.4 Reparacidén y mantenimiento de aparatos elecirodomésticos, de oficina y computadoras Permitido
3.2.5 Reparacion y Tapiceria de muebles Permitido
3.2.6 Servicios Especializados (fumigacion) Permitido
3‘3 Servicios automotrices -
“13.3.1 Acopio o almacenamiento de acumuladores (nuevos o usados) Prohibido
3.3.2 Alineacidn, Balanceos, Venta y Montaje de llantas Permitido
3.3.3 Enderezado y pintura, modificacion de vehiculos Permitido
3.34 Lavado de autos Permitido
4°3.3.5 Lavado y Engrasado Permitido
3.3,6 Reparacion y mantenimiente de tréileres Permitido
[ 3.3.7 Talleres eléctricos y mecanica automotriz Permitido
3.3.8 Tapiceria automotriz Permitido
3.3.9 Venta, instalacion v carga de acumuladores Permitido
3.3.10 Venta y reparacion de parabrisas Permitido
3.3.11 Vulcanizadoras Permitido
3.4. Alimentos y bebidas
3,4.1 Bares y Cantings Condicionado
3.4.2 Comida parg{,ﬂevar, Corrida répida, Antojitos Permitido
3.4.3 Depdsitos / Permitido
i3.4.4 Refresquerias, Neverias v Peleterfas Permitide
3.4.5 Restauragfes, Cafés y Fondas Permitido
Permitido

3.4.6 Servi%a'r”



Secretaria de @@g&f}? 8
DESARROLLO i
URBANO Y ECOLOGIA

municipio.monterrey

@municipio_mty

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5320/2015

EXP. ADM. L-237/2015
Pégina 5 de 16

3.4.7 Taquerias Permitido

3.5 Entretenimiento

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de Convenciones - Permitido
3.5.2 Autocinemas Prohibido
3.5.3 Discotecas y salones de baile Condicionado
3.5.4 Cabaret, Restaurant/Bar con baile de tubo Prohibide
3.5.5 Salas o Centro de Espectaculos Prohibido
3.5.6 Centros Nocturnos Permitido
3.5.7 Videoclubes Permitido
3.6 Deportes y esparcimiento
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes Permitido
3.6.2 Campos de Golf, campos de entrenamiento, campos de tiro Prohibido
3.6.3 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para monopatin, Escalada Permitido
3.6.4 Canchas deportivas ' Permitid
43,65 Estadios, Arenas Permitid
" | 3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, etc.), juegos mecanicos Permitid
3.6.7 Equitacion, Galgddromos, e Hipodromos, Lienzo Charro, Plazas de toros, Palenques, .
1 Velddraomos/ciciédromas Permitid
~ 13.6.8 Juegos de mesa, maquinas, tragamonedas, casa de apuestas, casas de juego, centros de R
" | apuesta, casinos, salas de sorteo, casas de juego y similares. Prohibido... . ..
3.6.9 Videojuegos Permitido -
3.7 Recreacion Social
3.7.1 Clubes sociales Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles Permitido

3.8 Alojamiento

: 3.8.1 Casas de Asistencia vy Casa de Huéspedes Permitido
| |3.8.2 Hostales y Posadas Permitido
i 3.8.3 Hatel de 4 estrellas y Permitido
v 13,84 Hotel de 3 estrellas y Permitido
} 3.8.5 Moteles Prohibido
3.9 Administracion Privada
3.9.1 Bancos, Cajas de ahorros y Servicios financieros Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstama, Seguros Permitido
- 3.8.3 Oficinas Corporativas y Notarias Permitido
% 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ~Permitido
3,10. Administracién Piablica P
3.10.1 Consulados y Embajadas e Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos T Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido
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3.10.4 Crganismos descentralizados Permitido
3.11. Sequridad y Justicia

3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.2 Centros de readaptacion sodial (juvenil y adultos) Condicionado
3.11.3 Centros de rehabilitacion social Permitido
3.11.4 Cuartel de Proteccion Civil y de Bomberos Permitido
3.11.5 Estaciones de policia y Transito Permitido
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios PUblicos Permitido
3.11.7 Sequridad privada y Traslado de valores Permitido
3.12 Servicios Religiosos

3.12.1 Internados Permitido
3.12.2 Seminarios y Conventos Permitido

3.12.3 Templos y Lugares de culto

Condicionado

3.13 Servicios Funerarios

&

3.13.1 Cementerios Prohibido
3.13.2 Columbarics/Osarios Permitido
3.13.3 Crematorios Permitido
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacion Permitido

344 Comunicacion y Transporte
- 3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos Permitido
A 13.14.2 Bases de taxis Permitido
e 3.14.3 Centros de distribucion de mensajeria y pagueteria Permitido
3.14.4 Estacionamientos plblicos ¢ privados Permitido
{n"1:3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular Permitido
¢ " 13.14.6 Estaciones de T.V. y/o Radio Permitido
" 13.14.7 Estudios de grabacion Permitido
3.14.8 Helipuertos Permitido
S 3.14.9 Mensajeria v Pagueterias Permitido
\\ 3.14.10 Pensiones para camiones Permitido
- 13.,14.11 Telefonia y Telemercadeo Permitido
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, foraneos Permitido

3.15 Salud

/13.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros geriatricos Permitido
3.15.2 Unidades Médicas Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales Permitido
(.2 3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médicos, radiclogia, dentales Permitido
| 3.15,5 Laboratorio/de andlisis dinicos, médicos, radiologia, dentales Permitido
L 315.6 Puestos da’ socorros (Cruz Verde, Cruz Roja} y Unidades de Emergencia Permitido

S

3.16 Asistendia Social
7

i

o



3,184 Preparatorias Permitido
4" 13.18.5 Normales Permitido
«~ /1 3.18.6 Institutos Técnicos y académicos Permitido
3,18.7 Tecnologicos vy Universidades Permitido
;H{f’ ~3,18,8 Asesorias académicas Permitido
gf"/ 3.18.9 Centros de actualizacién profesional Permitido
3,18.10 Centros de educacion a distancia Permitido
3.18.11 Centros de investigacién, desarrollo e innovacion y Campos experimentales Permitido
: 3.18.12 Escuelas de educacion especial Permitido :
3.19 Cultura
3.19.1 Acuarios Permitido
3.19.7 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
! 3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién/Curadurias de arte Permitido
| 3.19.4 Museos, Salas de exposiciones Permitido
\ 3.19.5 Zooldgicos Permitido
‘g 3.20 Almacenamiento
3.20.1 Minibodegas Permitido
3.20.2 De chatarra (reciclaje) Permitido
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) Permitido
3.20.4 De productos electronicos (reciclaje) Permitido
&\3.20.5 De productos inocuos .7 Permitido
3.20.6 De productos molestos Permitido
3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) o explosivos < Condicionado
3.20.8 De productos quimicos (No listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) Condicionado
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3.16.1 Asilos de ancianos Permitido
3.16.2 Centros de integracion juvenil vy familiar Permitido
3.16.3 Guarderias Prohibido
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para ancianos - Condicionado
3.16.5 Casa cuna Permitido
3.16.6 Hogares para indigentes y albergues Permitido
3.16.7 QOrfanatos Permitido
3.17 Asistencia Animal

3.17.1 Centros Antirrabicos, perreras municipales Condicionado
3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Permitido
3.17.4 Salones de corte y estética Permitido

3.17.5 Taxidermistas

Condicionado

3.18 Educacion

3.18.1 Jardines de nifios

Prohibido

3.18.2 Primarias

Prohibido

3.18.3 Secundarias

Prohibido
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”"Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en fa

P
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III.- Ahora bien, resulta procedente informar lo que sefiala el Articulo 137 fracciones I, II y IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente "ARTICULO 137, [a
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarroflo urbano de centros de poblacién, se
sujetardn a las siguientes categorias: I Permitidos g predorninantes: los que en una zona determinada
ocupan o esté previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de
mayor porcentaje, II. Condicionados: aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia
con gue se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algdn
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento
y programa de desarroflo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés
general o por causa de utilidad publica. £l incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin
efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederéd la aplicacion de las medidas de
seguridad y sanciones correspondientes, IV. Prohibidos: los gue por sus caracteristicas se congideren
incompatibles o contrarios al adecuado _ordenamiento terrtorial de la_zona de que se frate, que
contravengan lo dispuesto en esta Ley, programas de desarrollo_yrbano u otros ordenamientos juridicos v
gue por ello no se permiten en las zonas secundarias correspondientes. Asi mismo también es importante
informar lo establecido en el ARTICULD 138 de la citada Ley, el cual refiere lo siguiente: "ARTICULO 138,
Los usos y destinos del suelo prohibidos en el programa de desarrollo urbano_de centro de poblacion,
solamente podrdn ser cambiados a _permitidos o copdicionados, mediante una modificacién a dicho
proarama de desarrollo urbano de conformidad con el procedimiento que expresamente dispone esta Ley.” .

I\f(; Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
_edntempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I |
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de Jos lotes colindantes y por Io

" _.fnenos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
" Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a traves

de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL._Contaminacién: No deberén sobrepasar los
limites méximos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita la Secretarfa, segiin fo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones

o, de carécter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que ef uso solicitado no represente un problema para la
" operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitiré
 la Secretaria, previo anédlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas

disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando fas obras de construccién generen en su hora de
maxima demanda més de 1500-Mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers
(I.T.E.), el estudig deberd ser evaluado por ef Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Sequridad: Que
ef uso del suelo golicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en

™~ donde se localiZa el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictarmen que emita la
<_..Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Uara Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto

Impacto (CAI)J Jndustrial (CI}) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
/

I
'l
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Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente
articulo, asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente.

V.- Ahora bien, considerando lo indicado para usos Condicionados en ios términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predic en
cuestién se encuentra en una zona indicada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, por lo tanto seran
aplicables dnicamente los Requerimientos II, IIT y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, gue esté vigente al momento de su solicitud de Construccidn v
Edificacion. a los cuales deberd dar cumplimiento al momento de solicitar las Licencias de Construccidon y de
Uso de Edificaciéon correspondientes, considerando que los lineamientos aplicables son susceptibles a dar
cumplimiento; obligaciones anteriores que deberan ser cumplidas de acuerdo a las disposiciones aplicables
vigentes al ingreso del proyecto de Edificacién y Construccion.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 30-treinta
de Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que: actualmente es un conjunto de bodegas y oficinas,
que se encuentran desocupados, ya que anteriormente tenia uso de produccion de muebles (ya cerro la
_fdbricacién); se realizd zonificacién, en la gue se constaté que en una distancia de resguardo minima dg
(,?r" 50.00 metros existen una plaza comercial, bodegas, oficinas, que concentran cien o mas personas;
| una distancia de resguardo minima de 100 metros, no existen lineas de transmisidn de energia eléc
alta tensién, vias férreas, gasoductos y poliductos para productos derivados del petroleo; qgue
T gisfancia de resguardo minima de 150 metros, a partir de los limites de propiedad existen edificé’
~tales como taller de soldadura, estaciones de gasolineras, restaurantes, plazas comerciales, bk

~" casas habitacién y microindustrias; que en una distancia de resguardo de 1.5-uno punto cinco kilér
sobre la misma via, se encuentran 4-cuatro gasolineras.

ﬂ‘& ’

gas;
etros

VII.- Es relevante destacar que al entrar al estudio del uso solicitado para GASOLINERA en el predio que®
nos ocupa, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, es considerado
como PERMITIDO, sin embargo que para ser autorizado, deberd dar cumplimiento a lo sefialado en el
articulo 150 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual indica lo siguiente:
“ARTICULO 150. El otorgamiento de licencias de uso de suelo para las estaciones de servicio -
! denominadas gasolineras, se sujetard a las siguientes condiciones: I. Solo podrdn ubicarse en predios
; localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales, colectoras vy
subcolectores quedando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las vias locales como en las vias
! cerradas; II. Deberan ubicarse a una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir de los
limites de propiedad del predio en cuestién de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles,
_hospitales, escuelas, instalaciones de culto religioso, cines, teatros y cualquier otro en el que exista
i concentracién de cien o mas personas; III. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de cien metros
lineales a partir de los limites de propiedad del predio en cuestion de la primera linea de transmisidn de
energia eléctrica de alta tensidn, tomando como referencia la base de la misma; del eje de vias férreas; del
eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petrdleo; IV. Que se ubiquen a una distancia
de resguardo de ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de propiedad del predio en
cuestién de la industria de alto riesgo que emplee productos guimicos, soldadura o gas, se dedique a la
¥fundicion o utilice fuego o combustion; V. Que previco dictamen de la autoridad competente en materia de
proteccién civil no represente impacto grave en el dmbito de seguridad; VI. Que tratandose de
libramientos, vias primarias, colectoras o subcolectoras, se ubigquen a una distagﬁ'“de resguardo de 1.5~
uno punto cinco kildmetros sobre la misma via contados a partir de los Iim/i;e‘s de otra Estacidon que se
encuentre previamente autorizada su construccion o en funcionamientoy” }Q}:ﬁtas estaciones que se

-
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ubiquen en centros de poblacién de menos de veinte mil habitantes que se encuentren a una distancia
menor de veinte kildmetros, uno del otro, no estaran sujetos a lo dispuesto en la fraccion anterior; VIIL
Que tratidndose de carreteras, se ubiquen a una distancia minima de 10-diez kildmetros respecto de otra
estacién gque se encuentre previamente autorizada su construccién o esté en funcionamiento, sobre ei
mismo lado de la via o a la mitad de la distancia en el lado contrario; y IX. Que tratdndose de autopistas o
carreteras en las que exista camellén o muro de contencién de por medio, se ubique a una distancia
minima de 10-diez kildbmetros de otra estacion gue se encuentre previamente autorizada su construccion o
esté en funcionamiento sobre el mismo ladeo de la via.

VIII.- Resultando importante mencionar que en base a lo citado en el considerando inmediato anterior, no
se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 150, en sus fracciones 1L, IV, V y VI de la Legislacién en
cita, respecto al uso de Gasolinera solicitado, pues de acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito
a esta Secretaria en fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, se constatd lo siguiente: En
relacién a lo establecido en la fraccién II, se verificé que en una distancia minima de resguardo de
cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del predio en cuestidn, existen una plaza comercial,
bodegas, oficinas, que concentran cien o més personas; en relacién a lo establecido en la fraccion IV, se
verificd que en una distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del
predio en cuestién, se encuentran un taller de soldadura, restaurantes, plazas comerciales, bodegas, casas
habitacién y microindustrias, que emplean soldadura y gas, utilizan fuego o combustidn; en relacién a o’
establecido en la fraccidn VI, se constatd que en una distancia de resguardo de 1.5-uno punto cinco
kildémetros sobre la misma via, se encuentran 4-cuatro gasolineras; ahora bien en relacién a lo establecido
en la fraccién V, el interesado no anexa a la presente solicitud, dictamen de la autoridad competente en
n’lﬁateria de proteccidn civil, para verificar que no representa impacte grave en el ambito de seguridad.
De acuerdo a lo anterior, es de observarse, que no cumple lo establecido en las fracciones II, IV, V y VI
~7 del Articulo 150 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado y por ende, no se da cumplimiento a las
4 exigencias contenidas en el citado articulo, por lo que, de autorizar la gasolinera materia de esta
, determinacion, serfa equiparable a un riesgo inminente a los usuarios de los inmuebles que existen en
~funcionamiento , ya que el bien juridico tutelado por la ley mediante la disposicion del Articulo 150 de la
ley en comento, consiste en la salvaguarda de la vida, y la seguridad de las personas, asi como de sus
bienes, a través de las medidas preventivas de resguardo (distancias minimas) que deben prevalecer, en
_ este caso en concreto, por el contrario en una distancia minima de resguardo de cincuenta metros a partir
de los limites de propiedad del predio en cuestién, existen en funcionamiento, una plaza comercial,
. bodegas y oficinas, que concentran cien o mas personas; en una distancia de resguardo de cien metros
* lineales a partir de los limites de propiedad del predio en cuestion, se encuentran en funcionamiento, un
“taller de soldadura, restaurantes, plazas comerciales, bodegas, casas habitacién y micreoindustrias, que
emplean soldadura y gas, utilizan fuego o combustién; en una distancia de resguardo de 1.5-uno punto
cinco kildmetros sobre la misma via, se encuentran 4-cuatro gasolineras en funcionamiento; no acompafia
a la presente solicitud, dictamen de la autoridad competente en materia de proteccion civil; circunstancias
por las cuales NO debe ser otorgada la aprobacién de la presente solicitud, la solicitud de GASOLINERA
ya que de autorizarse s se contravendrian disposiciones de Orden Plblico ya mencionadas en rengiones
anteriores, ya que solfamente sera concedida por la autoridad competente cuando concurran los supuestos
indicados, lo cual en{e especie no se cumple.

L1

X.- En tal orden d€!ideas y toda vez que en el caso gue nos ocupd, por lo que hace a los usos de suelo
solicitados que se mﬁuyen en la categoria de Permitidos (excepto el uso de Gasolinera) y Condicionados,
se satisfacen y cimplen las obligaciones, lineamientos y requerimientos para el mismo, mas no asi por io

{
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que hace a los usos de suelo solicitados que se incluyen en la categoria de Prohibidos, considerando lo
establecido en el articulo 137 fraccidén IV vy en el articulo 138 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado,
asf como para el uso de suelo solicitado de Gasolinera, toda vez que no se cumple con las condicicnes Y
requisitos normales en términos del articulo 150 en especifico de las fracciones II, IV, V y VI, de la citada
Ley; y en observancia a lo establecido por el articulo 10 fraccion XIII de la Legislacion citada, el cual
dispone: "Son facultades y obligaciones de los Municipios: ..XIII.- Otorgar o negar las solicitudes de
autorizaciones, permisos o licencias de uso de suelo, uso de edificacién, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas
de desarrollo urbano parcial, las disposiciones de la presente Ley y demés que resulten aplicables...”
Tomandose en cuenta ademas lo sefialado por el numeral 88, segundo pérrafo de la misma Ley, el cual
establece: “La egjecucién de acciones urbanas y obras piublicas o privadas deberdn sujetarse a lo
establecido en esta Ley y en los planes y programas de desarrollo urbano, sin este requisito no se otorgara
autorizacion, licencia o permiso alguno para efectuarlos. Las que se expidan ne obstante ests
prohibicién, seran nulas de pleno derecho.”; lo que resulta procedente es OTORGAR la salicitud
solo en lo que respecta a los usos de suelo solicitados que se incluyen en la categoria de PERMITIDQS (a
excepcién del uso de Gasolinera) y CONDICIONADOS y NEGAR |a solicitud de! presente trémi
que hace a los usos que se incluyen en la categoria de PROHIBIDOS, asi como del uso de GASO
usos que se sefialan en el Considerando II de la presente Resolucién.

X.- En cuanto al uso de suelo solicitado de Unidad de Carburacion, al momento de que presente
de construccidn, debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 151 de la Ley de Desarroflo, Ui ;
_dél Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala lo siguiente: ARTECULO 151. EI otergamiento de.icencias de i
" uso de suelo para las estaciones de carburacion y establecimientos dedicados al almacenamientd#éxpendic
o distribucion de gas, se sujetardn a las siguientes condiciones: I. Solo podrén ubicarse en predios
localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias primarias o principales, colectoras vy
/7 " sibcolectoras; II. Que el predio donde se pretenda construir el establecimiento, considere el acceso
¥ " consolidado que permita el transito segure de vehiculos; III. Que se ubiquen a una distancia de resguardo
‘de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predic en cuestion de la primera linea de”
/transmisién de energia eléctrica de alta tensién, tomando como referencia la base de la misma; del eje de
! vias férreas; del eje de gasoductos y poliductos para productos derivados del petréleo; IV. Que los predios
| colindantes y sus construcciones estén libres de riesgos probables para la seguridad del establecimiento
| segln dictamen de la autoridad competente en materia de proteccion civil; V. Que se tomen las medidas
[ necesarias para proteger las instalaciones del establecimiento, si el predio se encuentra en zonas
i susceptibles de deslaves, partes bajas de lomerios, terrenos con desniveles o terrenos bajos; VI. Que los
§
%

predios ubicados al margen de carretera y/o vias rdpidas cuenten con carriles de aceleracién y
desaceleracidn; VII. Que el predio donde se pretenda construir la estacién de carburacién cuente con: a)
E‘;_Una distancia minima de cien metros medidos desde las tangentes de los tanques de almacenamiento
hasta casas habitacién, viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas,
instalaciones de culto religioso, cines, teatros y cualquier otra en la que exista concentracién de cien o mas
persanas; y b) Una distancia minima de cincuenta metros medidos desde las tangentes de los tanques de
almacenamiento hasta los limites del predio; VIII. Que se ubiquen a una distancia de resguardo de ciento
cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del predio en cuestién de [a industria de alto riesgo
que emplee productos quimices, soldadura o gas, se dedigue a la fundicién o utilice.fuego o combustion;
X. Que el terrenc del establecimiento tenga las pendientes y los sistemigztﬁados para desalojo de

’/aguas pluviales; X. Que las zonas de circulacidén y estacionamiento tengan 0 mMinimo una terminacion
superficial consolidada y amplitud suficiente para el facil y seguro movimients de vehiculos y personas; y
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XI. Que el perimetro del establecimiento esté delimitado en su totalidad por bardas ciegas de mamposteria
con altura minima de tres metros sobre el nivel de piso terminado.

XI.- Que en cuanto a los Lineamientos Urbanisticos, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, no prevé tramites o licencias por dicho concepto, puesto que la Licencia de Uso de Suelo tiene como
objeto establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico, de preservacidén natural
y proteccién al ambiente, mas no sefialar “Lineamientos de construccién y Normas de cajones de
Estacionamiento” y mas ain, lo que solicita el promovente se encuentra comprendido en los tramites de
Licencia de Construccién y/o Uso de Edificacién, al momento de que presente la correspondiente solicitud,
por lo que, en el presente tramite no procede U(nicamente en cuanto a dichos conceptos, en cuanto a
lineamientos de construccidon y normas de estacionamiento se refiere, y el proyecto que derive de la
presente debe respetar lo establecido en el articulo 228 fraccién 1I de dicha legislacion, que a la letra dice:
“ARTICULO 228. Las autoridades o los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccién o
edificacion, se sujetaran a esta Ley, a los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes

disposiciones:....III. Sujetarse a la densidad vy

los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo tal y

como aparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;..”, por lo que, es menester
comunicarle que de manera informativa, puede consultar los mismos, en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey, como en las Leyes y Reglamentos vigentes y apficables, al momento de que
solicite la Licencia de Construccidn y presente su proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 284
de la citada Ley de Desarrolio, que sefiala: ™...el interesado elaborara el proyecto de construccién reuniendo
los requisitos establecidos en dicha Ley y en
Ayuntamiento en materia de desarrolio urbano o construccién.”.

las disposiciones de cardcter general expedidas por el

__=,,XTI.— Por otra parte, es pertinente informar, que al ser revisados los documentos, datos e informacion.

anaxados por parte del interesado al expediente en cuestion, en el presente caso NO presenté docurnento
oficial que compruebe o avale que el predio forma parte de un Fraccionamiento autorizado, por lo gue ai -
ng-acreditarlo, es dable lo que establece el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

P

Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: "ARTICULO 203. En construcciones para nuevas edificaciones en

terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberé ceder una superficie a favor del
Municipio conforme a lo siguiente: a) Los predios habitacionales, cederan el 17% -diecisiete por ciento del
drea vendible, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resuite mayor; En el caso
de habitacion unifamiliar o que fa cesién del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados,
podra hacerse la cesién o el pago correspondiente. b} Los predios no habitacionales cederédn o pagaran el

~ comercial del predio que expida la Secretaria de Fi

7% -siete por ciento del drea vendible. Cuando se opte por el pago, se tomard como base ef valor

nanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd

vigencia de tres meses. Tratindose de cesién, esta deberd ser destinada para la formacidén de éreas
verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera
ser destinado a la adquisicién de areas verdes. La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada

'S

de conformidad con fo establecido en el artic

Responsabilidades los Servidores PUblicos

ulo 50, fraccién XXII, y demds aplicables de la Ley de

del Estado y Municipios de Nuevo Ledén”, y ya que en el
presente caso se soliita el Uso de Suelo para Multifamiliar, debe ser aplicado lo sefialado en el inciso a) del
citado articulo, lo cual podré realizarse al sqlicitar [a licencia de Construccion, en caso de serle aplicable.

ue de acuerdo # éxpuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de MFnterrey, Nuevo Leén:

i
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ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos vy razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones gue se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucidon se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE
SUELO para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, SERVICIOS Y COMERCIO, (nicamente para los usos
de suelo incluidos en la categoria de PERMITIDOS (excepto el uso de Gasolinera) y CONDICIONADOQS, v
se NIEGA para los usos de suelo incluidos en la categoria de PROHIBIDOS, asi como para el uso de
GASOLINERA, de acuerdo a {os usos que se sefialan en el Considerando II de la presente resolucion;
respecto al inmueble ubicado en la avenida PROLONGACION CALZADA FRANCISCO I. M
némero 4411, en esta Ciudad, identificado con el ndmero de expediente catastral 10-288-0
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 42,581.42 metros cuadrados.

i
SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que esta Licencia comprende exclugvaméﬁt .

autorizacién de Uso de Suelo vy NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacion, y&ie para---'-
ello debera solicitar y obtener previamente la autorizacion de las Licencias de Construccion v de Uso de
Edificacidén correspondientes ante esta dependencia, en la que, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 284
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn, que textualmente dice: “ARTICULO 284.- Con
fundamento en Ia licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccién que debera
reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.” 5

Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccion y de Uso de
Edificacion, debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

Acreditar que el predio que nos ocupa, forma parte de un Fraccionamiente autorizado, ya que en caso
de no encontrarse comprendido en alguno de ellos, tendra que dar cumplimiento a lo establecido en el
N Art:culo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala lo

g f‘"’su_:;mente “En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
" fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo
E siguiente: ) )

: a. Los predios habitacionales, cederdn el 17%-diecisiete por ciento del area vendible, o 22%
1]

i

veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesidn def drea no sea mayor de 300- trescientos

é metros cuadrados, podra hacerse la cesion o el pago correspondiente.

b. Los predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%- siete por ciento del drea vendible.
Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de fres meses.
Traténdose de cesién, ésta deberd ser destinada para la formacién de reas verdes, equipamiento
urbano publico y reservas territoriales; en el caso de pago en efec%o éste debera ser destinado
a la adquisicidn de areas verdes.” -

2. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inm/ué%fe en donde se especifique la

ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al-fimueble. Esto es, en su planta de

Q\J
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conjunto, describir detalladamente el uso que guardara cada una de las éreas y niveles de la edificacion,
fachada, etc. .
En cuanto a la elaboracién de! proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacion y Construccidon deberd
cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la
accesibilidad y maniobras tanto peatonales, comeo vehiculares, ventilacion, iluminacién, asi como los
espacios minimes perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en
cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad
estructural.
Una vez que presente el proyecto de construccion, para los usos descritos en el considerando II
(permitidos, excepto el uso de gasolinera y condicionados), deberd cumplir con los lineamientos
urbanisticos que indique el Plan vigente al momento de solicitar las licencias de construccion y de uso de
edificacion.

 En cuanto al uso de suelo de Unidad de Carburacién, al momento de que presente el proyecto de

construccion, debera dar cumplimiento a lo establecido en el artfculo 151 fracciones I a la XI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Deberd cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de acuerdo al
Uso en especifico.

Ba‘Fa el proyecto de edificacién y construccidn que presente, debera solicitar el alineamiento vial, para dar

“cumnplimiento a lo sefialado en el articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey.
Deberd de presentar visto buenc de la Direccion de Proteccidn Civil Municipal, o Estatal, o Dictamen

"*,ﬁen’i'itido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil vigente en el estado vy la
“Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en e! Estado.

Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada, en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

10. Deberd contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialjdad,

3

Geologia, Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluard segun proyecto).

" 11. Al momento de solicitar la_Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria_de

Calculo Estructural (anexando los plapnos estructuyrales correspandientes v Estudio de Mecénica, de
suelos), Estudio Hidroléaico, Estudio Geoldaico, Estudio de Impacto Vial v Estudio de Impacto Ambiental
acompafiado del Resolutivo gue expida la Secretaria dg Desarrollo Sustentable; |o anterior ge requerird v
evaluara de acuerdg al proyecto de construccién que presente,

" 12, Deberd suietarseé lo indicado en el Articulo 187 de Ja Ley de Desarrollo Urbano, en_ el cual se sefiala que

“Las autorizacioﬁyés para fraccionar y urbanizar el suelo, Jos licenciasg de construccidn ubicadas en predios
no comorendiddls dentro de fraccionamiento autorizadp v los cambios de usg de edificacién, requeriran
ara_su apro Lién de acompafiar a la solicitud respectiva un Estudio de Impacto Vial”. Asi mismo este
estudio tiene’lcbmo_obietivo determinar si existe la necesidad de meioras a la infraestructura vial de |a
zona de infi{iencia (debido al impacty que pudiera generar | nuevo desarrollo).
7

{
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13. Debera solicitar el Permiso de Desmonte para el predio en cuestion ante esta Secretaria, considerando el
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, y demds disposiciones
legales aplicables.
14, Debera respetar todos los derechos de paso de las infraestructuras que en su caso-pasen por su predio
{CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., etc.).
15. Cumplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente.

TERCERO.~ Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de ung:.de
las condiciones, lineamientos © requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sand -
administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledh

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o
Edificacién, por lo tanto de acuerdo a o establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo U
Estado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado
el proyecto de construccion que deberd reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las d:sposuc:]ones
de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

QUINTO.- La’licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezarédn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicién; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

&

o
f,.«fS\EEXTO." Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
» términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
ﬂ*";;ﬁ' ! sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando
se-descubra gue se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
“la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II. Cuando
Lf para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
i incompetente.

_ SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
' %Leén, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de prgpiedad y se dictd conforme a los
L documentos, informes y datos proporcionados por el solicitan por lo que serd a su cargo vy
- responsabmdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, ¢ ca ,,os’/y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demagﬁocumentos gue presente ante la autoridad; vy

con el apercibimiento de las sanciones que contempla el’ Codlgo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387
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fraccion VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con

tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente ctorgado.

QCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y
cualquier otra construccién urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas
condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior

tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notlﬁcadores Adscritos a esta Secretaria.- Asf
Admmtstratwamente actuando Io firma la C. Secretar Qesarrollo Urbano y Ecclogia del Municipio de

T

; AYO SANTACRUZ /;«
C. SECRETARIO DE'BESARROLLO URBANO YECOLOGIAW‘”

\\ C. TOMAS DAVID/@:IAS CANALES
TONB

DIRECTOR DE CONTROL URBANO
/Q\V;'u\" -

‘Lo, que nOtlflCO a usted por medlo del pre,sente mstrucgjvo gue entregue a una persona que dijo llamarse
: .“”.flj T IV EEE B R {“'”' sl ST *‘//ft‘“”’ A : .

S siendo Ias S - horas del dia _~7 _ del mes de %
P

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENGIA,, & - I
NOMBRE =/ /243 £4 b NOMBRE__ fiite

FIRMA____ = FIRMA e




