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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000350-24-G3
OFICIO: SDU/04400/2025

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. RAUL BUSTAMANTE URESTI Y GLORIA NELLY GARCIA SUAREZ.

~ powmicrio: |

PRESENTE.-

En el expediente administrativo L-USDS-000350-24-03 se ha dictado por el Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, un acuerdo que a la letra dice: ;

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. - -~ -------------- e
----VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000350-24-03, formado con mativo de la solicitud el dia 14-catorce de noviembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. RAUL BUSTAMANTE URESTI Y GLORIA NELLY GARCIA SUAREZ en su caricter de

oS e et i |
B o formado de una superficie de 221.00 metros cuadrados, e identiticado con el expediente catastral numero

solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(04-CUATRO UNIDADES DE
VIVIEDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SERVICIOS (CAFETERIA), respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente
solicitud, los dictdmenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid verse y;

RESULTANDO

| PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
| suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
| municipales, por lo que, se deber4 cumiplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
- requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones I, 11 y 111, y 311 fracciones I, Il y I1l, de la citada Ley; articulos 156 BIS |, fracciones I
5 a Xl, 160 BIS fracciones 1 a XVII, y 164 fracciones I a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
' Ledn; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacién:

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

| .
| 1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de'disefio arquitectdnico y el proyecto
| arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
‘ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

\

\
\

I, 1 y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.

| « Presenta solicitud oficial de trdmite firmada en orisinal nor los C.C. Raiil Bustamante Uresti v Gloria Nelly Garcia Sudrez, en su

| caricter de Propietarios del predio ubicado enla

Y -en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 1través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE

‘ USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
/ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (04cuatro UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SERVICIOS (CAFETERIA), signado

‘ ~ también por el Director Responsable de Obra, Arq con niimero de cédula profesional 8970118 quien

manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha de escrito 11-once de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, incisos a), fraccién I inciso a), y ffaccién [11, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164 fraccion I, articulo
156 BIS I, fraccién 1 y articulo 160 BIS, fraccién I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

kil y III Inciso b). - Acreditar la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos,

\"I:‘_, rrespondientes.
« Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmero 12,299-doce mil doscientos noventa y nueve, de fecha 19-diecinueve de enero del
afio §022-dos mil veintidés, pasadd ante la fe de la Licenciada Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez Notario Piiblico, Titular de la Notaria Ptiblica

{
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Nimero 20-veinte con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado y Notaria del Patrimonio Inmobiliario Federal, relativa a un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor de los sefiores RAUL BUSTAMANTE URESTI Y GLORIA NELLY GARCIiA

SUAREZ, respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastral Lo anterior quedando inscrito ante el
Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000035936 de fecha 14-catorce de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, por concepto de inicio de trimite de Factibilidad De Uso De Suelo. Fiiacién De Lineamientos Generales De Disefio
Arquitectonico y Licencia De Uso De Suelo para el expediente catastral_ bajo el expediente administrativo L-USDS-
000350-24-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién V1y el articulo 156 BIS I, fraccién 111 y articulo 160
BIS, fraccién 11, IX y XI del Reglamento de Zaonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, I1 y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

» Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 06-seis de febrero del afio 2025-dos
mil veinticinco, fungiendo como otorgante la C. Gloria Nelly Garcia Suarez (Propietaria) y como apoderado y Propietario el C. Raiil
Rustamante lresti nara nue realice los tramites en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la -
identificado con el nimero de expediente catastral

y en la cual presenta como testigos la

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida porel Instit

con c6digo de identificacion (Propietaria)

« Presenta copia simple de credencial nara vatar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Raiil Bustamante Uresti

con cddigo de identiﬁcaci(’m_ (Propietario y gestor)

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Naciopal Electoral a nombre de la _
con codigo de identificacion _ (Testigo)

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del || IGNEGEEEEEE

I o c6digo de identificacién [Testigo) f

L\tD Nacional Electoral a nombre de la C. Gloria Nelly Garcia Suarez

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, Il y III inciso c), d{e la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. Articulo 164 fraccién V1], Articulo 156 BIS |, fracciones 1V, V y Articulo 160
BIS, fraccién Ill, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M7nterrey, Nuevo Ledn, ‘

I, Il y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos corr eépnndlentes Copia del acuerdo de la factibilidad de
uso de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitectonico.,

/
» Presenta plano de Localizacién incluido en los planos arquitectdnicos del mmgebie ubicadoenla ?
I - 1 redio identificado! st el niimero de expediente catastral

« Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000035%6 de fecha 14-catorce de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, por concepto de inicio de trdmite de Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacion De Lineamientos Generales De Disefio
Arquitecténico y Licencia De Uso De Suelo para el expediente catastral IR -:jo cl expediente administrativo L-USDS-
2, 000350-24-03. |
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
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X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
|
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fracciones V, 1V, articulo 156 BIS I, fracciones 11 Y X y articulo
_ 160 BIS, fraccién V, IX, XI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

I, 1L y I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

« Manifiesta en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo Departamento) y Servicios (Cafeterfa) para
el predio ubicado en |- | ) " ¢! oxpediente catastral

{

« Presenta 03-tres juegos de planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo
Departamento) y Servicios (Cafeterfa), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de
conjunto, cuadro de 4reas general, plano de localizacién del predio, indicando vfas puiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas
de nivel, T /
| \

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 111, inciso €) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 164, fraccién 1 y V, articulo 156 BIS I, fracciones [, Il y articulo 160
BIS, fracciones | y V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

I y I inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. : |

« El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén por lo que se da por cumplimiento, por lo que debe
anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licéncias solicitadas,

« No se encuentra en el supuesto establecido segtin lo sefialado' en la fraccién IlI inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y III, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento i
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién IV, articulo 160 BIS, fraccién IX y articulo 156 BIS ],
fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de
impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacion del aire.
» Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fecha 15-quince de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
con ndmero de Recibo 378G-1202, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por Concepto de
Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco e identificado con el expediente catastral | NNENENENEG
- / ;
« Anexa copia simple de escrito de fecha 09-nueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro dirigido a la Secretarfa de Medio Ambiente,
Dr. Alfonso Martinez Mufioz y recibido en fecha 17-deicisiete de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. en donde se solicita se determine
«f al nravactn reauiere Autorizacién en materia de Impacto Ambiental para el predio ubicado en la !
con el expediente catastral
_ M%%ifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo Departamento) y Servicios (Cafeterfa)

para el giro de Habitacional

ﬁ:n cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen
Lineamiento Técnico Ambiental-226-24 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscritaala
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Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con nimero de oficio GDV/008/2025 de fecha 09-nueve de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco, en donde se manifiesta no requerir dicho estudio,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y 1], inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccién VIII, articulo 156 BIS 1, fraccidn VI, articulo 160 BIS
fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I1I. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las zonas
consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.

* No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico, segiin el visor del mapa del Atlas de
Riesgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién IlI, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Articulo 160 BIS, fracciones XIV y XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, Articulo 160 BIS, fraccién XVI, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

)

1L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-
CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

» No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 11, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Artfculo 160 BIS, fraccién XVII, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueng.eén.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo [Le6n también éstablece requisitos para el tramite de informacién de
Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqyitectdnico, siendo los sefialados en los articulos 164,
156 Bis |, fracciones I, I1, II1, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, X1 y articulo 160 Bis, fracciones 1|11, I11, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X, X1, X11, X111, X1V, XV, XVI,
XVI], del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podr4 solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes reqjiisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea/Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notiﬁcaFiones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en partic’rlar que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asj como la demas informacién que se indique en el
formato de solicitud;

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factlblhdad de uso de
suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/¢ por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Regls}'ral y Catastral del Estado;

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en répresentacién de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra/contribucién municipal;

.05 anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentaj(on descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
\REQUIS]’I‘OS yrequeridaasuvezen las fracciones ], I1 y 111, incisos a), (f, d y b), (¢, e,€), b, ¢) y g) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de [Nuevo Ledn.
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'

IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
» No presentan antecedente para el predio ubicado en la

\ _:on los expedientes catastrales

IIL Croquis de ubicacién del predio; y, :

o Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado Il cumplimiento de requisitos fraccién
11, inciso d) y Il inciso €) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos
cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
« Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fotografias interiores y 04-cuatro fotografias exteriores).

e
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a

tres meses; y, : ; \
o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por CFE Comisién Federal daElactmizidad racnactaal nerinda Factiradd de lok meses enero a marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, con

direccién de servicios en la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

: \

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informara de todos los usos de suelo, las furiciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como
los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedadiprivativa objeto de la solicitud. '

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa,

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud el domicilio para ofr y recibir de notificaciones.

ARTICULO 156 BIS . - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la solicitud ante la Secretarfa,
~presentando los siguientes requisitos: /

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones,/la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su niimero de
1 § %p diente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el 0 los destinos de siielo, aprovechamiento, funciones o giros en
\%ﬁﬁ icular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como |
!

'14 demas informacién que se indique en el formato de solicitud;

W \ ‘.
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II. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios piiblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y
por el asesor o perito que lo elaborg;

II1. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio 0 unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del inmueble,
con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los lineamientos generales
de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del propietario del lote; predio
o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste su
designacion como apoderado ylas facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la
firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias s:mples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la
sociedad, inscrita en el Registro Priblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado y
las facultades que le fueron conferidas, acompanada de la copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma
autografa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la docyymentacion.descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién |, incisos-4), (d y e), b), ¢} ¥ c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol{o Urba-po para el Estado de Nuevo Ledn.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los se¢llos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado;

« Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve en
este expediente, 7

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra cq‘htribuci(’m municipal;

 Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial, de fegha 15-quince dias del mes de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco con Recibo 378G-1202, expedido por la Tesorerfa Municipal dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por Concepto de
Impuesto Predial de los 06-seis Bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco ¢ identificado con el expediente catastra || NN

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y
a colores;
« Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotpgrafias exteriores, 04-cudtro fotografias interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a

tres meses; !

s Presenta copia simple de Comprobante de domlcﬂlo para ofry recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién expedido
‘por CFE Comisi6n Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado de los meses enero a marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, con

“direccion de servicios en la

~ A
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X. El pago de derechos municipales correspondientes;
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento, También por
otra parte, deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorjzadas las Licencias Solicitadas,

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en Jas especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contengala documentacién e informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. /

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB,

La solicitud a la que se refiere la fraccién [ debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite, cuando

sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en
| forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la,preventiva en el domicilio que en
 la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. '

« Fl solicitante establece en la solicitud el domicilio para ofr y recibir de notificaciones. \ |
ARTICULO 160'BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderado, deberd
presentar a la Secretarfa la siguiente documentacion: !

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el carreo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie,
el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme
al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el formato de
solicitud; i
I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

[ Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con podersuficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

V1. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de
diseiio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias
de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberdn estar inscritaenla Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
afin. [

XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera
affn. 7

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados; \

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo -
CUS mayor/a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; ‘ ' )

W4 anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO DE

EQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones [, Il y [11, fracciones a), b), c), d), €), f), g), h), i), j) del artfculo 311 de la Ley de
‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccion [, 11, 111,

g f& o
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IV, V, VI, VII, V111, IX y X y articulo 156 BIS I fraccién I, I1, 111, IV, V, VII, VIII, IX, X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;

» Presenta copia simple de oficio 401.2C.2.157/2024, de fecha 10-diez de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por la Lic,
Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan
que después de realizar una visita de la inspeccién al predio ubicado en lz

_cita: “El inmueble sefialado se encuentra catalogado como Monumento HiStorico, es un bien inmueble de [as caracteristicas que
resguarda este Instituto, registrado en el Catdlogo Nacional de Monumento Histdricos con el niimero de ficha I-0102000202 y tal como lo
establecen los articulos 35, 36 Fraccién I y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, cualquier
intervencién a realizarse en la finca de la magnitud que esta fuera deberd ser dirigida en favor de la conservacion del inmuebley ser consultada
y obtener el visto bueno previo a ser ejecutada, ingresando la solicitud INAH 02-002 y la papeleria que ésta indica.” Anexa un juego de Planos
con sellos de INAH.

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

= No aplica, toda vez que los giros solicitados para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo Departamento) y
Servicios (Cafeterfa), son considerados como Permitidos, ya que el predio en cuestién se encuefitra en una zona clasificada como HC-
HABITACIONAL CON COMERCIO, por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que no le aplica lo
establecido en el articulo 160 BIS, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Ngevo Leon.
Sin embargo, anexa croquis de levantamiento de uso de suelo existentes de los predios colindantes.

X. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formate oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de éI'E:.} con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del ;}Yasor endisefio arquitectonico;

* Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 01-cuatro hasta 03-cuatro de 03\cuatro) del proyecto correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitetténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo Departamento) y Servicios (Cafeterfa) firmados porlos C.C. Raill Bustamante Uresti v
Gloria Nellv Garcia Suarez como Pronietarios v Titulares de las licencias so]icitad?s para el predio ubicado en la

con el expedignte catastral || | N EI (o5 cuaies contienen:

z

plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias
piblicas. los servicins mihlicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Sigjado también por el Director Responsable de Obra, la
Arg. con cédula profesional 8970118 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha
11-once de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director R¢sponsable de la Obra, asi como una carta responsiva
y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estydio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva
debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presejtada, la ubicacién de la obra y expediente catastral
indicados en el plano y solicitud oficial;
* Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 11-once de marzo dgl afio 2024-dos mil veinticuatro, signado porla Arquitecta
Ingrid Dennise Bustamante Garcia, con niimero de cédula profesional 8970118, mediante el cual se manifiesta como Director Responsable
de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitectonico,
4licencia de uso de suelo para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tino Departamentn) v Servicins
M [Cafeteria) el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en la
con el expediente catastra

yz | /
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Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacidén antes requerida,
en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura. ‘ \

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en form‘ato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifestd para ofr y recibir notificaciones,

3. 0TROS DOCUMENTOS ‘l i

« Acompafia Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000216/24 de fecha 12-doce de abril del afio 2024-
dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala que: No se prevé la modificacién al tramo de la vfa publica con la que colinda el predio, es
importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisiltos; lo que debid de verse; y,
\\ 4
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;: Artfculos 1, 7, 11 fracciones XII y XXX, 136 fraccién 1, 235 fraccién I, 236 fraccién [, 237 fracciones | al XIV, 308 |
fraccioneslalVyX,310 fraccioneslalll, 311 fraccioneslalll, 312,316 fracciones1aV,318,319,323,327,392,402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teryitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I1, 6, 8,9 fraccidn I, punto 1,
inciso b), 12 fraccién 111, 14 fraccién I punto 1.1, 1II, punto 3.4, 15 fraccién 1, 28,29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 156 BIS, 157 fracciones [ y.II,
158, 159, 160 BIS, 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90,91 y
94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones Vy XLIX, 101 fracciones IV
y XII, 104 fracciones I, I, II[, IX del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con-el oficio PM-N-
071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General
para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELQ. \

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral || N EEEEEHEEEN e resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho
de julio de 2014-dos mil catorce, Publiéada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto

de 2014-dos mil catorce,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente ala

en una Zona Clasificada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(11.220 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y SERVICIOS (3.4.5 CAFETERIA), se consideran como PERMITIDOS. '

Cabe sefialar que el prédio en cuestién se encuentra en una zona donde se debe obtener un oficio de opinidn favorable emitido por el
Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, CENTRO INAH NUEVO LEON, para cualquier tipo\ de intervencién,

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad
bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes,o programas municipales de desarrollo urbano es: “..I. La factibilidad de uso
de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales

g ’?&#Sﬂﬂ'ﬂ”o urbano. Il Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las narmas de planificacién o restricciones
a g orden urbanistico y arquitecténico. IIl. Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto
d'desarrollar y su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...” 1
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TERCERO. VERIFICACION OCULAR
De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arg. Mario Alberto Rios Barrén con nimero de gafete 116790 en fecha 24-veinticuatro
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, se hace constar que:
* “Que el inmueble antes mencionado corresponde a predio, en el cual presenta en su interior 2 edificaciones, Una de ellas
corresponde a edificacién de 4 niveles de departamentos y terraza descubierta, mientras que la otra edificacién corresponde a
inmueble de 2 niveles el cual se encuentra en estado de abandono. En sitio no se observan trabajos de remodelacién y/o construccién.”
» “Mediante recorrido por el interior del inmueble, se logar verificar que la edificacién de 4 niveles de departamentos si corresponde
de acuerdo a plano anexado. La edificacion corresponde a cafeteria se encuentra en estado de abandono; por lo que dicha edificacidn
no corresponde a plano anexado.”
o “El inmueble no presenta cajones de estacionamiento, En arrayo vehicular se observan cajones de exclusividad.”
» “Se anexan datos de microzonificacién en sitio.”
o “Se anexan reporte fotogrdfico del inmueble.”

Cabe hacer mencién que anexa ‘carta compromiso de realizar las adecuaciones necesarias con fecha a los 31-treinta y un dias del mes de
enero del afio 2025-dos mil veinticinco, firmada por Raiil Bustamante Uresti y Gloria Nelly Garcia Suarez como propietarios del predio.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municinio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con
niimero de expediente catastral — le corresponde la aplicacion de'los siguientes lineamientos urbanisticos:

4 58 acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala en su Articulo
78., Capitulo tinico, Patrimonio Cultural Piblico, lo siguiente: “Las e Jf"cacwnes catalegadas como inmuebles de valor histdrico o artistico,
que conserven caracteristicas dignas a preservar segin opinién o visto\bueno de la depenaa cia competente, podrdn ser eximidas de cumplir
con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que cokrespondan a la zong en donde se ubiquen, segtin lo dispuesto por el
Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad
competente.”

Cabe sefialar que el solicitante anexé copia simple de plano y oficio emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
CENTRO INAH NUEVO LEON con Nimero de Oficio 401.2C.2.157 /2024, de fecha 10-diez de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia)l de Nuevo Ledn,
en el cual informan que después de realizar una visita de la inspeccién al predio ubicado e ]a*
I - - inmuchle seiialado se encuentra catalogado como/Monumento Histdrico, es un bien inmueble de las
caracteristicas que resguarda este Instituto, registrado en el Catdlogo Nacional de Monumento Histdricos con el niimero de ficha I-
0102000202y tal como lo establecen los articulos 35, 36 Fraccidn [ y 37 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histdricos, cualquier intervencion a realizarse en la finca de la magnitud que esta fuemﬁiebem’ ser dirigida en favor de la conservacion del
inmueble y ser consultada y obtener el visto bueno previo a ser ejecutada, ingresando la sglicitud INAH 02-002 y la papeleria que ésta indica.”
Anexa un juego de Planos con sellos de INAH.

QUINTO. ALTURAS
Asi mlsmo, Para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de chnlflcamén y Uso de Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “..La altura de la ede“cacmn se medird a partir del punto mds alto del terr; réno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.
Al definir la a!tura no se tomart en cuenta los elementos agregados colocados sobre l azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores
y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras r'nsta{acrones En lus Edificaciones, la altura mdxima para cada
sphivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
™ determmada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. De acuerdo a] proyecto presentado no se requiere solicitar.

3.
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SEXTO. DESGLOSE DE AREAS i .

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111 inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado artfculo, el proyecto presentado que integra
el nimero de expediente administrativo I.-USDS-000350-24-03, presenta el siguiente cuadro general de dreas:

Area Por construir | Regularizar ~ Total Districhién de areas
Planta baja 1431 171.44 185.75 Areade Cafeter(a\ (comedor, cuarto frio y cocina) patio

central, escalera y Departamento 1

1 Nivel \ 173.91 173.91 Area dc’a almacén de mobiliario y de alimentos de la
Cafeteria, escalera y Departamento 2

2 Nivel 70.29 70.29 Departamento 3 y escalera

3 Nivel 70.27 70.27 Departamento 4 y escalera

4 Nivel 30.29 30.29 Area de terraza techada y escalera

HABITACIONAL MULLTIFAMILIAR (04-CUATRO
2 .
oL i »16.20 AS0ALN UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y CAFETER{A

SEPTIMO, ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO CENTRO
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento
indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencidn al giro solicitado.

\
\

De acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, sefiala en su Articulo
78, Capitulo tinico, Patrimonio Cultural Piblico, lo siguiente: “Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histdrico o artistico,
que conserven caracterfsticas dignas a preservar segtin opinién o vista bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir
con los lintamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan alla zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto por el
Plan y el presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinidn favorable de la autoridad
competente.” [

Ademds en el apartado de Normas para Estacionamiento del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, Articulo 51 fraccién 111, En los siguiente inmuebles no aplicaré el requerimiento de cajones de estacionamiento, Fraccién Il
establece que en: Los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o
—~artfstico y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracterfsticas dignas a conservar, de conformidad con
dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, seglin corresponda,
Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles,

\

|

Cabe sefialar que el solicitante anexd copia simple de plano y oficio emitido por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, CENTRO
INAH NUEVO LEON con Ntmero de Oficio 401.2C.2.157 /2024, de fecha 10-diez dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropolagfa e Historia) de Nuevo Leén,

en el cual informan que después de realizar una visita de la inspeccidn al predio ubicado en la
cita: “El inmueble sefialado se encuentra catalogado como Monumento Historico, es un bien inmueble

de las caracteristicas que resguarda este Instituto, registrado en el Catdlogo Nacional de Monumento Histdricos con el niimero de ficha I-
0102000202y tal como lo establecen los articulos 35, 36 Fraccidnly 37 dela Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histdricos, cualquier intervencidn a realizarse en la finca de la magnitud que esta fuera deberd ser dirigida en favor de la conservacién del
inmueble y ser consultada y obtener el visto bueno previo a ser ejecutada, ingresando la solicitud INAH 02-002 y la papeleria que ésta indica.”
z a un juego de Planos con sellos de INAH. :

J . a 2 . . . 0 .
*Por lo que, de acuerdo a lo anteriormente sefialado, también se exime de cumplir con cajones de estacionamiento.
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OCTAVQ. ALINEAMIENTO VIAL (

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones
v las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan,

e Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000350-24-03, se requiri6 a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000216/24 en fecha 12-doce
de ahril del 2024-das mil veinticiiatrn respecto al predio ubicado en la
identificado con el nimero de Expediente Catastral en la cual sefiala que en
los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio, debiendo respetar el limite

de propiedad de acuerdo a escrituras,

NOVENO. OPINIONES TECNICAS
a) La Direccion General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

e Oficio No. GDV/008/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-226/24, de fecha 09-nueve de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de
Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidatles de Vivienda tipo Departamento) v Servicios [Cafeteria) del expediente
administrativo L-USDS-000350-24-03 de un predio ubieado én la

B - ificado con el expediente catastra _ mediante el cual se sefiald lo siguiente:

1. No deberéan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuean fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonidoi musica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar

orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobr¢pasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
del Municipio de Monterrey).

3. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién 11
del articulo 79 del Reglamento de RPA e IUM).

4. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccion I del artichl]o 79 del RPA e IUM).

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria d{e Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento, )

7. Losliquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e IUM),

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accjdentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema: estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posi‘:;les contingencias, ademas de contar con trampa de aceites y
grasas (articulo 66 del RPA e IUM). Z

9. _Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

m@‘\ Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

“Conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. "

g 2?/1 \ 12/17
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11. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblico (articulo 77 del RPA e IUM). \

/12. El predio cuenta con un drbol ubicado en banqueta por lo que en caso de que interfiera con el proyecto deberd solicitar el permiso
para retirarlo, de lo contrario, deberﬁ’\presentar oficio de carta compromiso donde respetard el arbol.

13. De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con drea jardinada ni cajones de estacionamiento por lo que no requiere
arbolado en estas areas. ‘

14. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién-de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, No. de Oficio: PRT/170/2024, fecha: 03-tres de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, el cual sefialalo

siguiente: A

CONCLUSIONES )
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de cuatro planos oficiales del proyecto y demés
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I, y 103,
fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo dispuesto por, los
articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humlanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual deberd cumplir
con lo siguiente: |
\\ ;
o  Deacuerdoa los lineamientos de Estacionamiento concretamente el articulo 78 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo
menciona lo siguiente: Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o artfstico, que conserven caracter(sticas
dignas a preservar segin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir, con los
lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondana la zona en donde se ubiquen, segtin lo dispuesto por
/el Plany el presente Reglamento. Para cualquier intervencion en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de
la autoridad competente. 7 !
Tomando en cuenta que de acuerdo al oficio 401.2C.2.157 /2024 de fecha 10 de abril del 2024, firmado por la Licenciada Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del centro INAH Nuevo Leén donde se menciona que el inmueble sefialado se encuentra catalogado
como monumento histérico, resguardado en el catdlogo nacional de monumentos histérico$ con niimero de fichal-0 102000202,
se determina que no se deben requerir cajones de estacionamiento para la presente Licencia. A

e la edific!aciép debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, oriehtarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios constructivos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos enla ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y e
las disposiciones de caracter general expedid?s por e] ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

e Conrespecto ala vfa piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autol'izaclo como exclusivo,
[%; acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

-xgl Desarrollador quedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin
habilitar conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.
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Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico ha dado cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direcci6n se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda
vinculada Ginicamente en relacién a les documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, ser4 necesario
que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad

directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
“Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO. DICTAMEN EXTERNO.
a) Seguridad Civil
e  Mediante Dictamen de Lineamientos de Seguridad, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, de fecha 29-
veintinueve dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro con Oficio No. SSPCM/DPC/D/0062 /24, Expediente No.
PC/009/24/27 y Tarjeta Folio No. 047/24-27 para el-uso de Multifamiliar 4 unidades de servicio (tipo departamento) v
cafeteria, en el predio ubicado en la
y con expediente catastral y el cuallest4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de | parte solicitante, Por lo cual sera a esa dependencia
quien deberd informarse de dichas-medidas, para que la misma actde en corsecuencia.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del tramite y las demas

constancias que la integran, motivo por lo que se:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (04-cuatro UNIDADES DE/ VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SERVICIOS
(CAFETERIA), respecto del inmueble ubicado en la

conformado de una superncie 221.00 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral—

|
SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CEN'[‘RO, DISTRITO'URBANO CENTRO dando frente a 1: NIl

en una Zona Clasificada como HC-HABITACIONAL CON COI};IERCIO en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR (1.1.2 2-0 MAS VIVIENDAS POR LOTE) Y SERVICIOS (3.4.5 CAFETERIA), se considera como PERMITIDO,
cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables, por lo que debera cimplir con las siguientes lineamientos:

a) La Direccion General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
V“‘Oﬁcio No. GDV/008/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico/ Ambiental-226/24, de fecha 09-nueve de enero del afio
-'-‘2.‘025—(105 mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en

>§ \ ,///; 14/17" |
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Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencid de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (04-cuatro Unidades de Vivienda tipo Departamento)
v Servicios (Cafeteria) del expediente administrativo L-USDS-000350-24-03 de un predio ubicado en la ]
-

identificado con el expediente catastral | NENECEEEEEE

mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1. No deberan sobrepasar los l{mites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994),

2. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
del Municipio de Monterrey).

3, Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién II
del articilo 79 del Reglamento de RPA e IUM). L

4, Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién I del artfculo 79 del RPA e IUM).

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

6.. Debera registraf sus descargas de agua residual en la Sfecretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento. g

{/ 7. Losliquidos residuales deberin cullnplir' con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e [UM).

8, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustaricias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademé\sI de contar con trampa de aceites y
grasas (artfculo 66 del RPA e IUM). ; .

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via pﬁblicé (articulo 77 del RPA e IUM).

12. El predio cuenta con un rbol ubicado en banqueta por lo que en caso de que interfiera con el proyecto deber4 solicitar el permiso
para retirarlo, de lo contrario, deber4 presentar oficio de carta compromiso donde respetard el arbol.

13. De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con drea jardinada ni cajones de estacionamiento por lo que no requiere
arbolado en estas 4reas. . \

14. Exf caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Ainuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano So\stenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, No. de Oficio; PRT/170/2024, fecha: 03-tres de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, el cual sefiala lo
siguiente: '

Vi

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de cuatro planos oficiales del proyecto y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién' 1, y 103,
&%ﬁiﬂcciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo dispuesto por los

irticulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado

“de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
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desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir

con lo siguiente:

e Deacuerdo alos lineamientos de Estacionamiento concretamente el articulo 78 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo
menciona lo siguiente: Las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histdrico o artistico, que conserven caracteristicas
dignas a preservar segin opinién o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con ]p"s
lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segtin lo dispuesto por
el Plany el presente Reglamento, Para cualquier intervencién en estas edificaciones se debera contar con la opinién favorable de
la autoridad competente.

e Tomando en cuenta que de acuerdo al oficio 401.2C.2,157/2024 de fecha 10 de abril del 2024, firmado por la Licenciada Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del centro INAH Nuevo Leén donde se menciona que el inmueble sefialado se encuentra catalogado
como monumento histérico, resguardado en el catdlogo nacional de monumentos histdricos con nimero de ficha [-0102000202,
se determina que no se deben requerir cajones de estacionamiento para la presente Licencia.

*  La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomf{a y comodidad en los espacios constructivos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey )

e Elproyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en
las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbane o construccién,

% s )

e  Conrespecto ala via piiblica, queda prohibido separar lugargs de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como exclusivo,

de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito ’y/\Lia'll lad del Municipio de Monterrey.

e El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado, o-§in
habilitar conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Constrjucciones.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, d incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederidal aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad ’
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre Jos derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, J
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planas y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacidn, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o so 4‘e cualquier peticion elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de dise o arquitecténico, el proyecto arquitectdnico o licencia de
uso de suelo, no tendran vencimiento, En caso de que una nueva legislacién/o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior ¢on fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
‘*-TjEXTO. Por ser cuestién de orden pi’:b]ico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano par:‘l el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La
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revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberén respetar en todo
caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando
la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante'o mediante documentacién que haya sido alterada
o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional,

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como/los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal
que sea de aplicacién, | [

NOVENO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de
Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo 'Ledn, y demés Leyes y
ordenamientos reglamentarios aplicables.

DECIMO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (04cuatro UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO)
Y SERVICIOS (CAFETERIA), previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, Notifiquese
_ personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, As{ lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez
" Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Cimplase, - - === -«-«-r=-r---cr------
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000350-24-03

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Lebén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcion, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




