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INSTRUCTIVO
\ C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO BANCREA, - \
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, l

DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO BI12323 Y DESARROLLOS
. INMORBILIARIOS, SOLAG, S.A. DE C.V. Domicilio:

’ e T
Presente.- - . ,

B

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dicfado una resolucidn que a la
letra dice: '
; - )

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres de octubre del afio 2025-dos mil veinticincg, ------smsn--- e e
----- VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000338-24-03, formado con motive de la solicitud presentada el dia
/" 07-siete de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el C. Miguel Angel Ferndndez Mendoza en repFesentacién
legal de la sociedad denominada BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
© DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO BI12323 Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SOLAG, $.A. DE CV,
representadas por el C. Sergio Sail Sénchez Gonzdlez; propietarias del inmueble ubicado en la Avenida Lézaro Cdrdenas
sin nttmero, del Fraccionamiento de los Empleados de SF.E.O, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con
~ expediente catastral IR o omado conuna superficie de 750.00 metros cuadrados; solicitud a través de
- Ja cual se pre_temie obtener las FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI’AQIGN DE LINEAMIENTOS GENERALES'DE
DISENO ARQUITECT()NIQQ Y LICENCIA DE USQ DE SU‘IELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11 UNIDADES
DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO}, ¥ SERVICIO (30-TREINTA OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y HOTEL 3
ESTRELLAS-26 HABITACIONES, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los
dictdmienes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, conving, debid veérse, y;
™ : i

( \ - RESULTANDO - / |

-

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Esfado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas
de desarrollo urbano aplicables y dispo%iciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
N disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025/y requisitos establecidos en los .
| articulos 308 fraccién l,fll, y M1, 310 fraccion [, 11, v I, 311 fraccién 1, I1, 11, de la citada Ley, articulo 20 y 91 del
Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey; y articulos 160 BIS y 162 del Reglamento de
Zonificacidn v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitarite allego la siguiente

documentacién: / B

1. Para el tramite de factibilidad de uso de sueld y la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en laLeyde
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leéjn, en el

articulo 311 fracciones: ] -

h , L y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.

* P&;fgenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suele, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquit 6

cténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar {11-once unidades de vivienda tipo

y
dep\a%amento) y Servicios (30-treinta Oficinas Administrativas} y Hotel 3 estrellas, ubicado en la Avenida Lazaro

15982



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO NUM. SDU/04166/2025
EXP. ADM: L-USDS-000338-24-03

- / .
{ Cardenas, sin niimero, Fraccionamiento.de los Empleados de S.FE.O. en el Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn en un
predio identificado con el ndmero de expediente catastral [ NNENENEEEE | N
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, incisos a) y €), fraccién Il inciso a), ¥ fraccién I1}, incise a)
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
articulo 164 fraccion I, articulo 156 Bis |, fraccién 1 y articulo 160 Bis, fraccién 1, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - / ~

1, 1y Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acnérdo de Factibilidad. Pago de derechios
 correspondientes. - . X

« Presenta copia simple de Escritura Piiblica Namero 2%,281 veinticinco mil doscientos ochenta y uno, en la Ciudad

de Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 18-dieciocho dias del mes de septiembre del afio 2023-dos

mil veintitrés, pasada/ante la fe del. Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Piblica Nimero 60-

sesenta, con ejercicip en el Primer Distrito; relativa a el COVENIO DE APORTACION DE INMUEBLE CON DERECHO DE

REVERSION AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION NUMERO Bi12323,

compareciendo la sefiora Marfa de Lourdes Sanchez Terrones como “Fideicomitente A y/o Fideicomitente y

- Fideicomisaria A” y por otra parte la Sociedad Desarrollos Inmobiliarios SOLAG, S.A.P.I. de C.V, como "Fideicomitente

{ B y/o Fideicomitente y Fideicomisaria B" y Desarrollos Inmobiliarios SOLAG Residencias, S.A. DE C.V,, “Fideicomitente

C y/o Fideicomitente y Fideicomisaria C como “Depositario””, “BANCO BANCREA" SOCIEDAD ANONIMA

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO BI112323, como “Fiduciaria’, representada por sus Delegados

Fiduciarios los Licenciados PEDRO JAVIER ELIZONDO RCIA Y ARNOLDO DE LA GARZA HINOJOSA, en la cual la

“Fideicomitente A y/o Fideicomitente y Fidejcomisaria A*aporto los siguientes los inmuebles al Fideicomiso, Inmuebles

ubicados en el Fraccionamiento de los Empeladoside SF.E.O, lotes nfimeros 8 y lote % 9 manzana niimerc 31,

expediente catastral Iy ot- ;9 manzana namero 31, con\el gxpedieflte catastral 56-031-010, en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, acordando que la gﬁ‘éi"da y custodia dE los inmuebles se encomend@bajo absoluta

responsabilidad de DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG, S.A. DE C.V.| desienando como “"Depositario” quedando i

incrrita ante sl Inctituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bgjo

s Acta fuera de protocolo nimero 115/ 3\2,389/24, de fecha 19 dieciréleve dias del mes de junio del afio 2024 (dos
mil veinticuatro), pasada ante lafe del Licenciado Gonzalo Galindo Gar {a, Notario Piiblico Titular de 1a Notaria Piblica
Ntimero 115 (ciento quince), con ejercicio de la Demarcacién Notarial torrespondiente al Primer Distrito Registral dei
Estado, hace constar que certificé-1a inscripcién de la Fusion que\p r medic de oficio No. de 1998/SEDUS0/2024, y
plano autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible ¢ la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
administrativamente con el Expediente ndmero 5-013/2024 d%echa 24 yeinticuatro de mayo de 2024 dos mil
veinticuatro, quedandoinscrita ante el Instituto Registral y Caty tral del Estado de Nuevo Ledn, bajo &

e Acta fuera de protocolo ndmero 115/32,970/24, de fecha 01-primer dia del mes de julio del afio 2024 (dos mil
veinticuatro), pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Galihdo Garcia, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
Niimero 115 (¢iento quince), con ejercicio en el Primer Dism’iite Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que certifico, que
el documento que antecede ya autofizd en este Acto, es ﬁél y exacta reproduccién del original que se ha presentado y
se ha tenido a la vista. ) . I

\§({ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo yla fijacién

Sde lineamientos generales de disefio arquitecténico, y la Licencia de Uso de Suelo, lo cudl se encuentra permitido segliin
. o ;tal{iliane el artfculo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial ¥
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién,
tratandose de estas solicitudes a}cumuiadas 0 en conjunto.

+ /Presenta coplia simple de pagode derechos municipales con numero de folio 3170000035892 con'fecha de pagado
el 07- Liete de noviémbre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el nimero ,
de expediente Folio L-USDS-000338-24-03. '

/ Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1, I1 y HI inciso b), de la Ley de Asentag]ientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el artfcule 164 fraccion VI, el articulo 156
BIS I, fraccion 1 y el articulo 160 BIS fraFcién i1, IXy XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de M\onterrey, Nuevo Leén, ‘ ' ' —

I,y HI Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: /
_ . i
« Presenta copia simple de la Escritura ndimero 13,140-trece mil ciento cuarenta, de fecha 22-veitidos de julio de
2013 dos‘mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Carlgs Montafio Pedraza, Notario Ptblico Titular de la Notaria
Piblica niimero 130, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Contrato de
Sociedad Anénima, donde se constituye la sociedad BANCO'BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, Lo
anterior &uedando inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Le6n bajo el Folio
Mercantil Electrénico nlimero ’ ‘
-~
~e  Presenta copia simple de la Escritura niimero 25,296-veinticinco mil doscientos noventa y seis, df fecha 21-
veitiuno de septiembre del 2023 dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Heynén Montafio Pedraza, Notario
Plblico Titular de la Notaria Publica ntimero 60 (sesenta), con ejercicio en la Demarcacién Notarial corrgspondiente al
/ Primer Distrito Registral con residencia en esta Ciudad, que ante el comparecieron los Licenciados PEDRO JAVIER
ELIZONDO GARCIA Y ARNOLDO DE LA GARZA HINOJOSA, en su carcter de Delegados Fidudiarios de BANCO
BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, por cuenta y orden del CONTRATO DE
- FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y DE ADMINISTRACION ntmero BI12323, gcurren otorgar de poder especial para
actos de administracién a favor de la Sociedad DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG. S.A. de C.V. Lo anterior

i Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

|

d / ~

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el instituto Nacional Electoral a nombre del C.
~ Arnoldo de la Garza Hinojosa con cddigo de identificacidn (Delegado Fi}iuciario de BANCO
BANCREA, S.A. IN\STITUC]ON DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO BI12323). e

+ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacienal Electoral a nombre del C. Pedro

Javier Elizondo Garcfa con cédigo de identificaciér [N (P<\egado Fiducfario de BANCO BANCREA,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FIDEICOMISO BI12323). ' / ‘ d

—

s Presenta copia simple de la Péliza nimerg 371-trescientos setenta y uno, en la Ciudad de San Pedro Garza Garcfa,

: a los 17-diecisiete dfas del febrero del 2021 dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Corredor Publico el Licenciado’
Alejandro Gonzalez\ Pérez, mimero (37) treinta y siete en ejercicio para esta Plaza del Estado de Nuevo Ledn, hace

nstar que comparecen Sergio Saitl Sanchez Gonzélez y Marfa Gabriela Paruta Gémez con el objeto de formalizar y,

Q{%ﬂ ‘£r el CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL por lo que se constituye DESARROLLQS INMOBILIARIOS SOLAG,
SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y el otorgamiento de poder erl la Cldusula segunda de los Transitorios,
nombfan como ADMINISTRADOR UNICO, al C. SERGIO SAUL SANCHEZ GONZALEZ otorgéndole todas las facultades

3
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—_

contenidas en el Articulo {282),VIGESIMO OCTAVO, Lo anterior quedando inscrito en el Registro Piblico de Comercio
del Estado de Nuevo Leén bajo la Boleta de Inscripcior

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio
San] Sanchez Gonzédlez con codigo de identificacion {Administrador {inico de la sociedad
denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG, SOCIEDAD AN()NIMA DE CAPITAL VARIABLE)

» Presenta-Carta Poder simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 21-
veintiuno de julio del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual el C. Sergio Sa(ll Sénchez Gonzélez en su caracter de
apoderado legal de la persona moral DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOLAG, S.A. DE C. V. esté ¢n representacién de la
institucién bancaria denominada BANCO BANCREA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDE!COMISD No.
| BI12323, del predio ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas, sin nimero, Fraccionamiento de los Empleados de S.FE.O,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el ntimero de expediente catastra ||| | Sl otorz2
poder a favor dei C. Alberto Miguel Salas Martinez, para que gestione ante la Secretaria de DesarTollo UTbano sostenible,
permiso para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de
Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades de vivienda tino departamento) v Servicios [30-treinta
Oficinas Administrativas) y Hotel 3 estrellas nombrando como Testigos a las

—

» Presenta copiasimple de credencial para votar eﬁ?pedi-da'pvrﬂ Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Alberto
Miguel Salas Mart{nlez con codigo de identificaciér (Gestor})

-

con cddigo de iden’ciﬁcaciér_= Testigo)

/
s Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instl‘:uto Nacional Electorala nombre de laC -

I o c6digo de identificacion ||| ETIIEG: (Testlgo) -

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y IIl mmso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164 fraccion VII, articulo 156 Bis
1, fracciones IV, ¥ y articulo 160 Bis, fraccién II1, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. , -

4 |
I, 1y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondlentes Copia del acuerdo de
la factibilidad de uso de sueloy lineamientos generales de djseno arqultectomco :

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el\gstituto Nacional Electoral a nombre de 1a C.

* Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicgs del inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas,
sin niimero, Fraccionamiento de los Empleados de S.FE.O., er? el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio
identificado con el nlimero de expediente catastra - 7
e ~~ [

o> Presenta-copia simple de pago de derechos municipa és con niimero de folio 3170000035892 con fecha de pago
del 07-siete de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso
o Sue]o Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arqultectémco y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
_ Hultifamiliar (11-once unidades de vivienda tipo depaxltamento) y Servicios {30-treinta Oficinas Administrativas) y
&3 eﬁrellas asignando el nimero de expediente Foho L-USDS-000338-24-03.

n'

. \s / :
) / . B
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Gobierno- e
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\
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i/

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en corﬁunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
Jlineamientos generales de disefio arquitecténico’y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién %1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse $u presentacién,

.« ltratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

™

Lo que cumple con lo di$puesto por elartfculo 311, fraccion I, 11 y I, inciso d}, de la Ley de Asentamientos Humanaos,
Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo 164, fracciones V, IV, articulo 156
Bis I, fracciones 11 Y X y articulo 160 Bis fraccién V, IX, X del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Ledn. /

L, H y I1I Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacidn del predio, indicando las vias
puiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio
arquitecténico del proyecto conteniendo las di/versas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de
conjunto, con el cuadro general.de dreas. =~ P ~

! « Manifiesta en solicitud y plano de localizacién el uso de suelo para Habitacional Multifamiliar y Servicios {Oficinas
Administrativas y Hotel 3 estrellas) para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cdrdenas, sin nimero, Fraccionamiento
de Jos Empleados de S.F.E.0., en el Municipio de Monterrey, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio
identificado con el niimero de expediente catastral
» Presenta 03-tres juegos de Planos Arquitecténicos (planos 01 de 08 al 08 de 08) Oficiales, correspondientes al
trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
de Suelo para Habitacional Multifamiliar {11-once unidades de vivienda tipo departamento) y Servicios (30-treinta

- Oficinas Administrativas) y Hotel 3 estrellas para con contenido de los mismos (planos con las diversas plantas, cuatro
eievacioneé, dos cortes, la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, plano de localizacidn, vias ptiblicas,
__servicios piblicos colind\antes, curvas de nivel y ubicacgn del predio}., \ h

~ Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |, IE\y I1I, inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién I y V, artfculo 156
Bis [, fracciones I, I y artfculo 160 Bis, fracciones [, V, del Reglamento de Zonificacién y'Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuévo Ledn. / |

I y Il inciso f}. - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un. requerimiento mayor de
50-cincuenta cajones de estacionamiento. -— .

-
. ) /- 4 o
 El requisito referente al pago de derechos, es ‘rgquerido a su vez-en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de fa
\ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una

vez dutorizadas las Licencias Solicitadas.

« Presenta Estudio de Movilidad de fecha 19 diecinueve dias del mes de febrero del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado y signado por el Ingeniero de Transito [ NN NEHEEGEGEGEE oo nimero de cedula profesiona(l
6720945, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 19 diecinueve dias del
Ynds de febrero del afio 2025- dos mil veinticinco,, en relacién al proyecto Imperia Sur-lLézaro Cdrdenas, para el predio
ftp.en la Avenida Lazaro Cardenas sin niimero Fraccionamiento.de los Empleados de la S.F.E.O. en el Municipio de

“Montarrey, Nuevo Ledn, identificadocon el expediente catastral
: N
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s

’

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones 1 y 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién IV, articulo 156 ?is
1, fraccién X, articulo 160 Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

Iy Il Inciso g}. - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
i oun alto grado de impacto en el ambiente en particular Il() referente a la.contaminacién del-aire.

» Presenta copia simple de pago del impuesto predial con fecha de pagado al 24-veinticuatro de enero del afio 2025,
Folio 407B-2430, se realizé el pago de los 06-seis bimestres del afio 2025 dos mil veinticinco, del predio ubicado en-
Avenida Lazaro Cardenas nimero 2780 Fraccionamiento e los Empleados de la S.,F.E.O. en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral [ i N »

e Presenta Estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental, de fecha mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado v signado por especialista en materia ambiental a través de la Secretarfa de Medio Ambiente en el Estado de
Nuevo Ledn, por el M.C. con nimero de cedula profesional 3481468, manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 10 diez dias del mes de abril del afio 2025- dos mil
veinticinco,, en relacidén al proyecto Imperia Sur, para el predio ubicado en la Avenida Lazaro Cdrdenas sin nimero
Fraccionamiento de los Empleados de Ja S.F.E.O. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el
expediente catastral || | N NJENI ¢! c-a) fue recibido en fecha 11 once de abril del 2025 por la Secretarfa del Medio
Ambiente'del Estado de Nuevo Leon.
Lo gue cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracm"?e\s-lq 11], inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Ihevo Leédn. Articulo 164, fraccion VI, articulo 156
Bis 1, fraccién VII, articulo 160 Bis fraccién IV, del"Regl \mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.. . N ‘
. N .

lIl. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por pex\*ito registrado oficialmente,
tGnicamente para las Zonas consideradas como alto y muy alto riezsgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacién. / \

|
e No aplica, debido a gue la zona donde se ubica el predio no pry‘senta riesgo Geologico o Hidroldgico, segiin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn ¥ de acuerdo a lo s¢iiatado en el articulo 311, fraccién 111, inciso h} de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y D érrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo
160 Bis, fracciones X1V, XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monﬂerrey, Nuevo Ledn.

| o~

IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de aguna y drenaje sanitaril), para construcciones que presenttz}l un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. :
N

+ Presenta la Factibilidad para el Servicio de Aguz}’ Potable y Drenaje Sanitario expedido por Servicios de Aguay
Drenaje de Monterrey LP.D,, con niimero de oficic SADM-DG/CP-0429-24, Siebel: 1-19960632-F-392/24, de fecha 12-
doce dias del mes de septiembre del afio 2024-(:10}/ mtil veinticuatro, para el predio donde se pretende cofstruir un
desarroljo-del tipp Mixto, con una superficie de 750.00 mZ con una cantidad pre establecida de 11 departamentos, 26
Habi/ta’c'ion'es Hotel y 30 Locales Comerciales y//Oficinas, ubicade en la Avenida Lazaro Cérdenas L8-M31, Colonia
Embleados S.F.E.0, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral [l

v
1
\ - - |

/
/
%{)n lo anterior se da cumplimiento alo dispue/éto por el articulo 311, fracciones 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos
o, 1 uyaﬁ;, Ordenan]iento Territorial y Desan;.o!lo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

/
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11, Inciso j)'.'-'. Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos/metros cuadrados, calculado E}'l los términos
. ) |

previstos en esta Ley. N '

s+ Presenta copia simple de oficio DIE-F-234/2025, de fecha 23-veintitres dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, en el cual informan que existe factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica
requerido para un predio localizado en la en la AVENIDA LAZARO CARDENAS S/N, Fraccionamiento de los Empleados
S.F.E.O, en el Municipio de Montefrey, N. L,-cuenta con una superficie de 750.00 m2, el cual se destinara para 11
viviendas tipo departamentos, 30 oficinas y 26 habitaciones de hotel. )
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamieito Territorial y Desarrollo Urbano Para e] Estado de Nuevo Ledn,

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. |
f -

El Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién I, de fecha 09-nueve dfas de},mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también jestablece requisitos para el tramite de informacion de Factibilidad de
Usos de Suelo v la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos
164 y 156 Bis I, fracciones L, 11, 111, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XL. Artfculo 160 Bis, fracciones I, IL IIL IV, V, V1, VI, VIIL, IX,
X, XL, XIE, X111, XIV, XV, XVI, XV11) del citado ﬁeglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de {os siguientes
requisitos: '

ARTiCULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la SecretaXia, la informacién de factibilidad delos
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresandb el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
mimerode teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de $uelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
N desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
I Croquis de ubicacién del predio; y,
IV, El pago de derechos municipales respectivo. . s
V. Plano de localizacién del predio, Jote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autdgrafa del propietario, po&eedor y/a por el
representante legal; 1 e
Vi. Copia simple del documento con el que se acrigdite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado; | { N i
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
{s anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente IL
& MPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones I y II, incisos a), (dy e), (dy f}, (dy e) b),
Y qlgl\,a’fticuio 311 de la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el &
Estfiﬂo\\djé,\iﬂﬁl uevo Ledn. : :
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S
II. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; -
- ' ~. |

« Presenta copia simple de instructivo y plano tamafio carta de fecha de aprobacién 02- dos dias del mes de junio de
1986-mil novecientos ochenta y seis, bajo el niimero de oficio 1025/86, expediente administrativo 884/86, para
Fraccionamiento habitacional, unifamiliar y de urbanizacién progresiva, denominado “De los Empleados de la
Secretaria de Fomento Econdmico y Obras” S.F.E.0, relativo a un predio ubicado en la acera sur de la Avenida Lizaro
Cirdenas por donde da {r frente al Poniente de la Escuela Mano Amiga, en este Municipio de Monterrey, el cual se |
encuentra inscrito ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

» Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color {04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografia\s
interiores). |

X.\Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigliedad no mayor a tres meses; y, \

s Presenta copia simple de Comp?obante e domigﬂi%pg;oir y recibirpotificaciones correspondientes al recibo
de facturacion expedido por Teléfonos de México, S. A B. de t\JV respecto al periodo del mes Facturade de septiembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccidn de

| N

.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en lasf,especiﬁcaciones y medidas indicadas por

la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
v . . 2 . - I - > aygs

documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

su lectura. P - N
_ =
e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato/fisico y en formato digital presentado mediante CD

y tISB. e
~

ARTICULO 156 BIS L_- El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predic o unidad de propiedad privativa, pedra

realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguiéntes requisitos: o/

.

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedgr y/o del representante legal;-expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
ntimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre/de Ia persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que l¢ interesa se le expidan los Lineamientos
Generalés de Disefio Arquitecténico, su ntimero de e'xpediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, fiinciones o giros en particular gue pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis informacion -
gue se indigue en el formato de salicitud; i -
I, Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién
d¢'los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los
ervicios piblicos colindantes, y las curvaside nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietarioposeedor
/o poriel representante legal, y por el asesox]‘o perito gue lo elaboré; '

jr \
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I11. Copia simple del dé)cumento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado. |

Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. / - =N
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar;ademis de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le

. permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consenti?{niento del propietario
~

~ para solicitar; }a fijacidn de los lineamientos generales de disefio arquitectonico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contengg la firma autdgrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su casp, de su apoderado o representante
legal, del poseedor o del gestor; ' i

V. Acreditar el interés que le asigte, en el s’upuesto de qué se actiie en representacién de un tercero intéresado: |
a).- Tratdndose de persona fisica la solititante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en elque

conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder
en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia
de las personas que interxienen en la carta poder; f

b}.- Traténdose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demis modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercioc o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar-copia simple del poder expedido ante notario publico, en el
que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaitada de la copia

- simple de la identificacion oﬁci.’{ill en la que se cpntenga la firma autografa y la fotografia; -
N

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente,

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS II, numeral 1} y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), d) y e}, b), ¢} y ¢}~
respectivamente del artfculo 311 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para e] Estadd de Nuevo Leén.

-

VL Factibilidad de uso de suelo, er caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o licencia de construcciéon expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, traténdose de la
licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), debérén de estar inscrita
en la Direccién de Catastro del Inst_itutét Registral y Catastral del Estado; ' \

o Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacitn de/ILei Factibilidad de'Uso de Suelo
y se resuelve en este expedien\te.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra\contrib,ucién municipal;
- g | '

» Presenta copia simple de pago del impuesto predial con fecha de pagado al 24-veinticuatro de enero del afio 2025,
Folio 407B-2430, se realizé el pago de los 06-seis bimestres del afio 2025 dos mil veinticinco, del predio ubicado en

Avenida Lizaro Cardenas niimero 2780 Fraccionamiento e los Empleados de la S.F.E.O. en el Municipio de Monterrey, |

Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

1’1 Dos fotografias eixteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
“Origi a\kf legibles y a colores; ;

g7
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! « Presenta 08-ocho fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores). - \

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seﬁa\e para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a-tres meses; N

—

» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo
de facturacién expedido, por Teléfonos de México, i es Facturado de septiembre
del afic 2024-dos mil veinticuatro con direccién de

X. El pago de derechos municipales correspondientes; y

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién IJ, inciso d) Iciel articulo 311 de la Ley/
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licenclas Solicitadas.

la Secretaria, tanto en formato en documento fisico_o-bien, én~formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacién antes requerida, en-archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

su lectura. _

—
s e . + ) 3 . . . .
XI. Los requisitos antes relacionados se deberin de p.%le(sentar en las especificaciones y medidas indicadas por

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD
y USB. g

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor de:l\ predio, o en su caso su
apoderado, debera presentar a ia Secretaria la siguiente documentacién: P
1. Solicitud Oficigl, con firma del propietario, poseedor y/o del reépresentante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio’ de Monterrey o de’su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre dela persqﬁa autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicaci6n del lote, predio o unidad de propiedad privativa dél que le interesa se le expida laLicencia de Uso
de Suelo, sundmero de expediente catastral, su superficie, el uéo olos usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o_Plan de desarrolio
urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;

1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante'la dependencia correspondiente; ™

III. Acreditar el interés q/ue le asiste, y en caso de represenp’acién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Estar al corriente con el page del impuesto predial o cq'alqpier otra contribucién municipal;

V, Presentar plano de localizacién del predio; N ‘ /

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; |

X. Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro.general de dreas, con firma autdégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsahle de Ia Obra o del asesor en
disefio arquitecténico; a

/

X1 Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de

wlineamientos generales de disefio arquitecténico; y en su casc de existir o poseer, copias simple de las

autorizaciones;licencias de uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de

e, £ = a [ e . = .

fa ?{Tt}ldl tratdndose de la licencia de constrt/nccmn (que comprende los planos oficiales autorizados con
s : -

5@. /, 10
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firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberdn estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
XIl. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ojr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; ;
X1V, Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Muhicipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
gue lo acredite contar con carrera afin.
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional
que lo ‘acredite contar con carrera afin. /
XVI. Factibilidad de lo$ servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinieitos metros cuadrados;
-
Lds anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el{partado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS II, numeral 1), y requerida a su vez en las fracciones [ y I1, III, frIaccianes a), b), c},
d), e), f), g), h), i} y i) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones L, IV, V, VII, VI, IX, ¥, del articulo 164, Apartado
2, inciso B) fracciones L IL LI IV, V, V[ VIL IX y X, ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Z]:miﬁcacién y Uso de Suelo
™~

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

—

Vil En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; i W -
N :
/s No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este artfculo, por lo que se da
cumplimiento al artfculo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento\’de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo

! | Ledn. f ; \
Con lo que se da cumplimiento a Io establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién V1], del Reglamento de Zonificaciény Uso
de Suelo del Municipio de Monte?rey,fNuevo Ledn. \ _ :

“ VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en-la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; \ ' ]

s De acuerdo al Plan ée Desarrollo Urbano, el predio se encuentra en una zona indicada como-3CU-Subcentro Urbano
N por lo anterior, Los giros solicitados para Ha\bitacional Multifamiliar y Servicios (oficinas administrativas) se
encuentran Permitidos y Hotel 3 estrellas Condicibnado, , de acuerdo a lo establecido en el articulo-19, tltimo parrafo
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por encontrarse en un SCU-
SUBCENTRO URBANO, no aplicara lafraccidn I correspondiente a la predominancia.

.

G ’
N

tro elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autografa del
Jpropietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable, de la Obra o del asesor en &

disefip ‘rquitect(’mico; - g )
9 il P

\ ) r
§ ! ’

\ gﬁ?flaﬁo con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas,
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« Presenta 03-tres juegos de planos arquitecténicos (1 de 8 al 8 de 8) del proyecto correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo
para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades de vivienda tipo departamento) y Seryicios - O-treinta Oficinas
Administrativas) y Hotel 3 estrellas, ubicado en la-Avenida Lazaro Cérdenas/ sin ntimero, Eraccionamiento De los
Empleados de S.F.E.O., en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el numero de expediente
catastra! || N NIGEI o5 cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto,
cuadro de areas general, localizacién del predio, indicando vias ptiblicas, los servicios piiblicos colindantes v las curvas
de nivel a cada metro. Signada también por el Director Responsable de Obra, el Arquitecta _con
cédula profesional 8295055 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha mes de febrero del afio
2025-dos mil cinco. - { AN

XIIL Carta Responsiva y copia simple de Ia cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asf como
una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de Ia solicitud

presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;
- -

e Presenta carta de responsabilidad en original de fecha mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, signado por
el Arquitecta_:on ntimero de cédula profesional 8295055, mediante el cual se manifiesta como
Director Responsable de (bra correspondientes al trdmite de-Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de-8iiclp para Habitatignal Multifamiliar {11-once unidades de
vivienda tipo departamento} y Servicios (30-treinta Oficinas Administrativas) y\Hotel 3 estrélkas, ubicado enla Avenida
Lézaro CArdenas, sin miimero, Fraccionamiento De los Emplea unicipio de Monterrey, Nuévo Leén
en un predio identificado con el nl’jmiro de expediente catastral

§

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las espefificaciones/y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion
e informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistema d que facilite su lectura
»  Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico’y en formato digital presentado mediante CD
y USB. ‘ :

-~ / \
3. OTROS DOCUMENTOS. / (

’ Y

 Presente copia.simple del Alineamiento Vial con nimero de }e’xpediente administrative PT-ALVI-000643/24 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala No se prevé la
modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio, para la Avenida Lazaro Cirdenas debera respetar
el limite de propiedad de acuerdo a‘escrituras. )

/
!

e Presenta copia simple de Ficha Ambiental sellada en original por la Direcgién para lazAtencién de) Cambio
Climético, en fecha 31-treinta y un dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro correspondiente al tramite
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Gel7ierales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo
para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades de vivienda tipo departamento) y Servicios (30-treinta Oficinas
Administrativas) y. Hotel 3 estrellas, ubicado en la Avenjda Lazaro Cirdenas, sin niimero, Fraccionamiento De los
Empleados de 5.F.E.0., en ¢l Municipio de Monterrey, Nuev Leén en un predio identificado con el nimero de expediente
catastral _ \ / g ;
S J | /
Presenta copia simple factura del Vivero Tamez de Allende de fecha 17 de agosto de 2024 por la cantidad de 46
1 ajvos de 3" de diametro en el tallo, medidos a 1.20 metros Altura, niimero de factura 11794, documento

g. W ( N | | 12
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facturado a Desarrollo Inmobiliarios Solag, correspondiente al nimero de expediente PDE-000369-24(y expediente

catastral || GNGEIGzIz:G ' [ — s

. P;)esenta copia simple de permi#o de desmonte con nitmero de expediente PDE-000369-24, oficio No. 1900/24-
DGFV-SEDUSO, para el predio ubicado en la Avenfa Lazaro Cirdenas M031, LO0B, Fraccionamiento De los empleados

de la S.REO. —
: Ve —

—

e Presenta original de carta de alturas de fecha 3 tres de julio de 2025 dos mil veipticinco, en el c/ual indica que el
proyecto cuenta con una altura mayor a los 4.00 metros en el drea de s6tano 1, en el predio ubicado en Ja Avenida Lizaro
Cérdenas, sin niimero, Fraccionamiento De los Empleados de S.F.E.O.. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lédn ez un
prqgio identificado con el nimeroc de expediente catastral t *‘

' f

e Presenta copias simple de dictamen con oficio nimero DPCE-SAP-AR-371-2025 de fecha 19-diecinueve dfas del
mes de junio del afic 2025-dos mil veinticinco; emitido por la Dikeccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo
Le6n para la emisién de Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en
materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO DE CONSTRUCCION EDIFICIO IMPERIA SUR, CON
11 VIVIENDAS, 30 OFICINAS Y HOTEL CON 26 HABITACIONES, a ubicarse en Av. Lazaro Cardenas Lote 8 v 10, Manzana

31, Colonia Empleados S.F.E.Q, Monterrey, N.L. :

Que el expediente fue integrado con la solicitud, 1as constancias relativas a la proptedad del predio en cuestion, dictdmenes,
estudios, proyecto arquitectonico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia’
Municipal; visto Io de cuénta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanfstica actual;
y N :

—

/ CONSIDERANDO \ )
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Munjcipio de Monterrey, es competente para admitir, g
conocer, tramitar y resolver {a presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 136 fraccidn
1,235 fraccién I, 236 fraccién |, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones |, 1}, y I1I,, 310 fracciones I 11, y LI, 311 fraciiones
I, 11, y 11I, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién il, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccion 11, 14 fraccién 1I, punto 2.1, 15
fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160BIS, 1|'62 fraceiones I a XV del
Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones
IV y Xil, 104 fracciones I, II, IIL, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, asf como las
demés disposiciones de cardcter Federal, Estatal, y Municipal aplicables, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025
de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevd Leén. _ (

\, _ .
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de sugelo. Por lo anteriormente expuesto,
v a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | N EEEEEEEE |c resulta
aglicable el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202[5, aprobado en la Sala de&

siones del Ayuntamiento dé\Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el
eriéc{i%)()ﬁcial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014~dos mil

catcﬁcé\}. : (

LVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO NUM. SDU/04166/2025
— ™ EXP.ADM: L-USDS-000338-24-03

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
URBANO ‘LAZARO CARDENAS, en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO en el cual el uso
solicitado para HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 o mas viviem}a por lote) Y SERVICIOS (3.9.4
. OFICINAS ADMINISTRATIVAS), se considgra como PERMITIDO y 3.8.4 HOTEL 3 ESTRELLAS se considera
CONDICIONADO, o .
Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitadoes y determinado como CONDICIONADO;
. segln expone en el parrafo que antecede, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion I
de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes
o programas de desarrolio urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones,{ giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o éreésque se encuentren en estas
zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL- CONDICIONADOS; aquellos que por sus caracteristicas de
funciona miento, frecueficia .con que Se presentan- o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad -que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos qﬁe a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectivd, principalmente cuando se
trate de solucionar problemas de servicios publicos d\de acciones de interés general o por causa de utilidad
FPRT . ) . T P £y . s
piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y :;eq:‘)inmzentos @r sin efectos la autorizacion de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”.por kg cual, para estar en la-posibilidad material y juridica de autorizar el uso de suelo,
solicitado de Hotel 3 estrellas se debe dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el'Articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,jque sefiala que: “Los usos y destinos
del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con
;los siguientes requerimientos:

s

/

I Predominancia’ En una distancia minima de 100 metros hacia _arr;lgos lados del lote en cuestion, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por cien/r’:'o de los lotes colindantes y por lo menos
uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando
los frentes-de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancilt a través de los
metros lineales de citados frentes de cada predio. /6 -

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximog permisibles de contaminacion del aire, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lp amerite el tipo y nivel de contaminacion serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

11 Impacto Vial: Que el uso solicitado nb represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde
el tipo de impacto serd determinado mediante un dictdmen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del
estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad
del Estadoy de conformidad con lo dispuesto porla Ley,y demds disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos

ajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser-avalado por el

dnsejo Estatal de Trasportey Vialidad, v '

guridad: Que el uso del suelo solicitado, no pénga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los

Zsidentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,{eré determinado el grado de riesgo mediante
. b / - N L
' N / 14
\ ' /
\ ! —
- /
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dictamen que emita la Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn. - , '
7 e N
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
/ Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio {CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y IV del presente
articulo, asf{ comof{os demds que se establezcan en la normativi/dad correspondiente.

Es relevante destacar gue las COND!C!ONAN TES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacfoniy
N

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en

los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, el predio en cuesti6n se encuentra eh una zona indicada como SCU-SUBCENTRO

URBANGO, por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos 11, IIl y 1V, del artfculo 19 del ,

Regiamento de Zoniﬁic’acién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; | \ '

Reguerimiento 1. Contaminacion: Este 1;equerimi'ent0 se satisface toda vez que la Direccidon General para

un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfd emitié dictamen en fecha 09-nueve dias del mes de mayo del

afio 2025-dos mil veinticinco, mediante oficio nimero GDV/236/2025, dictamen Lineamientos Técnicos

ambientales-32/25, donde se indican los lineainienfos en materia ambiental correspondientes al tramite

Factibilidad de Usp\de Suelo, Fijacién:de Linedmientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso

de Stelo para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades de vivienda tipo departamento) y Servicios (30-

treinta Oficinas Administrativas) y Hotel 3 estrellas, ubicado en la Avenida Ldzaro Cardenas, sin nimero,

Fraccionamiento de los Empleados de SF.E.Q, en el Municipio de Montéerrey, Nuevo Le(}q en un predio

idéntificado con el nimero de expediente catastral& 5
Reguerimie{nto III. Impacto Vial: De acuerdo a la 'Opinién Técnico Vial emitida en oficio niimero
PRT/436/2025, de fecha del 06-seis dfas del mes de junio del afio 025-dos mil veinticinco,realizado por

/ la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico
Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, el proyecto presentado
donde solicitan trdmite Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11-once unidades de vivienda

\ tipo departamento) y Servicios (30-treinta Oficinas Administrativas) y Hotel 3 estrellas, ubicado en la
Avenida Lizaro Cardenas, sin nimero, Fraccionamiento de los Empleados de S.F.E.Q., en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n en Un predio identificado con el nimero de expediente catastral [ SR
: \

. Requerimiento IV. Seguridad: Cumple COI\’l este requerimiento con oficio nimero DPCE-SAP-AR-371-
" 2025 dé feﬁha 19-diecinueve dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco; emitido por la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn para la emisién de Recomendafiones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el
Analisis de Riesgos de PROYECTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICIO IMPERIA SUR CON 11 VIVIENDAS, 30

7 OF%CINAS Y HOTEL 26 HABITACIONES a ubicarse en la Avenida Lizaro Cardenas, Lote 8 y 10 manzana 31,
onia Empleados S.F.E.0, Monterrey, N.L. Expediente Catastral IR s procede a bien considerar,
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su
) gura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también
impleﬁept%r durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar

IR
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N N\ AN
con todas las medias de prevencién de riésgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las
diferentes N ormativ/as, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto
realizado. b '

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamie{lto'Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los
“framites de Factibilidad de uso de suelo es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo

y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido én los planes o programas municipales de ’

desarrollo urbano. IL. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas

de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. I11. Proyecto arquitectonico olicencia

de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piblico y
. predios colindantes...”,

TERCERO. Verificacién. De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arg. Elena Penélope Morquecho Alvarez con.
ntimero de gafete 212998 en fecha 19-dietinueve dfasdel mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, se hace
constar que “Tras realizar la visita se pudo observar que al inmueble se le da uso 'comercial, aun no se inicia con la
construccion indicada en los planos del proyecto anexado, ya se realizé el desmantelamiento de 2 de las cublertas de los
voltimenes que se indican en el plano de demolicién estos se encontrahan en la parte posterior del predio, aun no se inicia
con la construccién indicada en los planos de proyecty.aRexado, lostajones de estdcionamiento que se encuentran
correspoilden al proyecto anterior.” / '

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVOQ LEON. Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegasioneg Norte, Poniente, Centro,y Sur, descritas
enel Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamienjos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipjo de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de
le corresponde

acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con ntimero de expedienté catastral
la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: :

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANI{STICOS EN SCU-SUBCENTRO URBANO

.....Superficie a Dictaminar; SR SO

Lineamientos
€0, 5. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) " "/ "1 075
C. U, S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) '

150 viY

1viv/66.@/6 = 11 viv

11 unidades de
vivienda

Densidad .

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Regla;n\ento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municifnio de Monterrey, Nuevo
Leon define los siguientes lineamientos urbanfsticos comp: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
rbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualgquier
aterial impermeable y que linicamente sea destinada pdra jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la
bﬁr%f_c’in,de suelo. Dicho coeficiente se obtt‘enef de dr‘w‘fcfi{ir I superficie de drea verde entre la superficie total del lote o

j
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predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX, Coeficiénte de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir Io superficie de desplante de la
edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS}: Es el lineamiento

o ~ urbanistico que del})ermfna la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la'superficie total o del lote 0 p<ed1'o...”.
/ Por lo que, la aplicacién de los anteriGres lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en .
A ) consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de

Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y'en base al proyects arquitectdnico como parte
de los requisitos solicitados. :
",

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la

parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados

sobre la azotea, tales como tanques de agug, cubos de elevadorgs y de escaleras, chimeneas, equipos de afre acondicionado,
" antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso

de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destirio solicitado, ésta serd determinada mediante

dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. J ) !

/ \
*Ahora bien, de acuerdo a Oficio N® PRT/552/2025, de fecha 15-quince de julio del 2025-dos mil veinticinco, la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA
indicando lo siguiente; Por motivos y razonarhientos expuestos me permito emitir la opinion solicitada como FACTIBLE
por parte de esta Direccién, tinicamente en lo referente a la variacion de la altura del nivel S6tano 1 con una variacién
de 4.00 cuatro metros a 7.16-siete metros dieciséis centfmetros, de acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de
referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales,de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (11-once urtidades de
vivienda tipo departamento) y Servicios (30-treinta Oficinas Administrativas) y Hotel 3 estrellas, ubicado en la Avenida
Lazaro Cardenas, sin nimero, Fraccionamiento De los Emﬂleados de S.F.E.0., en el Municipio de Monterrey, NuevoLedn
en un predio identificado con el nimero de expediente catastral || EI b=ic ¢! ndmero de expediente -
administrativo L-USD5-000338-24-03. -
| _

- “ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existéntes se deberd cur‘da/.r: que éstas se integran al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demas Leyes, Planes y
Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la
copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacidn de altura, la cual dejaré de ser
vilida en caso de que el plano de proyecto se modifique. \

\
QUINT\O. DESGLOSE DE AREAS: Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion Il inciso e}, de.
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en

cumplimiento a la citada disposicién legal, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo
,\L-USDS—000338-24-03, presenta el siguiente cuadro general de dreas: 5 B, '

v

Y |

Por Por Total ' Distribucién de dreas

Existente s .
construir| demoler

Estacionamiento: 62 dos Elevadores para autos, 08 cajones con
529.71 529.71 capacidad para 02 autos en eleva-auto (dando un total de 16-dieciséis
cajones), 01-un cajén eléctrico, $1-un cajén discapaéitado.

-

-
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I
Cisternas, bodeéa He mantenimiento, subestacién eléctrica, 04 cuatrg
bodegas, cuarto de maquinas, patio de servicio, elevadores y escaleras

" Sétano 2.

529.71

529.71

Estacionamiento: 02 dos Elevadores para autos, 14 cajones con
capacidad para 02 autes en eleva-aute {dando un total de 28-
veintiocho cajones).

Elevadores y escaleras.

Sotano 1

58.44

| 58,44

Estacionamiento: acceso y salida de rampa, 02 dos Elevadores para
autos, 12 cajones de eleva-auto con capacidad para 02 autos dando un
total de 24-veinticuatro cajones.

Elevadores y escaleras. ; -

Planta baja

299.53

190,00

299.53

Lobby,"/z bafio, site, escaleras, lobby y elevadores

2 nivel

284.40

284.40

Hotel: 06-seis habitaciones (cada—una con sala, recamars, hafio
completo y drea de blancos. -

Coffe-bar, doble altura, Lobby Hotel, elevadores, cubo de servicios y,
escaleras )

3 nivel

382.59

382.59

Hotel: 10<diez habitaciones {cada una con sala, recamara, bafio
completo y drea de blancos. ‘
Labby Hotel, elevadores, cubo de servicios y escaleras -

4 nivel

38259

382.59

e ] s . o
‘Hotel: 10-diez habitaciones (cada una con sala, recamara, bafio

comg\gt -yirea deblancos,

Lobby\Hotel, elevadorey, cubo de servicios y escaleras

5 nivel

382.59

382.59

de oficiias y bafio).

Oficinag Administrativas: 10 oficinas (cada una con su recepcioén, drea
L.obby Oficinas, elevadores,)cubo de servicios y escaleras

6 nivel

382,59

382,59 .-

Oficinas Administrativas: 10 oficinas (cada una con su recepcidn, area
de oficinas y bafio).
Lobby Oficinas, elevadores, cubo de servicios y escaleras

7 nivel

382.59

382.59

Oficinas Administrativas: 10 oficinas [cadzﬁfna con su recepcidn, areq
de oficinas y bafo),
Lobby Oficinas, elevadores, cuboe de servicios y escaleras

8 nivel

392.21
/

352,21

Departamentos: 04, éuatro (cadauno con sala, comedor, cocing, terraza)
cubierta, recamargs y bafio completo con vestidor). /
Lobby departamentos, elevadores, cubo de servicios y escaleras

~1  9nivel

39221

392.21
\

Departamentos;/04 cuatro (cada uno con sala, comedor, cocina, terraza|
cubierts, recarriaras y bafio completo con vestider). /
Lobby departamentos, eievadores, cubo de servicios y escaleras

10 nivel

31043

310.43

Departamentos: 03 tres (cada uno con sala, comedor, cociha, terrazal

cubierta, recamaras y bafio completo con vestidor).

Lobby departamentos, elevadores, cubo de servicies y escaleras
/Amenidades: terraza descubierta y alberca

11 nivel

3317

33.17

E]evadoflfes, cubo de servicios y escaleras
Amenidades: asadores descubiertos y térraza social descubierta

12 nivel

64.35

64.35

Azote)a/ {vigas) . P

Total

190.00

4,807.11

190.00

4,807.11

?!fultifamiiiar (11 Unidades de vivienda tipo departamento), 30
Oficinas Administrativas y Hotel 3 Estrellas 26 Habitaciones,

SEXTQ. De acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de‘( Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de

“din

8

Monterrey, Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la tilizacién de las edificaciones se deberd._contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para Atisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matiriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
mﬁblé\{ﬁotivo de sol\icitud le aplica la sigdiente normativa de cajones’en atencidn al giro solicitado, ‘
VAN | '

. e
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AN : } e A :
, U BROYEGTO. T prosrmmp—
(GIRO) CANTIDAD | ~ UBS Mzéy““.e“da/ REQUIERE
. . habitaciones ¢ T SOLUCIONA CON:

1.1.2 Multifamiliar

70 setenta cajones
3.8.4 Hotel 3 estrellas ) OPINION

—~
{68 eleva'autos, ST CUMPLE

3.9.4 Oficinas 01 un cajén eléctrico
. - 30.00 M2 862.38 29
. Administrativas | oottt s s o e e e e b RS y 01 discapacitados) (
y
REQUIERE UN TOTAL 63-sesenta y tres d
.................. . !

‘\ .
*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/0 en 14 de construccién, se aplique la norma seﬁal?da en la tabla
“ anterior, cuantificando la unidad.bésica de sérvicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de ‘Zﬁniﬁcaci‘él':l y Uso de Suelo del Muniéipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las

construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacips

gbiertos e infraestructiira, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.
N -

y H ‘
SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. De conformidad a lo establecido por el articulo 4 fraccién III del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza
sobrF el terrerg'o que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via piblica determinada en ef Plan,

_en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion, El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciohes de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para

las Construeciones y las demds disposiciones generales aFlfcabIes...” \

A su'vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al

emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la

Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. ' :

4
Presenta aprobacién de Alineamiento Vial, emitida por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, identificddo con el némero del expediente administrativo PT-ALVI-000643/24 de fecha 20-veinte dfas del
mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala No se prevé la modificacién al tramo de lavia
- piiblica con la que colinda ef predio, para la Avenida Lazaro Cérdenas deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo
a escrituras.

OCTAVO. OPINIONES TEC&ICAS{:

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental: 7 \

» Oficio No, GDV/236/2025, dentro del dictamen Lineamit(antos Técnicos Ambientales-32/25, de fecha 09-
nueve dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a
esta Secretarid emitid Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al trémite de Factibilidad de Uso de
Suelp, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional
— ulfifamiliar (11-once unidades de vivienda tipo departamento) y Setvicios (30-treinta Oficinas Administrativas) y
- k 13 estrellas, ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas, sin nitmero, Fraccionamiento De los Empleados de S.FE.O, en
! 4] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio tdentificado con el niimero de expediente catastral ||| NGEEEER
diante el cual se sefialé lo siguiente:

G N
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1. Cuenta con el ingreso del estudio de la Manifestacién de Impacto Amblental ante la Secretaria de Medio Amblente

~ del Estado y previo a la etapa dé"Construccién y Edificacién, debera presentar su resolutivo de acuerdo a los giros y

superficies aprobadas (que coincidan con los planos presentados).

2. No deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT -1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, mtercomumcacmn, alarma, etc.,
deber4n estar orjentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles dd emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (artfculo 88 del Reglamento de
Proteccidén Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey).

4. Elsuelodeberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelonatural
(fraccién 11 del articulo 79 del Reglamento de RPA e IUM]

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccidén I del artfculo 79 del RPA e IUM). —_

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previoala operacién

del establecimiento. ~

8. Losliquidos restduales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (artfculo 66 del RPA e IlUM).
9. Los sistemas de drenaje deberan setr protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales, etc.,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e 1uMm).

10.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del

Estado.

11. Los residuos que se generen deberdn manejarse {aln juzeﬁr@l 0, transporte y d15p051c16n final} adecua\damente
de conformidad con el Reglamento de la Ley Genera} afa la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

12.Debera instalar contenedores con tapas para el al acenamtent tempora] de los residuos generados, dlchos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publ co (arncuko 77 del RPA e IUM]}.

13.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-369-24 el cu no requiri¢ reposicién de arbolado.

14.El espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01- v Arbol nativo con dimensiones de al menos de
5.08 centimetros {(02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a’01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén por cada 100 m2 de drea jardinada, ademas, eberé de contar con 1-un 4rbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento y debldo/a que los cajones estaran cubiertos, debera reponer
arazén de 1 4rbol de las caracterfsticas arriba mencionadas por cada 2 cajones cubiertos y el pago de cuotas de salario
minimo correspondientes {previo a la etapa de Construccién y Ope ‘acion).

15.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edlﬁcm {catégoria B subtzpo 1,2 6 4}, para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 161 mc1505 e}y [) Art, 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27 y
30 y contar con previa autorizacidn de la Secretaria de Desarroilo Urbanc Sostenible. -

F
£

/
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinidn técnica en materia de vialidad, el cual seﬁala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinion Técnico Vial, emitida medlantezoflcm PRT/436/2025, de fecha 06-seis de junio del 2025-dos
mil veinticinco, la Pireccidén de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a ia informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
provecto es Factible desde el punto de vista vial, déblendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se
sefnald o siguiente:

« Considerando que una vez que fue anahzado el documento consistente en un juego de 8 planos oficiales del proyecto,
Bsi como el estudio de movilidad y demés dpcumentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las

ribuciories establecidas en los artfculos 100, Fracc:lén 1,y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamente de la Administracién
b A Mummpal de Monterrey Nuevo Leon, & conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de

j;’ .
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la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén vy
tomando en cuenta que esta Direccién considera que e} estudio de movilidad guenta con el contenido mfnimo
establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificafion y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y artfculo
198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
y demds aplicables referente a los asbectos de vialidad v movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 19 de
febrero del 2025, en el cual_ Arquitecto con Maestria en Ciencias con Especialidad eh
Ingenierfa de Trénsito con cédula profesional 6720945, manifiesta ser el responsable.de la elaboracion del/eétudio de
movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al
— interior del desarrollo, en.relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los s:gulentes
términos, el cual deber4 cumplir con lo siguiente:

—

e El proyecto deberd cumplir con el/'requer;maento de cajones de estacionamiento dentro del predto de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
¢ Deberd cumphr con las dlmenswnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual indica que _
las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeres y el espacio nﬁ:esario para abrir las puertas. ™

Se debera disponer de cajones de estaéionamiento para personas discapacitadas, los cdales deberan ser'de 3.80 x
5.60 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-233-SSA1-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37
y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey.
[ . R
« El Proyecto propone resolver requerimiento de cajones utilizando un sistema de estacionamiento eleva autos (para
almacenar 2 vehicilos por cajén-de estacionamiento) denominado, "RAMPA_TR EVOLUTION" de acuerdo con la
especificacién técnica presentada. Al respecto, de conformidad con el Krtfculo 70 del Reglamento.de Zonificacién y Usos
de Suelo, “Se podran utilizar equipos en interiores y exteriores como plataformas giratorias, eleva-autos para un auto,
as{ como elevadores para autos (montacargas} en lugar de las rampas, para cubrir la demanda de cajones de
estacionamientorequerida y/o resolver adecuadamente las ¢irculaciones”. Tomando en cuenta lo anterior, se le da visto
buenb a la propuesta de utilizar el sistema de estacionamiento automatizado toda vez que se cumplan las 51gmentes
obligaciones: /
— . o Paralos cajones de estacionamiento destinados al maltifamiliar, se deberd asignal un equipo a cada departamento
de manera que los vehiculos que se estacionen en la parte superior como en la parte inferior de un solo eleva autos sean
~.  destinados a un mismo departamento.
4 Cada espamo de estacionamiento- de 2.70x5.00 metros deber albergar un equ\ipo de estacionamiento:para 2
vehiculos, considerando las dimensiones que indican las especificaciones referentes al espacio requerido de 2.55x% 5.00
para cada uno de estos equipos. -
o Se deber4 respetar juna altura libre minima para.cada nivel de estacionamiento de 4.30 metros de acuerdo con fa
especificacién del fabricante,
o Deberd se disponer de personal de planta calificado (con conocimiento del equipo automatizado) que aux111e alos
usuarios el estacionamiento para el acomodo de los vehfculos las 24 horas del dia los 7 dfas de la semana.
o . Encaso de ausencia de energfa eléctrica el equipo deberd contar planta de energfa adecuada para el funcionamiento
del equipo, o un sistema para la operacién manual del mismo.
o Serd responsabilidad del titular del Desarrolio el mantenimiento del equipo, de la planta de energia de emergencia,
del £quipo hidroneumdtico, del sistema contra incendio y todo lo necesario para mantener en optimo funcionamiento
quipo propuesto en este proyecto y garantizar su permanente funcionamiento.
p Ll Proyecto debera cumpllr con las especificaciones requeridas por el fabricante en cuanto a la cimentacién
requ j da\la alimentacién eléctrica necesaria para su 6ptimo funcmnam]ento\ N :

g. A\
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P N . ‘\ JE—— B
s El acceso vehicular {entrada y salida) al desarrollo a los cajones y a-cada eleva-autos deberan estar libres de
cyalquier obstculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo

que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

+ Para el desplazamiento vehicular entre los niveles de estacionamiento el proyecto propone 2 elevadores hidraulicos
de 4 postes/4 niveles, marca ELEVA, con base en el Articulo 70 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
Tomando en cuenta lo anterior, se le da visto bueno a la propuesta de utilizar elevadores hidrulicos para el
desplazamiénto de los vehfculos entre los niveles de estaclonamiento toda vez que se cumplan las siguientes
obligaciones:

o Encaso de ausencia de energfa eléctrica el equipo debera contar planta de energia adecuada para el funcionamiento
de los elevadores. - :

o Sera responsabilidad del titular del Desarrollo el mantenimiento de los elevadores, de la planta de energia de
emergencia, del equipo hidrdulico y todo lo necesario para mantener en éptimo funcionamiento los elévadores
propuestos en este proyecto y garantizar su permanente funcionamiento. _
o El Proyecto deberd cumplir con las especificaciones requeridas por el fabricante en cuanto a la obra civil y la
alimentacién eléctrica necesaria para su dptimo funcienamiento. '

J La &dificacion debera contar con los elemeéntos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiltario y eguipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de
Monterrey. ( :

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicapas-en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas esyatales y en las disposiciones de caracter gefn/e;ai xpedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. -

N

~

« Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de gstacionamiento si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
s Eld4reade los cajones deberd estar claramente delimitada mediantg pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
debera estar en todo momento libre p\ara ser ocupada exclusivamep e por vehiculos ¥ por los equipos eleva-autos.
e El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las b%nquetas colindantes al Desarrollo gque estén en_mal
estado o sin habilitar conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

\ y
» Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, éstaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Normaﬁ"écnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de ha),éer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja dé servicio. En dg’do\caso de gue el uso del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de frahja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de
wservicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin caso se permitird invadir la peatén-via o banqueta para
dgsplantar la rampa vehicular, /

;

\ i f i
El desayrollo queda obligado a que la operacion que presente, as{ como cualguier servicio que ofrezca, tanto al

Inte or\ﬁpp en su zona de accesos y estacionamigntos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
\
1 / .

g ~ / . N
. N ) - '
' ]
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\ya la zona colindante. La operacién\vehicular al interior del desarrollo seréd *qesponsabi[id:\id de los propietarios Qel
mismo. - ]
« El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf-como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en caso necesario
solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales nécesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto

funcionamiento vial de la zona, .

Porlo que una vez que el proyecto ejecutivo arq;ﬁtecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinidn

técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al

interior del desarrollo, y queda vinculada‘finicamenté en relacién a los documentos que nos fueron proporcionadbs

! mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo

arquitecténico, los estudios y demds documentos'que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta

Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la'presente opinion.
~ Voo

CON-RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD: El solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico

debera dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto;le indique la Dirgccion

General de Movilidad y Espacio Ptibli¢o de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos

4 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de

Monterrey €n relacin a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién

vial, &l suministro e instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de trénsitg, y demas que considere necesarios

/ en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitectdnico; de conformidad con lo dispuesto por los

- articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VIl y VIII, de la Ley de Asentamientos

’ Humanos, Ordenamiento Territorial yyDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn El tit(lar del proyecto deberé

,dar seguimiento al visto bueno de la Direccidn General de Movilidad y Espacio Pablico quien de acuerdo a sus
‘atribuciones deberd fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movyilidad.

¢) la Direcciéon General de Movilidad y Espacio PllibliCO adscrita a esta Secretaria, mediante Oficio No.
GME/338/2025 y plano de fecha a los 28-yeintiocho dfas del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitid e}
VISTO BUENO CONDICIONADO médiante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad
cumpliendo con las normas que marca esta Direccidn.

/
1. Conforme-a lo establecido en el art. 103, parrafo final, art. 104 y art. 105 del reglamento de Zoniﬁ/caciény uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el estudio de movilidad debera ser actualizado en caso de tener una fecha en
elaboracién mayor a 1 afio 0 que &l proyecto sea modificado. A

' 2. El solicitante se comprome:t\e a presentar en la etapa de licencia de construccidn, una propuesta vial a nivel ejecutivo,
que debera cumplir con los iineamientoi establecidos por la Direccién General de Movilidad yEspacio Piblico. _.

. -

3. Dicha propuesta se realizard.de acuerdo a las conclusiones presentadas en el estudio de movilidad, £l solici\tante

de?:ré presentar uf proyecto ejecutivo sobre la adecuacién geométrica del cruce de la Av. Ldzaro Cdrdenas y

Camino al Mirador, con enfoque de accesibilidad universdl, 1a cual quedara sujeto a modificacién y/o0 actualizacién

;Jde acuerdo a las necesidades de la zona. 1

1 \ .‘\ .
\\IV%VENO. Dictamenes Externos: Ty &

- \ . .
i4) Proteccion Civil: Deberd de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que s pretenda al solicitar el
“proyecto arquitecténico o licencia de uso de’suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen

emitijo por los Direccién de Proteccién Civil.

TR
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Presenta dictamien en materia de seguridad con ntiimero de oficio DPCE-SAP-AR-371-2025, de fecha 19-diecinueve
dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén
emite lineamientos de seguridad del PROYECTO DE CONSTRUCCION EDIFICIO IMPERIA SUR CON 11 VIVIENDAS, 30
OFICINAS Y HOTEL CON 26 HABI\FACIONES, a ubicarse en la Avenida Lazaro Cardenas, Lote 8 y 10, manzana 31, Colonia
Empleados S.F.E.O., Monterrey Nuevo Leon.

/ .
f’or todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacicn, asi la solicitud\{nateria del

tramite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:
e

ACUERDA : \

PRIMERG. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones qtfe se indican en la presenteresolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERAI.;ES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELC PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (11 UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOQ);.Y SERVICIO (30-TREINTA OFICINAS ADMINISTRAT{VAS\] Y HOTEL 3
ESTRELLAS-26 HABITACIONES, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Lazarce Cdrdenas sin numero, del
Fraccionamiento de los Empleados de S.F.E.O., en el Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con el expediente
catastral [ NIEIEEE o formado con una superficie de 750.00 metros cuadrados, materia del presente expediente
administrativo. : ‘ !

SEGUNDO: La presente resolucién no autoriza la'\lLicercia~de construccién del proyecto arquitecténico
~  presentado en planos ni el uso de edificacién pard la\funcién o giro particular, por lo que debera estarse alo

dispuesto por el articulo 310 fracciones I, Il y HI de la Ley de\Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén,/mediante el cual sefiala el objeto de las

autorizaciones y licencias solicitadas descrito en el apartado 111/ ANALISIS TECNICO, 1. ZONIFICACION y

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO y 3. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTI’COS

DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y

USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. 7

TERCERO. - En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia.de

Construccion y Licencia de Uso de Edificacion, deberd es!térse.‘a lo establecido en la Ley de Asentamiéntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbang/para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desars6llo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglémento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

-de Monterrey v el Reglamento para las Construcciongs del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas .

pe

Lleyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. .

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de 13 Ley de Asentamiei:tos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
) y se dicté conforme a los documentos, informes y datog proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
s responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
_ “Uperitajes, memorias, responsivas, planosy demds dodumentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
\ d¢ las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que
.por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autt;?afién, relativa a fraccionamientos o edificationes, o sobre cualquier peticion élevada con tales propésitos ala

Hepefidencia'administrativa correspondiente, sin Jos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, y la licencia de uso
de suelo no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacidn o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo -
arguitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposicioneg, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestidén de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento’ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan Fespetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma-autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido;
entitida con error inducido por-el solicitante 0 mediante documentacion que haya sido alterada o declaraddfalsa o pory
autoridad ¢ompetente; en los demas casos debera ser dedlarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. E! interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoiucié\n, asf como los
documentos que forman parte del presente expedieﬁte, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,

OCTAVOQ. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal 0 municipal que sea de aplicacion.
NOVENO. Expidase la presente autorizacion, previo el pago de los\derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asi lo acuerda y firma €l Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Pesarrollo Urbano Sostenible de] Municipio de

Gobierno ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO DIRECCION GENERAL PARA UN

pramm—————
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000338-24-03

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por ftratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Nombre.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

odd Lozano
Desarrollo Integrado,
e de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




