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lNSTRUFT[VO

A LA C. FEDERICA SADA ALAN(S.

powi 11 o I
PRESENTE.- | [ /

1

Dentro del Expediente Administrativo L-USDS-000318-24-03 se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, - - - ----------------------- &
- - - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDE-000318-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 24-
veinticuatro de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, por la C. FEDERICA SADA ALANIS, como propietaria del inmueble
ubicado en 12 |, c onformado de una superficie de
1,967.21 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nlimero _ solicitud a través de la cual se
pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (02- LOCALES COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), con 1,683.00 metros cuadrados de

. construccién de los cuales 1,683.00 metros cuadrados son por demoler, 21,769.57 metros cuadrados por construir y 21,769.57
inetros cuadrados de uso de edificacién, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los
di¢tdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y;

/

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién III, [V y X, 311 fracciones III, 316 y 325
de la citada Ley, articulo 20 y 91 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, articulos 1,2,3,4
fraccién LXXXIV, 73, 160, 160 BIS y 162 del Reglamen\to de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:

CUMPLIMI'VENTO DE REQUISITOS

A) Para el tramite del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311
fracciones:

I1I Inciso a). - Solicitud correspondiente.
« Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Luis Edmundo Bermejo Licea como apoderado de la C. Federica Sada Alanis,
en su caracter de propietaria delpredio ubicado enlz
identificado con expediente catastra a través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELU,
'LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO( 02-DOS LOCALES COMERCIALES
PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arg.
con niimero de cedula profesional 1087498, quien se manifiesta su qesponsabilidad mediante escrito; cumpliendo
con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
o
%k: on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccidn IIl, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
“Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis,, fraccién I, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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I1L Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.

» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo
y Uso de Edificacién para Multifamiliar y Comercio, por la cantidad de $ 9,119.88, con niimero de recibo folio 3170000035829 de
fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2024- dos mil veinticuatro, expedido por la Direccion de Ingresos de la
Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-000318-24-03 al expediente catastral || SN

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccién IX del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

II1. Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niumero 13,088-trece mil ochenta y ocho, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dias del mes de diciembre del afio 2015-dos mil quince, ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Numero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado: relativo_a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, respecto al
predio identificado con expediente catastral [ NN NEEE - f:vor de la C. Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo l.edn. baio el

= Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 12,967-doce mil novecientos‘ﬁe_se‘nta y's'ie'téﬁn el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de ngviembre del afio 2015-dos mil quince, ante
la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la ﬁ tarfa Pablica Namero 75-setenta y cinco,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON

RESERVA DE DOMINIO, respecto al predio identificado con expediente catastral_\f
Federica Sada Alanis. Reristrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

a favor de laC.

» Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 27,417-veintisieté mil cuatrocientos diecisiete, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil
veintiuno, ante la fe del Licenciado Julio César Valdez Rodriguez, Notario Publico Suplente en funciones adscrito a la Notaria Publica
Nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE, respecto al predio identificado con expediente catastral a favor de la C. Federica Sada Alanis.
Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio el

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndimero 219,061-doscientos diecinueve mil sesenta y uno, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Namero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral; relativo a protocolizar la FUSION DE INMUEBLES, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con nimero de Oficio 22981/SEDUSO/2023 y expediente 5-042-2023 de
. fecha 25-veinticinco dias del mes de mayo de 2023-dos mil veintitrés, donde se autoriza la Fusion de los lotes de expedientes
catastrales [ IENEGTNGEE -2 para formar un solo cuerpo respecto a los predios
identificados con expediente catastral , para quedar Fusionados al
predio con superficie de 1,967.21 metros cuadrados identificado con el expediente catastra]_ a favor de la C.

Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, baijo el-

; _;':‘3‘ Presenta Certificado de Libertad de Gravamen original de fecha a los 27-ve‘i'ntisiete dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil
N Yeinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Plblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través
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y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzdlez, mediante el cual

st inscrita a favor de la C. Federica Sada Alanis, bajo ! IEEIIEIGNGGEGEG

del Registrador Publico de la Propiedad

ravtifira ane la nraniedad aue nos ocuna. e

, No registra en su margen constancia vigente alguna de que este
gravada con EMBARGO, HIPOTECA, FIANZA, FIDEILUMISU, 1 e algin otro modo. Respecto al predio con superficie de 1.967.21-
mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados veintitn centimetros, identificado con el nimero de expediente catastral

» Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 121/52925/18 de fecha 09-nueve dias del mes de octubre del afio
2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Rail Perez-Maldonado Garza, Notario Publico Titular Nimero 121-ciento
veintiuno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, enla cual hace constary Certifica el Poder, mediante el cual
la C. Federica Sada Alanis en su cardcter de Propietaria, otorga PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER
PARA PLEITOS Y COBRANZA, para que comparezcan en forma conjunta o separada realicen y gestionen todo tipo de tramites,
enfre otros a favor del C. Luis Edmundo. Bermejo Licea y Jorge Alejandro Estévez Ancira, y como testigos la

« Presenta copia simple de credencial paré votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Federica Sada
Alanis, referida con el Nimero IS (Propietaria). ’

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Edmundo
Bermejo Licea, referida con el Nﬁmerc—(Apcderado y Gestor).

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jorge Alejandro
Estévez Ancira, referida con el Namerc I EENSEN (Apoderado, Director Responsable de Obra),

referida con el Nimero "Testigo).

« Presenta copia simple de credencial para votai expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_
I < ferida con el Namero N (Testigo). ' '

Con lo anterior e da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones III inciso c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de l’l\luevo Leén, y articulo 160 Bis,, fraccién III del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

11 Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico.

« Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 000774/2024 y nimero de expediente administrativo L-FLDA-
000201-23-02 de fecha 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio, en el inmueble
ubicado enl e identificado con el nimero de expediente *

catastral el cual tiene una superricie total ae 1,70 /.4 1meuus cuaurados, \ ‘
Cabe sefialar que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el CONSIDERANDO SEXTO del citado expediente administrativo,
se establecié que “... Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos del artfculo 73 del reglamento de zonificacién y usos

X %‘@. suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT...”

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
w
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I1L. Incisos e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

* Presenta juego de Planos oficiales (1 de 09 al 09 de 09) correspondientes al tramite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién (Demolicién Total y Obra nueva) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (244-unidades de vivienda tipo
departamento) y Comercio (02- Locales Comerciales abarrotes y fruteria y misceldnea) con contenido de los mismos (plantas
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién dE]TJl"EdiO].

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I1I inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis., fracciéon V del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
I1L. Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto
arquitectoénico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento,
» Presenta Estudio de Movilidad de fecha junio del afioc 2024-dos mil veinticuatro, realizado por el M.C. Ing. De Transito -
con niimero de cédula Profesional 2882303 (Ing. Civil), 6720939 (Ing. Transito), manifestando su responsabilidad
mediante escrito de fecha en el mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el predio ubicado en la
con expediente catastra

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I1], inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Il Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado dﬁi impacto en el ambiente en
particular lo referente a la contaminacion del aire.
* Presenta oficio nimero SMA/DIRA/1284 /2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio’del 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio'
Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en
la demolicidn del sitio y construccién de una torre en forma de L, que contendra 244- doscientas cuarenta y cuatro departamentos,
02-locales comerciales, y con 254-doscientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento; en una superficie del predio de
1,967.25 metros cuadrados y una superficie de construccion de 22,921.66-veintidos mil novecientos veintiuno punto sesenta v
seis metros cuadrados, a ubicarse en la

en el predio identificado mediante Expediente catastral En la inteligencia de que por excepcién
deberd cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon, con las obligaciones establecidas en el citado
oficio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I1L. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para

las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

Py No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico segtin el visor del mapa del

~ Atlas de Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo alo sefialado en el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
’ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [l inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

III. Inciso i), - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizaci6én del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en

%\Y esta Ley

‘8
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« Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0124-24 Siebel-1-19308642 F-98/24 de fecha 07-siete dfas del mes de marzo del afio
2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. donde considera FACTIBLE con vigencia de
2-dos afios a partir de la fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio;
respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto, con una cantidad pre establecida de 214-departamentos de no méis de 45 m2,

30 departamentos superiores a 45 m2 y 4 locales, en una superficie de 1,967.21 m2, ubicadoenla
I i< ntificado con el nimero de expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III incfﬁso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién

del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

« Presenta oficio OPFS-161/2024, de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por

la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE. sefialando las condiciones

para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la

\

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Moiiterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también estable{ce requisitos para el tramite
de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos: :

\ \
I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono,

_ el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacidn del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud; |
IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

| IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; i

__XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del |
w‘ado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologfa con cédula profesional que lo acredite
ontar con carrera afin, \ ; / 4

/
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XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar
con carrera afin,

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado cumplimiento de
requisitos (A), y requerida a su vez en la fraccién IIl en sus respectivos incisos a), b), c), d), €), h), i) y j) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

* Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 13,088-trece mil ochenta y ocho, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes-de diciembre del afio 2015-dos mil quince, ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piiblica Niimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, respecto al

predio identificado con expediente catastral a favor de la C. Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nneuvn I.eAn hain el

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 12,967-doce mil novecientos sesenta y siete, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de’ I}Eviembre delfafio 2015-dos mil quince, ante

la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez, Notario Plblico Titular de la Notaria Piblica Niumero 75-setenta y cinceo,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA DE DOMINIO, respecto al predio identificado con expediente catastral afavorde la C.

Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nueva I.eAn. hain el

* Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 27,417-veintisiete mil cuatrocientos/diecisiete, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil
veintiuno, ante la fe del Licenciado Julio César Valdez Rodriguez, Notario Publico Suplente en funciones adscrito a la Notaria Pdblica
Nimero 75-setentay cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado: relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE INMUEBLE, respecto al predio identificado con expediente catastral

a favor de la C. Federica Sada Alanic

Registrada ante el Instituto Repistral v Catastral del Ectada de Nueun [.edn hain sl

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 219,061-doscientos diecinueve mil sesenta y uno, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piiblica Nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este -
Primer Distrito Registral; relativo a protocolizar la FUSION DE INMUEBLES, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con niimero de Oficio 22981/SEDUS0/2023 y expediente S-042-2023 de
fecha 25-veinticinco dias del mes de mayo de 2023-dos mil veintitrés, donde se autoriza la Fusién de los lotes de expedientes

catastrales
identificados con expediente catastral
predio con superficie de 1,967.21 metros cuadrados identificado con el expediente catastral
Federica Sada Alanfs. Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Lean.

para para formar un solo cuerpo respecto a los predios
para guedar Fusionados al
a favor de la C.
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« Presenta Certificado de Libertad de Gravamen original de fecha a los 27-veintisiete dfas del mes de mayo del afio 2024-dos
mil veinticuatro,alexpedido por la Direccién del Registro Ptblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a
través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzdlez, mediante el cual
mostifina ann la neaniadad aia nac nrna ects inecrita a favar de la C. Federica Sada Alanfs. baio el

No registra en su margen constancia vigente giguna ae que este.
gravada con EMBARGO, HIPOTECA, FIANZA, FIUEILUMIDU, Nl e algtin otro modo. Respecto al predio con superficie de 1,967.21-
mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados veintiin centimetros, identificado con el nimero de expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién II, del Reglamento de Zonificacién y Uso.de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

« Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 346 -4276 con fecha de pago a 27-veintisiste dias del mes de enero del afio

2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de

Imnuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la
identificado con el niimero de expediente catastral ﬁ

I

Con lo anterior se da‘cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccion IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; \
« Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;
« Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, con Oficio 401.2C.2.319/2022 de fecha 07-siete
dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro
INAH (Instituto Nacional de Antropologfa-e Historia) de Nuevo Leén. en el cual informan que después de realizgr una visita de la
insneccién al bredio identificado con nimero de expediente catastral_. ubicado en lah
que el bien inmueble en mencién no se encuentrajdeclarado
como Monumento Historico, colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de
Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los artfculos 35, 36, Fraccién I de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas

Arqueolégicas, Artfsticos e Histdricos, no forma parte de los catalogos de este Instituto, ni de los que elaboraron de manera conjunta
con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y el Consejo para la Cultura y las Artes de Nuevo Ledn ( CONARTE).

« Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con Oficio 0380-C/0290 de fecha 23-veintitres dias del mes de marzo del afio 2023-
wos mil veintitrés, firmado por el Arq. Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
\}?“%n'.;p:,.u,.,. Tnsmiinhla dal INRAT an al rnal infarman ane Inos inmuebles ubicados sobre las

no cuentan con

AQUI SE RESUELVE
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Declaratoria como Monumento Artistico o colindante a uno de.-estos, publicada mediante Decreto en el Diario Oficial de la
Federacion.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

 Los giros solicitados son considerados como Permitidos por ubicarse en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIII, del
Reglamento de Zonificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

* Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado del 21-
veintiun dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos mil
veinticuatro. como comnrobante de domicilio nara ofr v recihir notifiracionec sefialando para tal>efecto en la

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién XII, del Reglarqento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsivay copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio élaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada, la ubicacion de la obray
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

* Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dias del mes deoctubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto Jorge Alejandro Estévez Ancira con niimero de cedula profesional N° 1087498,
para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Total’y obra nueva), y Licencia de Uso de
Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 244-Unidades de Vivienda Tipo departamento) y Comercio (02-dos locales
comerciales tipo tienda de especialidades abarrotes, Fruteria y Misceldnea), que se llevard a caboenla

I it icaclo con el expediente catastray

* Presenta Carta Respdnsiva de fecha 24-veinticuatro dias de] mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de la Obra, firmada por el Arquitectc con numero de cedula profesional N° 1087498,
para el tramite de la Demolicidn Total, que se llevara a cabo en la

identificado con el expediente catastral || EZEN

'« ' Presenta carta Responsiva de fecha 02-dos dias del mes de agosto del afio 2024-doé mil veinticuatro como Asesor en Seguridad
® Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil :on cédnla nrofesinnal
nimero 2962222, para el predio ubicado en Ia
Il con expediente catastral

| ’f

* Presenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable
del Estudio de Mecanica de Suelos la MC. Ing con cédula nrofesional niimero 8142653, para el predio
con expediente catastral .
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s Presenta carta Responsjva de fecha en el mes de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Estudio de
Geoldgico el lng.h:on cédula profesional nimero 1663195, para el predio ubicado en l:

I o cpediente catastra) ,
2 f

s Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Analisis de
Estabilidad de Taludes el Ing._con cédula profesional niimero 1663195, para el predio ubicado en la
con expediente catastral

» Presenta carta Responsiva de fecha 10-diez dias del mes de marzo del 2025-dos mil veinticinco como Responsable del Estudio
HidealAoica-Hidraulico el Ing. con cédula profesional niimero 3395518, para el predio ubicado en
con expediente catastral
] | 1
|

« Presenta carta Responsiva de fecha del mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Estudio de
Movilidad, el M.C. Ing. NI o cédula profesional nimero 6720939(Maestria en Ciencias con Especialidad en
Ingenieria de Trénsito), para el predio ubicado en la

con expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién XIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Sécretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. \
« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato ffsico y en formato digital presentado mediante USB.

C) Para el tramite de licencia de Demolicién Total, de acuerdo a lo establecido en la Reforma al Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n: f

De acuerdo al ARTICULO 91. Para llevar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, deberd contar con la licencia
correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos: "

Considerando que la DEMOLICION TOTAL es de 1,683.00 metros cuadrados, se ¢lasifica como Demolicién Total (mayores a 200
m2 de construccién), por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 3, 7,8, 9 y 10 (obligatorios), requisito nimero 4
derogado, 5y 6 (no aplica), de acuerdo al artfculo 91 dela Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; siendo los siguientes: '

1.Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso por el
Director Responsable de Obra; ;
» Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Luis Edmundo Bermejo Licea como apoderado de la C. Federica Sada Alanis, en

su cardcter de propietaria del predio ubicado en la

identificado con expediente catastral * a través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELU,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOL[C[()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL

MULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO( 02-DOS LOCALES COMERCIALES

PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arq.

I <o n(mero de cedula profesional 1087498, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito; cumpliendo |
; ‘&.%pn lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

x! . ; : A :
2.Acreditaciéon de la Propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

B P :
AQUI SE RESUELVE
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» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 13,088-trece mil ochenta y ocho, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dias del mes de diciembre del afio 2015-dos mil quince, ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, respecto al
predio identificado con expediente catastral— a favor de la C. Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, baijo el

» Presenta copia simple de Escritura Péiblica Nimero 12,967-doce mil novecientos sesenta y siete, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de noviembre del afio 2015-dos mil quince, ante
la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Paiblica Nimero 75-setenta y cinco,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA DE DOMINIO, respecto al predio identificado con expediente catastra a favor de la C.
Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevn I.edn hain sl

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 27,417-veintisiete mil cuatrocientos diecisiete, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dias del mes-de noviembre del afio 2021-dos mil
veintiuno, ante la fe del Licenciado Julio César Valdez Rodriguez, Notario Publico Sup}&ente en fun(:lqnes adscrito a la Notaria Piiblica

Numero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado:
DE INMUEBLE, respecto al predio identificado con expediente catastral
Registrada ante el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo l.e4n. hain el

elativo aun CONTRATO DE COMPRAVENTA
a favor de la C. Federica Sada Alanis.

» Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 219,061-doscientos diecinueve mil /sesenta y uno, en.la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica Numero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral; relativo a protocolizar la FUSION DE INMUEBLES, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con niimero de Oficio 22981/SEDUS0/2023 y expediente $-042-2023 de
fecha 25-veinticinco dias del mes de mavo de 2023-dos mil veintitrés, donde se autoriza la Fusién de los lotes de expedientes

catastrales
identificados con expediente catastral

predio con superficie de 1,967.21 metros cuadrados identiticado con el expediente catastral I
Federica Sada Alanis. Repistrada ante el Institutn Regictral v Catactral dal Eetadn de Nnevn T.eAn Fhainial

nara nara formar iin solo cuerpo respecto a los predios
para quedar Fusionados al
a favor de la C.

* Presenta Certificado de Libertad de Gravamen original de fecha alos 27-veintisiete dias del mes de mayo del afio 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Piablico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, a

través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, mediante el cual
rertifica nue 1a nroniadad nne noc nenina actd ineerita a faunr da la 0 Radaorviea Q@ada Alanfe  hain ol

No registra en/su margen constancia vigente alguna de que este
gravada con EMBARGO, HIPOTECA, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algiin otro modo. Respecto al predio con superficie de 1,967.21-
mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados veintitin centimetros, identificado con el nimero de expediente catastral || il

x le. Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo niimero 121/52925/18 de fecha 09-nueve dias del mes de octubre del afio 2018-
V/dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Radl Perez Maldonado Garza, Notario Piblico Titular Nimero 121-ciento
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veintiuno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual hace constary Certifica el Poder, mediante el'cual
la C. Federica Sada Alanfs en su cardcter de Propietaria, otorga 'PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER
PARA PLEITOS Y COBRANZA, para que comparezcan en forma conjunta o separada realicen y gestionen todo tipo de tramites,
entre otros a favor del C. Luis Edmundo Bermejo Licea y Jorge Alejandro Estévez Ancira, y como testigos la

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Federica Sada
Alanis, referida con el Namerc IS (Propietaria).

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Edmundo
| BermejoLicea, referida con el Nimero NS Apoderado y Gestor).

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jorge Alejandro
Estévez Ancira, referida con el Nimer< | N I ISEIEEEE (Apoderado, Director Responsable de Obra).

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el [nstituto Nacional Electoral a nombre de la _
referida con el Nimero IS (Testigo).

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

I <fcrida con el Nimero [N (Testigo).

3.Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; _

« Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 346E -4276 con fecha de pago a 27-veintisiste dfas del mes de enero del afio

12025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de

Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado eng’
dentificado con el nimero de expediente catastral

I

4.Derogado

5.Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
o No aplica ’ /

6.Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director Responsable
de Obra;
e No aplica

7.Programa de Demolicion; \
« Presenta Secuencia de Demolicién Total elaborada v signada por el Arq._ con cedula profesional
niimero 1087498 para el predio ubicado en la

I con expediente catastral—

8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional; .
« Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de la Obra, firmada por el Arquitectc con niimero de cedula profesional N°® 1087498,
para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Demolicién Total y obra nueva), y Licencia de Uso de
ﬁgiﬁcacién para Habitacional (Multifamiliar 244-Unidades de Vivienda Tipo departamento) y Comercio (02-dos locales

wQi'k“if)merciales tipo tienda de especialidades abarrotes, Fruterfa y Miscelanea), que se llevara a cabo en la
I  <nificado con el expediente catastral
S!r ¥ *Z A
il
Y
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* Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director

Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto ||| GGG o 1 (o de cedula profesional N° 1087498,
para el tramite de la Demolicién Total, que se llevara a cabo en la
I id-ntificado con el expediente catastral- |
2

9, Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccion civil; particularmente, se considera al Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. como la instancia competente para la realizacién de estudios y anilisis de riesgo en las
medidas de prevencion contra incendios;
» Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-398-2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 244 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES (2), a ubicarse en la calle

expediente catastral SIS I
el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para
que la misma actdie en consecuencia.

10. Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros. "

 Presenta copia simple de Pdliza Nimero 'on fecha 23-veintitres dfas del mes de mayo del afio 2025-
dos mil veinticinco expedida por SEGUROS BANORTE, S.A. DE C.V. con una \{jge\'g:ia del dia 0])/]UN[0/2025 hasta el dia
01/JUNIO/2026, con Cobertura Responsabilidad Civil Contratista por dafios a terceros; en re]acién//al proyecto solicitado para el

predio ubicado en 1« [
/o

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacion de los siguientes
requisitos: /

L. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
» Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

I1. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificaci6n, actualizadas, originales, legibles y a color;
* Presenta 04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias interiores impresas a color del predio solicitado.

11l Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

» Presenta copia simple de recibo de pago expedido porla Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado del 21-
veintiun dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos mil
veinticuatro como comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la

IV, La autorizacién u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia € Historia (INAH), del Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA), segiin corresponda, y de la Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente, para cualquier
intervencion en las zonas indicadas en el Plan como "Areas Protegidas del/Barrio Antiguo y de Santa Lucfa". Opinion
favorable del INAH, INBA segiin corresponda para toda intervencién en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del
Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitéz, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez,
Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las construcciones que'cuenten con/valor histérico o artistico a preservar, segin
lo determine el INAH e INBA, asi como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento;

&k ’{‘i No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecndo en este requisito.

G 7 |
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V. Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar enlas especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e informacion
antes requerida, en archivos en el formato seifialado en el sistema o que facilite su lectura,
« Presenta documentos fisicos y archivo digital en formato USB. |
En caso de demoliciones menores a 60 metros cuadrados de construccién no se requerira carta responsiva de Director

Responsable de Obra
» No aplica este requisito para este proyecto, toda vez que solicita una demolicién de 1,683.00 metros cuadrados.

D) Para el trdmite de licencia de construccién (obra nueva), de acuerdo a lo establecido en la Reforma al Reglament6 para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: /
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamaiio:”

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; ‘ .
1L TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdaximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy
muros de contencién de hasta 3.50 metros;
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; :
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

| VI, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una OBRA NUEVA de construccién de 21,769.57 metros cuadrados, se considera
como construccion TIPO 4c.

Por otra parte, en la Reforma al Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece
requisitos para el trdmite de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los
requisitos para la obtencidn de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segtin su tipo en
el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria... son:”

Considerando que la OBRA NUEVA de construccién es de 21,769.57 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c,
por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4, 5,6,7,8,9,10,13 y 14 (obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica),
11 (derogado), 12(de acuerdo a cada proyecto especffico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo
sefialado en los tltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en

su caso por el Director Responsable de Obra;
« Presenta Solicitud de tramite firmada por el C, Lvic Edmunda Rarmaia Licea como anoderado de la C. Federica Sada Alanfs, en

su cardcter de propietaria del predio ubicado en la
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral _a través de la cual solicita la LICENCIA DE USU DE SUELU,
_LICENCIA DE CONSTRUCCION [DEMOL[C](’)N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL

% ULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO( 02-DOS LOCALES COMERCIALES
'PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arq.

M
Q . g
AGUI sE nssu:Lv;
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debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


OF

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000318-24-03
OFICIO: SDU/03162/2025

IR o nimero de cedula profesional 1087498, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito; cumpliendo
con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2, Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
* No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3.Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable
de Obra.

* Presenta juego de Planos oficiales (1 de-9 al 9 de 9) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Federica Sada Alanis en su caracter de
propietaria del predio que nos ocupa, esto en relacién al tramite de la LICENCIA DE USO DE SUELO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 244 UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (02-DOS LOCALES COMERCIALES PARA ARARROTES, FRUTERIA Y-
MISCELANEA), asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arq._ con niimero de cedula
profesional 1087498, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre
del aiio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que Ie—asis%&

* Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 13,088-trece mil ochenta y ochg, en el Munidipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dias del mes de diciembre Qael afio 2013-dos mil quince, ante la fe del
Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Pdblico Titular de la Notaria.Piblica Nimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, respecto al
predio identificado con expediente catastral ||| SN ] BBl - favor de 1a C. Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

/
* Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 12,967-doce mil novecientos sesenta ﬁ/ siete, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dias del mes de nov1emb1 e del afio 2015-dos mil quince, ante
la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notarfa Ptiblica Niimero 75-setenta y cinco,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA DE DOMINIO, respecto al predio identificado con expediente catastral | NEEEEEEEN - (o d: 12 C.

Federica Sada Alanis.-Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nue{o Ledn, bajo el-

e Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 27,417-veintisiete mil cuatrocientos diecisiete, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 26-veintiseis dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil
veintiuno, ante la fe del Licenciado Julio César Valdez Rodriguez, Notario Piblico Suplente en funciones adscrito a la Notaria Ptiblica

" Nmero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativo aun CONTRATO DE COMPRAVENTA

"DE INMUEBLE, respecto al predio identificado con expediente catastral . a favor de la C. Federica Sada Alanis.

Registrada ante el Institutn Resictral v Catactral del Eetadn da Nnevn LeAn

in nl

|

* Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 219,061-doscientos diecinueve mil sesenta y uno, en'la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular de la Notaria Pblica Nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral; relativo a protocolizar la FUSION DE INMUEBLES, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con niimero de Oficio 229h1/SEDUSO/2023 y expediente 5-042-2023 de
fegha 25-veinticinco dias del mes de mavo de 2023-dos mil veintitrés, donde sé autoriza la Fusion de los lotes de expedientes
Chtastrales para palELI formar un solo cuerpo respecto a los predios

(A 4 14/66 |
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identificados con expediente catastral q" Fusionados al
predio con superficie de 1,967.21 metros cuadrados identificado con el expediente catastral a favor de la C.

Federica Sada Alanis. Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

p | 2
« Presenta Certificado de Libertad de Gravamen original de fecha a los 27-veintisiete dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién del Registro Piblico del Instituto\Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través
del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, mediante el cual
cortifica ane Ia nroniedad aue nos ocupa. estd inscrita a favor de la C. Federica Sada Alanfs, bajo el

No registra en su margen constancia vigente alguna ae gue este
gravada con EMBARGO, HIPOTECA, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algtin otro modo. Respecto al predio con superficie de 1,967.21-
mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados veintitn centfmetros, identificado con el niimero de expediente catastral [

+ Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo nimero 121/52925/18 de fecha 09-nueve dias del mes de octubre del afio 2018-
dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Rail Perez Maldonado Garza, Notario Piblico Titular Nimero 121-ciento
veintiuno, con ejercicio en esté Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual hace constary Certifica el Poder, mediante el cual
la C. Federica Sada Alanfs en su cardcter de Propietaria, otorga PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, PODER

PARA PLEITOS Y COBRANZA, para que comparezcan en forma conjunta o separada realicen y gestionen todo tipo de tramites,
entre otros a favor del C. Luis Edmundo Bermejo Licea y Jorge Alejandro Estévez Ancira, y como testigos |a I

» Presenta copia simple de credencial bara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Federica Sada
Alanis, referida con el Nimero (Propietaria).

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis Edmundo
Bermejo Licea, referida con el Niimerc (Apoderado y Gestor). '

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Jorge Alejandro
Estévez Ancira, referida con el Namero || EEBEENEE (Aroderado, Director Responsable de Obra).

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 12 | ESHENEEEN

I 1 <fcrida con el Niimero — (Testigo).

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del ]
B <(crida con el Nimero NG (Testigo).

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

« Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 346E -4276 con fecha de pago a 27-veintisiste dfas del mes de enero del afio

2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de

Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la
identificado con el nimero de expediente catastral

.

.16. Memoria de célculo sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o

% "'ftcolumnas, transmision de cargas hasta los cimientos.
Q- Y 15/66 (D i
55 [l Taed j?; B quﬁtjﬁigm P"'.l"h{l .‘: wi VN 9 g .
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¢ Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizada y signada por
el Dr. Ing. Civil | S EEENEEE - nimero de cédula Profesional 2962222, manifestando su responsabilidad como Asesor
de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 02-dos dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

con expediente catastral —
7. Alineamiento Vial.

» Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000044-25 de fecha a los 12-doce dias del mes

de febrero del afig, 2025-dos mil veinticinco emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio ubicado
_ identificado con expediente catastral NG
en el cual se indica en los estudios de Vialidad Si se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la que colinda el
predio; es importante sefialar que para la — debera respetar una franja de térreno medida a partir del limite de
propiedad del predio hacia el interior del mismo, midiendo a 5.45 de ancho en colindancia norte hasta llegar a un punto medido a
6,15 metros de ancho en colindancia sur, y para la deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

|
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responswa\ el Asesor estructural.
» Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital, realizados y signados po el Dr. Ing. Cjvil —con
ntimero de cédula Profesional 2962222, manifestando su responsabilidad como el Asesox, de seguridad estructural mediante dicha
carta responsiva de fecha 02-dos dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil vemtlcuatro en relacion al provecto solicitado para
el predio ubicado en la con expediente
catastral /
9. Estudio de mecanica de suelos. /
» Presenta Estudio de Mecénica de Suelos, realizado porla Empresa "STATIK" y signado por Ja M.C. Ing.
con numero de cédula Profesional 8142653, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 23-
veintitres dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al provecto solicitado, para el predio ubicado la

cont expediente catastral ||| G

10.0pini6n emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en relaci6n al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en
las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacién.

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-398-2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes’ de junio del 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA/ NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
HABITACIONAL(MULTIFAMILIAR 244 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES(2), a
; mubicarse en la expediente catastral
p y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual/serd a esa dependencia quien debera informarse
de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. /

11. Derogado f

12. Estudio de impacto ambiental. . [

» Presenta oficio nimero SMA/DIRA/1284/2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio del 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en, ;
( demolicién del sitio y construccion de una torre en forma de L, que contendré 244-doscientas cuarenta y cuatro departamentos,
i\i 2-locales comerciales, y con 254-doscientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento; en una superficie del predio de
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1,967.25 metros cuadrados y una superficie de construccién de 22,921.66-veintidos mil novecientos veintiuno punto sesenta y

seis metros cuadrados, a ubicarse en | [N S
en el predio identificado mediante Expediente catastral NSNS F:n |2 inteligencia de que por excepcion debera

cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente 'del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

13. Estudio de impacto vial.
 » Presenta Estudio de Movilidad de fecha junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por el M.C. Ing. De Transito -
B o nimero de cédula Profesional 6720939(Ing. Transito), manifestando su responsabilidad mediante dicha carta
resnonsiva de fecha en el mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en el predio ubicado enla

con expediente catastral || NNGEEEEEG
M

5%

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia
« Presenta Estudio de Geoldgico de fecha del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la empresa

CONSULTORES EN INGENIERIA CIVIL S.C.y signado por Ing. Civil * con nimero de cédula Profesional 1663195,
manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,

en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado la
con expediente catastral

« Presenta Estudio de Hidrolégico-Hidraulico de fecha del mes de marzo del afio 2035-dos mil veinticinco, realizado por la
empresa Consultores Profesionales en Ingenierfa Civil. y signado por Ing. *con nimero de cédula
Profesional 3395518, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 10-diez dfas del mes de marzo

del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicaglo la
|

con expediente catastral

Tratindose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de
obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la
autoridad competente. '

« Presenta copia simple de Péliza NGmero STDN-070-1042761-0-1 con fecha 23-veintitres dias del mes de mayo delafio 2025-
dos mil veinticinco expedida por SEGUROS BANORTE, S.A. DE C.V. con una vigencia del dia 01/JUNIO/2025 hasta el /dia
01/JUNI0/2026, con Cobertura Responsabilidad Civil Contratista por dafios a terceros; en relacién al proyecto solicitado para el
predio ubicado enla

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de

ejecucion y andlisis de taludes. :

« Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de Diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la

empresa CONSULTORES EN INGENIERIA CIVIL, S.C. y signado por Ing. Civil con niimero de cédula Profesional

1663195, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de diciembre del afio 2024-dos mil

veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado la
con expediente catastral

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir
con la presentacién de los siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
|« Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

{ g%;bos fotografias exteriores y dos fotograffas interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
“originales, legibles y a color; / ;
« Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores del predio y 04-cuatro fotograffas interiores del predio impresas a color. .

9.{ M’ 17/66 : i
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" III. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;
e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado del 21-
veintiun dias del mes de\junio del afio 2024-dos mil veinticuatro al 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos mil
veinticuatro como comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones. sefialando para tal efecto en la _

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso
de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto
al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construcciéon (que comprende los planos oficiales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

* Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 000774/2024 y niimero de expediente administrativo L-FLDA-
000201-23-02 de fecha 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales
del Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio, en el inmueble ubicado en la
e identificado con el nimero de expediente catastral
superficie total de 1,967.21metros cuadrados. E

Cabe sefalar que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el CONSIDERANDO SEXTO del cit?do expediente administrativo,
se establecid que “... Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos del articulo 73 tfe.’ reglamento de zonificacion
Yy usos del suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT...”

el cual tiene una

V.Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la/misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacioén que se proporcione en ésta documental la
Direccién General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se presente la Manifestacion de Impact
Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente); / '

* Presenta ficha ambiental de fecha de recibido a los 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, ante
la Direccién para la atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen
LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-205/24 con niimero de oficio GDV/334/2025 de/fecha a los 26-veintiseis dias del mes
de junio del afio 2025-dos mil veinticinco.

Este requisito se subsana con los documentos descritos en lo indicado en el numeral 12 de éste articulo.
VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados ﬁlera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesidon d¢ areas al municipio;
 No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido e/ este requisito.
f‘
VIL En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de/presentar en las especificaciones y medidas
# indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura;
y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles;'y,
e Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo/USB,
/
I/
. VI Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de' caracter general que tengan relacién con las
%@ponstmcciones. /
e Presenta copia simple del oficio No, SDU/02881/2025, identificado mediante el expediente administrativo N° PDE-000119-25, ;
= de fecha 02-dos dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual otorga el Permiso de Desmonte y
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Desverbe a realizar en una superficie total de 1967.21 m2, en el predio ubicado en la

en un predio identificado con el
nimero de expediente catastral :

« Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta compromiso de fecha 17-diecisiete dias del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco emitida por Vivero el Escorial, con factura niimero 16828 de fecha 12-doce dfas del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, correspondiente a 51- drboles nativos de Z\pulgadas de diametro de tronco al vivero municipal;
ademds anexa copia simple de pago por concepto de reposicién de-arbolado-de permiso de desmonte PDE-000119-25 expedida
por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 329000005791 de fecha 20-veinte dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil
-veinticinco. ; j
‘ [
« Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros Silva con factura nimero
de folio 1035 de fecha 07-siete dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, correspondiente a 128- drboles nativos de
la regién de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero Municipal, ademds anexa copia simple de pago por concepto de reposicién
de arbolado de permiso L-USDS-000318-24-03 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 329000004918 de fecha
19-diecinueve dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco.

E) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su
articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos": )

L. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o sefialen el périto de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la'obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, 7

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
D) numeral 4, (3,6,8,9, y 14) y 5 respectivamente. )

II. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
o Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.
\
V. Pago de derechos correspondientes;
« Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

F) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 seiiala lo siguiente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono,

el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacidon del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacidn, su nimero de expediente
c%tastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suélo, aprovechamiento, funciones o giros en
Wrticular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
Jnformacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesoren

Diseiio Arquitecténico; — <

o
Sﬁ'xﬂl |
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II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIl. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municnpal

VI. Planos del Proyecto Arquntectomco,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso D), numerales 1, 4, 4, 5 y 3, respectivamente,

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso D), numeral 3.

| \
e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244- UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (02-

LOCALES COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA),

VII. Derogado. R

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro-fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color
» Presenta 4- cuatro fotografias exterlores del predio y 04-cuatro fotografias interiores del predio i 1mp/| esas a color.
IX. Alineamiento Vial; /
e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requ151tos inciso D), numeral
7, /
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico; /
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
f
X1. Visto bueno de la Direccion de Proteccidn Civil competente; ] ]
* Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso D) numeral 10.
/

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, ¢ que se ubique en una zona de valor

cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto ?uenn de la dependencia u organismo

competente;

¢ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este, E‘Equlsito

Xlll En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el PIan, anexar croquis de levantamiento de

"usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, cons:derando 100-cien metros hacia ambos lados del

‘»predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

» Este requisito se subsana con el documento descrito 0 lo indicado en el apartado Cump]lmlento de Requisitos, inciso D), numeral

adicional IV.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;
o Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumphmlento de Requisitos, inciso D), numeral
aditional V. ) - i
y B ‘

(L g
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XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. \

« Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suelo y Edificacion, por la
cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos 88/100 M.N.), con ntmero de recibo folio 3170000035829 de fecha 25-
veinticinco dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria
Municipal de Monterrey; donde se le asigng el expediente L-USDS-000818-24-03 al expediente catastral | NG

XVI. Realizar ¢l pago de los derechos correspondientes;
o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no

mayor a tres meses;

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso D), numeral
adicional III. \ | ’
XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de
Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso
de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto
de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellds oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la
factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una
licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud
se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y, ‘ /

, * Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso D), numeral

adicional IV, {

XIX. Carta Responsivay cof)ia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite. /

« Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto [ ESHE c 0" nimero de cedula profesional N° 1087498,
para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Total y obra nueva), y Licencia de Uso de
Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 244-Unidades de Vivienda Tipo departamento) y Comercio (02-dos locales
comerciales tipo tienda de especialidades abarrotes, Fruterfa y Miscelanea), que se llevardacaboenla
identificado con el expediente catastral’

\

« Presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como Director
Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto Jorge Alejandro Estévez Ancira con nimero de cedula profesional N° 1087498,
para el trdmite de la Demolicién Total, que se llevaréd a cabo enla

identificado con el expediente catastra]_

« Presenta carta Responsiva de fecha 02-dos dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable de Cilculo y Planos Estructurales el [ngeniero Civil con cédula profesional
niimero 2962222, para el predio ubicado en la

Il con expediente catastral—

“eyPresenta carta Responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable
%,%‘él Estudio de Mecénica de Suelos la MC. Ing. [N o cédula profesional niimero 8142653, para el predio

b |
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_ con expediente catastral

* Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del estudio de
Geologico el lng._con cédula profesional nimero 1663195, para el predio ubicado en la I

I < c<icrte catastr!,

» Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del Analisis de
Estabilidad de Taludes el Ine. k:on cédula brofesional niimero 1663195, para el predio ubicado.en ]a—
con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha 10-diez dias del mes de marzo del 2025-dos mil veinticinco como Responsable del Estudio
Hidrolégico-Hidraulico, el Ing. con cédula profesional nimero 3395518, para el predio ubicado en
con expediente catastral

con cédula profesional nimero 6720939(In@. de Trans to), para el predio ubicado
con expediente catastral

\
Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.
» Presenta documentos fisicos y archivo digital en formato USB.

/

G) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en
su articulo 325 sefiala lo siguiente: "Para la obtencidén de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante debera
cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

IL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la distribucién
de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VII El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso D), numerales 4, 4, 1y 3 respectivamente e inciso F) fraccién XV y XVI.
.» f
&+ Il Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro Fe] juego de Planos oficiales del proyecto, de
acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso D), numerales 3 del presente Dictamen.

e En cuanto al plano de construcciéon autorizada, este requisito se subsana to%a vez que, en el presente tramite, solicita la

autorizacién en conjunto de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y de la Licencia

/;' uie Edificacion para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (02-

DOS LOCALES COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA). |

G. % *
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VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar

con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del articulo
311 fraccién 11l inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn del presente Dictamen.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbang Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccion I, 236
fraccién I, 237 frqcciones I al XIV, 308 fracciones [ a [V y X, 310 fracciones [ a IIl, 311 fracciones 1 alll, 312, 313, 314, 315 fracciones
IaV, 316 fracciones [ a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién I, 14
fraccién II, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y II, 158, 159, 16b, 160BIS, 162 fracciones [ a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion Il y IV, 5, 8, 9,10,
11, 12,/fracciones I al VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones I, II, y VIII, 15 fracciones [ al [V, 16 fracciones [ al [11, 17, 18 fraccién I,
22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones lalV, 61, 66,67, 79 fracciones [ a la IV, 80, 81, 82, 94,
95,99 fracciones 1y, 100,103, 104,108, 109, 110,111,117,118,119y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIII,
98,99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones [Vy XII, 104 fracciones I, 11, 111, XI del Reglamento dela Administracién Pdblica Municipal
de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene
el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDQ. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral [ IINEGEESEEE |c rcsulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la

Il :» una zona clasificada como (HM) - HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda
Multifamiliar (2 o mas Viviendas por Lote) 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, se
consideran como PERMITIDOS, :

Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el w
predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, mediante Oficio N°
SEDUS0/000774/2024 y N° de expediente administrativo L-FLDA-000201-23-02 de fecha 12-doce dfas del mes de febrero del afio
2024-dos mil veinticuatro |

TERCERO. INSPECCION OCULAR | | /
_oDé acuerdo al acta de verificacion ocular realizada por el Arq. Mario Alberto Rfos Barrén con niimero de gafete 116790, adscrito a

\ lesta Secretarfa, en fecha 14-catorce dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante recorrido por exterior
“del inmueble se logra observar que no presenta evidencia de demolicion y/o construccién de acuerdo a proyecto anexado. Debido
| | = V7
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al estado en el que se encuentra el inmueble no se observan cajones de estacionamiento de acuerdo a plano anexado. Se anexa
datos de microzonificacion del sitio, se anexa reporte fotografico.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos de Construccién

M2 existentes por demoler:

M2 por Construir:
M2 de Construccién total:

Datos de Uso de Edificacion

M2 por Autorizar:
M2 de Edificacion total:

M2 Estacionamiento Techado:
Niimero de Departamentos:

Ntmero de Locales:

No. de cajones de estacionamiento:

QUINTO. CUADRO DE AREAS

1,683.00 m2
21,769.57 m2
21,769.57 m2

21,769.57 m2
21,769.57 m2
10,899.84 m2
244-unidades
02-unidades

249- cajones

==Y

NIVELES

M2 POR
DEMOLER

M2 POR
| CONSTRUIR

M2
TOTALES

/‘,
/ \QESGL?SE DE AREAS

PLANTA BAJA

1000.00

1,398.34

1,398.34

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 27-
CAJONES (01-CAJON PARA DISCAPACITADOS),
AREA DE CASETA. BANO, RECEPCION,
LOCALES COMERCIALES (PARA ABARROTES
FRUTERIA Y MERCERIA) SITE, COMEDOR,
CUARTO DE MAQUINAS, ESCALERA,
ELEVADORES, RAMPAS DE ACCESO
VEHIQULAR, CISTERNA, JARDIN

2 NIVEL

683.00

1,397.65

1,397.65

AREA DE/ESTACIONAMIENTO PARA 37-
CA]ONES[O/i-CAJON PARA DISCAPACITADOS),
ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE ACCESO
VEHICULAR.

3 NIVEL

0.00

1,397.65

1,397.65

AREA/DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-
CAJONES(01-CAJON PARA DISCAPACITADOS),
ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE ACCESO
‘ VEHICULAR.

4 NIVEL

0.00

1,397.65

1,397.65

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-
CAJQNES(OLCA]ON PARA DISCAPACITADOS),
ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE ACCESO

f VEHICULAR.

5 NIVEL

0.00

1,397.65

1,397.65

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-
CAJONES(01-CAJON PARA DISCAPACITADOS),
ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE ACCESO

‘ VEHICULAR.

=
@ﬁ /' 6NIVEL

0.00

1,397.65

1,397.65

' AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-
CAJONES(01-CAJON PARA DISCAPACITADOS),
‘ T

g #
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ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE ACCESO
VEHICULAR.
7NIVEL ) 1,397.00 1,397.00 AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 37-
0.00" - CAJONES, ESCALERA, ELEVADOR, RAMPAS DE
| ACCESO VEHICULAR.
8 NIVEL 1,116.25 ' 1,116.25 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 ELEVADORES .
9 NIVEL 1,116.34 1,116.34 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 \ ELEVADORES
10 NIVEL / 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 1,116.34 1,116.34 ELEVADORES
11 NIVEL : 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 1,116.34 1,116.34 / ELEVADORES
12 NIVEL 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
: 0.00 1,116.34 1,116.34 ELEVADORES
14 NIVEL ‘ 27-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 1,116.34 1,116.34 ELEVADORES
15 NIVEL 21-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 1,060.40 1,060.40 ELEVADORES
16 NIVEL / | 21-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y g
0.00 1,100.09 1,100.09 ELEVADORES
17 NIVEL 21-DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
0.00 1,100.09 1,100.09 . ELEVADORES
: 19-DEPARTAMENTOS(comprendidos en los
0.00 761.02 761.02 niveles 18 y 19 planta baja), ESCALERAS Y
\ . ELEVADORES
| 19 NIVEL DEPARTAMENTOS(Planta alta de los
0.00 1,026.28 1,026.28 departamentos comprendidos en los niveles 18
e y 19), ESCALERAS Y ELEVADORES
20 NIVEL i\ TERRAZA, ALBERCA, ESCALERAS Y
0.00 240.15 240.15 ELEVADORES
TOTAL -~ 1,683.00 21,769.57 21,769.57 MULTIFAMILIAR(244-DEPARTAMENTOS),
02-LOCALES COMERCIALES (PARA
ABARROTES, FRURTERIA Y MERCERIA)
ESTACIONAMIENTO PARA 249-
CAJONES(06-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS)

18 NIVEL

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

- 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ;
Que de acuerdo a lo solicitado y los antecedentes con los que cuenta el predio, para/la aplicacion de los beneficios de la zona DOT e
(Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar
politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de
estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el
Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo
perfmetro de territorio y disponga del transporte piblico para recorrer distancias mas largas. :

’ &s importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan o Programa
de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos 2000m, colindante a las lineas
del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente: e

| % ‘ o Y
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a) En la zona D.0.T, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de la Linea del
Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano de Densidades del
presente Plan, en un 100%, asi como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En esta zona se permitirdn
las edificaciones con uso mixto (comercw y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la
densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre.

b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada, esto es, la
densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en el Plan.

c) En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualquier autorizacion,
se deberd contar con dictamen positivo de la Junta de Proteccidn y Conservacién del Barrio Antiguo de conformidad con lo sefialado
por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey.

d) En la zona D,0.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable, a través del
mejoramiento de banquetas, habilitacidn de ciclovias, sendas peatonales y reforestacion de espacios piiblicos con especies nativas. En
estas zonas, los proyectos de construccion y edificacion del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesién municipal o las superf' cies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con la finalidad de crear sendas 0 corredares verdes...

Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden puiblico e interés general, teniendo por objeto establecer el
conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracion publica/municipal ejercerd sus
atribuciones en materia de zonificacién, usos del suelo, planeacidn, ejecucién y administracién del desafrollo urbano, de acuerdo
con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente.

Y atendiendo las disposiciones reglamentarias municipales, especificamente el Reglamentﬁ{e Zonlﬁca}!on y Uso del Suelo del

Sefialando a su vez, que lo no previsto por este Reglamento se aplicaran supletoriamente las Ley¢s, Reglamentos y Planes en
materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demdas disposiciones de caracter general
aplicables, estableciendo en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT loZ;iguiente “..Corresponde a las
zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-
quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la vfa, asi como los que se ubiquen en
un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el gen tro de la estacidn...”

También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capitulo V, Conservacién y MEJQramlento Urbano, Seccién Primera,
Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente: . /
“..Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuatgrados, ubicados dentro de la zona DOT,
quedan sujetos a lo siguiente:

L. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presénte Reglamento en un 100%, v
. disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las ediﬁcacione;ﬁe uso mixto, con comercio y/o servicios en
z'.o'!los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la-densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
w 1. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades Jz lineamientos urbanisticos que se establecen
en el Plan, segiin la zona que se trate.
Il La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y Irneam:en tos urbanfisticos,
tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada. [,
IV. 'En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las |dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. ’
W@E | requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en pr edms colindantes, debiéndose cumplir con las
‘condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

7 :
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VI. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de conservar, previo
a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda.

VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacion, deberdn presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente. /

VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV), éste
podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando lo dispuesto por el Reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios pliblicos de la
zoha DOT.
|

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una superficie
minima de 1,000-mil metros cuadrados...” j

A su vez, en fecha 22- veintidés de febrero de 2023- dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023, opinién técnica respecto a la
aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacion de los lotes que se
encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atencidn a la
estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica piblica establecida dentro del Plan de Desarrollo
Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

« I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacién de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién de la consulta puiblica para el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. / |

II. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
11, Plano identificado como E03A del Plan de l\)esarroHo Urbano 2013-2025.
IV, Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey...”

Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos I), 1), III) y 1V), se infiere que el concepto
respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asf como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin que se refiera al
'nunto exacto en que$e interceptan ambos puntos, ya quelda “y” como conector en la disposicién normativa no juega un papel conjuntivo,
esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro y ecovia) para que se actualice el supuesto normativo. Para que lo
anterior fuera asf, debid sefialarse de manera expresa, a través de un concepto como interseccién, cruce o alguno similar, que denotara
que la intencidn era la de especificar dicha situacién...”

Atento a lo anterior tenemos que, a la verificacién realizada por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
se constata que el predio ubicado enla calle 15 de Mayo sin ntimero, Zona Centro, se ubica a una distancia de 544.00 metros de
la Estacion del Metro més cercana denominada Linea 2 “FUNDADORES".

Oue en el predio materia de andlisis, ubicado en la
identificado con el expediente catastral encontrandose dentro del Centro Metropolitano con una supertficie
mayor a los 1000 metros cuadrados, especificamente una superficie de 1,967.21 metros cuadrados.

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en pérrafos precedentes y atendiendo que al proyecto pretendido corresponde

i \g;“iun Uso Mixto por consistir en una edificacién con comercio, en planta baja, estacionamientos y uso habitacional en los niveles

\superiores, resulta acorde alas politicas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano|
“del Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materia de este analisis a 544.00 metros de radio de
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distancia de 1a Estacién FUNDADORES de la Linea 2 del Metro, cumpliéndose con la condicionante de estar en un radio menor a
800 metros lineales, contando el predio con una superficie Total de 1,967.21 metros cuadrados.

Por lo tanto, resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificacion del articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos ocupa, la
densidad y los lineamientos urbanisticos son libres.

Sin embargo, el proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “..Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano
de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para
destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII,
pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreno natural de acceso libre para el ptiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién
cerrada, pudiendo tener cubiertas...

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una superficie de
terreno de 1,967.21 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 157.37 metros cuadr 1dos, y-pf‘e\senta 172.75 metros
cuadrados los cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre para el piiblico, dando cumplimiento con
dicha disposicién, N j

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT.

En lo que respecta a la’demanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segun lo sefiala el Articulo
73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante/ lo anterior en el caso de
que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente analisis:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE CON:
Multifamiliar 1 cajén Por vivienda | 244- viviendas | 244- cajones / OPINION
Locales Comerciales de 35.00 M2 30.73 m2. 1-cajén 249/ cajones (06~ SI
Servicios Agrupados cajones para - CUMPLE
REQUIERE UN TOTAL | *245- CAJONES, siendo el 50% se requiere un total de discapacitados)
123-cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la unidad Bésica efectiva de la actividad

solicitada.

*Por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50% es
{.‘;gevidente que también cumple con ello. ' \

]
“  OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.
e Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000044-25 de fecha a los 12-doce dias
del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco emitido por la Secretarfa’de Desarrollo Urbano Sostenible respecto

al predio ubicado en la identificado con
expediente catastral en el cual se indica en los estudios de Yialidad Si se prevé la modificacion al tramo

de la via publica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la| | |  JJJEIE dcbera respetar una
franja de terreno medida a partir del limite de propiedad del predio hacia el interior del mismo, midiendo a 5.45 de ancho
“en colindancia norte hasta llegar a un punto medido a 6.15 metros de anchoen colindancia sur, y para la_
‘| /*debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ‘ ‘ i

g' /% 28/66
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NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

Mediante Oficio No. GDV-334/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -205/24, de fecha a 26-
veintiseis dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000318-24-03, ubicado en

[E] identificado con expediente catastral
mismos que mds adelante se trascriben. /

Mediante Planos y Oficio No. GME/231,/2025 de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco,
la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico OTORGA VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el cual
informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccién.
Mediante oficio nimero PRT/210/2025 de fecha a los 13-trece dias del mes de marzo del afio'2025- dos mil veinticinco,|
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnica
respecto a la materia de VIALIDAD el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE.

Mediante oficio ntimero PRT/028/2025 de fecha a los 13-trece dfas del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, la
Direccion de Proyectos Técnicos de la Secreta\rfa de ' Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 OPINION TECNICA

ESTRUCTURAL, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritosenel

presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo
que el proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directay
solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberé apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben.

Mediante oficio niimero PRT/007/2025 de fecha a los 10-diez dias del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
Opinién Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas contempladas.

Mediante oficio nimero PRT/215/2025 de fecha a los 13-trece dfas del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
Opini6on Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
conforme al Estudio Hidrolégico presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS e 2

Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-398-2024, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION [DEMOLIC[()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 244 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES

COMERCIALES(2), a ubicarse en 1a I < <pcdiente catastral
y el cual esté sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme

a lo establecido en el Oficio citado, que tue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.\Por lo cual serd a esa
1 Z s : s : s :
dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

¢ &)
-gﬁresenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio 401.2C.2.319/2022 de fecha 07-

Mo
R
12582

siete dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Di'réEt_, ra
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del Centro INAH (Instituto Nacional de Antl‘bpologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informag que después de realizar
una visita de la inspeccién al predio identificado con niimero de expediente catastral* ubicado en

1« | Y .. el bien inmueble en

mencién no se encuentra declarado como Monumento Histérico, colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una
poligonal declarada como Zona de Monumentos Historicos, tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccion I de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos, no forma parte de los catédlogos de este Instituto,
ni de los que elaboraron de manera conjunta con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y el Consejo para
la Cultura y las Artes de Nuevo Leén ( CONARTE).

e Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artfstico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con Oficio 0280-C/0290 de fecha 23-veintitres dias del mes de marzo del afio

2023-dos mil veintitrés, firmado por el Arq. Director de Arquitectura v Conservacidn del
Patrimaonin Artistico Inmuehle del INRAL. en el rual informan aue Inc inmuehlec uhirndnc enhro lnc

no cuentan
con Declaratoria como Monumento Artistico o colindante a uno de estos, publicada mediante Decreto en el Diario Oficial de la
Federacién.

e  Presenta oficio nimero SMA/DIRA/1284 /2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio del 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del
Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledon, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO,
consistente en la demolicién del sitio y construccidn de una torre en forma de L, que contendré‘2-51--doscientas cuarenta y

cuatro departamentos, 02-locales comerciales, y con 254-doscientos cincuenta y cuatro cajones de éstacionamiento; en una
superficie del predio de 1,967.25 metros cuadrados y una superficie de constpuccién>de 22,921.66-veintidos mil
novecientos veintiuno punto sesenta v seis metros cuadrados, a ubicarse en la
en el predio identificado mediante Expediente catastral
D la inteligencia de que por excepcion debera cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nftevo

Leon, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

/
/

/

/

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA.
Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que/nos ocupa se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la calle 15 de Mayo en una zona clasificada como (HM) -
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mas Viviendas por Lote)
y 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, se consideran como PERMITIDOS, donde lo/solicitado se considera FACTIBLE,
cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, porlo que deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto a la Demolicién Total queda condicionado a lo siguiente:
Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito aue contiene el Prosrama de Demolicién Total,
manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. con cédula profesional
1087498, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha a los 24-veinticuatro dias del mes de
octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ademas de considerar lo siguiente:
a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada,
b. Previoalinicio de la Demolicidn, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
,;s-?proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar avj'éo a esta autoridad para su verificacion y
[ Aagtorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién, |

g # |
g 30/66 |
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{ c. Unavez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un tér mino no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo
de las mismas, dep051tandolos en lugar oficial,

b) En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacmn

grafica Cartulina y Planos (1 de 9 al 9 de 9), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2.La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera

permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
| establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3.Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-DOSCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA/ TIPO DEPARTAMENTOS) Y COMERCIO (02-DOS LOCALES COMERCIALES PARA
ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA) debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. :
4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberdn ser
inscritos en el Instituto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, articulo 319 fraccién [ de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
5.De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr 1torlal y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arqu1tectomco olalicencia de construccién tendra una vigencia
dé 5-cinco afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion
respectivo; . |
6.Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesosy salidas alazona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.) 7
7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de/Nuevo Leén, en los reglamentos o
dfsposl::lones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.
8.Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, y Alticulq 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la
Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervision o
asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado......... " De lo anterior, se deduce que, al
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano &
Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). |
9.Debera v1gllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion

de riesgos.
10.Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
w;@nstruccmnes del |Mumc1p10 de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento
erritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materiales de

“construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el

permiso correspondiente.

12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Debera tener atencion especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perfmaciones etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final medlante
empresas o en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o meros el cual
debera asearse diariamente. J

17.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnicioﬁes que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicion con cargo a los responsables.

18.Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multaré al propietario o poseedm\d linmueble por dicho
motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie:de la via ptblica, el Municipio
proceder4 a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién S; que se usé la mezcla segin
lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19.Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a/14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. / Z

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los di;

que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue alo presentadb para su autorizacién
21.Debera mantener vigente la pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de

/

tintos estudios y calculos

haber finalizado la obra.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante, la autoridad correspondiente a

realizar los trAmites necesarios para ello.
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o matenal producto- de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias.
¢) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1.Debera Respetar el proyecto arquitectéonico tal y como se ilustra en el plano (1/de 9 al 9 de 9) autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyécto altura de las edificaciones, etc.):
2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autor 1zado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. ‘

4.Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso de/ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-

46”# DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTD] Y COMERCIO (02-DOS LOCALES

% ) p;’é

OMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANAEA). [
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5.Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica, ;

6.Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza, no
deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién aquf seiialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
7.Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion., <
8.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. :

9.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via pubhca
10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

11.Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. /

12.Los acabados en las fachadas deben mapntenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

| 13.Quedan prohibidas las/instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda déarseles. /
| 14.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

15.Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los reslduos los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios.

16.Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios

17.Es obligaci6n de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

competentes,
18.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten serv1c1os al publico.
19.Deberan contar con sefializacidén y alumbrado de salidas de emergencias. b
20.Deberén contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparmmnento del humo y el fuego

mcluye sellar aperturas verticales en cada piso. ~

21.Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22.Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Samtarla de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de

Monterrey.
23.Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

éxcavaciones, demoliciones o tercerfas.
24.Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

d) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seialado en el oficio No. GDV/334—/2025 y dictamen LINEAMIENTO TECNICO

|
|
|
‘ AMBIENTAL -205/24 de fecha 26-veintiseis dias del mes de ]umo del aifio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
‘ / @?j‘eccuﬁn General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

/ !
|

Deber4 cumplir con los siguientes términos

oo M
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Durante la etapa de demoliciéon total y construccidn. -
Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante la
NAE) y el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey en adelante RPA e IUM,

1.

10.

11.

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de demolicidn total y.construccién (numeral
6.1 de la NAE).

El horario de las actividades de demolicién y construccién ser de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 de la NAE).

Los residuos provenientes de la demolicion y construccién deberdn manejarse (al'macenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente, los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Ambiental Estatal y su Reglamento
privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademas, debera observar y cumplir los
puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad
establecer el manejo integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8. De la NAE-SMA-008-
2022, antes citada. :

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién, no
podrén colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados aclsticamente y no deberén sobrepasar los limites maximos permisiblgsﬂ§ ruido en\fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ) 3 .

Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos autornjiotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién ?torgado por la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podran cargarel material los vehiculos que cientan con la autorizacién de la Secretarfa (nurﬁeral 7.2.1.1 del NAE).

Los residuos que se generen durante las actividades de demolicién o de construccién déberén manejarse conforme lo
establecido en los apartados 6,7 y los puntos aplicables del apartado 8, de la norma ambigﬁtal estatal NAE-SMA-008-2022,
publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 26 del mes de abril del afio 2023.3"‘ En caso de que los residuos de
construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planés de Manejo ante la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-lﬁl-SEMARﬁAT-ZOlL y presentar copia de su
aprobacion ante esta dependencia. /

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin de
evitar la dispersién de polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipo‘s"‘o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de demolicion, los derramen o dispersen material particulado a la via ptiblica, éstos
deberdn transportarlo himedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente/sujetada para evitar espacios por donde
pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE). i

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable lcon el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ‘

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral

@%& de la NAE).

$
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12. La caja de carga deberé contar con par edes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE). !

13. La descarga del camion se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral
7.2.1.11 del NAE). . )

14. En caso que se generen lodos producto de las actividades de demolicion y de constr uccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2,1,13 de la NAE]

15. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintj_ética para cada uno de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersién al exterior, asf como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1 de la NAE).

16. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1
de la NAE). : :

17. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos (tlpo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas) (numeral 6.1 de la NAE).

18. Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, aguano potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a traba]ar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, evitando formacion’ de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE),

19. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equlpos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno [artﬁculo
80 del RPAe [UM). :

20. Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de demolicién y construccién se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de'la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina  electrdnica
http://www.nlgob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya

‘ establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

121, Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60
del RPA e IUM).

22. Deberdn realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drena]e sanitario, mstalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario

~ provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd .
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servncms especializado, que
cuente con la autorizacién de la §ecretar1a de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacion. - '

Generales
23. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable, evitando encharcamiento. (numeral 8.1, 7.2 dela
AE).
) dra utilizar tecnologfa de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y
@uando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la NAE]

Jipy . o
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25. Debera 4cumplir cada uno de los términos y condiciones establecidos en el resolutivo de estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO SEMILLERO
MEDITERRANEO QUE CONSISTE EN UNA TORRE DE 297 DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES EN EL MUNICIP1O
DE MONTERREY N.L.” emitido por la Secretaria de del Medio Ambiente del Estado (Oficio Ntium. SIMA/DIRA/1284/2024).

26. Debera cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO SEMILLERO
MEDITERRANEO QUE CONSISTE EN UNA TORRE DE 297 DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY N.L."

27. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, éllo con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo del RPA e IUM)..

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

28. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberén
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificaciéirala NOM-081 SEMARNAT-1994),
siendo de 55dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) 22:00 a 06:00 horas y/t:l}'do enkfueér?tes fijas (NOM-081 SEMARNAT-
1994) siendo de 68 dB(A) 08:00 a 20:00 horas (horario comin para tienda de abarrotes, erterias y misceldaneos).

29. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, m&sicg, intercoy unicacién, alarma, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. (articulo 88 del RPA'e IUM).

30. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales; bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo

31. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizay cualquier actividad en suelo natural o
pueda afectar su integridad (fraccidn II del articulo 79 del RPA e [UM),

32. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la yia publica y/o areas verdes (fraccion VI del
articulo 79 del RPA e IUM). /

33. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de ]iquidos,ﬁue puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUfV[), /

34. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e [UM).

35. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estay sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccién Il del articulo 79 dg!"] RPA e IUM).

{
Emisiones al Aire / /

36. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

|
Contaminacion del Agua

37. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e IUM).

38. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Seécretaria de M?edio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento y con relacién a las actividades de multifamiliar y tienda de abarrotes, fruteria y miscelaneos, cumplir con
as Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal

(S NAE-SMA-010-2022, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1° de mayo del afio 2024. ’
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39. Losliquidos residuales del proceso|deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo
con su origen o composicidn.
40. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
“charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas (arttculo 66 del RPA e [UM). ‘ |
| ; J
Manejo de Residuos Sélidos ; '

41, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

42. Los residuos que se generen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y los residuos y los
de los tipos de manejo especial y de s6lidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal y su Reglamento. | /.

43. Debera instalar contenedores con tapas para e{ almacenamiento temporal de los residuos generados, dlchos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberd contar con un programa permanente que incluya el

~ control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e IUM). \ %
44, Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solldos que generen.
45. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

46, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-119 - 25 el cual fue resuelto con la reposlcmn de 51 arboles nativos
de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal, .‘

47. De acuerdo al plano presentado el proyecto'no contempla drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en ésta area,
en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol con dimensiones de al nienos 2 pulgadas de diametro en
su tallo medido a 1 30 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 128-ciento veintiocho
arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccioén, se repusieron los drboles de las cara }eristlcas arriba
mencionadas y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de
este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTOR[ZADOS
quienes salvaguardarén la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas
condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
correspondiente, se deberé (n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza N° 4231 cruz con Churubusco
C.P. 64560, Monterrey, N.L. ;

Imagen Urbana 7
48. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anunclos del Municipio de- Monte}“rey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble
49, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala {nstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podré realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumpln‘se, el promovente se haré acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las

sanciones correspondlentes ~

J
Nﬂ cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberé de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
0. GME/231/2025 y plano de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado. por la
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Direccion de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la sefializacion tanto vertical como horizontal en el tramo
comprendido entre las_tal y como se indica en el plano
autorizado correspondiente. :

2. El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas especificadas en el tramo
comprendido entre la: || |  GNGNGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE - 1 o0 sc indica en el plano
autorizado correspondiente.

3. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio,

: correspondiente al expediente catastral _:on el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal
de Aceras de Nuevo Leén, tal como se indica en el plano autorizado.

4.  El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccidn de obra necesarios que garantlcen la seguridad
de peatonesy ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una
medida de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

5. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacion a ésta Secretaria, al termmo de las obligaciones
marcadas por esta Direccién, para su validacion.

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el Solicitante se compromete ala instalacién
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plg;"no autorizado, por lo que
deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bu&i‘o, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencién de su licencia de construccion. '

f) En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No, PRT/210/2025 de fecha a los 13-trece dias del mes
de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Tecmcos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUS]ONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 9 p]anos oficiales del.proyecto, asi como el

estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los

articulos 100, fraccion 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey Nuevo

Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que'esta direccién considera que el estudio

de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humallfi'os, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

, Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva

con oficio de fecha octubre del 2024, en el cual | NN N EECHEEE 1 :-nicro Civil con cedula profesional 2882303, con

Maestria en Ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Transito con cédula profesional 6720939 manifiesta ser el responsable de

la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite la OPINION TECN]CA" inicamente en lo que respecta a los aspectos

de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arqultectomco presentado para su revision en los siguientes
términos, el cual deberd cumplir con lo siguiente:

J
ffﬁ‘ El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de Lstacmnamlento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

“de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun,lc:lplo de Monterrey 2013-2025.

9 /%
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o  Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de gcuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn el cual indica que las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

e  Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM- 034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 11':1 Cd. de Monterrey. '

o Deb"et‘é cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificaciony Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Lebn,
el cual sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con
el espacio para estacionamiento de bicicletas,) por lo menos el equivalente a un caj6n de estacionamiento para vehiculos.

e De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad para el Estado de
Nuevo Ledn, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios deberan
contar con estacionamientos equipados para vehiculos ‘eléctricos, los cuales contaran con distintivos y seiializaciones

“adecuadas. Estos espacios, en ningun caso podran reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres

\
embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberan incluir en sus planos de construccién, como minimo una

estacién de carga de vehiculos electrigos.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones cleberan estar

libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0. méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos 4l
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

4 ) | |

e La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos qhe permiten'a cualquier persona con

discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios

construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de

i

Monterrey, Nuevo Leén.

e El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccmn de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter genera] expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.

e  Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté’autor_i,_z_ado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
\ | ‘
e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberé estar
\ n todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes
| 4rea multifamiliar deberan ser asignados y seifializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. ‘
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e En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de
cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via ptblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generard sin afectar la via publica.

e Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberin tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril
de circulacidn, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey

Nuevo Ledn.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros.

® Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mism\) pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 delz&eglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipib de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacidn vehicular no deberén ser utilizados
como estacionamiento. ,-‘f

/

/

e El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas, los cuales deberdn cumplir con el articulo 58 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. |

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, como para guardar los automoviles se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente,

e Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )

e | Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con/letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares,

e Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la/'zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

J"J
/
o . ; [ . s s : ;
e  Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf com? cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
J/_gqmo en suzona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

&7 colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera respansabilidad de los propietarios del mismo.
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/)

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinidn técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE Ginicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo y
queda vinculada tinicamente en relacién alos documentos que nos fueron pr oporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente

opinién. i i

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto ayquitecténico deberd dar
cumphmlentc a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le mdlque la Direccion General de Movilidad y
Espacio Pliblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en'los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey én relacién a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefalizacion vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de control de transito, y demas que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido
proyecto arquitecténico; de’conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto
pérrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico
quien de acuerdo a sus atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las d15pos1clones de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, del Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacion y

‘Uso de Suelo del Mumcnplo de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo

'Le6n; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al) tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién
/ del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a|los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. A

g) Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/028/2025 de fecha a los 13-trece
dfas del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, la Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: |

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. |

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras,| [deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. : |

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propletarlo, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

9’.\( W
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»  Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado inicamente en relacion a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de
que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y deméas documentos que lo sustenten, serd necesario
que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn.

> Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leédn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14,15 y 16 del Re'g/lamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territ})rial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n. 2019 ‘ ( /

: /

h) En materia de Geolbgica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/007 /2025 de fecha a los 10-diez
dias del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: /f’

OPINION TECNICA |

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS. p

Selleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos de exploracién hasta
una profundidad de 30.00 m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de
carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigrafia del subsuelo, as{ como las prg:piedades fisico mecanicas del terreno
a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacion y nivel de desplante. El nivel frgéitico se detectd a una profundidad de
14.00 m. f

/

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO /
Se determiné que la litologfa en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente depositado por

» procesos naturales provenientes de las partes altas delos cerros de la S.M.O. (Sierra Macfre Oriental) que rodean al predio teniendo

edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en el area de estudio, no se logré establecer un levantamiento de datos estructurales
con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran generar efectos adversos a/la estructura geoldgica existente en el sitio,
Se determiné que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo
que no se supone condicion de riesgo por deslizamientos. El riesgo que se puede preisentar y que es inherente a toda la actividad
humana que modifica el perfil natural del suelo, es la posibilidad de presentarse dertumbes de las caras expuestas de los taludes
excavados si ho son bien protegidos. ‘ ’ |

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUDES l
De acuerdo al Andlisis de Estabilidad de Taludes, se utilizé el software GEO5 por el método Bishop, Se realizé el anélisis a las

ﬁflﬁgmfundidades de 3.50m; los resultados obtenidos arrojaron que el talud no puede p"(grmanecer estable, pues el andlisis arrojo un

g.
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factor de seguridad de 0.78, por lo que se determiné que dandole un dngulo de inclinacién de 45, el talud puede permanecer estable,
pues el ar/]élisis arrojo un factor de seguridad de 1.61, el cual es mayor al mfnimo recomendado (1.5).

CONCLUSIONES * / \

1 {I
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia solicitada
con una opinién Factible por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios presentados.
De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos, el Nivel Freatico se detectd a una profundidad de 14.00 m,, por lo que deberd
apegarse al artfculo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: “En las construcciones en
gjecucién, cuando haya) necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo de c&aiquier
desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de
alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de
la construccidn el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglament'fo para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 18 :

i) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/215/2025 de fecha a los 13-trece dias del mes
de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo_
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de plap0§ oficiales del proyecto, asi como estudios técnicos y
demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién
I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo
dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos

siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA | A

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado por el Ing. [N (CEd}lla Profesional
3395518) con fecha de marzo del 2025, esta direccién considera que cuenta con el contenido mfnimo establecido en el articulo 107
del Reglamento de\Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio df: Monterrey, Nuevo Leén referente al contenido del Estudio

Hidrol6gico-Hidraulico,

CONCLUSIONES _ &
Por lo anterior; me permito emitir la opinidn técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con una

resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

Q&ias bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la'calle para su posterior desalojo en forma superficial a
las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones. -
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2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

e  No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

*  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3. Debera establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asj como c,ons? uir cualquier represa, El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inuridaciones caZsadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento, de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. (

5. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacidén de las obras y su entorn¢ urbano inmediato ademis de

proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
/

/

6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7. ~Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y_/{asesores de los distintos estudios y
clculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietari‘b de los efectos de su construccion tal
como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. /

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16, 52, 56, 57, 58, 59, 61, 66, 79, 80, 81,

82,99,100,103,104,107,108,109,110, 111,117, 118 y 119 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey

y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
ot de Nuevo Ledn.

4
Fd

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, als]amlento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. \
Mvglvente térmica de la edificaciéon:
/o™ Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

y r‘ 44/66
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Aislamiento de sistemas de calefaccion L
Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire

Sistema Constructivo L

Ingenierias / sistema mecénico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en snstemas mecanicos:

Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccion

J—

(HVAC) /
Célculo de cargas de disefio :
Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion :

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilaciéon !
Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias \
Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de'la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

=

Sistema de iluminacién eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones: .
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacidn:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacion/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacion natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada /
Consumo de energia eléctrica :

Servicio de agua caliente:

\!

Ly e

Considerar los siguientes elementos para\los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura ,
rampas de calor

istema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente

/

“\
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Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

k)

Considerar tecnologias de energia renovable como:

/:

Sistema de paneles fotovoltaicos N
Aerogeneradores p \
Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua
En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-398-2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite las Recomenldaciones a jmplementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
HBITACIONAL (MULTIFAMILIAR 244 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES (2),
a ubicarse en 1 N - . ctastra/ N
_ y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad/conforme a lo establecido en el Oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien debera
informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. -

Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio 401.2C.2.319/2022 de fecha 07-
siete dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidos, firmado por la Lic/ Martha Elda Avalos Salazar, Directora del
Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leon, en el/cual informan que después de realizar una
visita de la inspeccién al predio identificado con niimero de expediente catastral ubicado en la -
que el bien inmueble en mencién no
se encuentra declarado como Monumento Histérico, colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una poligonal
declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccién I de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos, no forma parte de|los catalogos de este Instituto, ni de los que
elaboraron de manera conjunta con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y el Consejo para la Cultura y
las Artes de Nuevo Ledn ( CONARTE).
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e Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién de Arquitectura y Conservaci6én del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con Oficio 0380-C/0290 de fecha 23-veintitres dias del mes de marzo del afio
2023-dos mil veintitrés, firmado por el Arq.— Director de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artstico Inmueble del INBAL, en el cual informan que los inmuebles ubicados sobre las | K
3
con Declaratoria como Monumento Artistico o colindante a uno de estos, publicada mediante Decreto en el Diario Oficial de la
Federacidn. 57

|
e Presenta oficio nimero SMA/DIRA/1284 /2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio del 2024-dos mil veinticuatro,
emitido porla Subsecretaria de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita ala Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente
en la demolicién del sitio y construccién de una torre en forma de L, que contendra 244-doscientas cuarenta y cuatro
departamentos, 02-locales comerciales, y con 254-doscientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento; en una
superficie del predio de 1,967.25 metros cuadrados y una superficie de construccion de 22,921.66-veintidos mil novecientos

veintiuno. punto sesenta y seis metros cuadrados, a ubicarse en Iz
I - ¢! icdio identificado mediante Expediente catastral En la

inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las
ohligaciones establecidas en el citado oficio.

e  Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0124-24 Siebel-1-19308642 F-98/24 de fecha 07-siete dias del mes de marzo del
afo 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D. donde considera FACTIBLE con
vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los
servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto, con una cantidad pre establecida de 214-
departamentos de no mdas de 45 m2, 30 departamentos superiores a 45 m2 y 4 locales, en una superficie de 1,967.21 m2,

ubicado en 1 | ilentificadLo con el
nimero de expediente catastf-al_

e Presentaoficio OPFS-161/2024, de fecha alos 25-veinticinco dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido
por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando las
condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; rlespecto al predio localizado en |a [ N EEEEN

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la pfesente determinacién, asf 1a solicitud materia del tramite y las

demds constancias que la integran, motivo por lo que se:
A ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucidn, se AUTORIZA
la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (02-DOS LOCALES COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), en el
(\ipmueble ubicado en 1 [N - i cntificado con el
%:zg:{pediente catastral || BN con una superficie de 1,967.21 metros cuadrados, de los cuales 1,683.00 metros
cuadrados son por demoler, 21,769.57 metros cuadrados por construir y 21,769.57 metros cuadrados de uso de edificacion

g' {\( M/ 47/66 ( "
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SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacion Secundaria
EO5 Cy la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la 2n una zona clasificada como (HM) -
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mas Viviendas por Lote)
y 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, se consideran como PERMITIDOS, donde lo solicitado se considera FACTIBLE,
cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto ala Demoliciéon Total queda condicionado a lo siguiente:
Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién Total,
manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arq. ||| NI o, c¢dula profesional
1087498, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha a los 24-veinticuatro dias del mes de
octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ademas de considerar lo siguiente:
a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada. o
b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberan proveer todos los acordonamientos;, tapiales, C]r@S puntales o elementos de
‘ proteccion de colindancias y via pdblica que sean necesarios y dar aviso, a e\gg autoridad para su verificacién y
autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. B
c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpidr el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial. //
/
b) En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente: ,
1.Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan coh las contenidas en la documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 9 al 9 de 9), la cual debidamente autorizada forma parte ingégrante del acuerdo.
2.La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es p;i'rte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debeqé permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. /
3.Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULT;FAMIL[AR (244-DOSCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS) Y COMERCIO : (02-DOS LOCALES COMERCIALES PARA
ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA) debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.
4.Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquite¢ténico o licencia de construccidn, deberéan ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fracciéon'1 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. ]

* 5.De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccidn Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
’:' Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia
de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha (de notificacion del acuerdo de autorizacién

respectivo;

6.Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.) '

7.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas

responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra

@dé*n sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a’lo dispuesto en la Ley de

A
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.
8.Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién [V de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este iltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la
Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al
término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible) la terminacién de la obra (Obra/Terminada).
9.Debera vigilar CJ]ue el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
de riesgos. } :
10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
~ responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 1&, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. -
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colocar momentidneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.
12.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.Deber4 tener atenci6n especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deber4 implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas etc.
14.Dar a los residuos (esc,q\mbros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el
personal. " ;
15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
* via piblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Pﬂunicipio de Monterrey. o
16.Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado, /
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente,
17.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las bang/uetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra, En su defecto, la autoridad municipal correspondiente o denar4 los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables. ) ; ‘
18.Queda prohibido hacer mezclas en la via ptblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminard a no repetirlo. Si queéaﬁan restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segin
lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
19.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. /
% .Es responsabilidad del Director Responsat{le de la Qbra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y\célchlos
ue intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue alo presentado para su autorizacién
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21.Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de
haber finalizado la obra. ‘

22.En caso de ruptura de paviménto o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los tramites necesarios para ello.

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

¢) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1.Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en el plano (1 de 9 al 9 de 9) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
4.Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de BITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAM 0) Y COMERCIO (02-DOS LOCALES
COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANAEA). ‘R
5.Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destmada para contenedores d¢ basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica. f
- 6.Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitect’{"nico que en este acto se autoriza, no
deberd cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el pZoyecto autorizado al efecto)
7.Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros ¢uadrados de construccién.
8.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta lnmec{lata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en onervancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. /
9.Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra qqé impacte negativamente en la via publica.
10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacidn no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehicu]alfes
11.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los b:enes, reparar y corregir los desperfectos. '
12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conser vacién, aspecto e higiene,
13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteaé cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
14.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.
15.Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el a]llinacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecinjiento sin vista a la via piblica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios. [
16.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
17.Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacidn a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a Jas reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes,
18.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
_materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptblico.
Mﬁﬂ Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.
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20.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

21.Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar lalicencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22.Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Serv1c1os Piblicos del Municipio de
Monterrey. -

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

24.Debéra de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacion necesaria requerida en cada caso.

d) Encuantoa Eco‘logia deber4 respetar lo sefialado en el oficio No, GDV/334/2025 y dictamen LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL -205/24 de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos

Durante la etapa de demolicién total y construccion. -

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante la
NAE) y el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey en adelante RPA e [UM.

1. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de demolicién total y construccién (numeral
6.1 de la NAE).

2. Elhorario de las actividades de demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8: 00 a 17:00 horas y sébados de 8:00
a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 de la NAE).

3. Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente, los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral delos Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Ambiental Estatal y su Reglamento
privilegiando la reduccién de su generacion y la valorizacién de los que se generen. Ademés, deberd observar y cumplir los
puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA=008-2022, que tiene como finalidad
establecer el manejo integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Leon.

4. Deberd observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8. De la NAE-SMA- 008-
2022, antes citada. |

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion, no
podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberén estar
aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7. Lasunidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarla de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizaciénde la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

Los residuos que/se generen durante las actividades de demolicion o de construccién deberdn manejarse conforme lo
%stab]eudo en los apartados 6,7 y los puntos aplicables del apartado 8, de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022,
" publicado en el Periddico Oficial del Estado el dfa 26 del mes de abril del afio 2023. En caso de que los residuds de
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construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprobacidon ante esta dependencia. -
Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin de
evitar la dispersidn de polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de demolicién, los derramen o dispersen material particulado a la via ptiblica, éstos
deberan transportarlo hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde
pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE). '
Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE),
Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios dei\.la residual tratada (numeral
6.1 de la NAE).
La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE). :
La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camidén
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del velficulo durante la carga (numeral
7.2.1.11 del NAE).
En caso\que se generen lodos producto de las actividades de demolicién y de construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos ,ﬁeberén de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 de la NAE). /
En las estructuras mayores a 2 pisos (o0 4.5m de altura) se debera colocar mallas y/o ,c/ubierta sintética para cada uno de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersidn al exterior, asi como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1 fdﬂe la NAE).
Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame’y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1
de la NAE). Z
Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo.
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas) (numeral 6.1 de la NAE).
Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello'para disminuir la emisién de polvos por efecto |
del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE). '
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en prédios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguafniento para evitar la transmflsién de ruijdo y vibraciones al entorno (articulo
80 del RPA e IUM). [
Antes de iniciar y durante la ejeéﬁcién de las actividades de demoliciﬁin y construccion se debera tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area _Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante” la  pagina  electrénica
://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la ﬁncl‘xlidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor

ebera proveer a los trabajadores de las

¢4 a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda
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prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60
del RPA e [UM). 7 |

22. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operactén -
Generales

23. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris aguano potable, evitando encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 dela
NAE).

24. Podri utilizar tecnologfa de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1,7.3 de la NAE).

25. Debera cumpln cada uno de los términos y condiciones establecidos en el resolutivo de estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO SEMILLERO
MEDITERRANEQ QUE CONSISTE EN UNA TORRE DE 297 DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY N.L." emitido por la Secretarfa de del Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim, SIMA/DIRA/1284/2024).

26. Deberad cumplir con cada una de las medidas de prevencmn y mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO SEMILLERO
MEDITERRANEO QUE CONSISTE EN UNA TORRE DE 297 DEPARTAMENTOS Y LOCALES COMERCIALES EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY N.L."

27. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo del RPA e [UM). \ '

Impacto Ambiental \
Ruido y/o Vibraciones “

28. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vnbracmnes,‘no podran coloca:se en colindancia a casa
habitacién, via ptblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acustlcamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién ala NOM-081 SEMARNAT-1994),
Isiendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horasy de 50 dB(A) 22:00 a 06:00 horasy ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-
1994) siendo de 68 dB(A) 08:00 a 20: :00 horas (horario comtn para tienda de abarrotes, fruterfas'y miscelaneos).

29, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de smtemas ‘de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc, deberan

A

emisién de ruido por la Norma correspondlente, ni sus vibraciones. (articulo 88 del RPA e [UM).

estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de Q'

30. No se permite la ejecucién u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

en interiores con espacios abiertos ni en vfa piblica (articulo 80 del RPA e [UM).
Contaml\nacién del Suelo

31. El'suelo deberd/estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier acuvndad en suelo natural o
pueda afectar'su integridad (fraccién II del articulo 79 del RPA e [UM).

32. Queda prohibidola derrama o vertido de material sélido o lf{quido al suelo, a la vfa publica y/o areas verdes (fraccion VI del

ga: ticulo 79 del RPA e [UM)./

% Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4 area, evitando

colocar materiales y/o eqLIlpOS sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e [UM).
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34. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e [UM).
~ 35. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccion I del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire
36. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Agua

37. Es prohibido la derrama’o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e IUM).

38. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento y con relacién a las actividades de multifamiliar y tienda de abarrotes, fruteria y miscelaneos, cumplir con
las Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo e ta}blecidd'e‘h a norma ambiental estatal
NAE-SMA-010-2022, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1° de mayo-tjel afio 2024,

39. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo
con su origen o composicién. ' ‘ ‘

40. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiégen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo (m sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceités y grasas (articulo 66 del RPA e [UM). /

Manejo de Residuos Sélidos /

41. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

42. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de.
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion lnteg’i‘al de los Residuos y los residuos y los
de los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal y su Reglamento.

43, D'E‘:beré instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. Debera contar con un programa permanente que incluya el
control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e [UM). / '

44. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos/'que generen.

45. Debera contar-con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,’;

/
Reforestacion - ,"

46. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-119 - 25 el cual fu?f'resuelto con la reposicidn de 51 arboles nativos
de 2 pulgadas de diametro de tronco al vivero municipal. / ‘

47. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area jardinadz por lo que no requiere de arbolado en ésta area,
en cuanto al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol con dimensiones de al menos 2 pulgadas de diametro en
su tallo medido a 1.30 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 128-ciento veintiocho
arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccidn, se repusieron los arboles de las caracteristicas arriba
mencionadas y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de
este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura)| de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS

s quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas

/f Aébndiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
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correspondiente, se deberd (n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jesis M. Garza N° 4231 Cl"l‘lZ con Churubusco
C.P. 64560, Monterrey, N.L.
Imagen Urbana
48. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumpIn con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y ) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25 26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
49. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las

/
/
{

X

sanciones correspondientes.

e) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberé de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
No. GME/231/2025 y plano de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la
Direcciéon de General de Movilidad y Espac:o Piliblico adscrita a esta Secretarla, por lo que se le otorga ‘el visto bueno
condlcmnado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la sefializacién tanto vertical como horizontal en el tramo
comprendido entre las [N, 2! y como se indica en el plano
autorizado correspondiente.

2. El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas especificadas en el tramo
comprendido entre las |, 2! v como se indica en el plano
autorizado correspondiente. '

3. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondlente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral con el debido cumplimiento de los criterios que dictala Norma Estatal
de Aceras de Nuevo Ledn, tal como se indica en el plano autorizado.

4. El solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una
medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. —

|5, El sollmtante se compromete a realizar la correspondlente nOtlflCElClOI] a ésta Secretarla, al término de las obllgacmnes
marcadas por esta Direccién, para su validacion, {

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que
deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencién de su licencia de construccidn.

f) En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/210 /2025 de fecha a los 13-trece dias del mes
de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

!
CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 9 planos oficiales del proyecto, asi como el
estudio de movilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
akticulos 100, fraccion I, y 103, fitacciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey Nuevo
%on, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer péarrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y tomando en cuenta que esta direcciéon consxdera que el est ‘dlo
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de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha octubre del 2024, en el cual ||| | | } JJBEEEEEEE [1zcnicro Civil con cedula profesional 2882303, con
Maestria en Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Transito con cédula profesional 6720939 manifiesta ser el responsable de

la elabor

acién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA, Ginicamente en lo que respecta‘alos aspectos

de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitectonico presentado para su revision en los siguientes

términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

/)

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdgdlo estab]ec%J dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn el cual inZica que las dimensiones
de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,\tomando en/cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta up 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberin c&mplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
el cual sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con
el espacio para estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad para el Estado de
Nuevo Ledn, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comeréiales, y proyectos inmobiliarios deberan
contar con estacionamientos equipados para vehiculos eléctricos, los cuales/contaran con distintivos y sefializaciones
adecuadas. Estos espacios, en ningin caso podran reemplazar los dispuestods"para personas con discapacidad o mujeres
embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberan incluir en sqé planos de construccién, como minimo una

estacién de carga de vehiculos eléctricos.

/
f
/

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles d estacionamiento y a los cajones deberan estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

[

La edificacion debera contar con los elementos constructivos y Df}El‘atiVOS que permiten a cualquier persona con

discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con [seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de

LA 4Monterrey, Nuevo Ledn. \

g.

e
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e El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedldas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién.

e  Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ;
/

o Loscajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes
* al 4rea multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a que departamento co‘.rresponde cada uno.
|
e En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de
cualquier dispositivo, barrera u obstéaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la vfa ptblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso deberdn
ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehlcular que se
generard sin afectar la via publica.

e  Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberan tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril
de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, '

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-
seis metros.

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido -
/ de circulacién, deberédn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
} y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacién vehicularno deberén ser utilizados
como estacionamiento. [

e El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas, los cuales deberan cumplir con el articulo 58 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
K %to para subir y bajar, asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto
ara pasar de un piso a otro, como para guardar los automgviles se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

o :
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e Lasrampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

[

e Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

e Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

e El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anterlorme!\ge menci Fado la opinidn técnica de
esta Direccidn se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos d vnahdaﬁl al interior del desarrollo y
queda vinculada Ginicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios/y demas documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinion.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitectdnico debera dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique ,lé Direccién General de Movilidad y
Espacio Publico de esta Secretaria en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
articulo 107 fraccion XXXIII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el sumin.i'stro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de control de trénsito, y demas que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido
proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto
parrafo, fraccion VII y VIII, de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Terrﬁtorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. El titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direc¢ién General de Movilidad y Espacio Piblico
quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los e]egﬁehtos para la movilidad.

._’[Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir c’o"n las disposiciones de la Ley de Asentamientos
) Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de-Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién

del expediente administrativo.

Dada por terminada ]a revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
ﬁ responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 'y 16 del Reglamento para las

7 )
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Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/028/2025 de fecha a los 13-trece
dias del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: 1
|

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, seg(in lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 |

del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L, )
» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
._especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero; la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artculo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. _ /
» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
| Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento p‘ara”las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. .

» Lapresente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDA[}ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacién a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de
que se modifique el pi‘oyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario
que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

» Este documental no libera al solicitante de la autorizaci6n y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el\Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbario que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud
que dio motivo a la integracién del e;&lpgdiente administrativo.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16 del Reglamento paralas Construcciones del Municipio

1/ de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. 2019 g

\

h) En materia de Geolégica- Geotécnica debera respetar lo jseﬁalado en el oficio No. PRT/007/2025 de fecha a los 10-diez
dias del mes de enero del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA "

\ CON/RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS. :
‘ . sSellevaa cabo larevision del Estudio de Mecdnica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 3 sondeos de exploracién hasta
%na profundidad de 30.00 m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa cfue permiten determinar la capacidad de
" carga admisible del suelo, en el cual se determiné la estratigraﬁé del subsuelo, asf como las propiedades fisico mecénicas del terreno
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a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El nivel freatico se detect6 a una profundidad de
14.00 m.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO

Se determind que la litologia en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente depositado por
procesos naturales provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.0. (Sierra Madre Oriental) que rodean al predio teniendo
edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en el area de estudio, no se logro establecer un levantamiento de datos estructurales
con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran generar efectos adversos a la estructura geoldgica existente en el sitio.

Se determind que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un area que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo
que no se supone condicion de riesgo por deslizamientos. El riesgo que se puede presentar y que es inherente a toda la actividad
humana que modifica el perfil natural del suelo, es la posibilidad de presentarse derrumbes de las caras expuestas de los taludes
excavados si no son bien protegidos. ‘

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUDES /-/" i

De acuerdo al Anélisis de Estabilidad de Taludes, se utiliz6 el software GEO5 por el mé/tptlb Bishop, Se realiz el analisis a las
profundidades de 3.50m; los resultados obtenidos arrojaron que el talud no puede perma'neéer estable/ pues el andlisis arrojo un
factor de seguridad de 0.78, por lo que se determiné que dandole un angulo de inclinacion de 45, el talud puede permanecer estable,
pues el andlisis arrojo un factor de seguridad de 1.61; el cual es mayor al minimo recomendado (1.5).

CONCLUSIONES
Porloantmﬁonrneﬁennkoenﬁﬁr]a6phﬁ6ntécnkaenlnatmﬁaGEOLOGICA:GEOTECNICAcornmpdhdknﬂealaLmendasohcnada
con una opinién Factible por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios presentados.

o De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos, el Nivel Freatico se detectd a una profundidad de 14.00 m,, por lo que debera
apegarse al articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: “En las construcciones en
ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier
desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de
alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de
la construccién el albafial autorizado que se conecta al drenaje.”

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se /deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones dél municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

|

i) Enmateria de Hidrologia debera pespetar lo indicado en el oficio No. PRT/215/2025 de fecha a los 13-trece dias del mes
de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente;

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asi como estudios técnicos y

ﬁd méas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién
"y

103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo
60/66
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dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos
siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado por el Ing. _ (Cedula Profesional
3395518) con fecha de marzo del 2025, est4 direccidn considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 107
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn referente al contenido del Estudio
Hidroldgico-Hidraulico. N

\
\

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinidn técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con una
resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir-con lo siguignte: /

1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a
las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.
. \
2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un prograrha para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra. i

¢ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los pun}tos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidds considerando los cambios en lds condiciones de trabajo.

|
\

3. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrlmlentus pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. (

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
515tema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a 16 estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
lmagen Urbana de Monterrey.

, J

5. Deberé garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademads de

proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.
7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y

\ \ealculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal

Desarrollo Urbano
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como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16, 52, 56, 57, 58, 59, 61, 66, 79, 80, 81,
82,99,100,103,104,107,108,109,110,111,117,118 y 119 del Regiamerito para las Construcciones del municipio de Monterrey
y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Ledn.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos T
Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

Sistema de iluminacién eléctrica:

du

9.

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionadp‘f ventilacién y Calefaccion
(HVAC) | i '

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

Construccidn de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). ‘

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

2 62/66 ,
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e  Ocupaciéon/movimiento
e Dispositivos de control automatico (temporizadores)
e Sensores iluminacién natural i
e Control de zona con luz diurna
e Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
e Consumo de energia eléctrica
Servicio de agua caliente:
e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desemperio del equipo de servicio de agua caliente
e Controles de temperatura
e Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada
e Controles del sistema del agua caliente
e Albercas y spas interiores eficientes
o (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
e Calentadores integrados de agua - \

Medidas de e}iciencia del agua:
e Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
o Electrodomesticos lavadoras de bajo consumo de agua.
e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas re51duales recuperacion de
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energfa renovable:

e  Considerar tecnologias de energia renovable como:
e  Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

o  Sistema geotérmico

o | Calentadores solares de agua

: |

k) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, deberd de respetar lo indicado:

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-398-2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes -de junio del 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION

EﬂBlTACIONAL (MULTIFAMILIAR 244 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO'DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES (2),

a ubicarse en 12 | NN Y ¢ dientte catastral _ _
@ ¥
12599
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—: y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio

citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Por lo cual serd a esa dependencia quien debera
informarse de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Presenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio 401.2C.2.319/2022 de fecha 07-
siete dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidos, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del
Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que después de realizar una

visita de la inspeccién al predio identificado con nimero de expediente catastral | N | bicado en la I

Y c;u:c el bien inmueble en mencién no

se encuentra declarado como Monumento Histérico, colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una poligonal
declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los articulos 35, 36, Fraccion [ de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histdéricos, no forma parte de los catdlogos de este Instituto, ni de los que
elaboraron de manera conjunta con el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) y el Consejo para la Cultura y
las Artes de Nuevo Ledn ( CONARTE).
= =

Presenta Vo.Bo. otorgado por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonid\ﬂkrt{stico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con Oficio 0380-C/0290 de fecha 23-veintitres'dias del mes dé marzo del afio
2023-dos mil veintitrés, firmado por el Director de Arqﬁitectura y Conservacién del .

Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, en el cual informan que los inmuebles ubicados sobre IGSF
10 cuentan

con Declaratoria como Monumento Artistico o colindante a uno de estos, publicada mediante Decreto en”e[ Diario Oficial de la

Federacion.

Presenta oficio niimero SMA/DIRA/1284 /2024, de fecha 26-veintiseis dias del mes de julio dej/'2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad aclscr_ifa ala Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente
en la demolicidn del sitio y construccién de una torre en forma de L, que contendra 244-doscientas cuarenta y cuatro
departamentos, 02-locales comerciales, y con 254-doscientos cincuenta y cuatro cajones de estacionamiento; en una
superficie del predio de 1,967.25 metros cuadrados y una superficie de construccién de 22,921.66-veintidos mil novecientos
veintiuno punto sesentay seis metros cuadrados, a ubicarse en IE_
I - | predio identificado mediante Exp/édiente catastral _M
inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las
obligaciones establecidas en el citado oficio. /

Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0124-24 Siebel-1-19308642 F-98/2{:l- de fecha 07-siete dias del mes de marzo del
afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Moﬁterrey L.P.D. donde considera FACTIBLE con
vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los
servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Mixto, con una cantidad pre establecida de 214-

__lepartamentos de no més.ﬁe 45 m2, 30 departamentos superiores a 45 mZ.fJ y 4 locales, en una superficie de 1,967.21 m2,
'\‘é.{.\‘_.“ubicado en la identificado con el

niimero de expediente catastral || RCHEE /
I

% \
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e Presenta oficio OPFS-161/2024, de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido
por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando las
condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la ]
L

TERCERO. Se hace del conocir_nientd al propietario, ocupantgo iggeresado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Mu 'dipab se Plbcederé alaaplicaciéon de las sanciones y medidas de
seguridad Fontenidas en la ley de la materia. 7 j - ‘

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo
Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, (0 sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sinlos cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. .

QUINTO. La licencia de uso de suelo no tendra vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquite¢ténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquite_cténico iniciado para tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamentgy,
en lo séfialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo »
Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la
fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo. La licencia de uso de edificacion perderd su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho de ella conferido de acuerdo al articulo 327 de la mencionada ley.

/

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respétar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma
autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el’solicitante o’
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser

declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion, /

&. JCTAVO. La presente autorizaciéon no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

AQUI SE RESUELVE
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NOVENO. Expidase la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y
USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (244-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (02- LOCALES COMERCIALES PARA ABARROTES, FRUTERIA Y MISCELANEA), previo el pago de los derechos
municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Camplase. - - = = - = = = = == oo m e mmm e e e

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO ‘
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Gobierno A7 ‘
de Monterrey ‘ LS p / / / 2L
2024 - 2027 & /7 i

///'Ln:CARLOSDARH)vAgpd/EELOSRAMos
SECRETARIA DE DESARROLLO ENCARGADO DE LA DIREECION GENERAL PARA
URBANO SOSTENIBLE UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
. DE" LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
~SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
/" LEON

rd
P

gw OCE/ JE/(‘-/‘é/ it/ dige

cue oobifioa o ucted oo medio  del  presente mstm(ﬁvo que &H@ una persona que gdjjo, llamarse
_ n su caracter de ly) siendo lad={' | | horas del
) del mes de tr , IO del afio 2‘ .2 ) |

EL C. NOTIFICADOR

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

SRR

FIRMA

\
No. DE GAFETE /7L/‘— k-f 2 ) IDENTIFICACION,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000318-24-03

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

————

Fundamento Legal

—————————

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Le6n y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Namero de OCR (credencial de elector), 6. Nimero de
Péliza, 7. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

= 7

G i > ) =7/
s /’/‘//,’. P (”’ g 7 .
Lic. Carlos DarigAasconcelos-Ramos

Enaa!rgado dela Q%[gggiﬁﬁ/generalﬁara un Desarrollo Integrado,
Qinpacto y Efic e’ﬁte)ie’la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Manicipio de-Monterrey, Nuevo Leon.




