Secretaria de’

Gobierno .
’ Desarrollo Urbano
de Monterrey 4 Sostenible
j \ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000268-24-03
~ ) . { OFICIO No. SDU/04552/2025
\ ' . N .
j INSTRUCTIVO

AL C. RAMSES ANDONIE GIACOMAN .

PRESENIL E- I -
Esta Secretaria de Desarrollo Urbanb Sostenible del MunicipiP de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rI}bi"o, dicté la siguiente resolucion: l

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 19- dieci?ueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil VEinticingo, ---------<-----
= _ | :

VISTO, el expediente administrative indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 11-once dfas del
mes de septiembre del 2 2024. doc mil veinficuatro.nor el C. RAMSES ANDONIE GIACOMAN, propietario del inmueble

ubicado dando frente a

e identiticado con el
expediente catastral nimero ‘on la cual pretende obtener la LICENCIA Db USU UE DUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (39-TREINTA Y NU]EZVE LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS) Y SERVICIOS (03-TRES OFICINAS ADMINISTRATIVAS), exi el predio
descrito, el cual tiene una supérficie total de 1,520.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y
que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el mimero L-USDS-000268-24-03,y - '

‘ { _ RESULTANDO S~ !

~— T o S = o
PRIMERQ. De acuerdp a lo establecido en el articulo 308 di la Ley de Asentarnie}ltos Humanos, Ordenami_entb Territorial y
Desarrolld Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y c}e edificacién dé acuerdo a los planes y pl_/"ogramas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, per lo que, se deber4 cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion IIL IVy X,
311 fraccién 11, 316 y 325 de la citada Ley, articulo20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey,
articulos 160,160 BIS. Y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey, Nuevo Leénr,\siexhdo

que el solicitante aliego la siguiente documentacion: / |

111, Inciso a). - Selicitud correspondiente.

, . i , R J
e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Ramsés Andonie Giacoman, en su caracter de propietario, del
predio ubicado dando frente ¢

identificado con'el expediente catastral através
del cual solicita las Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para
Comiercio {39-treinta y nueve Locales Comerciales y de Servicios Aérupa:dos] v Servicios {03-tres oficinas
administrativas), asf mismo la firma, el Director Responisable de Obra, el Ingeniero Civil I <o
g‘gmero de cedula profesionai 8681468, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 27-

Lintisiete d(as del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido’en el articulo 9
' dEﬁRt\e\ﬂ?meﬁto para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - = g
\.._\u!“‘;! \ ' “ : : &
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Con 10 anterior s¢ da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11l inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
II Inciso b). - Pago de derechos correspondientes.

-~

| ;
s Presenta copia simple de rembokde\pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de
Edificacién, por Ja cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos con 88/100 M, N), con nimero de
recibo folio 3170000035455 de fecha 11-once dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
expedido por la Direcci6n de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigno el expediente L-

USDS-000268-24-03 a el expediente catastra [ RSN ~\ _
. B - /

e Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas. -
Con lo antenor se da cumplimiento a lo dlspuesto por el articulo 311, fraccién 11T inciso b), de la Ley de Asentamlentos
Humanos) Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén \
~ /
IIL Inciso c). - Acreditaciéon del interés o personalidad juridica: -~
—--e  Presenta carta poder simple de fecha 27- veintisiete de enero de 2025 dos mil veinticinco, en la cual el C. Ramsés
Andonie Giacoman, otorgd poder tan amplio y cuntplidos bastante para que como derecho necesario el C. Ramsés
Andonie Sdenz en su nombre, tramite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey y de las Direcciones que con leva dependan, tramite Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién (obra nueva) y Uso de Edificaciéon para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales y de
Serviring Asrunados) v Servicios (03-tres oficinas administrativas). en el predio ubicado en Iz

identificado con el expediente catastral ombrando a testigos de la misme

Presenta copia simple de identificacién oficial éxpedida por gl Instituto Nacional Electoral a nombre del €. Ramsés

Andonie Giacoman con cochgo\tle identificacién , {propietario).

7 s  Presenta copia simple de “identificacion oficial expedida por el Instituto Nationdl Electoral a nombre del C. Ramsés
Andonie Sdenz con codigo de identificacién (apoderado}. :
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacjonal Electoral a nombre del | NN EEEE

con codigo de identificacion *Teshgo)

Presenta conia simple de identificacion oficial expedida por el Institute Nacional Flectoral a nombre de IE |

con cddigo de identificacior (Testigo).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccionds Il inciso c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevf; Ledn

' . i ~
I1l. Inciso d). -Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineami/éntos generales de diseiio arquiteqténico.

s Presenta copia simple de Instructive, con Oficic N° SEDUS0/03085/2024 y nttmero de expediente administrativo
L-FEDA-000055-24-02, de fecha 25-veinticinco dfas del mes de julio gel afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por
la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico para Comercio {Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados) v Servicios [Oficinas Administrativas), en el predio dando frente a

el cual cuenta con una superficie total de

20.00 metros cuadrados, identifi(_:ado con el expediente catas

tr‘/al
L¥anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [l inciso d), de la Ley de AsentamientosHumanos,
Ordenamwento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lléén

!
!
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111 Inciso €}, -, Piano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de Areas. ; -

. ~,

¢  Presentajuego de Planos arquitecténicos (1 de 3 al 3 de 3) correspondientes al Licencia de Uso de Suelo, Licencia
- de Construccién {obra nueva} y Uso de Edificacién pa?a Comercio.[39-treinta y nueve Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados) y Servicios (03-tres oficinas administrativas), as{ mismo la firma, el Director Responsable de
Obra, el Inoeniern Civil con niimero de cedula profesional 8681468, del predio ubicado dando

frente ¢

I - tificado con el expediente catastral

. ] ) .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Il inciso e) de la Lay de’ Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, \/

I 7

. . - - . R oo
HIL Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

s Presenta erEstu/dio de Movilidad defecha del mes de mayo del afio 2024~ dos mil veinticuatro, realizado y sigriado

“. por el Ingeniero Civil con nimero de cedula profesional Ingeniero de Transito
4562424, manifestando su respensabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del 28 veintiocho
dias del mes de mava dal afin 2024- dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado

dandn frente a

identificado con el expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Leén. , R

P : : , P V

IIL Inciso g). -- Estudie de impacto ambiental en los casés que generen un alto grado de impacto en el anibiente en
particular lo referente ala contaminacién del aire. : ,

s Presenta Estudio de manifiesto de Impa{cto Ambiental para proyecto “PUNTO RIOKHA”, de fecha de recibido por la

Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, el dia 06 seis dias del mes de junio de/2024 dos mil

' “veinticuatro, elaborado por los C.C{ Bidlogo. _:on numero de cedula 3481468,

e

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn, - ’ )

[IL. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégice, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
~ para las zonas consideradas come alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién. o
« No aplica, debido a que la zona dongde se ubica el predio no presenta riesgo Geol6gico e Hidrologico, segtn el visor,
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn (se aneka imagen del visor), mas sin embargo anexa los siguientes’ -

estudios: : i /

. Preser}ta Estudio Geoldgico de fecha diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, elaborado y signado por el ingeniero .
_Geblogo Juan Carlos-Martinez Vasquez con nimero de cedula profesional 8684158, la/ cual presenta su carta
" responsiva de dicho estudio en fecha mes de Diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, para Licencia de Uso de
~ Syfelo, Licencia de Construccion {obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y ntieve Locales
Omzic,-,,um. v» Ao Corririne Aorimadng) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicadp dando

identificado con el expediente caiasiral
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000268-24-03

OFICIO No., SDUJ/04552/2025

Presenta Estudio Hidraulico de fecha noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaboradd-por el Ingeniere Civil

Edgar Antonio Cervantes Limén con nimero de cedula profesional 9961954, la cual presenta su carta responsiva

de dicho estudio en fecha 02-dos dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para Licencia de Uso -

de Suelo, Licencia de Construccion (obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales

Comerciales v de Servicios Aprupados) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando
frente a

I i< :tificado con el expediente catastral E

s
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IH. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drena}je sanitario, para construcciones gue presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil guinientos meiros cuadrados, calculado en los
termmos previstos en esta Ley. /

Presenta la Factibilidad para el Servicio de Agua Potable y Drenaje Sanitario ya que presenta constancia de No
adeudo por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey LP.D., con niimero de oficio SADM- -COM/SB/0B-0001, de fecha
02-dos dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacion a solicitud No. 1-20295872 y Constancia,

‘de No adeudo de fecha 05 ginco de julio de 2024 dos mil veinticuatro con oficio No. SADM-COM/SB/0B- -1385/2024,

en donde se_informa. que el servicio con numero de NIS(Punto de Suministro): 700162232, cuenta contrato;

20159232 a nombre de Ramsés Andonie Giacoman. J N

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispﬁes/to por el artfculo 311, fraccién I inciso i} de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ,

IIL. Inciso ). - Factibilidad del servncw de e]ectrlmdad para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1 500 M? -Mil qumlentos metros-cuadr dos, calculado en los términos previstos
en esta Ley. f

Presenta copia simple de Factibilidad del servicio de electricidad, oficio nimero DIE-F-328/2024, de fecha a los 23-

veintitrés dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Comisién Federal de Electricidad

a través de su Departamento de Planeacién Zona Metropolitana Poniepte solicita la factibilidad del Servicio |

sefialando )as condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica requerido para “PUNTO RIOKHA”

localizado; respectoe al predio localizado en cruce de
f

N .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién/IlI inciso j} de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamler\ato Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Leén.

B)

/

uisitos de acuerdo al Replamento de Zonificacién v Uso de Suelo de/ Monterrey, Nuevo Ledn,

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n tambpién establece requlsatos para el tramite de la
licencia de uso de suelp, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis dei c1tado Reglamento, por lo que también se arializé el
cumplimiento de los siguientes requisitos: ( f

I__/

- /
Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del éepresentante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su irea Metropohéna,
namero de teléfono, el correc electrémico, el nombre /de la persona putorizada para oir y recibir
tificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propledad privativa del que le interesa se le expida

“la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral su superficie, el uso o los usos de suelo, o el

0 los destmos del sueio, aprovechamiento, funciones o gires en particular que pretende, conforme al

t\/1 ,
oy | 4/36 | N
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] )
Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas infogmaﬁién que se indique en

" Gobierno l .,
de Monterrey{ '

‘el formato de solicitud; \ J
~1I1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar planc de localizacion del predio; ,
IX. “Realizar el pago de los derechos correspondientes; .
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo Ias diversas plantas

_\cuatro elevaciones, Q?s cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma qptégrafa del
propietario, poseedor y/p por el representante legal, y del Director Responsable dks la Obra o del asesor en disefnio
arquitecténico; - ,
XL Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerde de fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de uso de suelo o licencids de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la soliciind,
tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiaies"éutgrizados con firmadela a}ltoridad
y los sellos oficiales, el’acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por\la a/utoridad], deberan de estar
inserita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; - -
XIV. _ Estudio Hidrolégico e-Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
quelo 7credite contar con carrera afin, L :

v, Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alte segiin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que

lo acredite contar con carrera afin. P o
XVI. - Factibilidad de los servicios de agua potable y dfenaje sanitario, para construcciones que presenten un
. Coeficiente de Utilizacién del Suele - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados; -

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados; o

_ Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado Cumplimiento de

" Requisitos I, inciso.A), y requerida a su vez en la fraccién 111 en sus respectivos incisos a), ), ¢}, €), b), €], d), h],\i) v i)
respectivamente del articulo 311 delaleyde !ssentamie“ﬁtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. SR o
I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la depen& ncia correép_ondie’nte; _ / ‘,
"« Presentacopia simple de Escritura Piblica Nimero 2823-dos mil ochocientos veintitrés, en la Ciudad de Monterrey,
Capifal del Estado de Nuevo Leén, alos 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada
ante la fe del Licenciagio Arnoldo Francisco Sdenz Galvéan, Notario Titular de la Notaria Pablica nimero (145} ciento
cuarenta y cinco, con ejercicio en &l Primer Distrito Registralen el Estado; quelomparecen por sus propios derechos \
la empresa denominada “INMOBILIARIA CARFU",SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada
Carlos Alberto de la Fuente Flores, a quien en los;sucesivo se Tes denominara LA PARTE VENDEDORA, y por otra
parte el sefior RAMSES ANDONIE GIACOMAN, por sus propios derechosya quien en lo sucesivo se le dominador LA
-\ PARTE COMPRADORA por sus propios derechios, del terreno de labor ubicado en el Fraccionamiento para Granja
ubicado en “"La Estanzuela” Municipio de Monterrey Nuevo Leén, el cual se encuentra registrado con el Expediente
— P 1o rnal anada incrrita anta el Inchituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con

rd o

1V. Estar al corriente con el Jpag‘:) del impuesto...predial o cualquier otra contribucién’{nunicipal; -

Presenta copid simple de reporte de cuenta de predial fecha de impresion 27 veintisiete de agosto de 2024 dos mil
bdinticuatro donde indica”quef* se pag6 bajo el niimero de tecibo 343B-21418 de fecha 31-treinta y un dias del mes
e enero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo

\ 7. Ledf, FQ ‘concepto de pago de impuesto predial correspondiente al bimestre 1o al 67 del 2024 dos mil veinticuatro

N ' ~
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" respecto al ubicado dando frente ¢
identificado con el expediente catastra. . P

V1, Cuatro fotografias exterlores del predio;

» Presenta 04-cuatro fotograflas exteriores impresas a color respectlvamente de] predio. \
VII. En caso de que el inmizeble este catalogado como de valor histoérico o al\'tistico o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia v
organismo competente; i .

-« Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. |

/
o~ - . f
VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de °

Jevantamiento de usos del suelo existentes en la zona en dende se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
s Elgiro solicitado 2.3.1 locales Comerciales v de Servicios Agrupados considerado como CONDICIONADO por frente
a una vialidad clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMRACTO por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que presenta croquis de !evaptamiento;’
_de usos de suelo, sin embargo de acuerdo a lo establecido en el articulo 19, dltimo parrafo del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por encontrarse en un CMI-CORREDOR DE
MEDIANOJIMPACTO por lo anterior no aplicara la} fraccién I correspondiente a la predominancia.

N
y
XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiedad
no mayor a tres meses; . ~

4 rec1blr notificaciones en la direccion

expedido por la Comision Federa/l. de

Electricidad (LFE), con fecha de facturacion del mes 2o de aicigmbpre 24-al Z/ 1(!:1/em TE 7 enero del 25.

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una
carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado
correspendiente, La Carta Responsiva debera de hacer referenciaala descnpcnén exacta de la solicitud presentada,
la ublcac:én de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;
N Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de la Obra de fechia 27-veintisete dias del mes de agosto del
ano 2024-dos mil veinticuatro, firmada por la Ingeniero Civi con niimero de cedula profesional
8681468, para el tramite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva} y Uso de Edificacion
para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales v de Servicios &
administrativas). del nredio ubicado dando frente a

s Presenta conia simnle.de comprobante de domicilio para oir

identificado con el expediente catastral

WI v

* Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 26- vemtlse1s de mayo de 2024 dos mil veinticuatro,
realizado v signado vor el Ingenierc Civil con Maestria en Cienmas con Especialidad en Ingeniero de Transito
con nlimero de cedula profesional Ingemero de Transito 4562424, manifestande su
rechnneahihian memante menn setndin en relacidn al nrovectn éolicitadn. nara el nredin ubicado dando frente a

identificado con el expediente catastral

/ /
orecénta Carta Responsiva del Estudio Geoldgico elaboraday si{énado por el Ingeniero Géélogc_

quez con nitmero de cedula profesional 8684158, lacual p /resenta su carta responsiva de aiCno ESLUUIL ERL 1B
hes de Diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, para Llcgnma de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {obra
nuevaﬁ y Uso de Edificacién para Comercio (39-ireinta y nueve Locales domermales y de Servicios Agrupados) y

pg/ % oo

erupados) v Servicios (03-tres oficinas

~
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Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frente :
tdentificado con

\

el expediente catastral

« Presenta Carta Responsiva del Estudio Hidraulico elaborado por el Ingeniero Civi
con ntimero de cedula profesional 9961954, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 02-dos
dfas del mes de noviembre ‘del afio 2024-dos mil veinticuatro, para Licencia de Uso de Suelo, Licencia de

Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales v de

Carvicine Asmnadng) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frene a

N dentificado con el expediente catastral
«  Presenta Carta Responsiva del Disefio y Memoria de Calculo/Estructural elaborado por la Arquitecta [ ESHEN

~on niumero de cedula profesional 6191316, la cual presenta sil carta responsiva de digho
estudio en fecha 03-tres dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro; para Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccion (obra nueva{y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales
v de Servirine Asrinados) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frente a

s

- identificado con el expediente catastral
- : T
o  Presenta Carta Responsiva del Estudio de Mecénica dg Suelos elaborado por el Ingeniero Civil
:on nimero de cedula profesional 11006632, la cual presenta su ca_'rta responsiva de (1cho estualo en
fecha 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, para Licencia de Uso de Suelo, Licencia
de Construccion {obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frente

identincado

s Presenta Carta Responsiva dg la Estabilidad de Taludes elaborado por &l Ingeniero Civil [ EEENEEEEE

— B con niméro de cedula profesional-9027136, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha

‘ ‘agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, para Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {obra nueva) y
' Uso de Edificacion para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) y Servicios
{03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frente a

expediente catastral [ GcEEEING ; N

C. Para el tramite de licencia de construccién (obra nueva), de acuerdo a lo establecido en Fi Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey: N . i

1Aentirncaao conmn €1

B

;

De acuerdo al Articulo 3 del‘Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: N
“Las construcciones para los efectos del prtSsg:nte Reglamento tendréan la siguiente clasifica¢ion, segiin su uso y tamafio:”
L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones nmienores: Bardas no mayeres de 3.00 metros de altura, remodglacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; o '
I TIPO 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccién minima de hastd 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 nietros
cuadrados de construccién; / N
WTIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 30% de pendiénte], méximo 3 niveles, claros maximos de 6.00 f#
Wetros y muros de contencion de hasta 3.50 metros; : A
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y -~ .
muros g:%'tencién de hasta 3.50 metros; Vs '

AN 7/36

gﬁﬁ’\ ‘ -
J \ _—

i

o o
S RSN

J— e


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000268-24-03
OFICIO No. SDU/04552/2025
V. TIPO 4a: Vivienda rhultifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; {
VI, TIPO 4b: Vivienda rnuitlfamlhar comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIL TIPO 4c: \pvxenda multlfam/lhar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construccién de 4,299.35 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4c. , _ /

Por otra parte, el Reglamento para las Construcc:ones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos
para el tramite de obra nueva de Construccxén siendo los senaiados en el Artfculo 20, el cual estable que: “...Los requisitos
para la obtencién de obra nueva de Construccién segin su tipo son:”

Considerando que la obra nueva de construccién es de 4,299,35 metros cuadrados, se clasifica como construccion TIPO 4c,
por lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 13 y 14 (obligatorios), requisito nimero 2
{(no aplica), 12 {de acuerdo a cada proyecto especifico, observapdo las disposiciones de ]a Ley, el Plan o Programa), asf como
lo sefialado en los Gltimos parrafos, y lo adicionalmente a Jo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

s
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatarm y en su caso del
Director Responsable de Obra;
o Presenta Solicitud de tramite en formato oficial firmada por el C. Ramsés Andonie Giacoman, en su caracter de

propietario. del nredio ubicado en la

1Genuncaao con el EXPEGIE{I[E Catasirdil
a traves (el cual SOlICIta [as Licencia de Uso de duelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso
de Edificacién para Comercio (39- t"remta y nueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios [03-
tres oficinas admlmstrat:vas) asf mismo la firma, el Directpr Responsable de Obra, el Ingemero Civil

con niimerto de cedula profesional 8681468, quien\se-manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
fecha 27-veintisiete dias del mes de agosto del afio 2024-dos\mil Ven?ﬁ\fuatro cumpliendo con lo establecido en el
articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. / ™

A

™,
Conforme al articulo 9, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nue\}'o Leén “... E] propietario
o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir'a un Dlrector Responsable
de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se trate de construcciohes Tipo 3a, 3b, 4a, 4b y 4c. Podra contratar
directamente o, a través_del Director Responsable de Obr/a otros profesignistas que en su calidad de Asesores serdn
responsables solidarios con el titular del contrato en sus respectivas ramas p especialidades. Estos podran ser entre otros,
los descritos en el Artfculo 2 fraccién 11f del presente Reglamento, en cuyo/caso, el Director Respcmsable de Obra quedara
como responsable general del proyecto y de la obra”, _ #
Y \ A
2.- Croquis en formato oﬁc/ial debidamente firmado por el propietarjo o poseedor.
No aplica este requisito para este tipo de tramite. B
3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.
\ \e Estos requisitos se cumplen &on los documentos c}ﬂescritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos
38

1, inciso A) fraccién Il inciso e} del presente Dictamen,

J Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
’stos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indifado en el apartado Cumplimiento de Requlsltos 11, inciso

A) fraccidn 11l inciso ¢) y en el apartado B) fraccidn 11 del presentj Dictamen.

<

5. Estar al corriente con el pago del 1mpuesto\pred1al 0 cualquler otra contribucién municipal;
% 8/36 -
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Estos requisitos sé cumplen con los dogumentos descr'}tos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos ll, inciso |
B), fraccién1V, del presente Dictamen. A g )

6. Memoria de calculo sefialando el anglisis de cargas, momentos ﬂe}:tgres, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros
-0 columnas, transmision de cargas-hasta los cimientos; - /

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado por la
Arquitecta Guadalupe Elizabeth Bonilla Zapata con nimero de cedula profesional 619 1316, la cual presenta su carta
responsiva de dicho estudio en fecha 03-tres dfas del mes de abril del afié 2024-dos mil veinticuatro, para Licencia
de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva} y Uso e Edificacion para,Comercio (39-treinta y nueve
Locales Comerrialec v da Sarvicing Aerunados) v Servicios (03-tres oficinas administrativas), del predio ubicado

dando frente a

. N < enanieaco con
/

7. Alineamiento Vial. / P ‘ AN -
e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000621-23 en
. farha N7.ciofn diac del mee de sentiemhre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Avenida

identifirado con expediente catastral €0 €l Cual 5 kuita paia ia

se debera respetar ung ancho de via de 30,00 metros, 15.00 metros hacia cada lado
medidos desde el eje def camellén, y para lahrespetar un ancho de via de 15.00 metros, 7.50
metros hacia cada lado medidos desde el eje de la calle, deberd respetar ochavo de 3.00 por 3.00 mts. en el cruce de

1» I S o Lo anterior, SF-Se prevé la modificacidn del
tramo de las vias phblicas con la que colinda el'predio en ia forma que se describe. -

Ay - \ — ‘
8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacion,

firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural;
— .

« Presenta Planos Estructurales impresos y en CD, para el trdmite de Licencia de. Uso de Suelo, Licencia de

Construccién {obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales v de
Qormicine Aornadod) v Servicios [0B-tres oficinas administrativas), del predio ubicado dando frente a

identificado con el expediente catasiral
[ : : R

9. Estudio de Mecanica de'Suelos; -
"« PresentaEstudio de Mec4nica de Suelos elaborado por el Ingeniero Civil son numero
de cedula profesional 11006632, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fetha I'5-quince dfas del
mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, para Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion {obra
nueva} y Uso de Edificacién para C_orzl}ercio {39-treinta ¥ nueve Locales‘\Comerciales v de Servicios Agrupados} ¥

Qervirine (013-trec nficinas administrativas). del predio ubicado dando frente a

identificado con
el expediente catastral
\ / .
10. Opinién-émitida porla dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacion al andlisis de riesgos qie incluya las' medidas preventivas que se ,
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de '
nieva creacion.
, esenta oficio nimero DPCE-SAP-AR-658-2024 de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil
einticuatro; emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledén para la emisién de
Recc‘?r\le\g‘daciones a implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgosy de Seguridad en materia de Profeccién

05&7 g 9/36 1 S
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11, Estudio de impacto ambiental;

e

EXPEDIENTE ADMINISTRAT[VO L-USDS-000268-24-03

- o OFICIO No. SPU/04552/2025

Civil para el Andlisis de Riesgos de PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION DE
OBRA NUEVA, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION COMERCIO (39 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS

AGRUPADOS), SERVICIO (03 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), a ubicarse en
N peciiente Catastral se procede

a bien considerar las Medidas de Prevencidén de Riesgos y de Seguridad con las que debera contfr establecimiento
para su segura operacién; lo anterior como Accidén Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también
implementar durante la‘etapa de construccién, complementos obligatorios que las-integran, as{ como, contar con
todas las medias de prevencidn de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes
Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecuci6n del objetivo que fuere el proyecto i realizadd. —

S

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumphmlento de Requisitos
11, inciso A) fraccién I} inciso g) del presente Dictamen.

12, Estudio de impacto vial; y

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo 1nd1cad0 en el apartado Cumplimiento de Requisitos
11, inciso A} fraccién 1l inciso f) del presente Dictamen

! —~
13, Estudio geotécnico-de Hidrologia o Geologia; ! .

Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiénto de Requisitos i,

- A} fraccion H1! inciso h) del presente Dictamen.

~

Por otra parte, conforme al articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
pentltimo parrafo “ ..Deber4 contar con poliza de segure de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01 -un afio de haber obtenido el mteresadoﬁ;w:a de terminacidn de pbra. Dicha pdliza debera
tener cobertura aiin y cuando la obra en construccién esté clanstrada o suspendida por la antoridad competente”.

Ve

-

- ~ ‘ )
Presenta péliza de seguro de Responsabilidad Civil por datios a terceros fecha de emisién 19 diecinueve de febrero
de 2025 dos mil veinticinco, emitido por HDI Seguros, S5.A. de C.V. con nfimero de péliza vigencia del 20-
veinte de febrero del 2025 dos mil veinticinco a 20-veinte de febrero de] 2026 dos mil veIntiséis.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mltlgacmn de riesgos co]mdantes con su programa de
ejecucion y analisis de taludes. T

Presenta Estudio Estabilidad de Taludes elaborado por el Ingeniero Civili_“on nimero
de cedula profesional 9027136, la cual presenta su carta responsiva de dicho EsTudIo en fecha agosto del afio 2024-
dos mil veinticuatro, para Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construdcién (obra nueva) y Uso de Edificacién para
Comercio (39-treinta y hueve Locales Comerciales v de Servicios /Agrupados) v Servicios [03-tres oficinas

administrativas). del predio ubicado dando frente 3

identificado con el expediente catastral
~

/

dicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualguiera dgue sea el tipe deconstruccion, se deben de

cumplir con la presentacién de los sipuientes requisitos: {

]/ rd
/ Y
Nomp wbante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

Fesenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio q!e trémite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de
dificacién, por la cantidad de $ 9,119.88 (nueve mil ciento diecinueve pesos con 88/100 M.N), con numero de

“recibo foiﬁ 3170000035455 de fecha 11-once dfas del mes def septiembre del afioc 2024-dos mil veinticuatro,

expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesoreria Municinal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-
UsDS- 0})0268 -24-03 a el expediente catastral!

0@/% ; A S \ 10/36 -
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« Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autoerizadas las licencias solicitadas

. . i
II. Dos fotografias exteriores y dos fotOﬁrafias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; i /

»- Se anexan al expediente 04-cuatro fotograﬁas del exterior del predio y 04-interior fotograffas del interior del

— predio a color.

N

I1f. Copia simple dgl comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una apﬁgﬁedaq
no mayor a tres meses; i ‘
% Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al periodo

{ de facturacién diciembre 2024 a enero 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFE) con direccién
. i . A\

IV. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden s(er del acuerdo de factibilidad’
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la
licendia de use de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién
expedidas reépecto al inmueble objeto de A]a solicitud, tratandose de la licencia de construccion ( que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el 'acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral’y
Catastral del Estado. - ' . ) . L ‘ )
o \Este rclequisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en.el apartado Cumplimiento de Requisitos 11, =
inciso A) fraccion Iil inciso d) del presente Dictamen. K - :

'V. Ficha Ambiental, conforme al fermato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, solo
para las solicimdes-de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta
documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario:que se presente la Manifestacion
de Impacto Ambiental (MIAy su resolutivo de Ja autoridad competente); '

e . Presenta Ficha Ambiental original con fecha de recibido 19-diecinueve dias del mes de agosto del afio 2624-dos

mil veinticuatro, por la Direccién para la atencién del cambio Climatico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano

Snstenihle. nara el predio ubicado dando frente a

identificado con el expediente catastrat

)

« Presénta copia simple de Resolutivo de Impacto Ambiental de fecha 26 veintiséis de julio de 2024 dos mil
veinticyatro, bajo el nimero de 6ficio SMA/DIRA/uaé /2024, N.A: IAF0437155007, emitido por la Subsecretaria
de Gestién Integral del Aire, Agua y Biodiversidad-De La Secretaria De Medio Ambiente Del Estado De Nuevo Leon,
en la cual se emite Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, para el proyecto denominado
“PYNTO RIOKHA”, referido en lo sucesivo como el proyecto con pretendida ubicacién en |2 || G

N

"VL _Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados

fue}‘a de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de dreas al municipio; -
e DPresenta copia simple de Plano del Fraccionamiento Del Fraccionamiento para Granjas ubicado en ké:Estanzuzlala,

delfMunicipio de Monterrey aprobado por la Direccién de Planificacién de la Secretarfa de Qbras Publicas del

\%&Ho de Nuevo Ledn, mediante acuerdo de aprobacién de lo contenido en el acta nimero 253 en el punto IV de
facha 28 veintiocho de junio de 1970 mil novecientos setenta. _ . {

\ - . .

VIL En todos los tramites, los requisitos antés relacionados se deberin de presentar e14 las especificaciones y
medidas indica\xd\%s por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se §

[ F
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contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
e Presenta formato fisico y digital CD con lainformacién digitalizada.

/ -

| ‘
z ! . . o \ . .z

VIII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposicienes de caracter general que tengan relacion con las

construcciones.

municipal de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nueve Leén (articulo 316). \

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estadohe Nuevo Leé)n, en su
articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto|ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion
municipal, el solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos m{nimos”: -

L Acrec\l\'itar la propiedad o posesion del predio; v :

II. Presentar los proyectos arqn.ﬁtecténicus, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, gue con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de
que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos
aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
en la Ley parala Proteccién de los Dérechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables.

IV. Tarjetdn del impuesto predial al corriente; y

~.

V. Pagar los derechos correspondientes. ‘\E N -
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

Requisitos ﬂl, inciso A) y a su vez es requerida en la fraccién [11 incisos c), €) y b) de\E articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n y el inciso B) fraccién I, y IV del
Articulo 160 bis dei Raglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M(!)nterrey y el inciso C) de los numerales 6
4 8 respectivamente, del presente Dictamen. \ ‘
s v
L. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; _
Este requisito se subsana toda vez que en el presente tramite, solicitan autorizaciér{ de dicha licencia. |
\ B ‘ _
E. El Reglamento de Zonificaciéon y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefialalo siguient9 “Para tramitar
la licencia de uso de edificacién, el solicitante; debera presentar la siguiente documentacion”
/ !

I
L.\ Solicitmd Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del represfentante legal, expresando el domicilio
'/ ara oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio d¢ Monterrey o de su drea Metropolitana,
1 nimero de teléfono, el correo electrénico, ¢l nombre de Ia persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa dei que le interesa se le expida
la Licencia de Uso de Edificacion, su m’lmgro de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
b el 0 los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros-/en particular que pretende, conforme al
rograma o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique\en
& el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el\J Asesor en Diseio

Arquitectonico; )
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; / /
, Yo | ’l S e
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. . . \ iy :
III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; :
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; ' - ‘

A

Gobierno
de Monterrey

]

Estos requisitos se cumplen o subsanan (:01/1 los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos II, inciso A} y a su vez es requerida en Ja fraccién 11l incisos a), ¢) y &) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado-de Nuevo Ledn y el inciso B) fraccién Iy IV del
Articulo 160 bis (}el Reglimen’co de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién auntorizada; i
En cuanto al plano de-localizacién del predio, este se‘encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del prf)yecto (1

de 3 al 3 de 3). / ‘ f!

En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite,
solicita la autorizacién de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién
para Comercio Z9-treinta y nueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (03-tres oficinas

. administrativas). '

— P

—

VIL. Derogado. =~ _ . ©o-

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color ;o ' /
«  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indi¢ado en el aparta‘\do Cumplimiento de Requisitos II,
. inciso B), fraccién VI, del presente Dictamen. . —
IX. Alineamiento Vial; -
e  Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II,
" inciso C), numeral 7, del presente Dictamen. . ’
X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;’ . _ J
‘. «  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
X!. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente; ' ‘
¢ Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, inciso C).
" numeral 10, del presente Dictamen., ' .
XI1. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las'sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependenciau

organismo competente; ) , _
¢ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido.en este requisito.

\ ‘ \ .
XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes enlazona en donde se ubica el inmueble, considera\}ldo 100-cien metros

hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
»  Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el aﬁ;artado Cumplimiento de Requisitos I,

‘Inciso B}, fraccién VIII del presente Dictamen. y : e

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; ; )

» Este requisito se subsana con &l documento descrito en el apartado de Curnplimiento de Requisitos 1], incisa C), en

adicionales fraccién V, del presente Dictamen.

kzar el pago de los derechos correspondientes ;

¥ Presenta copia simple de recibo de pago por.concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Uso de

K,Ed?zacién, por la cantidad de $9,119.88 (nueve mil cientos diecinueve 88/100 M.N), con niimero de recibo folio
0

“-\\S 31700000035455 de fecha 11-once dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro) expedido por
~ i

. f //
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la Direccién de lngresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigno el expediente L-USDS-000268-
24-03 al expediente catastral ||| IEEEE .
XV Realizar el pago de los derechos correspondientes;
* Debera anexar récibo de.pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
110 Mayor a ires meses;
s  Presenta copia simple de comprobante de domicilie para oir y recibir nonﬁcacwnes correspondlentes al periodo
de facturacién diciembre 2024 a enero 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad {CFE) con direccion

XVIII Antecedentes de antorizacion o licencias otorgadas. Copia !simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de diseito arquitecténico (Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley}, de la licencia de uso
de spelo; y en caso de existir o’ poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licéncia de construécién (que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a
la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera.a un uso de sue]o, aprovechamiento o gire indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presante Y,

Este requisite se subsana con el documento descrito o lo mdicado en el apartado Cumplimiento de Reguisitos II, inciso A},
fraccién HI, inciso d) del presente chta[men
XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional] de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraren los planos o proyectos, o uno ¢ mas de los estudios“l]ue debenlidi presentarse para este tramite.
Este requisito se subsana con los decumentos descritos o lo indicados en el apartade Cumplimiento de Requisitos
i, inciso B), fraccion XIII del presente Dictamen. K —
{

F. La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
én su articulo 325 sefiala lo srgmente' “Para la obtencmn de la licencia municipal de uso de edxﬁmcwn, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”; \
1. Acreditar la propiedad o posesién del predio; |
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con peder suficiente para tal efecto;
HL Presentar plano de localizacion del predio y plane de constraccién antorizada;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superﬁc:e que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, finicamente la
dlSt!‘lbllC!On de 4reas, tratandose de edificaciones ya construidas; -

En su caso, estudio de movilidad cua}ndo se trate de cambio de uso de edlﬁcacmn, realizado de acuerdo alo

dls uesto por el articulo 198 de esta Ley;

\‘VH El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. /7 \
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos \o/ lo indicado en el apartado Cumplimiento de
gquisitos II, inciso A) fraccién 11l inciso a), b), c), d} y f} del artfculg 311/, de la Ley de Asentamientos Humanos,
LOrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el inciso B) fraccion 11, del Articulo 160 bis
“del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y excepto fraccién VI la cual se da en el inciso C),
“fraccién adicional i del presente Dictamen.

~
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G. OTRGS DOCUMENTOS. ' /
«” Allega formato fisico y digital CD con la informacidn digitalizada. -~

e Presenta carta compromiso de fecha 13 trece de septiembre de 2024, emitida por Viveros Nuevo Leén en la cual se
compromete.a entregar la cantidad de 38-treinta y ocho drboles nativos de la regién de 3” pulgadas de didmetro.

.= Presenta factura con folio Nimero de folio 369 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil

veinticuatro y copia simple de pago por concepto reposicion de arboladé lineamientos del expediente L-USDS-

0000268-24-03 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000035511 de fecha 13-trece dias

-
/ del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.
; ANTECEDENTES. ~ -
| » Presenta copia simple de Cartulina, con nimero de expediente administrativo TM-DETH-000215-23, de fecha 03-

tres dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Sostenible, medianté el cual se Autorizan la Demolicién Total de 571.00 metros cuadrados en el\pred;io ubicado en

el cual cuenta con una superficie total de
1,520,00 metros cuadrados, identificado con el exXpeaiente catasLral

o Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUS0/03085 /2024 y numero de expediente administrativo
L-FLDA-000055-24-02, de fecha 25-veinticinco dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por
Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autdrizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Gerferales del Disefio Arquitecténico para Comercio (Locale\s Comerciales y d€ Servicios
Acsrunados) v Servicios { Oficinas Administrativas), en e predio ubicado dando frente a

—mmnm con una Superticie
total de 1,520.00 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral .

N

'/- CONSIDERANDO

|  PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y- resdl\ver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccion I, inciso ¢}, 148 fraccién 1

. 308 fracciones'], 11y III, 309 fracciones I, 11y III, 310 fracciones I, inciso a), Iljnciso a),lIl inciso a) 311 fracciones 1,1yl

312,.313, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorfa, Y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articdlos 1, 3 fraccién1l, 6, 8, 9 fraccién I, punto 4, incis b}, 12 fraccién i, 14 fraccidn

111, 15 fraccién 1, 36, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS, 157, 160 y 164, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; Ayticgios 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos

16 fraccion VIIL, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones L IL 1L y X1.del Reglamento de la

Administracién Plblica Municipal de Menterrey. y de-conformidad con el oficio PM-N-071 /2025 de fecha 09-nueve de mayo

del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo

}ntégrado, Compactoy Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urha}lo Sostenible del Municipio de Mor}terrey, Nuevo Ledn.
4 Py

1

ol
SEGUNDO. ZONIFICAC%ON Y COMPATIBRL[DAD DE USO DE SUELO.

{ / - ; .
| En base al Plan de Desarrollo' Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce y en base al Plan Parcial de De’éarrollo._yrbano _
Sustentable Caiién del Huajuco Monterrey 2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el
. 27%veintisiete de octubre de 2011 dos mil once, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 147, con
. \ifigha 17 dieciocho de noviembre de 2011,y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién Secundaria EO5 Ey ala Matrizde -
“Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGquléN-
HUAJUCO, DISTRIT0 URBANO LA ESTANZUELA dando frente a la avenida Antiguo Camino a Villa de Sanﬁa’g/o la'cual se

clasifi€a como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en ebcual solicita el uso de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE g

/% - J
%%/\ ) | 15/36 \ y
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SERVICIOS AGRUPADOS, el cual se considerada como CONDICIONADO Y 3.9.4 OFICINAS ADMNISTRATIVAS se
considera como PERMITIDO. /

™

Para Locales Comerciales y de Servicio Agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numeraies 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,\3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2,3 Artesanfas, Articuios
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportives, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y
Articulos fotograficos ¥ cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerias, Z.Z.B/Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Biciclefas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesoriocs; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de
conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforacion’és, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavander{as,
tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 PeluqueriaxEstéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiroprécticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias,‘\B.\}.Z, Comida para lHevar , comida rapida, antojitos , 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas- Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas } , 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacioén a
distancia. . \ AN

v b
—

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados-ydeterminado como CONDICIONADO; segun expone
en el parrafo que antecede, es procedente sefialar lo dispuefto por el articulo 148 fraccién I1 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estad%e Nuevo Leodn que sefiala lo siguiente: "Articulo
148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros
de poblacion, las funciones, giros o aprovechdmientos de los usos y destin"os del suelo para lotes, predios o areas que se
encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: .. Il- CONDICIONADOS: aquel)oﬁque por sus
caracteristicas de funciona miento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algun modo o gradp de incompatibilidad que pueda levitarse o reducirse con el cumplimiento es;ricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fife la autoridad dompetente y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionaj problemas de servicios piblicos o de acciones de
interés general o por. causa de utih’daq piblica. El incumplimiento de esas ccgndicr’ones v requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aﬁh‘cacgo’n de las medidas de s\egurr’dad ¥ sanciones
correspondientes...”.por lo cual, para estar en la posibilidad material y jur?dica de autorizar el uso de suelo, solicitado de
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados se debe dar cumplimiento 4 los requerimientos sefialados en el Articulo 19
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipio de Monterriy,\‘que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser aJtorizados, deberdn cumplir con los siguientes

equerimientos:

T

+ L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hdcia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
" aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacéntes
al, mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitadd. Cuando 10s frentes de loslotes sean de tamafios
Q&siguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros'lineales de citados frentes de cada predio.
/
/ II. Contaminacién: No debefan sobrepasar los limites méaximos perrisibles de contamir{acién del aire, agué, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion seré determinado por un
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dictamen gue emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones

de carécter general aplicables; N )

II1. Impacto Viak Que el uso solicitado no represente un problema para la opgratividad de la vialidad, en'donde el tipo de
impacto sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretarfa, previo apalisis del estudio de impacto vial cuando
el gaso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de
maxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers {LT.E}, el
estudio debera ser avalado popel Consej}) Estatal de Trasporte y Vialidad. !

Gobierno
de Monterrey _

e B Lo N

4

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga7 en riesgo lg integridad fisica o paBrimonio de fos residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo médiante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nueyo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (éBl), M(\adiano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAE), _
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
‘de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asf{ como los demds que se establezcan en la

normatividad correspondiente. . p
' /

B 4 /
Es relevante destacar que Jas CONDICIONANTES, sefialadas por el artfculo 19 del r\e}lamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, fueron cublertas de acperdo a lo indicado para usos Condicionados en tos términos
anteriotmente descritos, se tiene que conforme al Plan Pargial\ de Desarrollo’ Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, el predio en cuestion se encuentra en una zona indicada comio CMI-CORREDOR DE MEDIANG
IMPACTO, por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos II, Iy IV, del articule 19 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; : . o

e Reguerimiento II Contaminacién® Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un’
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen en fecha 10-diez dfas del mes de enero del afio 2025-dos
mil veinticindo, mediante oficio mimero GDV/005/2025, dictamen Lineamientos ‘Técnicos ambientales-204/24,
donde se indican los lineamientos en materia ambiental correspondientes al tramite Licencia de Uso de Suelo, Licencia
\ ¢ de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales y de

Servicios Agrupados) v Servicios (03-tres oficinas-administrativas), del predio ubicado dando frente a
: identificado con el expediente

catastra

- ,Requérimiento [1I. Impacto Vial: De acuerdo.a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio m’lmerc{ PRT/148/2024, de

. fecha del 29-veitinueve dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccidn de
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrallo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado
conforme a la informacién presentad‘a por el solicitante, el proyecto presentado donde solicitan Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién {obra nueva} y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales
Crmerciales v de Servicios Asrupados) v Servicios (03-tres oficinas'administrativas), del predio ubicado dando frente

e

a
I i < tificado con el expediente catastral i

querimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento con oficio nimerq DPCE-SAP-AR-658-2024 de fecha
% 30-treinta dias del mes de agosto de] afio 2024-dos mil veinticuatro; emitido por la Direccién,de Proteccion Civil del
Estado de Nuevo Leén para la emisin de Recomendaciones a implementar como Medidas dé Prevencién de Riesgos
y dé Seguridad en materia de Proteccion Civil para el Analisis de Riesgos de PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE
SUELO,LISIENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION COMERCIO (39 LOCALES
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COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS), SERVICIO (03 OFICINAS ADMINISTRATIVAS]), a ubicarse en
Expediente Catastra! | NIENE
Il s¢ procede a bien c0n51derar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de Rlesgos como
también 1mplementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar
con todas las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las'diferentes

Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion del objetive que fuere el proyecto realizado.
. ' ~

TERCERO. VERIFICACION OCULAR-.

De acuerdo al acta de verificaciéon ocular realizada por personal, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 25-veinticinco dfas del
mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, por personal adscrito a ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
hace constar que: “Tras realizar la wgrta se pudo observar que el inmueble corresponde a predio baldio, el cual presenta suelo
de materia orgdnica observando manchones de pasto y monticulo de materia producto de una demolicién anterior. Mientras
que a la otra parte del predio presenta suelo de firme dé concreto y se le da un uso de estacionamiento por personas ajenas al
lugar, aun no se inicia con la construccién indicada en los planos del proyecto anexado”.

7

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE ‘DESARROLLO
URBANO 2013 2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON. _- W/ N \ -

Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea y los lineamientos urbanisticos ép]icab]es para las
delegacion Huajuco, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos
de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 37 del Reglamento de Zonifitacié sode Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado fon Kmem de expedlente catastral

le corresponde la aplicacion de los lineamientos urbanis‘tlcos mismos,_que fuercn fijados dentro del expediente
administrativo L-FLDA-000055-24-02, mediante oficio niimero SEDUS0/03085/2024 de fecha 25 veinticinco de julio de
2024 dos mil veinticuatro. /

AN T

Superficie total por dictaminar: 1,520.00 m? {Dando _.__
_ | -
] . \ NORMA PROYECTO .
LINEAMIENTOS URBANISTICOS - OPINION
COEF ™ M2 | COEF ~M? -
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 1,140.00 0.45 680.34 cumple
Suelo) -
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del 3.00 1.32 2,011.38 cumple
Suelo) | ' 4,560.00
AreaLibre 025 380.00 | 055 | 839.66 cumple '
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 228.00 || 0.16 23783 |  cumple )
N° de Niveles Maximo /| 3 pisos o 12 metros ;f 3 Niveles - cumple
yA Aitura por nivel 4.00 metros f 3.10 metros cumple
\ == : ? f
.
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI de] Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
efine los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento

i
anistico que determina la superficie de un predic que dehera quedar %abre de techo, pavimento, s6tano o de cualquier
material impermeable y que dnicamente sea destinada para jard{n, drea verde o arborizacién, con &l fin de cumphr conla -
absorc\ on clei suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficiejde area vérde entre la superficie total del lote o

-~ /
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predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberi ub&carse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
“costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima
de desplantgconstruible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion,
entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamientourbanistico que
determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...". o
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinadofomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo |
del Mpﬂfcipio de Monterrey, Nuevo Ledn. — h

Ast r{xismo, para la determinacién de la altura el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio
onterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se-medird'a partir del punto’ més alto del terreno, hasta'la
parte superior y exterior de la Josa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la aljura Inaxima para cada nivel seré de 4-cuatro metros. En caso de
‘requerirse una mayor altura debido a las necesidades del ugo o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen
que al efecto emita.la Secretarfa...” El proyecto indiCE\i una altura de 3.10 por nivel por 1o anterior cumple con lo indicado en

dicho articulo. :

ARTiCUI\.O 132. “En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se debera cuiflar que éstas se intpgren al

entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de cgonformidald con los dispuesto por la Ley”"; y Ademds Leyes, Planes y

reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndo%e al solicitante que esta opinidn se emite enbase a la copia del J

plano del proyecto presentado para su aprobaciony solicitud de varia€ién de'; altura, la cual dejara de ser valida en caso de

que el plano del proyecto se modifique. ~ : =
4

4.1 ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO (DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA) -

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de'suelo o parala utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamijento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmuebie motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro solicitado.

GIRO -~ .1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO } . : .
ESPECIFICO . _ ‘ . ___..i RESUELVECON | OPINION
CANTIDAD UBS |\ | CANTIDAD |- REQUIERE /o
2.3.1 Locales ' ~ ’ y
Comerciales y de . S 7
Servicidsy -1 cajén 40 m? 1,603.44 m2 40 cajones 70 CAJONES DE.
Agrupados . ESTACIONAMIENTO - \
~ ] (68-ESTANDARY Tl
3.9.4 Oficinas . ) - 02-D0OS CAJONES *cumple
, pdministrativas | 1 C30m 60m2 | 3612m2 01 cajén PARA PERSONAS | I
. e — CON
wj . DISCAPACIDAD)
3 total 41- cajones
\ ’, 7
- A\ .

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada er’la tabla anterior, cuantificando la unidad
bésicd de ser i{:igjefectiﬁé para la actividad solicitada. ! '

ok g1

A}aui SE RESUELVE
P
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*Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mgnterrey; ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos
en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le
corfespondan segtin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a
los citados predios a traveés de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales. -~

e

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos de Construccion /
M2 por construir: 4,299.35 m2 :

Barda perimetral por construir:  13.80ml l‘ f

M2 de Construccién total: 4,29?.35m2 ' ! -

Datos de Uso-de Edificacion

M2 por Autorizar: 4,299.35 m2
M2 Estacionamiento Techado: 2,287.‘97 m2
No. de cajones de estacionamiento: 70- cajones

Desglose de 4reas | -
Area MZ por construir | Mz Totales | Distribucién de ireas
_ Rampa yde acceso salida, 28 veintiocho—cajones de
Séfano 2 121284 1,212.84 estacio ‘r’n‘i?r?t‘ﬁ‘techa{ios, elevaderes v escaleras, )
I Sétano 1 10/75_13 ~1075.13 Ram‘fy_a de. accesNy salida, 28 veintiocho cajones de
estacionamiento techados, elevadores v escaleras.
Accesp a estacionamliento (éntrada y salida), 14-catorce
Planta Baja . 665.52 66552 cajones de estacion' rpien o sin techar, 13-trece Locaigs
Comerciales de Servigios Agrupados (cada uno .con medio
A bafio), (1-una oficina administrativa, elevadores y escaleras.
' 13-trece Locales Comefciales de Servicios Agrupades (cada uno
_ | Planta Nivel 1 665.52 665.52 cor-medio bafie), 01-1Ina oficina administrativa, elevadores y
' ) escaleras), I
13-trece Locales Comdrciales de Servicios Agru‘pz}dos (cadauno
Planta Nivel 2 680.34 680.34 con medic bafio), 01-una oficina administrativa, elevadores y
" escaleras, g ! o,
K 39-treintay nuq‘ve Locales Comerciales de Servicios
Total 4,299.35 4,299.35 Agrupadaos, q3—tres Oficinas Adminjstrativas y -
hS Estacionamiento para 70-setenta cajones

—~—

-

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién IHI del Reglamento de Zonificacién y Uso de/Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,.
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivp con la via piiblica en uso o con
la futura via pablica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como-afectacién vial, se prohibe realizar cualquier
tii)o de construcci6n u obstruccién. El alineamiento contendra las afectacioi‘ esy restricciones de caracter urbano que sefialé "
|

Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demas disposi{:}’ones generales aplicables...”
‘ { -

r b -

suvez el articulo 72 del citado reglamento facuita a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaclones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de Ia Estrategia de la
Estructtgp'a Vial contenido en el Plan. -

N

)
[
f
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Por lo que, en atencién a lo solicitado la Secretaria de Desarrollo-Urbano Sostenible, emitié Alineamiento Vizjl, con nimero
de expediente administrativo PT—&LV!-0006213-23 en fecha 07-siete dfas del mes de septiembre del afio’2023-dos mil
veintitrés, respecto al predio ubicado enla ]
L i tificado con expediente catastral RGN cb ©! cual se
l indica para la Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago se deberi respetar una ancho de via de 30.00 metros, 15.00 metros
hacia cada lado medidos desde el ej'fe{ del camellén, y para la calle CongresoLNorte, respetar un aného de via de 15.00 metros,
7.50 metros hacia cada Edfo medidos desde el eje de la calle, debera respetar ochavo de 3.00 por 3.00 metros en el cruce de
la Avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago y Congreso Norte, por lo anterior, SI se prevé la modificacién del tramo de las

vias piblicas con la que colinda el predio en la forma que se describ\e. :

SEPTIMO. DICTAMENES INTERNOS . “
» Mediante Oﬁ\cio No. GDV/005/2025 y Lineamientos Técnicos Ambientaies-2 04-24 de fecha 10-diez dfas del mes
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direceién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en

i i i i inistrativo L-USDS-000268-24-03, ubicado dando frente :

_identificado con el expediente catastral || I mismos que mas adelante se trascrien.

« Mediante oficio ntimero oficio PRT/148/2024 de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de noviembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
se emiti6 Opinién Técnica Técnico Vial el t;:ual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
en lo referente a los planos, se considera FACTJBLE. \

« Mediante Oficio No. GME/075/2025 y plano de fecha a los 31-treinta y un dfa del mes de enero del afio 2025-dos mil

- veinticinco, la Direccién General de Movilidad y Espacic Piblice emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO

mediante, en el cual informa sé llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cump\liendo con las norrri)as que
marca esta Direccién. | ' - ce e n
» Mediante oficio ntimero oficic PRT/053 /2024 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de octubre del afio 2024--dos
mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sosteniblé;se
emitié Opinién Técnica Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante en lo referente del Proyecto, asf como del Estudio de Movilidad, y Estudios Presentados se considera
FACTIBLE. _ : \ _ | .
+  Mediante oficio ndmero PRT/040/2024 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de octubre del afio 2024- dos mil
| veinticuatro, realizado por’la Direccién de Proyectos, Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emiti6 FACTIBLE la Opinién Técnico Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme los Estudios presenftadbs, el cual dicta las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas. ! ‘
« Mediante oficio nimero PRT/165/2024 de fecha 29-veintinueve dias de! mes de noviembre del afio 2024~ dos mil
- veinticuatro, realizado. por La Direccién de Proyegtos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién
pyesentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caracteristicas .

Enstructivas de las obras pluviales contempladas

OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS. [ \ )

e Presenta pficlo nimero DPCE-SAP-AR-658-2024 de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afioc 2024-dos mil
veinticuafyo; emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén para la emision de

g AN | | 21/36 ]
(% " . ) _‘ ,
& : . j"; |



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000268-24-03
N ’ OFICIO No. SDU/04552/2025

Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién_-
Civil para e] Analisis de Riesgos de PROYECTO-DE LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DF CONSTRUCCION DE

OBRA NUEVA, LICENCIA DE USQ DE EDIFICAC]ON COMERCIO {39 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS

AQRUEADQSLSERMLCMBJIEICM&ADMLNISIRAIWAS) a ubicarse en
_Expedlente Catastral se procede a bien
considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Sepuridad con las que deberacomar establecimiento para su
segura operacién; lo anterior como Accidn Preventiva para la “Gestion de'Riesgos”, como también implementar durante
la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de
prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y

Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado. -
. i

-

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los reqﬁisitds establecidos en los articulos 310 fracciones 1, |, i1, 311
fracciones 1, 11 y 11}, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160, 160 BIS y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relgtivoes y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de cardcter general aplicables a.la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101
fraccién IV y 104 fracciones I, i1l y VII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey , y de conformidad
con &l oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contigzle 2] nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrolio Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/ /
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condicienes que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIADEC NSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA COMERCIO (39- TRE]NTA Y NUEVE L.OCALES COMERCIA/LES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y

identificado con el niimero de
expediente catastral para la totalidad de la superficie de terrenp de 1,520.00 metros cuadrados; con
4, 299.35 metros cuadrados de Construccién Y Ediﬂcacién Total.

I

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbamst:cos
establecidos en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable
la demanda de estaca\onamlento vistos cada uno de los dictAmenes emitidos por las 4reas técnicas adscritas % esta Secretaria
y la diversa documentacién anexa, deber4 cumplir con 105\51gulentes lmeamlentos y obligaciones: o

-~

OPINIONES TECNICAS : - \\
Que en base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco MonterreyﬂZOlO -2020, su plano de
iﬂmﬁcamon Secundaria E05 E y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio
e nos ocupa se enciientra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA dando frente a 1 IS
en una zona Clasificada como CMI- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual solicita
uso de 2.3.1 LOCALES COMERCIALESY DE SEVRICIOS AGRUPADOS, el cual se conmderada como CONDICIONADO Y 3.9.4
FTCINAS ADMNISTRATIVAS se considera como PERMITIDO, cumpliendo con 105 lmeamlentos urbanisticos aplicables, por

lo que debera cumplir con los signientes i}neamle(ltos o
- J \

a) En cuanto a la Construccién queda cnndlcmnado alo 51gulente
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en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

.

documentacién grafica y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. Unacopia del Instructivo y de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {obra

nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (39-treinta y nueve Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios

(03-tres oficinas administrativas), debera conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad. N -
3. Los planos correspondientes\firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,

deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastra
I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te

1 del Estado de Nuevo Le6n, como lo establece el articulo 319 fraccion,
rritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

)

El proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccién tendr4 una vigencia de 5-cinco afios computados

a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién

del acuerdo de autorizacién respective, como lo establece el articulo

319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrglio Urbano del Estado de Nuevo Leén.

/

5. Deber4 Respetar el proyecte arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plafitasarquitectnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas alazona

de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

6. ~ La presente licencia de-eonstruccién (obra nuéva) se otorga bajo la responsiva de] profesionista responsable quie
asuman la obligacién de que el proyecto, caleulos, espécificaciones, nateriales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanp del Estado de Nuevo Leén., en los reglamentos b
'disposiciones de caracter generz{l que expida el ayuntamiento de \Monte\n‘ey N. L. y en los demds orde\r\mmientos juridicos

aplicables,

/ ’
7. . Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud de} tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen Jos articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamentp. para las

construcciones del Municipio de Monterrey y las

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Esta
8. Los propietarios o poseedores estan obligad
deteriorado, con motive de la ejecucién de la obra. E

disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
do de Nuevo Leén.

os a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
n su defecto, la autoridad municipal clorrespondiente' ordenara los

trabajos de reparacién ¢'reposicién con cargo a los responsables. ;o . ‘

/ \ } ’
: N - : -~ -
b) ' ~ Encuanto al Uso-dela Edificacién queda condicionado a lo siguiente: : _ :
1. Deberé Respetar el proyecto aquitecténico tal y como se ilustra en el plano (Oi de{OB al 03 de 03) autorizados al

efecto {Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las

edificaciones, etc.). -

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. LN . |
3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de Locales Comerciales de\Servicios

Agrupados y Oficinas Administrativas.

4. Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 70-setenta cajoneside estacionamiento, con dimens\iones de 2.70 x

5.00 metros para cajén estandary 3.80 x 5.00 metros el
lo indica en los planos del proyecto presentados.

caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal'y como

-

5. Debera manté‘ner._lgabilitiaos y en buenas condiciones como minimo 237.83 metros cuadrados de drea de\ Jardid que

requiere el proyecto.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado unarea dﬁstinada para contened\ores de basura la cual debera de

‘ﬁarse dentro del predio frente a la via pdblica.

" Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas }ndicadas\en el proyecto arquitecténico que en este acto

~—

| /

se autoriza, no deberad cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto ¥,

autorizado al efecto). -
8 . \Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construdcién. [/ ! . ‘
/ . ‘\"{ , . -
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_ @1 Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfode querdure la obra de construccién.

/ | )
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9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis
de riesgos) emitida por la direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de
la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. -

i0. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en Ea
via ptblica. -
11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predlo ¥ que su ubicacidn no
afecte la funcionatidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

1z, Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reﬁarar y corre\glr los desperfectos.

13, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e hlglene

14, Quedan proh:bldas las lz‘lstalacwﬁes y edificaciones precarias en las' azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles. s

15, Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fa‘:hada las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. \

16. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via piblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios.

17. Deberéd'de contar con un sistema apropiado para la prevencmn y control de incendios

18. Es obligacion de los propietarios el construir y: conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacidn a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes.

S. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de.e ntar con nes de emergencia de protecmon contra
incendios y materiales pehgrosos en todas aquellas e edlﬁcacmnes qu tengan aﬂu c1as de personas o que presten servicios
al piblico. :

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de sahdas de emergencias
21. Deberin contar con una construccién resistente al fuego, con dmswnes ue retarden el esparc:mlento del humo
y el fuego inchuye sellar aperturas verticales en cada piso.

7 o
22. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, porl ]o que se previene de tramitar la licencia -

para conocer el tipo de anmuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23, Deber4 cumplir con el reglamento de lepla y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servmaos Piblicos del
Municipio de Monterrey. !f :
24, Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de

onstrucciones,,excavaciones, demoliciones o tercerias, s |

5.7 Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y conf:rol de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de ilummaaon necesaria requerida en
cada caso. / f N
c) En cuanto a Ecologia, debera de respetar lo indicado en el é)ﬁcio Ne. GDV/005/2025, del asunto
Llneamlento Técnico Ambiental-204-24 de fecha 10-diez dias del mes de enero del 2025-dos mil veinticinco,

itido pc}r 1a Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria.
Debera cumplir con los siguientes términos establecxdos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS- 002-2019 y Reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey: [: \
Durante la etapa de construccién. - ]
F

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a wernes de 8:00 a 17:00'horas en y sabados de 8:00

T

14:00 horas a excepcion de dfag festivos (numeral 6.1 del NAE)

[
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3. Los residugs provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final}
adecuadamente dé conformidad con el Reglamento d¢ la Ley General para la Prévencién y Gestion Integral de los Residuos,
ademis de confar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE,

4. | Lds generadores de residuos de construccién deberan preseptar el caleulo de los indicadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (numeral 9.2.1.2 del NAE). g
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier,ubicacion deberan estar aislados
aciisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 9:00 a 14:00 horas (numeral
6.1 del NAE}.

6./ Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetdndo los Hmites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. o0

7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podrén cargar el material Jos vehiculos que.cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1

del NAE). \

—

8/ Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, céntros de

carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de panticulas y polvos de suspensiony re-suspensién\
a la atmosfera. El limite mAximo de velocidad interior no podréa ser maximo de 20km/h (numeral 7.2.1.3 del NAE).
9. .  Encaso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacion de los

Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161¢

SEMARNAT:2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. P . ,
10. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado ala via péblica, éstos deberdn transportario himedo y cubierto .

con una lona o similar, c}ebidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2. 1.% del
-NAE). oo - '

11. Deberan humédecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar [a suspension.

de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las uniidades deberdn pasar por un sistema de riego de la
carg, deberan humedecer y/o lavar los neumé}icos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales

y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). —
12 Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podri almacenar en cisternas temporales o

\

cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual-
. . f

tratada (numeral 6.1 del NAE). o \
13 La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por

la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 del NAE).

14, La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja
del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedares de materiales cerca del vehiculo durante la descarga
(numeral 7.21.11 del NAE). - T o '
15. En caso que se generen lodos producto de fa actividad de construccién, se debien utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente
{numgral 7.2.1.13 del NAE}. )

¢ Jdb. / La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
, Bbbdrevia autorizacién.de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en Fl caso de que la tierra provenientg de los movimientos

“de nivelaciéa’: se gtilice en el mismo. _ . “ /
55 Y | N
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17 Al menes una vez al dia o/ cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya

generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras cohndantes al sitig, debera hacerse limpieza
mediante barrido himedo, mecanico o aspirado (numeral 7 del NAE). '

18. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad
{numeral 11.3.1 del NAE). / \
19. Queda prohibida la quemia a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de

las instalgciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tlpo estufa, calentador de consumo eléctrico o

Gas} (Numeral 6.1 del NAE).

20. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no

potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos-antes de.iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos

por efécto del movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos (numeral 6.1.1.5.1 del NAE).

2L Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colmdantes en este sentido,.los

equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y-yibraciones al entorno

{articuio 80 del RPA e IUM). {

22. Antes de iniciar y Qurante las actividades de construceion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente

el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la

autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl g?b .mx/servicios/mapa-de-la-calidad-deél-aire

con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta’resolucién para mitigar el impacto ambiental

en la calidad del aire.

23. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y

otros movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la gresencia de viento se encuentre en

condiciones normales (numeral 6.1 de] NAE).

24, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predlo rodeando todo el perimetro con un remetimiento

no menor a 80 cm, con ]a finalidad de contenerlos polvos y/o pamaﬁ pred&ctw la construcci6n efi el interior del predio,

queda prohibido la-instalacién de anuncios sobre 'estas estructulﬁ% salvo que tyenten con el permiso correspondiente

{(articulo 60 del RPA e IUM).- ’

25. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua lpotable y drenaje sanitario, instalando
- para tal efecto, una toma de agua tanfo para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un

sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portat?cilpor cada 25 trabajadores ¢ menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse porjmedio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente (nimeral 6.1 del NAE).

—

/
Durante la etapa de operacion. - -
Generales 1 ~ -
26. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de batrido- -aspiradoy ﬁsperslén de agua tratada, agua gris agua no potable, evltar}fdo encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 de la
NAE)
27. Podra utlhfar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacion (nunflerjl 8.1.7.3 de la NAE}.
28. Debera cumplir cada una de los términos y condicionantes establecncips en el resolutivo del estudio del Manifiesto

de Impacto Ambiental del proyecto denominado “PUNTO RIOKHA” emitido por la Secretaria De Gestion Integral Del Aire,
Agua Y Biodiversidad Del Estado Dé Nuevo Le6n [Oficio Nim. SMA/DIRA/1288/2024)

29. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto

Am entai del proyecto denominado “PUNTO RIOKHA".
Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2:3.
1 (excepto los numerales 3:1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3. 9,, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
sarmllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025. | {
, En caso de que 10s locales comerciales pretendan utilizar sustancla{s) contenida(s) en el primer y segundo hstado

‘ de act1v1dades consideradas por la Federacién como altamente riesgosasy en el caso de ser utlhzado en cantidades inferiores
; ] — J—
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.a las de su reporte, en correlacion con lo establecidopor el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de
Nuevo Leén, deber4 presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar
copia de su resolutivo ante esta dependencia. p (
32. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, Aasi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la_finalidad de lograr una reduccién de los impactos
\ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccién Il del artfculo 11 del RPA e IUM).
} Impactos Ambientales

Ruido y/o Vibraciones i o . o
33. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de

no impactar negativamente el entorno con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruido (artfculo 84 del
RPA e [UM). - - /
34, Las actividades, los equipos o maquinaria qué provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente
y no deberén Sobrepasar los limites maximos pe\rmisibies de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a20:00 horas (horario comiin para '6ficin9~s y locales comerciales).

357 Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de ‘sonido, misica, intercomunicacidn, etc, deberdn estar
orientados hacia el interjor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA eIUM).

36. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instlrumentbs musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica (articulo 80 del RPA e IUM).

Suelo { \ J s
37. . Fl suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural {fraccién Il del articulo 79 del RPA e JUM). ' R o
38. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes
(fraccién VI del articulo 79 del RPA e IUM). oo . : .
39. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e TUM3. 5
40. El interior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién | del Articulo 74 del RPA
e TUM). o ; : -

41. \_ En caso de-usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd
contar con barrera de contencién para evitar derrames (fraccion I del articulo 79 del RPA e [UM). -7

Aire S E )
42. En caso de contar con 4rea de cocina, esta déberd incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa
habitacién], un-sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un
sistema-eficiente de control, para lo cual debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante.
étb sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 54 RPA e IUM).. . . o ‘

43. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RFA e IUM).
Agua -
44. Es prohibjdo la derrama o vertido de residuos sélidos oliquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA
e [UM}. _
AS. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Mfdio Ambiente del Estado previo-a la
- " operacién del establecimiento. o — -
46. Los lquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -
47, Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

susfancias qiie pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
freras, ﬁ?sas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas d
*dontar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e IUM). ‘
Manejo ?ﬁ Residuos de Manejo Especial
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48, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especnal ante la Secretarfa de Medio Ambiente del

Estado y en caso de contar con laboratorio de Quimica deber4 registrarse como generador de residuos pehgrosos ante la
SEMARNAT.

49, Los residuos que se generen deberan manejarse' (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
50. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predig.sin vista a via pablica, Deberan contar con un programa permanente
que incluya el control d¢ insectos y roedores (articulo 77 deVRPA e IUM). .

51. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de rpsnduos sélidos que generen.
52. Debéra contar con el registro tlpo volumen y destino de residuos gene{‘ados
Reforestacion |
53. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la_especie native, con

dimensiones de al menos 2 pulgadas de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo ala Ley de Asentamientos
Hum%mos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién Vi) y debera de contar
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento [saendo la cantidad de 38-treinta y
ocho arboles), y debido a que les cajones estarén bajo construccion, se repusieron los 38 4rboles de 3 puigadas de didmetro
de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes.(de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor'a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.,

Imagen Urbana =
54. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisps e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27y 30 y
contar conprevia autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
55. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

" La Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos

lineamientos, condicienando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la En materia eEstructural debera respetar lo indicado en el oficio
PRT/053/2024, de fecha 29-veintinueve de octubre del 2024-dos mil emtlcuatro, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretaria y queleni lo siguiente se transcribe,

1. En cuanté a lo estructural, presenta la informacién reque}ida segun/lo Contempiado en el Articulo 20, reqmslt{)s
6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuezvo Leon.
2. Es pertinente aclarar que,-en el disefio. de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad;,

normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el-Articulo 9 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn.
3. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la consfruccion, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

4. Asi como t&mblen deberd vigilar que el proceso constructivo sefapegue irrestrictamente al proyecto con el fin de
prevenir la consecuci6n de riesgos. : \
5. La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado dnicamente en

relacién a los documentos que nos fueron proporcienados mediante el of1c1o inicialmente referido, por lo que en el supuesto

de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténicd, los estudios y- demés documentos gue lo sustenten, serd necesario

que s vuelva analizar por esta direccién, para efecto de confirmaro modlflcar el sentido de la presente opinién.

; Esta documental no libera-al solicitante de la autorizacion y/ﬁo licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley

¢ Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del P]an de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del

. i
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamento para las Construcciones’
|del Municipio dé Monterrey, Nuevo Leon; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables aSl\trémite
y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. '

7. - Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y splidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ;

.

e) En cuanto a Vialidad debera réépeg\gr lo sefialado en el oficio No. PRT/148/20i4 de fecha a los 29-
‘veintinueve dfas del mes de noviembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refierti de forma Factible lo siguiente: |

. : } f

El proyecto deberé};cumﬁir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

/Debera cumplir con las dimensiones de Jos cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dent{io del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de-suelo del municipio-de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta ias
caracterfsticas de los vehfculos ligeros y ¢l espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %
de los cajones para ve@ic_ulos compactos,los cuales deberé}sgr de 2.50 x 4.50 metros. -

—_

s Sedebera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la normaoficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y
38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. N - '

s Articulo 37.- El ndmero de cajfon'es de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que debera de haber iin cajon para personas con discapacidad por cada 25 totaleso '\
menos. . j l

Articulo 38~ Los cajones de estaciqr\l\a}rniento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas: - /
. Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; \
{I. Elcajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
[II. Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
-~ central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser'mfnimo de 1.20 m y su superficie debe tener

 unaviso visual o tactil;” ~ o
IV. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso,
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarsé centrado en el cajon y de color
— contrastantea Ia superficie del piso; \ i
. V. Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y ! /.

VIl Deben cumplir con las disposiciones de area libre delz paso.

-

i —

. : f -
» Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Montgrrey, el cual
! __ sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el
espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para

vehiculos. - )
{\ / ’,.'

Wos accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de

‘cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
lo anteriof, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, ast como postes o drboles colindantes a los.accesos al
‘/

Desarrolip que dificulten la entradad y salidas a los usuarios.

~
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La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que pe\r-miten a cualquier persona con
discapacidad entrar, |desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey. - e \ /
El proyecto debérd reunir los requisitos establecidos en laley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanasen materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de deSarrollo
urbano o construccién. | .,

' ’ -
Conrespecto a la via ptblica, gueda prohibido separar lugares de estacionamiento si el Jugar no estd autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debers
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos!

AN
Elacceso vehicufar (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento debera tener 3,00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un.ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido.de circulacién (entrada o salida) y cuando $ea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho mifnimo sera de 6.00-seis metros. - — - ;

! Vs / p >
Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a .90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados
como estacionamiento, 4 - }

\

Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente

naxima_del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente

: for . . e . ,
maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuéstiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo

desp]?]ntar la rampa vehicular. / y

57 del Reg/lamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mﬁnig’pio de Monteryey. , /

Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con|letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zora de los acceses y en las rampas vehiculares.

Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 fhetros tanto en los atcesos vehicul@re/s, la zona de las rampas
y en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articule 69 del Reglamente de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
5

Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privadols, estacilénes de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones di%puestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta'o via peatonal en ningin momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cord6n de acera respetando tantg la
banqueta o via peatonal, comao la franja de servicio. En dado caso de qf\ée el uso del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccidn de franja de servicios necesaria para tener una rampa
de-hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el anche del corddn y la franja
e servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se/permitira invadir la peatonvia o banqueta para

/

\ 30/36 /

NI



!
\ o )
Gobierno . i Secretaria de
Y. 3 : Desarrollo Urbano
de Monterrey Yo I Sostenible
' \ y EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000268-24-03

y OFICIO No. SDU/04552/2025

;e Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas (‘aperagional\as alavialidadyala
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo ser responsabilidad de los propietarios del mismo.

. - ! f \

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo apteriormente mencionado, la opinién

técnica de esta Direccidén se considereré como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior

del desarrdllo, y queda vinculada dinicamente en relaci6n a los documentos que nos fueron proporcicnados mediante el
oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios

y demds documentos 9ue lo sustentan, serd necesario que sevuelva a analizar pmJ esta D\ireccién, para efecto de confirmar

o modificar el sentido’de la presente opinion. 5 /

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del pro!yecto arquitectdnico debera
dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la-Direccion General de
Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccion
XIV en relacién al articulo 107 fraccion XXXII del Reglamento de la Administraciér Piblica Municipal de Monterrey. en
relaci6n a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y seﬁa/lizacién vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demas que consideré necesariossen razén a las
circunstancias particulares del referido proyecto arquitectonico; de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 3
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccion VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. _ : \
Fl titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico quien
de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los elementes para la movilidad. .

. Y g
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con-las disposicic{nes de Ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de. Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Regldmento Para las Construcciones del

\ Municipio de Monterrey; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables™al trémite y/o solicitud que
dia mot;ivb a la integracién ‘del expediente administrativo. : :

Dada por termindda la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir, a los interesa\dos de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientes Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
™ .t

: En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar camplimiento a las normés sefialadas
en el Oficio No. GME/075/2025 y plano de fecha a los 31-treinta y un dias del mes de ener/o‘del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por]at‘ Direccién de General de Movilidady Espacio Pablico adscrita a esta Secretaria; por lo

que se le otorga el visto buena condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante $e compromete al suministro e instalacién de la sefializacién tan vertical como horizontal del cruce
) I (= coro se indica el plano autorizado; esto incluyendo el

suministre e instalacion de cualquier otro disposiavo para el control del transito que se indigue en el mismo.

I

El solicitante deber4 hé{bili;ar la'i:)anqu,eta correspon'&iente frente al prédio correspondiente al expedinete
stral — con el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn
: ;

-

3 El solicitante deberé instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de Qbra necesarios que garanticen la
seguridad de'peatones y ocupantes de vehiculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando gue
es una megida de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. ) ‘ | <
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4. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccidn, para su validacion. g

- ' N
5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuacjones indicadas en el plano autorizado, por lo
que debera cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencion de la licencia. . —

~

\,

N
£} En materia de Geologlca— Geotécnica debera respetar lo s/enaiado erkl el oficio No. PRT/040/2024 de fecha
28-veintiocho dias del mes de octubre del aiio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretana el cual se refiere de forma Factible lo 51gu1ente.

Por lo anterior, me permlto emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la LlCEl’lC]a
solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cuamplir con lo siguiente:
o Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.
o De acuerdo al Estudio de Mecénica de Suelos, el Nivel Fredtico se detectd a una profundida{d de 7.00m.,, por lo que debera
apegarse ‘al afticulo 87 del reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey donde menciona que “En las
construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua freatica durante el proceso de cimentacion, o con
motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargaré el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones
azolven lared de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instialar
desde el inicio de ia construccién el albanal autorizado que se conecta al drenaje.”

- \ RN
Dada-por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad Hirecta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposidiones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le(’)n./ _
La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOGICA GEOTECNICA y queda vinculado dinicamente en reia{tmén
a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficiG G Ticialmente refendo por lo que en el supuesto de que
se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios® demas docrn}lentos que lo sustenten, sera necesario que se
vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opini6n. \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de ciumplir con las disposiciones de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrecllo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterréy 2013 -~ 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, dgl Replamento Para las Construcciones del
Municipic de Monterrey; y demas dlSpOSlClDﬂES legales o reglamentarias que/ie sean aplicables al trdmite y/o solicitud que

dio motivo a la integraci6n del expediente admmlstratwo y

. ) “
h) En materna de Hldrologxa debera respetar lo mdlcado enl(el oficio No. PRT/165/2024 de fecha 29-
veintinueve dias,del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticpnatro, emitido por la Direccién de Proyectos

Té(’I:nicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se pefiere de forma Factible lo siguiente:

{
1. Siguen vigentes las observaciones, obhgamones y hneamlentos técnicos que no hayan sido efectuadas en las

egomendaciones anteriores.
Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para-su posterior desalojo en forma B

“uperficial a las vialidades, ademds que debefa tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones, —
3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas cle Huvias y establecer un programa para el control de
los escumm;entos pluviales y los problemas que estos pudieran genera}‘ como minimo ge-recomienda: o
e . /
%:- “- ?\ - ' " ! —
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« Instalar retenedores temporales de sedimenftos para el contro! de la-erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra, - ~

» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

« Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4, Deber4 establecer sistemas deretencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sinuna -
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua pétable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘ . : -

5. Queda prohibido alterar el curso natural de cafladas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistemanatural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. . i ™ .
6. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano;inmediato
ademds de proveer procedimientos construétivos adecuados y seguros con una sipervisién de obra adecuada.

7. | Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracter{sticas constructivas
de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los artfculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

(A
en materia de Responsabilidades, £
i) “"En materia de Eficiencia Energé{ica, seK emiten las siguientes recomendaciones: | /
N
- Estrategias de disefio pasivo: / _ .
1 / -~

« Considerar estrategias de clise'ﬁf_)L pasivo comoi ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas..
» Envolvente térmica de la edificacion: )
"« Considerar logéiguientes elementos que com;&onen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccién [

« Aislante térmicos Sistema vidriados ‘ J —
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos ~ :

+ Fugas de aire.~ ' // ,

e Sistema Constructivo . -~ - ' d N

Inge\r\ﬁer[as / sistema mecénico: : - _ _
+ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
» Economizador y control de sistemas hidréulicos%aré— sistema simEl_e de Aire Acondicionad(g, ventilacién y
Calefaccidn (HVAC) - \
Calculo de cargas de disefio : - -
Dimensionamiento del equipo y sistema L

Unidades enfriadoras eficientes

L}
s Controles de sistemas de aire acondicionado’
e Ventilacién - )
xecuperacién de energfa en sistemas de ventilacién e
&E@nstruccién de ductos eficientes \ ‘
« Aislamiento apropiado de tuberfas /

« Disefioy control eficiente de sistemas de aire f -
. CaEef;tciQ(l_.ffuera d?:"la edificacién "

}g\- \\ . ) 33/36
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e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:
e Considerarlos siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de fluminacidn en las edificacienes:
s ‘Tecnologia en iluminaci®n eficiente {ej. LED, incandescentes).

» Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: ¢ |

"o Controles de iluminacién exterior (foto sensor) y, A /
+  Ocupacién/movimiento A
» Dispositivos de €ontrol automdtico (temporizadores)
+  Sensores iluminacién natural | -
s Control de zona con luz diurna ™
/e Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
,* luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada = !
‘e Consumo de energfa eléctrica : . /
!
Servicio de agua caliente: T )
s » {onsiderar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

+ Eficienciay desempeno dei equipo de servicio de e agua caliente
» (Controlesde temperatura kY
s« Trampasdecalor - .
» Sistema de agua caliente recirculada ‘
»  Conffoles del sistema del agua caliente _ \
« Albercas y spas interiores eficientes ) .~ /
s (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
s Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:, . ¢
= Considerar qulpos eﬁaentes para: )
o  Bafio: cabezalek de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urin arios, ‘de bajo tonsumo de agua
» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consume de agua yValvu\,las de prelavado con eficiencia de agua.

~ = Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumeo de agua. — :
s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo cons mo de agua
- Ststema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tra amiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: . |

s Considerar tecnologias de energia renovable como;
Sistema de panejes fotovoitaic;ﬁs
Aerogeneradores
Sistema geotérmico

_ Calentadores solares de agua

j) En l\lateria de Seguridad. /! .
/ ! : -
e Debera cumplir con lo indicado en materia de seguridad de acuere’:lo con Oficio nimero DPCE-SAP-AR-658-2024 de
fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a
S\ plementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para el Analisis de
\ Riesgos de PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA' DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA, LICENCIA DE
"USO DE EDIFICACION COMERC\IO {39 LOCALES COMERGIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), SERVICIO (03 OFICINAS
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TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder4 a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y de/més Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. i

/ - |

!
Con fundamento en el articulo 326y 327, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territofial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la:licencia de uso de edificacién la expedird la autoridad ml}nicipal competente,
respecto de toda edificacién que se pretendajutilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez
que se haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones
pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar. En las edificaciones nuevas o en
ampliaciones y reparaciones\, la autoridad rhunicipal competente verificara que las obras se&ayan realizado conforme a los
permisos y proyectos autorizados.

. i f K ‘

La utilizacion que se dé a las construcéiones, e&fﬁcaciones e instalaciones, deber4 ser aquélla que haya sido autorizada por
la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobadd, se deberd tramitar
y obtener una nueva licencia, inicamente para los giros con venta y/o produtcién de bebidas alcohdlicas, productos
quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. Para eyl\ resto de los aprovechamientos basgard con dar aviso y cubrir

los derechos correspondientes. La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia <i se ejerce un uso distinto al derecho
pot ella conferido. ‘ B

| /

CUARTO. licencia de uso.de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legisiacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitec_.tén’ico iniciade para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las Quevas dispésiciones, lo anterior
_ fandado en lo sefialada por el parrafo primero del artfculo 313 dea Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Y Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. El provecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendr’a una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hébil siguiente a la fecha de notificacién del
acuerdo de auforizacién respective, como lo establece el articulo 319 fraccién Il de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. La licencia de uso de eaificaci(;n perdera su

vigencia si Se-ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. ™

QUINTO. Por ser cuestién de orden pblico, es deberﬁe la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
de la Ley de Asentamientog Humanos, Ordenamiento Territorjaly Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en yigor,

el cual establece que: La rqirocacién de las autorizaciones, licencias ¥ demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiente. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando Ia resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

el solicitante o médiante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. » -

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo gue serd a su cargo y

kZesponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y‘demas documentos que presente ante la autoridad; asfi mismeo, seran sujetos de
d\pf:nal de acuerdo a lo establecido en los,\a/rticulos 245y 249 del Codigo Pensl{ vigente en el Estado.
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionade en la presente resolucidn, ast como los

documentos que forman parte deeste expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién

no exime del cumplimiento de cualquier otra dlsp951c1én legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

As{ mismo, con relacion a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE’ CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (39-TREINTA Y NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y
SERVICIOS (03-TRES OFICINAS ADMINISTRATIVAS), previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenibie del Mitnicipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Cumplase. . ;

\ B ) '/‘\
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e not xco a ust ‘d por; medio del presente instructivo que entregue a una persona que duo llamarse
Z_GEO ﬁ Fr\\? eﬂ(‘:’rﬂ en su caracter de F)(-E(' (¢l siendo las
PR [;Shoras del dia_{S _ del mesde | NOECONE del afio 52( )fZS

EL C. NOTIFICADOR @ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE Q(Jb\ QW‘@”[C{ - NOMBRE ‘7“n’\f/f V\QC’Y\\( (w)\ \l
FIRMA % FIRMA /Mi \
No. DE GAFETE/ ?('{ 23 'q ‘ B IDENTIFICACION__

N .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000268-24-03
Fechq de. . 09 de enero de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 5. Datos
de inscripcion, 6. Numero de Pdliza

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

odd Lozano
Director General Desarrollo Integrado,

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. /



