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A LA C. BERTHA ELVIRA LOZANO ROSAS N h
AN

" PRESENTE.
/

!

Esta Secietarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,"Nuevo Le\énfdentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion: : -

\ !

En Monterrey, Nuevo Leén, a los. 19-diecimueve dfas del mes de noviembre del afio 202-5-do§ mil vei
VISTO, la solicitud presen\tada ante esta Secretarfa en fecha 08-ocho de diciembre del 2023-dos

RERTHA ELVIRA LOZANO ROSAS. en carcter de Propietaria del inmueble ubicado en la
e identificado con el numero de

expediente catastral namerc | NNNEBEEE co- 12 cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION |
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICG Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (03-TRES VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOS), respecto del predio descrito, el cual tiene una superficie
total de 360.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en e] expediente
administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-USDS-000247-23-03, y ' :

nicinco, --r--esnsemsmneenann
1}1il vein

titrés, por la C.

e
-~

. \\’
i |

i : ’ R Y . .
UNICO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrolio urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cum’p‘llir con las disposiciones'del Plan de

' Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones |, L y I1],
y 311 ffracciones 1, 11y 111, de la citada Ley; artfcilos 156 BIST, fracciones/ a XI, 160 BIS fractiones [ a XV1I, y 164 fracciones|
a X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que la solicitante allegd
fa siguiente documentacién: ‘ Vo P N s

S - ]

\ ‘ T

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto

arquitecténico o licencia de uso de suelo, de E(lCllEl‘dO alo establecido en el articulo 311 fracciones:
o

RESULTANDO

rdsenta solicitud oficial en original para factibilidad de uso de suelp, fijacién de lineamientos generales de disefio

arquitectdnico v licencia de uso de suelo para Habitacional Multifamiliar (03-departamentos), para el predio ubicado

’ en identificado con el

nﬁm‘i\q de expediente catastral
* .

>3\

I,§l}!5y 111, Inciso a) Solicitud correspondiente.

5@ | SE RESUELVE
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Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccidn 1, incisos a) y e), fraccién 1l inciso/a),
fraccidn 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamient mto Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, y por los articulos 164 fraccién 1, 156 BIS 1, fraccién 1 y 160 BIS,, fraccién |, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

N,
N

l

I, I y IIL Incisos b} Acreditacion de la propiedad o posesion deI predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de

derechos'correspondientes.

» Presenta copia simplé de Escritura Ptblica Ntimero 24,601-veinticuatro mil seiscientos uno, de fecha 09-nueve de
octubre del 2014-dos mil catorce, pasad/ ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Titular de la
Notaria Publica ntimero 44-cuarenta y cuatro,-con ejercicio en la Demarcacién Notdrial correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado relativa a un “CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE", mediante el cual,
la C. BERTHA ELVIRA LOZANO ROSAS adquiere la propiedad del inmueble identificado con el nimero de expediente

. inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

!

+ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin
lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden ommrse su presentaciérn;
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

» Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero Folio 3410000068779 de fecha 08-ocho de
diciembre de 2023-dos mil veintitrés, por concepto d mgﬁs_o\c?jrrespondlente al inicio de tramite d& licencia de uso
de suelo, e informacién de factibilidad'y lmeamlentos/ ignande.el nimero de expediente administrativo Folio Ly

i o

5 USDS-000247-23-03, - A—\ ;
Lo gue cumple con lo dispuesto por el articulo 313, fraccic’m Iy Il, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento. Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y por los articules 164 fraccién VI, 156
BIS |, fracci6n I}, y 160 Bis,, fraccién 1, del Reglamento de Zonificacdidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. i ; ™

I, If y IIL. Incisos c) Acreditaéién del interés o personalid;}d juridica:

« Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarfollo Urbano Sostenible, de fecha 01-primero de abril
del 2023-dos mil veintitrés, fungiende como otorgante la C. BERTHA ELVIRA LOZANO ROSAS como propietaria, y
como apoderada la C. MARLENE IVONNE ESCOBEDO MUNOZ ﬁara que realice los tramites la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible. respecto al predio ubicado en ia*
—ldennﬁcado con el niimero de expediente catastral 'y en la cual presenta

dos testigos siendo los

. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por/el Instituto Namm}al Electoral, de la C. Bertha Elvira Lozano
Rpsas, con nimero {Propietaria) -

. ® Pgesenta copia simple de credencial para votar emitida/por el Instituto Naciona] Electoral, de la C. Marléne lvonne
Wscobedo Mufioz, con ndmert (Ge alora) y

resenta cop:a simple de credencial para votar emmda por el Instituto Nacional Electoral, del _

-gon nimero {Testigo) / P _
5\ | 2124 s
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L\-USDS-000247-23-\03
( OFICIO No. $DU/04579/2025
\ « Presénta copia simple de credencial para votar emitida pér el (nstituto Nacional Electora}i, de la |
o imero IR (T stiz0)
T .

Lo que cumple con lo dispuestav por e artfculo 311, fracciones I y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, —
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Ur}nano para el Estado de Nuevo Ledn; y por los articulos 164, fraccién ViI, 156
BIS I, fracciones IV y V, y-160 Bis., fraccién III, del Reglamenté-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

ki
-

1, 11 y IIL Incisos d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspon«{ientes. Copia del acuerdo de
la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitecténico. { —

« Presenta juego de planos oficiales {01-uno de 02-dos y 02-dos de 02-dos) correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamiefitos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para
Habitacional Multifamiliar (03-Departamentos), con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones,
cortes de conjunto, plano de localizacién, cuadro de dreas general, ubicacién del predio). En relacion al predio que ,
nos ocupa. g -

-

. e . . .
» El requisito referente al pagg de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b}, por lo que se da por
_cumplimentado. ,

/

. B N _
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual sé encuentra permitido segin
lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te ritorial y
Des:irrollo Urbano pardel Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos.que pueden om]itirse su presentacion,’
_traténdose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. o t . / .

-

Lo que cumple con lo dispuestg por el artfculo 311, fraccién I y 1, inciso d), de la Ley de Asentarnientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbario para el Estado de Nuevo Le6n; y.por los artfculos 164, fracciones Vy v,
156 BIS I, fracciones II y X, 160 Bis,, fraccién V y IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. - Ll o ' I

1 4 ' -

1, I y 1L Incisos e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nive_[‘a cada metro. Plano con el disefio’arquitecténico |
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el '
cuadro general de 4reas. . _

. Man\iﬁesta_en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitacténico v Licencia de 1so de Suelo vara Habitacional Multifamiliar (03-Departamentos), para el predio ubicado
identificado conel &

-~

. Presentak03~tres juegos de planos (01 de 02 al 02 de 02) del proyecto correspondientes al trér{nite de Factibilidad de
-Uso\D\%éuelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Habitacional\

}?‘ 3 24

SE RESUELVE
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\ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000247-23-03

{ OFICIO No. SDU/O4579/,2025

Multifamiliar (03-Departamentos), los cuales contienen: plantas arfjuitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de

conjunto, cuadro de dreas general, plano de localizacién del predio, indicando vias ptiblicas y los servicios pablicos
7/ colindantes. / 3

L i { Ve
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y I1], inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
™ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por los articulos 164 fraccion Iy V, 156
BIS | fracc1}>n [y I, y 160 BIS, fracciones I, V y X, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, /
v

I y IIL. Inciso f) Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predic no
‘pertenezca a fraccionamiento autorizado y el preyecto arguitecténico presente un requerimiento mayor de 50-

cincuenta cajones de estacionamiento. / !
/

"« E]l requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b} del artfculo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé Nuevo Leén, por lo que
se da por cumplimentado. También por otra parte,debera anexar el recibo de pago correspondiente previo ala entrega,
una vez autorizadas las Litencias Solicitadas. i \

» No se encuentra en el supuesto establecido segiin lo sefialado en la fraccién I, inciso f}/de la' Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y presenta copia simple de
plano de la colonia denominada _autorlzado por la Comisién de Planificacién del Estado de Nuevo Leén, en
Actas 68-3 de fecha 26¢ ‘veintiséis de junio de 1942-mil novecientos cuarentay dos, yActa 298-XX de fecha 17- dlec151ete
de diciembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro.

-~

) . y
Lo’ que cumple con 10) dispuesto por el articulo 317 ¥r. racci6n Linciso f} de la Ley de.Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de N\—)vo Ledn, y por los articulos 164 fraccién 1V, 156
BISI fracciénlx y 160 Bis Fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y\Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn. |
A N -

~ N

’ -~

['y 11l Incisos g) Pago del impuesto predial al corrierite. Estudio lzle impacto ambiental en los casos que generen
un alto grade de impacto en el ambiente en particular lo referesite a la contaminacion del aire. -

» Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha 08-ocho de enero del 2024-dos mil
veinticuatro con Folio LINEA- 302528, expedido por la Tesor‘erlé Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
por concepto de Impuesto Predial de los-06-seis bimestres d¢l afio 2024- dos mil veinticuatro e identiflcado con el
niimero de expediente catastral

A

-~
» En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgdmiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante
dictamen LTA—Z/ 24 mediante el dictamen emitide por la Difeccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta
" Secretarfa, con niimero de oficio GDV-534/25 de fecha 24- vbinticuatro de septiembre de 2025-dos mil VElIlthlnCO en
el que se indica que “El promovente podrd continuar con /los trdmites relativos,a su proyecto ante esta Secaretarm de
Dgsarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N. L., debiendo mantener vigentes sus autorizdaciones en
terias ambiental o ecoldaica, emitidas por las autoridades estatales o federales con competencia en el provecto”: vara
predio-ubicado en I
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~

l
Lo que cumple o subsana, lo dis?uesto por el arftiiculo 311, fracciones 1 y I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y por losarticulos 164 fraccidn
VIII, 156 BIS I fraccién VII y 160 Bis fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. ( ¢ E

Il Incisec h) Estudio geofisico, geoldégico e hidroldgico, realizados por perito registrado :oficialmente, Y
\inicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con
.~ sus propuestas de mitigacidn. ) !

b, No aplica, debido a que la zona donde se ubisa el predio no presenta riesgo Geolégico o Hidroldgico, segiin el visor del
mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo seiialado en el articulo 311, fraccién Il inciso h) de la Ley *
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, v por el
articulo 160 Bis, fracciC}nes X1V, XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
. Ledn. j ' B |
: 4+

S ) /

L 1L Inciso i) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construccionés que presenten un
“ Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayo/r de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
/ © términos previstos en esta Ley. . \ : : /

. : I
-~ »No le aplica por ser un predio menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311, fraccién I, inciso i), de la Ley
g de Asentamientos Humanos, OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y en el
articulo 160 BIS fraccién XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

i te— : ; i ’ [

II1. Inciso j) Factibilidad dél servicio de électricidad, para construcciones que pre\.\senten un Coeficiente de
Utilizacién del ‘Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos

- previstos en esta Ley. | ' !

+ No le aplica por ser u/n pt\gdio menor alo i‘equerido, con lo sefialado en el ardfuip' 311, frgccién 111, inciso {), dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano !para el Estado de Nuevo Lebn y en el
artfculo 160 BIS fraccion XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, '\Nuevo Ledn.

v

L 2. Requisitos de’acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

!

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn en su Reforma publicada en el
~, Periddico Oficial del Estado @e Nuevo Leén en el Tomo CLX, Numero 100, Seccién II1, de fecha 09-nueve de agosto del
2023-dos mil veintitrés, también est\ablece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y
la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en los
) articulos 164, fracciones I ala XI, 156 Bis I, fracciones T ala X1y 160 Bis,\fracciones_l a la XVIL, del citado Reglamento,
por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: .

W ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacion de factibilidad d
s usos de suelo-conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

. Q{ §olicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expreéando el domicilic para

& oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero
| : . : se . . i
de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la

}\'&A 5/24
- ] = AR L) 7 DX oo e A TR
‘-l -»: z ! ‘,i v "“ . N "1 R oy - 1y : iﬁj@gﬁ :{i 3
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ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niunero de
expediente catastral, su superflcae, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conferme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacjon que se indique en el formato de solicitnd;

N\

~ IV, El pago de derechos municipales respectivo.

— l

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factlblhdad de uso de Sl{elo en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal; -

™~
Vi. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado;

: . : . / . ‘s .
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacion de untercero interesado;

VIIL. Estar al corriente con el pago del im;iuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacidn descrita en ¢l numeral 1 del Apartado
de Resultandos de la presente resolucion y requerida a su vez en las fracciones I, Il y II], incisos a), b), c}, d}, e), f), g} y
h} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. _ i

IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

« Presenta copia simple de Cartulina de Demolicién Total cenniimero de expediente administrativo TM-DETH-000101-

23 del inmueble ubicado en la
Il identificado con el\ntimero de expediente catastral mediante fa cual se autorizo fa Demolicion

Total de 250.00 metros cuadrados, con nitmero de rec:bn 000508/2023, con fécha de notificacién del 23-veintitrés de
junio del 2023-dos mil veintitrés, con una vigencia de 05-cinco afios omputados a partir del dia habil siguiente al de la
fecha de notificacion del acuerde de autorizacién respectivo.
N~ = )

IHl, Croquis de ubicacién del predio; , . \

| L — f
» Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos P’ﬁcia]es, mencionados en el numeral 1, inciso d) del
Apartado de Resultandos de la presente resolucién y reGuerida’a su vez en la fraccién I, inciso d)-del articulo 311 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Debarrolio-Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

d ‘ . - /‘ "

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos/cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
~. distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

dsenta 08-ocho fotograﬁas del predio impresas a color (04-cuatro fotograﬁas exteriores, 04-cuatro fctograﬁas
iores). ! . L=

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir netificaciones, con una antigitedad

no mgyor a tres meses; y, / f
i \‘ P

/.” 6/ﬁ4 -~
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¢ Presenta copia simple de comprobante del domicllic sefialado paré ofry recibir notificaciones correspondientes al recibo
de facturaci6n expedido por los Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo de facturacién del 27-
5 wiainticiete de mavo al 24-veinticuatro de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro ¢ direccién de ser\vicio en la [l

P

. XL Los requisitos antes relacionados se debe?én de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

1\ ', su lectura.
= “ N

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.
- (
Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente-que se le informe de Ia factibilidad, en estos casos, la
Secretaria inforlga_ré de todos los usos del suelo, 1as funciones, les aprovechamientos o los giros que en el Plan
y/o programa de desarrolle- urbang que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos resrpecto al lote, predio o unidad de

propiedad privativa-objeto de la solicitud. :
- \_'_z

La Secretarid emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. )
. ) \

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resoluciéon del tramite,\

_ cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien
gue se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratdndose
dela ‘preventiv-é en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

‘ \ _
» El solicitante' establece en lajsolicitud, que se le notifique de forma personal
. o .

) &
T ! ~ T H
: z i . i
2. 2. ARTICULO 156 BIS 1. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Linean/lientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lotg; predio o unidad de propiedad p_rivativa, podra

realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: -

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedory/o del representante legal, expresando el-domicilio para
qiryreéibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero
de teléfono, el correo electrgnico, el nombre de Ja persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la
ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los {.ineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el usoo los usos de suelo,
o el o los destinos del sueld, aprovechamiento, funciones. o giros en particular que pretende o le interesa

'izsilr, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi {{‘)mu;la demds informacién

e se indiqye en el formato de solicitud;

1. Plano de localizacién del predio;lote o unidad de propfedad privativa, respecto del cual'se solicita/la fijacion
\ e los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias puiblicas y los
' \ servicios piiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor

\ - y/oporel reprgséﬁtante legal, y porel asesor o perito que lo elabord; g%o

. 9 A
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III. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad

privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
- contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. ~

AN

A o

Cuando la’solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le i
permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del pmpletarlo para
solicitar la fyac:én de los lineamientos generales de disefio arquitecténico; ~

IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gesto}r, - P o \

V. Acreditar el mterés que le as:ste, en el supuesto de gue se actiie en representacién de un tercero interesado:

a) Tratindose de persona fisica Ia solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el qikie
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta
poderen la gue se contenga 1a firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderade, asf como de los dos
testlgos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la

fotograf’ a de las personas que intervienen en la carta poder; <

b) Tratiandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto
Registral y Catastral del Estado que correspond "P'Fégéﬁ“tar copia simple del poder expedido ante notario
publico, en el que conste la de51gnacmn del apode adoy las ficultades que le fueren conferidas, acompafiada
dela copla\mmple de la identificacion oficial en la- -que se contenga la firma antégrafa y la fotograf’ a; \

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documientamon descrita en el numeral 1 del Apartado
de Resultandos de la presente resolucién y requerida a su vez en la fraccién 1, incisos a), {d y e), b), ¢) ¥ ©)
respectivamente del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. ‘

VL Factlblhdad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, coplas simples de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencia de construccién expedida respecto al mmuebie objeto de la solicitud, tratandose de la licencia
de construccion (que comprende los planos oficiales autorlzadns con firma de la autoridad y los sellos ofitiales,
el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberidn de estar inscrita en la

Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral dei Estado; !

/
» Este requisito se subsana toda vez gue, en el presente tramlte solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo

y se resuelve en este expediente.

"i‘
/ ;’/ / \
Estar al corriente con el pago del impuesto predial"o cualquier otra contribucién municipal;

Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha 08-ocho de enero del 2024-dos mil
VEIDtICL{atl"O con Folio LINEA-302528, expedido por }a Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por

g 3 i 8/24
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concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado con el niimero

N de expediente catastral || | | | | EGEEEGG , /

/

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,-

originales legibles y a colores;

o/-f’re enta 08-ocho fotografias del predio impresas a color {04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias
- interiores}.

. !
I i
—_—

) ,
IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiry recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; L . /

« Presenta copia simple de comprobante del domicilio sefialado pdra oir y recibir notificaciones corkéspondientes al recibo
de facturacién expedido por los Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo de facturacién del 27;
 veintisiete de mavo al 24-veinticuatro de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro con diregcién de servicio en’laj i

. " / [ e

o >

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

‘s El réquisito referente al pago d/e derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del articulo 311 dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledi, por lo que se da
por cumplimiento:” Tambjién por otra parte, debers anexhr recibo correspondiente previo a la entrega, una vez

-autorizadas las Licencias Solicitadas.
Xi. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas in\di.cadas_ porla
" Secretaria, tanto en fdrmato en documento fisico J) bien, en formato digital en el gue sé contenga la
documentacién e in’f/prmacic’m antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. : . S !

« Presenta copia simple de dog_jumentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

) , La solicitu(i\ a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién
del trdmite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, inediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesto p?ra oir y recibir
notificaciones. \ . : ;

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma persopa!

-"‘\2.‘ 3. ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la Licencia de Uso de Suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su
apoderado, deberd presentara 14 Secretaria la siguiente documentacidn:

I ‘ A _
%%gicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
j”h:’r\y recibir notificaciones preferentemente en el Municipic de Monterrey o de s area Metropolitana, elnimero
i, de teléfono, el correo eléctrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, 12
x;ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida/a Licencia de Uso d§
\ Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo’

Ny

~
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aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o P/lzgl de desarrollo ,

urbaneo vigfznte y aplicable, asi como la demas informacién que se indigue en el formato de soiicitud_;
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito algte la dependencia correspondiente;
I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion congar con poger suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Pr;senta/ir plano de localizacion del predio; =~

V1, Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los der\eehos \correspondientes;

X. Plano con el diseiio arquitectdnico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las divei‘sz{s plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra ¢ del asesor en
disefio arquitecténico; \ i .

' —_—

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de ﬁjaci(’)ﬁ de lineamientos
generales de disefio arquitectérico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones,
licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud,
tratindose’de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberan estar inscrita en la qireécién de CatasFro Elyxsﬂt_gfo Registr\ai y Catastral de] Estado; -

.

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con tna
antigiiedad no mayor a tres meses; ’

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las.zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alte segiin el Atlas de
Riesgo Qe} Estado o del Municipio, realizado por un especialista en|materia-de hidrologia con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin. N '

XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de ‘Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tif,rra con cédula profesional que lo

acredite contar con'carrera afin. / -

XVL Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje s/anitario, para construcciones gue presenten un
Coeﬁciehte de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servﬁcios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del S)uelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cua?-rados; -

Tos anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1 del Aﬁartado
de Resultandos de la presente resolucidn, y requerida a su/vez en las fracciones | y 1L, 11I, fracciones a}, b}, ¢}, d), e), f},

, h), i) ¥ i) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
stado de Nuevo Ledn; numeral 2, punto 2.1. fraccione_s‘fl, V1, VIL, VIII, V, IX, 1V, X, respectivamente, del articulo 164;
ameral 2, punto 2.2. fracciones I, 111, V, V11, II, VIII, X, IX, respectivamente, del articulo 156 Bis I, del Reglamento de
Zonifi;:a‘p‘@n y Uso de Suelo delMunicipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

?" 3 ) 10/24 .
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VII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que $e ubique en una zona
de valor, cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se débera presentar vi!st{) bueno de la
1

dependencia u organismo competente;
e {

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido_en este’articulo, por lo que se da
cumplimiento al articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nueve Leon.

N \ -
VIil. En caso de tratarse de usop del suelo /s‘éﬁal'ados como c¢ondicionados en el Plan, anexar croquis de
- levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmyueble, considerando 100- cien\l

metrqs'hgcia ambos lados del predio, cuhrienglo ambos lados de las aceras;

“oNo aplica, ya que el giro solicitado para Habitacional Multifamiliar {03¥Departamentos]; se encuentra permitido por
encontrarse en una zona clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR donde el uso solicitado esta Permitido.

. : . S . . . \ ) ) . l (' k
X. Plano con el disefio arqu{t}ect(’mico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
-elevaciones, dos ¢ortes y la planta conjurito, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propietario,

.- poseedor y/o por el representante legal, ¥ del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio
arquitecténico; v S . )
o L - \ : A .

. f'e Presenta 03-tres juegos de plaiws (01 de 02 al 02 de 02) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de
uso de suelo, fijaciéon de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para
Habitacional Multifamiliar (03-Departamentos), firmados por la Propietaria Bertha Elvira Lozano Rosas, el cual
solicita para el predic ubicado en la :

) identificado con el nimero de expediente catastral 10§ cuales CONUEnen: plancds

j arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacién del predio, indicando
vias piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las'curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Diréctor..-
‘Responsable de Obra, el Ing. con cédula profesional 2587974 quien manifiesta su
! responsabilidad mediante escrito con fecha de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro. '

s

- . s . i

XIiL Carta Respohsiva y copia -éifnple de la cédula profesional del Director gesponsable de la Obra,\asi como una carth |

" responsiva y copia simple de la cédula;jrofesional de cada uno de los asesores del estudio elaboradd’ correspondiente.
La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripeién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra

y éxpediente catastral indicados en ¢l plano y solicitud oficial; l

\ ‘ \
® Presenta carta en original de fecha de noviembre d;l 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Ing.
Bl cor: nimero de cédula profesional 2587974, de la cual anexa copia simple, mediante el cual se manifiesta como
%’;’ector Responsable de Obra correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién deé
"%.,: neamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar
entos) el cual se llevars a cabo en el inmueble ubicado en la

identificado con el ndmero de expediente catastral || N &

{03-Departam

18172
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Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por Ia
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion
e informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

/

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.
\

- ' | .

La solicitud a 1a que se refiere la fraccién ! de este articilo debera manifestar expresamente su voluntad de que

la resolucién del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su
correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de

e . rd 3 ~ 3 . =g = 3 a xr rd a »
la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilic que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones. ' :

) b
/

~.

|
s La solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal

_3.0TROSDOCUMENTOS. - y

» Acompafia copia simple de Alineamiento vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000510/23, con fecha
10-diez de agosto del 2023-dos mil veintitrés, con el expediente catastral ||} } SEIIII <xpcdido por esta Secretaria
en la cual sefiala que no se prevé la modificacién al tramo de la via col la que colinda el predio, por lo que se debera

respetar el limite de propiedad de acuerdo a gscrituras. / ro '
Que el expediente fue integrado con las constancias }; documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, 1o que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fraccién XII, 308
fracciones I, II y It 310 fracciones |, 11 y 111, 311 fraccimﬁglﬂ-l—y\lﬂ de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevd
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NUEVO Ledn, y

'

—

CONSIDERANDO —

- |

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, framitar v resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién 1, inciso a); 148 fraccién
1, 308 fracciones I, [l y I1}, 309 fracciones I, H y I11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y 1 inciso a), 311 fracciones ], incisos
a) alag), Il incisos a} al ¢} y Il inclsos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial; y Desarrolio Urbano para el Estadp de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién L, punto 1, inciso b), 12 fraccién ], 14 fraccién I punto 1.1, 15 frageidn I, 36, 39, 139, 156,156 BIS 1,157, 160BIS y 164,
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89,90,91y 94 de la
Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccidn VIH, 98%99, 100 fracciones V y XLIX, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, Il y IX del Reglamento de la/Administracién Pablica icipal de Monterrey; y de
conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de miayo.del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el

f

arrollo Urbano Sostenible del Municipio ?e Monterrey, Nuevo Leodn.

sEGUﬁf‘K@. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. .
\] .

?}. 2

e | 1224
, 7 /

Ledn; articulo 2,81,156 BIS I, 160 BIS y 164, del Reglamento de_

bramiento del Encargado de la Diréccion General para un Deslz?-'rollo' Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de -
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Por lo anterior, y a fin d& determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral !—
I < resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del afio 20 4-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto del afio 014-dosmil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITQ URBANO MITRAS
CENTRO en donde da frente a la calle Salamanca donde la zona es clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL (1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) se considera
como PERMITIDO: - . -

S
/-

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

* Territorial y Besarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trimites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién N

“de lineamientos generales de disefio arquitecténico f/ el proyecto-arquitectdnico o licengia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desatrollo urbano. 11 Fijacién de lineamientos generales |
de disefio arquitecténico. a} Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIL
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién
con el espacio pitblico y predios colindantes...". -~ |

/ TERCERO. VERIFICACION FiSICA - N
De acuerdo a verificacién fisica, realizada en fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por el C.

- Verificador Arq. Aarén I Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,

. . . s
en la ¢ual se encontrd que actualmente:
L . ,
3 ! ) () . . = . . s Lo -
Al momento de la visita se pudo observar que en el predio cuenta con una construccién existente Ia cual no coteja con las
. : .‘ P er o1 ]
plantas arquitecténicas présentadas, aun no se da inicio a los trabajos de demdlicidén o construccic’)r} para el proyecto nuevo

presentado, el uso de suelo del predio es de casa habitadién unifamiliar”. ) -
; s . L ] o n
“Todavia no existe alguna construccién referente a las plantas arquitecténicas presentadas”.
N : .

“El predio cuenta cén una construccién existente con espacio habilitado para cajones de estacionamiento. Haciendo referencia
a las plantas arquitectdnicas presentadas aun no fla inicio para la construccién de cajones de estacionamiento propuesto del
proyecto nuevo”, -

“Se anexa microzonificacién de usd de suelo y ntimeros oficiales de los lotes colindantes”. -

“Se anexa reporte fotograffas del interior y exterior del inmueble y de su entOl"I;U".

Cabe hacer mencién que cuenta con permiso de demotici6n total de 250.00 metros cuadrados, otorgadg dentro del expediente
. Wlininistrativo TM-DETH-000101-23, con niimero de recibg 0@058 2023, con fecha de notificacién del 23-veintitrés de junio
wdlel 2023-dos mil veintitrés, con upa vigencia de 05-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente al de la fecha de
otificacién del erdo de autorizacién respecti

~ A - - :
N = (

I:\ﬁ | SE RESUELVE
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CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asf mismo considerando que el
predio qué nos ocupa se encuentra ubicado en una HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (HM) por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificade con niimero de expediente catastral | N NIESEEEEE ! corresponde la aplicacion de los

siguientes lineamientos urbanfsticos: \ —~
Superﬁcle P e T T e
.................................... i T
\ BBy — S P

;2;121.3. (Coeficiente de Ocupacidn del 0.75 970.00 0.50 179.84 SI cu:nple
'C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 2V | 72000 200 {71936 Hpumple
- T E T R YT Hatat e 5 180&6 G P
CAV(Coeﬁuente e ea\ierde) ............................ R T T R s T < [/cumpit\a ................
NIVELE§ T ES/RNGO“NIELES ........ 04jcuatroNIVELES .......... Slcun?;‘ile ........ .......
IKLTURK‘I'\-&AXIMA SRR — 4‘(\)0 VT T S & cumﬁié ................
DENSIDADB };{JTA[DB DENSIDADMEDIA] .................... E; 3V1v/Ha *\ T vi_\n‘endas ................. I
DENSIDADNEM'ITf ............................................................. 1106\6V]V/Ha/ ...... 1L K un o cumpie ................

...................................................... ‘/ :
* Parala zona donde se éncuenn‘a el-predio que nos ocupa, se permite una densidad bruta de 83 viv/ha (D8 Densidad Media),
sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra establefe que "En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo,

- en drea urbana o urbanizada se hard reféerencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la
densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero puntp setenta y cinco”, resultando entonces de la siguiente
manera: Densidad bruta 83 viviendas p/or hectdrea / 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 110.6{) viviendas
por hectarea. - . o .

)

En densificaciones ubicadas dentro de Fraccionamiento previamente autorizado que impliquen nuevas construcciones se
dejara area libre complementaria a razén del 8% sobfe 4drea dél predio libre de afectaciones, excepte en construcciones
habitacionales de 4 unidades o menos; lo anterior de conformidpd por lo dispuesto por el artfculo 210, decimo parrafo de la
Syide Asentamientos/Humanos, Ordenamiento Territori\al y’Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zoniﬁjzacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn
define lp\s!siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Goeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
N f Y

gj B RS 1a/24
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que determina la superficie de un predio que debera quedar libre de techo, pavimento, sétand o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, consel fin de cumplir con la absorcién
del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando
menos el 50 % de este lineamiento debers u?icarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
Coeficiente de Ocupacién del Suele (COS): Es'el lineamiento urbanistico que determina la superficie maxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la _
superficie total dél lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que
determina la méxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, 1a aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo

del Municip?io de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados. -~

Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece qde el CUS no i

sera aplicable en los siguientes casos:
“

) - _
/1. Laséreasde estacionamiento subterraneo, mant?niendo la obligatic’m de respetar COS, CUS, CAV a partir del desplante del
~ : '

i ‘ P

edificio a nivel calle. N .

Il Los volados y las dreas en doble alttira, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados-como dreas con funciones
habitables, comercialgs, de servicios.o como terrazas, : P R

Articulo §14 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de {Nuevo

 Lebén, “Toda obra, construccién o edificacitn que se realice-en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto
efecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con Ia zonificacion establecida en los /
planes o programas de desarrollo urbano.” |

4.1. ALTURAS ™ ' ' b o

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de !
Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente: « .La altura de la edificacién se medird a partir del punte mds alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior delalosa o techo. Al definir la altura nose tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas, entre otras instalaciones. £n las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4'81@@{;,;-\0 metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades def uso.o destino solicitado, ésta serd determiriada mediante dictamen que
ul efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de
Nivel Superior de Losa es de 3.65, por lo que cumple Ja altura antes mencionada.

4.2. DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fr, ¢eidn 11 inciso e), de la Ley de

™ Asentdmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de iluevo Ledn, y en cumplimiento
del citado articulo, el proyecto presentado que integra el numero de expediente administrativo L-USDS-000247-23-03,
presenta el siguiente cuadro general de dreas:

M2 )
NIVELEIS DESGLOSE DE AREAS
TOTALES ’ ;oo /
™~ N %‘
S ‘ Area de estacionamiento para 08 cajones {01-cajén estandar, dos elévacoches CO&
/ ; \\‘ PLANTA BAJA 17984 1 cajones,de tamafio estandar cada uno, 2 cajones compactos y 1-cajén para] *
. “ldiscapacitados), drea de jardin, 4rea de escalera comtin paré acceso a los



-

~
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del departamento 01 ;

departamentos, del departamento 01 se encuentrjn los cuartos 3 y 4 cada uno con
vestidor y bafio completo integrado y escalera privada para subir a la otra parte

NIVEL 2

179.84

Depzirtamento 01: 4&rea de cocina, sala, antecomedor, comedor, recamara]
principal con vestidor y baiio completo, recamara 2 con vestidor y bafio completo,
drea de eScalera privada par.?'bajar alasrecamaras 3y 4,y drea de escalera comun
con el resto de los departamentos

\

NIVEL 3

179.84

| Departamento 02: drea de cocina, sala, /antecomedor, comedor, recamaral

principal con vestidor y bafio completo, recamara 2 con vestidor y bafio completo,

y drea de escalera comin con el resto de los departamentos
) : 8 .

NIVEL 4

179.84

Departamento 03: drea de 'cocina, sala, antecomedor, comedor, recamara
principal con vestidor y bafio completo, recamara 2 con vestidor y bafio completo,
y drea de escalera comiin con el resto de los departamentos

TOTAL

719.36

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {03-tres DEPARTAMENTOS) |

4.3. ESTACIONAMIENTO. ~ p

Que de acuerdoa lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la ]V;atriz de Compatibilidad de] Plan, por lo gue para el inftueble motivo de solicitud

le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro soli i.taée,\

i ! : i

%éT ACIONAMIENTO 1CAJONPORCADA \ PRO‘Y\ECTO SOLUCIONA
(GIRO) CANTIDAD]  UBS Ty CON:
. } REQUIERE
08 cajones (01- }
1.1.2’Mu.1t?familiar (2 2.3 cajones por cada N ' cajén estandar,
o0 mds viviendas por \ vivienda 3 viviendas 6.9 dos elevacoches )
lote) con 2 cajones de OPINION SI
: - £ tamafio estdndar | CUMPLE
I cada uno, 2!
REQUIERE UN 07-siete cajone caones
TOTAL - compactos y 1- .
cajén para
discapacitados)

¥

*Siempre y cuando enla Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,

BINTO, ALINEAMIENTO VIAL, '

intificando la unidad bésica de servicio efectiva para la-actividad solicitada.

De acuerdo al articulo 4 fraccmrHH del Reglamento de Zomﬁcacaon y Uso de/Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

define al Alineamiento vial como *

TRy
%?. ) ? | *f}” 16/24 . 7

s

..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o

L
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con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cdrdcter
urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones ¥y las demds dispoesiciones generales
aplicables...” ‘ \‘

f' .
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver lfos alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo qué, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USD3-000247-23-03, esta Se):retaria, emitié resolucidn del )
Alineamiento Vial dentro del expediente nimero PT-ALVI-000510-23, en fecHa 10-diez de agosto del 2023-dos mil veintitrés,
respe/cto al predio ubicado en la calle Salamanca niimero 1213, colonia Las Mitras,€n el Municipio de Moriterrey, Nuevo Leén,
con el expediente catastral expedido por la Secretarfa de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén en la cual sefiala gue no se prevé la modificacién al tramo de la via con'la que colinda el predié, se deberd respetar
"el Limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ) f

—_

SEXTO. OPINIONES TECNICAS. | . 4 o

a)-La Direccién General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental: : (r : : i

« La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio N° GDV-534/25, dentro del
dictamen LTA-2/24 de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2025-dos mil veinticinco, en el cual se indican los |
lineamientos técnicos ambientales corﬁespondiente al trimite Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitect6nico, Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (034Dei§artament0§) del
expediente administrativo L-USDS-000247-23-03 de un predio ubicado en

identificado cori niimero de expediente catastra! || RSN 5 cuales fueron reglizados conformea [a
informacion presentada por el solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que deberd cumplir con jo siguiente:

1. El promovente podré continuar con los tramites relativos a su proyecto ante esta Secret‘aria'dg Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, N. L., debiendo mantener vigentes sus autorizaciones en materia ambiental o
ecolégica, emitidas por las autoridades estatales o federales con competencia en el proyecto.

2. MNo deberan sobrepasar los lineamientos maximos pern{isibieé de ruido en fuentes fijas (NOM—081' SERMANAT-lC{M).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, eté,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. Lo anterior de conformidad con lo
mencionado en el articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey,
en adelante RPA e IUM). - “ :

4. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
(ﬁx:accién I del articulo 79 del Reglamento de RPA e JUM]. .

b ; \ ‘ é_
i %9ebera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, g%
;wh‘tando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. (fraccién I del articulo 79 del RPA e [UM). ’ \

-

/6. Encaso de contar con rea coccion de alimentos ééta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un’sistema de filtros

‘“\ . ycortinas de aire para minimizar Egs emisiones de olores y particulas (articulo 54 del RPA e FUM).

ado de actividades consideradas por la
f .

Qr:. ﬁ
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Federaci6n como altamente riesgosas y en el caso de sér utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Le6n, debera
presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de st
resolutivo ante esta dependencia. ™~

‘No se deberdn percibir olores a predios colindantes. (articulo 80 del RPA e IUM).

Los lquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas gue les resulten apiicables de
acuerdo con su origen, naturaleza o composicidn-(farticulo 66 del RPA e JUM).

10.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liguidos de sustancias

11,

12,

13.

14,
15.

16.

que pudlesen ocasionar alteraciones a'la cahdaci del flujo ordinario del sistema; estableciendo in sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles connnge cias, ademads de contar
con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del REA e IUM). '

Duirante la etapa o realizacion de actividades de construccién, deberd de registrarse como generador de residuos de
manejo especial ante la Secrétarfa de Medio Ambiente del Estado. ™~

Los residuos que se g?:neren durante la etapa o realizacién de actividades de construccién deberan manejarse
{almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente; los peligrosos, dé conformidad con el Reglamento de
la Ley General para la Prevencién y Gestitn Integral de los Residuos y, en de ser el caso, las normas oficiales mexicanas
gue resulten aplicables; los de manejo especial y sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Ambiental Estatal y su-
Reglamento; prmleglando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. -~

Debera mstalar contenedores con lapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados; dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblico {(articulo 77 del I&PA elUM)

El predio cuenta con arbolado el cual debera ser respetado segtin oficio con fecha de 23 de mayo del presente afio.

de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 01.30mjun metro tréjnta centimetros de altura, ‘Sobre el cepellén -
por cada 100 m2 de drea jardinada, ademds, debers de contak con 1-un arbpl de las mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones en el estacionamiento.

En el espacio destinado a &nea verde, debera de contar con® Lun"érboliga especie nativo, con dimensiones al menos

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (¢ategoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. ' ~

' ~

b} La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolle/ Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opini(’)n técnica en materia de vialidad, el cual seﬁala lo siguiente: / \ ~

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida medlante oficio DPT/V/17 8/5024 de fecha 15-quince de julio del 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacion presentada por ei solicitante, se concluye gue el proyecto
presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cump}a con lo indicado el dictamen, y que en lo

siguiente se transcribe:

I
ANTECEDENTES / :
pinion técnico vial DPT-V-030-2024 de fecha 6 de febrero del 2024, correspondiente a Ia primera revision
n materia vial. e / y
lineamiento vial con expedlente administrativo’ PT-ALVI- -510/23 con resolucién el dia 10-diez de agosto.
del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual se le indicé lo siguiente: —

\, o Parala _ deberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
\ \\ Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.
~ ’ 18/24
52'3\ | /

/
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~’CONCLUSIONES e
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del
‘\proyecto, asl como demas docuimentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién’l, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica
Municipal de Monterey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer péirafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevd Ledn. Por
lo anterior se emite la OPINION 'I‘E‘.C{N ICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a 1a Licencia solicitada con una
-.resolucién FACTIBLE por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo-siguiente.
s
\
« El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de
- Monterrey 2013-2025. -

\ .«  Debera cumplir con las dimensiones de lo)s cajones de estacionamiento de acuerdo ai\o establecido dentro

/ del artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montefrey, Nuevo Ledn, el

/ cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x

5.00 metros, tomando eh cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir

las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajenes para vehiculos compactos, los cuales deberan ser

_. de2.50x450 metros. g '

; ! -

e Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera \
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplircon lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.. ‘

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas.con discapacidad se considera de

acuerdo. al nitmero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad -

\ o por cada 25 totales o menos. _ ‘ . ' \

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las
=~ siguientes cardcteristicas: ) . \

I-La ub_icacién :de_l?_e ser cercana o adyacente a la entrada accesible; - - AN -

YO
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un aﬁcf;o_ minimo de 3.80\m por 5.00 m de lorigitud;

= - - lI1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion cen tral, El ancho de los dos cajonesy
circulacidn central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20.m y su
superficie debe tener un aviso visual 0 tactil; | . r i
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento ’;:on el simbolo de accesibilidad y en la superficie
" del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y

de color contrastante a la superficie del piso; —

N - , ; ' , - .
V.- La superficie de la rita en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

.
. Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. \ :
P
A e ElProyecto propone resolver requerimiento de cajones utilizando 2 sisternas de estacionamiento elevador
~ de autos de 4 postes modelo HD-9STX (extra alto, ancho compacto) del fabricante “Bendpak” de acuerdo
P \ con la elspeciﬁcac:ién técnica presentada. Al respecto, de conformidad con el Articuld 70 del Reglamento de
— N Zonificacién y Uso de Suelo)del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, “Se podran utilizar equipos en

. AQUI SE RESUELVE
- B
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interiores y exteriores comé plataformas giratorias, eleva-autos para un auto, asf como elevadores para

autos {montacargas) en lugar de las rampas, para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento
requerida y/o resolver adecuadamente las circulaciones”. Tomando en cuenta lo anterior, s¢ le da visto
bueno a la propuesta de utilizar el sistema de estacionamiento automatizado toda vez que se cumplan las

siguientes obligaciones: .

\ o Los cajones a resolver con los dos sistemas de estacionamiento son los numerados 2-3 y 4-5, los

e cuales se encuentran en la zona que est4 libre de construccién. Cada uno de-estos pares de cajones
] - | deberan ser asignados a una sola vivienda, teniendo cada departamento la responsabilidad del

‘ acomodo de sus vehfculos. , .

o Cada espacio de estacionamiento de 2.70x5.00 metros deberd albergar un equipo de
estacionamiento para 2 vehiculos, considerando las dimensiones que indican las especificaciones
referentes al espacio requerido-de 2.534 x 5.029 para cada uno de estos equipos. »

o Estos cajones deberan estar libres de obstaculos hacia su parte superior gue impidan o/dificu}ten
el estacionamiento a los vehfculos que seran estacionados en el cajén superior.

- o Debera se disponer de personal de planta calificado (con conocimiento del equipo automatizado)
que auxilie a los usuarios el estacionamiento para el acomodo de los vehiculos las 24 horas del dia
los 7 dfas de la semana, ' ‘

" o Encaso de ausencia de energia eléctrica el equipo deberd contar planta de energia adecuada para
el funcionamiento del equipo, o un sistema para la operacién manual del mismo.

o Serdresponsabilidad del titular del Desarrollo el mantenimiento del equipo, de la planta de energia
de emergencia, del equipo hidroneumatico, del sistema contra incendio y todo lo mecesario para
mantener en Optimo funcionamiento el equipo proeuesto en este proyecto y garantizar su
permanente funcionamiento. T .

o El Proyecto deberd cumplir con las especificaciones requeridas por el fabricante en cuanto a la

cimentacién requerida y la alimentacion eléctrica necesaria para su éptimo funcionamiento.

. - .

e

N
« Los cajones deberan estar claramente delimitados{mediante pintura sobre la superficie. El drea de los
cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclysivamente por vehiculos.

»  El Desarrollo deberd dar camplimiento al reglamento de accesibilidld, debiendo brindar proteccién dentro
— y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos jun disefio cont rampas. Las rampas de
acceso vehicular nodeben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiale’s Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes, en las normas estatales y-en las disposicioﬁes de cardcter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. s

- s  En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no
debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar
la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u ghsticulo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via piblica.

) Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y/Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuévo
- %Lec’m, menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién,
% as casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de cénformidad a lo dispuesto
Ley, de tal manera que se albergue la fila vehiculdr que se generara sin afectar la via piblica.

A\

A\
v - N
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La entrada ¥ la salida al estacionamiento deberan tener 6.00 metros de ancho como mfninu{ cada una ya i
que propone con doble sentido de circulacidén, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
ARTICULO 64. El acceso a la-zona de estacionamiento debera tener un ancho minime de 3.00-tres metros

cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentjdo
(entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros. \

Los pasillos de circulaci6n vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los pasillos de
circulacién vehicular no deberén ser utiliiaclos.como_estacionamiento. '

Se deberda sefializar de manera clara los sentidos de circulacidén ya sea f:on letrero ¢ con pintura en la
superficie de rodamiento en la entrada y salida vehicular. _ \

Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar gspacios para estadionar vehi\cglos o colocar sefiales,
o dispositivos de trdnsito sin autorizaci6n de la autoridad municipal de transito.y. vialidad, de acuerdo al
Articulo 67 de% Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '

/ e  Elacceso vehicular a los cajones debera estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, ast
como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Pof lo anterior, no deberan existir-opstaculos-
fijos o méviles, asf.como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacioriamiento que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios. e ' o

y _
El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Désarrollo que estén en
mal estado o sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al transito que generard el Desarrolio

en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Cons?ruccilones
J del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - o : : ’

ey

7 e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
' conveniencia deberdn acatar las éspecificaciones dispuestas eni la Norma Técnica Estatal de AcFras‘ Se debe
conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta ¢ via

peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa-

\ en el cordén de acera respetando tantola banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso

“ de que el uso del cordén tipo rampa resulte en ung pendiente mayor al 50 por ciento, se podra ufilizar la

seccidn de franja de servicios necesaria para tener Gna rampa de hasta el 15 p6r ciento. Para aceras de 3.50

metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantarlarampa

N, vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

- s .
e ElDesarrollo queda obligado a que la operécién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionalesala %’
- = ﬁ

falidad y afla zona colindante. L

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

X necesario tanto en elinterior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar \

[ \' gue los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal
21/24 o N
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determinara en caso necesario solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y
propietario del desarroilo para el correcto funqlonamlento vial de la zona.
| ~ P
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos
gue nos fuercn proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario
que se vuelva analizar por esta Pireccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de Ia presente opinion.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia deicumplir con las disposiciones de la Ley de

sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Menterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del Municipio {:le Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para Jas
Construccmnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le
sehn aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo ala mtegracmn del ex\pedlente administrativo. \
Dada por terminada la revisi6n técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de
; su responsabilidad\' irecta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento

~ para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
\ Humanos, Ordenamiento Territortal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

i
i

SEPTIMO. DICTAMEN EXTERNO.
N\

« Mediante el folio IR23-335 de fecha 07-siete de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Ingenieria contra
Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A. B. P, emite un Dictamen de Lineamientos a implementar como medidas de
prevencidn de riesgos y de seguridad en materia contra mcendmsgpﬁﬁ?l“‘myecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arguitectonico v Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar {03-
Departamentos), a ubicarse en la conel
expediente catastral

' j
Que una vez analizado y habiéndc}!se cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, 11, 111, 311
fracciones 1, 11y If], y 402 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento/Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio e Monterrely 2013-2025 publicado en fecha 15
de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 156 BIS 1, 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipic de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aphcab]es‘:{q{e los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos
100 fracciones V y XLIX, 101 fraccidén IV y 104 fracciones [, lIl y VII del Re flamento de la Administracién Priblica Municipal de
Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071 /2025 de fecha 09-nlieve de mayo del afio 2025-dos m:i veinticinco, que
contiene el nombramientoldel Encargado de la Direccidén General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible dél Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; se

-
7 ACUERDA:
, , B v y
MERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términds sefialados y bajo-las condiciones que se indican en la
preseli(e resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

| S@ 75‘ B “ 22/24 |
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DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-tres viviendas

tino Departamentos), respecto del inmueble ubicado enla *
I i - tificado con el niimero de expediente catastral L CHdrl UENE UIld SUPETHTT
total de 360.00 metros cuadrados. _
3 ~ -
\
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarsea lo dispuesto por el articulo 310 fraccion

1, v Il de la Ley de Asentamientos Humanos_,_gOrcienamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

TERCERO. En caso de solicitar el %Proyecto Ejecutivo Arquitect6nico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia
de Uso de Edificaci6n, deber estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos rj:glamentariOS aplicables. T

{
CUARTO. Las factibilidades de usb de suelo, fijaci6n de lineamientos generales idel diseﬁo..ai_‘_q'uitecténico, proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo; no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legisfﬁciéh o reforma modifique
las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdificos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6h. ;o N

|

QUINTO. Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibira los interesados en términos de articulo 403

! delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que:'La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo ¢aso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién

" por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por

" el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o Aeclarada falsa o por autoridad competente; en los demds
casos débers ser declarada por una autoridad jurisdiccional. y ( ' :

-~ —
.

. 4
SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la lLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado.de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones gque contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

X

%* ' \
¥PTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
documem;bs que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién

¥ \‘\ ' Y 23/24 B
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no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. Asi

mismo, con relacién a la integracién del presente expedlente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las
disposiciones legales aplicables a mmuebles catalogados coino monumentos histéricos.

N

- .

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FllACI()N\DE LINEAMIENTOS GENERALES bE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (03-tres viviendas tipo
Departamentos), previo el pago de los-derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Ing.
Fernando Gutiérrez Moréno, Secrétario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Mon{errey, Nuevo Ledn. Camplase.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000247-23-03

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por ftratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacioén relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesioén de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




