A LA C. CELINA GARZA MARTINEZ

\

Gobierno
de Monterrey

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000241-23-03
OFICIO: SDU/01049/2025

INSTRUCTIVO

povrcaLto [

PRESENTE.-

En el expediente| administrativo L-USDS-000241-23-03 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a

con la que pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

los 24-veinticuatro dfas del meé de febrero del afio 2025-dos itl véinticiico = s 4madicaiacside:
-- - -VISTO. - La solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 01-uno de diciembre del aiio 2023-dos mil veintitrés, por la C.
CELINA GARZA MARTINEZ, como propietario del inmueble ubicado en la

2 identificado con el niimero de expediente catastral | I

DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el predio
descrito, el cual tiene una superficie total de 625.50 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por

ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-USDS-000241-23-03, y

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion [ y I de la citada Ley, siendo que el

solicitante allego la siguiente documentacién:

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:

I, Nyl lnClSO a). - - Solicitud correspondiente,

e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lmeamlentos Generales de Disefio Arquitectdnico
¥ Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Oficinas Administrativas), ubicado en la

en un-predio identificado con el niimero de expediente catastral N
|

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y I1l, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién I, articulo 156 BIS I, fraccidon I de Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y articulo 160 BIS,, fraccién I de la Reforma al Reglamento
de Zonificaciény Uso del Suelo de Municipio de Monterrey Nuevo Leé6n.

[, II y III Inciso b). -

correspondientes,

Acreditacion de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos

ital del Estado de Nuevo Leén, a los 09-nueve dias del mes de enero del afio 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante

Wsenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 14,991-catorce mil novecientos noventa y uno, en la Ciudad de Monterrey,
fi

e del Licenciado Ratil Pedraza Diaz, Titular de la Notaria Piblica Nimero 02- dos con ejercicio en este Municipio; la cual. contiene
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un CONTRATO DE DONACION PURA Y SIMPLE DE LA NUDA PROPIEDAD DE INMUEBLE de una parte en su cardcter de
DONANTE la sefiora MAR{A CATALINA GONZALEZ VIUDA DE MARTINEZ (quien se reserva el Usufructo Vitalicio) y de la otra parte
en su caracter de DONATARIA la sefiorita CELINA GARZA MARTINEZ en referencia de la Nuda Propiedad, respecto del predio
identificado con el nimero catastral | I Registrada ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Primer

Distrito. Monterrev. Nuevo Ledn, baio

Que dé acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién XI,
inciso a), de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por
consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

e Presenta copia simple pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000032424 de fecha 01-un dia del mes de diciembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectdénico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el ntimero de expediente Folio L-USDS-000241-23-03.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y 1], inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI, articulo 156 BIS I, fraccién III del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén\articulo 160)Bis., fraccién II del Reglamento

de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. [

/
‘\
I, Il y Ill Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: 1
e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
de fecha 02-dos dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo/como otorgante la C. Celina Garza
Martinez (Propietaria de la Nuda Propiedad) y como apoderada el C. Eleuterio Cerda Morales para que realice los tramites en la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicado en la
identifiradn con al niimern de exnediente catastral y en la cual presenta
como testigos a la

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Celina Garza
Martinez con cdigo de identificacion || | | | | | S Propietaria de 1a Nuda Propiedad)

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacjonal Electoral a nombre del INNEGE

I -on c6digo de identificacion [ NEEN (Gestor)

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 12 N

:on codigo de identiﬁcacién_ (Testigo) /,f
e Presenta copia simple de credencial para votar exiedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

I con codigo de identificacion (Testigo) /
/
/ J
&6 que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I,/'FII y III inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
\:;"ﬁrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Leén. Articulo 164 fraccion VII, articulo 156 Bis ], fracciones
“1V, V y articulo 160 Bis, fraccién IlI, del Reglamento de Zonificacién y/Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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I, Il y I Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. i

 Presenta nlano de Localizacién incluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en la
I < un predio identificado con el nimero de expediente catastral

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccion I11 inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

o Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Lebn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. >

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones V y 1V, articulo 156 BIS I, fracciones [l y

X, articulo 160 FIS, fracciones V y XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Ly I Inciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas,
los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.
e Manifiesta en solicitud y plano para Factibilidad de Uso de Suelo y/Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Oficinas Administrativas) para el predio ubicado en la
zon el expediente catastral

e Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales (01-uno de 01-uno) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso dé Suelo para Servicios (Oficinas Administrativas)
los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, plano de
localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, I y III, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fracciones [y Vyelartfculo 156 BIS [
fracciones [ y II, articulo 160 BIS fracciones 1 y V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

1y Il inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento,

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. Tambign por otra parte, deberé anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas
las Licencias Solicitadas. '

e En cuanto al Estudio de Movilidad este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un fraccionamiento
previamente autorizado Colonia Chepevera, ademds que el proyecto arquitecténico no tienerequerimiento mayor a 50-cincuenta
cajones de estacionamiento,

résenta copia simple de Planos de || GGG 20! iz2do por la bireccién’ General de Planificacién del
\ Gobierno del Estado de Nuevlo Ledn, de fecha del mes de octubre del ano 1960-mil novecientos sesenta,
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién IV, articulo 156 Bis I, fraccién X, articulo 160
Bis, fraccion IX, del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha de pagado 24-veinticuatro dias del mes de enero del
afio 2024-dos mil veinticuatro, con Folio LINEA-324247 con expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio

identificado con el niimero de expediente catastral || G

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen
LTA-231/23 mediante el dictamen emitido por la Direccidn General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-2884/23 de fecha 12-doce dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil
veintitrés, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por la Direccién para la Atencion del Cambio Climatico, en fecha de recibido
a los 06-seis dias del mes de sentiembre del afip 2023-dos mil veintitrés. en donde no se manifiesta reauerir dicho estudio nara el
predio ubicado en la con el
expediente catastral

para el giro de Servicios (Oficinas Administrativas).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fraccién Vi [, articulo 156 Bis I, fraccion VII, articulo
160 Bis fraccién X1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

III. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para
las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segitin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
No aplica Estudio Geofisico-Geol6gico, debido a que la zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Geolédgico, sin embargo, si tiene
riesgo Hidroldgico, por lo que presenta el Estudio Hidroldgico realizado por Proyectos Urbanisticos y Asesorias y firmado por el
Ing con cedula profesional niimero 8291284. Por lo que se da cumplimiento a lo sefialado en el articulo
311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn,

I1L. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en
esta Ley. /

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién IlI, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Este;do de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccion
XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nugvo Ledn.

IIL Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construccione /que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en 1 articulo 311 fraccién [11, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo\Urbano pargd el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccion
XVII, del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monteyrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zoniﬁcacién'y Uso de Suelg del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

w\%l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterre&, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico
“Oficial del Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién [11, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-

égs y "> - ©a/27 |


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4


Secretaria de
Desarrollo Urbano |

Sosgenible |
) \

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000241-23-03
OFICIO: SDU/01049/2025
e

dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones I, II, I1I, IV, V,
VI, VII, VIIL, IX, X, XI. Articulo 160 Bis, fracciones I, I1, I11, IV, V, VI, VI, VIIL, IX, X, XI, XII, XIIL XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento,
por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir'y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso
o los usos de suelo; o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds
informacién que se indique en el formato de solicitud;

I11. Croquis de ubicacién del predio; y,

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado;

VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones [, Ly I1l, incisos a), (f, dyb),(c e e),b),c)yg) delarticulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. !

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

e No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado en la _
I -0 ¢! cxpediente catastral [N - )

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, désde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originaleslegibles y a colores;
e Presenta 10-diez fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 06-seis fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; y, ! /

» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacion
expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. respecto al periodo del 11-once dfas del mes de julio al 12-doce
dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicio en la

#
XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e
'?_Iolrmacién antes requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema o que facilite su lectura. |
K? ‘esenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informar4 de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de

9‘6 it ‘
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desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

e

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen
en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio
que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la
futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la
Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono,
el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, su
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destmos de-suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme aLPro rama o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto dehual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias pﬁblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, puseednny/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elaboro; |
IlI, Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o un;clad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademds de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier’'otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del pmpletarw para solicitar la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitect6nico;
IV, Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder equdido ante notario publico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la driginal de la carta poder en la que se contenga
la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la
carta poder;
b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constltutlva y demas modificaciones a sus estatutos de
la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comefl"cw o en el Instituto Registral y Catastral del Estado
ue corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el que conste la designacién del
“;@aqﬁoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que
“\fm contenga la firma autégrafa y la fotografia;
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién , incisos a), (dye), b), ¢) y c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Orden?miento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
\ / |

VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo -
o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deber4n de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto
Registral y Catastral del Estado;
Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve
en este expediente.

VI Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial, de fecha de pagado 24-veinticuatro dfas del mes de enero del
afio 2024-dos mil veinticuatro, con Folio LINEA-324247 con expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn por concepto de los 06-seis Bimestres del aiio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores; 25 2
Presenta 10-diez fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 06-seis fotograffas interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; / v

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién
expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D. respecto al periodo del 11-once dias del mes de julio al 12-doce
Adfa< del mes de asosto del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicio enla

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

El requisito referente\al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del articulo 311 de la Ley de/
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd. /

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar'expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratidndose de la preventiva en
el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

s Blsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal ¥

\}\ RTICULO 160 Blb. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su apoderado,
deberé presentar a la Secretarfa la siguiente documentacion:

gm
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I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrdnico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o €l o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud; \ _

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacion del predio;

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; f

X. Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autgridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; -

XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;
XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin.

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula pfofesional que lo acredite contar
con carrera afin. /’

XVLI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para constl?innes que presenten un Coeficiente ’

de Utilizacion del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;
XVII, Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presénten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [ y II, I1], fracciones a), b), €), g), (d, e), d), h), h),1) yj) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano »ﬁara el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso
A) fracciones |, IV, V, V11, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fraccit{nes LIL L IV, V, VI VI, Xy X, ARTICULO 156 Bis
[, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ]\fuevo Ledn.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; ,

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da cumplimiento al
articulo' 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

; /

“*’}\Eon lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

Qﬁﬂel Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. [

N
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VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo ambos lados de las aceras; "‘

o No aplica presentar el croquis de levantamiento de uso de suelo existentes, al encontrarse el predio con frente a la
I ¢ una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado estd Fermitido.

IX. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitectonico;

e Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 01-uno) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicios (Oficinas
Administrativas) firmados por Celina Garza Martinez, siendo Propietario del predio ubicado en la

con el expediente catastr"a]*; los cuales contienen:
plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacion del predio, indicando
vias publicas. los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de
obra, el Arq | NG o c¢dula profesional 2574627 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito
de fecha 02-dos dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado corréspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacion de la obra y
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; [

® Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 02-dos dias|del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
signado por el Arquitectc NN con nimero de cédula profesional 2574627, mediante el cual se manifiesta
como Director Responsable de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectonico. licencia de uso de suelo para Servicios (Oficinas Administrativas) el cual se llevara a
cabo en el inmueble ubicado en la

con el expediente catastral ||| |  GEEEEE

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del tramite, cuando en sentido /positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o
tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

o El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

3. 0OTROS DOCUMENTOS.

e Acompaiia copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000538/23 de fecha 15-quince
dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala No se prevé la modificacion al tramo de la via piblica

con la que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
o

compafia Ficha Ambiental de fecha 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente al

“tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de

suelo para Servicios (Oficinas Administrativas), el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en la_
| ) .

i
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N i 1 ificaclo con el niimero de expediente catastral [

® Acompafia escrito libre firmado por Celina Garza Martinez como Propietaria donde solicita la factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicios (Oficinas Administrativas), el
cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado en la

I < tificado con el nimero de expediente catastral || N

® Acompaiia copia simple de acta de Defuncién a nombre de || RN ; ;- cn la Escritura Piblica Nimero
14,991-catorce mil novecientos noventa y uno, se reserva el Usufructo Vitalicio.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones [, Il y 11, 310 fracciones I, [l y II[, 311 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y ‘

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién 1,138 fraccidn 1, inciso c), 148 fraccion [, 308
fracciones I, I1 y I1I, 309 fracciones I, Il y III, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y IIl'inc s\ a), 311 fracciones I, incisos a) ala g), 1l
incisos a) a la e) y Il incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo e la Ley| de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3\fracc1on 11, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 2,
inciso c), 12 fraccion 111, 14 fraccién Il punto 3.20, 15 fraccién [, 39, 45BIS, 139, 156 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, IIl, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025/de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Montefrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente Catastlal_ le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala dé Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Esta?é de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce. /
/
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO dando frente a la
en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR en el cual el uso solicitado para
SERVICIOS (3.9.4 Oficinas Admjinistrativas), se considera como PERMITIDO.
/
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y Ill/de la liey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo es: “..I. La
ct;br!rdad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
rogramas municipales de desarrollo urbano. Il Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas
:\\de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Ill. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary su relacién con el espacio piiblico y predios colindantes...
AL
7
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TERCERO. VERIFICACION FiSICA =
De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arg. Aarén . Herrera Cabral con niimero de gafete 212516 en fecha 15-quince dfas
del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, se hace constar que:

. @ “Al momento de la visita se observé que en el predio no cuenta con algiin uso en especifico y la mayor parte de la distribucién
y las 4reas ajardinadas corresponden segin plano, actualmente no estd habitado y se encontraron diferencias de muros
interiores y el 4rea ajardinada segun plano, las cuales se especifica en el punto 27

® “Se observaron diferencias y desfase de muros interiores en algunas dreas del predio, en el area de cocina; comedor (segun
plano) se observd un 4rea la cual no estd proyectado en plano que es para la despensa, en el drea del librero (segtin plano) se
observé dividido el espacio, desde el lado de oficina cuenta con una vitrina y hacia el lado del pasillo cuenta con un closet o
vitrina y en plano se representa puro muro. En el drea de la recepcion (segtin plano) para la oficina hacia el sur se observé un
desfase de muro el cual no corresponde con la planta y se aprecian de mayor dimensién los acesos hacia el pasillo y la sala de
juntas, el acceso de la oficina también rio corresponde cotejando a la planta arquitectonica.”

e “El plano tiene proyectado 3 cajones de estacionamiento medida de 2.70 x 5.00 y 1 cajén de discapacitados de 3.80 x 5.00 los
cuales existe el espacio, pero se aprecia que solo para 4 cajones medida de 2.70 x 5.00.” 7

® “Cuenta con el 4rea ajardinada solo en las jardineras segin lo proyectado en plano de planta baja a excepci6n del pasillo lado
oriente, el drea posterior hacia el sur y el drea del frente hacia el norte entre los EJES (LL-13 y L-P-) que existe firme de concreto
no cuenta con drea ajardinada.”
@ “Se anexa la microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes.”
e “Se anexan las fotograffas del interior y exterior del inmueble y de su entorno.”
Anexa escrito libre firmado por Celina Garza Martinez como Propietaria donde manifiesta su compromiso de realizar las
adecuaciones a la construccién marcadas en la Inspeccién Ocular para el tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico. licencia de uso de suelo para Servicios (Oficinas Administrativas), el cual
se llevara a cabo en el inmueble ubicado en la
I i cntificado con el niimero de expediente catastral

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, asf mismo considerando que el predio que nos ocupa se
encuentra ubicado en una zona de HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con niimero de expediente catastral [N EEECHENEE ¢ corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
urbanisticos:

Superficie a Dictaminar : 625.50 metros cuadrados 5
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2 i
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 469.12 0.66 410.13 SI cumple
Suelo) \
C. U. 8. (Coeficiente de Utilizacién del — 1.70 1,063.35 0.66 410.13 _SI (r'umple \
Suelo) :
. AREA LIBRE 0.25 156.38 0.34 215.37 SI cumple
\\ C. A. V. (Coeficiente de AreaVerde) 0.15 93.83 0.15 94.98 SI cumple '
X) NIVELES MAXIMOS 04-cuatro NIVELES '01-un NIVEL SI cumple
: ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS 3.50 METROS SI cumple

/
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanfstico que
determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que
unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se
obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta
de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizaciéon del
Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta
de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera aplicable
en los siguientes casos:

I. Las areas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del
edificio a nivel calle.

IL.Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como éreas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas. \

|
Articulo 314.- dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol]o Urbanc para el estado de Nuevo Ledn:

Toda obra, construccién o Edlft(:aCan que se realice en el territorio del Estado requerira de la autonzacmn del proyecto ejecutivo
arquitectonico o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zomﬁcacmn establecida en los planes o
programas de desarrollo urbano.

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos
de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes. j

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas’técnicas, para lograr la satisfaccion de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los mmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccion deberan realizarse por arqultecto o ingeniero civil, con cedula profesional
legalmente expedida.

QUINTO. ALTURAS
Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Menterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacion se medird a/partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor a!tura
ebido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determmada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...

% lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior de Losa es de 3. 50

tros, por lo que cumple la altura antes mencionada. f

A |
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' SEXTO. DESGLOSE DE AREAS . :
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion Il inciso €), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto
presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000241-23-03, presenta el siguiente cuadro general de

areas:
Area Total Distribuci6n de dreas |
Iglanta baja 410.13 l:\rea ‘de Ff:ece}?c:on, Oﬁcma_s con i.Janos, 4rea de archivo, cocina y comedor,
drea jardin y area de estacionamiento
Total | 410.13 M? 3.9.4 Oficinas Administrativas

/

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO \ &

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
. Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del /
" inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de

estacionamiento indicadas en la Matriz de Compat[bilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la

siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. T

ESTACIONAMIENTO NORMA PROYECTO SOLUCIONA CON: | OPINION
: (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE | 04-cajones cajones SI
3.9.4 Oficinas :30.00 M2 72.39 02-cajones | (03-cajones CUMPLE
Administrativas [ estandar y 01-cajon
para
\ discapacitados)

/ /

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica efectiva de las actividades
solicitadas , :

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que debera de
haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. K

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define
al Alineamiento vial como “..Es'la traza sobre el terreno que liniita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la futura via
ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
i obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento
- para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” |

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura |
Vial contenido en el Plan. 7S

nicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-000538-23 en
cha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado enla
identificado con el nimero de Expediente Catastral [N NS cn |2 cual sefiala que en los estudios de

; Pol lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000241-23-03, se requirié a la Direccion de Proyectos

¢
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vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que €olinda el predio, debiendo respetar el limite de propiedad
de acuerdo a escrituras.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

e  Oficio No. DGDV-2884/23, dentro del dictamen LTA-231/23, de fecha 12-doce dias del mes de diciembre del afio
2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos
en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas) del expediente
administrativo L-USDS-000241-23-03 de un predio ubicado en la

identificado con el expediente catastral — mediante el cual se

1. Nodeberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

sefialé lo siguiente:

2. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los llmltES maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

\
4, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \ 5

\, ™~ |

5. Nose deberan percibir olores a predios colindantes, N ]ff
6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del

establecimiento.
7. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de r esnduos solidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posnbles contingencias, ademas de contar con
trampa de aceites y grasas.

9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la'Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11. En el espacio destinado a area verde, debera de contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas
de didmetro en su talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4red jardinada, ademas, debera de contar con 1-un &rbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.

12. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorlij subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 ;nmsos a)yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de¢ Desarrollo Urbano Sostenible.

/
. b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desar;‘/ollo Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio opinién
écnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

‘\e;’ﬁe acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/017 /2024, de fecha 23-veintitrés de enero del 2024-dos

~ mil vginticuatm, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, el
i
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cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

ANTECEDENTES J .
o 'Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-000538-23 con resolucién el dia 15-quince de agosto del
2023-dos mil veintitrés, mediante el cual se le indicé lo siguiente:
o Para lz |} dcber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
i Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

|

CONCLUSIONES | \

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, asf como demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las, atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién [, y
103, fracciones VIy XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente.

' e  Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

- [ ;
e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones |
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehfculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. j

o Sedeberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas el cual deberd ser de 3,80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2023 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. /

o Articulo 37.- El ntimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
nimero de cajones por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn cortas con las siguientes

caracteristicas: L | k
» | [.-Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; \
. I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud.
" I1L.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su
/ superficie debe tener un aviso visual o téctil; ;
b IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie

‘ del piso. Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajéon y de
color contrastante a la superficie del piso;

. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

= VI.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) a Los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte su
cionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstdculos
{ ijos 0 méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los

usuarios.

9 A " :
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e La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, ya utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedida por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccion.

e Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como
"en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante, La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las espepiﬁcaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa d€ acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningitin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se
podré utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 1)5 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servic Os para q'esp]ani;ar la rampa vehicular. En
ningin caso se permitiré invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa.vehicylar. %

»  Elproyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los gostos del sefialamiento
deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculado tinicaménte en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectonico, los estudios y demds documentales que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta
Direccion, para efecto de conformidad o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizaciéon y/o licencia/de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 '~ 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y
demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del
expediente administrativo. '

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

‘gsponsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

&%&mstrucciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
““Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

~ M ;
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c) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
‘técnica en materia de Hidrologia, el cual sefiala lo siguiente: %

De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégico-Hidraulico/Atlas de Riesgo, emitida mediante oficio DPT/H068/2024, de fecha 16-
dieciséis de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitio opinién
técnica en Materia de Hidrologia, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

ANTECEDENTES ;
» De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el predio se encuentra en una Zona de'Riesgo
Hidrometeorolégico Muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento.

» En fecha 13-trece de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante oficio DGDICE-9083/23 se envi6 solicitud a la
Secretarfa de Movilidad y/Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, para cumplir con lo dispuesto por los

/ articulos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. ,

« En fecha 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio 168/SSOTEP/2024, recibido en esta
Secretarfa el dfa 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorialy -
del Estado Publico, dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacion Urbana, emitié una primera opinién solicitada.

» En fecha 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio DPT/H036/2024, esta direccion
emitié una opinién, en donde se manifiesta lo siguiente: : |
Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico alto por encharcamiento o anegamiento segtin el atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Ledn Primera etapa, se envié solicitud de opinién a la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del
Gobierno de Estado de Nuevo Ledn, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes emitieron su opinién al
respecto, por lo que se deberdn atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en el oficio
168/SSOTEP/2024 de fecha 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. 4

e En fecha 03-tres de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio 175/SSOTEP/2024, recibiendo en esta
Secretaria el dia 07-siete de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del
Espacio Piblico, dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeaci6én Urbana, emitié una primera opinién solicitada.

OPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccion I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Péblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y
conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

EN CUENTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA. DE HIDROLOGIA
De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing._ (Cédula Profesional 8291284)
con fecha de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro; esta direccién consiaera gue cuenta con e contenido minimo establecido
| articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio.
w‘olégico—ﬁidréulico. o

7

CONCLUSIONES ‘
Enlo que respecta ala opinién en materia hidrolégica, se considera como FACTIBLE, por lo que se deberan de atender lo siguiente:
j : 17/27 /
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Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores.

Por estar ubicado en una zona de riesgo hidroldgico alto por encharcamiento o anegamiento segin el atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Ledn Primera etapa, se envio solicitud de opinidn a la Secretaria de Movilidad y Planeaciéon Urbana del
Gobierno de Estado de Nuevo Ledn, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes emitieron
su opinidn al respecto; por lo que se deberan atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en
el oficio 175/SSOTEP/2024 de fecha 03-tres de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

L.

IL

I

Iv.

VL

—

Y |

En concordancia con el Articulo 187 'de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que indica: "Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacion
que se lleven a cabo en una zona considerada como de alto y mu alto peligro, sustentabilidad o riesgo dentro
del Atlas de Riesgo, debera ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quien debera solicitar
opinién de la Secretarfa. Las medidas de mitigacién deberdn incorporarse como lineamientos técnicos en las
autorizaciones de construccién y fraccionamiento”, por lo que es necesario que las medidas de mitigacién
propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacién de la licencia
solicitada.

\' I 4 ra : 0 iy
Se deberd hacerla observacién puntual al promovente que esta prohibido bloquear, rellenar, encauzar o utilizar
como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Se debera hacer la observacion al promovente que en la realizacién de“g]as obras de construccion deberi tomarse
en cuenta la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, p,ubji ada en el POE de fecha 5 junio 2020, que
establece los lineamientos técnicos que deberan cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todo
tipo de obras (publicas y privadas) de construccién y/o demolicién, asi.como Iajelacionadas con la limpieza
de vias y dreas publicas, para prevenir y controlar la emisién de particulas contaminantes a la atmésfera,

Se debera hacer del conocimiento del promovente, que sera sujeto de responsébilidad penal, en términos del
articulo 249 fraccién 1V del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leén y deméé aplicables, quienes de manera
dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligroso la seguridad de las personas y sus
bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer parrafo de la’ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

Se debera hacer del conocimiento del promovente que seran sujetos responsables solidarios los profesionistas

responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o

desarrollador del proyecto. Asi como responderan en los térmings de la legislacién civil y pena\l aplicable y

originardn como consecuencia la aplicacién por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los

articulos 357 y 358 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn. /

/

Se debera hacer del conocimiento del promovente que quiénes formulen solicitudes o realicen gestiones en

asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir
\ verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autencidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones

. gue contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenten ante

S

. )las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningtin caso responderdn por la calidad,

veracidad o validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad

/fé‘é |
18/27



Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000241-23-03
OFICIO: SDU/01049/2025

con lo establecido en el artfculo 402 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. \

3. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial
a las vialidades, ademés que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

4, Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudierarf generar, como minimo'se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra. (i

e No depositar material productode los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios ef las condiciones del;'trabajo.

5. Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requiere agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

6. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los daiios y perjuicios que ocasione por arrastres o/ inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey. =

7. Debera garantizar la seguridad, funcional y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademés de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

8. Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
‘ célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras
! pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal

como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. / i

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que se establecen los articulos 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. :

La presente se circunscribe a los aspectos de HIDROLOGICOS y queda vinculado Ginicamente en relacion a los documentos que no
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demas documentales que lo sustenten, ser4 necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para
efecto de conformidad o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumblir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueyo Leon, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demés
| disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente
% |

wgdministrativo. : . y

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
e Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/3760/23, Expediente No. PC/612/21/24, Tarjeta Folio No. 1095/23, de fecha 13-trece
dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés contiene la.emisién de Dictamen de Lineamientos de Seguridad

\ para el uso de Oficinas Administrativas, del predio ubicado en la
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con el expediente catastral_ con una superficie total de 625.50
metros cuadrados de terreno, y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien
deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Por lo que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, II, I1I, 311
fracciones I, Il y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 156 BIS [, 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones
de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IV
y 104 fracciones [, [l y VII del Reglamento de la Administracidén Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; se

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos ekpuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), en el inmueble ubicado en

la — e
identificado con el expediente catastral el cual tiene una superficie total de 625.50 metros cuadrados.

SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTkO DISTRITO URBANO OBISPADO dando
frente a la Calle José Trevifio, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULT%FAM[L!AR en el cial el uso solicitado para
SERVICIOS (3.9.4 Oficinas Administrativas), se considera como PERMITIDO, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos
aplicables, por lo que debera cumplir con las siguientes lineamientos: !

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitio mediante oficio los siguientes Lineamien_tfos en Materia Ambiental:

e  Oficio No. DGDV-2884/23, dentro del dictamen LTA-231/23, de fecha 12-doce dias del mes de diciembre del afio
2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta ‘Secretarid emitié Lineamientos
en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fl]acmn de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas) del expediente
administrativo L-USDS-000241-23-03 de un predio ubicado en la

identificado con el expediente catastral || RSN mediante el cual se

senalo lo siguiente:

1. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los hmltes maximos permlslbles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6.3 AﬁDebera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de/Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del

Q _"‘establemmlento /

7. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
S M 20/27
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8." Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampa de aceites y grasas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

~ 10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11. En el espacio destinado a area verde, deberd de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas
de diametro en su talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademds, deberd de contar con 1-un drbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.

|
12. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y b) yc), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de'. Desarrollo Urbano Sostenible.
; ‘.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/017 /2024, de fecha 23-veintitrés de enero del 2024-dos
mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conformé a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

ANTECEDENTES
"o Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-000538-23 con resolucién el dfa 15-quince de agosto del
2023-dos mil veintitrés, mediante el cual se le indicd lo siguiente:

o Parala —deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
N?ta: No se prevé la modificacién al tramo de la vfa piiblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES f \ !

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, asi como demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion I, y
103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn , y conforme a lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la la OP[NION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta area, det}iendo cumplir con lo siguiente.

e  Elproyecto deberd cumplir con el requerimiénto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. a

:QXZ deber4 disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas el cual deberd ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2023 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del

Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. i
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o Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan cortas con las siguientes
caracteristicas:

. [.- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
" I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud.
= I1L.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y

circulacion central debe tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su
superficie debe tener un aviso visual o tactil;

u IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie
del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajon y de
color contrastante a la superficie del piso;

L] V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

] VI1.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.

o Los accesos vehiculares (entrada y salida) a Los cajones deberan estar libres de cualquier obstéculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos o mdviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.

e La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
'discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de\Accesibilidad del municipio de Monterrey.
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccign de los, derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de l—:gcembllldad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedida por el ayuntamiento ¢n materia de desarrollo urbano
o construccién. /

e Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Mum’cip’io de Monterrey.

e  Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la supe1 ficie. El rea de los cajones debe;ra estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

o  Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquief servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estacionés de servicio y tiendas de conveniencia deberéan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningéin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa'resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se
podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En
ningln caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. '

.
k}gl proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
n el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
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deberin ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en su caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
|

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD y queda vinculado tinicamente en relacion a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentales que lo sustenten, sera necesario que se vuelva analizar por esta
Direccién, para efecto de conformidad o modificar el sentido de la presente opinién. | \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y ‘Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y
demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del
expediente administrativo. i

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

' ¢) La Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
técnica en materia de Hidrologia, el cual sefiala lo siguiente:

De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégico-Hidraulico/Atlas de Riesgo, emitida mediante oficio DPT/H068/2024, de fecha 16-
dieciséis de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinion
técnica en Materia de Hidrologia, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

ANTECEDENTES
= De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el predio se encuentra en una Zona de Riesgo

Hidrometeorol4gico Muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento.

s En fecha 13-trece de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante oficio DGDICE-9083/23 se envio solicitud a la
Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estddo de Nuevo Ledn, para cumplir con lo dispuesto por los
articulos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. L

= En fecha 29-veinfinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio 168/SSOTEP /2024, recibido en esta
Secretaria el dia 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y
del Estado Publico, dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana, emitié una primera opinién solicitada.

« En fecha 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio DPT/H036/2024, esta direccion
emitié una opinién, en donde se manifiesta lo siguiente: /
Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico alto por encharcamiento o anegamiento segiin el atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leén Primera etapa, se envid solicitud de opinién a la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del
 Gobierno de Estado de Nuevo Leén, para cumplir con lo dispuesto por los artfculos 177, 187 y 188 de la Ley de Asentamientos
! umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes emitieron su opinién al
specto, por lo que se deberdn atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en el oficio
168/SSOTEP/2024 de fecha 29-veintinueve de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro. :

%
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/
e En fecha 03-tres de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro mediante el oficio 175/SSOTEP/2024, recibiendo en esta
Secretaria el dia 07-siete de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del
Espacio Pblico, dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana, emitié una primera opinion solicitada.

OPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios
técnicos y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon, y
conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

EN CUENTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing | EE (C¢dula Profesional 829 1284)
con fecha de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro; esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido
en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio
Hidrolégico-Hidréulico. \

CONCLUSIONES
Enlo que respecta a la opinién en materia hidrolégica, se considera como FACTIBLE, por lo que se deberén de atender lo siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos q e- 1o hayan 51d0 efectuadas en las
recomendaciones anteriores. o \\

2. Por estar ubicado en una zona de riesgo hidroldgico alto por encharcamiento o anegamiento segin el atlas de Riesgo para
el Estado de Nuevo Leén Primera etapa, se envié solicitud de opinién a la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del
Gobierno de Estado de Nuevo Leén, para cumplir con lo dispuesto por los articulos 177, 187 y 188 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento!Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes emitieron
su opinién al respecto; por lo que se deberan atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa autoridad en
el oficio 175/SSOTEP/2024 de fecha 03-tres de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.  /

L. En concordancia con el Articulo 187 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que indica: “Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacion
que se lleven a cabo en una zona considerada como de alto y mu alto peligro, sustentabilidad o riesgo dentro
del Atlas de Riesgo, deberd ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quien debera solicitar
opini6én de la Secretarfa. Las medidas de mitigacién deberan incorporarse como lineamientos técnicos en las
autorizaciones de construccién y fraccionamiento”, por lo que es necesario que las medidas de mitigacion
propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacion de la licencia
solicitada. /

1L Se debera hacer la observacién puntual al promovente que esta prohibido bloquear, rellenar, encauzar o utilizar
como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de laley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IIL. Se deberé hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccién debera tomarse
sen cuenta la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002- 2019, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020, que
“westablece los lineamientos técnicos que deberdn cumplir, las dependencias y personas que lleven a cabo todo
’:%ttpo de obras (publicas y privadas) de construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza
de vias y areas piiblicas, para prevenir y controlar la emisién de particulas contaminantes a la atmosfera,
s~ ,{
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IV. Se deber hacer del conocimiento del promovente, que sera sujeto de responsabilidad penal, en términos del

artfculo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Le6n y demds aplicables, quienes de manera

. dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligroso la seguridad de las personas y sus

‘ bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer parrafo de la ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. \

V. Se debera hacer del conocimiento del promovente que seran sujetos responsables solidarios los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o
desarrollador del proyecto. Asi como responderén en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y
originardn como consecuencia la aplicacién por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los
articulos 357 y 358 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

VI Se deber4 hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en
asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legftimos derechos y bajo protesta de decir
verdad, Serd a su cargo y responsabilidad la autencidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especiﬁcaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos'y deméas documentos que presenten ante
las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderadn por la calidad,
veracidad o validez de los célculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad
con lo establecido en el articulo 402 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

3. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial
a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

4, Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienﬁa:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de

los movimientos de tierra. \

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

5. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrithientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requiere agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los
puntosde coincidenci'a/de caudales pico, y conforme alos articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo
del'Municipio de Monterrey. _ A

6. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el artfculo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

7. Deber4 garantizar la seguridad, fuhcional y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademads de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuadq.

8. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras

iviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal
“&’mo lo suscriben los articulos No, 8y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. I

Dada por terminada la revisién técnica, al resoI(rer la solicitud, del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que se establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento_para las
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Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

La presente se circunscribe a los aspectos de HIDROLOGICOS y quedavinculado tinicamente en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demas documentales que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direcci6n, para
efecto de conformidad o modificar el sentido de la presente opinién.

-Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio 'de Monterrey; y demds
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente
administrativo.

TERCERO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitectonico presentado en planos, ni el uso para la
funcién o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fraccién I, 11 y 111
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el
cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

CUARTO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacion, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2013-2025, el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construccion®s de Municipio|de Monterrey, Nuevo Ledn, y
demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. \

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma/modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del préyecto ejecutivo arquitectdnico
iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterfor fundado en lo sefialado porel
pérrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn. ,

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se/podré acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. /d

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Leyde AsentamientoZ{{umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga 302 e los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo glie serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los/estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetps de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido

~..en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado. .
\}
Ay \
\ \OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
-~ ™que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos e{ta autorizacion. La presente autorizacién no exime del
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cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicaciénjAsi mismo, con
relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histdricos.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), previo el pago de los
derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Ctimplase.

| | (% z “ .
‘ 7 ¢ h S, | Gobierno
ING. FERNANDO GUTIER ORENO i de Monterrey
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000241-23-03

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leoén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico
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