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PRESENTE.- , ) —

~,
. - ! e - -

Dentro del Expediente Ad(ninistrativo AfUSDS-OOGZZ 7-24-03 se ha dictado una resolucién q/ue a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19- diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veiRticinco. -~~~ -~ -~ c-o oo oo s .
- - - - VISTO. ~ el expediente administrativo L-USDS- 000227-24-03, formado con, motivo de la solicitud presentada el 19-
diecinueve de agosto de 2024-dos mil veinticuatro. vor el € OLIVERIO VENEGAS GARZA. como vrovietario del inmueble

ithiradn’en

conformado de una superficie de 231.00 metros cuadfados, € identificado con el expediente catastral nimere
solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD-DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUQS), respecto del predio antes mencmnado Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds
constancias acompan,adas, cuanto mas consta en autos, convino y debit verse, y; /

——

- -~ . RESULTANDO ’

) ;

PRIMERQ. Le resultan aplicables los requisitos de ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo/ lal y De;\éqrolio
Urbano para e] Estado de Nuevo Leén, en su$ articulos 311 fracciones [, If y [1]; ademas los requisitos establecides en los articulos
156 BIS 1, 160 BIS v 164 del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el
solicitante allego 1a 51gu1ente documentacién: “ {

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el
proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo ¢stablecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Or\::lenamiento Territor;ial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en\el articulo 311 fracciones:

1, Hy Il Incises a), - Solicitud correspondiente. -~ /
« Presenta solicitud oficial para Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién De Liheamientos Generales De Disefio Arauitectonico
Y Licencia De Uso De Suelo Para Servicios (Almacén De Productos Inocuos), ubicado en la
\ en un predio identificado con el niimero de expediente
catastra] _ y , g /
) N / N : |
{LO que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y I, inciso a} de la Ley de Asentamientos Humatws,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfcule 164 fraccién I, articulo 156 BIS I, fraccién
I de Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledwry articulo 160 BIS., fracc:on Idela Reforma
al Reglamento de Zomﬁcac:én y Uso del Suelo de Municipio de Monterrey Nuevo Leon : i -

LIy Hl Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerde de factibilidad. Pago de

derechos correspond;entes / }

« Presenta copia simple de la.Escritura Pdblica Ntimero 4,135-guatro mil ciento treinta y cinco, en la €ludad de Monterrey, Nuevo

Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 16-dieciséis dias del mes de diciembre del afio 2021-dosmil veintiuna, pasada ante la fe del

Ligknciado José Martinez Gonzdleg, Titular de la Notaria Ptiblica ndmero 29-veintinueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral
el Estado, actuando en el domicilio defesta Notaria\Piblica; referente a la protocolizacién de la ADJUDICACION DE INMUEBLE
avor de sefior OLIVERIO VENEGAS GARZA, como “la parte adquiriente” de un terreno marcado con el niimero 05-cinco de la

mangzana ntimero 59-cincuenta v nueve, con una supetficie de 231.00m2 ubicado en el
I cniicado con i expediente cyastrl

AQUI SE RESUELVE
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i y

|
Ragictrada en ol Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Blr
i \

4 By X
* Que de acuerdo a lo solicitado-en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitide segiin lo establece el
articulo 319, fraccién XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevb Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas/solicitudes
\ acumuladas e en conjunto. ‘
. = Presenta copia sirﬂlp]e de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000035073 de fecha 19-diecinueve de agosto de
—  2024-dos mil veinticuatro, por conceptos de informacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico e inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo, asignando el niimerb de expediente Folio L-USDS-000227¢
24-03.
/ i , N
Lb que cumple conlo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 1y I1I, inciso b), dela Ley de Asentamiertos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, el articqlo 164 fraccion VI, articulo 156 BIS I, fraccién il del
Reglamento de Zonificacion y}Jso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. y articulo 160 Bis., fraccién Il del Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suelp de Monterrey Nuevo Léén,

y

.

L 11y I11, Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: b \
- Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Soétenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, de fecha 14-catorce dias del mes de mayo del afo 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Oliverio
Venegas Garza como propietario, y como apoderado la C. Mirna Patricia Rodriguez Rodriguez para queTéalice los tramites la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, respecto al predio Ubicado enla

identificado con el expediente
catastral .Y en Ja cual presenta dos testigos siendo Ios N

A

» Presenta copia simnle de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Oliverio Venegas

Garza con niimerc {Propietario} T

\ ' -

i : N
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Mirna Patricia

Rodriguez Rodriguez con numero ||| G (Gester) — = : )

: » . J 5,
+iPresenta copia simple de credencial para votar-expedida por el Instituto Ncional Electoral a nombre del ||| | EIIIIEEE

I oo IR (Tstic0) | .
\ - \
!
acional Eiectoral a nbmbre del_

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto

[s— (=)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, Il & I inciso ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terriforial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo le6n. Articulo 164 fraccion VII, articudo 156 Bis |, fracciones
NV y articulo 160 Bis,, fraccién 11, del Reglamento de Zonificacidn y [¥so de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. {

1, I y 1Ml Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago/de derechos correspendientes. Copia_del acuerdo de la
fadtibilidad de uso de suelo y linedmientos generales de disefio arq}litecténico. —
“ \:\k esenta plano de localizacién incluido en los plahos arquitectonicos del inmugble ubicado ex
catastral N~
B ~

en un predio identificado con el numero de expedignte
e
,%’ ~ - ro —
L .
»w 2/18

4
\\ p
/

1 - /


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo l{rbano
Sostenible

Gobierno f
de Monterrey |

- EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000227-24-03
/" OFICIO: SDU/04520/2025

—~—

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b), por lo que se da por camplimentado. -
También por otra parte deberd anexar el recibo dejpago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

solicitadas. \

+ Que de acuérdo a lo solicitado en el presente exﬁzdiente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el
_articulo 319, fraccién Xl, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
‘Estado de Nuevoe Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose' de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. | \ )

T B ’ s | \
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Iy I}, inciso d), de 1a Ley'de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,; el articulo 164, fracciopes V y1V, articulo 156 BIS [; fracciones 1Ty
X, articulo 160 BIS, fracciones V, IXy XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del p/lunicipio."de Morfterrey, Nuevd Ledn,

-

I, i1y I1L. Incisos ¢). - Indicar el uso de suelo que se pretenﬂe. Plano de localizacién del predio, indicando las vias ptblicas,
los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto
9mteniendn Ias diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cnadro general de areas.
'Manifiesta en solicitud y plano del proyecto para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

A venitarranien ol francia de Tlea de Suelo nara Servicio (Almacén de Productos Inocuos), para el predio ubicado én la
en un predio identincado com er-

~)

-~

nimero de expediente catastral

‘ _ , , /
« Presenta 03-tres planos (1 de 1} del proyecto correspondienteé al tramite de Factibilidad Pe Uso De Suelo, Fijacién De
Lineamientos Generales De Disefio Arquitecténico Y Licencia De Uso De Suelo Para Servicios {Almacén de Productos Inocuos), los
cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, plano de

localizacion del predio,\{ndicando vias pablicas y los sgvicios publicos colindjmtes. / \
| _
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones, Iy Il inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fracciones 1y Vy elarticulo 156 BIS | fracciones 1y
11, articulo 160 BIS fracciones I y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
I

1 y,1IL. Inciso f). - Pago de derechc{/s correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a

fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de

estacionamiento.

« Fl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b} del artisulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas

las Licencias Solicitadas.

« Presenta copia simple de Plano de fraccinnanéientn de 1a Colonia Barrio Mirasol $ector IE; Inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

por lo gue ho se encuentra en €i SUPUEesto estaDIeciuo SERUIL 1U
sefialado en la fraccion 1L, Inciso f) de la Ley ge.ASENtamienios rnumanos, Orden?miento Territorial y Desarrollo Urbano para el

‘Estado de Nuevo Le6n. \
i re

-

que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién |, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordendmiento
erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé Nueve Ledn. Articule 164 fraccién IV, articulo 156 Bis |, fraccidn X, articulo 160 .

Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
! p i ;
1 ) s B
ﬂf/ f - - -
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Iy IiL Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

« Presenta copia simple de estado de cuenta del pago de Impuesto Predial pagado enfecha 22-veintidos dfas del mes de enero det
afo 2025-dos mil veinticinco con Folio 402F-1828, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén
nor Concente de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco e identificado en el expediente catastrai

] i

+\En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen
LTA-167/24 emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
con namero de oficio GDV/244 /2024 de fecha 20-veinte dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, y la Ficha
Ambiental debidamente recibida por la Direccién para la Atencidn del Cambio Climéatico en fecha de recibido a los 03-tres dias del
mes de iulio del afio 2024-dos mil veinticuatro. en dénde se manifiesta no reauerir dicho estudio para el predio ubicado en la [
en un predio identificade con el nlimero de
EXpediente catastral para ef giro de Servicio [Almacen de Productos [nocuos). J |
AN
Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [ y 11, inciso g) de la Ley de Asentam’l'éntos{i{umanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articule 164, fraccién VIII, articulo 156 Bis |, fraccidén VII, articulo
160 Bis fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
i
I11. Inciso k). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, \inicamente para
las zonas consideradas comao alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.
« No aplica debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico o Hidrolégico, segin el visor del mapa y de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién }lI, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollg Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160'Bis, fracciones XIV, XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Anexa copia simple de imagen de Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn Primera Etapa
* ubicahdo el predio correspondiente a niimero de expediente catastral | NNENEEEEEEN

/
1L Inciso ). A Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinie; to} metros cua‘drados, calculado en los términos previstos en
esta Ley. .
» No le aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con 1o sefialado en el articulo 311, fraccidn I, inciso 1) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledny el articulo 160 BIS fraccién
XV1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo/Ledn.

ML Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculadojen los términos previstos en esta Ley.

. « No le aplica por ser un proyecto menor a lo requerado, con lo sefialado en el afticulo 311, fraccién 111, inciso i), de ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Es?ado de Nuevo Ledn y el articulo 160 BIS fraccion
XVII, de\i Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey/Nuevo Le6n.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,/Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periddico

Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Namero 100, Seccién [II, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023~

dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de inforthacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de
Jneamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados e los articulos 164 y 156 Bis I, fracciones [, Ti, IIL, IV, V, VI,
w¥I, IX, X, X1, Articulo 160 Bis, fracciones |, I, 111, IV, V, VI, V11, VIII, i?( X, X1, XIL X1, X1V, XV, XV, XV, del citado Reglamento,
tlo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes I‘ethS]tOS

A) ARTICULO 164.- Bl propietario de un inmueble podr4 solicitar ante la Secretaria, la informacidn de factibilidad de los usos de
. suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

57 ]
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l .
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su irea Metropolitana, el niimero de teléfono,
el correo électrénico, el nombre de’la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio ¢
unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso
o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de désarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas
informaci6n que se indique en el formato de solicitud; :
IV. El pago de derechos municipales respectivo. ; i :
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicitala factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal; | -
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en ¢l supuesto de que se actie en representacién de un tercere interesado; i
VIIL Estar al corriente con el pago del'impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal; N /
\ s ; . .
“Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados conla documéntacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS 1 y requerida a su vez enkla"_; fracciones I, Il y 11, incisos a), (f, d y b), (d y ), b), ¢) y g) del articulo 311 de la Ley
de Asentamien{os Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
IL. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; . : .
« Presenta copia simple de Plano de fraccionamiento de la Colonia Barrio MirasolSector IL; Inscrito en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el

! ‘ Y A
IIL. Croquis de ubicacién del predio; y,
« Este requisito se subsana con el croquis ingerto enlos plan’os oficiales, mencionados en el apartado 1L Curnplimiento de requisitos

fraccién | inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientoil‘erritorial y Desarrollo Urbano palja el Estado de Nuevo

/

Ledn. | . | ; ¢

IX. Cuatro fi)?ografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos

angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a colores; {

+Presenta 09-nueve fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 05-cinco fotografias interiores).
_X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una anltigiiedad no

mayor a tres meses; y, : - !

« Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones; correspondiente al recibo de facturacion

expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFFY resnectoa a1 meriodo del 13-trece de febrero al 15-guince de abril del afio

2024-dos mil veinticuatro, con direccién de servicic

I \
~ .

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura, ~

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de Ia factibilidad, en estos casos, la Secretaria

, informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de

' desarrollo urbano gue de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
zmatibles, asf como los prohibidos respecto al Jote, préedio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

1.a Sécretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos

para el caso de que se modifigite el Plan, al ser ésta meramente infO?-mativa.
' 5/18 N ,
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La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su correo electrdnico, o bien que se le notifiquen
en forma personal, mediante su comparecencia allas oficinas de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio
que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

= El solicitante establece en la solicitud la direccidn para oir y recibir notificaciones.

P / |

B) ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Genérales de Disefio Arqguitecténico para

la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la
Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
. recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su érea Metropolitana, el niimero de teléfono,

el correo electrénico, el nembre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicaciéqxdel lote, predio o

unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefic Arquitecténico, su

nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, ¢ el o los destinos de suelo, aprovechamiento,

funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano

vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indigque en el formato de solicitud;_

IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los

lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias pablicas y los servicios piblicos

colindantes, y las curvas de nivel a cada imetro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante

legal, y por el asesor o perito que lo elabord; / o . /

IIL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
- inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado,

Si el propietario es una institucién bancaria, dérivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato

de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de.poseedor, éleber‘?édm;\ademés de la documental de la escritara de

propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de ¢omodato‘o cu\a\lquier otro gue le permita la posesion del

inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento; del prbjfietario para solicitar la fijacién de los

lineamientos generales de disefio arquitectonico; B ,

IV, Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgiafa y la fotografia del propietarid del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple de}poder expedit}o ante notario piblice en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le foeron conferidas, o la eriginal de la carta poder en la que se contenga
Ia firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de lo§ dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotoZrafia de las personas que intervienen en la

carta poder; . - _

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copfa simple del acta constityitiva y demas modificaciones a sus estatutos de
la sociedad, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercig o en el Instituto Registral y Catastral del Estado
que corresponda; Presentar copia simple del peder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacidn del
~apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de 1 /copia simple de la identificaciéon oficial en la que

se contenga la firma autégrafa y la fotografia;
|

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentatién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS 1 y requerida a su vez en la fraccion |, incisos a), (d y e?, b), ¢} y ¢} respectivamente del articulo 311 de la Ley de

tamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urb:7{) para el Estado de Nuevo Ledn.

{que comprende los planos oficiales autorizados con firma de'la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructiv\o

G f; ‘ o //

. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copids simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo -
o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeté déd lasolcitud, tratandose de la licencia de construccién -

.
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firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en lIa Direccion de Catastro del Instituto |

‘Registral y Catastral del Estado; “ . .
« Este reduisito se subsana toda vez que, en el presente trémite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Usg de Suelo y se

resuelve en este expediente. ;
' /

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

« Presenta copia simple de gstado de cuenta del pago de Impuesto Predial pagado en fecha 22-veintidoes dias del mes de enero del
afio 2025-dos mjl veinticinco con Folio 402F-1828, éxpedido por la Tesoreria Municipal del Municip‘i}o de Monterrey, Nuevo Leén
por Concepto de ImpuestoPredial de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco e identificado en el expediente catastral

/
. N\
VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales\

legibles y a colores;
«'Presenta 09-nueve fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 05-cinco fotograflas interiores),
. ¢ _

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notiﬁcaciones?"con una antigiiedad no

mayor a tres meses; o )
| o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién

expedido por Comisidn Federal de Electricidad (CE i -trece :quince de abril del afo

2024-dos mil veinticuatre, con direccidn de servicic

4 S |
X. El pago de‘derechos municipales correspondientes; - g
« El requisito referente al pagg de derechos;es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del artifc‘:ulo 311 de la.Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
éump}imiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
Solicitadas. ' )
A S
XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
\Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el@ue se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. /
» Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato/fisico y en formato digital presentado mediante CD.

— —

La solicitud a 1a que se refiere la fraccién I debera man/ifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien q/ue sele
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en
el domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones. -

« El solicifante establece en la solicitud la direccién para ofr y recibir notificaciones. |

ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la Licencia de Uso de Suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su casg su apoderado,
deberd presentar a la Secretarfa la siguiente documentacién: J

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio pdra ofr y

recibir notificaciones preferentemente en ¢l Municipio de Monterrey o de su irea Metropolitana, el mimero de teléfono,

el correo electrénico, el nombre de la persona auforizada paraoiry recib{r notificaciones, la ubicacién del lote, predio o

unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su mimero de expediente

catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelg,/aprovechamiento, funciones o giros en
articular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis g

@eracién que se indique en el formato de solicitud;
1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
I1L. Acreditar el interés que le asiste, y en caso dle representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal; \

- 7/18
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V. Presentar plano de localizacion-del predio;

V1, Cuatro fotografias exteriores del predio; ﬁ
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; — ,

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerde de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construccidon expedidas respecto al inmueble objeto de la $olicitud, tratdndose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la Direcci(’n‘l de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado; ™~ \ ; '

XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; “,

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto-y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar can carrera afin. { ~

XV. Estudio Geofisico y Geol6gico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar
con carrera afin. \ \L '

XV1, Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo -CIIS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVII. Factibilidad de los servicies de electricidad, para construccienes que presenten un Coeficiente de Utilizacién del

Suelo -CUS mayor a 1,500-/ mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacitn descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, y requerida a su vez en Apartado 1, fracciones by I1, II, incisos a), b}, ¢}, g), (d y e}, (b, d y £}, b), h), h}, 1) y i) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Leén;
Apartado 2, inciso A) fracciones [, VI, VIL VIII V, IX, IV y X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones [, 111, IV, VII, II, VHI, X,
Vi y IX ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de. Monterrey, Nuevo Ledn.

\ 1
Vil En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se dekera preséntar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; ' 7 ‘1
« No aplica, toda vez que el inmuelgle no se encuentra en el supuestd establecido en este articulo, por lo que se da cumplimiento al
articulo ’160 Bis,, fraccidon VII, del Reglamento de Zonificacién }Usb-ﬁe Suelo de Mpnterrey, Nuevo Ledn.

P

Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articule 160 Bis,, fraccién V]I, de‘f Rég]amento de Zon{ﬁ‘cacién v Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
\ . '

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialadoes como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriende ambos lados de las aceras;
= No apliéa, ya que el giro solicitado para Servicio (Almacén de Productos fhocuos), se eneuentra permitido por encontrarse en una
zona clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO. ‘

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el for ato oficial, conteniendo las diverLas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta ¢onjunto, con el ciiadro genersl de dreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la'Cbra o del asesor en disefio arquitecténico;

» Presenta 03-tres planos oficiales (01-uno de 01-uno) del proygcto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
ién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y/l_.icencia de Uso de Suelo para Servicio [Almacén de Productos
i i iverin Veneo a. el fna ici el nredio ubicado en la
en un predio identiticado con el numero de_
.. expediente catastral log cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto,

cuadro de areas general, localizacion del predio, indicando vjas piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a
8/18
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cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, el Ing [ NGNEIEE - cdulz profesional 1430815
quien m;f;_niﬁesta su responsabilidad mediante escrito en fecha del 06-seis del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

XIH, Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesionalde cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta/de la solicitud presentada, la ubicacign de la obra y
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial; ,

signado por el Ing. [N

+ Presenta carta en ortg/inal de fecha de 06-seis del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
coft cédula profesional 1430815, mediante el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra

~ correspondientes al trimite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdénico-y

Licencia de Uso de Suelo\para Servicio (Almacén de‘Productos Inocuos) el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado enla
en un predio identificado con el

nimero de expediente/catastra] P

-
L.os requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones ynedidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o bien, en folmato digital en el que contengala documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,
» Presenta copia simple de documentacién solicitada ;:n,.-forgato fisico y en formato digit
; - / - .
La s{olicitud a la que se refiere la fraccion 1 de este articulo debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucién del ‘tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen/mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparqceﬁcia a las oficinas de la Secretaria, o/
tratiandose de la preventiva en el domicilio gue en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece enla solicitud el domicilio para oir y recibir notificaciones. S 1

\

alpresentado mediante CD.

\\

3. OTROS DOCUMENTOS. =

. ~
» Acompafia copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVIY000511/24, con fecha del
10-djez dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con el expediente catasthal expedide por la
Secretarfa de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en la cual sefiala que No se prevé la modificacion al
tramo de la via con la gue colinda el predio, se deberd resnetalr el Limite de propiedad de gcuerdo a escrituras de 13

\
« Acompafia con copia simple de ingreso del Permiso de Desmonte con No.deexpediente PDE-000361-24, con fecha 01-primero  _-

de asosto del 2024-dos mil veinticuatro del predio ubicado enla
en un predio identificado con el iimero de expediente catastral o]

) ~

« Acompaiia copia simple de Oficio SSPﬁDPC/D/Z'BI36/Z4, Tarjeta Folio No, 756 /24, Expediente No, PC/903/21/24 de fecha 10-
diez de julio del 2024~dos mil veinticuatro, la de Proteccién Civil de Monterrey otorgd las Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad que debera implementar el Proyecto de Licencia de Uso de Suelo Para Servicios (Almacén cieelproductos inocuos}. ubicado

Expet{:iente Catastral /‘

er.

Que ¢l expediente fue integrade con la solicitud, las constancias relativas a la prqpledad del predio en cuestidn, dictimenes,

estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto Jo de cuenta,lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y /!
. ) S /

{

| I N .

—_—

- /' CONSIDERANDO o Y

\ ] —
@:’IERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterl‘/ey, es\competente para at:lmitir, conocer,

Wmitar y resolver la presente solicitud, de onformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fratcién V, inciso d) y f). de la
onstitucién Polftica de los Estados Unidos MeXicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXX, 136 fraccién [, 235 fraccién [, 236
fracciénd, 237 fracciones' I al XIV, 308 fracciones [ a [V X, 310 fracciones g}lll, 311 fracciones [a 111, 312, 313, 314, 315 fracciones

. taV, 316 fracciones I a ¥, 318, 319, 323, 325, 326, 327 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y

AQUI-SE RESUELVE
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\ ‘ [
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccmn I,.6,8,9 fr;a\ccnon I, punto 2, inciso b), 12 fraccmn I, 14
fracm\én B, punto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29, 36,39, 43, 45,139, 156, 157 fracciones ] y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones [ a
XV del Reglamento de Zonificacién  y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Mumcapa] del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccign VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XIL, 104 fracciohes
1L IIL, XI del Reglamento deTa Administracién Piblica Mixmmpal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de
f{echa 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon
y

—

ra

SEGUNDO. ZON[F[CACfON ¥ COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior,’ y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente ca\tastrai_le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Mummpm de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil cator&e, Publicada en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15-
qumce de agosto de 20 14-dos mil catorce. oy

Que de acuérdo al Plano de Zohificacién Secundarfa E-05 A, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en'el
citado Plan, el innrueble en cuestidn se encuélntra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
SOLIDARIDAD eh donde da frente a Iz NI donde es Clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en el cual el
uso solicitado para SERVICIO (3.20.5 ALMACEN DE-PRODUCTOS INOCUQOS), se considera como PERMITIDO,

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, II y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam\ento
Territorial y Desarrollo Urbanoe parh el Estado de Nuevo Leén el objeto de los\tramltes de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del
mjismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano
es: .1 La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la-densidad bruta de un predio, de acuerdo a 16 establecido
en !os planes o programas municipales de desarrollo urbano il. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a)
Establecer las normas de planificacién o restricciones de ordén urbanistico y arquitecténico. IIL. Proyecto arquitecténico o licencia”
de uso de suelo\ a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con elespacia piblico y predios

colindantes...”, AN
[—

| )
TERCERO. VERIFICACION OCULAR - . ) {
De acuerdo a verificacién ocular, realizada por él C. Verificador Arqg. Aarén 1. H|errera Cabral con ndmero de gafete 212516 en fecha
10-diez dias/del mes de septlembre del afio 2024-dbs mil veinticuatro, se hace constar: ™ ; ,

— ] ~~ / !

“El predio actualmente se encuentra baldio, existen lotes colindantes en las mismas condiciones, atin no cuenta con algin uso de suelo
en especifico y en el mismo no se realiza avance de obra o trabajos de construgcion. -
Todavia no existe alguna construceion referente a las plantas arquitecténicas presentadas la cual cotejar en el predio, estd el lote
baldio. ~
La planta arquitecténica tiene representado drea de estacionamiento cubierto, el cual todavia no hay construccion del mismo, pero
cuenta con el espacio correspondiente para su efecucion.
Actualmente no existe un drea ajardinada como'tal referente al proyecto presentado, estd el predio baldio.
Se anexan las fotografias del exterior del inmueble y de su entorno.

Se anexa la microzonificacidn de uso de suelo y niimeros oficiales de los otescolindantes. !

| /
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS, URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLI:O URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. J

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones No/rte Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se eficuentran

mblecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbamst:co/s, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
ificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevg Ledn, asf mismo ‘considerandé que el predio que nos ocupa se
enicuentra ubicado en una zona clasificada como HABITACIONAL MIXTO MEDIO (HMM).por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el
inmueble identificado con niimero de expedienté catastrai_ le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbAnistices: )

/ i o -
%. ﬁ ) | - /;10/13 .
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Secretaria de

Gobierno 5 o Urb
de Monterre esarrofio Urbano
Y Sostenible|
' j
\ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: 1-USDS-000227-24-03
\ 7\1 i { OFICIO: SDU/04520/2025
— | / '
- . {
Superficie a Dictaminar : J  231.00 metros cuadrados 5
N “Lineamientos “NORMA PROYECTO OPINION
‘ COEF M2 COEF M2 !
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupaci6n del 0.75 173[25 0.75 173.25 Y, S1 cumple
Suele} - Py
L
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 25 577.50 0.89 206.06 SI cumple '
| AREA LIBRE b 0.25 57.75 0.25 57.75 "SI cumple
[ €. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 012 | 2772 0.12 28.00 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 05 cinco- NIVELES 02-dos Niveles SI cumple
4,00 METROS SI cumple

| 1 *6.50 METROS

/ . | ALTURA MAXIMA POR NIVEL

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonif!icacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n define

los siguientes lineamientps urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CA V):/Es el Eheamiento urbanistico que determina . -,
la superficie de un predio que deberd qliedar libre de techo, pavimento, ]
sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcion del suirlo. Dicho coeficiente se obtiene de
dividir la superficie de drea verde entre lasuperficie total del lote-o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio; en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de und edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la
superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es

el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote 0 predio...”.

Porlo que, la \apli
de densidades y’ lineamientos urbanisticos, esta

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén:
!

Toda obra, construccién o

arquitectdnico o

-

/

.

siendo su objetivo principal el'bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o
lmente expedida. ' :

201

A%1 mismo, para la determinacion dela alt
lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds'alto del terreno, hasta la
losa o techo. /51 definir la altura no se tomard en-cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de

—

11/18

Vi

~—

ingeniero civil? can cedula profesional

sétano o de cualquier material impermeable y que iinicamente

-

-

acién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla
blecida en ?l articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

-

edificacién que se realice en e} territér\io del Estado requerird dela autorizacién del proyecto ejeéutivo
la licencia c}e construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o

programas‘de desarrollo urbano.

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccion He terrenos susceptibles de ser utilizados para la

construccién de escuelas publicas y particulares d¢ todos los tipos educativos, los cuales-deberan ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles.dond¢ se encuentren establecimientos
de casas de juego, cabarets y centros nocturnes debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley parala Proteccidn
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas ef materia de Accesibilidad

Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en
requerimientos de funcionamiento, higiene;seguri

—_—

materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccion de los
dad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en losinmuebles y edifidaciones,

ura el articulo 39 del Réglamentq de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
parte superior y exterior de la

!

K



EXPED[ENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000227-24-03
OFICIO: SDU/04520/2025
' !
agua, cubos de elevadores y de-escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionadp, antenas, entre otras instalaciones. En las
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado; ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

unicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de Almacén de productos Inocuos con una variacién de 6.50-seis
punto cincuenta metros, de acuerdo a la altura méxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto
solicitado como de: Factibilidad de{Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arauitecténico. Licencia de Uso de
Suelo, para Servicios {Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
I o ¢! niimero de expediente administrativo L-USDS-000227-24-03. o

/ ~

“ARTICULO 132. En las nuevas’construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorne, sin
afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demas Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o
que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser valida en caso de que el plano de proyecto se
modifique. .S _
Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la.altura permitida en la
zona de acuerdo a la ubicacidén del inmuebig. i /

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIOCNAMIENTO
Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Stelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, para el uso de sueio o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a le dispuesto por las normas de—
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, or lo-que-para ehNinmueble motivo de solicitud le aplica la
siguierite normativa de cajones en atencién al giro solicitado. "

Ee
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO | SOLUCIONA CON: | OPINION SI
{GZRO) CANTIDAD UBS Mz REQUIERE 02-0_!05 cajones [01- CUMPLE
3.20.5 Almacén de 285.00 M2 141.18 1Lajén Lajén estandar y
Productos Inocuos N / 01-caj6n para
REQUIERE UN TOTAL 01:-un cajén - : personas con
QUIE . ! 1 cajon / discapacidad)

! .
*Siempre y cuando’ en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construcr/én, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, -
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para Ia actividad solicitada. /

-
rd

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Montetrey donde se menciona que el nitmero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera d¢'acuerdo al nlimero de cajones totales, por lo que debera de*
haber un cann para personas con discapacidad por cada 25 totales/o menos.

XTO. DESGLOSE DE AREAS | .
meo_parte de los requisitos establecidos en el articulo 3} fraccion 11} inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenimiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado’de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto
presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000121-24-03, presenta el siguiente cuadro general de

areas:

A
§= A | | ’ \l / - 12/18 f
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s N EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000227-24-03
- OFICIO: SDU 520/20
N B SDU/94 /2025
l .
'NIVELES M2 | ! DESGLOSE DE AREAS ,
TOTALES ' /
o J /
PLANTA BAJA 32.81 Area de estacionamiento para 03-tres vehiculos (01-un cajon estandar y 01-un cajon para
- personas con discapacidad], almacén con doble altura, drea de carga y descarga, ¥z-un
, medio bafio, escaleras y drea de jardin posterior, N ‘
PLANTA ALTA 173.25 ‘ A ! Escaleras; %-un medic bafio v drea de comedor.
TOTAL  --| 206,06 ' SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTGS INOCUOS) /

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL ( /
De acuerde al articulo 4 fraccién HI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es latraza sobre el terreno que limita el predio respeetivo con la via pitblica en uso o con la futura
via ptiblica determinada en el Plan, en cuya’superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cugiquier tipo de construccion —
u obstruccidén, El alineamiento contehdrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale ld Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables..” ‘ /

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta‘a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieym al emitir las

autorizaciones en materia de.desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan, N o : - .

Porlo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-600227-24-03, se requiri6 a la Direccién de Igroye_ctos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, el Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000511-24, en fecha 10-
diez dfas del' mes dejulio del afio 2024-dos mil Veinticuatro, respecto al predio Ubicado enla Calle Yedra, s/n, Colonia Barrio Mirasol
Segundo Sector, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nlimero de expediente catastral [l !
en Ja cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé Ja modificacién al tramorde las vias piblicas conla que

colinda el predio la cual se especifica en elépartadodela Oginiclﬁn Téenica Vial. ¥ debers respetar el limite de propjedad de acuerdo
a escrituras sobre L [ NGKGzczNR -~ . | o ~

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS ™~
a} La Direccion para un Desarrolio Verde emitio mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

{

r
J La Direcci6ii General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 oficio N GDV/244/2024, dentro del |~

a Y dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-167/24 de fecha 20-veinte dfas del mes “de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental correspondiente al trdmite Factibilidad de Uso De
Suelo, Fijacién de Lindamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso Ee Suelo para Servicios (Almacén|de
Productos Inocuos) del expediente administrativo L-USD$-000227-24-03 de un predio ubicado en
identificado con el expediente catastra || N EEIEE \os cuales fueron reatizados conforme
a la informaci6én presentada por-el solicitante,y plano,‘con Ja finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las
actividades del establecimiento sobre el me:}iio ambiente y hacia/la comunidad, po\r lo que debers cumplir con lo siguiente:
/’ -
L [ Es proh?bido aima\cenar productos o residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas
enel ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos
perecedgeros, pinturas con plomo o solventes, aceites, ete.), material que emita olores, ruido, vibraciones,
2. No deberan sobrepasar los lineamientos maximos per isibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SERMANI%T—1994}.
3. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoc¢s de sistermas de sonide, mL’lsica\, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin"de que no sobrepasen los Ifmites maximos permisibles de
isién d€ ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. (articulo 88 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
| agen Urbana del Municipio de Monterrey). - /
¥l-stielo deberd estar protegido con imaterial impermeable, es\prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural g
%wffraccién 11 del articulo 79 del Reglamento de RPA e [UM). ' a

5. Debers tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lféluidos gue puedan afectar t_ai suelodel drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (fraccién | del articulo 79 del RPA e JUM). ~
' ~

AQ?fSE RESUELVE
e

-
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6. No se deberan percibir olores a pr'édios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM). /.
7. Debera registrar sus descérgas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previc a la operacién del
/ establecimiento. 7 B -
8. Losliguidos residu/ales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (articulo 66 del RPA e IUM).
9. Los sistemas de drenaje'deberadn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

— pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles ?ontingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e IUM).

10. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ia Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
11. Los residups que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dispo\sicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. /
12. Deber4 instalar contenedores con tapas para almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
_. deberén de ubicarse¢/dentro del predio sin vigta a via pdblico (articulo 77 del Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen
Urbana del Municipio de Monterrey). o r’
13. Cuenta con ingreso de permiso de desmonte con expediente PDE-361-24 el cual est4 pendiente la reposicién de 69 arboles
nativos de 3 pulgadas de diametro de tronco al vivero municipal y el pago de cuotas de salario minimo correspondiente.
14. En el espacio-destinado a 4rea verde, debera de contar con 01-un drbol de la especie hativo, con dimensiones de al'fnenos 2
pulgadas de didmétro en su tallo medido a 1.20m de altura por cada 100m2 de 4rea (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
"7 Humanos, Ordenamijento Territorial y Desarrollo Urbalno del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI}, ademds, deberé
de contar con 1-un arboi de las mispas caracteristicas por cada 2-dos cajones de esta‘:iorﬂamier'lto/fsiendo la cantidad de
02-dos arboles), ¥ debido a que l9s cajones estaran cubiertos, deberd reponer los 2 drboles de las mismas caracteristicas al
vivero municipal y realizar el pago de las cuotas de $atario minimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey-Art. 92). .
15. En caso de anuncio debera ser de\tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 6 4), para cumplir con el nglarnento de
Anuncjos del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)/ﬁ/ c), Art. 25,26,27 y 30 y contar con previa
\ autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbar\lo Sogtenible. y ~ '
. . N \:’\\g

b)La Direccién de Proyectos Técnicos de laSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio opinitn

técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguien%e: ‘

- -
Pe acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio PRT/002 /2024 de fecha 16-dieciséis dias del mes de octubre del
afio 2024-dos mil veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacion presentada por el solicitante, se concluye que e}
~~ proyecto presentado es FACTIBLE desde e] punto de vista'vial siempre y chando cumpla con lo indicado el dictamen, ¥ que en
lo siguiente se transcribe: - :
s T
| ANTECEDENTES - - AN )

—-. /e Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-514 /24 en el cual se le indicd o siguiente:

S -

1 L - 3
~. o Parala BB cber respétar u limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. P : o
CONCLUSIONES ) i
Considerando que una vez que fue analizado el documento gonsistente en-un plano oficial del_proyecto, asi como demds
documentos anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio C}é las atg’bucionei establecidas en los articulos 100, fraccién I, v
103 fracciones V1 y XI, del Reglamento de/la Administracigh Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo
«digpesto ]\JOI" los articulos 318 y 319, primer parrafo, de_,‘ia Ley de Asentamientos Humanos , Ordenamiento Territorial y
to sarrollo Un‘bano Para el Estado de Nuevo Leén. Porlo/anterior se emite la OPINIGN TECNICA en materia de VIALIDAD,
hrespondiente ala Licencia solicitada con una resolucion FACT[BLE’por parte de estd area, debiendo cumplir con lo siguiente:

. i’

~

»  El proyecto debera cumplir con el requerimientojé cajones de estacionamiento-dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Besarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

~$f | - L/ 14/18
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+  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zoryﬁcactén y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones dd los cajones
dispuestos en”bater{fa-deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y €l espacio necesario para abrir las puertas. - ;

¢ Se debera disponer al menos un cajén dé estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén. ’ ‘1

Articulo 37.- El niiriero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidadse considera de acuerdo al nimero de
cafones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
: ) |

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguieh/tes caracteristicas:

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

HIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El uncho de los dos cajones y circulacidn central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

_. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionariiiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

sfmbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ublcarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie

del piso; / —

V.- La superficie de la ruta en tirea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante;y .

VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
-

—

¢ FEl desarrolio deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debléndo brindas proteccmn dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de |
— afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento.
El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con Ja
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamlento en materia de’ desarrollo
urbano o'‘construccién. N \

\

« Conrespecto a la via piblica, Quedilprohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiafes, o dispositivos |
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
| Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

» El acceso vehicular a los cajones debera estar libres de cualquier ‘obsticulo qué afecte su funcignalidad, asi como la
visibilidad para realizarlas maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberédn existir obstéculos fijos 0 méviles, asi como
_postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dlﬁculten la entrada y salidas a los
"usuanos

i

s Los vehiculos deberdn estar totalmente dentro\ del predio al momento de realizar las maniobras de carga y descarga. De ;
acuerdo al Armculo 105 fraccién XVII del Reglamento de Tréngito'y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibidoe
utilizar la via pliblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

Dehido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacm disponible para su estacionamiento, no deberdn ut:hzar

Wehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. { N\

G i . -
D\esarrollador quedara obligado ala hablhtacwn de Jas banquetas colindantes al Desalj"rolio que estén en mal estado o

sin habilitar y ala pavxmenta\ctén correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién

conforme a lo indicado en el articule 37 Reglamento para las Construcciones. A

AQUI SE RESUELVE
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+  Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la
acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la frapja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte’en una pendiente mayor al
50 por ciento, se podri utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento.
Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantarla
rampa.vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

~
+  ElDesarrollo queda obligado a,que la operacién que presente, asf como cualquier otro'servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sed tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona celindante.

» Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventwo necesario
tanto len el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de lazona. s - / ; !

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado inicamente en relacién a los documentos gue nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifigue el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la prgsente opinion,

. % '

{ Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion; om‘ cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de'Monterrey 2013 — 2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para lag Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramitg y/o solicitud que dio motivo a la mtegracmn
de] expediente administrativo,

Dada por terminada la reésién téc:l}ica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10/11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Dgsarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén. R
NOVENO: DICTAMENES EXTERNOS .

e Mediante el Oficio SSPCDPC/D/2936/24, Tar;eta Folio No. 756/24, Expediente No. PC/903/2 1/24- de fecha 10-diez de julio
del 2024-dos mil veinticuatro, la de Proteccién Civil de Monterre%)torgo las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad
aue debera implementar el Provecto de Licencia de Uso de Sueld Para Servicids (Almacén de productos inocuos), ubicado en

Expediente Catastral

/Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y qﬁé sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia del tramite y las

demds constancias que la integran, motivo por lo que se: ; " ) /
Y .~ ACUERDA o /

| " IMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo EE} condiciones gue se indican en la presente resolucaon, se AUTORIZA
**FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LlNE@MIENTOS GENERALES DE DISERNO ARQUITECTONICO Y LICENCIA

con el expediente catastral

NI C ;"é 16/18
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SEGUNDO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o inferesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
; N :

seguridad conténidas en laley dela ma'g_qria. ~

- /

-~ . N\
TERCERO, Que con fundamento en el articulo 402 de la LeS/ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el fistado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
conformé a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad Ja
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, )
planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo
Penal del Estado en Sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
cualquiér peticién elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado. oot \
!

CUARTO, Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia d)a uso de suelo, no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicas, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de
.autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero
del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leén. = ow

/

n,

' QUINTO. Esta Resolucién NO autoriza la constiuccién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya gue d’:ebexg’ solicitar la

aprobacién_de las Licencias dé Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asf comd Ia Licencia de Uso de
Fdificacién ante esta dependencia v presentar el proyecto con la distribucidén de 4reas, accesos y ubicacién de cajones de

estacionamijento, fespetandd los lineamientos urbanistices y normatividad de estacionamiento sefialados. !

( ~ -

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 dela-.
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento’Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el/cual
establece que: La revocaci6n de las autorizaciones, licencias y demds actos de autgridad emitidos de conformidad con esta ey
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducide por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada ojdeclarada falsa o por autoridad competente; en los demais casos debera ser

deciarada‘ﬁbr una aut(\)fidad jurisdiccional.

—

\ / .

SEPTIMO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquﬁtecténicd lo que
constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Telgritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025,;el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento '
para las Construcciones del Municipio d{a Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

¥ TAVO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los documentos
) ,

e forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. : —
—

.
\ Fa
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NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

municipal que sea de aplicacién. |
' /

\
f I

DECIMQ, Expidase la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO, FI ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE D/iSENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) previo el pago de
los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. As{ lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretari(} de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Complase. - - - - - rrrrrem o et e e

e L - ]
. ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO 4
. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE Gobierng
Gobierno DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN de Monterrey
¢ g‘z‘-: ﬂ;’lonterrey w024 - 2027 Y
- 2027 /
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|
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000227-24-03
Fe"h.? de” 09 de enero de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

P m

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrollo Urbarfo Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




