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" EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000219-25-05
OFICIO: SDU/04420/2025

INSTRUCTIVO

A EL C. REYNALDO CANTU IR. LOPEZ
DOMICILIO:

PRESENTE.-
Dentro del Expediente Administrativo L-USDS-000219-25-05 se ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. -~ ---=-«-===~=-----
- - -- VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000219-25-05, formado con motivo de la solicitud presentada el 28-
veintiocho de iulio de 2025-dos mil veinticinco. or el C. REYNALDO CANTU IR. LOPEZ, como propietario del inmueble
ubicado en
conformado de una superficie de 734.00 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nimero

solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVIGIOS TALLER ELECTRICO Y MECANICO
AUTOM()TRIZ, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las
demas constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debi6 verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en' el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificaciéh de acuerdo a los planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion 111, 111,
IVyX, 311 fraccién [, 11 y 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, articulo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacion: '

1, Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico y
el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311

fracciones:

I, I y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. ‘
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio /
i6 Uso de Edificaciéon para

s s 4

Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacion
[ Servicios Taller Eléctrico y Mecénico Automotriz, ubicado en la —
Z en el predio identificado con el nimero de expediente catastral

nciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, t

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164 fraccion I, articulo 156 BIS I,
% / I ;
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fraccién 1 y articulo 160 BIS,, fraccién I de la Reforma al Reglamento de Zomﬁcacnon y Uso del Suelo de Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. -

I, Il y 11l Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

e Presenta copia simple de Escritura Pablica NGmero 893-ochocientos noventa y tres, en La Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 02-dos dias del mes de marzo del afio 2000-dos mil, pasada ante la fe
del Licenciado Javier Humberto Pards Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Publica Nimero 36-treinta y seis, con

ejercicio en este Municipio; la cual contiene un CONTRATO DONACION DE BIEN INMUEBLE A TiTULO GRATUITO

en donde comparecieron de una parte como LA DONANTE la sefiora Carmela Nava Sanchez Viuda de Lopez y de otra

parte como EL DONATARIO el sefior Reynaldo Cantii Jr. Lopez; respecto a un predio con el expediente catastral
la cual se encuentra Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. baio el

e Quedeacuerdoalo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de usd de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, asi como
la licencia de construccién y licencia de uso de edificacion (regularizacién); lo cual se encuentra permitido segiin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, incisos a) y b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano /para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su
presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Presenta copia simple de pago de derechos municipales con ﬁﬁff{erg de folig 3290000006289 de fecha 30-treinta de julio del
afio 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite\ de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectonico, inicio de trimite de Licencla de Uso/de Suelo e inicio de tramite Licencia de Uso de
Edificacién, asignandosele el niimero de expediente administrativo Folio L*USDS-000219-25-05.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I, 11 y Il],Ainciso b), 316 fraccién |, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién VI, articulo
156 Bis I, fraccién I1I y.articulo 160 Bis fraccién Il del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leoén.

I, Il y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria/de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, de fecha 23-veintitrés dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante
el C. Reynaldo Cantu Jr. Lopez (Propietario) y como dpoderado el C. Maximino Martinez Flores, para que realice los
trAmites en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
identificado con el nimero de expediente

catastral

y en la cual presenta/éomo testigos a le

° \‘ Presenta copia simple de credencial para votar/expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.-heynaldo

- _-:_antl'l Jr. Lépez con codigo de identificacién— (Propietario).

e Presenta copiasimple de credencial para vuta: expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Maximino

Martinez Flores con cddigo de 1dent1f1cacmn— (Gestor)

§
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e Presentacopia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre deia_

- I o codigo de identificacion KNGS (1:stigo)
e Presenta copia simple de credencial para votar expedida ior el Instituto Nacional Electoral a nombre del-

con'cadigo de identificacion (Testigo)

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, IT y III inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164 fraccion VII, articulo 156 Bis I,
fracciones 1V, V y articulo 160 Bis, fraccién III, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon.

I, I1 y Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico.
o Presenta plano de localizacién incluido en los planos arquitecténicos (01 de01) del inmueble ubicado en la -

con el expediente catastral

o FElrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimiento. También por otra parte debera presentar el recibo de pago correspondiente previo a
la entrega una vez autorizada la licencia.

e Con respecto a la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico, de acuerdo a lo
solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijjacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, asi como la licencia de
construccion ylicencia de uso de edificacion (regularizacién); lo cual se encuentra permitido segin lo establece el
artfculo 319, fraccién X, incisos a) y b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I, I y I11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones V y IV, articulo 156
BIS I, fracciones 11 y X, artfculo 160 BIS, fracciones V, IX y XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. '

I, I1 y III Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas.
e Con respecto al uso de suelo que se pretende, manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para
Servicios Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz, para el predio ubicado en la
%&4‘_ con,el expediente catastral
\'y )
° M'Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales del ’Iproyecto arquitecténico (01 de 01), correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion, para Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz
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los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general,
plano de localizacién del predio, indicando vias ptiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 y 1ll, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracciones 1y Vy el articulo 156
BIS I fracciones 1y I, articulo 160 BIS fracciones | y V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Iy I inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

o  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el’Estado de Nuevo Leon, por lo
que se da por cumplimentado. También por otra parte, debera anexar el recibo de pago correspondiente previoja la
entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

e Encuanto al Estudio de Movilidad no se encuentra en el supuesto, toda vez que el predio se encuentra comprendido
en la Colonia Mitras, y no presenta un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccignes I-y-Hl inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esté’d:)\?e Nuevo Léon. Articulo 164 fraccién IV, articulo 156 Bis |,
fraccion X, articulo 160 Bis, fraccion IX, del Reglamento de Zoni %caci()n y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy 1L Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

e Presenta copia simple de Recibo del Impuesto Predial, con Folio 349B-9825 con fecha de pagado 28-veintiocho dias
mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por ]a)/Tesorerla Municipal del Municipio de MTMEI rey,
Nuevo Leén por concepto de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco de Impuesto Predial, para el
predio identificado con el nimero de expediente catastr: a,—

/
En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiun en el p’ftorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
mediante dictamen Lineamiento Técnico Ambiental- 126/25 mediante el dictamen emitido por la Direccion General
para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Degarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio GDV-
431/2025 de fecha 11-once dias del mes de agosto del afio 2025-dos ‘mil veinticinco, y la Ficha Ambiental
debidamente sellada por dicha la Direccién para la Atenclon del Cambio Climatico adscrita a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha de recibido a 105 01-uno dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, documentos en los cuales dicha Dueccmn no indica la presentacién del Estudio de Impacto Ambiental

~ [M.LA) para el predio ubicado en la
- _ con el expediente catastrdl para los giros de Servicios Taller Eléctrico y
/

«Mecanico Automotriz. /

- - | : /!

Lo quék'c'—ﬁhé‘lp]e o subsana con lo dispuesto por el articulq_‘-'é 11, fracciones I y I1], inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el/Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164, fraccion VIII, articulo 156 Bis 1,
fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘
I11. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrologico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
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/

para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de \
mitigacion.

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico'y/o Hidroldgico, segtin el visor del
mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién I, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis,
fracciones XIV y XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo. '

[1. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presentén un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. ‘

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 1], inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén. Articulo 160 Bis,
fraccién XV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

11 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. '

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccion III,
inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
Articulo 160 Bis, fraccién XVII, del Reglamerto de Zonificacién y Uso de Suelo del Ngunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Requisitos de acuerdo al Réglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mﬁnicipiu de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién III, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacion de Factibilidad de Usos
de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156
Bis I, fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XI. Articulo 160 Bis, fracciones [, IL, IIL, IV, V, VI, VIi, VIII, IX, X, X1, XIL, XIII, X1V,
XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretaria, la informacion de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oiry
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el mimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds
informacion que se indique en el formato de solicitud; '
IV, El pago de derechos municipales respectivo.

ﬁ' “Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de

Wuso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se/actiie en represen tacion de un tercero interesado;

\
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VIII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones [ y 11, incisos a), (f, dy b), (c, e, €), b), ¢), y g) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leon.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
e No presenta antecedente alguno.

111, Croquis de ubicacién del predio; y,
e Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oficiales, mencionados en el apartado 1L
Cumplimiento de requisitos fraccion I inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e Presenta 13-trece fotografias del predio impresas a color (06-seis fotografias exteriores, 07-siete fotografias
interiores).

no mayor a tres meses; y, -
e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oiry rec1B'r notificaciones correspondientes al recibo de

facturacién expedido por Comisién Federal de E]ectrldldad, corregpondiente al periodo del 7-siete de abril al 6-
seis de junio del afio 2025-dos mil veinticinco con direccién de servicios en la

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar e? s especificaciones y medidas indicadas por la

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se senT para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formatg digital, en el que se contenga la documentacion
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. '
e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante
Disco Compacto. \

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa

objeto de la solicitud.

/

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser' ésta meramente informativa,

l:a :solicitud a la que hace mencion debera mamfestal‘/ expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
(%uando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su cpmparecenma a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la.
preventiva en el domicilio que en la solicitud man/lfesté para oir y recibir notificaciones.
o Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacién.

/
— /
/
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3. ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd realizar la solicitud ante
la Secretaria, presentando los siguientes requisitos: 2

/ | \
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oiry
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niumero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacidn que se indique en el formato de solicitud;
1L Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios ptblicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa'del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elabord;
11 Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietgrio es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. ' ? ‘

\ Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademds de la documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion
del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de diseiio arquitectdénico; 7
IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autdgrafay la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor; | :

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:

a).- Tratdndose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario ptiblico en el que conste
su designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se
contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias
simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que
intervienen en la carta poder;

b).- Tratdndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutivay demds modificaciones a sus estatutos
de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registraly Catastral del
Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la
designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompariada de la copia simple de la
identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafay la fotografia;

[
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién I, incisos a), (dye), b), ¢) y c) respectivamente del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

k. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
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acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada porla autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de

Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
e Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de

Suelo y se resuelve en este expediente.

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo del Impuesto Predial, con Folio 349B-9825 con fecha de pagado 28-veintiocho
dias mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco de Impuesto
Predial, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral ||| | N EHIEEzG

VIIL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;
e Presenta 13-trece fotografias del predio impresas a color (06-seis fotografias exteriores, 07-siete fotografias
interiores). ‘

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; B

» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio,para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de

facturacién expedido por Comision Federal de Elec Ficidad, corréspondiente al periodo del 7-siete de abril al 6-

seis de junio del afio 2025-dos mil veinticinco con direccién de s¢rvicios en la | | | KGN

i

X. El pago de derechos municipales correspondientes; :
e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su yez en la fraccién 11, inciso d) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y?esarrullo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por
lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. ’/

/

XI. Los requisitos antes relacionados se deberidn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion
e informacion antes requerida, en archivos en el formato seﬁé]ado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada e/ré formato fisico y en formato digital presentado mediante

disco compacto. /!

La solicitud a la que se refiere la fraccién I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen' mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante siﬁ comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud magiifest(') para oir y recibir notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacion.

~, ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uéo de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su

mpapoderado, deberd presentar a la Secretarfa la siguienté documentacion:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
3 . ' 8/30
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lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero
de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable,
asi como la demés informaciéon que se indique en el formato de solicitud;
1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

11, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; \
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; \

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autdgrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio

_ arquitectonico;

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitect6nico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias
de uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la
licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita en la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; A
XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Altoy Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo
acredite contar con carrera afin. [

XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo
acredite contar con carrera afin. ) _ H

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo -CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados; 7

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente I
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones [ y I1, III, fracciones a), b), ¢}, d), e), 0N, g),h),1)yi)
del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones I, IV, V, VII, VIII, 1X, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones [, I1, I1I,
IV, V, VI, VI, IX y X, ART{CULO 156 Bis I, del Reglame/nto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leodn.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de

valor cultural, dé las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismg dompetente; i ;‘ {

@\\? No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulb, por lo que se da

" cumplimiento al articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey,

Nuevo Ledn.

AQUI'SE RESUELVE

~
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Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
e No aplica,/ya que el giro solicitado para Servicios Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz, se encuentra
permitido por encontrarse en un CI-CORREDOR URBANO INDUSTRIAL, donde el uso solicitado esta
Permitido.

X. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio
arquitecténico;

e Presenta 03-tres juegos de Planos Oficiales arquitecténicos (01 de 01) correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién para Taller Eléctrico y Mecanico
Automotriz los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 04 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro
de‘dreas general, plano de localizaci6n del predio, indicando vias publicas, los servicios piiblicos colindantes y
las curvas de nivel, Signado también por el Direstor Responsable de Obra, el Arquitecto ||| GG
con cédula profesional 58291743 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 23-

veintitres dias del mes de julio del afio 2025-dos mjl veinticinc.

XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una
carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada’ uno de los asesores del estudio elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva deberi de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada,
la ubicacion de la obra y expediente catastral indicados en el plano’y solicitud oficial;

e Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 23 veintitres dias del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, signado por el Arquitecto con cédula profesional 58291743, mediante
el cual se manifiesta como Director Responsable de/Obra correspondientes al tramite de factibilidad de
uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo,
Licencia Municipal de Construccién (Regularizacion) y Uso de Edificacién (Regularizacién) para Taller
Eléctrico y Mecanico Automotriz el cual se llevard/a cabo en el inmueble ubicado en la

con el expediente catastral || S

"
/

e  Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 23-veintitres dias del mes de julio del afio 2025-dos mil

veinticinco, signado por el Arquitectc || G o c¢dula profesional 8149992, mediante el
cual se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural correspondientes al tramite de factibilidad de

uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitecténico, licencia de uso de suelo,
“Licencia Municipal de Construccién (Regularizacion) y Uso de Edificacion (Regularizacion) para Taller

@ »Eléctrico v Mecanico Automotriz el cual se llevara a cabo en el inmuehle ubicado en la :
"—con el expediente catastral
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_ Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante
disco compacto. '

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucion del tramite, cuando en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria,
o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacién.

5. Para el tramite de licencia de construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey:

J
De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento ten drdn la siguiente clasificacidn, segtin su uso y tamafio:"

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

v

L TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccion;
1II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metrosy muros de contencidn de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 3b: Vivienda qm’famiﬁar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros
de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion; —

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn, y,

VIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayc\)res de 1500 Mt2 de _constrr;ccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construcciéon de 251,89 metros cuadrados, se
considera como construccion TIPO 4a.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos
para el tramite de Eegulgcizgqiéu‘ de Constriiccién, siendo los seiialados en el Articvln 125;.el cual estable que: “...Cuando
se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad
municipal concederd la regularizacién mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

A

_ Considerando que la Regularizacién de construccién es de 251.89 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO
{ "%;or lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2,4,5, 6,7, 8, (obligatorios), requisito ntimero 3 (no apliga), 9
[0 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa); siendo los

siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante

11/30
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legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;
e Elrequisito referente al Solicitud en formato oficial, es requerido a su vez en la fraccion I, I y 11l inciso a), del apartado
1, por lo que se da por cumplimentado.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

e Quedeacuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitectonico, la licencia de uso de suelo, licencia de construccién
(Regularizacién) y uso de edificacién (Regularizacion), lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo
319, fraccion X], incisos a) y b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra;

e Elrequisito referente al blano arquitecténico en formato oficial, es requerido a su vez en la fraccién III inciso e), del
apartado 1, por lo que se da por cumplimentado.

5. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y 'gn su caso acreditar el interés que le asiste;

e Elrequisito referente a la Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le
asiste, es requerido a su vez en la fraccion I, [1 ylll incisq b) y c), en el apartado 1, por lo que se da por cumplimentado.

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

e Elrequisito referente al pago del impuesto predial actualizado en formato oficial, es requerido a su'vez en la fraccién
Ly Ill inciso g), en el apartado 1, por lo que se da por cumplimentado/

7. Alineamiento vial; /

e Acompaiia Alineamiento Vial conntimero de expediente administrativo PT-ALVI-000357/25 de fecha 04-cuatro dias
del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, en el cual se sefiala, Si se prevé la modificacién al tramo de la via
publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el alineamiento establecido para la

con un ancho de 50.00 metros tomandose del eje de avenida 25.00 metros a cada lado.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente /en materia de Protecciéon Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., como la institucién competente para la realizacion de
estudios y-analisis de riesgo en la medida de prevencion contra incendios;

e Mediante Oficio No. SEG/PRC/434/25, Expediente No. PC/323/24/27, tarjeta Folio No. 866/2025 de fecha 28-
veintiocho dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, La Direccién de Proteccion Civil Monterrey otorga
el del Dictamen de Lineamientos de Seguridad en Materia de Proteccion Civil para el uso de Taller Eléctrico v Mecédnico

_ Automotriz. del predio ubicado en la
‘_,_con el expediente catastral y el cual esta sujeto a verificaciones que realice

¢~ __dicha autoridad conforme a lo establecido ien el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actte

en consecuencia.
)

)5.
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9. Estudio de Impacto Vial /
e Elrequisito se encuentra establecido de acuerdo a cada proyecto especifico, por lo que no le aplica, toda vez que el
inmueble no se encuentra en el supuesto establecido del articulo 102 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

de Monterrey, Nuevo Leon.

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis; que evalue las caréés
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

e DPresentaDictamen de Seguridad Estructural realizado y signado por el Arquitectc N NS co» cédula
profesional 8149992, correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo, Licencia Municipal de Construccion
(Regularizacion) y Uso de Edificacién para el giro de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz, quien se manifiesta
su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de julio del afio 2025- dos mil
veinticinco. |

6.La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes r'f,Jquisitas minimos”; |

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; :

11, Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; >
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;

V. Pago de derechos correspondientes;

Los anteriores requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos© lo indicado en el apartado precedente I
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1). Cumplimiento de Requisitos, fracciones I, Il y Il inciso b), d), g) y f) respectivamente,
del presente Dictamen,

IL. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el
proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
o El requisito referente, es requerido a su vez en el apartado precedente 3. Para el tramite de licencia de
construccién (Regularizacién), punto 4 y 10 de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, : |

7.El flglglameggo de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 seiiala

lo_siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente
/ documentacion”; /

%

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir

¢« recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el namero de

W léfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su
niimeto de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particulﬁar que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano

%

. 4 h?f;( .‘.r'-;.
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vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

I Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; '
V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;

VIL Derogado.

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predioy cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

~ IX. Alineamiento Vial;

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

XII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente'

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados,como condicionados en el Plan, anexar croquls de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en_.dol\de se ubica inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las\aceras; y

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seﬁaSe para oir y/recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

XVIII. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simplé del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio arquitecténico (Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorlzacmnes, licencias de construccion expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la Ilcencla de construcciéon ( que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de
diseiio arquitectonico cuando se presente una licencia de uso dé suelo expedida con base a las normas anteriores a
la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamlento o giro indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estu{!ios que deben de presentarse para este tramite.

Los anteriores requisitos se cumplen o subsanan con los do/umentos descritos o lo indicado en los apartados precedentes
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1, 2 y 3). Cumphrme? o de Requisitos, fracciones [, Il y 11l incisos a), b), ¢), (d, g), d), )
Punto 2 articulo 164 fraccién IX, Punto 3 numeral 7, Punt¢’3 numeral 10, Punto 3 numeral 8, Punto 2 articulo160 BIS fraccién
VII, Punto 2 articulo 160 BIS fraccién VIII, Punto 2 artlculo 164 fracciéon X, Punto 2 articulo 164 fraccion 11, y Punto 2 articulo
160 BI(S fraccion XI1II respectivamente, del presente Dl(;tamen
H
XlV.ﬁo]nmtar ficha ambiental para calificacién del uso. ;
ok Presento ficha ambiental de fecha de recibido al 01-un dia del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
“==fnte la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible para los Giros de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz.

G
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Los requisitos antes r‘elacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, én formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

o Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante disco

compacto.
f‘

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o

bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose

de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recil?ir notificaciones.
o Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacion.

8.La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

en su articulo 325 seifiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante
/ £ 7 & P s = ”, ?

deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; |

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IIL. Presentar plano de localizaciéln del predio y plano de construccién autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, inicamente la
distribucién de 4reas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. /

VIL El camplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Los anteriores requisitos se cumplen o sdbsanan con los documentos descritos o lo indicado en los apartados precedentes
[I. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1, 2 y 3). Cumplimiento de Requisitos, fracciones I, Il y 11l incisos h), (d, e), (a, d),
Punto 2 articulo 160 BIS fraccién X, fraccién II inciso ) y fraccién Il inciso b) respectivamente, del presente Dictamen.

9. Otros Documentos. |
e Presenta copia de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura de |INNEEGGE -on nimero de
cédula 58291743.
|
e Presenta copia de cédula profesional de Licenciatura en Arquitectura de—con ntmero de
cédula 8149992.

Lo anterior de acuerdo con el Articulo 156 Bis | fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. g -

/

\:;\ e el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
A Il . ra 3 . . ’ . . ] = .
“estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y
: |

g.

AQUI SE RESUELVE

16620
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad alos dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 235
fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones [ al XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310 fracciones [ a Ill, 311 fracciones I a I, 312, 313,
314, 315 fracciones 1 a 'V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I, punto
2, inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccion ll, punto 2.1, 15 fraccion 1, /28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158,
159,160, 160 BIS, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
86,89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fracciéon VIII, 98,99, 100 fracciones
v VyL,101 fracciones 1Vy XlI, 104 fracciones [, 11, III, XI del Reglamento de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey,
y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del aiio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible ‘del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | N NNNEEEEEEE ¢ resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil tatorce, Plh:\licada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dgs mil catorce.
Que de acuerdo al Plano de Zonificaciéon Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO,
dando frente a | | N NN EEEEESENEEE C - sificada como C.L-CORREDOR URBANO INDUSTRIAL, en el cual el uso solicitado
para SERV]CIOS (3.3.7) TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, se considera como PERMITIDO.
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, 11, 11l de laf‘Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto dé los tramites de Factibilidad de uso de suelo es:
“..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. 1. Fijacién dé lineamientos generales de disefio arquitecténico. a)
Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfs!:ico y arquitecténico. 1. Proyecto arquitectdnico o
licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del pray?cto a desarrollar y su relacion con el espacio publico y
predios colindantes...”.

/

f
TERCERO. VERIFICACION OCULAR /
De acuerdo a Verificacion Ocular realizada por Arquitecto Javie{Guadaiupe Martinez Martinez con nimero de gafete 66626
en fecha 06-seis dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil Yeinticinco, se hace constar que:

e "Que tras de constituirme en el inmueble de referencia,/pude constar que se da uso de taller mecdnico (como también
se anuncia en el exterior) y en el mismo no se realiza ,r[r'ngtin tipo de trabajo de construccidn, demolicién remodelacién
. alguna.”
o | “Se pudo constatar que la edificacién encontrada s /corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado si se
wrespetan los m2. De construccion, niveles, accesos/dreas libres, la distribucidon y el uso de las dreas referidas, asi como
'31 drea de afectacion de 05.50 mts al frente del inmueble.”
Sk existen, se habilitan y estdn es uso los espacrés para estacionamiento que se refieren-en el plano presentado en este
tramite.” i
e “Se anexa microzonificacion en que reﬁere e! uso de los lotes colindantes asi como el numero oficiala la vista.”
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e  “Se anexan fotografias que ilustran la situacion actual del predio y su entorno.” (

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEQN. -

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en’la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NuevoLedn, porlo que, de acuerdo alo solicitado,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | NEEEBEEEEEEE ¢ corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanisticos: ¢

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CI-CORREDOR URBANO INDUSTRIAL

| (frente a Ia G
Superficie a Dictaminar : 734.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
Hasta 1,000.00 m2 de terreno COEF M2 COEF M2

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 550.50 0.34 251.89 SI cumple
Suelo) !
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del 5.00 3,670.00 0.34 251.89 SI cumple
Suelo)
AREA LIBRE 0.25 183.50 - | 0.66 482.11 SI cumple
C. A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 110.10 0.15 110.45 SI cumple
NIVELES MAXIMOS ‘ 12-doce NIVELES 01-un NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 5.80 METROS SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién de
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del

lote o predio...”.)

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

del municipio de Monterrey, Nuevo Leon. /
!

Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera t

(e % . s
aphcawgos siguientes casos:
- "
N

I. Las 4reas de estaciénamiento subtéryéneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle. ‘

q_l}'
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Il. Los volados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con
funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

Articulo 314.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo
Ledn:

Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Estado requerira de la autorizacion del proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida
en los planes o programas de desarrollo urbano. ‘

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para
la construccién de escuelas publicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia
minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren
establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley,
la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas
en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestary segurigad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente expedida. g ) '

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificdcién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones Se debera contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadag por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibi]idae{ del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al gird solicitado.

GIRO ESPECIFICO | 1 CAJON POR CADA REQUI?RE EN DISENO RESUELVE CON | OPINION
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
3.3.7 Taller Eléctrico y 1 40 m2 127.9 03 cajones | 04-cuatro cajones | CUMPLE*
Mecanico Automotriz (03 cajones

estandar en

baterfa y 01-uno
REQUIERE UN TOTAL ~ 03-tres C/iJONES \ cajon para |

/ discapacitado)

/ [
*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o enfla de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

=Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
“s=ajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ntimero de cajones totales, por lo

que debera de haber un cajén para personas con d'iscapacidad por cada 25 totales o menos. ‘

/
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I

SEXTO. ALTURAS .
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaléras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Secretaria...”.

*Ahora bien. de acuerdo al No. de Oficio PRT/785/2025, de fecha 07-siete dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil
veinticinco. la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION
TECNICA indicando lo siguiente: Pory motivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opini6n solicitada como
FACTIBLE por parte de esta Direccion, inicamente en lo referente a la variacion de la altura del nivel de 4.00 cuatro metros,
en el area de Taller en sétano, una altura de 5.80 cinco punto ochenta metros, medido desde el (N.P.T.)/nivel de piso
terminado (0.20) al (N.S.L.) nivel superior de losa (6.00), de acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia
sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion para
Servicios Taller Eléctrico v Mecdnico Automotriz, ubicado en la

en el predio identificado con el nlimero de expediente catastral bajo
el niimero de expediente administrativo L-USDS-000219-25-05. ’

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000219-25-05, presenta el siguiente
cuadro general de areas: \

Regularizacion de
Area construcciéon y uso Total Distribucion de areas
\ de edificacién |

Area de recepcién, archivo y medio bafio, area de taller,
comedor de empleados y bafio, estacionamiento con 04-

Plgnta Pdlg 251.89 m2 251.89 m2 cuatro cajones (3 en baterfa y 1 para discapacitados) drea de
: jardin.
Total 251.89m2 | 251.89 m2 * Taller Eléctrico y Mecéanico Automotriz (04-cuatro cajones)

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL ;

De acuerdo al articulo 4 fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

define al Alineamiento vial como *“...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con

la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo

de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano que seriale la Ley,
( @ﬁan el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

l%A\su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia dé la
Estructura Vial contenido en el Plan.

8
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e Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000219-25-05, se requiri6 a la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero
PT-ALVI-000357/25 en fecha 04-cuatro dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado

en la con el
expediente catastral _ es importante sefialar que deberda respetar el alineamiento establecido para la

Avenida Ruiz Cortines con un ancho de 50.00 metros tomandose del eje de avenida 25.00 metros a cada lado.

NOEVNO. DICTAMENES INTERNOS
e  Mediante Oficio No. GDV-431/2025 dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental 126/25, de fecha 11-once
dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000219-25-05,
ubicado en la con
el expediente catastral

mismos que mas adelante se trascriben.

e  Mediante oficio nimero oficio PRT/633/2025, de fecha a los 08-ocho dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié Opinion Técnica Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por eI solicitante en lo

I\ =

referente a los planos, se considera FACTIBLE. i
e

e Mediante oficio nimero oficio PRT/785/2025, de fecha 07-siete dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secr¢taria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emiti6 Opinién Técnica de Alturas, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE. '

DECIMO: DICTAMENES EXTERNOS /
a) Proteccién Civil Monterrey /
e Mediante Oficio No. SEG/PRC/434 /25, Expediente No. PC/3£3/Z4/27 Tarjeta Folio No. 866/2025, de fecha
28-veintiocho dias del mes de julio del afio 2025-dos mlf veinticinco, La Direccion de Proteccién Civil
Monterrey, emite la Dictaminacién de Lineamientos de Segurldad para el uso de “Taller Eléctrico y Mecanico
Automotriz”, ubicado en el predio de la
en el predio identificado con el nimero de expediente catastral con
una superficie total de 734.00 metros cuadrados de tepreno, y el cual est4 sujeto a verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio g;;ado que fue emitido y notificado a peticién de la parte,
solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia quien ¢ debera informarse de dichas medidas, para que la misma
actlie en consecuencia. /:
DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA /
Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria E05
. Cyala Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo y Destmo{s de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANOQ MITRAS CENTRO, dando frente a la ||| i NG
s==lina Zona Clasificada como C.I.-CORREDOR URBANO INDUSTRIAL en el cual el uso solicitado para SERVICIOS (3.3.7)
=TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, se considera como PERMITIDO, donde lo solicitado se considera
FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que deberad cumplir con los siguientes
lineamientos: '
o

>

&
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A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lg siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaciéon de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacion) y Uso
de Edificacién (Regularizacion) para Servicios (Taller Eléctrico Y Mecadnico Automotriz), debera conservarse en
el inmueble y estar a disposicién de la autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccidn,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, como lo establece el articulo 319

~ fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

4, Deberd Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,

dimensiones de las dreas indicadas enlas plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a

la zona de estacionamiento, altura de la_l”s edificaciones, etc.). ) / ?

5. La presente licencia de construccién (Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que
asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn., en los reglamentos
o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos
jurfdicos aplicables.

6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ,L

7. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los responsables. _ /

/

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra én el plano (01-uno de 01-uno) autorizados
al efecto (Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
3. Deber4n Resnetar v mantener en funcionamiento como mfnimo los 03-tres cajones de estacionamiento (en predio
ubicado en la en el predio
identificado con el niimero de expediente catastral ||| | § J} NI con dimensiones de 2.70 x 6.00 metros y 3.80 x
5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del
proyecto presentado. ;
4. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente para Uso de TALLER ELECTRICO Y MECANICO
' AUTOMOTRIZ.
'@% ) Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual
“debera de ubicarse dentro del predio frente a la via publica.
6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto
se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccion aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto).

o
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7. /Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion.

8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via publica. ‘

10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

11. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. /o
13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

14. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

15. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via pablica y
deberdan mantenerse permanentemente limpios. '
16. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e}'nstalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo g/las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que ten?n afluencias de personas o que presten

servicios al pablico.

19. Deberan contar con sefializaciéon y alumbrado de salidas de emergencias.

20. Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo
y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

21. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. ; )

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias;

24. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevéncion y control de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientos, previendo la instalacion de camaras de video, asi como de iluminacion necesaria requerida
en cada caso. /

¥ ma 7 .‘f‘. . . = » = = "
C). La Direccion General para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
«JAmbiental: /
[ \ J

e ,"

= Mediante el Oficio No. GDV-431/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental 126/25, de
—~ fecha 11-once dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccion General para un Desarrollo
55 . Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamiéntos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de
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Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacion (Regularizacién) para Taller Eléctrico y
\ Mecéanico Automotriz del expediente administrativo L-USDS-000219-25-05 de un predio ubicado en la

con el expediente
catastral | RSN e diante el cual se sefialo lo siguiente:
Generales /

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién
por medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable evitando
encharcamiento (numeral 8.1.7.2 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, en adelante la NAE).

2. Podré utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas

| verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la
' NAE). , )

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como
de los recursos materiales no perjudiciales por el ambientg, ello con la finalidad de lograr una reduccion
de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo 11 del Reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey ( en adelante RPA e [UM). "

Impacto Ambiental - : |
Ruido y/o Vibraciones \ \

4, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no pedran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) 08:00 a 20:00 horas (horario comin para
restaurantes), y de 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para talleres mecanicos y eléctricos).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los lfimites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones
(articulo 88 del RPA e IUM). ] ‘

6. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e
IUM). =

Contaminaci6n del Suelo .

7. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad de
mantenimiento automotriz en suelo natural que afecte o pueda afectar su integridad (fraccién II del
articulo 79 del RPA e [UM). ;

8. Queda prohibidoladerrama o vertido de material slido o liquido al suelo, alavia ptblicay/o areas verdes
(fraccién VI del articulo 79 del RPA ¢ IUM).

9, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar el suelo
del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccion [ del Articulo 74
«del RPA e IUM).

(%;1%3 n caso de usar transformador de energia elécFrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas

\\ debera contar con barrera de contenci6n para evitar derrames (fraccién I1 del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).
| Z
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Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68
del RPA e IUM).

14. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a
la operacién del establecimiento y, con relacién a las actividades de taller mecanico y eléctrico, cumplir
con las Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca.

15. Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de
acuerdo con su origen o composicion.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA
e [lUM).

Manejo de Residuos Solidos

17. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de los Residuos y los Residuos y los de los tipos-de manejo especial y de s6lidos urbanos,
de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamepto.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los resxduos generados,

- dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Deberan contar con un
programa permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM).

20. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residugs generados.

Reforestacién

22. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado ¢on 01-un arbol nativo con dimensiones de al
menos 2 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.30 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccion VI),
ademds, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, siendo la cantidad de 02-dos 4rboles,/por lo que debera de contar en total en el sitio 3
arboles debiendo garantizar la existencia y subsistencéia de los individuos por al menos dos afios como
minimo y en caso de no subsistir debera reponerios en el sitio hasta asegurar la supervivencia y
adaptacion de los individuos (de acuerdo al Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento /e este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana -
23, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado/al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con
.'::'a:gl Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢),
=Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
24. No podrad rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. / :
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La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicaciéon de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

D) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/633 /2025 de fecha alos 08-ocho dias del
mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion
I,y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a
lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado'de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente enlo que respecta
a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitectonico presentado para su
revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo siguiente:

e El Predio cuenta con afectacién vial por la ||| N 2 cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones, en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién
u obstruccidn.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacion de la

debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedaré obligado a dejar libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada
como via publica.

e El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicasde los veh{culos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberéan ser de 2.50 x 4.50 metros. |

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y
salidas a los usuarios.

|
o a edificaciéon debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
iscapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad la ciudad de Monterrey.
El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
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normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.

e Conrespecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

e El desarrollo debera garantizar un 4rea de maniobra que permita la entrada y salida vehicular evitando maniobras de
reversa sobre la via ptiblica. Al respecto y de acuerdo con el articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,
cuando se trate de predios ubicados frente a vialidades principales |||} EEEEEE. queda prohibido resolver en
reversa las maniobras vehiculares de salida. En ningiin caso se permitira resolver entradas vehiculares desde la via
publica, de reversa.

e Conforme a lo indicado en el Articulo 105 Fraccion VII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via piiblica. Asi mismo, no se
debera utilizar la via piiblica como zona para almacenar vehiculos usuarios del taller mecanico.

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

. : \ b . R T
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no_gcasione proble\rilas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones def servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de A/cheras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o yia peatonal en ninglin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en ef cordon de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uéo del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de sefvicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitir utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se pergﬁitiré invadir la peatonvia o banqueta para

desplantar la rampa vehicular. ' /

/

o _Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tiéo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al tithlar y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona. /

Porlo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectdnico da,cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
“técnica de esta Direccién se considerara como FACTIBLE uricamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al
«“interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados
v«,:_fjjmdiante el oficio inicialmente referido, por lo que en’ el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo

arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo/sustentan, serd necésario que se vuelva a analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. i
oy N
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. E) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes ) recomendaciones:
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Consjderar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del

edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas

Envolvente térmica de la edificacion:

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edlflClO
Aislamiento de sistemas de calefaccion-

Aislante térmicos Sistema vidriados ' i
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

(_

Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y

“Calefaccién (HVAC)

Célculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo.y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion

Recuperacion de energia en s:stemas de ventilacién \
Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire ks i
Calefaccién fuera de la edificacion |

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica: ‘ .
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:

e e o o

Tecnologfa en'iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes). \

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

\

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

@ﬁciencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
‘Controles de temperatura :

Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada \.

—~
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e Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lava vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua ,

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:
e Considerar tecnologias de energia renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
e Sistemageotérmico
e C(Calentadores solares de agua

F) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de re

e Mediante Oficio No. SEG/PRC/434/25, Expediente No. PC/323)24/27 Tarjeta Folio No. 866/2025, de fecha 28-
veintiocho dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, \La Direccion de Proteccion Civil Monterrey, emite
la Dictaminacién de Lineamientos de Seguridad para el uso de “Taller Eléctricojy Mecanico Automotriz”, ubicado en
el predio de la :n el
predio identificado con el niimero de expediente catastral coF una supertficie total de 734.00 metros
cuadrados de terreno, y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha Autoridad conforme a lo establecido en
el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa dependencia
quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

§\petar loindicado: |

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente deter}‘ﬁinacién, asi la solicitud materia del tramite

y las demads constancias que la integran, motivo por lo que se: P
"f

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACIONY PARA SERVICIOS TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, en el inmueble

subicado en la
& e identificado con el expediente catastral con una superficie totak de terreno de 734.00 metros cuadrados;

con 251.89 metros cuadrados de construccién existentes por regularizar; resultando una construccion total de 251.89
metros cuadrados y de uso de edificacion de 251.89 metros cuadyrados d

"‘
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SEGUNDO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. |

| TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

| y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

| memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones

que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385y 387 fraccion VI para al que por sf o por interposita

persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener  autorizacion, relativa a

' fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondienté, sinlos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de
suelo, no tendran vencimiento, con fundamento en el articulo 313 de la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, y para finalizar la licencia de uso de edificacién perdera su
vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, con fundamento en lo sefialado al articulo 327 de la
legislacion en comento.

e

“QUINTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

elaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién

porla misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
~ documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

(
SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que\sea de apljcacién.

[

Y Iw / : 7
‘g%mvo. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIOS TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, previo el pago
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de los derechos municipales y deméas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno,
Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase. - - = - === ---cncnonmnn-

ﬁ 1 ZL
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000219-25-05

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

—

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Nimero de Poliza, 7.
Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Lozano
Director General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente defa Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




