Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03
OFICIO: SDU/00136,/2025

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE 0 APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BORTONI FERRARA S.A. DE C.V.
DOMICILIO:
PRESENTE.

En el expediente administrativo L-USDS-000212-23-03 se ha dictado por el Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticingo, == -======~cccermmmmmmoc e cmaccmmi e e e
- - - -VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000212-23-03, formado con motivo de la solicitud el dia 31-treinta y uno de octubre del afio 2023-
dos mil veintitrés, por los C. Mauricio Romdn Azcirraga Bortoni en' su caricter de avoderado legal de la persona moral denominada BORTONI
FERRARA S.A. DE C.V.. como pronietario del inmueble ubicado en la

conformado de una superficie de 547.46 metros cuadrados, e identificado con el
expediente catastral nimero || S sc'ctua a traves de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (FARMACIA, LOCAL COMERCIAL Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS), respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias
acompaiiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debid verse y;

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto arquitectdonico o licencia de uso

de suelo, de acuerdo a lo establecido en el artfculo 311 fracciones:

LIy Ill}]nciSos a). - Solicitud correspondiente.
e Presenta solicitud oficial Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de
Suelo para Comercio (Farmacia y Local Comercial y de Servicio Agrupados), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, la
Arquitecta I -on cedula profesional 12169822, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 29-

veintinueve dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro; ubicado en la —
I . un predio identificatlo con el nimero de expediente catastral [

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccién Il inciso a), y fraccién I11, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164 fraccién I, 156 Bis fraccion 1,160 Bis fraccidn [ del Reglamento
de Zonificacién y Uso del SuelP del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, 1 y 1L Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesitn del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos correspondientes.
° Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 10,740, de fecha 12-doce dias del mes de noviembre del afio 2019- dos mil diecinueve,
pasada ante la fe ante el del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica niimero 107- ciento siete,

con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativo al Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, en el cual la sociedad denominada
BORTONI FERRARA S.A. DE C.V, representada por el Sefior Mauricio Romén Azcarraga Bortoni, como “la parte compradora” de 3-tres lotes de

terrenos identificados con los expedientes catastrales la cual se encuentra Inscrita ante el Instituto

Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, Ia fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o n conjunto.

e  Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000032051 de fecha 31-treinta y un dfas el mes de octubre de
2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trdmite de licencia de uso de suelo, e informaci6n de factibilidad y

lineamientos.

Con lxm’rior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién IV, 156 Bis fraccién 111 y artfculo 160 Bis fraccién I, XI y IX del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Vi ‘i>
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I, Il y 1IL Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 6,780, de fecha 25- veinticinco dias del mes de octubre del afio 2013- dos mil trece, pasada
ante la fe ante el Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica nliimero 55- cincuenta y cinco de la
Ciudad de Monterrey Capital del Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene la constitucién de la Sociedad Mercantil denominada BORTONI
FERRARA S.A. DE C.V, nombrando como Administrador Unico al C. Mauricio Romén Azcirraga Bortoni confiriéndole a su favor facultades de
administracién amplio; Inscrita en el Registro Piblico del Comercio de Monterrey Nuevo Leén, bajo Folio Mercantil Electrénicc

Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio
2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante el C. Mauricio Roman Azcérraga Bortoni como Administrador Unico de la Sociedad Mercantil
denominada BORTONI FERRARA S.A. DE C.V, y donde se otorga el poder a el C.Juan Carlos Soto Aguilar para que realice los tramites la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la

identificado con el expediente catastral | NEEEllZEEEEN / <n |a cual presenta dos testigos siendo 10s

Presenta copia simple de credencial para votar del C. Mauricio Romén Azcarraga Bortoni con niimero Temitida por el Instituto
Nacional Electoral. (Apoderado representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada BORTONI FER S.A.DEC.V)

Presenta copia simple de credencial para votar del C. Juan Carlos Soto Aguilar con nimero || NG < itida por el Instituto Nacional
Electoral. (Gestor)

Presenta copia simple de credencial para votar del ||| GNGNE - (e h emitida por el Instituto

Nacional Electoral. (Testigo)

Presenta copia simple de credencial para votar de! || [ EREEEE - -~ niimerc I EEESEN < mitida por el Instituto Nacional

Electoral. (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y Il incisos c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, el Articulo 164 fraccion VII, articulo 156 Bis I fraccion IILIVy V, ¥ artfculo 160 Bis,, fraccion
11I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

I, 1 y 111 Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de sueloy
lineamientos generales de disefio arquitecténico.

Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble Ubicado en
en un predio identificado con el nimero de expediente catastral —

El requisito referente al pago de derechos, se cumple o subsana con los documentos descritos en lo indicado en la fraccién Il inciso b) del
presente dictamen.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccion XI, inciso a), de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, [Ty 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 164 fracciones Vy 1V, 156 Bis I fraccion 1l y X, y articulo 160 Bis fraccién V y IV, del Reglamento

de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

JI1 y 11 Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los servicios piblicos
lindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro
“elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas.

Manifiesta en solicitud y planos (01 de 02 al 02 de 02) Comercio (Farmacia y Local Comercial y de Servicio Agrupados) para el predio identificado
con el expediente catastral 3

Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Farmacia y Local Comercial y de Servicio Agrupados), los
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Secretaria de

Gobierno Desarrollo Urb
| reano
de Monterrey Sostenible
\ ; - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03

OFICIO: SDU/00136/2025

cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano de localizacién del predio,
indicando vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, I y Il incisos €) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén
Iy I Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado
y el proyecto arquitecténico Qresente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
o  Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folio 3170000032051 de fecha 31-treinta y un dfas el mes de octubre de
2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trdmite de licencia de uso de suelo, e informacién de factibilidad y
lineamientos.

° En cuanto al estudio de movilidad cabe mencionar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un fraccionamiento previamente autorizado,
ademds que el proyecto arquitectdénico presentado reguiera con 8-ocho cajones de estacionamiento por lo que no aplica este requerimiento. Se
anexa copia de archivo del plano dc GG N cor nihero de oficio 2396/2006
SEDUE y con expediente admfnistl‘ativo nimero F-042/2006, de fecha 18-dieciocho de diciembre del aiio 2006-dos mil seis,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo 'Hispuesto por el artfculo 311, fraccién 1y III, incisos f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164 fraccién 1V, 156 Bis fraccién X y artfculo 160 bis fraccién IX del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. <

\
\

I y 111 Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.
e  Presenta copia simple de estado de cuenta de pago del impuesto predial, impreso en fecha 07-siete dias del mes de mayo del 2024-dos mil
J veinticuatro, donde manifiesta el récibo niimero Folio de pago: 410A - 4955, respecto al pago del Impuesto Predial del afio 2024-dos mil |
veinticuatro del expediente catastralﬁ con fecha de pago del 26-veientiseis dfas del mes de febrero de 2024- dos mil veinticuatro,

° En cuanto al estudio de impacto ambiental segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-000214/23 mediante dictamen
emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, con niimero de oficio DGDV-
2541/23 de fecha alos 10-diez dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veinti}rés.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y IlI incisos g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Artfeulo 164 fraccién VIII, artfculo 156 Bis I fraccién VII y Articulo 160 Bis fraccién [V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

111, Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, \inicamente para las zonas consideradas |
como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion. ;
e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Geoldgico e Hidrolégico, segiin el visor del mapa del Atlas de Riesgo
Nuevo Leén de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién II1, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis fraccion X1V y XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén,
| i,
| s
1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-
CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
o No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, ddndose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311 fraccion 11l inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Artfeulo 160 fraccion XVI del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/
III. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de
1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
e Noaplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dindose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311 fraccién 111, inciso j) de'la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Artfculo 160Bis fraccién XVII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, &

quisitos de acuerdo a la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo

Leén en el Tomo CLX, Niimera 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para
el tramite de factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico y Proyecto Arquitect6nico 9 Licencia de Uso dg Suelo, sié50
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los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis |, fracciones 1, 11, 111, 1V, V, VI, VII, VII], IX, X, XI; y articulo 160 Bis, fracciones [, 11, 111, 1V, v, VI, V11, VIII, 1x; X,
X1, XI1, X111, XIV, XV, XVI, XVII, del citado Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos:

A) ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir notificaciones
preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona
autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud;

I11. Croquis de ubicacion de predio; y,

1V. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de suelo, en formato
oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro Piiblico
de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;

VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

o Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS
y requerida a su vez en las fracciones 1, 11 y 11l incisos a), (d y c), (f, d y b), (d, e, €), b), ¢9 y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
. Presenta copia simple de Acta Fuera de protocolo niimero 072/44,118/2024 de fecha 12-doce dias del mes de febrero de 2024, pasada la fe
ante el Licenciado Javier Garcfa Urrutia, para efectuar la inscripcién de la Fusién que se acompaiia de plano e Instructivo con nimero de oficio
25199/SEDUS0/2023, de fecha 06-seis dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitida dentro\del expediente administrativo
$-038/2023, por la Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible, donde se autoriza la Fusion de los lotes de expedientes catastrales
y para para formar un solo cuerpo de 547.46 metros cuadrados. donde la Direccién de Catastro del Estado asigno con

el expediente catastral niimerc gue se localiza en la
I v |2 cual se encuentra Inscrita’en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos cada una,
predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
o Presenta 08-ocho fotograffas impresas a color del predio, (lote baldfo) y (4-cuatro exteriores y 4-cuatro interiores) dando cumplimiento en el
articulo 164., fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses; y,
. Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido por

CFE-Comisién Federal de Electricidad respecto al periodo facturado del 16-dieciseis dias del mes de abril del 2024- dos mil veinticuatro a los 14-
catorce dias del mes de junio de 2024- dos mil veinticuatro, con direccion de servicio b

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en
documento fisico o bién en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato
sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

e  Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato f'swo y en formato digital presentado mediante CD!

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara de todos los

__nsos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente

x determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
wpropiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generara derechos para el caso de que se
modifique el l:'lan al ser ésta meramente informativa.
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La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo,

‘se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen‘en forma personal, mediante su

comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir

notificaciones. \
¢  Elsolicitante establece enla solicitud, que se le notifique de forma personal.

B) ARTIiCULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretarfa, presentando
los siguientes requisitos: ‘

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir notificaciones

preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre delapersona -

autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asf como la demis informacion que se indique en el formato de solicitud;

1L Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita Ia fijacién de los lineamientos generales de
disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias puiblicas y los servicios piiblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con
firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

111 Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso y todas

/- sus modificaciones. Z

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademads de la documental de la escritura de propiedad, la copia simple
del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el
consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos

generales de disefio arquitecténico; /

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote, predio o unidad de
propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacidn de un tercero interesado:

a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste su designaciéon como
apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el
podery del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contengala firma autégrafa
y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder;

b).-Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demds modificaciones a sus estatutos de la sociedad, inscrita en
el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del
poder expedido ante notario piblico, en el que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaifiada de la
copia simple de la identificaci6n oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e . Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente Il CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1 y I1, 111, fracciones a), (d,e, ), ), ¢), ), g) y(d, d, g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién I, 11, IV, V, VI, VII, VIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

VL. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de

construccién expedidas respecto al inmueble objeto dela solicitud, tratandose dela licencia de construccién (que comprende los planos oficiales

autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de

estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

s Quede acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales

de disefio arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Farmacia, Local Comercial y de Servicios Agrupados), lo cual se encuentra

mitido segtn lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

rbano Para el Estado de Nuevo Lédn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto, / \

VIIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedack privativa, originales legibles y a colores;
i ’ £ A
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h »;i,’. i

~AQUI SE RESUELVE




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03
OFICIO: SDU/00136/2025

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses;
o Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente 1. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS numeral (2), inciso A), del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

XL Los requ]situs antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarla, tanto en formato en
documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato
sefialado en el sistema o que facilite su lectura, / |
| |
La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.
o  Elsolicitante establece en la Solicitud, que se le notifique de forma personal. \

C) ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderado, debera
presentar a la Secretaria la siguiente documentacién:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir notificaciones
preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona
autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la
Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como
la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

111. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;

1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra cgntnbucmn municipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio; /

IX.\ Realizar el pago de los derechos correspondientes;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico; En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio,
realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del Municipio,
realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.

XVL. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
-CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;

XVII. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo -~CUS mayor a 1,500-
mil quinientos metros cuadrados;

¢ Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente II, CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, Numeral |, y requerida a su vez en las fracciones I, Il y 111, fracciones a), b), €), g), (f, d, b), h), h), 1), j} del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones I, IV, V,
VII, VIII, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, 11, III, IV, V, VI, VII, VIII, IXy X, ARTICULO 156 Bis 1, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio;
e  Elanterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente Il. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
numeral (2), inciso A) fraccién IX, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

VII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas
por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;
° No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento a lo establecido
en el artfculo 160 Bis,, fraccién V11, del Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén,

%x. En caso de tyatarse de usos del suelo seiialados como condicionadoes en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo existentes
lazona en donde se ubica el 70 inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados dél predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
e  Los giros solicitados son considerados como Permitidos por ubicarse frente a una vialidad clasificada como CMI-Corredor de Mediano Impacto
por el Plan de Desarrollo Urbano, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
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X.Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la
planta conjunto, con el cuadro general de 4reas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director
Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico; \

o Presenta 03-tres juegos de planos (01 de 02 al 02 de 02) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Farmacia y Local Comercial y de Servicio
Agrupados), firmados por la sociedad denominada BORTONI FERRARA S.A. DE C.V, representada por el Sefior Mauricio Romdn Azcarraga
Bortoni, para predio ubicado en . I

identificado con el expediente catastral [ ]SS os cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02
cortes, planta de conjunto, cuadro de reas general, localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios ptblicos colindantes y las curvas
de nivel a cada metro, Signado también por el Director Responsable de Obra, la Arquitecta? con cedula profesional
12169822, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 29-veintinueve dfas ‘del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro. / /

|
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién
expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan estar inscrita
en la Direccidn de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Quedeacuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales
de disefio-arquitecténico y licencia de uso de suelo para comercio (farmacia, local comercial y de servicios agrupados), lo cual se encuentra
permitido segtin lo establece el art{culo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto, \ /

o
XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses;
e Elanterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente 1. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
numeral (2), inciso A) fraccién X, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
| [}
XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asf como una carta responsiva y copia simple_
de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente, La Carta Responsiva debera de hacer referencia a
Ia descripcion exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

o Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 29-veintinueve dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por la
Arquitecta [ NNMCTNN con cedula profesional 12169822, mediante el cual se manifiesta como Directora Responsable de Obra
correspondientes al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licegcia de Uso de Suelo
nara Comarcin (Farmacia v Local Comercial v de Servicio Aerupados), el cual se llevard a cabo en el inmueble ubicado enla h

identificado con el expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en
documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes requerida, en el formato sefialado en el
sistema o que facilite su lectura.
e Elanterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente [[. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
‘numeral (2), inciso A) fraccién XI, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para ofry
recibir notificaciones.
e Elanterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente Il. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS,
numeral (2), inciso A) fraccién XI, del Artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

3. OTROS DOCUMENTOS.
o . Presenta copia simple de permiso de desmonte nimero PDE-000180-23 con niimero de oficio 0857 /23-DGDV-SEDUSO, con fecha de 02-dos

dfas del mes de mayo de 2023- dos mil veintitrés. Z

. resenta copia simple de pago de arbolado a vivero, carta de vivero de fecha 31-treinta y un dfas del mes de mayo de 2023- dos mil veintitrés,

| con numero de factura 3965 por la cantidad de 14- catorce 4rboles nativos de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco medidas a 1,20 metros de
altura y recibo de pago de cuotas correspondientes a municipio con niimero de folio 3170000030327 de fecha 09-nueve dfas del mes de junio

de 2023- dos mil veintitrés, por la cantidad de $1,452.36 (mil cuatrocientos cincuenta y dos pesos 36/100 m.n.), =

AQUI SE RESUELVE

10298


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03
OFICIO: SDU/00136/2025

o Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/2980/23, Expediente No. PC/568/21/24, Tarjeta Folio No. 921/23 de fecha 04-cuatro dias del mes de agosto
del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey adscrita a la Secretarfa de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania emite
el Dictamen de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el uso de local comercial y de servicios agrupados y farmacia a ubicarse en

y el cual estd sujeto
a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por lo cual serd'a esa dependencia quien deber informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo
que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XII, 308 fracciones ], [y 111, 310 fracciones I, L y 111, 311 fracciones 1, 11
y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la
presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos;
Articulos 1, 7, 11 fracciones XIl y XXX1, 136 ﬂaccnénl 235 fraccién 1, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones [ a IV y X, 310 fracciones lalll, 311
fracciones 1 a 111, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 11, 14
fraccién 11, punto 21,15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 3 fraccién 1V, 4 fraccién Il y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13
fracciones 1, 11 y IX, 14 fracciones I, 11, y VIII, 15 fracciones I al 1V, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fraccion [, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones I y I,
54,55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 a la 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152,
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VII1, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XIl, 104 fracciones I, I1, 111, XI del Reglamento de la Administracién
Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en
cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en donde da frente a la Avenida Real Cumbres
donde es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO.-2.2.8 FARMACIA; COMERCIAL.- 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se consideran como PERMITIDOS.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4,
3.4,5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y
Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades (2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.B Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11
Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada,
videos, instrumentos musicales; venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2,2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios
Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios ptiblicos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas, tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de
masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Peleterfas, 3.4.5 Restaurantes,
Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar, comida rapida, antojitos , 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios
Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a distancia.

importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones I, Il y 11 de la Ley de Asentamientos Hdmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecido en los planes o programas mumclpales de desarrollo urbano. 1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a)
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|
: !
Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico. IIl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio pblico y predios colindantes...",

S

TERCERO. VERIFICACION OCULAR :

De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 14-catorce dfas del mes de noviembre del afio 2023-§os mil veintitrés, por él C. Verificador Arg, Mario
Alberto Rios Barrén con niimero de gafete 116790 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenilile, en la cual se encontrd que actualmente:

1. “El inmueble identificado corresponde a un predio Baldfo de topograffa irregular con pendiente plana, el cual presenta suelo en materia orgdnicay manchones
de pasto, como arbolado se observan# individuos de la especie Huizache distribuidos de manéra aleatoria en el interior del predio.
2. Debido a que el predio se encuentra Baldfo no s¢ observa cajones de estacionamiento.

3. Debido a que el predio se encuentra baldio no se observa el drea ajardinada segiin el proyecto anexado.

4, Se anexa reporte fotogrdfico del sitio”,

CUARTO. ANALISIS Y ALICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Superficie a Dictagnlnar\: 547.46 metros cuadrados
Lineamientos \ NORMA PROYECTO OPINION
HM- Habitacional Multifamiliar COEF M2 COEF M2 X
C. 0, S. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 410.59 0.48 J 263.65 SI cumple
Suelo) i
C. U, S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5v 1916.11 0.48 263.65 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 136.87 0.52 283.80 SI cumple
. C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 82.12 0.15 83.08 SI cumple
NIVELES MAXIMOS MAX. 10 NIVELES 1 NIVEL : Sl cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL \ 4.00 METROS 4.20 METROS SI cumple

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION

FARMACIA 01-UN CAJON @ 25M2 éﬁg;}ayz / 25M2 =6 ¢ - ATONES + 1 DISCAPACITADOS

LOCAL COMERCIAL Y DE 38.44 M2 / 20 M2 =2

SERVICIOS AGRUPADOS D1 GHION @ 20MZ S curonie ZLHONES S1 CUMPLE?*
\ I

TOTAL 8 CAJONES 8 CAJONES

: / /
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en hase a |2 unidatl Basica efectiva de las actividades solicitadas,_

SEXTO. ALTURAS

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén = |
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo,

Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de
escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que

al efecto emita la Secretaria.,.". |

}endiendn a los planos del proyecto y solicitud, la Direccién de Proyectos Técnicos de ésta Secretarfa emitié el oficio nimero DPT1571/2024, de
echa 15-quinge dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, se tiene contemplado las siguientes alturas mayores'a 4,00 metros: lo que, en
principio, la altura del proyecto segiin se aprecia en el corte longitudinal A-A es de 4.20- cuatro punto vente metros medida desde el (NPT) nivel piso
terminado al (NSL) nivel superior de losa, lo que contravendria a 1a altura maxima por nivel permitido, sin embargo, en atencién al escrito de fechal2-

[}
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doece dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, presentado por el C. Mauricio Romén Azcarraga Bortoni donde solicita la variacion de
la altura debido a los plafones que cubriran las instalaciones, razén que se toma en consideracién por los motivos propios para las instalaciones de
Farmacia y Local Comercial y de Servicios Agrupados que se pretende edificar, aunado a que el predio se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente,
Distrito Urbano Cumbres Poniente de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sobre un area sefialada en la
Zonificacién Secundaria como Corredor de Mediano Impacto (CMI), dando frente a la | N S : s d< 10 niveles (40 metros) de acuerdo
al articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, lo que resulta congruente emitir una opinién
técnica positiva para llevarse a cabo una variacién <olicitad por el propietario, respecto a la edificacién que se pretende llevar en el domicilio ubicado
en la en un predio

identificado con el niimero de expediente catastral

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén "ARTICULO 132, En las nuevas
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad
con lo dispuesto porla Ley", y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se
emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser vdlida en caso de
que el plano de proyecto se modifique,

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la
ubicaci6n del inmueble,

SEPTIMO, DESGLOSE DE AREAS .

_Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién Ill inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente
administrativo L-USDS-000212-23-03, presenta el siguiente cuadro general de dreas:

NIVELES M2 DESGLOSE DE AREAS
TOTALES
PLANTA BAJA 263.65 Accesos peatonales y jardines; Farmacia con drea de piso de ventas, cocineta, y % bafio; Local Comercial

con 4rea de almacén y % bafio, Estacionamiento para B-cajones (6-cajones estdndary 01-cajon para
discapacitados y 1 cajon para bicicletas).
TOTAL 263.65 COMERCIO (FARMACIA Y LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS)

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial
como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie
prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en materia
de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000212-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta

Secretaria, El Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del exnedignte nimero PT-ALVI-000178-24, en fecha 21-veintiun dias del mes de marzo del
afin 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio Ubicado en la
_identiﬂcado con el nimero de Expediente Catastral en la cual sefala que en los estudios de vialidad NU se

prevé la modificacion al tramo de las vias ptiblicas con la que colinda el predio la cual se especifica en el apartado de la Opinion Técnica Vial.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

° La Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-2541/23, dentro del dictamen LTA-214/23 de
fecha 10-diez dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales
correspondiente al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso

P ‘ﬁgﬁ Suelo para Comercio (Farmacia v Local Comercial y de Servicio Agrupados), del expediente administrativo L-USDS-000212-23-03 de

RS

n preiouicado en N 1 !
“numero de Expediente Catastral los cuales fueron realizados conforme a la informaci6n presentada por el solicitante y plano,

con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
/] comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente:

4 A
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1, Nodeberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

Z En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc, deberén estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones. /

3; El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
4.  Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
2 materiales y/o equipos sobre suelo natural. -
5 No se deberan percibir olores a predios colindantes. :
6. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del establecimiento.
7 Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
\ 8.  Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que pudiesen

ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

11. Debera presentar copia del pago del arbolado (factura) y las cuotas de salario minimo del permiso de desmonte PDE-180-23.

12.  En el espacio destinado a 4rea verde, debera contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3-tres pulgadas‘-de didmetro en
su tallo medido a 1.20m de altura por cada 100m2 de area jardinada, ademds debera contar con 01-un arbol de las mismas caracteristicas

- por cada 02-dos cajones de estacionamiento.

13. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24 incisos a) y b) y €), Art. 25, 26, 27 y 30y contar con previa autorizacidn de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, [

: y, | L
{ 'b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica en materia de
vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

[

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/114/2024 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde el
punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo'siguiente se transcribe:

[

ANTECEDENTES ‘ |
Alineamientos viales con expediente administrativos PT-ALVI-000185-23 y PT-ALVI-000293-23 de fecha 28 de abril del 2023 y 8 de junio de 2023
respectivamente, mediante el cual se le indicé lo siguiente: *
o Parala S | cberA respetar su lfimite de propiedad de acuerdo a escrituras,
o  Paral: [ | cbe 4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras,
¢ | Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respeta‘r el ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros,
Nota: No'se prevé la modificacién al tramo de la via piblica cort la que colinda el predio.

—

/ CONCLUSIONES

Considerando que una vez fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, asf como demas documentales
\ anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento
de Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en
materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de ésta &rea, debiendo cumplir con lo siguiente.

o Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del reglamento de
zonificacion y uso de suelo del municipio del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos

iR en baterfa deber4n ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter(sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesari
\ﬁg para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

° Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y cumplir con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad
de la Cd. de Monterrey. / e

£
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Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nittmero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener m fnimo 6.20
m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; \

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo
1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

V.-La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y :

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

o  Deber4 cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipiu de Monterrey, Nuevo Ledn, en el cual sefiala
que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberé contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

o Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones deberd estar en todo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. E

s De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y tomando en cuenta la
jerarqufa de la avenida Real Cumbres, los cajones colindantes a esta vialidad deberan contar con un drea de resguardo minima de 1 metro
medido dese el limite de propiedad hacia el interior del predio.

e  El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas, Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal
en hingiin momento.

’ ' ) ’ : | ap . T
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas
por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. f

o Conrespecto alavia publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de acuerdo al
Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

] El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estarlibres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad,
asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

° El acceso vehicular deberd ser exclusivamente por la _conforme a lo indicado en el articulo 28 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o El desarrollador queda obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar y la
pavimentacién correctiva asociadas al transito que genera el desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37
del Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

® Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las
especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La Rampa de acceso vehicular
no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para las aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una
rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de utilizar sec¢ion de la
franja de servicios necesaria para tener la rampa hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho
del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para
%\esplantar la rampa vehicular.

W desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
ccesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

e El proyecto deberé tener sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del
estacionamiento, asf como en el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de sefialamiento deberdn ser con cargo al

9 //Lfb 12/19


debany.quiroga
Texto tecleado
1


{
/

Secretarfa de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

|
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03
OFICIO: SDU/00136/2025

Desarrollador, 1a autoridad municipal determinara en su caso el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario
del desarrollo para el correcto funcionamiento de la zona, |

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos gue nos fueron proporcionados
mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se madifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas
documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinién. \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, 0
del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del
Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
trimite y/o solicitud que dio motivo a la integracidn del expediente administrativo. /]

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria,
que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

¢).En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:
. Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, luminacidn natural,
remetimiento de ventanas. %\ 7

/Envolvente térmica de la edificacion:
° Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierfas / sistema mecanico:

° Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
Calculo de cargas de disefio | . {
Dimensionamiento del equipo y sistema : ]
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién { ‘
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion
Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire : |
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boilerX eléctrico o gas) eficiente.

e © ©¢ ¢ © o & © & © o ©

|
Sistema de iluminacién eléctrica: )
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
Controles de iluminacidén exterior (fotosensor)
Ocupacion/movimiento
ispositivos de control automatico (temporizadores)
nsores iluminacién natural ’
J Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién ;
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

) | M 13/19

' 10301

~ AQuI SE RESUELVE



EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000212-23-03
OFICIO: SDU/00136/2025

. Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente: \

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edlf:caclunes
Eficiencia y desempeiio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

° Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

° Considerar quipos eficientes para:

° Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

° Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

° Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. |

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
° Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua condensada,
medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: !
° Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
° Aerogeneradores
° Sistema geotérmico
° Calentadores solares de agua

DECIMO. Dictamenes Externos.

e Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/2980/23, Expediente No. PC/568/21/24, Tarjeta Folio No. 921/23 de fecha 04-cuatro dias del mes de
agosto del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey adscrita a la Secretarfa de Seguridad y Proteccién a la Ciudadania
emite el Dictamen de Seeuridad en materia de Proteccion Civil, para el uso de local comercial y de servicios agrupados y farmacia a
ubicarse e NN,
el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, Por lo cual sera a esa dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia,

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del tramite y las demds constancias
que la integran, motivo por lo que se: /
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA a la persona mor: al
BORTONI FERRARA S.A. DE C.V.,, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO [FARMACIA, LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) respecto del inmueble ubicado en la

conformado de una superficie 547.46 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral

: SjGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el

Wmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en donde da frente a la Avenida
Real Cumbres donde es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO.-2.2.8 FARMACIA;
COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se consideran como PERMITIDOS, cumpliendoe con los lineamientos
urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con las siguientes lineamientos:

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

W, "
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o LaDireccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfd emiti6 oficio N° DGDV-2541/23, dentro del dictamen LTA-214/23 de
facha 10-diez dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales
correspondiente al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso
de Suelo para Comergia (Farmanzin L asnl Favarcial r da Carvicin Aorunadnc). del exnediente administrativo L-USDS-000212-23-03 de
un predio ubicado en identificado con el
nimero de Expediente Catastral ?: los cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
con la finalidad de prevenir los impactosnegativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente: |

[ury

No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido/en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,/deberdn estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

El suelo deber4 estar protegido Con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural, |

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales
y/o equipos sobre suelo natural.

No se deberan percibir olores a predios colindantes, \

Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del establecimiento.

Los Ifquidos residuales del praceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidgs de derrames accidentales de residuos sélidos o lfquidos de sustancias que pudiesen ocasionar
alteraciones a la calidad del flujo ordinario dél sistema; estableciendo un sistemna de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas,

Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

10, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11, Deber4 presentar copia del pago del arbolado (factura) y las cuotas de salario minimo del permiso de desmonte PDE-180-23.

12.  En el espacio destinado a 4rea verde, debera contar con 01-un &rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3-tres pulgadas de didmetro en
su tallo medido a 1.20m de altura por cada 100m2 de drea jardinada, ademés deber4 contar con 01-un érbol de las mismas caracterfisticas por
cada 02-dos cajones de estacionamiento,

13. - En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4?, para cumplir con el Reglamento de Anuncios del

_Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y/30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa
de Desarrollo Urbano So?tenible.
|
b) La Direccién de Pr‘oyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica en materia de
vialidad, el cual sefiala lo siguiente: : ‘

B w

2No®

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/114/2024 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacion presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde el
punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

ANTECEDENTES : ‘ } .
Alineamientos viales con expediente administrativos PT-ALVI-000185-23 y PT-ALVI-000293-23 de fecha 28 de abril del 2023 y 8 de junio de 2023

respectivamente, mediante el cual se le indicé lo siguiente:

o Parala I | cberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e Parals deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. /
e  Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar el ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 metros,
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. )
7/

CONCLUSIONES [
Considerando que una vez fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, asf como demds documentales
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccion I, y 103, fracciones VI y\Xl, del Reglamento
de Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
%amientus Humanos, Ordenamiento Territorial y desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en
eria de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de ésta area, debiendo cumplir con lo siguiente.

° El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. 2
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e  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municipio del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

e  Sedeberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para persnnaé discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd.
de Monterrey.

\

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con-discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
Ii.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IiL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo
6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
V.-La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

o Deber4 cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en el cual sefiala
que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

o Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones deber4 estar en todo momento
libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

e  De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y temando en cuenta la
jerarquia de la avenida Real Cumbres, los cajones colindantes a esta vialidad deberan contar con un érea de resguardo minima de 1 metro
medido dese el limite de propiedad hacia el interijor del predio. o

e El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal
en ninglin momento,

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas
por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccidn.

° Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de acuerdo al
Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

° El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad,
asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o
arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

e  El acceso vehicular deberd ser exclusivamente por la R o:forme a lo indicado en el articulo 28 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

° El desarrollador queda obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o sin habilitar y la
pavimentacién correctiva asociadas al trénsito que genera el desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37
dgl Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. s

os accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las
‘especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel enla acera. La Rampa de acceso vehicular
no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento, Para las aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una
rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de utilizar seccion de la
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franja de servicios necesaria para tener la rampa hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho
del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular, /

e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su zona de
accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a lavialidad y a la zona colindante,

e El proyecto debera tener sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior del
estacionamiento, asf como en el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de sefialamiento deberén ser con cargo al
Desarrollador, la autoridad municipal determinaré en su caso el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario
del desarrollo para el correcto funcionamiento de la zona.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente en relacién a los documentos que-nos fueron proporcionados
mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas
documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinioén, ' :
= \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o
del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del
Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo, \

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria,
que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leon y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

c).En materia de Eficiencia Energé_tica, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo:
¢ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién natural,
remetimiento de ventanas,

Envolvente térmica de la edificacién:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

o Aislamiento de sistemas de calefaccién

o Aislante térmicos Sistema vidriados

) Reﬂectansa solar y emitancia térmica de techos

¢ Fugas de aire ’ ‘

e Sistema Constructivo \77
Ingenierias / sistema mecanico: i

° Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: )

Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)

°
[ Célculo de cargas de disefio
U Dimensionamiento del equipo y sistema
. Unidades enfriadoras eficientes
. Controles de sistemas de aire acondicionado ! (
e Ventilacion /
° Recuperacitn de energfa en sistemas de ventilacién
o Construcci6n de ductos eficientes
o islamiento apropiado de tuberfas
o isefio y control eficiente de sistemas de aire | \
° alefaccidn fuera de la edificacién ;
° Equipo\de calentamiento de agua (boiler eléctrico'o gas) eficiente.
Sistema de iluminacidn eléctrica: ‘ y
Lo Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminaci6n en las edificaciones: / i A
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o Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
° Controles (manuales o aditionales) de iluminacién:

o Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

o Ocupacién/movimiento

. Dispositivos de control automdtico (temporizadores)

° Sensores iluminacion natural

° Control de zona con luz diurna

o Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
o Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
o Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

° Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
° Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

° Controles de temperatura

° Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

® Considerar quipos eficientes para:

° Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

° Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

° Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

. Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

o Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua condensada,

medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

° Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
° Sistema de-paneles fotovoltaicos

o Aerogeneradores

° Sistema geotérmico

o Calentadores solares de agua

Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccion) asi como la Licencia de Uso de Edificaci te esta dependenc resentar e
royecto co distribucién de areas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos
normativid e estacionamiento seifialados

CUARTO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o requerimientos
impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera ala aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

cimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
quitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arqui‘tectt‘micu iniciado para trAmite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del
acuerdo de autorizacion respectivo. ! v

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones,
licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podr4 acordar la revacacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido
por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds, casos deberé ser declarada
por una autoridad jurisdiccional. !

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que forman parte del
presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de
aplicacion,

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO
DE SUELO PARA COMERCIO (FARMACIA, LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) previo el pago de los derechos municipales y demds
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo acuerda
y firma el Ing, Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano So§tenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Climplase, ----------- /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000212-23-03

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (credencial de elector), 6. Firma
autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

( Lic. Carl Gglgconeel

Encargado de la-Pireccio neral para un Desarrollo Integrado,

Co%pac@[ﬁﬁgfeﬂnte,de.laﬁeeretana de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




