Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. JOSE CARLOS GONZALEZ CALDERON [PROPIETAR]O}, ]OSE CARLOS GONZALEZ CHAPA Y MAURICIO GONZALEZ
CHAPA (ALBACEAS Y TITULAES).

DOMICILIO: —

PRESENTE.-

En el expediente administrativo L-USDS-000203-24-03 se ha dictado por la Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, un acuerdo que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticingo. == ==~ ------------------

- - - - VISTO. - el expediente administrativo L-USDS-000203-24-03, formado con motivo de la solicitud el dfa 01-uno de agosto

del afio 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA y MAURICIO GONZALEZ CHAPA (Albaceasy

Titulares), el C. JOSE ALFREDO AGUILAR RODRIGUEZ en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada “KSP”, S.A.

de C.V. como arrendatario y el C. MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO en su carécter de apoderado legal de la sociedad denominada
~ “AUTOMOVILES TECNOLOGICO" S.A. DE C.V. en su caracter de Subarrendatario y Titular del inmueble ubicado en la | NI
conformado de una superficie total de
4,307.22 metros cuadrados, e identificado con los expedientes catastrales numerc ; solicitud
a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI[AC[0N|DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO (para la superficie de terreno de 995.69 metros cuadrados], LICENCIA DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES), respecto de la
superficie total del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds
constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debié verse y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o n'egar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarr ollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones I, IL, II, IV'y X, 311 fracciones LIl y III,
316y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn articulos
156 BIS 1,160 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que
el solicitante allego la siguiente documentacion:

CUMPL[MIENTO DE REQUISITOS: : o ) I

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones:

%‘ ‘Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico; de
\ acuerdo a lo establecidg en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Esﬁado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracciones:
W/

AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

I, Il Inciso a). - Solicitud correspondiente.

Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Mauricio Gonzélez Chapa como apoderado de los C.C. José Carlos Gonzalez
Chapa y Mauricio Gonzélez Chapa(Albaceas), el C. José Alfredo Aguilar Rodriguez en su caracter de apoderado legal de la
sociedad denominada “KSP”, S.A. de C.V. como arrendatario y el C. Miguel Angel Rios Romero en su caricter de
apoderado legal de la sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO” S.A. DE CV. en su cardcter

Subarrendatario y Titular, del predio ubicado en la
I < ntificado con el numero de expediente catastral
a través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la superficie de terreno de 995.69 metros
cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA CDME.RCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES), para la totalidad de la

superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados, asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ingeniero ER

con cedula profesional 09305007, quien s¢ manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil|veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el
articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, I1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo/164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

/

1y Il Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion. Copia del dcuerdo de factibilidad.

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 89,301 ochenta y nueve mil trescientos uno, en el Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2014-
dos mil catorce, ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Pdblico Titular ntmero 129-ciento
veintinueve con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte la sefiora
CAROLINA HANDAL MARCOS, también conocida como CAROLINA HANDAL DE LEVY y la sefiora CELINA GAMEZ
GARZA también conocida como CELINA GAMEZ DE LEVY y su esposo el sefior RAYMUNDO LEVY NAVARRO, a quienes
en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte el sefior JOSE CONCEPCION
GONZALEZ GONZALEZ y su esposa la seifiora BLANCA ESPERANZA CALDERON CASTILLO también conocida como
BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, ambos representados en este acto por el sefior Ingeniero José Carlos
Gonzalez Calderdn, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA” celebrando un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE, con el nimero de expediente catastral nscrita
ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmero 89,302- ochenta y nueve mil trescientos dos, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Leo6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 26-veintiseis diasdel mes de junio del afio 2014-dos
mil catorce, ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Piblico Titular niimero 129-ciento veintinueve
con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte los sefiores GUSTAVO
LEVY NAVARRO, RAYMUNDO LEVY NAVARRO y su esposa la sefiora CELINA GAMEZ GARZA también conocida como
CELINA GAMEZ DE LA GARZA DE LEVY y la sefiora CAROLINA HANDAL MARCOS, también conocida como CAROLINA
HANDAL DE LEVY, a quienes en lo sucesivo se lés denominara como “LA PARTE VENDEDORA" y por otra parte el sefior
JOSE CONCEPCION GONZALEZ GONZALEZ y su esposa la sefiora BLANCA ESPERANZA CALDERON CASTILLO también
conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, ambos representados en este acto por el sefior Ingeniero
José Carlos Gonzalez Calderon, a quien en lo sticesivo se le denominara como la "LA PARTE COMPRADORA" celebrando

fun CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE, identificado con el niimero de expediente catastral

Inscrita ante el Instituto Registral'v Catastral del Estado de Nuevo Leon, baio el
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e  Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 16,063- dieciséis mil sesenta y tres, en la Ciudad de Monterrey
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 15-quince dfas del mes de septiembre del afio 2015-dos mil quince, ante
la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica ntimero 130-ciento treinta con
ejercicio en este Primer Distrito; hace constar que comparecieron de una parte como “LOS DONANTES" el sefior JOSE
CONCEPCION GONZALEZ GONZALEZ también conocido como JOSE C. GONZALEZ GONZALEZ y la sefiora BLANCA
ESPERANZA CALDERON CASTILLO, también conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, y de otra
parte como “EL DONATARIO" el sefior Ingeniero JOSE CARLOS GONZALEZ CALDERON, celebrando un CONTRATO DE
DONACION A TITULO GRATUITO DE INMUEBLES CON RESERVA DE USUFRUCTO VITALICIO, identificados con el

nimero de expedienrta catactral Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, baio el —

° Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 230,472-doscientos treinta mil cuatrocientos setenta y dos,

de fecha 30-treinta dias del mes de septiembre del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo

Adolfo Manautou Ayala Notario Ptblico Titular de la Notaria Pdblica Numero 123-ciento veintitrés, con Ejercicio en el

Primer Distrito Registral del Estado, en la que el suscrito Fernando Jesus Cavazos Elizondo apoderado de los sefiores José

| Concepcién Gonzélez Gonzélez y Blanca Esperanza Calderdn Castillo, solicita la Inscripcién de la RECTIFICACION DE
MEDIDAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente. Resultando una superficie total del Polfgono General

de 2,311.53 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral [INEEEEEEN &! cual se encuentra inscrito en el

Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo < I NNININIERGzGEGEGEGEGEGEGEEGEEEEEE
N

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 005/40,122 /2024, de fecha 15-quince dias del mes de mayo
del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piblico Titular
de la Notaria Piblica Nmero 5-cinco, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la que el suscrito José
Carlos Gonzélez Chapa, Mauricio Gonzélez Chapa representados por Ménica Lizette Mata Reyes, solicita la Inscripcién de
la ACLARACION DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente. Resultando

una superficie total del Poligono General de 3,150.25 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral

El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

° Presenta copia simple de Escritura'i’ﬁblica Niimero 40,784-cuarenta mil setecientos ochenta y cuatro, en la Ciudad de
Monterrey Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 07-siete dias del mes de diciembre del
afio 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular de la Notaria
Piblica ntimero 19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; hace constar que comparecieron los sefiores
JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA Y MAURICIO GONZALEZ CHAPA, que ocurren a promover la SUCESION
TESTAMENTARIA EXTRAJUDICIAL a bienes del sefior JOSE CARLOS GONZALEZ CALDERON, nombrando como UNICOS
Y UNIVERSALES HEREDEROS a los sefiores JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA (HEREDERO Y ALBACEA) Y MAURICIO
GONZALEZ CHAPA (HEREDERO Y ALBACEA), Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
baio el

e  Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ntimero 019/74,320/24, de fecha 20-veinte dias del mes de mayo

tdel afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular
\;ﬂe la Notaria P(iblica Numero 19-diecinueve, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, en
& ‘que el sefior C. Mauricio Gonzdlez Chapa en su caracter de Albacea, cuyo nombramiento y aceptacién se efectud en
p apertura del procedimiento de Juicio Sucesorio Testamentario Extrajudicial a bienes del sefior José Carlos Gonzal

9\ ,I!'WJ 2 3/73 i
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Calderén solicita la Inscripcién de la CANCELACION DE USUFRUCTO VITALICIO, de los predios identificado con el
expediente catastral El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral

.Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

° Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 005/40,619/2024, de fecha 17-diecisiete dias del mes de
junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piiblico
Titular de la Notaria Piiblica Nimero 5-cinco, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la que la C. Mdnica
Lizette Mata Reyes apoderada de los sefiores José Carlos Gonzalez Chapa y Mauricio Gonzalez Chapa, Unicos y Universales
Herederos y Albaceas a bienes del sefior José Carlos Gonzalez Calderén solicita la Inscripcién de la RECTIFICACION DE
MEDIDAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente. Resultando una superficie total del Poligono General

de 1,156.97 metros cuadrados, identificado con el expediente catastra El cual se encuentra inscrito en

el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

|

3
Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 18,815- dieciocho mil ochocientos quince, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 15-quinfc}e dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil
dieciocho, ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica niimero 130-
ciento treinta con ejercicio en este Primer Distrito; hace constarl,.-/que comparecieron el seiior JOSE CONCEPCION
G()NZAL[}Z GONZALEZ (también conocido como JOSE C. GONZA/L’EZ GONZALEZ), la sefiora BLANCA ESPERANZA
CALDERON CASTILLO,(también conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ), y el Ingeniero JOSE
CARLOS GONZALEZ CALDERON, que ocurren a otorgar la RECTIFICACION DE UN CONTRATO DE DONACION
INMUEBLE, respecto al lote identificado con el nimero de expediente catastral para uso del sefior JOSE
CARLOS GONZALEZ CALDERON. Inscrita ante el Instituto Reistfal v Catastral del Estado de Nuevo Ledn_haio el

/

e  Presenta Contrato de Arrendamiento, de fecha 1-un dfa del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzilez Viejo, Notario Titular de la Notaria Piiblica Nimero 93-noventa
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, toméndose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (093/35,339/24) de fecha 22-veintidos dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
celebrada por una parte los sefiores C. JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA, representado en este acto por el sefior
MAURICIO GONZALEZ CHAPA y el seiior MAURICIO GONZALEZ CHAPA a quien en lo sucesivo se le denominara como
“"EL ARRENDADOR" y por otra parte la sociedad KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO
AGUILAR RODRIGUEZ en su caracter de Apoderado General a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL
ARRENDATARIOQ", respecto a los inmuebles mencionados en los anexos al contrato, identificados con los expedientes

o Presenta Contrato de Subarrendamiento, de fecha-27-veintisiete dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, RATIFICADO ante la fe del Licenciad‘d Fernando Gonzalez Viejo, Notario Titular de la Notaria Plblica Niimero
93-noventa y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose a razén del mismo bajo el Acta
Fuera de Protocolo Numero (093/35,232/24) de fecha 27-veintisiete dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, celebrada por una parte KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO AGUILAR
RODRIGUEZ (a quien en lo sucesivo se le denopﬁinara como “EL ARRENDADOR") y por otra parte la sociedad denominada
AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V. fepresentada enleste acto por el sefior MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO en

"\, su (a quien en lo sucesivo se le denominara como "EL ARRENDATARIO"), respecto a los inmuebles identificados con los

S expedientes catstrales wbicados en -
= ViZ ; 4/73
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a Presenta CONVENIO MODIFICATORIO, de fecha 12-doce dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzéilez Viejo, Notario Titular de la Notaria Piblica Ntimero 93-noventa
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (093/35,657/24) de fecha 22-veintidos dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
celebrada por una parte KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO AGUILAR RODRIGUEZ
(a quien en lo sucesivo se le denominara como “SUBARRENDADORA") y por otra parte la sociedad denominada
AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V, representada en este acto por el sefior MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO en
su (a quien en lo sucesivo se le denominara como “SUBARRENDATARIA"), respecto a los inmuebles identificados con los
expedientes catastrales ,ubicados en la

o  Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo que cumple conlo dispuesto por el articulo 311, fraccion I y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. :

Iy Il Inciso c). - Aéreditacién del interiés_, o‘lpersonalidad juridica:

° Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 30,270-treinta mil doscientos setenta, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular niimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad denominada
“KSP”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, nombrando.como ADMINISTRADOR UNICO y LA OTORGACION
DE DIVERSOS PODERES al sefior Ingeniero José Carlos Gonzalez Calderén; Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, con el Folio Mercantil Electrénicc

o  Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 44,315- cuarenta y cuatro mil trescientos quince, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-diecisies dias del mes de julio del
afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notarig Pablico Titular nimero
19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; se hace constar que comparece el sefior Mauricio Gonzalez
Chapa, en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“KSP" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurre a PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA de la
citada empresa, La cual contiene entre otros puntos, acuerda que la administracion de la sociedad a partir de esta fecha
sea a través de un Consejo de Administracién, nombrando como Presidente al C. Mauricio Gonzalez Chapa y como
Secretario al C. José Carlos Gonzalez Chapa y se acuerda designar como Apoderados y Representantes Legales de
la Sociedad a los sefiores Mauricio Gonzalez Chapa y José Carlos Gonzdlez Chapa. Inscrita ante el Instituto Registral
v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico

|

o\%};ﬁi‘Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ntimero 45,724-cuarenta y cinco mil setecientos veinticuatro, en la Ciud

\;de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de octubre de
afio’2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular de la Notaria
Pdblica Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecid
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el sefior José Carlos Gonzalez Chapa, por sus propios derechos (EL PODERANTE) que ocurre a OTORGAR un Poder
Especial en cuanto a su Objeto, pero General en cuanto a sus Facultades con Poder General para Pleitos y Cobranzas,
Poder General para Actos de Administracidn, Poder General para Actos de Administracién Laboral, Poder General
para Actos de Administracién en Asuntos Fiscales, Poder General para Cuentas Bancarias, Poder Especial
Cambiario y con Facultades de Delegacion a favor del sefior Mauricio Gonzilez Chapa (El APODERADO).

Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 20,338-veinte mil trescientos treinta y ocho, en la Ciudad
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 1997-mil
novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Cruz Canti Garza, Titular de la Notaria Piblica nimero 64-
sesentay cuatro, con ejercicio en este Municipio; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad denominada
“AUTOMOVILES TECNOLOGICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, nombrando como ADMINISTRADOR
UNICO al sefior Ingeniero Tomas Roberto Gonzalez S da_y LA OTORGACION DE DIVERSOS PODERES : PODER

GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y PODER GENERAL CAMBIARIO a los sefiores
Ingeniero Tomas Roberto Gonzalez Saday Licenciado Pibln Ernestp Gonzalez Sada, para que lo actiien conjunta
o separadamente.; [nscrita ante el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey Nuevo Leén, bajo el

/

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 17,23 5-diecisiete mil doscientos treinta y cinco, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicahos, de fecha 13-trece dias del mes de agosto del afio
2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Ratil Perez Ma]donaélo Garza, Notario Puiblico Titular de la Notaria Ptiblica
Ntimero 121-ciento veintiuno, con ejercicio en este Primer Distrito/ Registral en el Estado; mediante la cual comparecio el
sefior Tomas Roberto Gonzalez Sada, en su carcter de Administrador Unico de la sociedad denominada * AUTOMOVILES
TECNOLOGICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE glie ocurre a OTROGAR un Poder General para Pleitos
y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién yjun, Poder General Cambiario a favor del sefior Miguel
Angel Rios Romero. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. baio Folio Mercantil
Electrénico

Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 54,'Zé4-cincuenta y cuatro mil setecientos sesenta y cuatro, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro dias del mes
de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, ante Ia fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piiblico
Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 19-diecinueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante
la cual comparecié el sefior José Carlos Gonzalez Chapa'y Mauricio Gonzélez Chapa, en su caracter de Apoderados de la
sociedad denominada “KSP”, SOCIEDAD ANONIMA DE/CAPITAL VARIABLE que ocurren a OTORGAR un Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Poder para Actos de Administracién Laboral y un, Poder General para Actos de
Administracién, a favor del sefior José Alfredo Aguilar Rodriguez. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del
| Estado de Nuevo Le6n, bajo el Folio Mercantil Electrénico

|

Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 5,342-cinco mil trescientos cuarenta y dos, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha al 1- primer dia del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ante la fe del Licenciado Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Titular de la Notaria Pdblica Nimero 127-ciento
veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual compareci6 el sefior Oscar de Jestis
Cisneros Cisneros, en su cardcter de Apoderado General de la sociedad denomindda “AUTOMOVILES TECNOLOGICQ”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurren a OTROGAR un PODER ESPECIAL, a favor de la C. Karla
\Marcela Fuentes Luna. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Folio Mercantil
Electrénico 156583, de fecha a los 28-veintiocho dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés.
CERTIFICADA ante la fe del Licenciado Gabriel Alfonso Bolafios Martinez, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 127-ciento

Y )
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Veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (127/34,321/24) de fecha 04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro

o  Presenta copia simple de Escritura Piblica Ntiimero 14,269-catorce mil doscientos sesenta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 03-tres dias del mes de abril del afio
2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piblico Tithlar de la Notarfa
Pdblica Ntimero 5, con ejercicio en este Primer Distrito del Estado; mediante la cual comparecid el sefior Mauricio
Gonzdalez Chapa, por su propio derecho y en representacion del sefior José Carlos Gonzdlez Chapa ambos en calidad de
ALBACEAS dentro de la sucesién testamentaria a bienes del sefior José Carlos Gonzdlez Calderén que ocurren a
OTROGAR un Poder General para Actos de Administracién, a favor de la C. Ménica Lizette Mata Reyes. Mismo que
fue CERTIFICADA bajo niimero de Acta Fuera de Protocolo 005/39,345/2024 de fecha 03-tres dias del mes de abril del
afio 2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Publico Titular de la
Notaria Piiblica Ntimero 5-cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado. Respecto a los predios

identificados con el nimero de expediente catastral INNIIENIGEEEEEEEN

o  Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, de fecha 15-quince dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante
la C. Ménica Lizette Mata Reyes , y como apoderado al C. Francisco Javier Galarza Martinez para que realice los

tramites la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la
en un predio identificado con €l niimero de expediente

Y en la cual presenta dos testigos siendo los | S GGG

catastral

e  Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, de fecha 15-quince dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante
]a C. Ménica Lizette Mata Reyes, y como apoderado ala C. Andrea Nohemi Galarza Cepeda para que realice los tramites

la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la

:n un predio identificado con el nUMEero ae eXxpediente Catasl

Y en la cual presenta dos testigos siendo los

e / Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Carlos

Gonzalez Chapa con cédigo de identificacion | N SN (hcrederoy albacea) y Apoderado de KSP, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL Vl‘\R[ABLE. :

e  Presenta copia simp]e de crédencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a/ nombre del C. Mauricio

Gonzélez Chapa, con cédigo de identificacién [ N l BB (hcrcdero y albacea) y Apoderado de KSP, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y apoderado de José Carlos Gonzalez Chapa.
|

e  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Alfredo
Aguilar Rodriguez, con cédigo de identificacion ||| S (2roderado de la sociedad denominada “KSP”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

e  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Miguel Angel

Rios Romero con cédigo de identificacion *(Apoderado de la sociedad denominada “AUTOMOVILES
wwj‘?CNOLOG[CO" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE), _‘

'\ \ : :
o %&Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Ménica

'Lizette Mata Reyes, con cédigo de identificacion — (Gestor).

gq" K ,,
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e . Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de la C, Andrea Nohemi
Galarza Cepeda, con nimero de pasaporte (Gestor y testigo).

s  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del I

zon codigo de identificacién _ (Gestor y testigo).

Presenta copia simole de credencial para votar expedida vor el Instituto Nacional Electoral a nombre de la ||| S
con cddigo de identificacion (testigo).

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ y II inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

e  Presenta juego de Planos (1 de 2 al 2 de 2) correspondientes al tramite e FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES) para
la superficie de terreno de 995.69 metros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, LICENCIA
DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE/EDIFICACI()N PARA COMERCIO (AGENCIA DE
AUTOMOVILES) para la totalidad de la superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados, con contenido de los mismos
(plano de localizacidn, plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacion
del predio).

Iy Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechostorrespondientes.
&(S);N

e Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [y II, inciso”d) dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, artlcqlo 164, fracciones IIl y 1V, del Reglamento de Zonificacién

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /f

Iy Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plal}o de localizacion del predio, mdlcando las vias publicas,

los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro,

° Manifiesta en Solicitud y Planos (1 de 2 al 2 de 2) cmlespondlentes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE
AUTOMOVILES) para la superficie de terreno de 995.69 fnetl ros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de
solicitud, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCC]ON (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO
(AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la totalidad de la superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados con contenido
de los mismos (plantas arquitectdnicas, e]evacmnes. cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacion del
predio). /

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ol‘denamjento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

linciso f). - Pago de derechos correspondientes,
e  Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

.'_1%‘inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente.
5.8  Presenta copia simple de estado de Reporte de cuenta de predial, impreso en fecha 25-veinticinco dfas del mes de junio

del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria Municipal de

A
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Monterrey, Nuevo Ledn, con recibo niimero: LINEA-374821 con fecha de pagado el 25-veinticinco dfas del mes de febrero
del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al pago del Impuesto Predial por los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil
veinticinco, respecto al predio identificado con el niimero de expediente catastra [ NG

e Presenta copia simple de estado de Reporte de cuenta de predial, impreso en fecha 25-veinticinco dfas del mes de junio
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, Nuevo Leén, con recibo nimero: LINEA-368126 con fecha de pagado el 22-veintidos dias del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al pago del Impuesto Predial por los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil
veinticinco, respecto al predio identificado con el ntimero de expediente catastral

/s Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de uso de Suelo y Edificacidn, por la
cantidad de $ 9,119.88, con nlimero de recibo folio 3170000034883 de fecha 02-dos dfas del mes de agosto de 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey. v

Lo que cumplg'con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

B) Requisitos de acuerdo a las Reformas al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Ntmero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio
2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales
de Disefio Arquitecténico, siendo los sefalados en los artfculos 164 y 156 BIS I, respectivamente, con las fracciones I IL T 1V,
V, VI, VIL, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: / J

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su 4rea Metropolitana, el niimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el
uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le
interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud;

I11. Croquis de ubicacién del predio; y, 5

IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de
uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

\

\GUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (A) y requerida a su vez en las fracciones I y II, inciso, a), fracciones [y Il incisos d) y e),
fracciones I y 11, incisos d), fraccién I inciso b), fracciones [ y 11 inciso c), fraccién I inciso g), del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

@ Y bt 9/73

AQUI SE RESUELVE

i

3 ‘h anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente ll.&

13161


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

° Presenta copia simple de cartulina de fecha 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitida
dentro del nimero de expediente administrativo TM-DETH-000112-24, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 4,005.00 metros cuadrados, en el predio identificado con el nimero de
expediente catastral —Jbicado enla

° Presenta copia simple de cartulina de fecha 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitida
dentro del ntimero de expediente administrativo TM-DETH-000111-24, por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de 470.00 metros cuadrados, en el predio identificado con el ntimero
de expediente catastral ubicado en la

FLDA-000086-24-02 de fecha 15-quince de julio del 2024-dos mil veihticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del
Disefio Arauitecténico para Servicios ( Agencia de Automéviles), en el inmueble ubicado en la

e identificado con el niimero de exp/ediente catastral
el cual tiene una superficie total de 3,311.53 metros cuadrados. (Lote'002=2,311.53 mZ y'Lote 085=1000.00 m2).

e  Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDﬂEZO 02839/2024 y niimero de expediente administrativo L-

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos &ngulos cadaunay cy‘atro fotografias interiores del lote, desde distintos
dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e  Presenta 6-seis fotografias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores impresas a color respectivamente del predio.

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale pa}r/a ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; y, / \ .

o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para 01/r v recibir notificacién en la direccién la ||| GG
expedido por la Comisién Federal de
Electricidad, de fecha 07 de mayo del 2024 - 05 de julio de]"2024. /

XIL. Los requisitos antes relacionados se deberan de preséntar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato séfialado en el sistema o que facilite su lectura.
e  Presenta documentacion solicitada en formato fisico y’en formato digital presentado mediante CD.
/

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamenjt’e que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informaré de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se fdeterminen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asi como los prohibidos respecto al lot¢, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

/
La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
\, sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
~notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones,

. e

{
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ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para
la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la
Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: ( '
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferéntemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interesa'se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacion que se indique en el formato de solicitud;
IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autografa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y por el asesor o perito que lo elabord; :
1IL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad (Ke propiedad privativa
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesién del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico; \
IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autografa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del
gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste su
designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se|
contenga la firma autégrafa de quien otorga el podery del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples
de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen
en la carta poder; :
b).- Tratidndose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos
de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el que conste la
designaci6n del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién
oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia; ;
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (A) y requeridaasuvezenla fraccién I, incisos a), e), d), b), ¢) y ¢) respectivamente del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de

suelo o licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de

construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo

~ wo.nstructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del
¢ ?t"stituto Registral y Catastral del Estado;

“"e  Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Sueloy

se resuelve en este expediente. A -

{
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VIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Linea-350226 con fecha de pago de 06-seis dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por concepto

de Impuesto Predial 2024, para el predio ubicado en la ||| GG i< tificado con el nimero de
expediente catastral || | NN

° Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Linea-350227 con fecha de pago de 06-seis dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por concepto
de Impuesto Predial 2024, para el predio ubicado en 1a ||| KGN i tificado con el nimero de
expediente catastral

o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de mlw de tramite de Licencia de uso de Suelo y Edificacion, por la
cantidad de $ 9,119.88, con ntimero de recibo folio 3170000034883 de fe\cha 02-dos dias del mes de agosto de 2024-dos
mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio/o unidad de propiedad privativa, originales

legibles y a colores; f
e  Presenta 6-seis fotografias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores ifnpresas a color respectivamente del predio.

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y/recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

; P SR r v s S i i
e  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio nara oir v recihir natificacién en la direccién 13F
I << diclo por la Comision lederal de

Electricidad, de fecha 07 de mayo del 2024 - 05 de julio del 2024, /

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez/en la fraccién II, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg’fUrbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo que se da
por cumplimiento. También por otra parte, debera anexarrecibg correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas
las Licencias Solicitadas. / ‘

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacion antes requerida, en archivos/en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

e  Presenta documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
_ notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva
‘en el domicilio que en la‘solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.
a._, e  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.
[ 4
o | ¥
C) Para el tramite del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311
fracciones:

85\ A
Y
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111 Inciso a). - Solicitud correspondiente.

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Mauricio Gonzalez Chapa como apoderado de los C.C. José Carlos
Gonzalez Chapa y Mauricio Gonzalez Chapa (Albaceas), el C. José Alfredo Aguilar Rodriguez en su caracter de
apoderado legal de la sociedad denominada “KSP”, S.A. de C.V. como arrendatario y el C. Miguel Angel Rios Romero en
su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada "AUTOMOVILES TECNOLOGICO" 5.A. DE C.V. en su caracter
Subarrendatario y Titular, del predio ubicado en la
I < tificado con el nlimero de expediente catastral
a través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FII’ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la superficie de terreno de 995.69 metros
cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO( AGENCIA DE AUTOMOVILES), para la totalidad de la
superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ingeniero

con cedula profesional 09305007, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el
artfculo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién IlI, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
\
111 Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.
° Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias sol&citadas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [Il inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

111 Incisos c). - Acreditaci6n del interés o personalidad juridica:

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 30,270-treinta mil doscientos setenta, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil quince, pasada
ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piiblico Titular nimero 26-veintiseis, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad denominada
“KSP”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, nombrando como ADMINISTRADOR UNICO y LAOTO RGACION
DE DIVERSOS PODERES al sefior Ingeniero José Carlos Gonzélez Calderén; Inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, con el Folio Mercantil Electrénicc

° Presenta copia simple de Escritura Publica niimero 44,315- cuarenta y cuatro mil trescientos quince, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-diecisies dias del mes de julio del
afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe de la Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular nlimero
19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; se hace constar que comparece el sefior Mauricio Gonzalez
Chapa, en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada
“KSP” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurre a PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA de la
citada empresa, La cual contiene entre otros puntos, acuerda que la administracién de la sociedad a partir de esta fecha
\sea a través de un Consejo de Administracién, nombrando como Presidente al C. Mauricio Gonzalez Chapa y como
.“%,‘@-'becretario al C. José Carlos Gonzilez Chapa y se acuerda designar como Apoderados y Representantes Legales de
Q‘%“%la Sociedad a los sefiores Mauricio Gonzalez Chapa y José Carlos Gonzalez Chapa. Inscrita ante el Instituto Registral

v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo Folio Mercantil Electrénico
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Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 45,724-cuarenta y cinco mil setecientos veinticuatro, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 13-trece dias del mes de octubre del
afio 2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piiblico Titular de la Notaria
Pitblica Ndmero 19-diecinueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecié
el sefior José Carlos Gonzalez Chapa, por sus propios derechos (EL PODERANTE) que ocurre a OTORGAR un Poder
Especial en cuanto a su Objeto, pero General en cuanto a sus Facultades con Poder General para Pleitos y Cobranzas,
Poder General para Actos de Administracion, Poder General para Actos de Administraciéon Laboral, Poder General
para Actos de Administracién en Asuntos Fiscales, Poder General para Cuentas Bancarias, Poder Especial
Cambiario y con Facultades de Delegacion a favor del sefior Mauricio Gonzélez Chapa (El APODERADO).

Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 20,338-veinte mil trescientos treinta y ocho, en la Ciudad
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha24-veinticuatro dias del mes de octubre del afio 1997-mil
novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciad¢ Cruz Catj:ﬁ Garza, Titular de la Notaria Pablica nimero 64-

sesenta y cuatro, con ejercicio en este Municipio; que por medijo de este|instrumento constituyen la sociedad denominada
“AUTOMOVILES TECNOLOGICO", SOCIEDAD ANONIMA DE-CAPITAL VARIABLE, nombrando como ADMINISTRADOR
UNICO al sefior Ingeniero Tomas Roberto Gonzélez Sada y LA OTORGACION DE DIVERSOS PODERES : PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y PODER GENERAL CAMBIARIO a los sefiores
Ingeniero Tomas Roberto Gonzalez Sada y Licenciado Pablo Ernz’sto Gonzalez Sada, para que lo actiien conjunta
o separadamente.: Inscrita ante el Registro Publico gde la Proniedad v del Comercio de Monterrev Nuevo I.edn. Rain

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 17,235-diecilsiete mil doscientos treinta y cinco, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexidanos, de fecha 13-trece dias del mes de agosto del afio
2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Ratll Perez Maldonado Garza, Notario Piiblico Titular de la Notaria Ptblica
Nimero 121-ciento veintiuno, con ejercicio en este Primer Distr ;té Registral en el Estado; mediante la cual compareci6 el
sefior Toméas Roberto Gonzdlez Sada, en su caricter de Admmlstradm Unico de la sociedad denominada “ AUTOMOVILES
TECNOLOGICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurre a OTROGAR un Poder General para Pleitos
y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién y un, Poder General Cambiario a favor del sefior Miguel
Angel Rios Romero. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo Folio Mercantil
Electréonico

Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 54,764-cincuenta y cuatro mil setecientos sesenta y cuatro, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 24-veinticuatro dias del mes
de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico
Titular de la Notaria Pablica Niimero 19-diecinueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; mediante
la cual compareci6 el sefior José Carlos Gonzalez Chapa y Mauricio Gonzélez Chapa, en su cardcter de Apoderados de la
sociedad denominada "KSP”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurren a OTORGAR un Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Poder para Actos de Administracién Laboral y un, Poder General para Actos de
Administracién, a favor del sefior José Alfredo Agullar Rodriguez. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del
Estado de Nuevo Leén. Baio Folio Mercantil Electronico
/
Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 5,342-cinco mil trescientos cuarenta y dos, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha al 1- primer dia del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ante la fe del Licenciado Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Titular de la Notaria Piblica Ntmero 127-ciento
“veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecié el sefior Oscar de Jestis
Cisneros Cisneros, en su cardcter de Apoderado General de la sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que ocurren a OTROGAR un PODER ESPECIAL, a favor de la C. Karla
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Marcela Fuentes Luna. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Folio Mercantil
Electrénico 156583, de fecha a los 28-veintiocho dias del mes de noviembre del ,afio’ 2023-dos mil veintitrés.
CERTIFICADA ante la fe del Licenciado Gabriel Alfonso Bolafios Martinez, Titular de la Notaria Pdblica Nimero 127-ciento
veintisiete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose a razén del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (127/34,321/24) de fecha 04-cuatro dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro

° Presenta copia simple de Escritura Piblica Ntimero 14,269-catorce mil doscientos sesenta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 03-tres dias del mes de abril del afio
2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Publico Titular de la Notaria
Pablica Némero 5, con ejercicio en este Primer Distrito del Estado; mediante la cual comparecio el sefior Mauricio
Gonzalez Chapa por su propio derecho y en representacion del sefior José Carlos Gonzélez Chapa ambos en calidad de
ALBACEAS dentro de la sucesién testamentaria a bienes del sefior José Carlos Gonzalez Calderdén que ocurrena OTROGAR
un Poder General para Actos de Administracién, a favor de la C. Monica Lizette Mata Reyes. Mismo que fue
CERTIFICADA bajo ntimero de Acta Fuera de Protocolo 005/39,345/2024 de fecha 03-tres dias del mes de abril del afio
2024-dos mil veinticuatro, ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Publico Titular de la Notaria
Piblica Niimero 5-cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estadol. Respecto a los predios identificados

con el niimero de expediente catastral | GG

e  Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, de fecha 15-quince dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante
la C. Ménica Lizette Mata Reyes , y como apoderado al C. Francisco Javier Galarza Martinez para que realice los
tramites la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la

I -1 U predio identificada con el nlimero de expediente

g\( en la cual presenta dos testigos siendo lo:

° Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, de fecha 15-quince dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante
la C. Ménica Lizette Mata Reyes, y como apoderado a la C. Andrea Nohemi Galarza Cepeda para que realice los tramites

la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la
en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

Y en la cual presenta dos testigos siendo los || GG

° Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Carlos

Gonzalez Chapa con cédigo de identificacién | ENSENNEEE (heredero y albacea) y Apoderado de KSP, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

° Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Mauricio
Gonzalez Chapa, con codigo de identiﬁcaci()n_ (heredero y albacea) y Apoderado de KSP, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y apoderado de José Carlos Gonzalez Chapa). !

° Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. José Alfredo

Aguilar Rodriguez, con cédigo de identificacion I (Aroderado de la sociedad denominada “KSP”,
4 SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

o Q‘is.:?:sff;'l:tssenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Miguel Angel
, Rios Romero con cédigo de identiﬁcacién* (Apoderado de la sociedad denominada "AUTOMOVILES

TECNOLOGICO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).
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° Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Ménica
Lizette Mata Reyes, con cédigo de identificacién ||| GG (Gestor).

° Presenta copia simple de Pasaporte expedido vor la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de la C. Andrea Nohemf
Galarza Cepeda, con niimero de pasaporte _ (Gestor y testigo).

° Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Francisco
Javier Galarza Martinez, con cédigo de identificacién || MRS (Gestor y testigo).

e  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Martha
Patricia Galarza Martinez, con cédigo de identificacion [ ENENEIEESEEE (tcstigo).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulp 311, fracciones Il inciso c), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo ylineamientos generales de disefio arquitecténico.
o Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 02839/2024 y niimero de expediente administrativo L-
FLDA-000086-24-02 de fecha 15-quince de julio del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del
Disefio Arguitecténico para Servicios ( Agencia de Automéviles), en ¢l inmueble ubicado en la
e identificado con el nimero de expediente catastral
el cual tiene una superficie total de 3,311.53 metros cuadrados. (Lote 002=2,311.53 m2 y Lote 085=1000.00 m2).

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fTB.CCl_Ol’] Il inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo L]éém.

111, Incisos e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. /'

° Presenta juego de Planos (1 de 2 al 2 de 2) correspondientes ‘al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TE(}TON[CO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES)
para la superficie de terreno de 995.69 metros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud,
LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO
(AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la totalidad de la superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados con contenido
de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, I.lblcacmn del
predio). /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion III inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

[1L Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto
arquitectonico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.,
e Presenta Estudio de Movilidad e Imnacto Vial. de fecha del mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro realizado y
signado por M.C. con nimero de cédula Profesional 2958754, manifestando su
s, responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2024-
% " dos mil veinticuatro en relaciéon al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

J N 51343

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordepamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

.
ol 16/73


debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
6

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
5

debany.quiroga
Texto tecleado
1
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

: - \ | ; : :
I1I. Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los’casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular lo referente a la contaminacion del aire.

o [ Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Namero SMA/DIRA/0207 /2025 de
fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido porla Direccién de Impuesto y Riesgo
Ambiental de la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental
EL PROYECTO denominado “AGENCIA BYD Gonzalitos”, que consiste en la preparacién del sitio, construccién,
operacién, y mantenimiénto de una agencia de autos, donde se llevaran a cabo actividades comerciales de automéviles y
servicios de mantenimiento mecanico automotriz en un predio ubicado en la [  NRNRNRNIEKINEGEGEGEEEEEEEEEE
I - 2 inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante 1a

Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, con las obligaciones establecidas en el citado oficio,

|

° Presenta copia de Ficha Ambiental, recibida por esta Secretaria en fecha 25-veinticinco dias del mes de junio de 2024-dos

mil veinticuatro a través de la cual la Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscrita a esta Secretaria emitié

dictamen niimero LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-224 /24, con nimero de oficio N° GDV-234 /2025 de fecha 08-

ocho dfas del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco, en el cual indican los Lineamientos Técnicos Ambientales

correspondiente a los tramites Municipales de Uso de Suelo, de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para
COMERCIO( Agencia de Automéviles), con relacién al predio ubicado en la

identificado con el expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Il inciso g) de la f.ey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

111. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para
las zonas consideradas cotno alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.
e  Noaplica, debido a que la zona donde se ubica el predio ho presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico segtin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn. f -
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién IIl inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
111, Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?- Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en
esta Ley. 1 /
o  Presenta copia simple de CONSTANCIA DE NO ADEUDO, con nimero de oficio SADM-COM/SB/CN/AP-0465-IZ4, de
' fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey
[.P.D.. mediante1a cual informa lo siguiente: que el servicio con

al \I‘\e\] ;
\'%""ﬁ lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

I11. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién

17/73

AQUI'SE RESUELVE
7



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
*  Presenta oficio DIE-123 /2024, de fecha a los 23-veintitres dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisidn Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado: respecto al predio ubicado en la

identificado con expediente catastral | G

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

D) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion yi tpdel Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite de la
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey p de su area Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio
o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destmoé del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud; /
III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacmn cnntar con poder suficiente para tal efecto,
V. Presentar plano de localizacion del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autografa del propietario,
poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectonico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso
de suelo o licencias de construcciéon expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo
o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado;
XIV. Estudio Hidrolégico e Hidraulico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy-Alto segin el Atlas de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin.
XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segitin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite
*, contar con carrera afin. I )
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacion del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;
XVII Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

V2
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
(C), y requerida a su vez en la fraccién IIl en sus respectivos incisos a), b), ), d), e), h), iy j) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

[

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

e  Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 89,301- ochenta y nueve mil trescientos uno, en el Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2014-
dos mil catorce, ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular numero 129-ciento
veintinueve con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte la sefiora
CAROLINA HANDAL MARCOS, también conocida como CAROLINA HANDAL DE LEVY y la sefiora CELINA GAMEZ
GARZA también conocida como CELINA GAMEZ DE LEVY y su esposo el seiior RAYMUNDO LEVY 'NAVARRO, a quienes
en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte el sefior JOSE CONCEPCION
GONZALEZ GONZALEZ y su esposa la sefiora BLANCA ESPERANZA CALDERON CASTILLO también conocida como
BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, ambos representados en este acto por el sefior Ingeniero José Carlos
Gonzalez Calderdn, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA” celebrando un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE, con el nimero de expediente catastral Inscrita
ante el Instituto Repgistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo

o  Presentacopia simple de Escritura Piiblica Niimero 89,302- ochenta y nueve mil trescientos dos, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2014-dos
mil catorce, ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcia, Notario Plblico Titular niimero 129-ciento veintinueve
con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; hace constar que comparecieron por una parte los sefiores GUSTAVO
LEVY NAVARRO, RAYMUNDO LEVY NAVARRO y su esposa la sefiora CELINA GAMEZ GARZA también conocida como
CELINA GAMEZ DE LA GARZA DE LEVY y la sefiora CAROLINA HANDAL MARCOS, también conocida como CAROLINA
HANDAL DE LEVY, a quienes en lo sucesivo se les denominara como “LA PARTE VENDEDORA" y por otra parte el sefior
JOSE CONCEPCION GONZALEZ GONZALEZ y su esposa la sefiora BLANCA ESPERANZA CALDERON CASTILLO también
conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, ambos representados en este acto por el sefior [Ingeniero
José Carlos Gonzalez Calderén, a quien en lo sucesivo se le denominara como la “LA PARTE COMPRADORA" celebrando
un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE, identificado con el niimero de expediente catastral il

Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo

° Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 16,063- dieciséis mil sesenta y tres, en la Ciudacl:l de Monterrey
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 15-quince dfas del mes de septiembre del afio 2015-dos mil quince, ante
la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica niimero 130-ciento treinta con
ejercicio en este Primer Distrito; hace constar que comparecieron de una parte como “LOS DONANTES" el sefior JOSE
CONCEPCION GONZALEZ GONZALEZ también conocido como JOSE C. GONZALEZ GONZALEZ y la sefiora BLANCA

: ESPERANZA CALDERON CASTILLO, también conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ, y de otra
' parte como “EL DONATARIO" el sefior Ingeniero JOSE CARLOS GONZALEZ CALDERON, celebrando un CONTRATO DE
DONACION A TITULO GRATUITO DE INMUEBLES CON RESERVA DE USUFRUCTO VITALICIO, identificados con el
ntimero de p¥nadiente catastral Inscrita anite el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Ledn

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 230,472-doscientos treinta mil cuatrocientos setenta y dos,
de fecha 30-treinta dfas del mes de septiembre del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo
Adolfo Manautou Ayala, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica Ntimero 123-ciento veintitrés, con Ejercicio en el
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Primer Distrito Registral del Estado, en la que el suscrito Fernando Jests Cavazos Elizondo apoderado de los sefiores José
Concepcion Gonzélez Gonzdlez y Blanca Esperanza Calderén Castillo, solicita la Inscripcién de la RECTIFICACION DE
MEDIDAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente. Resultando una superficie total del Poligono General

de 2,311.53 metros cuadrados, identificado con el expediente catastra .el cual se encuentra inscrito en
ol Inctitita Raoictral Catactral dal Fetada da Nuoun I.adn Rain

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nitmero 005/40,122 /2024, de fecha 15-quince dias del mes de mayo
del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piblico Titular
de la Notaria Pablica Nimero 5-cinco, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la que el suscrito José
Carlos Gonzalez Chapa, Mauricio Gonzalez Chapa representados por Mdnica Lizette Mata Reyes, solicita la Inscripcién de

la ACLARACION DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS de do ‘porciones%e terrenos fusionados catastralmente. Resultando
una superficie total del Poligono General de 3,150.25 me'trg?s cuadrados, identificado con el expediente catastral
B 5] cual se encuentra inscrito en el Instituto Reeistral Catastril del Estado de Nuevo lLeén. Baio

Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 40,784-cuarenta/mil setecientos ochenta y cuatro, en la Ciudad de
Monterrey Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanlos, de fecha 07-siete dias del mes de diciembre del
afo 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular de la Notaria
Pliblica ntimero 19-diecinueve con ejercicio en el Primer Distrito de] Estado; hace constar que comparecieron los sefiores
JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA Y MAURICIO GONZALEZ/CHAPA, que ocurren a promover la SUCESION
TESTAMENTARIA EXTRAJUDICIAL a bienes del sefior JOSE CARLOS GONZALEZ CALDERON, nombrando como UNICOS
Y UNIVERSALES HEREDEROS a los sefiores JOSE CARLOS GON! ALEZ CHAPA (HEREDERO Y ALBACEA) Y MAURICIO
GONZALEZ CHAPA (HEREDERO Y ALBACEA). Inscrita ante el nstituto Registral v Catastral del Estado de Nueva Ledn
Bajo

/

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Ntiimero 019/74,320/24, de fecha 20-veinte dias del mes de mayo
delafio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular
de la Notaria Plblica Numero 19-diecinueve, con Ejerciciqen el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, en la
que el sefior C, Mauricio Gonzalez Chapa en su cardcter/de Albacea, cuyo nombramiento y aceptacién se efectud en la
apertura del procedimiento de Juicio Sucesorio Testamentario Extrajudicial a bienes del/sefior José Carlos Gonzalez
Calderén solicita la_Inscrincion de la CANCELACION/ DE UISUFRUCTO VITALICIO, de los predios identificado con el
expediente catastral El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Baic

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo/Niimero 005/40,619/2024, de fecha 17-diecisiete dias del mes de
junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piiblico
Titular de la Notaria Plblica Néimero 5-cinco, con Ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la que la C. Ménica
Lizette Mata Reyes apoderada de los sefiores José Carlos Gonzéilez Chapa y Mauricio Gonzéalez Chapa, Unicos y Universales
Herederos y Albaceas a bienes del sefior José Carlos Gonzélez Calderén solicita la Inscripcién de la RECTIFICACION DE
MEDIDAS de dos porciones de terrenos fusionados catastralmente. Resultando una superficie total del Poligono General

. el cual se encuentra inserito en

de 1,156.97 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral
el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo l.edn_Raia

Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 18,815- dieciocho mil ochocientos quince, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 15-quince dias del mes de marzo del afio 2018-dos mil
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dieciocho, ante la fe del Licenciado Carlos Montaiio Pedraza, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica nimero 130-
ciento treinta con ejercicio en este Primer Distrito; hace constar que comparecieron el sefior JOSE CONCEPCION
GONZALEZ GONZALEZ (también conocido como JOSE C. GONZALEZ GONZALEZ), la sefiora BLANCA ESPERANZA
CALDERON CASTILLO,(también conocida como BLANCA CALDERON CASTILLO DE GONZALEZ), y el Ingeniero JOSE
CARLOS GONZALEZ CALDERON, que ocurren a otorgar la RECTIFICACION DE UN CONTRATO DE DONACION
INMUEBLE, respecto al lote identificado con el nimero de expediente catastral I a2 uso del sefior JOSE
CARILOS GONZALEZ CALDERON. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, Bajo Niimero

° Presenta Contrato de Arrendamiento, de fecha 1-un dia del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzalez Viejo, Notario Titular de la Notaria Piblica Nimero 93-noventa
y tres, don ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, toméandose a razon del mismo bajo el Acta Fuera de
Protocolo Numero (093/35,339/24) de fecha 22-veintidos dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
celebrada por una parte los sefiores C. JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA, representado en este acto por el sefior
MAURICIO GONZALEZ CHAPA y el sefior MAURICIO GONZALEZ CHAPA a quien en lo sucesivo se le denominara como
“EL ARRENDADOR” y por otra parte la sociedad KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO
AGUILAR RODRIGUEZ en su cardcter de Apoderado General a quien en o sucesivo se le denominara como “EL
ARRENDATARIO”. respecto a los inmuebles mencionados en los anexos al contrato, identificados con los expedientes
catastrale:/ NS bicados en la

® Presenta Contrato de Subarrendamiento, de fecha 27-veintisiete dfas'del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzalez Viejo, Notario Titular de la Notaria Pablica Niimero
93-noventa y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose a razén del mismo bajo el Acta
Fuera de Protocolo Numero (093/35,232/24) de fecha 27-veintisiete dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, celebrada por una parte KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO AGUILAR
RODRIGUEZ (a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL ARRENDADOR") y por otra parte lasociedad denominada

. AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO en
su (a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL ARRENDATARIO"), respecto a los inmuebles identificados con los

expedientes catastrales — ubicados en la

/ \

1
\

° Presenta CONVENIO MODIFICATORIO, de fecha 12-doce dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
RATIFICADO ante la fe del Licenciado Fernando Gonzalez Viejo, Notario Titular de la Notaria Piblica Nimero 93-noventa
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, toméndose a razén del mismo bajo_el Acta Fuera de
Protocolo Numero (093/35,657/24) de fecha 22-veintidos dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
celebrada por una parte KSP, S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior JOSE ALFREDO AGUILAR RODRIGUEZ
(a quien en lo-sucesivo se le denominara como “SUBARRENDADORA”) y por otra parte la sociedad denominada
AUTOMOVILES TECNOLOGICO S.A. DE C.V. representada en este acto por el sefior MIGUEL ANGEL RIOS ROMERO en
su (a quien en lo sucesivo se le denominara como “SUBARRENDATARIA"), respecto a los inmuebles identificados con los

\expedientes catastrales NN 1 bicados en la
\ I

N -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién I1, del Reglamento de Zonificacién y.Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
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EXPEDIENTE ADM[N]S'i‘RATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

o Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Linea-350226 con fecha de pago de 06-seis dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, por concepto
de Impuesto Predial 2024, para el predio ubicado en la | K o ! imero de
expediente catastral

o Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio Linea-350227 con fecha de pago de 06-seis dias del mes de marzo del
afo 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municinal del Municinio de Monterrev Nuevo Ledn, por concepto
de Impuesto Predial 2024, para el predio ubicado en la con el nimero de
expediente catastral

cantidad de $ 9,119.88, con niimero de recibo folio 3170000034883 de fecha 02-dos dias del mes de agosto de 2024-dos

e  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de mlL de traméide Licencia de uso de Suelo y Edificacion, por la
Municipal de Monterrey.

mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fracc:on IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. / [

/
/

VL. Cuatro fotografias exteriores del predio; ‘f
o Presenta 6-seis fotografias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores impresas a color respectivamente del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,) / fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. //
VII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supliesto establecido en este requisito.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados
del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
o El giro solicitado es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada como SCU - SUBCENTRO URBANO
por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

XIl. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notlficacmnes, con una antigiiedad no
mayor a tres meses; =

- . ' T s s g v . s
o_~Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir v recibir notificacién en la direccién 1= || | i N NENEGzNEG
expedido por la Comisién Federal de

Electricidad, de fecha 07 de mayo del 2024 - 05 de julio del 2024,
g M 22/73.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03

; OFICIO: SDU/03371/2025

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccion XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

XIII Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta

| responsivay copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente.
La Carta Responsiva deber4 de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la
obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

o Presenta Carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
Director Responsable dela Obra, firmada por el Ingeniero Civil NN o nimero de cedula
profesional N° 09305007, para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva), y Licencia
de Uso de Edificacién para Comercio (Agencia de Automéviles), que se llevara a cabo en la

identificado con el expediente catastral I

e  Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro como Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil con
cédula profesional nimero 937000, para el predio ubicado en la

I < ¢xpediente catastra

e  Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro como
Responsable del Estudio de Mecénica de Suelos el Ing. NG o c¢dula profesional nimero 5413322,
para el predio ubicado en la

con expediente catastral IR

° Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como Responsable del estudio
de Genldgico el lng._Cuevas con cédula profesional niimero 8543486, para el predio ubicado en la
con expediente catastral

e  Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del_mes ﬁ octubre del 2024-dos mil veinticuatro como
Responsable del Estudio Hidrolégico-Hidraulico. el Ing. con cédula profesional
niimero 9961954, para el predio ubicado en | NN
con expediente catastral | NNEG_E

° Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como
Responsable del Estudio de Movilidad e Impacto Vial, el M.C con cédula profesional
ntimero 2958754, para el predio ubicado en la

con expediente catastral

| Con 1? anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién XIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del
Suglo|de Monterrey, Nuevo Leon. !

E) Para el tramite de licencia de construccién (obra nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las k

Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segtin su uso y tamario:”

?‘ e 23/73
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

1l. TIPO 2: Autoconstruccidn o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion
por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros/ cuadrados de
construccion;

111 TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros
v muros de contencion de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; =

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industriy de hasta 00 Mt2 de construccion;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria'mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una OBRA NUEVA/de construccion de 2,751.47 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4c. /
/
Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén también establece requisitos
para el tramite de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el
sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”
Considerando que la Obra Nueva de construccion es de 2,751.47 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c,
por lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4, 5, 6/ 7, 8, 9, 10,11,13,14 (obligatorios), requisito nimero 2 (no
aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa),
asf como lo sefialado en los tltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,Nuevo Ledn; siendo los siguientes:
/
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Obra; /
»  Presenta Solicitud de trdmite firmada por el C. Mauricio Gonzilez Chapa como apoderado de los C.C. José Carlos
Gonzalez Chapa y Mauricio Gonzalez Chapa (Albacéas), el C. José Alfredo Aguilar Rodriguez en su caracter de
apoderado legal de la sociedad denominada “KSP”, S.A. de C.V. como arrendatario y el C. Miguel Angel Rios Romero en
su caracter de apoderado legal de la sociedad denommada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO” S.A. DE C.V. en su caracter
Subarrendatario y Titular, del predio ubicado en la
identificado con/el nimero de expediente catastral

a través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la superficie de terreno de 995.69 metros
cuadrados del total de la superficie del predio motivo de solicitud, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO( AGENCIA DE AUTOMOVILES), para la totalidad de Ia
superficie de terreno de 4.307.22 metros cuadrados asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ingenierc

con cedula profesional 09305007, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
—~lecna Zb-veinucinco aias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el
—articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

]

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

gy “w 24/73
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/ |
3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. s ;

o Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE
AUTOMOVILES) para la superficie de terreno de 995.69 metros cuadrados del total de la superficie del predio motivo de
solicitud, LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO
(AGENCIA DE AUTOMOVILES) para la totalidad de la superficie de terreno de 4,307.22 metros cuadrados con el
contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general,
ubicacién del predio), firmados el C. Mauricio Gonzdlez Chapa como apoderado de los C.C. José Carlos Gonzélez Chapa y
Mauricio Gonzalez Chapa(Albaceas), el C. José Alfredo Aguilar Rodriguez en su caracter de apoderado legal de la sociedad
denominada “KSP”, S.A. de C.V. como arrendatario y el C. Miguel Angel Rios Romero en su caracter de apoderado legal
de 1a sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO” S.A. DE C.V. en su caracter Subarrendatario y Titularly

Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil NENCHNN con c¢dula profesional 09305007, sobre
el predio que nos ocupa. -

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste. A

e  Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C)
fraccién I11 inciso ¢) del artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, D) del articulo 160 Bis fraccion II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

|L f
5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; _
» Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado enel apartado Cumplimiento de Requisitos, D) del

articulo 160 Bis, fraccién [V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

6. Memoria de calculo sefialando el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros

o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos. !

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 18-dieciocho dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizada y signada por el Ing, Civi sonntimero de cédula Profesional 937000, manifestando
su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha estudio y carta responsiva de fecha 18-diecocho
dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

,con expediente catastral ||

7. Alineamiento Vial. ‘

e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000603 /24 en fecha 30-
treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro. emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible;

respecto al predio ubicado en la
I -on expediente catastral NN ¢n el cual se indica que en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacion
.del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que parala debera respetar

v,.‘::un ancho total de 57.00 metros, 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio.

e
\’:{\’_:\;\ ; ’
e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000604/24 en fecha 30-
treinta dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible;

respecto al predio ubicado en la

Il con expediente catastral | N | IESEE - ¢! cual se indica que en los estudios de Viglidad SI se preve la modincacion
del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que parala lebera respetar

/

un ancho total de 57.00 metros, 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio. i
1 1
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8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural,

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 04-cuatro dias del mes de abril del afio 2024-dos mil

veinticuatro y 14- catorce dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizados y signados por el Ingeniero Civil

:on niimero de cédula Profesional 937000, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad

estructural mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre

del afio 2024-dos mil veinticuatro. en relacién al brovecto solicitado para el predio ubicado en la
_'\con expediente catastral

9. Estudio de mecanica de suelos.
* Presenta Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha a los 26-veintiseis dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado y signado por Ingeniero || | JEEIIEE con nimero de cédula Profesional 5413322, manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en lz

con expediente catastral _

10.. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacién al anilisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacién.
e Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio N° DPCE-SAP-AR-549-
2024 de fecha 05-cinco dfas del mes de Agosto del afio 2024-dos mil/veinticuatro; para la emisién de Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Anélisis de Riesgos
de Proyecto de LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE
EDIFICACION PARA AGENCIA DE AUTOMOVILES, a ubicarse en la
se procede a bien/considerar las Medidas de Prevencion de Riesgos y de
Seguridad con las que debera contar establecimiento para su seglira operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la
“Gestion de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las
integran, asi como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento
a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

» Presenta copia simple de Documento y Plano con Folio [R24-264 de fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 2024-
dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn A.B.P,; relativo a
la emisién de lineamientos a implementar como medidas/de prevencién de riesgos y de seeuridad en materia Contra
Incendios para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo para Agencia de Autos; ubicado en i

identificado con el expediente catastral

11. Derogado

«12.  Estudio de impacto ambiental.

s-Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C) fraccién 111
inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

\é_ - A
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13. Estudio de impacto vial. \

o Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C) fraccion
1l inciso f) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

'14.  Estudio geotécnico de geologfa y Estudio de hidrologia

o Presenta Estudio Geoldgico, de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado por el Ing.
con nimero de Cédula Profesional 8543486, manifestando su responsabilidad mediante dicho
estudlo y carta responsiva ue fecha del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado,
para el predio ubicado enla

e identificado con el nimero de Expediente Catastral_ _

o Presenta Estudio de Hidrolégico, de fecha del mes de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, realizado y signado por el Ing-
con niimero de Cédula Profesional 9961954, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta

responsiva de fecha 06-seis dfas dtj mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacidn al proyecto solicitado, para
el predio ubicado en la 2 identificado con el nimero de

Expediente Catastral [N

e Presenta Complemento al Estudio de Hidrolégico, de fecha del mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, realizado y
signado por ¢l Ing. NN con nimero de Cédula Profesional 9961954, manifestando su
responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil

veinticuatro. en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla

B - idontificado con el ntimero de Expediente Catastral i :
Tratindose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién
de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por
la autoridad competente. : 5
e Presenta copia simple de P6liza MRS i« focha 17-diecisiete dias mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco

expedida por Zurich Aseguradora Mexicana, S5.A. de C.V. con una vigencia del 07-siete dfas del mes de febrero del afio 2025-

dos mil veinticinco a 18-dieciocho dias del mes de iulio del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto a la Construccién de
Agencia Automotriz, ubicado enla

_ f

[
En caso de ser necesario, deber4 presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
ejecucidn y analisis de taludes.
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se deben de

cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos: \

Lsg Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
“e_ Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. E

1L Dos fotografias exteriores y dos fotografifas interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; ‘
e Anexa 4-cuatro fotografias interiores y 04-cuatro fotografias exteriores del predio.
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III.  Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificacién en la direccién la
expedido por la Comision rederal de

Electricidad, de techa U7 de mayo del 2024 - 05 de julio del 2024,

IV.  Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico, de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simﬁ]Esﬁde las autorizaciones, licencias de construccién
expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tr&téndose de Ia licencia de construccion ( que comprende los
planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y\los sellos ofjciales, el acuerdo o instructivo firmado, y la
cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la [;ireccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado; ‘

» Presenta copia simple de constancia de fecha 30-treinta dias del mes de Mayo del 2024-dos mil veinticuatro, emitida bajo el

nimero de permiso 000481-2024 y dentro niimero del expediente administrativo TM-DETH-000111-24, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la LICENCIA DEMOLICION TOTAL de 470.00 metros cuadrados,

en el predio identificado con el nimero de expediente catastral || |EEIEEE ubicado en la_

e Presenta copia simple de constancia de fecha 30-treinta dias del mes de Mayo del 2024-dos mil veinticuatro, emitida bajo el
numero de permiso 000482-2024 y dentro niimero del expediente administrativo TM-DETH-000112-24, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano sostenible, quien autoriza la LICENCIA DEMOLICION TOTAL de 4,005.00 metros cuadrados,

en el nredio identificadn con el niimarn de s¥nediente catastral _ ubicado en la_

/

* Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 02839/2024 y nimero de expediente administrativo L-FLDA-
000086-24-02 de fecha 15-quince de Julio del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio
Arauitectdnico para SERVICIOS (AGENCIA DE AUTOMOVILES), en el inmueble ubicado en la

e identificado con el niimero de expediente catastral el cual
tiene una superficie total de 3,311.53 metros cuadrados( Lote 002=2,311.53 m2 y Lofe 085=1000.00 m2).

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo
para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta
documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinar4 si es necesario que se presente la Manifestacion de
Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);
e  Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C)
fraccion Il inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

VL.  Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de areas al municipio;
e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VII.  En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se
contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que

S v
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facilite su lectun;a; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,
o  Allega la'documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD y USB.

VIII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion con las
construcciones. | i

s Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros Nuevo Ledn con

factura nimero de folio 355 de fecha 05-cinco dfas del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente

a 10 4rboles nativos de la regién de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero Municipal, ademds anexa copia simple de

pago|por concepto de reposicién de arbolado lineamientos L-USDS-000203-24-03 expedida por Tesoreria Mq‘nicipai de
Monterrey con Folio 3170000034940 de fecha 06-seis dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro.

e Presenta copia simple de PDE-000451-24, con nimero de oficio SDU/0d537/2025 en el cual se emitieron
Lineamientos Ambientales de fecha 29-veintinueve dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco en el cual se
repusieron 08-ocho-4rboles nativos de 2-pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

o Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado con factura niimero de folio E 9898 de fecha 04-cuatro dfas
del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco y carta compromiso emitida por Viveros Nuevo Le6n de fecha 07-siete
dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, correspondiente a 08-ocho arboles nativos de la region de 2-
pulgadas de diametro de tronco al vivero Mun{icipal, ademds anexa copia simple de pago por concepto de reposicion de
arbolado de permiso de desmonte PDE-000451-24 expedida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio
3290000005329 de fecha 11-once dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco.

La solicitud de autorizacién de la construccién se puede realizar en fc';rma impresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo,
se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficias de la Sjecretaﬁa, o tratandose de la'preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para
ofr y recibir notificaciones '

F) Laleyde Asentamign;os Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Led6n, en

su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencidén del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; {

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materijales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas coﬁ*gspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

IV. Tarjet6n del impuesto predial al corriente;

V. Pago de derechos correspondientes;.

|
|
7

-

\.: Py s . . = =
,{}fégsms requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

equisitos, C) y a su vez es requerida en la fraccién [l incisos b), d), e), f),y g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n y el apartado B) fraccién Iy IV del
Articulo 160 bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey , Nuevo Leén y el apartado E) de

los numerales 6,8 y 9 respectivamente,
/.h 2\ r'

9 : /,Urf/ [
AQUi? RESUELVE \
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III. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
e  [Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.
™~

G) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar

la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente decumentacion”

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nm;ngr.e delapersona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propie(ﬂ\d privativa]‘:l%l que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacion, su niimero de expediente catastra \ Su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular qhe pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

II.  Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

11l Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; ’

/

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

Requisitos, inciso C) y a su vez es requerida en la fraccién III incisos a), c), ), y g) del articulo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y el apartado D)

fraccion Il y IV del Articulo 160 bis del Reglamento de Zonificacjén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

/

V. Presentar plano de localizaci6én del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), fraccién 111, inciso e) del articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

/

e  En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la

autorizacion de la Licencia de Construccién (obra nuevlei) para COMERCIO (Agencia de Automéviles).

VII. Derogado.

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color
o Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
E), numeral adicional II.

IX. Alineamiento Vial;
‘e [Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso

=" E), numeral 7.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
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XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente; (
¢ Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso E) numeral
10. [ :
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia
u organismo competente; <
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
o Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso D), fraccién VIII del articulo 160 Bis, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. !

\

\

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; :

| e Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
C) fraccién III inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

o  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Sueloy Edificacién,
por la cantidad de $ 9,119.88, con ntimero de recibo folio 3170000034883 de fecha 02-dos dias del mes de agosto
de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey,
asignando el nimero de expediente L-USDS-000203-24-03.

XVL Realizar el pago de los derechos correspondientes; /

e . Deberda anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
XVIL Copia simple del comprobanté del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; ;

e Este fequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso E), numeral adicional III.

XVIIL Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
‘ ' del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples/de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos
“\oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulin
"‘?%- irmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastra
%n{ \del Estado. No seré necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de
‘disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores
ala entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refieraa un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y, _
» Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,

inciso E), numeral adicional IV.
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XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que

ela
L ]

I con expediente catastral

boraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como Director
Responsable de Obra el Ingeniero con cédula profesional nimero 09305007.
para el predio ubicado en'la

Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro como Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Cilculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil
con cédula profesional niimero 937000. nara el predio ubicado en lz

con expedientﬁétastt;a]

mes de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro como

Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias de
con cédula profesional nimero

Responsable del Estudio de Mecanica de Suelos el Ing,
5413322, para el predio ubicado en la

' Cln CTAPTUICIILT LdladLl al

Presenta carta Responsiva de fecha-en el mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro/como Responsable del estudio
de Geoldgico el Ing con cédula profesional niimero 8543486. nara el nredio ubicado en la
con expediente

catastral

Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del més de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como
Responsable del Estudio Hidrolégico-Hidraulico, el Ing. con cédula nrofesional
numero 9961954, para el predio ubicado en la
B con expediente catastral

/

Presenta carta Responsiva de fecha 25-veinticinco dias del mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como
Responsable del Estudio de Movilidad e Impacto Vial. el/M.C. ~on rédula nrafecianal
nimero 2958754. nara el nredio nhicado en la
con expediente catastfal

H) LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,

en su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I.
1L
1V,
V.

Acreditar la propiedad o posesion del predio;

Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de ireas, o bien, iinicamente la
distribucién de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Re

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de

quisitos, C) fraccion III inciso c), del articulo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, D) fraccién 11 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, E), numerales 1y 3 respectivamente y G) fraccién XV y XVI.

v
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IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
¢ En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso E), numerales 3.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién en conjunto de la Licencia de Uso de Suelo, de la Licencia de Construccién (obra nueva) y de la Licencia de
Edificacién para Comercio (Agencia de Automoviles).

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de Cbngtruccién para obras para vivienda

multifamiliar con méas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

o [Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado ¢n el apartado Cumplimiento de Requisitos, C)
fraccion I inciso f) del artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Que el expedienﬁe fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones [, [ y 111, 310 fracciones I, [T y 11,311 fracciones I, Ilylll delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, y

| CONSIDERANDO
( / 1

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, cénocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 235 fraccién [, 236
fraccién I, 237 fracciones [ al XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310 fracciones [ a III, 311 fracciones [ a III, 312,313, 314, 315 fracciones
aV, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327,392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Arlticulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccion II, 14
fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones [ y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a
XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 3 fraccidn IV, 4 fraccion Il y
IV, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones [ al VI, 13 fracciones [, [l y IX, 14 fracciones [, II, y VIII, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones [ al II[, 17,
18 fraccién 1, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y II, 54, 55, 58, 59 fracciones [ al V, 61, 66, 67, 79 fracciones [ ala IV, 80,
81, 82,94, 95, 99 fracciones 1 y II, 100,103, 104, 108,109, 110,111,117, 118,119y 152, del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV'y XII, 104 fracciones I, II, 11, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-O?l/ﬁOZS de fecha 09-nueve de mayo del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano/Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n. o

YSEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
-_':pkor lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral le
t‘\‘?ﬁ‘esulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
“JAyuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, con

fecha 15 de agosto de 2014.

| |
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan

antes citado, el predio en cuestion se encuentraenla DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO dando frente
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a la Avenida Gonzalitos en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO
(2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES) se consideran como PERMITIDOS.

Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, queda sefialado que
el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico para AGENCIA DE AUTOMOVILES, mediante Oficio N° SEDUS0/02839/2024 y N° de
expediente administrativo L-FLDA-000086-24-02 de fecha 15-quince de Julio del 2024-dos mil veinticuatro, para una superficie
total de 3,311.53 metros cuadrados (lote 002: 2,311.53 metros cuadrados y lote 085: 1,000.00 metros cuadrados).

TERCERO, INSPECCION FiSICA N .

De acuerdo al acta de verificacion ocular realizada por el Arg. Mar} -Alberto Rios Barrén con niimero de gafete 116790, adscrito a
esta Secretarfa, en fecha 23-veintitres dias del mes de agosto delafio 2024-dos mjil veinticuatro, se hace constar que el inmueble
antes mencionado corresponde a dos predios, donde en uno de ellds corresponde|a locales comerciales (en su mayoria en estado
de abandono), mientras que en el otro predio presenta obra civil en proceso. |Dicha construccién se encuentra en etapa de
ensamblaje de estructuras metélicas en el nivel marcado como mezzanine y en planta baja se observa escalera hacia mezzanine ya
edificada, asi como trabajos de construccién correspondiente a dreas de bafios. Mediante recorrido por el interior del inmueble se
logran observar trabajos de construccién con estructuras del eje “13" al eje “LP” mientras que del eje marcado como "LP” a eje 13"
corresponde al inmueble de locales comerciales en estado de abandono en su mayoria. Debido a que el inmueble se encuentra en
etapa constructiva; no se observan cajones de estacionamiento, se anexan datgs de microzonificacién del sitio, se anexa reporte
fotografico. /

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccién /

M2 por Construir: 2,751.47 m2

M2 de Construccidon total: 2,751.47 m2 .
Datos de Uso de Edificacién ' /
M2 por Autorizar: 2,751.47m2 ‘
M2 de Edificacion total: 2,751.47 m2 /

M2 Estacionamiento Techado: 0.00m?2

No. de cajones de estacionamiento: 21- cajones

QUINTO. CUADRO DE AREAS

NIVELES M2 POR M2 f DESGLOSE DE AREAS
CONSTRUIR TOTALES

AREA DE ACCESO, SHOWROOM, ATENCION A CLIENTES,CAJA, GERENTE
POSTVENTAS, CONTADOR, CREDITO Y COBRANZAS, GERENTE DE
VENTAS, GERENTE GENERAL, CALL CENTER, AREA DE ENTREGA,
OFICINA DE ENTREGA, CAFETERIA, CUARTO ELECTRICO, VIGILANCIA,
- RECEPCION DE SERVICIO, ALMACEN DE REFACCIONES, MOSTRADOR DE
== PLANTA BAJA 2,236.22 2,236.22 TALLER, AREA DE MANTENIMIENTO, HERRAMIENTAS, CUARTO DE
) BATERIAS, ENERGIA NUEVA,ALINEAMIENTO, EQUIPO BALANCEO, AREA
DE TALLER,LAVADO,DETALLADO, COMEDOR, BANOS, SALA DE
OPERACIONES, RESIDUOS PELIGROSOS, BASURA, AUTOLAVADO,

9

ESCALERAS, AREA DE JARDIN,, 02-CAJONES PARA DISCAPACITADOS

e ///‘1, /
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1 NIVEL 316.62 316.62 | ESCALERAS, SALA DE ESPERA, ASISTENTE DE DIRECCION, DIRECCION,
(MEZZANINE) : ( SALA DE JUNTAS,BANOS,CONTADORES, SISTEMAS, SITE, PROSPECTAR.
2 NIVEL 198.63 198.63 AREA DE RAMPA ! ( '
AZOTEA \ / AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 19-CAJONES DESCUBIERTOS
TOTAL 2751.47 2751.47 ~AGENCIA DE AUTOMOVILES Y ESTACIONAMIENTO PARA 21-
CAJONES ( 02-CAJONES PARA DISCAPACITADOS). 5

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZON[F[CACIGN Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE

MONTERREY, NUEVO LEON. L
Superficie a Dictaminar : 4,307.22 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO ~ OPINION
' ‘ COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75 3230415 052 | 2,236.22 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo), 10v 43,072.20 0.64 2,751.47 |/ SI cumple
AREA LIBRE 0.25 1,076.805 0.48 2,071.00 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 646.083 0.19 831.45 SI cumple
NIVELES MAXIMOS ¥ MAS DE 12 NIVELES 02- NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 5.50,y 7.00, SIcumple
_ METROS *

Asf mismo, para la determinaci6n de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciony Uso del Suelo de Monterrey establece
lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como, tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

* Ahora bien. de acuerdo a Oficio' N° DPT 1637/2024, de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la Dirleccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA
indicando lo siguiente: Por motivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte
de esta Direccién, Gnicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de planta baja con una variacién de 4.00 cuatro
metros a 5.50- cinco punto cincuenta metros y 7.00 siete metros, de acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia
sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Licencia de Uso de Suelo, de Construcciéon(Obra Nueva) y Edificacidn para
~“Comercio (Agencia de Automéviles), en el inmueble ubicado en la

I o nimero de expediente catastra’ | INEEENENE bajo ¢! nimero de expediente administrativo L-USDS-000203-
24-03.

Débiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterreyl “ARTICULO 132. En las nuevas
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen urbana del
sebtor, de conformidad con lo dispuesto por la Ley", y demis Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables,
%‘%&Viniéndose al solicitante que esta opini6n se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacion y,
%sfﬁlicitud de variacién de altura, 1a cual dejar4 de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique. i |

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la

zona de acuerdo a la ubicacion del inmueble.
(X! :
MTY
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SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA CON: | OPINION
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD CANTIDAD REQUIERE
AGENCIA DE 50,00 M2 *416.00 M2 | 08-CAJONES 21-cajones(02- SI
AUTOMOVILES ' cajones para cumple
REQUIERE Total =08-CAJONES discapacitados).

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio).

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL
e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de @ pedlente ministrativo PT-ALVI-000603 /24 en fecha 30-
treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatr 6 emltldoxj la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenihle:
respecto al predio ubicado en la
con expediente catastral en el cual se indica que en losF
del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para la
un ancho total de 57.00 metros, 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio.

studios de Vialidad SI se prevé la modificaciéon

I i berd respetar

e Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000604/24 en fecha 30-
treinta dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro. emitido nar la Seeretaria de Decarrnlln Irhana Snctanihlo-
respecto al predio ubicado en la

con expediente catastral en el cual se indica que en los estudios de Vialidad SI se prevé la modificacién

del tramo de la via ptiblica con 1a yue counaa ei predio, es importante sefialar que para la_deberé respetar
un ancho total de 57.00 metros, 28.50 metros del eje de la avenida hacia el predio.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS
* Mediante Oficio No. GDV-234/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-224/24, de fecha a 08-ocho
dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000203-24-03. ubicado en la en la
identificado con expediente
catastral mismos que mas adelante se'trascriben.

* Mediante Oficio No. DGMEP/644/2024 y plano de fecha a los 19-di¢cinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el
cual informa se llevé a cabo la revision de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccidn.

* Mediante oficio niimero oficio DPT/V/250/2024 de fecha a los 18-dieciocho dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la'Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
FACTIBLE.

¢ Mediante oficio nimero DPT/E/083 /AGOSTO0/2024 de fecha alos 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos
mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el
«#proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asi
“e==gomo su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que
sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
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Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
riesgo; mismos que més adelante se trascriben.

« Mediante oficio nimero DPT/G076/2024 de fecha a los 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024~ dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la
Opinién Técnico Geolégica-Geotécnia el cual fue realizado conforme a la informacidon presentada por e] solicitante. El cual fue
realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales contempladas.

« Mediante oficio ntimero DPT/H090/2024 de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosteénible, se emitid
FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidroldgico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las obras
pluviales contempladas. i |

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS : f

o Mediante Oficio N° DPCE-SAP-AR-549-2024 de fecha 05-cinco dias del mes de Agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro; la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Analisis de Riesgos de Proyecto de LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCIONTORRA NUEVA) Y LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA DE
AUTOMOVILES, a ubicarse en e
I sc procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar
establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las
medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

e Presenta copia simple de Documento y Plano con Folio IR24-264 de fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 2024-

dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn A.B.P,; relativo a

la emisién de lineamieritos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra
Incendios nara el nrovecto de Licencia de Uso de Suelo para Agencia de Autos; ubicado enla

- N -0 140 conl o) exprdieri catastial

_ |

e Presenta copia simple de CONSTANCIA DE NO ADEUDO, con ndmero de oficio SADM-COM/SB/CN/AP-0465-24, de fecha
24-veinticuatro de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey LP.D,,
mediante la cual informa lo siguiente: que el servicio con Nimero de NIS: (Punto de suministro): 222922901, Cuenta Contrato:
30267312, ubicado en la calle José Eleuterio Gonzalez niimero 250, de la Colonia San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

e Presenta oficio DIE-123/2024, de fecha a los 23-veintitres dias del mes de septiembre del-afio 2024—'dos mil veinticuatro,
emitido por la Corpisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
eefialando las condiciones para proporcionar-el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio ubicado en la

. I, < cristioado it Exedionte SO

XY >
e Presenta Resolutivo del Manifiesto dé Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Namero SMA/D!RA/UZO'?/ZOZS de

fecha 25-veinticinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Impuesto y
Riesgo Ambiental de la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria deli |
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Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental EL PROYECTO denominado “AGENCIA BYD Gonzalitos”, que consiste en la preparacion del sitio,
construccion, operacion, y mantenimiento de una agencia de autos, donde se llevaran a cabo actividades comerciales de
automoviles'y servicios de mantenimiento mecanico automotriz en un predio ubicado en lz

En la inteligencia de que por excepcién debera

cumplir ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado
oficio.

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-=2025 sy plano de Zonificacién Secundaria E05 By la
Matriz de Compatlblhdad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el\predio aque nos ocupa se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO dandb frente a 15 [ N KT - .1 zona
clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO en el cual el uso solicitado para 2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES, se considera
como PERMITIDOS, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con log lineamientos urbanisticos aplicables, porlo
que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

1.

I
En cuanto a la Construcciéon queda condicionado a lo siguiente: \

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contcmdas en la

documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual detfldamente autorizada forma par te integrante del
acuerdo. J,
. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se gutoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,/e igualmente debera permanecer (en lugar visible)

en el establecimjento en todo momento a partir del inicio de funciones.
Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES), LICENCIA DE USO DE SUELO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (AGENCIA
DE AUTOMOVILES) deberd conservarse en la obra, y estar a disposicidn de la autoridad.
Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién,
deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fratcién I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo-Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccion tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; |
Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.),
La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién/ de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Hu]_‘nanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
«.de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.
—ysen los demds ordenamientos juridicos aplicables.
Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién 1V de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. Vlgente al ingreso cie la solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el
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propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a
la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad
que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme
a lo autorizado...” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
9. Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, ¢on el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. :
10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 141.15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de)Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. -

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Debera tener aténcién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc:), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc. .‘ ‘

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. |

15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o
de la via publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. /

16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente, / ;

17. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

~ deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. |

18. Queda prohibido hacer mezclas en lavia piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
publica, el Municipio procederé a quitarla y reparar.el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en due se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. '

19. Deberé respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los Rredios vecinales. 1'

20. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en éste proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién !

21. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra.

¢ J"En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante la autoridad
K"‘?correspondiente a realizar los trdmites necesarios para ello. ( ;
23."'Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas ptblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias. :
|
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En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
[Dlstrlbucmn dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente paraUso de COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES).
Deberdn Respetar y mantener en funcionamiento como miniino 08- cajones de estacionamiento con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de ca]onesg ra personay con capacidades diferentes, y el proyecto
cuenta con 21-cajones (02-cajones para discapacitados), tal y to olo indica en los planos del proyecto presentado,
Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 646.083 metros cuadrados de érea de Jardin
que requiere el proyecto.
Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. /

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui senalada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn,
Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualqune: tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. i

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de sumlmstﬁos dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

Debera conservar a la edificaciéon en buenas condiciones de establlldad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
‘conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios,

Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios

Es obligacién de los propietarios el construir y conservarlas edlﬁcacmnes e instalaciones con segurldad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales pe]lglosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al

+publlc0

«~Deberan contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.
Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
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22. Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
' conocer el tipo de anuncio y lineamientos perniitidos antes de cualquier movimiento. i "
23. Deber cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. . /
24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las érgas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.
25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
/establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada
caso.

¢) En cuanto a Ecologia deberd respetar lo sefalado en el oficio No. GDV-234/2025 y LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL-224/24 de fecha 08-ocho dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

!

/ J
Deberd cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y

Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey

1. Debera cumplir con el registro de una bité‘cora‘qn el perfodo que dure la obra de construccién (numeral 6.1 de la
NAE). /7 =

2. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en y sabados de 8:00 a
14:00 horas a excepcion de dfas festivos (numeral 6.1 de la NAE)

3. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, privilegiando la reduccién de su generacion y la valorizacién de los que se generen, observar y cumplir los
puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como
finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la construccion y' demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

\ |
4. Deberan observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-
SMA-008-2022, antes citada. \

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a Ifmites del predio, en cualquier ubicacion deberin estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepa\sar los Ifmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081-SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 9:00 a
14:00 horas (numeral 6.1 de 1a NAE).

6. Deberad minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en-
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7.  Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y c6digo de identificacjén otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estadojy con la autorizaci6n paralarecolecciény transporte derésiduos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autoriza\cién de la Secretaria (numeral

y 72.1.1dela NAE). ; S

S@Se deber4 regular la velocidad de operacion de los vehiculos que/circulen internamente, en los patios, centros de
carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emision de particulas y polvos de suspension y re-
suspensién a la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h (numeral 7.2.1.3

de la NAE). } |
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En caso de que los residuos de construccmn sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deber
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material
(numeral 7.2.1.8 de la NAE),

Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris) Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la ca%, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de
la carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entien y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1.6 de la NAE).

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se¢' podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada?con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada (numeral 6.1 de la NAE).

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que 1m'fp1dan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costadosypor la parte baja (numeral 7.2.1 8 dela NAE).

La descarga del camion se hara ev:tando cafdas libres superiores g 1 5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camion lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la
descarga (numeral 7.2.1.11 de la NAE). |

En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso
correspondlente (numeral 7.2.1.13 de la NAE). /

La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. /

Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspnrado/*[numeral 7 de la NAE).

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fugao derl ame y notificar ala autoridad (numeral
11.3.1 de la NAE).

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquierf'material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, ca]entadm de consumo
eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de la NAE).

Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, ev1tando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

as vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
dqberan contar con un sistema de amortlguamleqto para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno

(articulo 80 del RPA e IUM). |

22,

$ v

Antes de iniciar y durante las actividades de consti uccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
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reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion més cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
\ impacto ambiental en la calidad del aire.

23. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales (numeral 6.1 de la NAE).

24, Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando’todo el perimetro con un re etimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente (artfculo 60 del RPA e [UM). S

25. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para -
tal efectd, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o
. it menos, el cual deberé asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de |
| I servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio ftmb’iente (numeral 6.1 de la NAE).
Durante la etapa de operacién. - : /
| Generales

| 26. Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
emision de polvo y parti{cular ala atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE), !

27. El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios,
inquilinos; poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).

28. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigacién estab{lecidas en el resolutivo de la del Manifiestacion de
Impacto Ambiental Modalidad General del proyecto denominado “Agencia BYD Gonzalitos” emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Num. SMA[DIBA/OZO?/ZOZS]. \

29. Debera cumplir con cada una de las medidas de pfevencién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Agencia BYD Gonzalitos". §

30. Durante el funcionamiento de la obra debera imﬁlicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
. recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
' ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccion IT del articulo 11 del RPA e [UM).

/

Impacto Ambiental ‘ /

Ruido y/ok-Vihracic’mes ‘ L

31, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articulo 84
del RPA e IUM).

32, -I,,\as actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no pédre’m colocarse en colindancia

~#a’casa habitacién, vfa ptblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acisticamente y
no deberén sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
"SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas, y ruido para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comtn para tiendas

de especialidades) j : |
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33. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

34. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Suelo

35. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién 1I\del articulo 79 del RPA e IUM).

36. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o quldo al suelo, a la via publica y/o dreas verdes (fraccion
Vi del articulo 79 del RPA e [UM).

37. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar\fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 6§ del RPA e IUM).

38. Elinterior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasafv aceite (fraccion [ del Articulo 74 del RPA e
IUM).
/

39. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no ‘deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire j
40. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).
Contaminacién del Agua '

41. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o llquldos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 de] RPA e

[UM). /
42. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarja de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento, /

43, Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Ofi¢iales Mexicanas.

44. Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de derr: amés accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ofdinario del sistema; estableciendo un sistema de barrer as,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

Manejo de Residuos Sélidos

45. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado. |

46. Los residuos que se generen deberidn manejarse (almacenamlento. transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. /

47, Deberd instalar contenedore es con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados, dichos
" contenedores deberan de ubicarse dentro del predlo sin vista a via publica. Deberan contar con un programa
Jpermanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM).

s g )

48. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

i ‘/f/’J/
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49, Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

50. Cuentacon permiso de desmonte con expediénte PDE-000451-24 el cual fue resuelto con la reposicién de 08 arboles
nativos de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. )

51. El espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 08-ocho drboles nativos con dimensiones de al menos
5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01,30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén, lo anterjor de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de
Nuevo Ledn) en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, y ademés deber4 de contar con 1-un arbol de
las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez arboles SIC), y
debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 10 érboles nativos de 3 pulgadas al vivero municipal y
se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art, 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de
este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS
quienes salvaguardardn la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en
buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros
el arbolado correspondiente, se debera(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz
con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, Nuevo Ledn,

|
{

Imagen Urbana

52, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27

y30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. /
53. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento,

Se'‘emite el presente a su peticic’)'n y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn; articulos 5 fracciones Il inciso c),
IV, VI y IX y 9 fracciones XVIII, XXIIl y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de N}Jevo Ledn.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento
de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la
aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deber4 de dar cumplimiento a las normas seiialadas en el
Oficio No. DGMEP/644/2024 de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por
lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe: / \

1. El solicitante se cgmpromefp al enminictra e instalacidn de la totalidad de la sefalizacion tanto vertical como
horizontal de los cruces de |
I t:! como se indican en los planos autorizados.

2. Rl enlicitante se comnromete a realizar todas v cada una de las adecuaciones geomeétricas, de los cruces de la
¢ % * tal como se

@ y
%%%%mdlcan en los planos autorizados. .

3. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de los dispositivos para el control del transito,
especificados en el plano autorizado correspondiente, tal y como se indica en el mismo.
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4. El solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos., Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra
indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

5. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccidn, para su validacidn.

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las seiializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, por lo que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, de
manera inmediata posteriormente a la obtencién de Ii}iicia. "\v

T

/V/250/2024 de fecha a los 18-dieciocho
dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitid} por la Direccién de Proyectos Técnicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

/
CONCLUSIONES /
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, as
como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI; del Reglamento de la Administracién Piblica
Mumc:pa] de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en
cuenta que esta direccion considera que el estudio de movilidad clienta con el contenido minimo establecido en el
articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo’ Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas
aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 3 de julio del
2024, en el cual [N 1 :cnicro Civil con cédula profesional 1788818 con Maestria en Ciencias
con Especialidad en Ingenierfa de Trénsito con cédula profesional 2958754 manifiesta ser la responsable de la
elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se /emite OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta area, debiendo cumplir con lo
siguiente:

e  El Predio cuenta con afectacién vial por la ||} SEIEEEEEE |2 cua! est4 prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al'respecto Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las supelﬁ(:les previstas como afectacion vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién, |
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de 1a NN

debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedara obhgado a dejar libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como via ptblica,

e [l proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo dei Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
k< 2025,

o -,—-D.ebera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
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dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberédn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomandoen |
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Sedeberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80
% 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberén cumplir con lo
indicado en los articulo/s 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

: , ‘
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas.con discapacidad por cada 25 totales

' 0 menos. f ; i

/ 7, Nk ¢ ¢ . ¢ ol
Articulo 38.- Los cajories de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: _ .

- La ubicacién debe se')l" cercana o adyacente a la entrada accesible;

\

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

lll.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie,
debe tener un aviso visual o tdctil; !
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso, Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contrastante a la superficie del piso;
.
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante;y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

o Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones.deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstdculos fijos o/méviles, asi como postes o 4rboles colindantes a los accesos al

Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

e Laedificacion deberd contar con los elementos constructivos yoperativos que permiLa_-n a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del

municipio de Monterrey. , r

e - El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas
" acon discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal

) \\?{igentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en
&,‘L \ . d .

/

materia de desarrollo urbano o construccién. /

{ | :
e Conrespecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

v /
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Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
debera estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y tomando
en cuenta lajerarquia de la _los cajones deberdn contar con un drea de resguardo minima de
1 metro medido desde el limite de propiedad (o alineamiento vial) hacia el interior del predio.

El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho como minimo por
carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Re‘é amento dé Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida)
el ancho minimo serd de 6.00 -seis metros. /

Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 mettos de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasﬂlos de circulacién vehicular no deberan ser
utilizados como estacionamiento.,

'/ L . . e . .
Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15%. As{ mismo si utilizan dicha pendiente
maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el

Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

/
\ ¥

Se deberé sefializar de manera clara los sentidos de circulfacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie
de rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos?e circulacidén.

Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 m/etros tanto en la zona de las rampas, como en los mveles
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el/Artlculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. /

/
Con respecto al taller mecénico y de conformidad con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey, queda plohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la
via pub]lca Asimismo, no se debera utilizar la via pubhca como zona para almacenar vehiculos usuarios del taller
mecanico.

Los accesos vehiculares a estacionamientos ptiblitos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre
el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin

, momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera
' respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén
N tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios
r-:S necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira

““Sutilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se
permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

g‘ s
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e Elproyecto no cuenta con drea para carga y descarga de vehiculos ni para las maniobras vehiculares del vehiculo

_que los remolcara (madrina), por lo que no cumple con lo indicado en el Articulo 54 del Reglamento de
Zonificacién y/Usos de Suelo. Porlo anterior, queda condicionado a no utilizar vehiculos denominados “Madrinas”
y/o mayor a los 7,00 metros o 5 toneladas de capacidad en esta edificacion. Asf mismo, deberd tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, '
queda prohibido utilizar la via piblica como drea de carga y descarga’ sin permiso de la autoridad
correspondiente. ; : '

\Al respecto se nos presenta un escrito firmado por C.P. Miguel Angel Rios Romeo, Apoderado de Automdviles
Tecnolégico en el cual manifiestan que “la recepcion de unidades de autos nuevos mediante madrina (nodriza) '
no se realizard en las instalaciones de la agencia BYD Cumbres. la entrega de estas unidades se realizara en el
inmueble designado para resguardo de las mismas ubicado en

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
| propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitectonico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opinién técnica de esta Direccidn se considerard como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo y queda vinculada Gnicamente en relacién a los documentos que nos fueron

\ proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por-lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectonico, los estudios y Idema'\s documentos'que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion,

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitectonico
debera dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direcgién
General de Movilidad y Espacio Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los
articulos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccion XXXIII del Reglamento de la Administracién-Publica
Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y
sefializacién vial, el suministro e instalacion de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y-demés que
considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto péarrafo, fraccién VII y VIII, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
| A\

El titular del proyecto,debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Pdblico
quien de acuerdo a sus atribuciones deber fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,

‘del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones
\g-el Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o
\L solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. :

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deber4 apercibir a los interesados de su / ;
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
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Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

f) Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/083 /AGOST0/2024 de fecha

g)

.

alos 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

»  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

»  Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn-cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de cofcteto refor ado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en|el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

> Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidds en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

> Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegu irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucidn de riesgos. |

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen’los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019,

En materia de Geoldgica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/GO76/2024 de fecha a los 20-
veinte dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un Juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100 fraccién [y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo
Leén y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante ei presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS:

Sellevaa cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 sondeos de exploracién
hasta una profundidad de 9.00m., en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la
capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determing la estratigraffa del subsuelo, asi como las propiedades fisico
mecamcas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante,

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.

De acuerdo al Estudio Geoldgico, determind que la litologia en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastr ado
y posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la $.M.0. (Sierra Madre
Oriental) que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en el 4rea de estudio, no se logro
establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de determinar mecanismo de fallas que pudieran generar
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efectos adversos a la estructura geolégica existente en el sitio. Se determiné que el terreno en su estado actual, se ubica
dentro de un drea que presenta un drea que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone condicién
de riesgo por deslizamientos. El terreno se encuentra colindando con zonas de guarda en corrientes menores y riesgo
Hidrometeorologico muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento por lo que el proyecto debera considerar eficientes
sistemas de drenaje pluvial para conducir el agua hacia zonas seguras, si afectar vialidades, ni lotes colindantes, respetando
las recomendaciones del estudio hidrolégico, respectivo. No 'se observé ni identifico ninguna falla geoldgica, lo cual esto
resta riesgo para la construccion. Se concluye que no existe Riesgo Geoldgico para el proyecto y su entorno, siempre y cuando
se cumpla con lo establecido en el presente estudio.

CONCLUSIONES \
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNIA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados. \

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

h) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. DPT/H090/2024 de fecha a los 18-dieciocho
dfas del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA 7AR \

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demdas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo |
Leén y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pdarrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes: 5

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA
De acuerdo con el Estudio Hidrologico-Hidraulico y complemento al estudio hidrolégico, realizado por el

(Cedula Profesional 9961954) con fecha de mayo del 2024y septiembre 2024 respectivamente, esta
direccién considera que cuenta con el contenido mfnimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrologico-Hidraulico.

CONCLUSIONES
En lo que respecta a la opinién-en materia hidrol6gica se considera como FACTIBLE, por lo que se deberan de atender lo

P, g‘gguiente: ! i

1. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberé tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
\

g\{ " . 51/73 i'_ i }
MTY

AQUI'SE RESUELVE

13182



debany.quiroga
Texto tecleado
3


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025
2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o [nstalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra. i
 No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos,
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
| No—nss,

3. Deberd establecer sistemas de retencin tipo cisterna para almacenar agya de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que nojrequieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos,/ etc, esto a fin. de mitigar los riesgos de
inundacion en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a'los artfculos 120 y 121 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pliiviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arfastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado enel a écu]o 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey. -

5. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién f las obras y su entorno urbano inmediato ademads de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi comé del Propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la/responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y9 d?{ Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades. //
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la sohcxtuci del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artlculés 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposigiones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado ﬁe Nuevo Ledn.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguienlites recomendaciones:
|

Estrategias de disefio pasivo: I
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natul al, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
' / f
. Envolvente térmica de la edificacion:
*,» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

- -; Alslamlento de sistemas de calefaccion
° Alslante térmicos Sistema vidriados
e  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
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Fugas de aire ) =

Sistema Constructivo

Tngenierias / sistema mecanico: \ )

Considerar los siguientes|elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

Economizador y control de sistemas hidrulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién

(HVAC) )

Calculo de cargas de disefio Yo
e Dimensionamiento del equipo y sistema

/ Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion |

Recuperacién de energia en 515temas de ventilacion

Construccidn de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacion | A

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. | {

Sistema de iluminacidon eléctrica:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de 11ummac1on en las edlflcacmnes
| Tecnologfa eniluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adlCIOHE\llES] de iluminacidn:
“Controles de {luminacién exterior (fotosensor)
Ocupaciéon/movimiento h
Dispositivos de control automatico (tempor lzadores) )
e Sensores iluminacién natural 505
e Control de zona con luz diurna |
Densidad de potencia para disefio de [ngenierfa de iluminacion
[luminacién exterior: alumbrado en ]ardmes, carga conectada
o Consumo de energia eléctrica : |

°

Servicio de agua callente' i

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente : 4
Controles de temperatura

“e  Trampas de calor
e  Sistema de agua caliente recirculada /
e / Controles del sistema del agua caliente Ay
e Albercasy spas interiores eficientes : y

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
o %alentadores mtegrados de agua 5

\ edidas de eﬁcnenua del agua: \ \
“Considerar quipos eficientes para:
e Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
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Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. '

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecnologias de energia renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores -
Sistema geotérmico """
Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictamenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Mediante Oficio N° DPCE-SAP-AR-549-2024 de fecha 05-cinco dias del mes (e Agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro;

la Direcci6én de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para e] Anélisis de Riesgos de Pr oyecto de LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA
DE AUTOMOVILES, a ubicarse en la

se procede a bien considerar las Medidas de Prevencion de Blesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las
medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; én cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes
¥ Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere gf proyecto realizado.

e Presenta copia simple de Documento y Plano con Folio IR24-264;‘HE fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio

2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de lngenierié Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Le6n A.B.P,;
relativo a la emisiéon de lineamientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios para el proyecto de Licencia de Uso de Suelo para Agencia de Autos; ubicado en la

identificado con el
expediente catastral

* Presenta copia simple de CONSTANCIA DE NO ADEUDO, con niimero de oficio SADM-COM/SB/CN/AP-0465-24, de
fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro. emitido nor Servicios de Asua v Drenaie de Monterrev
L.P.D., mediante la cual informa lo siguiente: que el servicio cox

e Presenta oficio DIE-123 /2024, de fecha a los 23-veintitres dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado: respecto al predio ubicado en la

, lAentiricaao con expediente catastral

e Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Ndmero SMA/DIRA/0207 /2025 de

fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Impuesto y
Riesgo Ambiental de la Subsecretarfa de Gestion Integral del Aire, Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del
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Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental EL PROYECTO denominado/“AGENCIA BYD Gonzalitos”, que consiste en la preparacién del sitio,

construccion, operacidn, y mantenimiento de una agencia de autos, donde se llevaran a cabo actividades comerciales de
antoméaviles v servicios de mantenimiento mecanico automotriz en un predio ubicado en la

Enla inteligenciaide que por excepcion debera

cumplir ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon, con las obligaciones establecidas en el citado
oficio. |
s |

\

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf Ia solicitud materia del tramite y

las demds constancias que la integran, mativo por lo que se:
ACUERDA (

i

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA
2 el C. MAURICIO GONZALEZ CHAPA como apoderado de los C.C. JOSE CARLOS GONZALEZ CHAPA y MAURICIO GONZALEZ
CHAPA(Albaceas y Titulares), el C. JOSE ALFREDO AGUILAR RODRIGUEZ en su cardcter de apoderado legal de la sociedad
denominada “KSP”, S.A. de C.V. como arrendatario y el C. MIGUEL ANGEL Ri0OS ROMERO en su carécter de apoderado legal de la
sociedad denominada “AUTOMOVILES TECNOLOGICO” S.A. DE C.V. en/su carécter Subarrendatario y Titular la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE
AT'TOMOVILES) nara Ia sunerficie de terreno de 995.69 metros cuadrados, respecto del inmueble ubicado en la [N
conformado de una
superficie 4,307.22 metros cuadrados metros cuadrados, de los cuales se autorizan
2,751.47 metros cuadrados por construir y 2,751.47 ‘metros cuadrados de editicaciéon e identificado con los expedientes

catastrales

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria |
E05 By la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio gue nos ocupa se encuentra en
la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO dando frente a L2 || RN - > o2
clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO en el cual el uso solicitado para 2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES, se considera
como PERMITIDOS, donde lo solicitado se consifiera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, porlo
que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo,

2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES

.DE DISENO! ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES), LICENCIA DE USO DE SUELO,

i réthENClA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (AGENCIA

K{{\’bE AUTOMOVILES) deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4~Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccion tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; ¢

6. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o ele ntos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, 0 namien o Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén,, en los reglamentos o disposiciones de caracter generai que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.
y en los demés ordenamientos juridicos aplicables.

8. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fracci6n IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Léén., y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la/solicitud sefialando este tltimo lo siguiente " el
propietario o el director técnico de la Obra o'el asesor profesional contyatado, juntos o por separado, deberdn facilitar a
la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad
que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendg/con las normas que la ingenieria exige y conforme
a lo autorizado...” De lo anterior, se deduce que, al término de los tfabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictanfente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos.

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos/8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposicio{fnes aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. )

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa}ﬁblica para colocar momentdneamente los materiales de
construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal

_ competente el permiso correspondiente.

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantémmlento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc.

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manelo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacidn, efectuando separacmn entre los del proceso de construccidn y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

15. Deberé de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o
de la via publica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades

«de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

_amatrabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

17==bos propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenars los
trabajos de reparacién o reposicién con cgrgo a los responsables.
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18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del/inmueble
/por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
'piiblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion

en que se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey. :

19, Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto

con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales, |

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y

calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion

21. Deber4 mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior

de haber finalizado la obra. : ' \

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, deberd acudir ante la autoridad

correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las areas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias.

A

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionadoa lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico taly como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.). '

2. No podri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. |

Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente para Uso de COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES).

4. Deber4n Respetar y mantener en funcionamiento como minimo 08- cajones de estacionamiento con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el proyecto
cuenta con 21-cajones (02-cajones para discapacitados), tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

5. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 646.083 metros cuadrados de 4rea de Jardin
que requiere el proyecto. / S )

6. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basurala cual deberé de
ubicarse dentro del predio frente a la vfa piblica. ) '

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto). ; (

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

9, Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis d¢
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
ptiblica. /

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la

%funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ,
128" Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
% Lconviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13." Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
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14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

15. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

16. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via publlca y
deberan mantenerse permanentemente limpios.

17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosqs de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con plafies de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
piblico.

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deberan contar con una construccidn resistente al fuego, con divisiones
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. /

22. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, porlo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de/la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. /

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas ptiblicas o privadas, escombBros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. ‘

25. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, ai;: como de iluminacidon necesaria requerida en cada
€aso. /

que retarden el esparcimiento del humo y el

c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado eh el oficio No. GDV-234/2025 y LINEAMIENTO TECNICO
AMBIENTAL-224/24 de fecha (08-ocho dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos establecidos/en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey :

1. Deberd cumplir con el registro de una bitdcora en el/periodo que dure la obra de construccién (numeral 6.1 de la
NAE).

2. Elhorario de las actividades de construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en y sdbados de 8:00 a
14:00 horas a excepcion de dfas festivos (numeral 6.1 de la NAE) /

3. Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, privilegiando la reduccién de su generacion y la valorizacion de los que se generen, observar y cumplir los
puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como
finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Leén.

% Deberan observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-
SMA-008-2022, antes citada.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
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g,\ 58/73
Y‘ \



10.

11.

12.

13:

14.

15.

Gobierno Secretaria de

de Monterrey < ' | Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000203-24-03
OFICIO: SDU/03371/2025

7

colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar
aislados actisticamente y no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081-SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas de lunes a viernesy sabado de 9:00 a
14:00 horas (numeral 6.1 de la NAE). / ‘

Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
“maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estadoy con la autorizacién parala recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1 de la NAE). ]

Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de
carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-
suspensi6n a la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podrd ser méximo de 20km/h (numeral 7.2,1.3
de la NAE). (

En caso de que los residuos de construccién sean igual g arriba de 80 m? debera presenfar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particilado a la via piblica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material
(numeral 7.2.1.8 de la NAE).

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberén pasar por/un sistema de riego de
la carga, deber4n humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE). -

Para el Agila Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales 0
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada (numeral 6.1 de la NAE). - ;

|
La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE). : —

La descarga del camion se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd/mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la
descarga (numeral 7.2.1.11 de la NAE).

|

En caso que se generen lodos producto de la actividad de cqnstruccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 de la NAE).

1{4:\%3 explotacion de depésitos de bancos de materialwén el interior del predio o ubicados fuera del predio requieré de

17,

previa autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los

~ movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. ‘-

\ ! { 4 ¢
Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya

/ |
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generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecdnico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala au‘toridad (numeral
11.3.1 de la NAE). ‘ :

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de la NAE).

Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para eyitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno
(articulo 80 del RPA e [UM). \ \

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tol}nar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (c;e la estacién mas cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire. /

\ \
En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los|trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asi mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se
encuentre en condiciones normales (numeral 6.1 de la NAE). /

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobye estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente (articulo 60 del RPA e [UM).

Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deber realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacion. -

Generales

26,

27.

Debera elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
emisién de polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE).

El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad muhicipal con la colaboracién de propietarios,
inquilinos, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).

,ZQ:iélDeberé cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo de la del Manifiestacién de
“se=elmpacto Ambiental Modalidad General del proyecto denominado “Agencia BYD Gonzalitos” emitido por la

29,

Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim. SMA/DIRA/0207/2025).

Deberd cumplir con cada una de las medidas de prevencién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto

Ambiental del proyecto denominado “Agencia BYD Gonzalitos”.

Sy
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30. Durante el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los

recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccion Il del articulo 11 del RPA e [UM).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones |

31. No deberdn existir espacios abiertos prinéip’hlmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articulo 84
del RPA e [UM). \

32. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracjones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién ala NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas, y ruido para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario com{n para tiendas
de especialidades). , \ :

\ ]
33. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisin de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

34. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos|ni en via piblica (artfculo 80 del RPA e [UM).

Contaminacic}n del Suelo

35, Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural

(fraccién II del articulo 79 del RPA e [UM). / \ \

36. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes (fraccion
V1 del articulo 79 del RPA e [UM).

37. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan;fectalj el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e [UM).

38. FElinterior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccion del Articulo 74 del RPA e
 IUM). s

39. En casode usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar
con barrera de contenci6n para evitar derrames (fraccion II del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire _
40. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM).
Contaminacién del Agua '

41. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e

SIUM). .
%Deberé registrar sus descargas de agua residual enla Secretérfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién

del establecimiento.
 43. Losliquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. @ ) |
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44. Lossistemasde drenaje deberdn ser protegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

Manejo de Residuos Sélidos / .

45. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado.

46. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamienfo, transporte y disposicion final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

47. Debera instalar contenedores con tapas para el almacen;mighto temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sjn'\vista a via piblica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del|RPA e [UM).

48. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

49. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

50. Cuentacon permiso de desmonte con expediente PDE-000451-24 el cpal fue resuelto con la reposicién de 08 arboles
nativos de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. ‘

54, El espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 08- ogho arboles nativos con diménsiones de al menos

5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, med1d0 a01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepelldn, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 N!}E -SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de

_ Nuevo Leén) en caso de incumplimiento de este numeral, se’ hara acreedor a las sanciones establecidas en el

reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, y ademas debera de contar.con 1-un drbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez arboles SIC), y
debido a que los cajones estardn cubiertos, se repusieron los 10 drboles nativos de 3 pulgadas al vivero municipal y
se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tr4mites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de
este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién/(factura) de dichos arboles en los VIVEROS AUTORIZADOS
quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en
buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros
el arbolado correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero Municipal, ublcado en Jesus M. Garza No. 4231 cruz
con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, Nuevo Ledn.

Imagen Urbana

51.

52

En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio’ (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

Se emite el presente a su peticién y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
. Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones Il inciso c),
<1V, VI y IX y 9 fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento
de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la
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aplicacion de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deber4 de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el

Z Oficio No. DGMEP/644/2024 de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por

lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

/

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como
horizontal de los cruces de la —

I 2! como se indican en los planos autorizados.

[
Rl snlicitante se comnromete a realizar todas v cada una de las adecuaciones geométricas, de los cruces de la
tal como se

indican en los planos autorizados. | |
3. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de los dispositivos para el control del transito,
especificados en el plano autorizado correspondiente, tal y como se indica en el mismo. I

4. El solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra

indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.
\'

El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccién, para su validacién. '

Ul

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, por lo que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, de
manera inmediata posteriormente a la obtencidn de licencia. !

e) En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/250/2024 de fecha a los 18tdieciocho
dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES : :
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asf
como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo, dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en
cuenta que esta direccion considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el
articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demas
aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 3 de julio del
2024, en el cual \Ingeniero Civil cofi cédula profesional 1788818 con Maestria en Ciencias
% ‘y*"'-:?‘ff)‘n Especialidad en Ingenierfa de Transito con cédula profesional 2958754 manifiesta ser la responsable de la
%‘*::'{‘elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo

siguiente:
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e El Predio cuenta con afectacién vial por 12 I |2 cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo

Urbano del Mumc:ipm de Monterrey 2013-2025. Al respecto Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. !
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Pablo A,
Gonzalez, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como via publica,

e El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, e

*  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del mu icipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio neceﬁario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

e Sedeberdan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-(34-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
ntimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales
0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracterfsticas: == /

I.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entradd accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

Ill.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y
circulacion central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superf cie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- La superﬁcr’e de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

= VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. -
o“==P0s accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
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anterior, no deberédn existir obst4culos fijos 0 maviles, asi como postes o 4rboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.
| \ / 5
e Laedificacibn debers contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los /
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey.

i

o El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en
materia de desarrollo urbano o construccién. \

\

e Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al A;l'ticulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

{ .‘ . 7. ’ . : . . ‘\\ [ . 822 2
e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. \
e Deacuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y tomando
en cuenta la jerarqufa de la Avenida Gonzalitos, los cajones deberan contar con un édrea de resguardo minima de,
1 metro medido desde el lfmite de propiedad (o alineamiento vial) hacia el interior del predio.

® El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener|3.00 metros de ancho como minimo por
carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo,
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé tener un anchq'minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00 -seis metros. ‘

N

® Lospasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser
utilizados como estacionamiento. |

e Lasrampas vé-h‘iculal'es deberan respetar una pendiente méxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente
maxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el
Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

e Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie
de rodamiento en la zona de los accesds'y en los pasillos de circulacién. |
- ] \ \
- ‘ﬁ 7
: ‘!;kgeberén cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles
l _“Ye estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey.
S (-"‘ i l
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®  (Con respecto al taller mecénico y de conformidad con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecénico a vehiculos enla
via publica. Asi mismo, no se debera utilizar la via ptiiblica como zona para almacenar vehiculos usuarios del taller
mecanico.

® Losaccesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre
el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin
momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera
respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén
tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 pmlaento se podra utilizar la seccién de franja de servicios
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por cientoPara aceras de 3.50 metros en adelante se permitira
utilizar el ancho del cordén y la franja de serviciqsx%ta desplantar lajrampa vehicular. En ningtin caso se
permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar Ja rampa vehicylar,

® Elproyecto no cuenta con drea para carga y descarga de vehiculos ni par7 las maniobras vehiculares del vehiculo
que los remolcara (madrina), por lo que no cumple con lo indicadd en el Articulo 54 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo. Por lo anterior, queda condicionado a no J lizar vehiculos denominados “Madrinas”
y/o mayor alos 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad en esta edificacién. Asf mismo, debera tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transnto y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prohibido utilizar la via publica como édrea de carga ,y descarga sin permiso de la autoridad
correspondiente. i

Al respecto se nos presenta un escrito firmado pm_ Apoderado de Automdviles

Tecnoldgico en el cual manifiestan que “la recepcién de unidades de autos nuevos mediante madrina (nodriza)
no se realizaré en las instalacionés de la agencia BYD Cumbr: és, la entr ega de estas unidades se realizara en el
inmuehle desisnadn nara resonarda de lac miemas ybicado en

® El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mismo. /
Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opinion técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién,

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico
deberd dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién

== General de Movilidad y Espacio Piblico de esta Secretaria en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los
(o «articulos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Puablica
Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y
séfalizacion vial, el suministro e instalacién de seflalamientos y dispositivos de control de transito, y demds que
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considere necesarios en razén a las circunstancias {)‘articulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad
. con lo dispuesto por los artfculos 3 fracciones XXXV |y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo; fracFién VIl y VIII, de la
5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado/de Nuevo Leén.

g El titular del proyecto deberd dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico
7 quien de acuerdo a sus atribuciones debera fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,

‘ : del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones
del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o
solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
/ responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamentg para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

| Ordenamiento Ter1‘it9rial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

f) Deberarespetarlo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/083/AGOSTO/2024 de fecha
\ alos 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, la Direccion de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

» En cuanto alo estructural, presenta la infgrmaéién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

/ A » Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. s

| » Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. .

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsablilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, 2019. y
[
g) Enmateria de Geoldgica- Geotécnica deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/G076/2024 de fecha a los 20-
veinte dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de
\‘? esarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma F/actible lo siguiente:
~OPINION TECNICA |
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio ‘.de las atribuciones establecidas en los
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articulos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo
Ledén y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS:

Selleva a cabo larevisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 sondeos de exploracion
hasta una profundidad de 9.00m,, en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la
capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determing la estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisico
mecanicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.

De acuerdo al Estudio Geolégico, determind que la litologia en este\predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado
y posteriormente depositado por procesos naturales, provenienteyﬁ%las partesiltas de los cerros de la S.M.0. (Sierra Madre
Oriental) que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Al no |existir afloramiento en el 4rea de estudio, no se logro
establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de deﬁerminar ecanismo de fallas que pudieran generar
efectos adversos a la estructura geoldgica existente en el sitio, Se determinchue el terreno en su estado actual, se ubica
dentro de un drea que presenta un area que presenta una susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone condicién
de riesgo por deslizamientos. El terreno se encuentra colindando con zo hs de guarda en corrientes menores y riesgo
Hidrometeorologico muy Alto por Encharcamiento o Anegamiento por 127 que el proyecto deberd considerar eficientes
sistemas de drenaje pluvial para conducir el agua hacia zonas seguras, si aféctar vialidades, ni lotes colindantes, respetando
las recomendaciones del estudio hidroldgico, respectivo. No se observé hi identifico ninguna falla geolégica, lo cual esto
resta riesgo parala construccién. Se concluye que no existe Riesgo Geoldgico para el proyecto y su entorno, siempre y cuando
se cumpla con lo establecido en el presente estudio, /

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNIA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccidn, debiendo cumplir con lo siguiente:

o  Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicityd del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las dispogiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estaglb de Nuevo Leén, ; |

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado’e en el oficio No. DPT/H090/2024 de fecha a los 18-dieciocho
dfas del mes de septiembre del-afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual s€ refiere de forma Factible lo siguiente:

/ |

OPINION TECNICA
Que una vez que fue analizado el documento consistente en-un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como-estudios
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los

. articulos 100 fraccién I y 103 fracciones V1 y XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo
hedn y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

\ .",ff,"\f/
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EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA
De acuerdo con el Estudio Hidrologico-Hidraulico y complemento al estudio hidrolégico, realizado por el [ NI
I (Ccdula Profesional 9961954) con fecha de mayo del 2024 y septiembre 2024 respectivamente, estd
direccién considera que cuenta con ell contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y

Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrologico-Hidraulico. (

CONCLUSIONES
| En lo que respecta a la opinién en materia hidrolégida se considera como FACTIBLE, por lo que se deberan de atender lo

siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que deber tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. [

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra, 4

o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

' 3. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos'que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

.

4, Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado'en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, ;

5. Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

6. /Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario deqlos efectos de su

_construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

‘M,A S
Q\; “'Monterrey en materia de Responsabilidades. _ .‘

liéda por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesadaos de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16'del Reglamento para las
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Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

|
- = . . - fan = = = -
i) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

. Sensores iluminacién natural
=Control de zona con luz diurna
--BDensidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién

Estrategias de disefio pasivo:
Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién: !
Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccion :

-\

Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico: :

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: /

Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién
(HVAC) i /

Calculo de cargas de diseiio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado /
Ventilacion

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

‘Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacidn

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

|Sistema de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandesq{ntes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: /"
Controles de iluminacidn exterior (fotosensor) /
Ocupacién/movimiento /
Dispositivos de control automatico [temporizadore#)

f

[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

e

Ve
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o Presenta copia simple de CONSTANCIA DE NO ADEUDO, con ntimero de oficio SADM-COM/SB/CN/AP-0465-24, de

; '&@ﬁfpediente catastra
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Servicio de agua caliente: ,

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para: f

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua [

Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas'residuales, recuperacion
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. 7

Energia renovable: )
Considerar tecnologias de energfa renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores Wy |
Sistema geotérmico \ ' ¥
Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado: \
Mediante Oficio N° DPCE-SAP-AR-549-2024 de fecha 05-cinco dfas del mes de Agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro;
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencidon de Riesgos y de SegEridad en materia de Proteccion Civil para el Anélisis de Riesgos de Proyecto de LICENCIA

_MUNICIPAL DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION PARA AGENCIA
DE AUTOMOVILES, a ubicarse en la

I s 1 ocede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las
medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes
y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado. \

Presenta copia simple de Documento y Plano con Folio [R24-264 de fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio
2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn A.B.P,;
relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios nara el provecto de Licencia de Uso de Suelo para Agencia de Autos; ubicado en la

fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por Servicios de/Agua y Drenaje de Monterrey

Y

AQUI'SE RESUELVE .
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.P.D., mediante la cual informa lo siguiente: que el servicio con

e Presenta oficio DIE-123 /2024, de fecha a los 23-veintitres dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el'servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio ubicado en la

I i cntificado  con expediente catastral =

e Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Niumero SMA/DIRA/0207 /2025 de
fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2025-des mil veinticinco, emitido por la Direccién de Impuesto y
Riesgo Ambiental de la Subsecretaria de Gestién Integral del Aire, Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del
Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizo de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental- EL PROYECTO denominado "AGENCIA BYD -Gonzalitos”, que donsiste en la preparacién del sitio,
construccion, operacion, y mantenimiento de una agencia de autos, dgnde se llevgran a cabo actividades comerciales de

automoviles v servicios de mantenimiento mecanico automotriz en un oredio ubi¢ado en la || KNG

cumplir ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado

.o /
oficio. /

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera 4 la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. / /f’
/
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asenta -{entos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no pr?juzga sobre los derechos de propiedad y se dict6
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitafite por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que con}engan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperfcibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo
Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para/al que por si o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autoriza ?én, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre
cualquier peticion elevada con tales propdsitos ala dependencia administrativa correspondiente, sinlos cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos geneyales de disefio arquitecténico, las licencias de uso de suelo no
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o requ'ma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de
autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero
del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Leén, Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
‘autorizacién respectivo. Y el articulo 327, establece que la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso
"'"éli_§tinto al derecho por ella conferido de la referida ley.

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
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deberéan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberd ser
| declarada por una autoridad jurisdiccional. -

' SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
' que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién
)
OCTAVO., La presente autorizacién no exime del é’umplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la. FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES |DE DISENO
ARQUITECTONICO (para la superficie de terreno de 995.69 metros cuadrados), LICENCIA DE USO DE SUELO, DE
/ CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO EE EDlFlCAClGN PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES) para una
superficie total de 4,307.22 metros cuadrados, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo
acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno; Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

|

|
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LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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NoMBRE__ P e ,n0(G WD"‘ laciclo : NOMBRE AAONLICA | \ZOTT

FIRMA ! AR, / FIRMA _ il :
No. DE GAFETE 7 N 2476014 IDENTIEJEATION. / ‘
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION , Yy —
CONFIDENGIAL | EXpediente L-USDS-000203-24-03

Fecha de Clasificacion | 14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fundamento Legal

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial 1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de

inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Pasaporte, 7. Numero de Pdliza, 8. Firma autografa.

Rubrica, nombre del = P
titular del area y cargo < j - e
publico ' ;//// /
rioascoricelos Ra
D2y
esarrollo Integrado,

Combpacto y Efici ra Secretarim/Desapreﬂo’Uﬁano

errey, Nuevo Ledn.




