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w
INSTRUCTIVO .‘

A LA C_CLAIIDIA ATIRORA RAMOS CARDENAS

PRESENT E.-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucién: \

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 07-siete dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, -~--==--=-=--=-----eroooomoon
/

VISTO, el expediente administrativo indicado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 12-doce dias del
mes de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, por la C. CLAUDIA AURORA RAMOS CARDENAS, propietaria del inmueble
ubicado en e
identificado con el expediente catastral nﬁmero_con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, Fl]ACl()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTﬁNICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA SERVICIOS (Almacén de productos Inocuos), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 101.68
metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al
que se ha otorgado el nimero L-USDS-000185-23-03, y

|

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo-urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones [ y II,
311 fracciones Iy II, de la citada Ley; articulos 156 BIS [, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
dc Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante alleg6 la siguiente documentacnon

de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en el articulo 311 fracciones: '

I inciso a) II, inciso a) y III. Inciso a). - Solicitud correspondiente.

e DPresenta solicitud oficial para /factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio
arauitecténico v licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), ubicado en |z | N

:n un predio identificado con el
nimero de expediente catastral _

\i@ﬁ' o que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion I, Il y III incisos a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, articulo 160 Bis., fraccién I, y articulo 164
fr_agéién [ del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
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I, Il y Il Inciso b). - Acreditaciéon de la propiedad o posesién. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. .

Presenta Escritura Piblica Nimero 78,695-setenta y ocho mil seiscientos noventa y cinco, en la ciudad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Leén, de fecha 09-nueve dias del mes de diciembre del 2022- dos mil
veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra, Notario Piblico Niimero 96-noventa y seis, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; en relativo a Protocolizar un JUICIO SUCESORIO ESPECIAL
TESTAMENTARIO A BIENES DE se adjudica a favor de Claudia Aurora Ramos Cardenas
el inmueble identificado con el expediente catastral el cual quedo registrado en el Instituto Registral
v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijaciéon de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccion
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000031524, de fecha 12-doce dias del mes de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Uso de Suelo, asignando el nimero de expediente
Folio L-USDS-000185-23-03.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién 1I del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, Il y 111 Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

-
N

Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 17-diecisiete
dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante la C. Claudia Aurora Ramos Cardenas

y como apoderado e [ INGcNcEEGEEEEEEE - que realiza los tramites en la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, respecto al predio ubicado en la *
I i cntificado con el nimero de expediente catastral y en la cual presenta
dos testicos |-

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral anombre de la C. Claudia
Aurora Ramos Cardenas (Propietaria) con cédigo de identificacion

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoreka nombre}le]_

(Gestor) con c6digo de identificacion ||| GGG

/

_ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombl e de la_

"I (cstico) con codigo de identificacion [ NG Py

\

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electorala nombre de la || S

_(Testlgo) con codigo de ldentlfu_acmr_
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o Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y Il inciso ), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo
160 Bis., fraccion I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Gobiefno
de Monterrey

V-4

I, Il y IIL Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitectonico.

e Presenta Plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en I
en un predio identiricado con el numero ae

expediente catastral

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion III inciso b), por lo que se da por
cumplimentado.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo|
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto. : /

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, articulo 160 Bis,, fraccion Vy IX, y
articulo 164, fracciones IIl y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
I, Il y IIL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias

~ publicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitectonico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro /
general de dreas.

e Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), para el
predio identificado con el expediente catastral NI

e Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productos
lnocuoé), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas
general, plano de localizacién del predio, indicando vfas ptiblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de
nivel.

Con lo anterior se da cumplimientoalo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y I11, inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

1y IIL. Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones'de estacionamiento.

D,

\' Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.

a
/

|

e En cuanto al estudio de movilidad, el proyecto presentado cuenta con 04-cajones de estacionamiento por lo que no
. Yaplica este requerimiento y el cual se encuentra en la Colonia Independencia asf sefialado en el antecedente de
“--._fg‘onstruccidn con expediente administrativo CH-OBNU-000057-22, por lo que no se encuentra en el supuesto
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establecido segin lo ‘sefialado en la fraccién Ill, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 11 y 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

1y III. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

e Presenta Reporte de Cuenta Predial, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto de pago en linea con Folio LINEA-330517 con fecha de pago el 27-veintisiete dias del mes de enero del
afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por
concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio identificado
con el expediente catastral

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
mediante dictamen LTA-178/23 mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-2135/23 de fecha 03-tres dias
del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, y la Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccign
en fecha de recibido a los 10-diez dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta
reauerir dicho estudio para el nredio ubicado en la

con el expediente catastra parael giro de Servicios (Almacén
de Productos Inocuos).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 BIS fraccion IX y
164fraccion 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I11. Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, finicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion.

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geol6gico o Hidrolégico, segtin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 1], inciso h) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IIL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que. presenten un
C eficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
\‘ minos previstos en esta Ley. ¢ ‘B

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inci{o i) dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IIl. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten.un Coeficiente de
Utilizaciéon del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en’ los términos previstos
en esta Ley. /
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e Noaplica por ser un proyecto menora lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién
111, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. :

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164, fraccion VIl y el articulo 156 BIS I, fraccion
VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién o de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccidn 11, de fecha 09-nueve dfas del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo
que también se analizé el camplimiento de los siguientes requisitos: %

1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretarfa indicando el uso del suelo que se pretende.
I, Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. |
111. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. : ‘
V. Presentar plano de localizacion del predio
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes
/A 1
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la C\locumentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I incisos a), b), ¢), d) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

VI). - 4-cuatro fotogréfias exteriores del predio.

e Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores e interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis, fraccién VI, del
\ Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

VII). - En caso de que el inlmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia
u organismo competente. : /
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 160 BIS, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. ' ‘

Porlo qhe se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del
%uelo de Monterrey.

@I]l]. - En caso de tratarse de usos del suelo jseﬁalados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

f

“levantamiento de usos del suelo existentes enlazonaen donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

e Presenta croquis de levantamiento de uso de suelo existentes de los predios colindantes, por lo que se da
\gcumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccion VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. ;
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C) OTROS DOCUMENTOS.

e Acompafia copia simple de comprobante de domicilio para ofr'y recibir notificaciones correspondientes en la
direccién, expedido por el Servicio de Agua y Drenaje de Monterrey, respecto al perfodo facturado del 17-diecisiete
dfas del mes de febrero al 14-catorce dias del mes de marzo del aiio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en

e Acompafia copia simple de Alineamiento vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000431-23, con
fecha del 19-diecinueve dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, con el expediente catastral
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
e Acompaifia escrito Libre de justificacién de una altura mayor a 4.00 metros para el proyecto de factibilidad de uso
de suelo, fijaciéon de lineamientos generales de disefio arquitectonico y licencia de uso de suelo para Servicios

(Almacén de Productos Inocuos), ubicado en 14
_ en un predio identificado con el nimero de expediente catastral

e Acompaiia escrito libre de compromiso de realizar las adecuaciones en la etapa correspondiente y apegarse al
proyecto presenta para el proyecto de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), ubicado en la

en un predio identiricaao con el

numero de expediente catastral
e Acompaiia Dictamen de Lineamientos de Seguridad expedido por la Secretarfa de Seguridad y Proteccién a la
Ciudadania, Direccién de Proteccion Civil Monterrey, con Oficio No. SSPCDPC/D/1011/24, con Expediente No.
PC/803/21/24, Tarjeta Folio No. 306/24 y de fecha 12-doce dias del mes de marzo dal afia 2024 doc mil
veinticnatro. nara el uen de Almacén de nroductos inornosg en el nredio ubicado en la

e identificado con el expediente Catastral

Numero
e Allega cd y usb con el proyecto en digital.

D) ANTECEDENTES.

Presenta copia simple de Planos (01-uno de 01-uno) con Nimero de Expediente CH-OBNU-000057-22, de fecha 07-siete
dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds, mediante el cual, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
Autoriza la' Licencia Municinal de Construceidon nara Demalicidn Total v Ohra Nueva de Caga Hahitaridn [Inifamiliar en e]
inmueble ubicado en la e
identificado con el expediente Catastral Nimero _ con una superficie total de 101.68 metros cuadrados, en el
cual se autoriz6 una construccion de 71,75 metros cuadrados.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse;y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XI1, 308
fracciones 1y IlyIll, 310 fracciones 1y Il, 311 fracciones Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; y articulos 156 BIS y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

‘X“}k’:\‘\
Q"‘.%v (i
\J?RIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la\ presente /solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, incisos b) y c), 148
fracciones 1 y 11, 308 fracciones 1 y 11, 309 fracciones 1 y 11, 310 fracciones |, inciso a), Il inciso a), 311 fracciory IyIl, 312, 313,
399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fracciones II yyﬁl, 14 fracciones Il y
III, 15 fracciones [ y 11, 39, 45BIS, 139, 156, 156 BIS, 157, 164, del Reglamento de Zonificacion y Uso de/Suelo del Municipio de
Muonterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de/Nilevo Ledn y articulos 16
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fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, y XI del"Reglamento de la
Administracién Ptblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

“En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesionés del

Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce. ell Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacion
Secundaria E05-D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antac citadg, el predio en cuestién
se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO INDEPENDENCIA dando frente a la en una Zona Clasificada
como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS
INOCUOS, se considera como CO!\!DICIONADO. '

Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

I. Predominancia: En una distancia mfnima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

I, Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demas disposiciones
de caracter general aplicables;

I1I. Impacto Vial: Que el uso soli¢itado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto sera determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo analisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
maxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. '

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leo6n.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 11l y IV del presente articulo, asf como los demas que se establezcan en la
normatividad correspondiente”, ' " 7 \

Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PROCESOS INOCUOS que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la
categoria de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

‘%013 -2025, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes

\
&\x‘equerimientos: I. Predominancia, II. Contaminacién, III. Impacto Vial y IV. Seguridad. Para Usos condicionados sobre

@\
A ekt

corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural
(CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las
fracciones II, 111 y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”. En
este caso en particular son aplicables los requerimientos I, I, IIl y IV. Toda vez que el lote en comento se encuentra de
conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipiode Monterrey 2013 - 2025 en una zona identificada como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO.
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Requerimiento L.- De acuerdo a inspeccién ocular y al levantamiento de zonificacién realizada por personal adscrito a esta

Secretaria el dia 04 de octubre del 2023, conforme a las distancias mencionadas en el requerimiento 1 para usos

condicionados, del 100 % (358.96 metros lineales) se tiene que el 61 %(219.65 metros lineales) son usos no habitacionales
y 39 %(139.31 metros lineales) de uso habitacional, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento.

Requerimiento I1. Este requerimiento se satisface toda vez que La Direcciéon General para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretarfa emitié Lineamientos Técnicos Ambientales bajo Oficio N° DGDV-2135/23 dentro del dictamen LTA-000178-23
de fecha 03-tres dias'del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en materia
ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.

Rrequerimiento I11. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficio DPT/V/231/2023 de fecha 05-cinco dfas del
mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademas se
indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Secretarfa de Seguridad

y Proteccién a la Ciudadania, con Oficio No. SSPCDPC/D/1011/24, con Expediente No. PC/803/21/24, Tarjeta Folio No.

306/24 y de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el uso de Almacén de productos |

inocuos en el predio ubicado en la ‘
Il : identificado con el expediente Latastral Numero

Esimportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones |, I1 y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacion de lineamientos generales
de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. I11.
Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién
con el espacio publico y predios colindantes...”.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR

De acuerdo a Verificacion Ocular realizada por Arq. Mario Alberto Rios Barrén con niimero de gafete 116790 en fecha 04-
cuatro dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, se hace constar que:

“El inmueble identificado corresponde a Nave Industrial con doble altura, la cual esta recubierta con techumbre de lamina,
en su interior presenta sanitarios en planta baja y en planta alta un espacio el cual no tiene uso, el inmueble se encuentra
deshabitado

Mediante recorrido por el interior del inmueble se puede observar nave industrial con doble altura, la cual se encuentra
techada en todo el predio, por lo que no cuenta con area libre ni area ajardinada, asi mismo se puede observar que el area
marcada para demolicion presenta cubierta, perteneciente a la techumbre de lamina de la nave industrial se hacen
anotaciones en plano anexado.

Si cuenta con el espacio destinado, sin embargo, no se encuentran marcados al momento de la visita: .Y
~Se anexa datos de microzonificacion del sitio.
%Se anexa reporte fotografico” = )
N p

Acompaiia escrito libre de fecha 27-veintisiete dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en referencia
de comprometerse a realizar las adecuaciones en la etapa correspondiente y apegarse al proyecto presenta para el proyecto
de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arauitecténico v licencia de'uso de suelo para
Servicine [Almacén de Praductos Inocuos), ubicado en la

2n un predio identificado con el numero de expediente catastral
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CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URPANO&OlB-ZOZ 5Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, asf mismo considerando 'que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral _le corresponde la aplicacion de los

siguientes lineamientos urbanfsticos: N\ \

|
ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO.
(frente a la calle Libertad)

ol Superficiea Dictaminar: = i e
Lineamientos

e CORE.
0.73
oz Sloon, 1
L1012 11235 i S cumple

570METROS .~ i*Slcumple = =~

'C/0.'S. (Coeficiente de Ocupacién del |

{

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento

~urbanistico que determina la superficie de un predio que deberé quedar libre de techo, pavimento, s6tano o de cualquier
material impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, area verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la
absorcion del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de area verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento debera ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacidon del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie méxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién,
entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...”. "

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ sf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
\ﬁ‘onterrey, Nuevo Leén; establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medira a partir del punto mas alto del terreno,
%asta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados
colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4-cuatro

metros.

| \ AL
Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1593/2024, de fecha 18-dieciocho dfas del mes de abril del afio 2024-dos rpil
ﬂ\ ticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION
)
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TECNICA indicando lo siguiente: Por motivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como
FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de Almacén de procesos
Inocuos con una variacion de 4.00 cuatro metros a 5.70 cinco punto setenta metros, de acuerdo a la altura maxima del nivel
de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales del Disefio Arauitecténico. Licencia de Uso de Suelo, para SERVICIOS (Almacén de Procesos
Inocuos). en el inmueble ubicado en l:

;on niimero de expediente catastral bajo el nimero de expediente administrativo L-USDS-
000185-23-03.

“Arcitulo 132: En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se debera cuidar que éstas se integran al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demas Leyes, Planes y
Reglamentos vigentes o-que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia
del plano del proyecto presentado para su aprobacion y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso
de que el plano de proyecto se modifique.

" Porlo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000185-23-03, presenta el siguiente
cuadro general de areas: ‘

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

NIVELES M2 Totales | DESGLOSE DE AREAS

ALMACENAMIENTO DE PROCESOS INOCUOS (DOBLE ALTURA) CON
ESTACIONAMIENTO PARA 02-DOS CAJONES (01-CAJON PARA

CARGA Y DESCARGA Y 01-CAJON PARA DISCAPACITADOS) , Y AREA

PLANTA BAJA 32.25 DE JARDIN
1 NIVEL 66.86 AREA DE COMEDOR Y COCINETA
TOTAL 99,11 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un-area de-estacionamiento
_ ;}dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de confermidad a lo dispuesto por las
\:%:\normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
“Solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
1-CAJON POR 02-CAJONES ( 01- I
ALMACENAMIENTO DE | CADA 235.00 75.32/235.00 M= CAJON PARA i
PROCESOS INOCUOS M2 0.32 DISCAPACITADOS Y 01| (/) o
. CAJON PARA CARGA Y
TOTAL 02-CAJONES DESCARGA)

9? )g ) 10/17
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\

Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servici([))

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL,

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso
o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reblamenta para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. / |
Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000185-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos .
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero PT-ALVI-000431-
23 en fecha 19-diecinueve dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en 12 [ NN

identificado con el niimero de Expediente
Catastral en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé lamodificacion de los alineamientos
del tramo de la via)publica con la que colinda el predio (respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras)

‘ \

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia/Ambiental:

Oficio No. DGDV-2135/23, dentro del dictamen LTA-178/23, de fecha 03-tres dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direcciéh General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental,
~correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y
" Licencia de Uso de Suelo para SERVICIOS (Almacén de Procesos Inocuos) del expediente administrativo L-USDS-000185-23-03

de un predio ubicado en e
, identificado con el expediente catastral mediante el cual se senalo lo siguiente:

il El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos |
peligrosos (listados en la NOM-052-SERMANAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente :
riesgosas por laSERMANAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones \ ;

Z; No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interier y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. A

4, El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. -
5. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
. vitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. Q
3) e i ;
\ﬁil No se deberdn percibir olores a predios colindantes. J
7 Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del éstablecimiento. ‘ / -'
8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. -
g Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
qu\e\'\\p?udiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
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charolas canales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampa de
aceites y grasas.

10. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

T Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

12, En el espacio destinado a area verde, debera contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3

pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion V1), ademas,
deberé de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
01-un 4rbol), debido a que el cajén estara cubierto, debera reponer 01 arbol al vivero municipal y pagar una cuota de salario
minimo..

13. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

Oficio numero DPT/V/231/2023, de fecha 05-cinco dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a. Paralacalle Libertad debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
‘Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) El proyecto cuenta con un solo cajén de estacionamiento. Con el fin de cumplir con lo indicado en el articulo 37 del
reglamento de accesibilidad, el proyecto debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas,
el cual debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 tota[e‘s 0 menos. )

e ;&rtlculo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes caracterlsticas
1 La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I1.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho-minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
I1L.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tactily

2
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_IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo dfe accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfmbolo debe tener mifnimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie

“del'piso; ‘
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento seré firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

|

4) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la
banqueta o via peatonal en ningiin momento,

Gobierno
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/

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos enlaley parala proteccion de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en
las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

\
5) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

/ |
7) ‘J Debido a las Caracterfsticas ffsicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehfculos de carga mayores de 5.0 metros de longitud. |

8) Los vehifculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del pYedio. El desarrollo debera tomar en cuenta
que de acuerdo al Artfculo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Trdnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via piiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

9) El acceso vehicular al estacionamiento y a la zona de carga y descarga deberdn estar libres de cualquier obstaculo que
afecte se funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de
obstaculo ya seamoviles o fijos, ademas de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10) El desarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la v‘ialidad"y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

\ : /
11) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacion de la banqueta colindante al Desarrollo ya sea que esté en mal
estado o sin habilitar y ala pavimentacién correctiva asociadas al trnsito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién
conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. o /

Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia 6 \
\ beran acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la
aCera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento. Para aceras menores a
3.50 metros de perfil, se deber4 de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra

utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en
5? \ \ " ¢
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adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se

permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

13) El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en caso solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan los
puntos antes mencionados. \

c) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: 7

Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. ~

Envolvente térmica de la edificacion:

 Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
 Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados

« Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

o Fugas de aire

« Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecénico:

* Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

 Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccion (HVAC) |
« Calculo de cargas de disefio |
e Dimensionamiento del equipo y sistema |
 Unidades enfriadoras eficientes

» Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacion

» Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

e Construccion de ductos eficientes

e Aislamiento apropiado de tuberfas

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire ~

e Calefaccidn fuera de la edificacion \ y >

« Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. /

)

Ty _.istema de iluminacion eléctrica:

» Considerar los siguientes elementos para la eficlencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
» Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).
A\

7
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» Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

« Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

e Ocupacién/movimiento

» Dispositivos de control automatico (temporizadores)

« Sensores iluminacién natural

« Control de zona con luz diurna

» Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
o [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

¢ Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:
| {
/ |

« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

« Controles de temperatura J
« Trampas de calor f

« Sistema de agua caliente recirculada

« Controles del sistema del agua caliente

 Albercas y spas interiores eficientes

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

« Calentadores integrados de agua

|
Medidas de eficiencia del agua:

« Considerar quipos eficientes para:

s Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

« Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

« Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua |

« Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de
agua condensada, medidores inteligentes para el agtia, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energfa renovable:

« Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

« Sistema de paneles fotovoltaicos

« Aerogeneradores ;

» Sistema geotérmico " \
.Calentadores solares de agua

) ) /.
\ﬁovmo DICTAMENES EXTERNOS : &

e Anexa copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad expedido por la Secretarfa de Seguridad y Proteccién a
la Ciudadanfa, con Oficio No. SSPCDPC/D/1011/24, con Expediente No. PC/803/21/24, Tarjeta Folio No. 306/24 y Qe
fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el uso de Almacén de productos inocuos

en el predio ubicado en la

\V)
\) Il c identificado con el expediente Catastral Niimero _
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J
Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, 11, 111, 311
fracciones I, [l y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS., y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104
'fracciones I, II y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, , y de conformidad con el oficio PM-
N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajolas condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELQ PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUIOS)
respecto del inmueble ubicado en ki

identificado con el numero de expediente catastral el cual tiene una
superficie total de 101.68 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la construcciéon del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso para la
funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fraccion I, y
II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para:el Estado d@::'Nzuevo Ledn,
mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion;

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo; no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacidn, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, .
lo anterior fundado en lo sefialado pc;r el parrafo primero del jarticulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leodn, en vigor,

el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emiti%)s de conformidad con

_é_gt}a ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordal‘_.lé revocacion

“por la misma autoridad que emiti6 el acto) cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida c})n errof inducido por
elsolicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competen}te; en los demds
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los dérechos de propiedad y se
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dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
1esponsab1hdad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

Gobierno
de Monterrey

SEPT[MO El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asf mismo, con relacién a la integraciéndel presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a mmuebles catalogados como monumentos historicos.

OCTAVO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE L[NEAMIEN’I‘OS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), previo el
pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por el C. Ing,
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. Ctimplase.

Gobierno
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2024 - 2027

|
ING. FERNANDO GUTIER MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DmECC'ON G
' - 7 DESARROLLO INTEGRADO,
J i COMPACTO Y EFl (,
Gobierno ' / Secr ; aria de D rrolls. um Sos@ib
de Monterrey S # / //
z 2024 - 2027 Z
: LIC. CARLOS’ Am i/ sf:owcm.os RAMOS
SECRETARIA DE DESARROLLO | ENCARGADO DE LA DIRECCION GENERAL
URBANO SOSTENIBLE ! % BARA UN DESARROLLO INTEGRADO

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

P

v,
S/M /@ACS/@@/@%

que ifico.a usted por, medio de sente instructivo que entre ue a una persona que dijo llamarse
% (J() éﬂ Ao (ﬁ%lmﬂx (féﬁgu caracter de QD siendo las
[ Z:1Z horas del dia O) | del mes des_ﬁ@_cmb_ﬁfdel afio

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA/CON QUIEN SE ENTIENDE LA DIL

Nomere_ e jﬂﬂd\(@ o Dd%ﬂd& ‘ NOMBR M o=
FIRMA Aﬂ ‘. | _ FIRMA_

No. DE GAFETE 4 MH IDENTIFICACION___
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000185-23-03

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ila
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Nimero de OCR
(Credencial de Elector), 5. Datos de inscripcion, 6.Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

arrollo Integrado,

Encargado de la Diregcion .
Compacto y.Eficiente de Ta Secretaria de Desarrollo Urbano
ostenible del Municipi nterrey, Nuevo Ledn.

y il



