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EXP. ADM: L-USDS-000153-24-03

INSTRUCTIVO

|
C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE
“CiA. INMOBILIARIA EMCOR” SOCIEDAD ANONIMA.
Domicilio:

Presente. -

. X l
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucién que a la letra
dice: |

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 14-catorce dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, ----------------- (i ‘
----- VISTO, El estado actual que guardan los autos, y de acuerdo al andlisis contenido en el dictamen técnico que integra
el expediente el expediente administrativo L-USDS-000153-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa
18-dieciocho de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, por la C. Elizabeth Justo Da Silva, en representacién legal de la
sociedad denominada “CiA. INMOBILIARIA EMCOR” SOCIEDAD ANONIMA; propietaria del inmueble ubicado en la
ubicado en la calle Padre Mier nimero 195 Pte., Zona Centro en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Leon,
identificado con expediente catastral — conformado con una superficie de 934.75 metros cuadrados;
solicitud a través de la cual se pretende obtener [a LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS-90 HABITACIONES) parala totalidad de la superficie
de terreno antes indicada. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias
acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino, debié verse, y; {
RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir

con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos \ )
en los artfculos 308 fraccién 111, IV y X, 311 fracciones 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, articulos 1,2,3,4 fraccién 160, 160 BIS y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitante allego

la siguiente documentacion: -‘

A) ‘Para el trdmite del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 311 fracciones:

111 Inciso a). - Solicitud correspondiente. .
o Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Elizabeth Justo Da Silva como Repfesentante Legal de la sociedad
denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” SOCIEDAD ANONIMA, en su cardcter de propietaria del predio ubicado
en la calle Padre Mier niimero 195 Pte. Zona Centro en esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con

expediente catastralq a/través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA USO DE EDIFICACION PARA SERVICI HOTEL 4 ESTRELLAS), asi mismo la

firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto José Guadalupe Davila Santos, con niimero de cedula profesional

% 2446, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de‘fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio

%. 024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. | /
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Con lo anteérior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién I11, inciso a) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis,, fraccién I,
del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

II1. Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trAmite de Licencia
de Uso de Suelo y Uso de Edificacién para Servicios, por la cantidad de $ 8,207.89, con nimero de recibo folio
3170000034333 de fecha 18-dieciocho dias del mes de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asign6 el expediente L-USDS-000153-24-
03 al expediente catastral '

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11 inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Bis,, fraccién
1X del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|

I11. Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

o Presenta copia certificada de Escritura Piblica Niimero 2682-dos mil seiscientos ochenta y dos, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 1965-mil novecientos
sesenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Rubén Leal Isla, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica nimero
08-ocho, con ejercicio en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, relativo a la constitucién de la sociedad que-se
denomina “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” S.A. Esta copia de’escritura-quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de
Jests Garcia Trevifio, Notario Ptblico, Suplente nimero 1254ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito
Registral en el Estado, bajo el niimero 125/5322/2023, en el Liliro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey
Nuevo Leén a los 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2023-dos m]jreintitrés.

e Presenta copia certificada de Escritura Piiblica Nimero 5963-cinco mil novecientos sesenta y tres, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 08-ocho dfas del mes de febrero del afio 2018-dos mil
dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado José Roberto Hinojosa Barragan, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 1-
uno, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, en la cual comparece la sefiora ELIZABETH JUSTO
DA SILVA en su cardcter de Delegada Especial de “CIA. INMOBILIARIA EMCOR”, SOCIEDAD ANONIMA ocurre a
Protocolizar un Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, en la cual, en el orden del dfa entre otros
puntos se acord6 designar como ADMINISTRADOR UNICO de la Sociedad a la sefiora ELIZABETH JUSTO DA SILVA,
otorgandosele diversas facultades y poderes, entre los cuales, se encuentra PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil
Blectrénico | . Copia e
escritura quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de Jesus Garcia Trevifio, Notario Publico, Suplente niimero 125-
ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el nimero 125/5323/2023, en el
Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en' Monterrey Nuevo Ledn a los 14-catorce dias del mes de marzo del afio
2023-dos mil veintitrés.

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a los 11-once dias
(del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Elizabeth Justo Da Silva en
‘Pepresentacién de la sociedad denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR"” S.A., y como Apoderados la C. Karla
=Marcela Fuentes Luna para que realice los trdmites ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al
o ‘*‘pr%dio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con
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expediente catastral [ I lBEEEEEEN y <n 2 cual presenta como testigos ¢! NN

s Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
Elizabeth Justo Da Silva, con Namero N EIIIBBBMBEEEE (rcpresentante legal de la sociedad denominada "CIA.
INMOBILIARIA ENMCOR S. A. quien es propietaria del predio). ]

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional electoral, a nombre de la C. Karla

Marcela Fuentes Luna, con Nl’lmerc—[GestorJ.

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del .
I o Nimero Testigo).

- \
e Presenta copia simple de credencial para votar exvedida por el Instituto Nacional Electoral anombre de la [
con Nﬂmero_(Testigo].

= Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones IIl inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160
Bis., fracci6n 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

111 lncisi) d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio
arquitecténico. . =

¢ Presenta copiasimple de Instructivo, con Oficio N° SEDUS0/24172/2023 y nimero de expediente administrativo
L-000015-22 de fecha 11-once dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales del Disefio Arquitecténico para Servicios (Hotel 4 Estrellas), en el inmueble ubicado en la calle Padre Mier
ntimero 195 Pte., Zona Centro en esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el néimero de expediente
catastral || N | NS ¢! cv2! tiene una superficie total de 934.75 metros cuadrados.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracci6n III inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, /

I1L. Incisos e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

o Presentajuego de Planos oficiales (1 de 10 al 10 de 10) correspondientes al tramite de Licencia de Uso de Suelo, de
Construccién (Obra nueva) y Uso de Edificacign para Servicios (HOTEL 4 ESTRELLAS) con contenido de los mismos
(plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacion del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso e) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fraccién V del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111 Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

‘& ‘)Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial, de fecha enero del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por el M.C.
thg. De Transito NN con nimero de cédula Profesional 2882303 (Ing. Civil), 6720939(Ing. Transito),
manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha en el mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, en el
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predio ubicado en la calle Padre Mier Poniente niimero 195, Zona Centro de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leédn, con

expediente catastral ||| EEEEEGzG

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos
'Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

I11. Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente
en particular lo referente a la contaminacion del aire.

o Presenta oficio niimero SMA/DIRA/0136/2024, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de enero del 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Aire, Agua y Biodiversidad, adscrita a la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autoriza en materia de Impacto
ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién de un Hotel de 6-seis niveles, el cual contard con 90-noventa
habitaciones totales, 4-cuatro niveles de estacionamiento con 32-treinta y dos cajones, 2-dos elevadores, drea de lobby
con drea administrativa, zona de restaurante, centro de negocios, 2-dos salones polivalentes y lavanderfa, en un predio
con una superficie de 934.75 metros cuadrados y una superficie de construccién de 8,197.98 metros cuadrados, a
ubicarse en la calle Padre Mier niimero 195 Poniente, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en el
predio identificado mediante Expediente catastral || N QNI En_la_inteligencia de que por excepcién debera
cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado
oficio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn 111 inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

III. Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégij:o, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacion. |

* No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo GeolGgico e Hidroldgico segin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el z{rticulo 311, fraccidn 111, inciso h) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Leén.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 111 inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IIL. Inciso i}. - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayur de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. |

e Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0712-23 Siebel-1-18879672 F-754/23 de fecha 01-un dia del mes de
noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D. donde
considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos
necesarios para hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Comercial;.un Hotel
con una cantidad pre establecida de 90-habitaciones de hotel, en’'una superficie de 934.75 m2, ubicado en Padre Mier
numero 195. Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ntimero de expediente
catastral -

.;‘;fkon lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 111 inciso i) de la Ley de Asentamientos

“Mumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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I11. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los térmirios
previstos en esta Ley. 9

¢ Presenta oficio OPFS-094/2024, de fecha a los 14’:catorce dfas del mes de mayo del aﬁ’é 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en
la calle Padre Mier ntimero 195, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. |

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Il inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trdmite
de 1a licencia de uso de suelo, siendo los sefialados én el artfculo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se
analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
% .
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, '
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Suelo, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés informacién que se indique en el formato de solicitud;

111, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacién del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas, con firma autdgrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en
disefio arquitectonico; |
X1. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencigs de uso de suelo o licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de
la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con
firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

XIV. Estudio Hidrolégico e Hidrdulico: En las zgnas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional

we lo acredite contar con carrera afin.

: XV. Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin.
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XVL Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

XVII. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeﬁcnente de
Utilizacion del Suelo - CUS mayora 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (A), y requerida a su vez en la fraccién I en sus respectivos incisos a), b), ), d), e), h), i) y j) del articulo 311
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

» Presentacopia certificada de Escritura Piiblica Acta Nimero 874-ochocientos setenta y cuatro de fecha 12-doce dias
del mes de agosto del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciada Nydia Irma Fabregat
de Garcfa, en la cual comparecieron la Sra. Emilia Coronado viuda de Yong (vendedor) y el Sr. Juan Coronado Villanueva
delegado de la COMPANIA INMOBILIARIA EMCOR, SOCIEDAD ANONIMA ( Comprador) de la Finca marcada con el N°
195, de la calle Padre Mier Poniente, con superficie de 1,163.44 m2. Inscrito en el Registro Ptiblico de la Provniedad v del
Comercio del Estado de Nuevo Ledn. BAIO

ksta copia de escritura quedo Certiticada ante el Licenciado Jaime de Jesus Garcia Trevifio, Notario Piblico, Suplente
nimero 125-ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el nimero
125/5319/2023, en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey Nuevo Leén a los 14-catorce dfas del
mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés.

» Presenta copia certificada de Escrito dirigido al Director de Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, en la
cual se solicita aclaracién a la escritura 874-ochocientos setenta y cuatro, de fecha 12-doce dfas del mes de agosto del
afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco, Inscrito en el Registr'o Piblico de ia Propiedad v del Comercio del Estado de

Nuevo Ledn. baio el
toda vez que por error involuntario

dentro del cuerpo de la escritura el nombre de la compradora “INMOBILIARIA EMCOR” S.A, es incorrecto, siendo el
nombre correcto “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” S.A,, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio, Notario Piiblico
Titular de la Notarfa Pablica nimero 97-noventa y siete, quedando asentado en el Libro de Acta Fuera de Protocolo bajo
el nimero 097/116198/17 de fecha 16-dieciseis dias del mes de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, v
debidamente inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nueva Ledn.

Esta copia de Escrito quedo Certiticada ante el Licenciado Jaime de Jests Garcfa Trevifio, Notario
Pablico, Suplente niimero 125-ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el
numero 125/5320/2023, en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey Nuevo Ledn a los 14-catorce
dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo/160 Bis,, fraccién II, del Reglamento de Zonificacién y
Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-11980 con fecha de pago a 30-treinta dfas del mes de junio
~del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por
concepto de pago de Impuesto Predial correspondlente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco,

“Tespecto al predio ubicado en la calle Padre Mier Pte. ntimero 195, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leon, identificado con el nimero de expediente catastral
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“Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis., fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacion y
Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
I
<, |
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; | J

o Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y
Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; /

- \

e Presenta escrito otorgado por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, con Oficio 401.2C.2.028/2024 de
fecha 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por la Lic, Martha Elda Avalos Salazar,
Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Leon, en el cual informan que
después de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con niimero de expediente catastral [ NGEEHEEEN
ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Zona Centro, del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, que el bien inmueble
en mencién es colindante a un Monumento Histérico, se encuentra en el Catdlogo Nacional de Monumentos Histéricos
de este Instituto, bajo la ficha 1-0102000181, por lo tanto, cualquier tipo de intervencién, fuera menor o mayor, debe
ser ingresada a este Instituto para su andlisis y visto bueno, tal como lo establecen los articulos 6 y 44 de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos y 44 de su Reglamento, motivo por el cual
proporciona a los usuarios la asesorfa técnica que requieran respecto de las materias y actividades que son de su
cor]npetencia como la proteccién y conservacién de monumentos histéricos inmuebles. ’__

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIIL. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e El giro solicitado es considerado como Permitido por ubicarse en una zona clasificada como SC-SERVICIOS Y

j COMERCIO por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que No le aplica lo
establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon.

XIL Copia simple/del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V., respecto al periodo
facturado delmes de sentiembre 2025, como comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando
para tal efecto en la "*'

: %n lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién XI1, del Reglamento de Zonificacion
%‘% \Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. ,

XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como
una carta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado

g P
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correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud
presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

e Presenta Carta Responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
Director Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto con nimero de cedula
profesional N° 1532446, para el trdmite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva), y Licencia
de Uso de Edificacién para Hotel(4 estrellas), que se llevard a cabo en la calle Padre Mier numero 195, Centro del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro como Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil

Il con cédula profesional nimero 1172142, para el predio ubicado en la calle Padre Mier numero 195, Centro del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable de Estudio de Mecinica de Suelos el Ingeniero Civil con cédula
profesional niimero 7363673, para el predio ubicado en la calle Padre Mier niumero 195, Centro del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, con expediente Catastral—

e Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, suscrita por el

como Responsable de la Evaluacion de Analisis de Riesgos Geoldgicos, el Ingeniero
Gedlogo Ambiental con cédula profesional nimero 8439868, para el predio ubicado en la calle Padre Mier ntumero 195,
Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral ||| NEEEEEGzG

o Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro suscrita por el

:omo Responsable del Estudio Hidrolégico el Ingem’ero Gedlogo Ambiental con cédula
profesional niimero 8439868, para el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

~

s Presenta carta Responsiva de fecha del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, suscrita por e'-

como Responsable del Adendum del Estudio Hidrolégico el Ingeniero Gedlogo
Ambiental con cédula profesional niimero 8439868, para el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de enero del 2023-dos mil veintitrés como Responsable del Estudio
de Movilidad, el M.C. Ing. con cédula profesional niimero 6720939(Maestria en Ciencias con
Especialidad en Ingenierfa de Trénsito), para el predio ubicado en la ca]le,f:’adre Mler nimero 195, Centro del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

f
/
/

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 160 B{s., fraccion X111, del Reglamento de Zonificacidn
y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las espFCIflcamones y medidas indicadas por la Secretarfa,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacion
antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite/su lectura,

‘-.P-'resenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

\

C) Para el tramite de licencia de construccién (obra nueva l. de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

G 4 | s
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De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y
tamafio:”

L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, mbvimien tos de tierra y otros; .

Il TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccioén por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccion;
I1I. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros; [

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencidén de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
VI TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construcdion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una OBRA NUEVA de construccién de 8,422.61 metros cuadrados,
se considera como construccion TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece
requisitos para el trdmite de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
“ .Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones
segtin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” )

Considerando que la OBRA NUEVA de cr‘i:nstruccién es de 8,422.61 metros cuadrados, se clasifica como construccién
TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10,13 y 14 (obligatorios), requisito
nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley,
el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los tiltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos
anteriores del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los
siguientes: : »

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante /
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra; \

, /
e Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Elizabeth Justo Da Silva como Representante Legal de la sociedad
denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” SOCIEDAD ANONIMA., en su cardcter de propietaria del predio ubicado
en la calle Padre Mier niimero 195 Pte. Zona Centro, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con
expediente catastral * a través de la cual solicita la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS), asf mismo la
firma, el Director Responsable de Obra, Arquitectc_ con niimero de cedula profesional
1532446, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de techa LZ-aoce dfas del mes de marzo del afio
2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el artfculo 9y 11 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

kc,ﬁ'oquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

15726
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3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 10 al 10 de 10) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Elizabeth Justo
Da Silva como Representante Legal de la sociedad denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” SOCIEDAD ANONIMA,
en su cardcter de propietaria del predio que nos ocupa, esto en relacién al tramite de la LICENCIA DE USO DE SUELO
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS(HOTEL 4 ESTRELLAS
asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Ing. Civil_ con niimero de cedula
profesional 1532446, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 12-doce dfas del mes de marzo
del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e Presenta copia certificada de Escritura Pablica Acta Nimero 874-ochocientos setenta y cuatro de fecha 12-doce dias
del mes de agosto del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciada Nydia [rma Fabregat
de Garcfa, en la cual comparecieron la Sra. Emilia Coronado viuda de Yong (vendedor) y el Sr. Juan Coronado Villanueva
delegado de la COMPANIA INMOBILIARIA EMCOR, SOCIEDAD ANONIMA ( Comprador) de la Finca marcada con el N°
195, de la calle Padre Mier Poniente, con superficie de 1,163.44 m2. Inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad vy del
Comercio del Estado de Nuevo L.edn. BAIO EI

Esta copia de escritura quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de Jestis Garcia Trevifio, Notario Piiblico, Suplente
nimero 125-ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el niimero
125/5319/2023, en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey Nuevo Leén a los 14-catorce dfas del
mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés.

e Presenta copia certificada de Escrito dirigido al Director dé*Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio, en la
cual se solicita aclaracion a la escritura 874-ochocientos setenta'y cuatro, de fecha 12-doce dfas del mes de agosto del
afno 1965-mil novecientos sesenta y cinco, Inscrito en el Registro Riblico de ]ae}{ropiedad y del Comercio del Estado de

Nuevo l.edn. haio el
toda vez que por error involuntario

dentro del cuerpo de la escritura el nombre de la compradora “INMOBILIARIA EMCOR” S.A,, es incorrecto, siendo el
nombre correcto “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” 8.A,, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio, Notario Ptblico
Titular de la Notarfa Piiblica nimero 97-noventa y siete, quedando asentado en el Libro de Acta Fuera de Protocolo bajo
el nimero 097/116198/17 de fecha 16-dieciseis dias del mes de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete. v
debidamente inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén BAIO EL

Esta copia de Escrito quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de Jesus Garcia Trevifio, Notario
Publico, Suplente niimere 125-ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el
nimero 125/5320/2023, en el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey Nuevo Leén a los 14-catorce
dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés,

e Presenta copia certificada de Escritura Publica Niimero 2682- dos mil seiscientos ochenta y dos en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dlas del mes de junio del afio 1965-mil novecientos
sesenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Rubén Leal Isla, Notario Publico Titular de la Notarfa Rublica nimero
08-gcho, con ejercicio en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, relativo a la constitucién de la sociedad que se
depiomina “CIA. INMOBILIARIA EMCOR” S.A. Esta copia de escritura quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de
‘lEEE]S Garcfa Trevifio, Notario Publico, Suplente niimero 125-ci¢nto veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito

*‘Reglstral en el Estado, bajo el niimero 125/5322/2023, en el L]bro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey
“Nuevo Leén a los 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2023 dos mil veintitrés.
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o Presenta copia certificada de Escritura Piblica Nimero 5963-cinco mil novecientos sesenta y tres, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos'Mexicanos, a los 08-ocho dfas del mes de febrero del afio 2018-dos mil
dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado José Roberto Hinojosa Barragan, Titular de la Notaria Ptblica Nimero 1-
uno, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual comparece la sefiora ELIZABETHA JUSTO
DA SILVA en su caracter de Delegada Especial de' CIA, INMOBILIARIA EMCOR, SOCIEDAD ANONIMA ocurre a
Protocolizar un Acta de Asamblea General Extraordiparia de Accionistas, en la cual, en el orden del dfa entre otros
puntos se acordd designar como ADMINISTRADOR UNICO de la Sociedad a la sefiora ELIZABETH JUSTO DA SILVA,
otorgandosele diversas facultades y poderes, entre los cuales, se encuentra PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el FOLIO MERCANTIL
gLECTRONTCo I, - <ta
copia de escritura quedo Certificada ante el Licenciado Jaime de Jesis Garcfa Trevifio, Notario Puiblico, Suplente nimero
125-ciento veinticinco con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, bajo el nimero 125/5323/2023, en
el Libro de Control de Actas Fuera de Protocolo, en Monterrey Nuevo Ledn a los 14-catorce dias del mes de marzo del
afio 2023-dos mil veintitrés.

e Presenta carta poder simplle‘en formato dé 14 Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible;de fecha a los 11-once dfas
del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. Elizabeth Justo Da Silva en
representacién de la sociedad denominada “CIA. INMOBILIARIA EMCOR" S.A., y como Apoderados la C. Karla
Marcela Fuentes Luna para que realice los tramites ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al
predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con

exnadiente ratastra]-y en la cual presenta como testigos el |  GNGEGEGEGEGEGEGEEEEE

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
Elizabeth Justo Da Silva, con Namerc || | S SESHE (rcpresentante legal de la sociedad denominada “CIA.
INMOBILIARIA ENK{COR S. A. quien es propietaria del predio).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional electoral, a nombre de la C. Karla
Marcela Fuentes Luna, con Nimero | NN (Gestor).

e Presenta copia simple de credencial para votar exvedida vor el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
-on Nimerc | | | NG (Testizo).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C I

) o o c I (T csti50).

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 349B-11980 con fecha de pago a 30-treinta dfas del mes de junio
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco,
respecto al predio ubicado en la calle Padre Mier Pte. nimero 195, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, identificado con el niimero de expediente catastra

|
6. Memoria de calculo sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

linticuatro, realizada y signada por el Ing. Civil | N N EENEE co» nimero de cédula Profesional
72142, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de
* fecha 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, para el

AQUI SE RESUELVE
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Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
N\
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predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente

catastra [

7. Alineamiento Vial.

/

s Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000636-19 de fechaa los 10-diez dias
del mes de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
respecto al predio ubicado en la calle Padre Mier Pte.; Numero 195, Centro, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral NN - ¢! cual sc indica en los estudios de Vialidad No se prevé la
modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la calle Padre Mier
y Garibaldi debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacion,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencion y carta responsiva del Asesor
estructural.

 Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital, realizados y signados por el Ingeniero Civil ||| | |  EEEEE
B o nimero de cédula Profesional 1172142, manifestando su responsabilidad como el Asesor de
seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado para el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

9. Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado por la Empresa “GEOPRO” y signado por; EL Ingeniero civil [ NN
ntmero de cédula Profesional 7363673, manifestando su respolr} abilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 12-
doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, enirelaci()n al%royecto solicitado, para el predio ubicado
la calle Padre Mier ntimero 195, Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastra! || | | EIEE
[ /
10.0pinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al anilisis de riesgos qlfe incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de

nueva creacion. \ ’/
\ |

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-293-2024, de fecha 08-ochd dias del mes de mayo del 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccidn de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n emite las Recomendaciones aimplementar como
Medidas de Prevencién de Riesgosy de Seguridad en materia de Proteccion Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE
USO DE SUELO(SERVICIOS), LICENCIA DE CONSTRUCC]()N( OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE EDIFICACION PARA
HOTEL (4 ESTRELLAS), a ubicarse en la Avenida Padre Mier Poniente niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera
informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

(e Presenta copiasimple de Documento y planos con Folio IR23-221 de fecha 29-veintinueve dias del mes de mayo
~Jdel afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén
@=LA.B.P; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en
materia Contra Incendios para el proyecto de PROYECTO ;bE LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HOTEL 4

Apl - . /
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ESTRELLAS; ubicado en la Manzana 185; Lote 022; ubicado en calle Padre Mier Poniente nimero 195; Colonia centro,
en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

11. Derogado
3

12. Estudio de impacto ambiental.

e Presenta oficio niimero SMA/DIRA/0136/2024, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de enero del 2024-dos mil

. veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua y Biodiversidad, adscrita a la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto
ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién de un Hotel de 6-seis niveles, el cual contara con 90-noventa
habitaciones totales, 4-cuatro niveles de estacionamiento con 32-treinta y dos cajones, 2-dos elevadores, drea de lobby
con 4rea administrativa, zona de restaurante, centro de negocios, 2-dos salones polivalentes y lavanderfa, enun predio
con una superficie de 934.75 metros cuadrados y una superficie de construccién de 8,197.98 metros cuadrados, a
ubicarse en la calle Padre Mier ntimero 195 Poniente, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el
predio identificado mediante Expediente catastral [ BEEHENNNN En 12 inteligencia de que por excepcion deberd
cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, con las obligaciones establecidas en el citado
oficio.

-

13. Estudio de impacto vial. |
e Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha enero del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por el M.C.
Ing. De Transito NN -on nimero de cédula Profesional 6720939 (Ing, Transito), manifestando su
responsabilidad mediante escrito de fecha en el mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado en
la calle Padre Mier Poniente ntimero 195, Zona Centro de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

[}

14, Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia /
o Presenta Estudio de Evaluacién de Andlisis de Riesgos Geoldgicos de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizado por la empresa INGENIER[A EN GEOTECNIA y signado por Ingeniero Gedlogo Ambiental -

con ntimero de cédula Profesional 8439868, manifestando su responsabilidad mediante dicha
carta responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para
el predio ubicado la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente
catastral !

e Presenta Estudio de Hidrolégico de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la
empresa Ingenierfa en Geotecnia y signado por Ingeniero Gedlogo Ambiental | NG o niimero
de cédula Profesional 8439868, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de
febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado la calle Padre Mier
nimero 195,Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

o Presenta Adendum al Estudio de Hidrolégico de fecha del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco,

realizado por la empresa Ingenierfa en Geotecnia y signado por Ingeniero Gedlogo Ambiental [ INENEEEEEEEN

I con nimero de cédula Profesional 8439868, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva
fecha del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el predio ‘

\\m icado la calle Padre Mier niimero 195,Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral

! |
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'Tratandose de construcciones 3b, 4%, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacion de obra. Dicha poliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

e Presenta copia simple de Péliza Namero | EEESHEEE con fecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio
2025-dos mil veinticinco expedida por CHUBB SEGUROS MEXICO S.A. con una vigencia del dia 24 /SEPTIEMBRE/2025
hasta el dia 24/SEPTIEMBRE/2026, con Cobertura Responsabilidad Civil Contratista por daifios a terceros; en
relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en la calle Padre Mier Pte. Niimero195, Centro del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucidn y analisis de taludes.
|

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito,

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben
de cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:

I.Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

I.Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

e Presenta 04-cuatro fotografias exteriores del predio y 04-cuatro fotograffas interiores del predio impresas a color.

R i o . e o o
1ll.Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale’para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

= Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Teléfonos de Méjlco S.A.B. de C.V,, respecto al periodo
facturado del mes de septiembre 2025, como comprobante de domicilio para oir v recibir notificaciones. sefialando

para tal efecto en la

IV.Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de
la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; /

f
e Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N° SEDUSO 24172/2023 y numero de expediente administrativo
L-000015-22 de fecha 11-once dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factjbilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
‘Generales del Disefio Arquitecténico para Servicios (HOTEL 4 ESTRELLAS), en el inmueble ubicado en la calle Padre
‘MIEI‘ nimero 195 Pte.. Zona Centro en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el nimero de
~=éwpediente catastral — el cual tiene una superfici tota] de 934.75 metros cuadrados.

5 ‘:: /4 14
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V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, solo
' para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta
documental la Direccion General de Desarrollo|Verde determinara si es necesario que se presente la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

o Presenta ficha ambiental de fecha de recibido a los 24-veinticuatro dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil
veintitrés, ante la Direccién para la atencién del Cambio Climdtico/dependiente de la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos
ambientales mediante dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL 127/24 con nimero de oficio DGDV-
539/2025 de fecha a los 26-veintiseis dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, anexo al
presente resolutivo.

fiste requisito se subsana 6 complementa con los documentos descritos en lo indicado en el numeral 12 de éste articulo.

VI Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de areas al municipio;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIL En todos los trdmites, los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el
sistema o que facilite su lectura; y se tendrédn por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

e [ =]
o Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

VIIL Los demés que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relacién con
las construcciones.

e Presenta copia simple de PDE-000i21-24 en el cual se emitieron Lineamientos Ambientales de fecha 28-veintiocho
dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro en el cual se repusieron 21-arboles natjvos de 2-pulgadas de
didmetro de tronco al vivero municipal.

D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Ledn, en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia
de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I. Acreditarla propiedad 0 posesidn del predio; ‘
II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que

.el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos
0 elementos cumplan/las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, L
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; k

Estps requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
' X?Juisitos, C) numeral 4, (3,6,89,y 14) y 5 réspectivamente, del presente resolutivo.

111. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habit?cional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

i

156729 -




OFICIO NUM. SDU/04021/2025
EXP. ADM: L-USDS-000153-24-03

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacion de dicha licencia.

V. Pago de derechos correspondientes;

e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
E) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n, en su articulo 162 sefiala lo

siguiente: \"Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electronico, el nombre de'la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacién, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Diseiio Arquitectonico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

V1. Planos del Proyecto Arquitect6nico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos-o lo-indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso C), numerales 1, 4, 4, 5 y 3, respectivamente, del presente resolutivo.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorjzada;

e En cuanto al plano de localizacion del prédio‘: este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisijos, inciso C), numeral 3 del presente
resolutivo.

e Encuanto al plano de construccién autorizada, este reqhisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita
la autorizacién de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USQ DE

EDIFICACION PARA SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS).

VII. Derogado.

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotograﬁ'as del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color /

e Presenta 4- cuatro fotografias exteriores del predio y 04-cuatro fotggrafias interiores del predio impresas a color.

IX. Alineamiento Vial;
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en ¢l apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C),
numeral 7, del presente resolutivo.

LY

\\ - - 1
-X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
-

[ — -

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuegto establecido en este requisito.

%@ : Yz/f/- /. | v
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XL Visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil competente; | _
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso C) numeral
10, del presente resolutivo.

; ' | XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
\de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la (
' /dependencia u organismo competente; ‘.

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso B) Fraccién
VII, del presente resolutivo.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
“levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien

metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso B) Fraccién

VII, de la presente determinacidn.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; ,
{
~ Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
| C), numeral adicional V de la presente resolucién.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.
e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo y Edificacion,
por la cantidad de $ 8,207.89 (ocho mil doscientos siete pesos 89 /100 M.N.), con nimero de recibo folio
3170000034333 de fecha 18-dieciocho dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la
Direcci6én de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000153-25-02
al expediente catastral , /

\

XVI. Reaiizar el pago de los derechos correspondientes;

Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

S
XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

\ 0
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumpl\imiento de Requisitos, inciso
(), numeral adicional I1I, del presente resolutivo.

/
!

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de us¢ de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias d
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccion
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de
astro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se

i y 17
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refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
C), numeral adicional IV del presente resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta Carta Responsiva de fecha 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
Director Responsable de la Obra, firmada por el Arquitecto con numero de cedula
profesional N° 1532446, para el trdmite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva), y Licencia
de Uso de Edificacién para Hotel(4 estrellas), que se llevard a cabo en la calle Padre Mier nimero 195, Centro del
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral ||| GEEEEER

e Presenta carta Responsiva de fecha 12-doce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro como Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil || NGETEINGTGNGzgG@GE
Loya con cédula profesional ntimero 1172142, para el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del

Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral—

e Presenta carta Responsiva de fecha 29-veintinueve dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como
Responsable de Estudio de Mecanica de Suelos el Ingeniero Civil con cédula
profesional niimero 7363673, para el predio ubicado en la calle Padre Mier numero 195, Centro del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n, con expediente catastral

» Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de febrero del>|024-dos ﬁh'\l veinticuatro suscrita por el || E

como Responsable del Estudio de la Evaluacién de Analisis de Riesgos Geologicos, el
Ingeniero Gedlogo Ambiental con cédula profesional nimero 8439868, para el jpredio ubicado en la calle Padre Mier
niimero 195, Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral ||| Iz

e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, suscrita por el | R
como Responsable del Estudio Hidrolégico, Ingeniero Geodlogo Ambiental con cédula
profesional niimero 8439868, para el predio ubicado ii la calle Padre Mier nimero 195, Centro del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral /

 Presenta carta Responsiva de fecha del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, suscrita por el |

como Responsable del Adendum del Estudio Hidrolégico el Ingeniero Geélogo Ambiental
con cédula profesional nimero 8439868, para el predio ubicado en la calle Padre Mier nimero 195, Centro del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de enero del 2023-dos$ mil veintitrés como Responsable del Estudio
de Movilidad, el M.C. Ing, con cédula profesional niimero 6720939 (Maestria en Ciencias con
Especialidad en Ingenierfa de Transito), para el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Centro del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral
:
J: % . .
Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato dlgltal en el que se contenga la documentacién e
mformacmn antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
- /
‘e Presenta documentos fisicos y archivo digital en formato CD.
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e Nuevo

Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el
solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal leecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratiandose de edificaciones ya construidas; y ‘
VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso C), numerales 4, 4, 1 y 3 respectivamente e inciso E) fraccién XV y XVI, del presente resolutivo.

7
III. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), numeral 3 del presente
resolutivo. >

e Encuantoal plano de construccién autorizada, este requisito se subsanatoda vez que, en el presente tramite, solicita
]a autorizacién en conjunto de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y de la Licencia de
Uso de Edificacion para SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS). ; '

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

Cabe seiialar qL'lé, si bien el Giro Multifamiliar no corresponde a lo solicitado, sin embargo, este requisito se subsana/con
el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del artfculo 311 fraccién Il inciso
f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
del presente resolutivo. 7

Que el expediente fue integrado conla solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictimenes,
e\studios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanfstica actual;
Y ;
; CONSIDERANDO
f

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulgs 1, 7, 11 fracciones XII

y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones I, 11, y II1,, 310 fracciones |

11, y I11, 311 fracciones L, I1, y 111, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano “

X

para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2,inciso b), 12 fraccién 11, 14 fraccién
11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28,29, 36, 39,43, 45,139,156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones
\ % XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89,90,91y 94 de la
Q’e.%ey de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, 111, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey,
asf como las demds disposiciones de caracter Federal, Estatal, y Municipal aplicables, y de conformidad con el oficio

PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dps mil veinticinco que contiene el nombramiento del

>
e
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Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacion y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha
15 de agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos
y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO dando frente a Padre Mier en una zona clasificada como (SC) SERVICIOS Y COMERCIO, donde el
uso solicitado para 3.8.3 HOTEL (4 ESTRELLAS) se considera como PERMITIDO.

Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes de ésta detern1inaéién, queda
sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS), mediante
Oficio N° SEDUS0/24172/2023 y N° de expediente administrativo L-000015-22 de fecha 11-once dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés. Lo anterior, considerando el altimo parrafo del articulo 93 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece:
“..La modificacion total o parcial de los planes o programas de desarrollo urbano se hard sin perjuicio de las
vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido
~ los particulares de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién o confirmacién...”; y el
I Articulo 7 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dispone que: “..Ios trdmites
y solicitudes serdn resueltos por la Secretaria (...) lo anterior sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquiera otros derechos adquiridos que hayan obtenido los particulares de
conformidad con la Ley, ell Plan, este Reglamento y demds disposiciones relativas...”

A su vez, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-20 5, establece en su articulo Transitorio
Quinto, lo siguiente: “..QUINTO.- La presente modificacion'se hard sin perjiiicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que / ayan obtenido los particulares, de

conformidad con los planes o programas antes de su modificacién...”; seffalando el Transitorio Noveno de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, lo siguiente:
“..Noveno. Las autorizaciones, licencias o permisos otorgados con gnterioridad a la presente Ley quedardn
vigentes por el plazo que fueron expedidas...”; y lo dispuesto por el Ré¢glamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la l¢tra dice: “..ARTICULO TERCERO.- Continiian
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aptobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento...”; resultando de esta manera procedente la présente solicitud.

TERCERO. Verificacién. De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por el Arq. | EEEEEEEEEEEEEEEEE -1
nimero de gafete 116790, adscrito a esta Secretaria, en fecha 15/quince dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil
veinticuatro, que el inmueble antes mencionado corresponde a/predio baldio, el cual se encuentra delimitado con
tapiales de madera. En su interior presenta en suelo manchones;:(e pasto, herbéceas, asf como especies de disturbio, el
predio no presenta avance constructivo de proyecto anexado. Debido al estado en el que se encuentra el predio, no se
observan cajones de estacionamiento, se anexan datos de micrézoniﬁcacic’m del sitio, y fotografias del inmueble.
CUARTO. DESGLSE DE AREAS DEL PROYECTO. //
Datos de Construccién /
M2 por Construir: 8,422.61 m2 ‘
ﬁ,de Construccién total: 8,422.61 m2 /

P, \: = ./.
Datos de Uso de Edificacién /
M2 por Autorizar: 8,422.61 m2
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M2 de Edificacién total: /8,422.61 m2 o
M2 Estacionamiento Techado: 3,277.00 m2 \
No. de cajones de estacionamiento: 32- cajones i

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS: Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso e), de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en
cumplimiento a la citada disposicién legal, el proyecto presenta‘el siguiente cuadro general de dreas:

M2 POR M2
CONSTRUIR | TOTALES . DESGLOSE DE AREAS
ACCESO AL ESTACIONAMIENTO(ENTRADA Y SALIDA), PARA 07-SIETE
(o] CAJONES ( 6-CAJONES ESTANDAR, Y 1-UN CAJON PARA DISCAPACITADOS)
PLANTA BAJA 819.25 819.25 |1\ MPAS DE ACCESO VEHICULAR, CASETA DE VIGILANCIA, LOBBY,
' CISTERNA, SALIDA DE EMERGENCIA.ESCALERAS Y ELEVADOR
LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADOR, SALIDA DE EMERGENCIA,CIRCULACION
1 NIVEL /81925 81925  VEHICULAR, RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR, Y ESTACIONAMIENTO
PARA 08-CAJONES ESTANDAR, CUARTO DE MAQUINAS.

-‘.‘ 77 ; LOBBY, ESCALERAS Y ELEVADOR, SALIDA DE EMERGENCIA CIRCULACION
2 NIVEL 819.25! 81925 | | VEHICULAR, RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR, Y ESTACIONAMIENTO

| PARA 08-CAJONES ESTANDAR, CUARTO DE MAQUINAS.

LOBBY, BSCALERAS Y ELEVADOR, SALIDA DE EMERGENCIA, COMEDOR DE
EMPLEADOS, VESTIDOR DE EMPLEADOS, BODEGAS, CIRCULACION
3 NIVEL 819,25 41925 | VEHICULAR, RAMPAS DE ACCESO VEHICULAR, Y ESTACIONAMIENTO
PARA  09-CAJONES(8-CAJONES ESTANDAR Y 1-UN CAJON PARA |
DISCAPACITADOS) CUARTO DE MAQUINAS. |
LOBBY Y AM ENBDAPES( RESTAURANTE, COCINA, RECEPCION, GERENCIA,
4 ADMINISTRACION, BUSSINES CENTER, SALA DE JUNTAS, BANOS HOMRES
bl 0700 787.99 |y MUJERES, BODEGA, AUDITORIO 1 Y 2, ESTANCIA,/ESCALERAS Y
ELEVADORES, SALIDA DE EMERGENCIA
AREA DE HOTEL ( 15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO,

NIVELES

. PNEL 19547 72627 | pSCALERAS Y ELEVADORES, SALIDA DE EMERGENCIA,
AREA DE HOTEL ( 15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO,
e NIVEL 72957 72627 |pSCALERAS Y F BV ADORES, SALIDA DR EMERGENCIA
- AREA DE HOTEL ( 15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO,
R 72547, 72627 |gSCALERAS Y ELE(VADORES, SALIDA o EMERGENCIA,
o 72627 72627 |AREA DE HOTEL (15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO/
ESCALERAS Y ELEVADORES, SALIDA DE EMERGENCIA,
el 726.27 79627 |AREA DE HOTEL ( 15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO,
- ESCALERAS Y ELEVADORES, SALIDA DE EMERGENCIA,
o 726.27 73627 . |AREA DE HOTEL ( 15 HABITACIONES), CUARTO DE MAQUINAS, PASILLO,
| ESCALERAS Y ELEVADORES, SALIDA DE EMERGENCIA,
‘ HOTEL 4 ESTRELLAS (90-HABITACIONES), CON ESTACIONAMIENTO
TOTAL 8422.61 | 842261 |PARA 32:CAJONES (30-CAJONES ESTANDAR Y 2-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS)

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. En lo que respecta a los lineamientos Urbanisticos aplicables al

sente proyecto, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

\ 025, en el cuadro N° 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén se establece que, en lazona Indicada
como COMERCIO Y SERVICIOS, la Densidad habitacional, el COS, CUS, AREA LIBRE, CAV serdn Libres.

W )
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SEPTIMO ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las
edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la
Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencién al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO(GIRO) NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION

i 1-UN CAJON POR CADA

HOTEL 4 ESTRELLAS | 90 HAB/4.5=20- 32-CAJONES(30-
| 4.5 HABITACION CAJONES CAJONES ESTANDAR Y - SI CUMPLE

DOS CAJON PARA

TOTAL 20-CAJONES DISCAPACITADOS

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio).

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Acompaiia copia de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-
000636-19 de fecha a los 10-diez dfas del mes de octubre del afio 2019-dos mil diecinueve emitido por la entonces
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa respectd al predio ubicado en la calle Padre Mier Pte,, Numero 195, Centro,
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral ||| | Sl <- ¢! cual se indica en
los estudios de Vialidad No se prevé la modificacidn al tramo de la via piblica con la que colinda el predio; es importante
sefialar que para la calle Padre Mier y Garibaldi deberé respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

NOVENO. Por lo que respecta a los dictdimenes internos y externos que obran en el presente tramite se indica:

a). DICTAMENES INTERNOS 3

e Mediante Oficio No. GDV539/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -127/24, de
fecha a 26-veintiseis dfas del mes de septiembre! del afio 2025-f os mil veinticinco, la Direccién General para un
Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-
USDS-000153-24-03; ubicado en la calle Padre Mier nimero 195 Pte. Centro del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, identificado con expediente catastral_ mismos que méis aFIelante se trascriben.

e Mediante Planos y Oficio No. GME/680/2025 de fecha a los 22-veintidos df?s del mes de septiembre del afio 2025-
dos mil veinticinco, la Direccién General de Movilidad y Espacio/ Publico OTORGA VISTO BUENO
CONDICIONADO mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revision defla propuesta de movilidad cumpliendo
con las normas que marca esta Direccién. /

e Mediante oficio nimero DPT/V/225/2024 de fecha a los 30-treinta 4 del mes de agosto del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Se/z“etaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitio Opinién Técnica respecto a la materia de VIALIDAD el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante en lo referente al Estudio de Movilidad y/los planos,'se considera FACTIBLE.

e Mediante oficio nimero PRT /433 /2025 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2025-
dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Sgcretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitio
OPINION TECNICA ESTRUCTURAL, por medio del cual, atento 4 los estudios y demas documentos aportados por el
interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumphmlento de las normas y disposiciones generales y
_ reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y debera garantizar la seguridad,
operacnonahdad y buen funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa

los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11,12,13,14,15y 16
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tahto, el proceso constructivo
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deber4 apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se
trascriben. |

o Mediante oficio nimero PRT/662 /2025 de fecha a los 26-veintiseis dfas del mes de agosto del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emiti6 FACTIBLE la Opinién Técnico Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informaci6n
presentada por el solicitante y conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas
contempladas.

e Mediante oficio niimero PRT/737/2025 de fecha a los 29-veintinueve dias del mes de septiembre del afio 2025-
dos mil veinticinco, realizado por La Direccién de Proyectog*Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
se emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y conforme al Estudio Hidrolégico presentado, el cual dicta las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas.

b). DICTAMENES EXTERNOS.

o Presenta escrito otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio 401.2C.2.028/2024 de
fecha 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar,
Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Ledn, en el cual informan que
después de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con niimero de expediente catastral [ ENG2EEz
ubicado en la calle Padre Mier nimero 195, Zona Centro, del Munigipio de Monterrey Nuevo Leon, que el bieninmueble
en mencién es colindante a un Monumento Histérico, se encuentra en el Catédlogo Nacional de Monumentos Histéricos
. de este Instituto, bajo la ficha 1-0102000181, por lo tanto, cualquier tipo de intervencién, fuera menor o mayor, debe
ser ingresada a este Instituto para su andlisis y visto bueno, tal como lo establecen los articulos 6 y 44 de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Histéricos y 44 de su Reglamento, motivo por el cual
_proporciona a los usuarios la asesorfa técnica que requieran respecto de las materias y actividades que son de su
competencia como la proteccién y conservacién de monumentos histéricos inmuebles.

o Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-293-2024, de fecha 08-ocho dfas del mes /de mayo del 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones aimplementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE
USO DE SUELO (SERVICIOS), LICENCIA DE CONSTRUCQI()N ( OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE EDIFICACION PARA
HOTEL(4 ESTRELLAS), a ubicarse en la Avenida Padre Mier Poniente nimero 195, Centro del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio”
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual seré a esa dependencia quien deberd
informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. - '

o Presenta copiasimple de Documento y planos con Folio IR23-221 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de mayo'
del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn

A.B.P.; relativo ala emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencidn de riesgos y de seguridad en

materia Contra Incendios para el proyecto de PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HOTEL 4

ESTRELLAS; ubicado en la Manzana 185; Lote 022; ubicado en calle Padre Mier Poniente nimero 195; Colonia centro,

en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral NN

{ticuatro, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad adscrita a la
cretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual autoriza en materia de Impacto |

ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccién de un Hotel de 6-seis niveles, el cual contara con 90-noventa

habitaciones totales, 4-cuatro niveles de estacionamiento con 32-treinta y dos cajones, 2-dos elevadores, drea de lobby

|
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con drea administrativa, zona de restaurante, centro de negocios, 2-dos salones polivalentes y lavanderfa, en un predio
con una superficie de 934.75 metros cuadrados y una superficie de construccién de 8,197.98 metros cuadrados, a
ubicarse en la calle Padre Mier nimero 195 Poniente, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, en el
predio identificado mediante Expediente catastral ||| QEEE Eo_lo inteligencia de que por excepcién debera
cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado

oficio.

e Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0712-23 Siebel-1-18879672 F-754/23 de fecha 01-un dia del mes de
noviembre del afo 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D. donde
considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos
necesarios para hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo del tipo Comercial, un Hotel
con una cantidad pre establecida de 90-habitaciones de hotel, en una superficie de 934.75 m2, ubicado en Padre Mier
niimero 195, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente
catastral !

e Presenta oficio OPFS-094/2024, de fecha a los 14-catorce dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en
la calle Padre Mier niimero 195, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
trdmite y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las-egndicionesque se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA a la persona moral denopﬁnada “CiA. INMOBILIARIA EMCOR” pOC]IgDAD ANONIMA, la LICENCIA DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (HOTEL 4
ESTRELLAS- 90 NOVENTA HABITACIONES) para el inmueble ubicado en la ubicado en la calle Padre Mier ntimero
195 Pte., Zona Centro en esta ciudad de'Monterrey, Nuevo Leén, identificado fon expediente catastral || Sl Gz
conformado con una superficie de 934.75 metros cuadrados, con una const/uccién y edificacion total por autorizar de
8,422.61 metros cuadrados dentro del presente expediente administrativo./ﬁf

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montenjéy 2013-2025 su plano de Zonificacién Secundaria
E05 C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionqmientos', el predio que nos ocupalse encuentra en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la calle Padre Mier en una zona clasificada como (SC) -
SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado para SERVICIOS (3.8.3 HOTEL 4 ESTRELLAS), se consideran como PERMITIDOS,
donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que deber4 cumplir con
los siguientes lineamientos y condicionantes: f

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente: /

1. Lasobligaciones impluestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion
gréfica Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
““en todo momento a partir del inicio de funciones. /

““:—1&: Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE USPI DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS) deberi conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. :

/ 1Y
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4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser
inscritos en el Ihstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccion [ de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o lalicencia de construcci6n tendra una vigencia
) de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente ala fecha de notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo;
6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas'del proyecto, dimensiones de lqs accesos y salidas a la zona de estacionamiento, '
altura de las edificaciones, etc,)
7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'Leén, en los reglamentos o
disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.
8. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o
el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en
donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo
con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.........." De lo anterior, se deduce que, al|término de los trabajos de
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible] la terminacién de la
obra (Obra Terminada). !
9, Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién
de riesgos. [ \
10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se 'deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones
del Municipio de’Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
__Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. '
11, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deber4 obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.
12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. |
13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberad implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas etc,
14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte’y disposicién final mediante
empresas 0 en sitios autorizados), colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construcciény los equiparables a domésticos generados por el personal.
15. Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino, o de la via
piblica, segtin lo establece el Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

_16. Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente. f /

17 Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
“ motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o
reposicién ton cargo a los responsables. ( —
18. Queda prohibido hacer mezclas en la via ptblica, si se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piiblica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usd la mezcla segin lo
establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
}eberé respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la

‘%’ idad de no impactar con ruido los predios vecinales.

_ 20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y célculos
{ queintervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién
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21. Deberd mantener vigente la pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra.

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

b) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 10 al 10 de 10) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamientoestructural del proyecto aprobado.
3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de SERVICIOS (HOTEL 4 ESTRELLAS)
4. Deberdn Respetar y mantener en funcionamiento como requerimiento minimo 20- cajones de estacionamiento con dimensiones
de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, y el proyecto cuenta con
32-cajones (30-cajones estandar y 02-cajones para discapacitados), tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.
5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica. )
6. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su area de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
9. Queda totalmente prohibide estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via pablica,
10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministras dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los-acgesos vehiculares.
11. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, serva% 0, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. j
12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.
13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
14, Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.
15. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacgnamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del estabiemmlento sin vista a la via piblica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios.
16. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de'incendios
17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes.
18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de protecciéon contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piiblico.
19. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
20. Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con dmsmnes que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
21. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
22. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey. / /
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las éreas publicas o pnvadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

;\excavacmnes demoliciones o tercerias. \

w24, Deberad de contar con un sistema apropiado para la prevenc16n y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de caAmaras-de v1deo, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.
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¢) En cuanto a los Lineamientos Ecoldgicos, debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/539/2025 y dictamen LTA-
000127/24 de fecha 26- veintiséis dias del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere a lo siguiente: \

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en las Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en
adelante “la NAE") o la norma o instrumento juridico que se indique en el punto en particular y en el Reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey: i

Durante la etapa de construccion,
1. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccion. (numeral 6.1 de la NAE).

2. El horario de las actividades de construccién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dfas habiles (numeral 6.1 de la NAE). g

3. Los residuos provenientes de la construccion deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y su Reglamento;
privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademas, deberd y observar y cumplir los puntos
que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el
manejo integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

4, Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada. /

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no
deberén sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los lfmites de 68
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

]
6. Deberi minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites médximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM—O41—SEMARNAT-2006.

7. Las unidades de transporte delxresiduos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 de la NAE).

8. En caso de quelos residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? deber4 presentar la formulacién de los Planes de Manejo

-_antela Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia

de su aprobaci6n ante esta dependencia.

9. Debers minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a fin de evitar
la dispersién de polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via piblica, éstos deberdn
transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material (numeral 7.2.1.8 dela NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension
de partfculas, una vez que se haya realizado el llenado de 1a caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan|humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas
de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE). i .

|
11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1 de

%NAE].
‘;& . L4 caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte

‘superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

13. La descarga del camidn se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del cami6n
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1. 11

ﬁ' ‘/w o [
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de la NAE).

14. En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicidn, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE).

15. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersion al
exterior, asf como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

16. Debera minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccion que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecénico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

17. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1 de
la NAE).

18. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de la
NAE).

19. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y/vibraciones al entorno (articulo 80 del RPA e IUM).

21. Antes de iniciary durante la ejecucién de las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pédgina electrénica https: la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto amblental ep-lacalidad del aire.

22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predlo rodeando todo.el perfimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto‘de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso cdrrespondiente (articulo 60 del RPA e IUM). )

23. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potab’e y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra; ademads de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabaiado"res, el cual debera asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacion. -
Generales

24. Debera elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus féchadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de
polvo y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE).

25, El barrido y la limpieza de calles se efectuara por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

26. Deberé cumplir cada uno de los términos y condicionantes @établecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
mbiental del proyecto denominado “Hotel Kavia” emitido’ por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim.
MA/DIRA/0136/2024] /

~§7’*Debera cumplir con cada una de las medidas de prevenmén y mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Amblental del proyecto denominado “Hotel Kavia”.
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28. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primery segundo listado de-actividades consideradas por la Federacién
como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido
por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, debera presentar ante la Secretarfa' de Medio
Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

29. Durante el funcionamiento de la obra debera fmplicar el uso eficiente de 1a energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio (fraccltién 11 del articulo 11 del RPA e IUM).

| Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

30, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en ‘tolindancia a casa
habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar }
los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién ala NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 50 dB(A)

de 22:00 a 06:00 horas y de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas. /

31, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisi6n de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM). \

32. No se permite la ejeciicién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abiertos ni en via piblica (articulo 80 del RPA e IUM). ‘
| \ l§

Contaminacién del Suelo

33. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural (fraccién

1 del articulo 79 del RPA e IUM).

34. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o lfquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas verdes (fraccion VI del
artfculo 79 del RPA e IUM), /

35. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e [UM). e

36, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccion I del Articulo 74 del RPA e [UM).

~ 37. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencidn para evitar dérrames (fraccion II del artfculo 79 del RPA e IUM). )

Emisiones al Aire

38. En caso de contar con area de cocina ésta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire
para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberé-contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (artfculo 54 del RPA e [UM).

\.

39. No se deber4n percibir olores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e [UM).
Contaminacién del Agua :
40, Es prohibido lz\derrama o vertido de residuos s()lidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial (artfculo 68 del RPA e IUM).

41. Debera contar c\og registro de las descargas de ag\ua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacion

del establecimiento ¥, con relacién a las actividades de hotel, cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que dicha
autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2022, publicada en el Periédico Qﬁcial del k

Estado el dia 1 de mayo del afio 2024.
42, Los liquidos residuales deberén Eumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su origen o
iposicién. 3 /
[ \ . Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o lfquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

AQUI SE RESUELVE
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grasas (articulo 66 del RPA e IUM).

Manejo de Residuos Sélidos
44, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

45. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los peligrosos
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciéon y Gestion Integral de los Residuos y los de tipos de manejo
especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y su Reglamento.

46. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control
de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM).

47. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
48. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestaciéon

49, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-121-24 el cual fue resuelto con la reposicidn de 21 &rboles nativos de 2-
pulgadas de diametro de tronco al vivero municipal y el pago de cuotas de salario mfnimo correspondiente,

50. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla &rea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta area, en
cuanto al estacionamiento, deberd ser arborizado con 1 arbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas de didmetro en su
tallo medido a 1.30 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 16-dieciseis arboles y debido los
cajones estardn cubiertos, se repusieron los arboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la'validez de tramites
subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos
arboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios
que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Sécretarfa-de-Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los
viveros el arbolado correspondiente, se debera(n) de entregar a]Vive&) Municipal,\ubicado en Jestis M. Garza N° 4231 cruz con
Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L. :

Imagen Urbana

51. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de-/
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y ké} y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

/
52. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anyincios ajenos al establecimiento.
/
Se emite el presente a peticién de parte interesada, y con fundamento en/los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones 11
inciso c), IV, VI y IX y 9 fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

/

\ A
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promoyente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad
y a las sanciones correspondientes

d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deb’er;{ de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
GME/680/2025 y plano de fecha a los 22-veintidos dfas del meg de septiembre del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la
Direccion de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe: /

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacidn de la sefializacién tanto vertical como horizontal del cruce las calles
- -z..‘Padre Mier y Garibaldi, Zona Centro, tal y como se indica en,él plano autorizado correspondiente.
== /

e

— . s / , ra . . . 0

2t El solicitante se compromete a realizar todas y cada’ una de las adecuaciones geométricas indicadas en el plano autorizado
correspondiente, sobre el mismo cruce de las calles Padre Mier y Garibaldi, Zona Centro. 4 /

4 ? {ff/ :'/ | T
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3. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en labanqueta correspondiente al frente de su predio, correspondiente
" al expediente catastral [JEBMllEI con e! debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn,
y tal como se indica en el plano autorizado. \ '

4. El solicitante deber instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de pbra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

|

5. Elsolicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa al término de las obligaciones marcadas
por esta Direcci6n, para su validacién.

N o
6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo erd cumplir

con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién

de su licencia en trdmite.

/
e) En cuanto aVialidad debera respetar Ijo sefialado en el oficio No. DPT/V/225/2024 de fecha a los 30-treinta dias del mes
de agosto del afio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES. Considerando que una yez que fue analizado el documento consistente en un juego de 10 planos oficiales del
proyecto, asi como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta direccién considera que
el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y artfculo 198 de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha Enero del 2023, en el cual [N EEEEEENN 1¢cnicro Civil con Maestrfa en Ciencias con Especialidad en
Ingenierfa de Transito con cédula profesional 6720939 manifiesta ser el responsable de la elaboracion del estudio de movilidad. Por

| lo anterior se emite la OPINION TECNICA, dnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en
relacién al proyecto ejecutivo arquitécténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deberd cumplir con lo
siguiente:

o El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
/ - |

e Debera cumpli'r con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros
yel bspacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberén ser de 2.50 x 4,50 metros.

e Sedeberdn dispon*;sr de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ;

o Articulo 37.- El nifmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

-

ticulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterfsticas:
@;a ubicacién debe ser cercana’o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

b
By | \ b
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I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

| V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

* Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad ’para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
y salidas a los usuarios.

e La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

/
» Conrespecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al 4rea
multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal\podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier
dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyanp la via piblica.

Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio d¢ Monterrey, menciona textualmente lo
siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de|control de acceso deberan ubicarse al
interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin
afectar la via publica.

* En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste Xz_be..serexgedito y su ubicacién no debe generar filas

e Laentraday salida vehicular debera realizarse exclusivamente por la avenida Padre Mier, tal y como se indica en los planos de
proyecto presentados.
74
/
e El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberan tener 6.00 metros de ancho como minimo por tener doble
sentido de circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.
o ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentigo (entrada y salida) el ancho mfnimo sera de 6.00-
seis metros. i
e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 gradc?s con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros. Para cajones de estacionamiento dispuestos a 45 grados con respecto
al pasillo de circulacién el ancho de pasillo minimo debera ser de 4 metrog. Lo anterior de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
_ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos/de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como
“ “Bstacionamiento.
*l )

(=

¥ = Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima}?el 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan

darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. L
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

gé ‘(Mj L3

-
anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de
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o El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas, los cuales deberan cumplir con el artfculo 58 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subir y bajar, asf como ;'Jara estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar
de un piso a otro, como para guardar los automdviles se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

e Se debers sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. Se deberd respetar los sentidos de circulacién propuestos en los planos de
proyecto presentado.

\
e Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey.

~

o Con respectoa las rampas vehiculares propuestas, estas deberédn respetar un ancho de carril minimo de 4 metros con un radio
de giro exterior minimo de 6.50 metros y radio de giro interior m{nimo de 2.50 metros y ser utilizadas en un solo sentido de
circulacién tal y como se representa en la revisién de trayectorias vehiculares realizada en el estudio de movilidad y en los planos
arquitect6nicos presentados a revision. -

e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacion vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo y
queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
[opini6n. 7
f) Deberdrespetarlo iildicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/433/2025 de fecha a los 29-veintinueve dfas
del mes de septiembre del afio 2025- dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita
a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: \

(
» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del

ReglamentJo para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. [

» Es periinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
2 especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la

persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 ¥,16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de
/ Monterrey.

» Con el fin de garantizar la seguridad estructtral de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. /, \

» ' Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. ; o “

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado inicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por

t %ireccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.
?te documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de ctfmplir con las/ disposicionéé de la Ley de
n

\52 tamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
fUrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de

i NV | o 0 ¢
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y
demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del
expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberé apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. 2019

g) En materia de Geoldgica- Geotécnica debera respetar lo seiialado en el oficio No. PRT/662/2025 de fecha a los 26-
veintiseis dfas del mes de agosto del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA. Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asi como
el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en
los articulos 100, fraccidon I, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo
Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondiente en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE GEOLOGfA: ;

De acuerdo al Estudio Geoldgico (agosto 2025), realizado por el Ing, [Cédula 8439868) y el Estudio de
Mecénica de Suelos con Carta Responsiva actualizada firmada por el Ing. (Cedula Profesional
7363673) con fecha de julio de 2025; esta direccién considera que ya cuenta con el contenido minimo establecido en el Articulo
107 del reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, referente al Estudio Geolégico-geotécnico.

CONCLUSIONES. Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la
Licencia solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones rea;ladas por QI Ing (Cédula
Profesional 7363673) para el Estudio de Mecdanica de Suelos y el Ing. (Cédula 8439868), para el Estudio

Geolégico.
o Adicionalmente, se debera seguir las siguientes recomendaciones:

e [El predio debera contar con supervisién del Asesor Estructural y Geolégigo-Geotécnico para verificar que los disefios de
construccidn, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendado, el tipo /de cimentacidn, la metodologfa de excavacién y
estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademaés, que los calculos de las
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construction,
o Todas las tuberfas y cisternas que transportan o almacenen algiin fluido dgberan ser disefiadas, construidas y protegidas con el
objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia
al esfuerzo cortante.
e Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adyersas como lluvias torrenciales, cargas accidentales o
permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del pj{adio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse
todas las medidas de seguridad para las personas y las construcciones aledafias.
e Encasoderequerir rellenos se debera utilizar un material controlado/atendiendo alas normas de la SCT y a las recomendaciones
del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble.
¢ Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material ar¢illoso color café oscuro que presente materia organica.
e Se recomienda evitar la construccién de jardines interiores si:} la colocacién de membranas impermeables y drenes, para
prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego.
~* Se deberd tener un eficiente sistema de drenaje para evitar ‘(;"scurrimientos‘-superficiales en el predio, durante la etapa de
““desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos contrelados, evitando transporte de material suelto, afectacion por
(i_'.i_'_}p{iltraciones directas al subsuelo y erosion del area de desplante./
s Se debera garantizar la estabilidad de la estructura co]indantffal area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la
estructura.
/
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h) Enmateriade Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/737/2025 de fecha a los 29-veintinueve dfas del
mes de septiembre del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demis documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I,
y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Mopterrey Nuevo Ledn, y conforme alo dispuesto
por los articulos 318y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado por el Ing, (Cedula Profesional 8439868)
con fecha de febrero del 2024 y adendum al estudio hidrolégico realizadmwedula Profesional
8439868), con fecha de septiembre de 2025; est4 direccién considera que cuenta con el contenido mfnimo establecido en el artfculo

107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn referente al Fontenido del Estudio
Hidrolé6gico-Hidraulico. i

_ CONCLUSIONES. Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la L\icencia
solicitada con una resolucién Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las
vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra,

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

3. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluw}iales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usbs que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoafinde mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipjo de Monterrey.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. 5o

/
5. Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. i

|
6. Deberd de tomar en cuenta las condiciones y recomendaciones realizadas por el Ing. NN (Ccdula &

Profesional 8439868) en los estudios presentados.
) \
YPor lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
X ue intervienen en este proyecto, supervisar el proceso-constructivo y las caracteristicas constructivas. de las obras pluviales

contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construcci6n tal como lo suscriben
los artfculos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

) " i 'F % 3 {
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i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccién /

e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos —
e Fugas de aire

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

e Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondlcmnado, ventilacién y Calefaccién
(HVAC)

e Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes

e Controles de sistemas de aire acondicionado

s (Ventilacién

e Recuperacidn de energia en sistemas de ventilacién

e Construccion de ductos eficientes

e Aislamiento apropiado de tuberias I
e Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e (alefaccion fuera de la edificacion -
e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. _—|

P

Sistema de iluminacion eléctrica: N
* Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
e Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes). 7

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor) /
Ocupacion/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores) /
Sensores iluminacién natural /
Control de zona con luz diurna /
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion /
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada /
o Consumo de energia eléctrica /

Servicio de agua caliente: /
e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e [Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente
e Controles de temperatura
e Trampas de calor
e Sistema de agua caliente recirculada
'e Controles del sistema del agua caliente
ﬁ:ﬁlbercas y spas interiores eficientes \
om@q]entamlento de agua a través de fuentes renovables de energia
“#Talentadores integrados de agua
> A
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Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para: i
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua '
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos; lavadoras de bajo consumo de agua. -

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador; sistema de captacién agua lluvia, sistema de/tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de

agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. |

Energia renovable:

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaices -
Aerogeneradores

Sistema geotérnjico

Calentadores solares de agua

e o o o

j) Enlo que respecta a los Dictdmenes Externos, deberd de respetar lo indicado: |

/ o Mediante escrito otorgado por el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, con Oficio 401.2C.2.028/2024 de fecha 12-doce
dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH
(Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Leén. en gl cual informan que después de realizar una visita de la inspeccién
al predio identificado con nimero de expediente catastral ubicado en la calle Padre Mier niimero 195, Zona Centro, del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, que el bien inmueble en mencién es colindante a un Monumento Histérico, se encuentra en el
Catalogo Nacional de Monumentos Histéricos de este Instituto, bajo la ficha 1-0102000181, por lo tanto, cualqﬁier tipo de
intervencién, fuera menor o mayor, debe ser ingresada a este Instituto para su andlisis y visto bueno, tal como lo establecen los
articulos 6 y 44 dela Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artfsticos e Histéricos y 44 de su Reglamento, motivo
por el cual proporciona a los usuarios la asesorfa técnica que requieran respecto de las materias y actividades que son de su
competencia como la proteccién y conservacign de monumentos histéricos inmuebles.

o Mediante oficio No.DPCE-SAP-AR-293-2024, de fecha 08-ocho dias del mes de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, laDireccién !
de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y
de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO(SERVICIOS), LICENCIA DE
CONSTRUCCION( OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE EDIFICACION PARA HOTEL(4 ESTRELLAS), a ubicarse en la Avenida Padre Mier
Poniente nimero 195, Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; y el cual esté sujeto a verificaciones que realice dicha
autoridad conforme alo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera

a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. 7

o Presenta copiasimple de Documento y planos con Folio IR23-221 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de mayo del afio 2023-
dos'mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emision
de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Congra Incendios para el proyecto
de PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HOTEL 4 ESTRELLAS; ubicado en la Manzana 185; Lote 022; ubicado en

| calle Padre Mier Poniente niimero 195; Colonia centro, en el Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con
el expediente catastral*

s Presenta oficio niimero SMA/DIRA/0136/2024, de fecha 24bveinticuatro dfas del mes de enero del 2024-dos mil veinticuatro,

emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio

Ambiente del Estado de Nuevo Ledén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la

construccién de un Hotel de 6-seis niveles, el cual contard con 90-noventa habitaciones totales, 4-cuatro niveles de estacionamiento

' con 32-treinta y dos cajones, 2-dos elevadores, drea de lobby con area administrativa, zona de restaurante, centro de negocios, 2- b

gsalones polivalentes y lavanderfa, en un predio con una superficie de 934.75 metros cuadrados y una superficie de construccién

de 8,197.98 metros cuadrados, a ubicarse en la calle Padre Mier niimero 195 Poniente, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, en el predio identificado mediante Expediente catastral hEn la inteligencia de que por excepcién debera

cumplir ante la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

G e
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e Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0712-23 Siebel-1-8879672 F-754/23 de fecha 01-un dfa del mes de noviembre del afio
2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D. donde considera FACTIBLE con vigencia de 2-
dos afios a partir de la fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio;
respecto al predio para un desarrollo del tipo Comercial, un Hotel con una cantidad pre establecida de 90-habitaciones de hotel, en
una superfi'cie de 934.75 m2, ubicado en Padre Mier, niimero 195, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el niimero de expediente catastra]_

e Presenta oficio OPFS-094/2024, de fecha a los 14-catorce dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por
la Comision Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando las condiciones
para proporcionar elservicio de energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Padre Mier nimero 195, Centro,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249,385 y 387 fraccién VII para al que
por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. La licencia de uso de suelo no tendra vencimiento. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion del acuerdo de autorizaciéon respectivo; En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,
-~

SEXTO.- Con fundamento en el articulo 326 y 327, de la Ley de A entamient(} Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de edificacién la expedira la autoridad municipal
competente, respecto de toda edificacion que se pretenda utilizar para cua]q{lier actividad diversa a la habitacional
unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién que compruebe que/el inmueble esta habilitado para cumplir
con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad a{e quienes la vayan a aprovechar. En las
edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad munjcipal competente verificard que las obras se
hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados. /

La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e insta]aciog{es, deber4 ser aquélla que haya sido autorizada
por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiefito distinto al originalmente aprobado, se debera
tramitar y obtener una nueva licencia, inicamente para los giros ¢on venta y/o produccién de bebidas alcohdlicas,
productos quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo/ Para el resto de los aprovechamientos bastara'con
dar aviso y cubrir los derechos correspondientes. La licencia de yso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido.

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
_403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territprial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
==en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
(==fonformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar larevocacién por la misma autoridad que emitid el acto/ cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
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con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por auteridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

P

OCTAVO. La presente autorizaciéon no exime del cumplimiento de cualquier otra disbosicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

! \f y
NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutierrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn. Cimplase.

Gobierno ﬁ"biemo
de Monterrey ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO e hxgnterfev
7 2024 - 2

102 - 2077 C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEQN e LY
o nmacctén GENlanAL PARA UN

SECRETARIA DE DESARROLLO i
" URBANO SOSTENIBLE / : DESM:%OLL a |EN[1)-|; \
Ofleina del Secretario =/ by rhano/sgﬂen‘b‘e

< ar ’

o ‘ LIC. ‘CARLOS . "DAR VAS,
ENCARGADO DF LA DIRECCION GENERAL PARA UN
! \ ESARROLLO  INTEGRADO,~ COMPACTO Y
: ' EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
\ ~“URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
, | = MONTERREY, NUEVO LEON.

que notltﬁc a uste'd poLS medio del presente instructivo que entregue a un?, persona que dijo llamarse

an el (arado ninnN en su caracter de {"J ﬂﬁ( er (OF siendo|
las 7 ‘1€horas del dfa _ |5 del mes de €C St del aifio
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
i : - 4
NOMBRE _|Ncin A brrido toh
FIRMA

ientiFicacion_ |GGG

EDUSD MOMNIERREY: ]
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000153-24-03

Fecha de Clasificacion

19 de noviembre _de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledny en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leédn.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Credencial de Elector, 6. Nimero de Pdliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

ompacto y Eficiente de la
i unicipio de Monterrey, Nuevo Leon.




