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| INSTRUCTIVO
C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA

MORAL DENOMINADA SANTA CATARINA DEL PONIENTE, S.A.
DE C.V. DOMICILIO:

PRESENT E.- /
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo que
alaletra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco, -----~-------
----- VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000149-25-03, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa
29-veintinueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, por Marcela Alejandra Aguilar Flores, en representacion legal
de la sociedad denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE, S.A. DE C.V., en carécter de Propietaria del inmueble
ubicado en la en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con expediente catastral solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA
DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR  (240-DOSCIENTAS CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (13-TRECE LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS) para la
totalidad de la superficie de terreno de 3,191.75 metros cuadrados, del predio-mencionado. Una vez analizada la
presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino,
debié verse, y;
RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los'Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarro_ilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
artfculos 308 fraccién I1I, IV y X, 311 fracciones III, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, art{culos 1,2,3,4 fraccion LXXXIV, 73, 160, 160 BIS y 162 del
Reglameﬁto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitante allego la
siguiente documentacion; |

A) Para el tramite del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo
311 fracciones: ;

11 Inciso a). - Solicitud correspondiente.

o PresentaSolicitud de tramite firmada por la C. Marcela Alejandra Aguilar Flores como apoderada legal de la Sociedad
denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caracter de
propietaria del predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin nlimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral_ a través de la cual solicita la Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Licencia Uso de Edificacién para Multifamiliar (240 doscientas
‘ ihrenta unidades de vivienda tipo departamento) y Comercio (13 trece Locales Comerciales de Servicios
%}?&rupados}, signada por el Director Responsable de Obra, Arg. _ con nimero de cedula t

‘profesional 4468328, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito; cumpliendo con lo establecido en el
/}/ _ art‘(guio 9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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IIL. Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de ingreso correspondiente al inicio de trdmite de Licencia
de Uso de Suelo y Licencia Uso de Edificacién para Multifamiliar y Comercio, por la cantidad de $ 9,503.76, con numero
de recibo folio 329000005596 de fecha 28-veintiocho dias del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco,
expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDS-
000149-25-03 al expediente catastral

111 Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta Escritura Publica Nimero 16,563-dieciseis mil quinientos sesenta y tres, a los 23-veintitres dias del mes
de noviembre del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
Plblico Titular de la Notaria Publica niimero 19-diecinueve, con ejercicio en este Primer Distrito Registral; la cual
contiene la CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL de la Asociacion denominada SANTA CATARINA DEL
PONIENTE S.A. DE C.V,, asi mismo se otorga a los sefiores Ofelia Sierra Rodriguez, MARCELA ALEJANDRA AGUILAR
FLORES, Ratil Mario Gallegos Gallegos y Heriberto Ramirez Molina, a) Poder General para Actos Administrativos, el cual
podri ser ejercido de manera individual el cual fue registrada ante el Registro Pblico de la Proviedad v del Comercio
del Estado de Nuevo Ledn, con boleta de inscripcién bajo Folio Mercantil Electrénico

e Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a los 28-
veintiocho dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante la C. Marcela Alejandra
Aguilar Flores como apoderada legal de la Sociedad denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que los C. Mario Montero Badia y Daniel Marcelo Garza Rodriguez realice los
tramites y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Félix
U. Gémez sin niimero, Zona Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el niimero
de exnediente catastra]—y en la cual presenta como testigos a las

e Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del C.  Marcela
Alejandra Aguilar Flores, con N umem— (Apoderada Legal de la Sociedad denominada “SANTA CATARINA
DEL PONIENTE S.A. DE C. V.).

e Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a nombre del C. Mario
Montero Badia, con Nimer< || EE I (Gestor).

e Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a nombre del C. Daniel

Marcelo Garza Rodriguez, con Niimero —[Gestor).

e Presenta copia simple de Pasaporte expedido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a nombre de! || SHR

I o Vimero BN (Testigo).

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! ||| SHER
con Nﬂmero_[Testigo].

III. Inciso d). Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseio
arquitectonico.

o

e Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N°SDU/01477/2025 y ntimero de expediente administrativo L-

'FLDA-000232-24-02 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de marzo del aiio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
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Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar), Comercio y Servicios, ubicado en

la Avenida Félix U. Goémez sin niimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado

con el niimero de expediénte catastral [N M EMSZEENN ¢! cual tiene una superficie total de 3,191.75 metros cuadrados.

Cabe sefialar que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el CONSIDERANDO QUINTO del citado expediente

administrativo, se establecié que “... Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos del articulo 73
del reglamento de zonificacién y usos del suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT.-‘.."

1. Incisos e). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro-
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas.

o Presenta juego de Planos oficiales con disefio arquitecténico (1 de 08 al 08 de 08) correspondientes al tramite
de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construcci6n (Obra nueva) y Licencia Uso de Edificacién para Habitacional
Multifamiliar (240-doscientas cuarenta unidades de vivienda tipo departamento) y Comercio (13-trece Locales
Comerciales de Servicios Agrupados) con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta
de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio y planta de Localizacién).

1L Inciso f). - Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezcaa fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

e Presenta Estudio de Movilidad de fecha septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por el Ingeniero

con nimero de cédula Profesional 2606269, manifestando su responsabilidad mediante
escrito de fecha 18 de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, para proyecto de Usos Mixtos TORRE DIEGO, en el
predio ubicado en la Avenida Féli){ U. Gémez entre la calle Tacuba v el rio Santa Lucfa, en la Zona Centro en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

11 Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente
en particular lo referente a la contaminacién del aire.

e Presenta Estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental Modalidad General para el Proyecto “Torre Diego”
promovente SANTA CATARINA DEL PONIENTE, S.A. DE C.V,, de fecha de recibido 24 veinticuatro de octubre de 2024
dos mil veinticuatro, por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leon,

e Presenta copia simple de oficio nimero SMA/DIRA/0158/2025, N.A.: 11AF0437161863 de fecha 05-cinco dfas
del mes de marzo del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretarfa de Gestion Integral del Aire, Agua y
Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza
de manera condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, con pretendida ubicacién en la calle Tacuba
1621 colonia centro, municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual fue presentada por la persona Moral, SANTA
CATARINA DEL PONIENTE, Sociedad An6nima de Capital Variable.

I Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
inicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacion.

e Presenta Estudio Hidrologico elaborado en fecha agosto 2025 veinticinco por el Ingeniero
ntimero de cedula 1117527 con respecto al inmueble ubicado en Avenida Félix U, Gémez sin nlimero, zona centro, en
el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n para el trémite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra
%}nﬁi’éva) y Licencia Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (240-doscientas cuarenta unidades de vivienda
\Hna departamento) y Comercio (13-trece Locales Comerciales de Servicios Agrupados), expediente catastral -
// -ademés adjunta Carta Responsiva de fecha noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco.
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o Presenta Estudio Geoldgico elaborado en fecha agosto 2025 veinticinco por el Ingeniero
nimero de cedula 1825655 con respecto al inmueble ubicado en Avenida Félix U. Gomez sin niimero, zona
centro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Le6n para el tramite de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccidn
(Obra nueva) y Licencia Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (240-doscientas cuarenta unidades de
vivienda tino departamento) y Comercio (13-trece Locales Comerciales de Servicios Agrupados), expediente catastral
ademas adjunta Carta Responsiva de fecha octubre del afio 2025-dos mil veinticinco.

IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

e Presenta copia simple del SADM-DG/CP-0058-25, Siebel-1-20453762, F-43/25 de fecha 13-trece dias del mes de
febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D. donde
considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos
necesarios para hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio donde se pretende construir un desarrollo del
tipo Mixto, con una cantidad pre establecida de 240-departamentos y 13 Locales Comerciales, en una superficie de
3,191.75 m2, ubicado en la Avenida Félix U. Gomez s/n, Colonia Centro, ‘en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el nlimero de expediente catastral || | N

IIL Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley.

e Presenta copia simple de oficio OPFS-12/2025, de fecha a los 31-treinta y un dias del mes de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco, emitido por la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde
considera FACTIBLE, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto
al predio localizado en la Avenida Félix U. Gémez s/n, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos
para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo
que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicaci6n del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de/Uso
de Suelo, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;
III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Presentar plano de localizacién del predio;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, con firma autégrafa del
propietario, poseedor y/o por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en
disefio arquitectonico;
Xl* Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de
Q‘lfl"j eamientos generales de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
\ autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de

/i/ la soljcitud, tratandose de la licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con
|
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firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuegdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién'de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
XIV. Estudio Hidrolégico e Hidr4ulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de ;
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
ue lo acredite contar con carrera afin. ;

XV. Estudio Geofisico y Geol6gico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de
Riesgo del'Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin.
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construccionés que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil/quinientos metros cuadrados;
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el Cumplimieﬁto de
Requisitos II, precedente en el inciso A), y requerida a su vez en la fraccién I1I en sus respectivos incisos a), c), €),'b),
e),d), h),h),i) yj) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. A ihan

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

e Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 47,890-cuarentay siete mil ochocientos noventa, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 11-once dfas del mes de marzo del
afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular
Ntimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al TRANSMISION DE BIENES
INMUEBLES EN VIRTUD DE LA FUSION DE SOCIEDADES, que realizaron EMPRENDEDORES INMOBILIARIOS DELTA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como sociedad FUSIONADA a su vez como sociedad fusionante y
subsistente de la sociedad fusionada INVERSIONES DD, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y la sociedad
SANTA CATARINA DEL PONIENTE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como sociedad FUSIONANTE, la
cual se encuentra Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

x

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 49,707-cuarenta y nueve mil setecientos siete, en la Ciudad
de Monterrey, Nuevo Le6n, alos 31-treinta y un dfas del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la
. fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina Notario Ptblico Titular Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Legﬁn; hace constar LA CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO Y A
LA TRANSMISION DE BIENES INMUEBLES EN VIRTUD DE LA FUSION DE SOCIEDADES, de los inmuebles con
expediente catastral la cual se encuentra inscrita ante el Instituto Registral
w Catactral del Estada de Nuevo Ledn. baio el

i \ :
e Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 51,913-cincuenta y un mil novecientos trece, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes de marzo del
afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina Notario Publico Titular
Ntimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; hace constar la formalizacién del
CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRANSLATIVO DE-DOMINIO
E 43}903-9 Y EL RECONOCIMIENTO DE FIDEICOMISARIO, TRANSMICION Y EXTINCION TOTAL DEL e‘
IDEICOMISO F/402903-9, a favor de la sociedad SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD ANONIMA DE

/)( ITAL VARIABLE los derechos de propiedad de los inmuebles B
" I 2 cu2! se encuentra inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

;. A
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bajo el

e , Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo No. 019/70,161/23 de fecha 30-treinta de junio del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular de la Notaria
Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa a la
RECTIFICACION DE MEDIDAS, referente a los lotes con expediente catastral con superficie de
451.72 m2, | B con superficie de 56.28 m2 y_:on superficie 8.28 m2, la cual se encuentra
registrada en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo No. 019/71,678/23 de fecha 20-veinte de octubre del afio
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular de la
Notarfa Pliblica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa

a la RECTIFICACION DE MEDIDAS referente a los lotes con expediente catastral con superficie de

480.75 m2, NN -on superficie de 473.53 m2, || I cor superficie de 499.36 m2 y G

con superficie de 469.40 m2, la cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Le6n. baio el

e Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo No. 019/70,162 /23 de fecha 30-treinta de junio del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular de la Notaria
Piblica Numero 19-diecinueve, con ejercicio/en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa a la
RECTIFICACION DE MEDIDAS referente a los lotes con expediente catastral [ NGEEEM on superficie de
1,765.10 m2, | NEEE con superficie de 2,892.69 m2, con superficie de 2,895.34 m2, la cual
se encuentra registrada en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 57,598-cincuenta y siete mil quinientos noventa y ocho, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2024-dos
mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina Notario Ptblico Titular Niimero 19-
diecinueve, con ejercicio en.el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; hace constar la protocolizacién del
ACUERDO DE FUSION Y SUBDIVISION DE INMUEBLES autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
de Monterrey, Nuevo Leo6n, dentro del Expediente S-022/2024 letra “S” guion cero veintidés diagonal dos mil
veinticuatro, oficio 02556/SEDUS0/2024, cero dos cinco seis diagonal leras “S E D U S 0” diagonal dos mil veinticuatro
de fecha 28 veintiocho de junio de 2024 dos mil veinticuatro, donde el lote identificado catastralmente con el nimero
es propiedad de SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE la
cual se encuentra inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevn LeAn hain el

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: Linea-372114 con fecha de pago a 30-treinta dfas del mes de enero
- ydebafio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por
" \Concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco,
respecto al predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Céntro en el Municipio de Monterrey Nuevo

;/ Leon, identificado con el niimero de expediente catastral ||| | | |GEEEGzGzGzG

\Z.
/ Ji"’ i
o A
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VL. Cuatro fotografias exteriores del predio;
o Presenta 06-seis fotograffas exteriores y 05-cinco fotograffas interiores, impresas a color del predio.

VIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; /

e Presenta copia simple de visto bueno otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
401.2C.2.2.2025/256 de fecha 10-diez dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, firmado por/la Lic. Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Ledn, en el
cual informan aue después de realizar una visita de la inspeccion al predio identificado con nimero de expediente
catastral [JJJJNNEEE vbicado en la Avenida Félix U. Gémez sin nimero, Zona Centro, Monterrey Nuevo Ledn, que el
bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Hist6rico ni colindante a uno y tampoco se
encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los artfculos
35 36, Fraccién | de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, no forma parte
de los catalogos de este Instituto, ni de los INAH que elaborado de forma conjunta ( CONARTE).

e Presenta copiasimple de dictamen emitido por el Secretario de Servicios Piiblicos del Mtfmicipio de Monterrey
en su calidad de Presidente de la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona
Protegida de Santa Lucia, en 21 veintiuno de noviembre de 2025 dos mil veinticinco Mediante sesién celebrada en
fechas 18 dieciocho de noviembre de 2025 dos mil veinticinco, la Junta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio
Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucfa aprobé también como viable el proyecto ubicado enla calle Félix U, Gomez
s/n Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, Cédigo Postal 64,000,-l identificado con el ntimero de expediente catastral [l

debiendo el peticionario cumplir con los términos y justificaciones sefialadas en el considerando VII del
dictamen emitido por el Comité Técnico de Proteccién y apegarse a la normatividad estatal y municipal que
corresponda, asimismo en dicha sesi6n se autoriz6 otorgar el peticionario el original del dictamen emitido por el Comité
Técnico de Proteccién para su debido acatamiento dejando copia del mismo para constancia en el expediente ‘
adrrTinistrativo JPSL-005/2025,

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

\
A\ |

) |
~— o Los giros solicitados de Multifamiliar y Locales Comerciales de Servicios Agrupados es considerado como

Permitidos por ubicarse sobre la Avenida Félix U. Gomez identificada como CAI-Corredor de Alto Impacto por el Plan
de Desarrollo Urbano, por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VI1I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir_y recibir notificaciones, con una

antigiiedad no'mayor a tres meses;
\

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio, recibo expedido por la Comisién Federal de Electricidad,
respecto al periodo facturado del 23- veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco al 23-
veintitres dias del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco. como.comprobante de domicilio para ofr y recibir t

notificaciones. sefialando para tal efecto en la

\ W
2 |
%(- 1. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como
4/una\c§r,ta responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado

¢ \) ot
pum s G B G MTY
i)
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correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud
presentada, la ubicacién de la obra y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;

e Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de la Obra de fecha 14-catorce dias del mes de mayo del
afio 2025-dos mil veinticinco, signada por el Arquitecto Juan Valdez Martinez con niimero de cedula profesional N°
4468328, para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva), y Licencia de Uso de
Edificacién para Habitacional (Multifamiliar 240- doscientas cuarenta Unidades de Vivienda Tipo departamento) y
Comercio (13-trece Locales Comerciales de Servicios Agrupados), que se llevard a cabo en la Avenida Félix U. Gomez
sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva Asesor en Seguridad Estructural y Responsable de Cilculo y Planos Estructurales
de fecha 20-veinte dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco como el Arquitectc
con cédula profesional niimero 3907521, para el predio ubicado en la Avenida Félix U. Gdmez sin niimero, Zona Centro,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Mecéanica de Suelos de fecha octubre del afio 2025-dos mil veinticinco
signada por el Ingeniero con cédula profesional niimero 1825655, para el predio
ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado
con el expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Geolégico de fecha en el mes de septiembre del 2025-dos mil
veinticinco, signada por el Ingeniero nimero de cedula 1825655, para el predio
ubicado en la Avenida Félix U. G6mez sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado
con el expediente catastral
e Presenta Carta Responsiva del Analisis de Estabilidad de Taludes de fecha en el mes de agosto del 2025-dos mil
veinticinco signada por el Ingeniero nimero de cedula 1825655, para el predio
ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado
con el expediente catastral i‘

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Hidrologico-Hidraulico de fecha noviembre del 2025-dos mil veinticinco,
signada por el Ingeniercqnﬁmero de cedula 1117527, para el predio ubicado en la Avenida Félix U.
Centro, en e[ Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral-

Gémez sin numero, Zona

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad, de fecha 18 dieciocho del mes de septiembre del 2025-dos
mil veinticinco signada por el Ingeniero con nimero de cédula Profesional 2606269para el
predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n,
identificado con el expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacion e informacién
antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

' fresenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

bt C) Para el tramite de licencia de construccién (obra nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para

/A las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
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Dq acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece

que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segun su uso y

tamafio:”

I TIPO 1: Conistrucciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

Il TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccion; /

111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros.y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn. '

. Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una OBRA NUEVA de construccién de 40,453.40 metros cuadrados,
se considera como construccién TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece
requisitos para el trdmite de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
“..Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones
segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” o

Considerando que la 0BRA NUEVA de construcci6n es de 40,453.40 metros cuadrados, se clasifica como construccién
TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3,4,5,6,7,8,9,10,13 y 14 (obligatorios), requisito
nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12(de acuerdo a cada proyecto especifico), observando las disposiciones de la
' Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los dltimos pérrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los
pérrafos anteriores del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
siendo los siguientes:
11. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra; ‘ 7

e PresentaSolicitud de trdmite firmada por la C. Marcela Alejandra Aguilar Flores como apoderacia legal de la Sociedad
denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su cardcter de
propietaria del predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin ntimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral* a través de la cual solicita la Licencia de Uso de
Suelo, Licencia de Construcciéon (obra nueva) y Licencia Uso de Edificacién para Multifamiliar (240 doscientas
cuarenta-unidades de vivienda tipo departamento& y Comercio (13 trece Locales Comerciales de Servicios
Agrupados), signada por el Director Responsable de Obra, Arq. _ con niimero de cedula
profesional 4468328, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito; cumpliendo con lo establecido en el
articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor. &

%\5‘93 aplica este requisito para este tipo de tramite.

'3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director

: esgqnsable de Obra.
3 =
AQUI SE nesU'Eva
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e Presenta juego de Planos arquitecténicos en formato oficial (1 de 08 al 08 de 08), firmados por la C. Marcela
Alejandra Aguilar Flores como apoderada legal de la Sociedad denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caricter de propietariay por el Director Responsable de Obra,
Arq _con nimero de cedula profesional 4468328, correspondientes al tramite de Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién (Obra nueva) y Licencia Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (240-
doscientas cuarenta unidades de vivienda tipo departamento) y Comercio (13-trece Locales Comerciales de Servicios
Agrupados) con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de
dreas general, ubicacién del predio y planta de Localizacion).

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos 11, inciso
B), fraccién Il del presente acuerdo. -

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, inciso
B), fraccién IV del presente acuerdo.

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos.

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizada y signada por el Arq. José Luis Le6n Leyva con ntimero de cédula Profesional 3907521, manifestando su
responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 20-veinte dias del
mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para predio ubicado en la
Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, idéntificado con expediente
catastral

7. Alineamiento Vial.

e Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000061-25 de
fecha a los 20-veinte dfas del mes'de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible respecto al predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, zona Centro, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, identificado con expediente catastral en el cual se indica en los estudios de
Vialidad para la Avenida Félix U. Gémez, debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y para Paseo Santa
Lucia respetar trazo del Paseo Santa Lucfa. Si se prevé la modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el

predio.

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural.

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital, realizados y signados por el Arquitecto José Luis Le6n
Leyva con numero de cédula Profesional 3907521, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad
estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 20- veinte dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil
\Veinticinco, para el predio ubicado enla Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey

/ ‘Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral ||| |
’] 9. Estudio de mecanica de suelos.

[

& /™
g 10
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e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos, de/fecha agosto |2025, realizado por la Empresa “EMSSA -Estudios
Especializados de Mecénica de Suelos, S.A de C.V." y signado por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez con
“ntimero de cédula Profesional 1825655, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha
octubre del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado en el predio ubicado en la Avenida Félix U.
( Gémez sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral -
10.0pinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, 0 en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de
nueva creacion. j

o Medidnte oficio No. DPCE-SAP-AR-233-2025, de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco,
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas
de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protecci6n Civil, para el PROYECTO Licencia Municipal de
Uso de Suelo, Construcqén (obra nueva) y Edificacién para Multifamiliar (240 unidades tipo departamento) y

- Comercio (13-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Asignacion de nimero oficial y conforme al
“Analisis de Riesgos “ que fuera practicado por la C. Verdnica Salas Cansino, Asesor Externo de la Dependencia, se
procede a bien emitir las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad como “Accién Preventiva” para la “Gestién |
de Riesgos”. 3 t

-

11. Derogado

12. Estudio de impacto ambiental.

l ‘
Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, inciso

A), Fraccidn I11, inciso g) del presente resolutivo. |
13. Estudio de impacto vial. s

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, inciso
A), fraccién Il inciso f) del presente resolutivo. -

|
14. Estudio geotécnico fde geologia y Estudio de hidrologia.

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos I, inciso
A), fraccién 11l inciso f) del presente acuerdo. o

/ | / / ’
Tratindose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

e Presenta copia simple de Pdliza emitida por ZURICH ASEGUARDORA MEXICANA, S.A. DE C.V.,, con Niimero de péliza

112136374, fecha de emisién 10-diez dfas del mes de diciembre del afio 2025-dos mil veinticinco con vigencia del dfa
05 de diciembre 2025 hasta el dia 05 de septiembre 2028, para el proyecto ubicado en un macro lote 01 de™

3,1910.75 m2 de superficie, lateral a la Avenida Félix U. Gémez y Paseo Santa Lucia, del centro de la ciudad de

x fonterrey, Nuevo Le6n. /

En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa
de gjecucién y andlisis de taludes. / | /

g§\\ ; \ : /
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e \ Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado
por la Empresa "EMSSA -Estudios Especializados de Mecénica de Suelos, S.A de C.V." y signado por el Ingeniero Luis
Armando Jiménez Rodriguez con nimero de cédula Profesional 1825655, manifestando su responsabilidad mediante
dicha carta responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado,
parael predio en la Avenida Félix U. Gémez, en la Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado

con el expediente catastral || [ NENEE

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se deben
de cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:

I.Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
» Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

IL. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
-actualizadas, originales, legibles y a color;

» Presenta 04-cuatro fotografias exteriores del predio y 04-cuatro fotografias interiores del predio impresas a color.

I11. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
Nno mayor a tres meses; : Y
Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso
B), fraccion XII de éste acuerdo.

IV. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en cop:a simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitectdnico, dela licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Presenta copia simple de Instructivo, con Oficio N°SDU/01477/2025 y niimero de expediente administrativo L-
FLDA-000232-24-02 de fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional (Multifamiliar), Comercio y Servicios, ubicado en
la Avenida Félix U. Gomez sin niimero, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado
con el nimero de expediente catastral ||| JEREEI ¢! cual tiene una superficie total de 3,191.75 metros cuadrados.

Cabe sefialar que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el CONSIDERANDO QUINTO del citado expediente
administrativo, se establecié que “... Para el caso de que el predio se éncuentre en los supuestos del articulo 73
' del reglamento de zoniﬁcaci(’)n y usos del suelo, le son aplicables los beneficios de la Zona DOT..."

V. Eicha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcmnando lainformacion que en la misma se solicita, sélo
‘9% para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién que se proporcione en ésta
‘documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se presente la

4 Mamfestacmn de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

!
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o Presenta copia de ficha ambiental de fecha de recibido a los 30-treinta dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil

\veinticinco, ante la Direccién para la atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para un

Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos

ambientales mediante dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-94 /25 con nimero de oficio GDV/326/ 2025

- de fecha a los 27 veintisiete didas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, anexo al presente

Dictamen, en donde se manifiesta que debera cumplir con cada uno de los términos y condiciones establecidas en el

Resolutivo de Manifiesto de Impacto Ambiental Modalidad General del proyecto denominado “TORRE DIEGO" emitido
por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ntim. SMA/DIRA/0158/2025).

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de dreas al municipio;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito y de acuerdo al
Articulo 4, fraccién XVI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
encuefitra en zona centro.

VII. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y :
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema
o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles;y, ~

e Allegala documentéiéiérn en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIL Los dem4s que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de cardcter general que tengan relacion con las
construcciones. |

e Presenta copia simple de PDE-000180-25 en el cual se emitieron Lineamientos Ambientales de fecha 15-quince
dfas del mes de octubre del afio 2025-dos mil veinticinco en el cual se repusieron 359-arboles nativos de 2-pulgadas de
diametro de tronco al vivero municipal. ‘

e Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Allende Viveros y
pastos con factura numero de folio 14906 de fecha 14-catorce dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil
veinticinco, correspondiente a 359-4rboles nativos de la regién de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero
Municipal, ademéds anexa copia simple de pago por concepto de reposicién de arbolado de permiso L-USDS-000149-
25-03, por cajones techados del proyecto, expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 344H-1211 de
fecha 18-dieciocho dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. \

) : ; ;
Leén, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia
de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; o
IL. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructuralesy de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacion o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos
o elefnentos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

ff:l*jetén del impuesto predial al corriente;

] {
>§itos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
: Req\uisitos 11, Inciso C) numeral 4, (3,6,8,9,y 14) y 5 respectivamente, del presente acuerdo.
y !

— ] >
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IIl. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.
V. Pago de derechos correspondientes;

e Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

E) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162 seiiala lo

siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacién, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la deméds informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI, Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos II, inciso C), numerales 1, 4, 4, 5 y 3, respectivamente, del presente resolutivo.

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construcciéon autorizada;

* En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II, inciso C), numeral 3 del presente
acuerdo.

1

e Encuantoal plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita

' la autorizacién de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA USO DE

'EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (240- DOSCIENTAS CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
/ DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (13-TRECE LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS).

VII. Derogado.

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, 0 unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color

¢ Presenta 4- cuatro fotografias exteriores del predio y 04-cuatro fotografias interiores del predio impresas a color.
Q&NX Alineamiento Vial; '
N
, Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos 1, inciso
4’ C), numeral 7, del presente resolutivo. /

2 ' ¢
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X. En caso de tratarse de una regularizacidn, anexar reporte estructural fotografico;
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, Inciso Q),
numeral 10, del presente acuerdo. '

XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefaladas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos II, Inciso B), en
el apartado adicionales fraccién VII, de la presente determinacién.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

Este reduisito se subsana con el documento descrito en el apartadd de Cumplimiento de Requisitos II, Inciso B),
fraccién VIII, del presente acuerdo.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;

/

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de I}equisitos 11,
inciso C), en el apartado adicionales fraccién V del presente acuerdo. ‘

,c ( \
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

¢ Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de Licencia
de Uso de Suelo y Uso de Edificacién para Multifamiliar y Comercio, por la cantidad de $ 9,503.76, con niimero de recibo
folio 329000005596 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L.-USDS-000149-25-03
al expediente catastral :

XVI. Realizar el pagb de los derechos correspondientes;
o Debs;ré anexar recibo de pago carrespondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. i

XVIIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II,
Inciso C), en el apartado adicionales fraccién IlI del presente resolutivo.

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
ueble y delacuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de

x so de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en
caso 'de’existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidag respecto al inmueble

53\‘ \ : ‘ =75
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objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con
firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberan de estar inscrita en la Direccidon de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario
presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se
presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre
que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de
suelo que se presente; y,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II,
Inciso C), en el apartado adicionales fraccion 1V del presente resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos 11,
Inciso B), en el apartado adicionales fraccién XIII del presente acuerdo.

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacion antes requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema o que facilite su lectura.

e Presenta documentos fisicos y archivo digital en formato USB.

F) LalLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el

solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, tinicamente la
distribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VIIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos II, Inciso C), numerales 4, 4, 1 y 3 respectivamente e Inciso E) fraccion XV y XVI, del presente acuerdo.

IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II, Inciso C), numeral 3 del presente
resolutivo,

e Encuantoal plano de construccion autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita
la autorizacién en conjunto de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y de la Licencia de
Edificacion para Habitacional (Multifamiliar 240-dosecientas cuarenta unidades tipo departamento) y Comercio (13-

w o i
aatrece Locales Conterciales de Servicios Agrupados).

X

~ VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda

Y multifamiliar con més de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

& L
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Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos II,
| Inciso'A) del artfculo 311 fraccién III inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
~ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n del presente acuerdo,

\
|

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancigs relativas ala propiedad del predio en cuesti6n, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base’a los requisitos seitalados por la legislacién urbanfstica actual;

¥

CONSIDERANDO .
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

\ conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién
1,235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones 1 a IV y-X, 310 fracciones I alll, 311 fracciones 1 a
11, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones| | a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordqnamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fr_acci'én 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccion II, punto 2.1, 15 fracciéon I, 28, 29, 36, 39,
43; 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién 11y 1V, 5, 8, 9,10, 11,12, fracciones I al VI,
13 fracciones I, I y X, 14 fracciones I, II, y VIIL, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones I al 11, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30,
40,42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y I, 54, 55,58, 59 fracciones I al V, 61, 66,67, 79 fracciones [ alalV, 80, 81, 82, 94,
95, 99 fracciones 1y 11,100,103, 104, 108, 109, 110, 11 1,117,118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn
y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101" fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, III, XI del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, asf como las demds disposiciones de caracter
Federal, Estatal, y Municipal aplicgbles. |

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. ZONIFICACION Y

\ COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo 'del inmueble con
expediente catastral le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el
Periéfdico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando

: frente a la Avenida Félix U. Gémez en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO donde los usos
" solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 o mds Viviendas por Lote) Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,
3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.47, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bdsicos (2.1.1 Abarrotes,
Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios
y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Artfculos
religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacidn, Ingenierfa, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematogf‘éficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4

. {Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1:1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas,
X?ﬁ% Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios piiblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforadiones, 3.1.9 Estudios fotogrdfico,
1.10 L}avanderfas, tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de mésa]’es

\

4/ terap@uticos, Quiropracticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerias y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y
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Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas ; 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , comida répida,
antojitos , 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,
Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas ) , 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10
Centro de Educacion a distancia se c0n51deran como PERMITIDOS. | f

Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda
sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacion de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR), COMERCIO
Y SERVICIO, emitida por ésta Secretarfa mediante Oficio N° SDU/01477/2025 y N° de expediente administrativo L-
FLDAZ000232-24-02 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco.

TERCERO. Verificacidn fisica. De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada por el Arg. Mario Alberto Rfos Barrén
con niimero de gafete 116790, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 13-trece dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil
veinticinco “se pudo observar que el inmueble antes mencionado corresponde a estacionamiento privado, el cual esta
compuesto por varios predios. Dicho predio en cuestién se encuentra habilitado y en funcionamiento. Logrando
observar pequefias edificaciones con techumbre de lamina, Las cuales se les da un uso de local con venta de comidas
para llevar. Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra observar dos edificaciones compuestas por
estructura de acero y techumbre de ldmina, dichas edificaciones no corresponden a plano de proyecto anexado. En sitio
no se observan trabajos de construccién, Debido a que el inmueble no corresponde de acuerdo a plano de proyecto: no
se observan cajones de estacionamiento de acuerdo a proyecto anexado. Se anexa dato de microzonificacién en sitio, a
una distancia de 13 metros del predio en cuestién se encuentra ubicado la estacién del metro Santa Lucia.

CUARTO. Analisis y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-
2025y al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey. Que de acuerdo a lo solicitado
y los antecedentes con los que cuenta el predio, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo
Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar
politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de
estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema
Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus
necesidades en el mismo perimetro de territorio y disponga del transporte piblico para recorrer distancias mas largas.

Esimportante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan
o Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos
2000m, colmdan te a las lineas del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente:

a} En la zona D.0.T, conformada por los predios que se ubiquen dentro dé una franja de 500 metros, en ambos lados de la
Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano
de Densidades del presente Plan, en un 100%, asi como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un
50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto (comercio y/o servicios en los primeros niveles y
habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre.

b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada,
esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en el Plan.

¢) En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualquier
autorizacion, se deberd contar con dictamen positivo de la Junta de Proteccion y Conservacién del Barrio Antiguo de
conformidad con lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Mon terrey.

p ‘,‘::’-%‘ ]

d) En la zona D.0.T, descrita en el inciso aj, se deberdn implementar program as de movilidad urbana sustentable, a través
del mejoramiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatonales y reforestacién de espacios ptiblicos con
/J’. especies nativas. En estas zonas, los proyectos de construccion y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesidn
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municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con la finalidad de
crear sendas o corredores verdes...”

Y atendiendo las disposiciones reglamentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden piiblico e interés general, teniendo por
objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracién publica
municipal ejercer sus atribuciones en materia de zonificacion, usos del suelo, planeacidn, ejecucién y administracién
del desarrollo urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey vigente.

Sefialando a su ve/'z,' que lo no previsto por este Reglamento se aplicardn supletoriamente las Leyes, Reglamentos y
Planes en materia’de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demds disposiciones
de carécter general aplicables, estableciendo en el artfculo 4 fraccién LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT lo
siguiente: “..Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se
ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metroy de la Ecovia, medidos deésde
el eje de la via, asf como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos
desde el centro de la estacién...” ‘-

También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capftulo V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccion
Prirﬁera. Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente:

“...Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de
la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

1. Podrdn incrementar la denS{dad  lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios en los primeros nivelesy habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanfsticos
serdn Libres.

I1. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos qubanfsticos que
se establecen en el Plan, segiin la zona que se trate.

I La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos ,
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad-una vez incrementada. :
[V. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. i
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.

VI Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antmpo!p\;gfa

e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. i :
VIl. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente. / ;

VIIL, En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con ¢l Coeficiente de Area Verde
(CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo
dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en
las dreas verdes y espacios ptiblicos de la zona DOT. ; :

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una

superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados...” _ .b

“Convivencia de Monterrey, Nuevo Le6n, emitié mediante oficio nimero 054 /IMPLANC/2023, opinién técnica
espeéto a la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacion e identificacion
de los lotes que se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a'los diferentes sistemas de
tr@ngporte, en atencién a la estrategia urbana de densificacion establecida en el Plan de Df(*sarrollo Urbano del

= g
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Municipio de Monterrey 2013-2025, manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacion de la politica
ptblica establecida dentro del Plan de Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los
siguientes:

“... I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernaciéon y Reglamentacion de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacion de la consulta piiblica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

II. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

IIL. Plano identificado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

IV. Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey...”

Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos I), II), I1I} y IV), se infiere que el

concepto respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin
que se refiera al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, ya que la “y” como conector en la disposicién normativa
no juega un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro y ecovia) para que se

actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debid sefialarse de manera expresa, a través de un concepto
como interseccidn, cruce o alguno similar, que denotara que la intencion era la de especificar dicha situacién...”

Atento a lo anterior tenemos que, a la verificacién realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, se constata que el predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin nlimero, Zona Centro, se ubica a una
distancia de 13.00 metros de la Estacién del Metro mas cercana denominada “SANTA LUCIA”, respecto del predio
materia de andlisis, ubicado en la Avenida Félix U. Gémeéz sin nimero, Zona Centro, del municipio de Monterrey Nuevo
Le6n, identificado con el expediente catastral || EEN con una superficie total de 3,191.75 metros cuadrados.

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en pdrrafos precedentes y atendiendo que al proyecto pretendido
corresponde a un Uso Mixto por consistir en una edificacién con comercio, en planta baja, estacionarmientos y uso
habitacional en los niveles superiores, resulta acorde a las polfticas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble
materia de este analisis a 13.00 metros de la Estacién del Metro mas cercana denominada “SANTA LUCIA”.de la
Linea 3 del Metro, cumpliéndose con la condicionante de estar en un radio menor a 800 metros lineales, contando el
predio con una superficie Total de 3,191.75 metros cuadrados.

Por lo tanto, resultan aplicables los beneficios y estrategias de densificaciéon del articulo 73 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el
proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres.

Sin embargo, el proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, “. Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las
acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin
condicion, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo,
denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral X1I, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos
previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% -
ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro
unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso
libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién cerrada,

. pudiendo tener cubiertas..."

*N W

“Siendo que de un andlisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con una
superficie de terreno de 3,191.75 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 255.34 metros cuadrados, y
presenta 255.34 metros cuadrados los cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre para


debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

OFICIO No SDU/04889/2025
EXP. ADM: L-USDS-000149-25-03

el piblico, dando cumplimiento con dicha disposicién, tal y como se muestra en los planos presentados (plano 06 de
08). ;

QUINTO. ALTURAS: Asf mismo, para la determinacién de la altura el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Suelo del Municipio Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medir4 a partir del punto mas
alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los
elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima
para cada nivel seré de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que de acuerdo
a Oficio N° PRT/ 916/2025 de fechd 05-cinco de diciembre del 2025, Emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Por los motivos y razonamiento, respecto a la opinién de altura
del proyecto arquitecténico que obra en el expediente L-USDS-000149-25-03 Licencia Municipal de Uso de
Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar (240- dos
cientos cuarenta unidades tipo departamento), Comercio (13 trece Locales Comerciales de Servicios
Agrupados) se debera acatar lo que establezca el acuerdo de la Junta de Proteccion y Conservacion del
Patrimonio Cultural de la Zona protegida de Santa lucfa, con niimero JPSL-005/2025 firmado por el C. Héctor
Hugo Salinas Cerda, Secretario de Servicios Piiblicos del Municipio de Monterrey, en su calidad de Presidente
de la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona protegida de Santa Lucia.

| Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién y uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén: ARTICULO 132. “En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, sé deberd cuidar que éstas se
integren al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley’; y Ademds Leyes, |
Planes y reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opini6n se emite en base
ala copia del plano del proyecto presentado para su aprobacion y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser
vélida en caso de que el plano del proyecto se modifique. |

\ \\

SEXTO. Anélisis de Estacionamiento con Beneficios a la Zona DOT. En lo que respecta a la demanda de
Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segtn lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de
que le fuera aplicable el requerimiento de cajones die estacionamiento al 50% se presenta el siguiente andlisis:'

ESTAC[ONAM]ENTO ...CANTli:.).iip T s .......PB.9¥E,CTQ......
_, (GIRO) H UBS M2 i REQUIERE
L12 Multifamiliar (20m4s | 4 6 | poryivienda | 240-viviendas | 240-cajones | SOLUCIONACON: | OPINION |
viviendas por lote) P OO R S B A SRS OGS N PR O e fer 391 cajones SI CUMPLE i
i 2.3.1 Locales Comerciales y 30.00 M2 974.58 L i
| deServicios Agrupados i "7 e '
* < H 0, i - Y

REQUIERE UN TOTAL 272- CAJONES, siendo el g:ig:l:: requiere un total de 136 f‘ s
bt e R A N e ST R e R A L L S

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala unidad Bésica efectiva de las actividades

solicitadas.
*por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50% es

evidente que también cumple con ello. \

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS.

2 por construir: ; 40,453.40 m2
i6n total: ,453.40 m2
1/ M2 Q\\e\ Construccién total 40 m /

e MTY
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Datos de Uso de Edificaciéon

M2 por Autorizar: , 40,453.40 m2
M2 de Edificacién total:’ 40,453.40 m2
M2 Estacionamiento Techado: 14,971.28 m2

No. de cajones de estacionamiento:  391- cajones

OCTAVO. TABLA (DESGLOSE DE AREAS):

NIVELES M2 POR CONSTRUIR M2 TOTALES ! DESGLOSE DE AREAS
Estacionamiento 53 cajones (2 compactos, 01 discapacitados y 05 esténdar),
Sétano 2,501.55 2,501.55 bodegas, cuarto de maquinas, tanque tormentas, cuarto basura, planta emergencia,
escaleras y elevadores.
Acceso y salida a esltacionamiento, cuarto medidores, cuarto transformadores, motor
Planta Baja 207813 207813 Lc;lzzl);::;);):lzszgl;:;g, administracion, vigilancia, cuartos servicios, bafios, rampa,
i 13 trece Locales Comerciales de Servicios Agrupados y terrazas descubiertas
Mezzanine 187.29 187.29 Rampa de estacionamiento
Nivel 01 2,085.85 2,085.85 gitgzls);ratglr:fen;ggg cajones, 01 amenidades, bodegas, escaleras y elevadores
Nivel 02 2,089.16 2,089.16 g;tsgg);i;n;fer:tzgti cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 03 2,089.16 2,089.16 ggtgzgl:;;nr:‘.eenntgjzﬁ cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 04 2,089.16 2,089.16 ggt;glg;ri;nnlleer:]t:o? cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 05 2,089.16 2,089.16 g;tgzg);ri;nlgir:;gﬁ cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 06 2,089.16 2,089.16 g;t;(;l:;rzi;nifer:&);’.ﬁ cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 07 2.089.16 2,089.16 ggtgzg);ri?r:engggé cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
Nivel 08 2,089.16 2,089.16 Estacionamiento 36 cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
\ 08 departamentos
Nivel 09 2,089.16 2,089.16 Estacionamiento 36 cajones, bodegas, escaleras, elevadores y
. 08 departamentos
Nivel 10 1,605.83 1,605.83 -Estacionamiento 19 cajones, lavanderfa, escaleras y elevadores
08 departamentos
. 08 departamentos
Hpvel.Ll 1346,75 1.540:73 08 Amenidades, alberca, asadores, baifios, escaleras y elevadores
. 10 departamentos
Nivel 12 b 93580 01 Amenidad, escaleras y elevadores
Nivel 13 1,18155 1,181.55 13 departanientos ;
escaleras y elevadores
. 13 departamentos
Nivel 14 1,113.98 1,113.98, cspslerasyelovadures
[
Nivel 15 1,113.98 13935y |13 dcparamentos
‘ escaleras y elevadores
Nivel 16 1,113.98 1,113.98 13 departamentas
‘ escaleras y elevadores
Nivel 17 1,113.98 1,113.98 13 departamontos
escaleras y elevadores
a 13 departamentos
\ || Nivel 18 1,113.98 1,113.98 escaleras y elevadores i
13 departamentos
311598 111428 escaleras y elevadores

22
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Nivel 20 1,113.98 1,113.98 Lo denadt s
escaleras y elevadores /
Nivel 21 1,113.98 111398/ |13 scparmmentos
escaleras y elevadores
Nivel 22 1,113.98/ 114308 | |22 fchariamentos
escaleras y elevadores
: 09 departamentos
Higel 45 g1 BYs. 1z 01 Amenidad, asadores, baiios, almacén, escaleras y elevadores
Nivel 24 803.52 803.52 94 depariamentoy
escaleras y elevadores
Azotea 54.31 54.31 | escaleras 0
Multifamiliar con (240-doscientas cuarenta vivienda tipo departamento) y
toipl 4045340 4045340 Comercio (13-trece Locales Comerciales y de servicios Agrupados)

7

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al artfculo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el
predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista
como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las
afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las
demds disposiciones generales aplicables...”

/
/

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000061-25 de fecha a los 20-veinte
dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
respecto al predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin numero, zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, identificado con expediente catastral || | | JJJJEEE <n ¢! cual se indica en los estudios de Vialidad para la
Avenida Félix U. Gomez deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y para Paseo Santa Lucia respetar
trazo del Paseo Santa Lucfa. Si se prevé la modificacion al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio.

DECIMO. DICTAMENES INTENROS Y EXTERNOS:

/

a) DICTAMENES INTERNOS

o Mediante Oficio No. GDV-326,/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -94/25, de fecha a
27 veintisiete dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo
Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000149-
25-03, ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Centro del Mun‘lcipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado
con expediente catastral _ misnios que més adelante se trascriben.

¢ Mediante oficio nimero PRT/797/2025 de fecha a los 13-trece dfas del mes de octubre del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitio
Opinién Técnica respecto a la materia de VIALIDAD el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante en lo referente a'los planos, se considera FACTIBLE. |

ginticinco, la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico OTORGA VISTO BUENO CONDICIONADO
ediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que

\
|

-\biggﬁante Planos y Oficio No. GME/851/2025 de fecha alos 04-cuatro dfas del mes de diciembre del afio 2025- dos mil

4/ marca\esta Direccidn.

ﬁ, ' 23
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e Mediante oficio nimero PRT/827/2025 de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de diciembre del afio 2025- dos mil
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié OPINION
TECNICA ESTRUCTURAL, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado,
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y
buen funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse
al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio nimero PRT/898/2025 de fecha a los 26- veintiséis dfas del mes de noviembre del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié
FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidriulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante y conforme al Estudio Hidroldgico presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas.

e Mediante oficio nimero PRT/758/2025 de fecha a los 13-trece dias del mes de octubre del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié
FACTIBLE la Opinién Técnico Geolbgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante y conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas constructivas contempladas.

b) DICTAMENES EXTERNOS

e Presenta copia simple de visto bueno otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
401.2C.2.2.2025/256 de fecha 10-diez dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, firmado porla Lic. Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Ledn, en el
cual informan que después de realizar una visita de la inspeccidén al predio identificado con nimero de expediente
catastral_ ubicado en la Avenida Félix U. Gomez sin niimero, Zona Centro, Monterrey Nuevo Ledn, que el
bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Historico ni colindante a uno y tampoco se
encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los articulos

35, 36, Fraccidn | de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Histéricos, no forma parte
de los catédlogos de este Instituto, ni de los INAH que elaborado de forma conjunta ( CONARTE).

e Presenta copia simple de dictamen emitido por el Secretario de Servicios Piiblicos del Municipio de Monterrey
en su calidad de Presidente de la Junta de Protecciéon y Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zona
Protegida de Santa Lucia, en 21 veintiuno de noviembre de 2025 dos mil veinticinco Mediante sesién celebrada en
fechas 18 dieciocho de noviembre de 2025 dos mil veinticinco, la Junta de Proteccion y Conservacién del Patrimonio
Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucfa aprobd también como viable el proyecto ubicado en la calle Félix U, Gémez
s/n Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, Cddigo Postal 64000, identificado con el niimero/de expediente catastral-
debiendo el peticionario cumplir con los términos y justificaciones sefialadas en el considerando VII del
dictamen emitido por el Comité Técnico ‘de Proteccién y apegarse a la normatividad estatal y municipal que
corresponda, asimismo en dicha sesién se autorizoé otorgar el peticionario el original del dictamen emitido por el Comité
Técnico de Proteccién para su debido acatamiento dejando copia del mismo para constancia en el expediente
administrativo JPSL-005/2025.

e Presento oficio No. DPCE-SAP-AR-233-2025, de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del 2025-dos mil veinticinco, la
*{;plreccmn de Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Le6n emite las Recomendacionés a implementar como Medidas
e Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protecci6n Civil, para el PROYECTO Licencia Municipal de

1/ Uso de,Suel?, Construcciéon (obra nueva) y Edificacién para Multifamiliar (240 unidades tipo departamento) y
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Comercio (13-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Asignacién de nimero oficial y conforme al
“Andlisis de Riesgos “ que fuera practicado por la C. Verénica Salas Cansino, Asesor Externo de la Dependencia, se
procede a bien emitir las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad como “Accién Preventiva™para la “Gestion
de Riesgos". 7 '

e Presenta copia simple de oﬂfcio niimero SMA/DIRA/0158/2024, N.A. IIAF0437161863 de fecha 05-cinco dfas del
mes de marzo del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretarja de Gestién Integral del Aire, Agua, y
Biodive{rsidad adscrita ala Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza
de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, con pretendida ubicacién en la calle Tacuba
1621 colonia centro, municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual fue presentada por la persona Moral, SANTA

CATARINA DEL PONIENTE, Sociedad Anénima de Capital Variable. ,, !

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitu|d materia del
tramite y las deméas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente ré/solucién, se
AUTORIZA a la persona moral denominada SANTA CATARINA DEL PONIENTE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, LA LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (240-DOSCIENTOS CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTOQ) Y COMERCIO (13-TRECE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), para la
totalidad de la superficie de terreno de 3,191.75 metros cuadrados, un 4rea de construccién y uso de edificacion de
40,453.40 metros cuadrados, en relacién al predio ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin nimero, Zona Centro en
el Municipio. de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral [ NG cn ¢ presente
expediente administrativo. i J
SEGUNDO. Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adigionan con las contenidas en la documentacién grafica, cartulina, y planos, la cual debidamente autorizados, forman
parte integrante del presente acuerdo y debera cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

/ -

:FJ

é] En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la

documentaci6n gréfica Cartulina y Planos (1 de 8 al 8 de 8), la cual debidamente autorizada fortp_,a parte integrante del

acuerdo. /

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar
| visible) en el establecimiento entodo momento a partir del inicio de funciones.

\ 3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (240-DOSCIENTOS
CUAR[:;NTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS) Y COMERCIO (13-TRECE LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) debera conservarse enla obra, y estar a disposicién de la aut'oridlad,

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién,
deber4n ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, articulo 319 fra::j:ién [ de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

S . Dle conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

\%ﬁ’?itorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
noti.ﬁphcién del acuerdo de autorizacion respectivo; o

Y i
g. \J / N /—-25

R

20483

L

MTY

AQUI SE RESUELVE


debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No SDU/04889/2025

- EXP. ADM: L-USDS-000149-25-03
6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)
7. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos-cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables. -
8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este Gltimo lo siguiente
el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar
a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad
que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme
a lo autorizado.......... ” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).
9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto apropado, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos. .
10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14/ 15 y 16 del Reglamento para
las construcciones del Municipio de’'Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentdneamente los materiales
de construccién/o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.
12.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra ﬂmovnmlento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales'como mantenimiento y operacién adecuada de equlpo y maquinaria,
colocacion de mamparas etc.
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y dlsposw]én final
mediante empresas o en sitios-autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. / |
15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv:ales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la vfa piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberad asearse diariamente.
17.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra, En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenaré los.
trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los responsables. >
18.Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie
cle la via ptblica, el Municipio proceder4 a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la
COnstruccwn en que se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las

\ Gonstruccmnes del Municipio de Monterrey.
19.Deber4 respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
// esto con la finalidad de no impactar con ruldo los predios vecinales.

{
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20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietarioy asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién _
21.Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vfa publica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los trdmites necesarios para ello.
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.
b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 8 al 8 de 8) autorizados al
efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).
2. No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. | f
4. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para Uso de HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(240-DOSCIENTOS CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (13-TRECE
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS). p
5. Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la vfa-ptblica.
6. Deber4 respetar el uso de todas|y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).
7. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.
8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
(anélisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos-del Estado de Nuevo Ledn.
9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la
via ptiblica.
10.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ‘3
11.Deberé conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e Pigiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,
12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
13. Quedah prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. _ \ /
14,Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
15.Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via piblicay
deberan mantenerse permanentemente limpios.

- 16.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
17.Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

. ¥18/Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccion contra incendios

k ‘materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
‘puiblico.
19.Déberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

1
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20.Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
21.Deber4 contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la llLenma
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
22.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey.
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas ptblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.
24.Deberéd de contar con un sistema apropiado parala prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, as{ como de iluminacién necesaria requerida en cada
caso.

c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/326/2025 y dictamen Lineamiento
Técnico Ambiental-94/25 de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direcciéon General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo
siguiente:

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en las Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-
2019 (en adelante “la NAE") o la norma o instrumento juridico que se indique en el punto en particular y en el
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey (en adelante RPA e IUM):

Durante la etapa de construccion.

1.Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de construccién, (numeral 6.1 de la
NAE). /

2.El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00a14:00
horas en dias hibiles (numeral 6.1 de la NAE),

3.Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamlento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos y los de manejo especial o sdlidos urbanos de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leén y su Reglamento; privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen.
Ademas, debera y observar y cumplir los puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal
NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la construccién y
demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

4.Debera observar y cumplir los puntos del‘ los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-
I008-2022, antes citada.

5.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a I{mites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fl]as (NOM-081-
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

6.Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

7.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la

Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo

w&special. Solamente podrin cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretarfa (numeral
\ 72 1.1 de la NAE).

4/ 8.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes

e \
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de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido enla NOM-161-SEMARNAT- ;
2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. 7 | f

9.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a
fin de evitar la dispersi6én de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan
evitar que los'vehiculos que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado
a en la via pblica, éstos deberdn transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada
para evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la /
'suspension de particulas, una vez que se haya realizado’el llenado de la caja, las unidades deberén pasar por un sistema

dé riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salgan de las areas de

abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1.6 de la NAE).

) .
11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agla tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada (numeral 6.1 de la NAE). VN

|

12. Ld caja de carga debera contar con paredés laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por l;;
parte supérior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NA@].

13. La descarga del cami6n se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la
descarga (numeral 7.2.1. 11 de la NAE). ‘ \

14, En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccidn, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberdn de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 de la NAE), \

15. En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada
uno de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de partfculas de polvo, con ol objeto
de evitar su dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7,4.3.1. de laNAE).

[ \ /

16. Debera minimizar la cantidad y du!‘acién de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de
evitar la dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de

/ construccién que haya generado o depositado polvos y material a granel/en las banquetas y aceras colindantes al sitio,
! deberd hacerse limgieza mediante barrido hﬁmedo1 mecanico o aspirado (numeral 7 de la NAE). [

17. Deberd establecer un prdlcedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad
(numeral 11.3.1 de la NAE),

18. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo\estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas) gNumeral 6.1 de la NAE). /

19. Debera ul!ilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no /
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidaé en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno ‘
| (artfculo 80 del RPA e IUM). i :
. Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de construccién se deberd monitorear y tomar en cuenta
N x ntinuamen& el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mds cercana del |
\'SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica https://aire.nl.gob.mx/ la finalidad de
4 es%blécer medidas adicionales a lasya establecidas en esta resoluci6n para mitigar el impacto ambiental en la calidad
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del aire.

22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
(articulo 60 del RPA e IUM).

23. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, el cual
deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestﬁdor de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacidn. -
Generales

24. Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
emisién de polvo y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE).

25. El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios,
inquilinos, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).

26. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad General del proyecto denominado “TORRE DIEGO” emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado (Oficio Nim. SMA/DIRA/0158/2025). ;

27. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental Modalidad General del proyecto denominado “TORRE DIEGO”. K

28. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancia}s contenidas en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades

. inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leén, deber4 presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de
riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. ,

29. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccion II del articulo 11 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

30. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aclisticamente ¥ no
deberdn sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081-
SEMARNAT -1994), siendo de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas y de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas (horario para
multifamiliares) y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas

~ (horario comiin para locales comerciales). 4 ‘

" 31. En caso de utilizar bocinas, magnatoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y, regulado'su volumen a fin de que 1o sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

%&‘Q‘fz No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
“.similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

1/ Contaminacion del Suelo
~
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33, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién 11 del artfculo 79 del RPA e IUM). :

34. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al sﬁelo que afecte 0 ponga en riesgo su integridad,\
a la via puiblica y/o 4reas verdes (fraccién VI del articulo 79 del RPA e 1UM).

35, Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liqliidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

36. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccion I del Articulo 74 del RPA e
[UM). ;

37. En caso de usar transformador de energfa eE,c_trica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire

38, En caso de que los locales comerciales cuenten con drea de cocina ésta deber4 incluir campana y ducto o chimenea,
un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deber4 contar con una bitécora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este
sistema deberé contar con una estructura qhe permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes (artfculo 54 del RPA e [UM).

39, No se deberan percibir olores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e [UM).

[
|

Contaminacién del Agua

40. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos;| o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e
IUM). ~ ‘

41. Deber4 contar con registro de las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo
ala operacién del establecimiento y, con relacion a las actividades de locales comerciales, cumplir con las Condiciones
Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-
010-2022, publicada en el Peri6dico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024.

42. Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten apliééi)les de acuerdo coh
su origen o composicion.

43. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e 1UM). :

Manejo de Residuos Sélidos /

44, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado. (

45. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente;
los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
y los de tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y su
Reglamento. |

46, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via puablica. Deberdn contar/con un programa

permanente que incluya el control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e IUM).
: |
47. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. ;

48, Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. /

\‘ na g
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Reforestacion , . a

49. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta
drea, en cuanto a estacionamiento, debera de contar con 01 arbol nativo con dimensiones de al menos 2 pulgadas de
diametro en su tallo medido a 1.30 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 196-
ciento noventa y seis arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion se repusieron los drboles al vivero
municipal y se pagaron las cuotas de salario mfnimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el
cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos &rboles en los VIVEROS
AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se
mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a
los viveros el arbolado correspondiente, se debera(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No.
4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L. :

Imagen Urbana

50. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado-al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio‘de Monterrey Art. 16incisos e) y f) Art. 24/incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

51. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

|

Se emite el presente a su peticion y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones Il inciso
c), IV, VI y IX y 9 fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, ¢l promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/797/2025 de fecha a los 13-trece dias/
del mes de octubre del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

¢ El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Félix U. Gémez, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién. El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la construccién de la mencionada
vialidad, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a
cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via publica.

e El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones

_de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos/de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

‘%,gff‘w\c%racterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de
“os cajones para vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

1
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e Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos 37
y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. /

o De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el
Estado de Nuevo Leén, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales, y_proyectos
inmobiliarios deberdn contar con estacionamientos equipados para vehfculos eléctricos, los cuales contardn con
distintivos y sefializaciones adecuadas. Estos espacios, en ningtin caso podran reemplazar los dispuestos para personas
con discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberan incluir en sus planos de

construccién, como minimo, una estacién de carga de vehiculos eléctricos.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberdn
estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los
accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. !
e Elacceso vehicular deber4 ser tinica y exclusivamente por la avenida Félix U. Gémez, tal y como lo sefalan los planos
de proyecto presentados a revisién.

o La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.

o Elproyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.

e (Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobrela superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de qstacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento
corresponde cada uno. 7

e En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, su funcionamiento debe ser continuo y su ubicacion
no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares

obstruyan la via pablica.

o Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo; edificacién y construccién, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via ptblica. -~

. El acceso vehicular (entraday salida) al estaciohémiento deber4 tener 3.00 metros de ancho como m{nimo por carril
\ &%ireu!aeién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de

\ oor‘ug\_e_rrey.
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o ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o sallda] y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros.

e Los pasillos de circulacion vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacidn vehicular no deberan ser utilizados
como estacionamiento.

e Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 %. Asf{ mismo si utilizan dicha pendiente
maxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Artfculo
57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. 7 |

e El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberdn cumplir con el artfculo 58 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.

o ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-
seis por ciento de pendiente.

e Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

e Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas
y en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular.

e El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
estado o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de
construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones,

e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del
mismo.

e Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
“*pi)imon técnica de esta Direccion se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de
‘ialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
d/ propqrtlonados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto

~y |

>0 ' , | 34
t



\

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostgnible

Gobierno
de Monterrey

S OFICIO No SDU/04889/2025
! > EXP. ADM: L-USDS-000149-25-03
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demés documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por
esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. ‘

e CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico
deber4 dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién
General de Movilidad y Espacio Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los artfculos
105 fraccién XIV en relacién al artfculo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de
Monterrey en relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y seiializacién
vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios
en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los

~ articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. El titular del proyecto debera
dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico quien de acuerdo a sus
atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

e)_En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas seifaladas en
el Oficio No. GME/851/2025 y plano de fecha a los 04-cuatro dias del mes de diciembre del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por
lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en la banqueta, indicadas para la
calle Tacuba, de acuerdo al plano autorizado correspondiente.

2. El solicitante se compromete al suministro y la instalacion de la sefializacién tanto vertical como horizontal de la
calle Tacuba, tal y como se indica en el plano autorizado correspondiente.

3, El solicitante se compromete a habilitar la banqueta en el tramo especificado sobre la ‘\Av. Félix U. Gémez, acera
poniente, a partir de la calle Florencio Antill6n, tal y como se indica en el plano autorizado correspondiente.

4. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacion en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastra [ NNNEEE con ¢! debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma
Estatal de Aceras de Nuevo Leén, tal como se indica en el plano autorizado.

5. El solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra hecesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehfculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando
que es una medida de mitigacidn. !

6. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direcci6n, para su validacion.

7. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalaci6n y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado,
por lo que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor
a tres meses posterior a la obtencién de la licencia en trdmite. \
f) Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/827/2025 de fecha a los
04-cuatro dias del mes de diciembre del afio 2025- dos mil veinticinco, la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: \

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6
y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. L

> egs pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas
lespecificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
sponsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las

/ Conjtrlicciones del Municipio de Monterrey.
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» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

» Asi como también deberé vigilar que el proceso constructivo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucidén de riesgos.

» Lapresente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacion
a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de
que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd
necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinion.

» Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, y demas disposiciones legales o reglamentarlas que le sean aplicables al tramite y/o solicitud
que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

g) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/898/2025 de fecha a los 26-
veintiséis dias del mes de noviembre del aiio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direcciéon de Proyectos
Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como m{nimo se recomienda;
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos,
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
3. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reg]amento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
5. Deberda garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas
de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing. _[Cedula
Profesional 1117527) en el estudio hidrolégico.
7. Porloanterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios
y calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

\ ‘%:Mbnterrey, Nuevo Le6n en materia de Responsabilidades.

% 1
K]

h) En materia de Geolédgica- Geotécnica debera respetar o sefialado en el oficio No. PRT/758/2025 de fecha a

f’ los 13 trece dias del mes de octubre del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos
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Técnicos de Desarrollo\Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de formall Factible lo
# siguiente | /
/ / }

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la
Licencia solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccion, debiendo cumplir con lo siguiente: !
o Deber4d de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Ing.

-(Cédula Profesional: 1825655) para el Estudio de Mecénica de Suelos y el Estudio Geol6gico y Ing /
(Cédula Profesional: 11640303) para el Andlisis de Estabilidad de Taludes 7

o De acuerdo al Estudio de Mecdnica de Suelos, el Nivel Fredtico se detect6 a una profundidad de 10.50m,, por lo que

deber4 apegarse al artfculo 87 del reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey donde menciona que

“En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de hombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién,

o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que sélidos en

suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial,
debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albarial autorizado que se conecta al drendje. 2

o Adiciondlmente, se debera seguir las siguientes recomendaciones generales: ' /
o El Predio debera contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar que los disefios
de construccién, la profundidad de cimentacién, el estrato tile"desplante recomendado, el tipo de cimentacién, la
metodologfa de excavaci6n y estabilizacién y las medidas estructurales disefiadas, sean llevadas a cabo durante la
construccién. Ademds, que los calculos de las capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de
construccién. : N\ /
e Se debera contar con un Programa de estabilidad de taludes, la duracién de los mismos, la acreditacion de |
supervisién geotécnica y de la bitdcora de obra con memoria fotogréfica para que la superyisién geotécnica garantice
que los trabajos y metodologfas desarrollados fueron correctos y seguros para la obra; lo anterior deberd estar
disponible en el lugar de la obra, para el caso de que esta Secretarfa tenga la necesidad de consultarlo y/o requerir
dichos documentos. / ? /
o Determinar las medidas preventivas para evitar dejar sin confinamiento cualquier zona de cimentacién en la
cercanfa a las vecindades, estableciendo tiempos minimos de exposicién de taludes de corte que garanticen el menor
efecto por intemperismo a las excavaciones abiertas: de acuerdo a los requerimientos y métodos recomendados,
incluidos en el estudio Geotécnico presentado. ; /
e Lo anterior con la finalidad de lograr su adecuada ejecucién, En caso de existir incertidumbre en cuanto a la calidad
de/los materiales de sustentacién, presencia de nivel freético, deberi evaluarse su condicién antes de ejecutar las
subestructuras. Deber4 de respaldarse con la supervision de un laboratorio de Mecénica de Suelos.
e Elnivel del desplante de las cimentaciones deber4 estar dentro del estrato de roca sana. ‘-
e Todas las tuberfas y cisternas que transporten o almacenen algtn fluido deberdn ser disefiadas, construidas y
protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua en el subsuelo y modifiquen de

|\, maneranegativa su resistencia al esfuerzo cortante. /

' e Durante el proceso constructivo deberdn considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales, cargas
accidentales o permanentes en la parte superior.de los cortes, drenaje inadecuado del predio, agua subterranea, etc.,
para lo cual deben tomarse todas las medidas de seguridad paralas personas y Ias,éonstrucc‘iones aledafias. ,

e Como medida de seguridad, no se debéran de colocar sobrecargas de ningtn tipo en las coronas de los taludes o

cerca de ellas, asf como también impedir el incremento del contenido de humedad, evitar escurrimientos de agua a

través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio. [ )

e Los muros de contencién deberan construirse bajo las mas estrictas medidas de seguridad estructural incluyendo
%gogs %istemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrosté_ticg_s.

/

T
n los casos de que el muro forme parte de dreas interiores del proyecto arquitectdnico se recomienda, ademis de &
, “los drenes y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante el uso de productos adherentes y pldstico laminado
(s gr\uesé en la cara del relleno, para‘evitar humedad permanente. \

= \

5? \A\; e \‘
| MY

VOO ke | AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3


OFICIO No SDU/04889/2025
EXP. ADM: L-USDS-000149-25-03

e Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que presente materia

organica,
e En caso de requerir rellenos se deberd utilizar un material controlado atendiendo a las normas de la SCT y a las
recomendaciones del Estudio, las cuales garanticen la estabilidad del inmueble. \

e Serecomienda evitar la construccién de jardines interiores sin la colocacién de membranas 1mpermeables y drenes,
para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su riego.

e La supervisibn geotécnica deberd vigilar las excavaciones, particularmente en las partes adyacentes a
construcciones existentes y vialidades, para evitar alterar su estabilidad y afectar negativamente las estructuras,
derivados de la falta de presién y confinamiento al remover material e inestabilidad de talud por pendientes
pronunciadas y sobrecargas en la corona.

¢ (ualquiera que sea el mecanismo de estabilidad de taludes y método constructivo adoptado para cumpllr con tal
propésito, es importante establecer que los alcances, proyeccién y expectativas de construccién hasta lograr su
adecuada culminacién, quedan bajo total y absoluta responsabilidad del propietario, director responsable de obra y sus
asesores profesionales involucrados.

* Sedeberd garantizar la estabilidad de las estructuras como edificaciones y bardas perimetrales colindantes al 4rea
donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la estructura. l

e Debera establecerse un monitoreo permanente por parte de un Laboratorio de Mecénica de Suelos.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

¢ Aislamiento de sistemas de calefaccién

\

]
e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire

e Sistema Constructivo I
Ingenierias / sistema mecdnico: | \ ' .‘

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

» Economizador y control de sistemas hldraullcos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y
Calefacci6n (HVACQ)

e Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo y sistema

e Unidades enfriadoras eficientes

e Controles de sistemas de aire acondlcmnado

e Ventilacién | ~

Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacion

e Construcci6n de ductos eficientes

e Aislamiento apropiado de tuberfas

e Diserio y control eficiente de sistemas de aire

e (Calefaccion fuera de la edificacién |
.} Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. \

tema de iluminacidn eléctrica: \
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacidn en las edificaciones:
4/'  Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
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Controles (manuales o-adicionales) de iluminaci6n:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion
I[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica

Servicio de agua caliente:
. : 3 .. . . . \
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

® © © @ © © e o @

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuenites renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

)]

catastral

Considerar quipos eficientes para:
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

EXP. ADM: L-USDS-000149-25-03

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

9 Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperdcién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: i

Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

o\
WA
\

Presenta copia simple de visto bueno otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con Oficio
401.2C.2.2.2025/256 de fecha 10-diez dfas del mes de junio delafio 2025-dos mil veinticinco, firmado porla Lic. Martha
Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) de Nuevo Ledn, en el
cual informan aue después de realizar una visita de la inspeccién al predio identificado con nimero de expediente

_ubicado en la Avenida Félix U. Gémez sin niimero, Zona Centro, Monterrey Nuevo Ledn, que el

bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumento Histérico ni colindante a uno y tampoco se \
encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los articulos

35 36, Fraccién | de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas. Artisticos e Histéricos, no forma parte

deflos catalogos de este Instituto, ni de los INAH que elaborado de forma conjunta ( CONARTE).

\? Deber4 respetar lo indicado en el dictamen emitido por el Secretario de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey en su calidad de Presidente de la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la

4/
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Z(\ ‘ Protegida de Santa Lucia, en 21 veintiuno de noviembre de 2025 dos mil veinticinc

o Mediante sesién celebrada |
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en fechas 18 dieciocho de noviembre de 2025 dos mil veinticinco, la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio
Cultural de l1a Zona Protegida de Santa Lucia aprobé también como viable el proyecto ubicado en la calle Félix U. Gémez
</n 7Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, Codigo Postal 64000, identificado con el niimero de expediente catastral
debiendo el peticionario cumplir con los términos y justificaciones sefialadas en el considerando VII del
dictamen emitido por el Comité Técnico de Proteccién y apegarse a la normatividad estatal y municipal que
corresponda, asimismo en dicha sesién se autorizé otorgar el peticionario el original del dictamen emitido por el Comité
Técnico de Proteccién para su debido acatamiento dejando copia del mismo para constancia en el expediente
administrativo JPSL-005/2025.

o Debera respetar lo indicado en el oficio No. DPCE-SAP-AR-233-2025, de fecha 06-seis dias del mes de mayo del
2025-dos mil veinticinco, la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de' Proteccién Civil, para el
PROYECTO Licencia Municipal de Uso de Suelo, Construccién (obra nueva) y Edificacion para Multifamiliar
(240 unidades tipo departamento) y Comercio (13-Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Asignacion
de niimero oficial y conforme al “Andlisis de Riesgos “ que fuera practicado por la C. Verdnica Salas Cansino, Asesor
Externo de la Dependencia, se procede a bien emitir las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad como “Accién
Preventiva” para la “Gestién de Riesgos”.

e Deberarespetarloindicado en el oficio niimero SMA/DIRA/0158/2024, N.A. 11AF0437161863 de fecha 05-cinco
dias del mes de marzo del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Aire, Agua,
y Biodiversidad adscrita a la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autoriza
de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, con pretendida ubicacién en la calle Tacuba
1621 colonia centro, municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual fue presentada por la persona Moral, SANTA
CATARINA DEL PONIENTE, Sociedad Anénima de Capital Variable.

TERCERO. Se hace del conocimiento del propietario, ocupante o interesado, qué de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, dard inicio al procedimiento
administrativo contenido en la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdésitos ala
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. La licencia de uso de suelo y la licencia de uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una

nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos

arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién,

deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero

del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,

de Nuevo Ledn. Con base en la fraccién 1, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitectdnico o la

\licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha

%‘de notificacion del acuerdo de autorizacidn respectivo. En términos de lo establecido por el Articulo 327 de la Ley

=~ . invocada, la cual dispone: Articulo 327. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto
1/ al derecho por ella conferido.

}S l40
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SEXTO. Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demis actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. SoJo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o medidnte documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presénte resolucién, asf como los
_documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. Asf mismo
* deber4 observar lo dispuesto por los artfculos 326 y 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. '

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asflo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn: Cimplase; -=fveeensranseosioamcocosasommaymmtatfat e stiioeacetotionsspetbnsessms e e

: Gobierno
OGS

de Monterrey
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO |
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000149-25-03

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

e

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcidén, 5. Niumero de Pasaporte, 6.
Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

odd Lozano
esarrollo Integrado,

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.



