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INSTRUCTIVO

A LA C. MARIA GUADALUPE LOZANO PUENTE

PRESENTE. :
Esta Secretarfia de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro dél expediente
/ administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: N

En Monterrey, Nuevo Leén, alos 28-veintiocho dfas del mes de octubre del aflo 2024-dos mil veinticuatro. - ------------------

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 24-veinicuatro. de iulio de 2023-dos mil veintitrés. nor la C. MARIA
GIIADALIIPE LOZANO PIIENTE. nronietaria del'inmueble ubicado en la
e identificado con el expediente catastral nimero | IEEEEEEN

con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ESTACIONAMIENTO PRIVADO), en el predio descrito, el cual
tiene una superficie total de 375.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el~
expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-USDS-000148-23-03, y

RESULTANDO

|
PRIMEROQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:
‘ \

Para el trdmite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano fracciones: .

. - \ (
Fracciones I, Il y III. Inciso a).- Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fuacmn de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia \
de uso de suelo para SERVICIO (Estacionamiento privado), ubicado en calle Leija No. 3900, Fraccionamiento Las Torres 4to,
" sector, en Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el niimero de expediente catastral 41-052-005, lo que cum
con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién J, inciso a), fraccién II inciso a), y fraccién 111, inciso a) dela Ley de Asentamien%J
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bls fraccién I, y articulo
164 fraccion I del. Reg{!amento de Zomﬁcacl(’)n y Uso del Suelo de Monierrey - y,

Fracciones I, I y IIL Inciso b). - Acreditacidn de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago
de derechos correspondientes. :
/ /

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niamero 39,423-treinta y nueve mil a\latrocientos vejntitres, en el Municipio de
Santiago, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 20-veinte dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada
ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Taméz, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral y con residencia en_este Municinia: Inscrita ante Ia Diraccidn de Reristra Piihlico del Instituto

(w Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

\

&@ue de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de dlspno arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece
el artfculo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Leén, por consngmente son requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas solicitudes

acumuladas o en conjunto,
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o Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000030958 de fecha 24-veinticuatro de julio de 2023-dos mil
veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y lineamientos, para el
expediente catstral

L% \
e Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento 'I‘en;itorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn, y articulo 160 Bis,, fraccién II del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fracciones I, Il y 11l Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta carta poder simple en Formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 15- quince de julio del 2023-
dos mil veintitrés fungiendo como otorgante del poder la C. Marfa Guadalupe Lozano Puente y como Apoderado la

para que tramite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, la Factibilidad de Uso de
Suelo, Fliacién de Lineamientos génerales de Disefio Arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo, respecto al predio ubicado en
identificado con el nimero de expediente catastral [INIIEEEE como testigos los CC.

» Presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. Maria Guadalupe Lozano
Puente, referido con (Propietaria)

e Presenta copia de identifi'iacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _

referido con (Gestora)

o Presenta copia de identificacion oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C.[NNEGENING—SI fcrido con

—[Testigc)] |

e Presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C || RN f-ridc
cor I (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y Ill inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién
111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fracciones I, 11 y IIL Inciso d). - Planc de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo
de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico. ‘
e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en

I <n un predio identificado con el nliimero de expediente catastral | EEEEN

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

e Que de'acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de

lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece

é( el articulo 319, fraccién XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para

el Estado de Nueve Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto,

&% Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién V y IX, y articulo 164,
acciot‘e/s 111 y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

%' (-
&N

V.

= E Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, 11 y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,

o
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Fracciones I1 y IIL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitectdnico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos-cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general
de areas. |
/ |
o Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo Servicio (Estacionamiento Privado) para el predio identificado con
el expediente catastra

e Presenta juego de planos dil proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitec Qnico y licencia de uso de suelo para SERVICIO (Estacionamiento privado), los cuales contienen:
plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando
vias publicas, los s;er‘vi'cios puiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

' / /
Con lo anterior se da cumplimiento a’lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 y 111, inciso €) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. /
= \

Fracciones Il y IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no

pertenezcaa fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta

cai)mes de estacionamiento.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111, inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte, deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas. \

e En cuanto al Estudio de Movilidad no se encuentra en el supuesto establecido segtin el artfculo 198 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Lel Estado de Nuevo Le6n.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y III, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. A

Fracciones Iy IIL. Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

e Presenta copia simple de estado de cuenta de pago del impuesto predial, emitido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
direccién de Recaudacion Inmobiliaria, con niimero de Recibo LINEA-336700 de fecha de pagado 30-treinta de enero de 2024-
dos mil veinticuatro, correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro del expediente catastral

_ o Presenta ficha ambiental recibida por la Direccidn de la Atencién del Cambio Climatico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, en fecha 11 mayo del 2023, donde manifiesta el giro para estacionamiento, a través de la cual emitié6 los
lineamientos técnicos ambientales, mediante oficio ntimero DGDV-1687/23, LTA 134/23 de fecha 02-dos dfas del mes de agosto
del afio 2023-dos mil veintitrés, lrespecl;o al inmueble ubicadowen la

@ identificado con el expediente catastral I . :

|
/

| \

Con lo anterior se da cﬁmplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 164, fraccién IV, del Reglamento
vde Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

@ra\ccién ML Inciso h)./- Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propuestas de mitigacion. R

¥ e | B o
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e No aplica, debido a que en la zona donde se ubica el predio, no se presenta riesgo Geoldgico o Hidroldgico segtin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn, se anexa imagen del visor, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién 11],
inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion I1I. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley. [

e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién III, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion IIL Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones qﬁe presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en
esta Ley.
, | N
e No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién Ill, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn y Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisites para el tramite de la licencia de uso de
suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los
siguientes requisitos: . [

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

II1, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio

IX. Realizar pago de los derechos correspondientes. ‘ |

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el‘apartado precedente de requisitos
(1), y requerida a su vez en las fracciones |, I y Ill incisos a), b), c), d) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le(?n,

Fraccion VI). - 4 fotografias exteriores del predio.

e Presenta 10 Fotografias, 06-seis fotograffas exteriores a color y 04-cuatro fotografias interiores a color del predio, dando en el
articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fraccién VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberi presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente. - .

@é e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento
alo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién V1], del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

Fraccion VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia
=, ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

Tiggl giro solicitado de estacionamiento privado, es considerado como Permitide por ubicarse en una zona clasificada como CAI-
Corre@@gde Alto Impacto por el Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que no le aplica lo
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establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. ™, J \

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. - \

\
-Presenta copia simple de comprobante de recibo de facturacion expedido por Servicios de Aguajy Drenaje de Monterrey L.P.D.
| respecto periodo de consumodel 12-doce de mayo al 09-nueve de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, con direccién de servicio
- _ _ para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y
‘ recibir notificaciones: (vigente al momento del ingreso) o |
|
|

l L
- Allega cd con el proyecto en digital. \ r

TERCERO. ANTECEDENTES.

No presenta antecedentes.

CONSIDERANDO

\ : | sl dith
} BRIMERO. Que eéta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XILY XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion |, inciso c), 148
fraccién 1, 308 fracciones I, I1 y 111, 309 fracciones I, 1T y III, 310 fracciones [, inciso a), Il inciso a) y III inciso a), 311
fracciones I, incisos a) ala g), Il incisos a) ala e) y Ill incisos a) ala j), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccion [, punto 2, inciso c), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccion I,
39,45BIS, 139,156,157, 160BIS, del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
\ 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
} fracciones V.y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, I1I, X, XI del Reglamento de la Admi?istrac_ién Piiblica
‘ Municipal de Monterrey. |

‘ Ve \ . 4 ‘ \
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO ; Y

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 41-052-005, le resulta aplicable el Plan
‘ de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el
-\ 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con _fecha 15 de Agosto de 2014,

‘ (. = Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 D, y ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el

A citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS,

‘ dando frente a la calle Leija en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para
SERVICIO, 3.14.4 ESTACIONAMIENTO PRIVADO, se considera\‘como PERMITIDO.

/
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y III Ae la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
l, lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del
(k mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano
es: “..I. La factibilidad de uso de suelo; a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido
en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. L. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a)
‘Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIL. Proyecto arquitecténico o licencia
e uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y predios
colind/antes...". \ | g
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TERCERO. INSPECCION FiSICA. 4

En fecha de 09-nueve de agosto del 2023-dos mil veintitrés. personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo.Urbano Sostenible llevé
a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en en el
municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por el verificador Elena Penelope Morquecho Alvarez identificado con el no. de gafete
212998, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo
siguiente:

.. Se pudo constar que el predio se encuentra baldio y se le dd uso de estacionamiento privado.
I‘rus realizar la visita el dia 9 de agosto del 2023, se pudo constar que el predm se encuentra baldio atin no se encuqentra Io indicado
en el plano de referenci, se le da uso de estacionamiento privado.
En el predio se cuenta con 16 cajones de estacionamiento estos estan dehmrmdos con lineas en la pared, en el plano se indican 10
cajones. \
Se anexa microzonificacion.
Se anexan fotografias que ilustran la situacidn actual del predio en trdmite y su entorno”,

- - "
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
con niimero de expediente catastral [INIlJEEE le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: _
375.00 m2 )
[
) NORMA PROYECTO 3
LINEAMIENTOS URBANISTICOS I OPINION
COEF M2 COEF M2
\ C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 281.25 — e Simpi
C.USS. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 500 fazsen | 29 | W45 Fmple
Area Libre ’ 0.25 93.75 L3 | 8A4as cymple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 56.25 9.15 36,43 eusple
N° de Niveles Maximo 12.00 niveles | 1 Nived cumple
Altura maxima por nivel 4.00 2.70 Cumple
: -
N \
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso d’e Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n define
los siguientes lineamientos urbanisticos como; “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que

tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se
obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta
de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio.
XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construrda que
“s,_puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio..."
]
6’;“;‘:291* lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en con51deracmn la tabla
de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipie de Monterre}i, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.
A -

@ determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que
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lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se miedird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales como tanques de
agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las
| Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que,
atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con laaltura permitida en lazona de acuerdo
a la ubicacién del inmueble.

% R

‘QUINTO. DESGLOSE DE AREAS

/ ;
Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién Il inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado artfculo, el proyecto
presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000148-23-03, presenta el siguiente cuadro general de

areas:
\ : \
Area Totales | Distribucién de 4reas / y
PlaP_ta baja 4.45 CASETA, V5 BANO Y ESTACIONAMIENTO PARA 10 CAJONES Y AREA ]ARDINADE.
= /V
Total 445 ESTAF[ONAM]ENTO PRIVADO

SEXTO. ESTACIONAMIENTO.

g \

{ -

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipiolde Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento dentro
, del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en a}encién al giro solicitado. A

—1 | o L

GIRO ESPECIFICO

/
/

UNIDAD BASICA DE SERVICIO

SERVICIOS 3.14.4

Estacionamientos privados No Aplica

] LY

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,

cuantificando la uniddd basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

e

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera Tle acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que
& deber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. i

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

‘m@ acuerdo al artfculo 4 fraccién IIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define
« .Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en uso o con la fubyra via

] Alineamiento vial como

) ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista.como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de constryiigion u
; & ;

3

23114
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obstruccién, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran/al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura
Vial contenido en el Plan.

La Direccidn de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiénto Vial el cual fue emitido dentro del expediente
ntimero PT- ALVI-000283/23 en fecha 05-cinco de junio del 2023-d0§ mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la
identificado con el nimero de Expediente Catastral
-, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la gue colinda el
" predio, por lo que deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

» Oficio No. DGDV-1687/23, de fecha 02-dos de agosto del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, mediante el cual indica los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo
para Estacionamiento Privado del expediente administrativo L-USDS-000148-23-03 de un predio ubicado en

de esta ciudad, identificado con el expediente catastral | NN mediante el cual
se sefialo lo siguiente:

1. No deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc,
deber&n estar orientados hacia-el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

3. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural.

5. Nose deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la opera(:lon del
establecimiento.

7. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberan de ser protegidosde derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocacionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

@ 9, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

11. Deberd solicitar permiso de Desmonte ante nuestra dependencia.

En el espacio destinado a area verde, debera ser contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la Ley de
», Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 215 fraccién
Vi) adﬁplas deber4 de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2- dos cajones de estacionamiento

B



perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1


Gobierno © | Secretaria

de de |

— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

)
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000148-23-03
\ ; OFICIO NUMERO: SDU/00288/2024

(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

/ ( 13. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
\ | de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. ™ !

/ f

b) LaDireccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

= QOficio nimero DPT/V/181/2023, de fecha 16-dieciséis de agosto del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emiti6 opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el purito de vista vial, debiendo cumplir con
lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente: \

\ 1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

\ 2013-2025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
| Estado de Nueyo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento|para las Constructiones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
‘ \emitido por ésta Secretarfa,

a) Par? la—l debera respe&ar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la vfa piiblica con la que colinda el predio. |

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
\ Nt 3 —~

3) Debera cumplircon las dimensiones de los cajones de estacionamietho de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del

reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos

en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 % 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos ligeros y el

espacio nigcesario para abrir las puertas. Para cajones paralelos al pasillo de circulacién 2,70 x 6.00 metros por lo menos.

4) Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera serde 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, el cual debera cumplir con lo indicado en los articulos 37 y

38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. | l

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cqjdﬁes
" \totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o mfenos. X ol

\ P i) 7l

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ]

]
/

I1L.- El cajdﬁ de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; :

111.- Dos cajones de estacionamr’e'n to podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion L(ebe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

(% IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minima 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la .aluperﬁcie del piso;

)

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y i b T

- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. \
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5) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 6.00 metros de ancho como m{mmo por proponerse con
doble circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

. ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho mfnimo seré de 6.00-
seis metros, i

7) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentidode
circulacién deberan tener un ancho minmo de-6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo del municipio de Monterrey.

ARTICULO 65. El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacion, dependera del
dngulo de inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno a 90-noventa
grados con respecto al pasillo el ancho deber ser de 6.00-seis metros; para cajones dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta
grados-deberd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos a 45 cuarenta y cinco grados o menos debera ser de 4.00-cuatro
metros. El ancho para pasillos de circulacidn utilizados en doble sentido como minimo sera de 6.00-seis metros.

Los pasilles de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento

|
8) Se deberd sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona del acceso y en el pasillo de circulacién.
9) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no deben de afectar la
banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto ejecutivo arquitecténico deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en

\  las normas estatales y en las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion.

10) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para-estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

11) Los accesos vehiculares-(entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstacule que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o 4rboles colindantes'a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios./

12) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colmdante
La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

E 13) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrolloen su etapa de construccion, conforme

E '-\\ a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las construcciones.

. |
%\i‘-’&*‘] Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia

%deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras, Se debe conservar siempre el nivel en la
acera. Lﬁypa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores de 3.5

» X
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metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera rigspetando tanto la banqueta o via peatonal como la franja
de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizarla -
secci6én de franja de servicios necesaria para tener una rampa hasta el 15 por ciento, Para aceras de 3.5 metros en adelante se
permitira usar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningin caso se permitird invadir
la pedtonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular, \ .
15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asf como al éxterior del predio. Es importanfe aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zTJna. \

¢) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
/
Estrategias de disefio pasivo: #

e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacidn natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. =

Envolvente térmica de la edificacién: / /
s  Considerar los sigﬁientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: / /
e Aislamiento de sistemas de ﬁ:alefaccién \

/ : : N z | >
e Aislante térmicos Sistema vidriados - \
_~ e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos i
o\ Fugas de aire \ AT . |
. \ \ q

e  Sistema Constfuctivo i

Ingenierias / sistema mecanico: } \

e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: | / |
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccidn
(HVAC)

" Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién | e
Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacién /
Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias
Disefio y control eficiente de sistemas de aire St
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. /

Sistema de iluminacién eléctrica: i

44

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes). R ‘

L]
e  Controles [mhpua!es o adicionales) de iluminaci6n:
e ' Controles de iluminacién exterior (fotosensor) /
e 1 Ocupacién/movimiento o \ |
\NDispositivos de control automético (temporizadores) f .~
Sensores iluminacién natural 4 ’

a2
N ‘2:
il
s
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Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

e  Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e Controles de temperatura

e | Trampas de calor

e Sistema de agua caliente recirculada

o Controles del sistema del agua caliente

e Albercasy spas interiores eficientes

e (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

e Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

e  Considerar quipos eficientes para:

e  Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e  Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

e  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacmn
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e  Considerar tecnologias de energia renovable como:

o  Sistema de paneles fotovoltaicos

o  Aerogeneradores

e  Sistema geotérmico ' -
Calentadores solares de agua

NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS.
a) Proteccion Civil.

e Mediante oficio SSPCDPC/D/2684 /23, bajo Expediente No. PC/537/21/24 de fecha 12 de julio de 2023, tarjeta de folio no.
766/23, la Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos en materia de seguridad para el uso de Estacionamiento
privado, en materia de Proteccion Civil de Monterrey para la cdnstrucciéon de un estacionamiento nrivado, dando un total de
construccion de 4.45 M2, en relacién al predio ubicado en la L
este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral

Por lo que una vez analizado y habiendo-cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, II, 111, 311
fracciones |, Il y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

é‘ Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS,, y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter

= general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I,

“\“’%,-__IH y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es CONCLUIR lo

siguientg:
Q
\R*

» oy
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Gobiermno g Secretaria

de : : de
— ' Desarrollo Urbano
Monterrey . Sostenible

" EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000148-23-03
- OFICIO NUMERO: SDU/00288/2024

ACUERDA ' / |

PRIMERO.- Téngase a bien emitir y autorizar el presente acuerdo por los motivos y fundamentos contenidos en el mismo,
integrado con motivo de la solicitud de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO 'PARA SERVICIO (ESTACIONAMIENTO PRIVADO) respectordel

inmueble ubicado enla
identificado con el niimero de expediente catastral _y con nimero de expediente administrativo L-USDS-

000148-23-03. \

SE,GUNDOl. El presente acuerdo no autoriza la consfruccién del proyecto arquitecténico presentado en planos ni el uso para la

funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fracciones I, Il y III

~de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el

, cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito.en el apartado IV. AN/%LIS[S TECNICO, 1. Zonificacidn y
| Compatibilidad de Uso de Suelo.

7

TERCERO.- En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construcci6n y Licencia de

Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. :

'CUARTO. Las factjbilidades de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma

modifique las norznas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte,
del proyecto ejecutivo arquitecténico, iniciado para tramite de‘autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas

disposiciones, lo anterior fundado en {o sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podrd acordar la revocacién por ld misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido efitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; enlos demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de
prgpiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera
a st cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculosy especificaciones que contengan los
estudios; peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo,
serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido eh los articulos 245y 249 del Cédigo Penal vigente
en el Estado. ‘ ‘ i
N

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como’los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda 'surtir efectos esta autorizacion. La presente
ajltorizacion no exime del cumpliﬂnienﬁo de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. Asi mismo, ;:o,n relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y




\
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000148-23-03
/ OFICIO NUMERO: SDU/00288/2024
lineamientos, el mismo cumple con las dlsposm]ones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos
histéricos. /

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ESTACIONAMIENTO PRIVADO); previo el
pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese \personalmente, por
personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez
Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del M nicipio de Monterrey, Nuevo Leén. Ciimplase.

ING. FERNANDO GUTIERREZMORENO |
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ’

Gobierno DEL MUNICIPIQ DE MONTERREY NUEVO LEON
de Monterrey ;as Ny o +
2024 - 2027 .
LIC. SAMANTHA GABRIELA C\OVARR{IBI NAVA L/
DIRECCION GENERAL PARA UN  DIRECTORA GENERAL PARA/UN DESARROLLO INTEGRADO, SECRETARIA DE DESARROLLO
%Eosamouo INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Sesrete o NETO WEIGIRNTE URBANQ SOSTENIBLE I}El< MUNIEIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Offcina de! Secretario
a de Desarr\iq‘

rhano S ttan
\%CS/OCRA/MMCEEC/DM@[ k

e In aue notifico a

usted nor medio del

presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
_en su caracter de (@] .\Lsc"‘w‘ LI <) siendo las
j €N horasdeldia___ —7 delmesdent>e & del afio 225

EL C. NOTIFICADOR - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__VeraraleTre U (e 4C5,‘~:&(c', NOMBRE .

I\ 7
FIRMA_ e R FIRMA

No. GAFETE T 2 i 20 IDENTIFICACION -

/
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000148--23-03

Fecha de

Clasificacion 19 de Marzo de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

>

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leodn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacidn, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén.

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6..Firma
Autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

-~ _del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

P

-




