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INSTRUCTIVO

AL C. AGUSTIN CAVAZOS GUZMAN.

I

PRESENTE. |
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dentro del expedlente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: )

| En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dfas del mes de octubre de 2024-dos mil veinticuatra;

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 12-doce de julio de 2023-dos mil veintitrés, por el C. AGUSTIN
CAVAZO0S GUZMAN, como propietario del inmueble ubicado en la callc I
N - i clcntificado con el expedlente catastral niimero (70)
con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (03 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 165.00 metros
cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se
ha otorgado el nimero L-USDS-000138-23-03, y

RESULTANDO

PR[MERO CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: \

Para el tramite de Licencia de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el'Estado-de Nuevo Ledn, en sus articulos 311
fracciones I, I y II; ademdas los requisitos establecidos en los articulos 160 BIS y 164 del Reglamento de

Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén

Fracciones I incisos a) y €), IL. Inciso a) y III Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se
pretende.

Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquntectomco %
licencia de uso de suelo para COMERCIO (03 Locales comerciales y de servicio agrupados), ubicado en

an un predio identificado

con el nimero de expediente catastral ||| |  G_

Nraccmnes IIi mcnso b) y Ill Inciso d). -'Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales

" de disefio arquitecténico.
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo
establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose
de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Fraccién I inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion.

Presenta copia simple de la Escritura Ptblica Nimero 20,336~ veinte mil trescientos treinta y seis, en la Ciudad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicano, de fecha 20- veinte dias del mes de octubre del
afio 2011- dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal , Titular de la Notaria Publica
ntimero 44 cuarenta y cuatro con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; referente al contrato de compra venta de bien
Inmueble, en el cual funge como la parte compradora el sefior AGUSTIN CAVAZOS GUZMAN, de 01-un lote con expediente
catastral: [SSSSSSSSSSNEN [nscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el I

Fracciones I inciso.c), I inciso c) y IIl inciso c).- Acreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad
juridica.
e Presenta carta poder simple en Formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 10 dfas del mes de
julio del afio 2023-dos mil veintitrés fungiendo como otorgante del poder el C. Agustin Cavazos Guzman y como
Apoderadola C yara que realice y gestione los tramites ante la Secretarfa de Desarrollo

Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en:
de Monterrey, identificado con el ntimero de expediente catastral 70) y fungiendo como testigos los C.C.
| |

o Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Agustin Cavazos

Guzmén, referido con ||| (Propietario) _

e Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C._

referido con || (Gestor)

o Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. _

I r<ferido con [N (Testico)
e Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. || N RN

IR < riclo con [N (720)

Fraccion 111 inciso e).- Plano con el diseiio arquitecténico del proyecto.

Presenta juego de planos del proyecto (01 de 01) correspondientes al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo para COMERCIO
(03 Locales comerciales y de servicio agrupados), los cuales contienen: plantas arquitect6nicas, 04-cuatro elevaciones, 02-
(// dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacion del predio, indicando vias publicas, los servicios
% publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

1 . M . . - . .z .
_s \Fracciones Il inciso d), y Il inciso €).- Plano de localizacion del predio.
\'ﬁ Dincanta nlann da laralizacriAn an lne nlanne aranitactdnicne del inmuehle [Thiradn en

‘}/ nimero de expediente catastral || N

f

en un predio-identificado con el

[
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Fracciones I inciso f), Il inciso d) y III Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes. [y

o  Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000030811 de fecha 12-doce dfas del mes de julio
del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de suelo,
Factibilidad y Lineamientos.

o Deber4 anexar recibo correspondiente previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes.

Fraccién I inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente.

Presenta copia simple del estado de cuenta del pago del Impuesto Predial con nimero de recibo 354F-1416 de fecha 22-
veintidés dfas del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro correspondiente a los 06-seis bimestres del afio 2024-
dos mil veinticuatro del expediente catastral f

|
Fraccién Il inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado
y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién III,
| inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

Fraccién III inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de\impacto en el

ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-126/23

mediante el dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita ala Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible

con niifnero de oficio DGDV-1602/23 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de julio del'afio 2023-dos mil veintitrés, y
" la ficha-ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a 30-treinta dfas del mes de mayo del afio

2023-dos mil veintitrés. en donde no se mahifiesta requerir dicho estudio para el predio ubicado en la IEEGNGE
con el expediente catastral

ntmero | Nl o212 ¢! giro de Locales comerciales y de servicios agrupados.

Fraccién 111 Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente,
{inicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, seglin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propuestas dé mitigacién. :

No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidrol6gico, segtin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién III,
inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiepto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. / '

Fraccién IIL Inciso i).- Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presentén
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los

\’ términos previstos en esta Ley. \
. No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado e%el artfculo 311 fraccién IlI,
\ inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leén,
Wéraccién I11. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente

de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley. '

gg‘;' M » ” j%’.
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No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién III,
inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

El Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso del Suelo de Monterrey también establece I‘equltOS para el tramite de la factibilidad
y lineamientos-de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis y 164 del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccion I del articulo 160 Bis y fraccion I del 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-
Solicitud Oficial (...) |‘

Los anteriores requisitos se tienen por cumphmentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y Il inciso a) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion 11 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Titulo que Acredite
la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. '
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en la fraccién 1 inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés
que le asiste.

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso c), Il inciso c) y Il inciso c), del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

Fraccion 111 del articulo 164, fraccion V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.- Croquis de ubicacion. Presentar plano de localizacién del predio.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos niimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso d), y 1l inciso e) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon. /
Fraccidn IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.- El _pago de derechos municipales respectivo.

Los antenores”reqmsntos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f), Il inciso d) y Il inciso b) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

antecedente del predio, si los hubiere.
Presenta copia simple de cartulina de la Licencia de Demolicién Total con el niimero de permiso 000093/22 del expediente
0. TM-000052-22 de fecha 28-veintiocho de febrero de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo
rbano Sostenible del Municipio de Monterrey ,del predio ubicado en Calle Sonora, ntimero 1200, Colonia Nuevo Repueblo
R‘;\ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, donde se aprueba la demolicién total por 120.00 metros cuadrados de
“construccién de un predio, identificado con el nimero de expediente catastral [N on una superficie de %

45- Fraccion Il del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano o constancia de

4/ 165.00 metros cuadrados con una vigencia de 05-cinco afos.
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Fraccién VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- 4-cuatro fotografias
exteriores.
Presenta 07-siete fotograffas exteriores impresas a color y 04-cuatro fotograffas interiores del predio impresas en blanco
y negro, dando en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén g

Fraccién VII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de que el

inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o0 que se ubique en una zona de valor cultural, de las

sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
| competente, -

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este artfculo.

Fraccion VIII del articulo 160 Bis del Reglan\lento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse
de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- ¢ien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras.

| Se anexa croquis de levantamiento de usos del suelo elg(istentes de la zona donde se ubica el inmueble.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.

e Presenta copiasimple de recibo de facturacion expedida por servicios de Agua'y Drenaje de Monterrey, I. P.D. respecto

al perfodo del 12-doce de mayo al 09-nueve de junio del afio 2023-dos mil veintitrés con domicilio de servicio en Calle
I para efecto de sefalar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

e Presenta copia simple del Dictamen de Lineamientos de Seguridad emitido por la Direccién de Proteccidn Civil

Monterrey.

o | Allega cd con el proyecto en digital.

| Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII,
308 fracciones |, 11 y 111, 310 fracciones 1, 11 y 11, 311 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

- CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccion

(a' [,308 ﬁjaﬁcciones I, 11y ITT, 309 fracciones I, 1 y I11, 310 fracciones I, inciso a), Ilinciso a) y Il inciso a), 311 fracciones [, incisos

a)alag), Il incisos a) alae)ylll incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primery tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos

umanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9

@accién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién III, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién [, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, ,\del

\ eglamento d\e Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno

_ Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
? fracciones I, I1, I1I, X, XI de,‘ll Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey.

B | | o ¢
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_ le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 D, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
INDEPENDENCIA en donde da frente a la Calle Libertad, en una Zona que es clasificada como HML-HABITACIONAL
MIXTO LIGERO, sobre la cual, el uso solicitado para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se considera
como CONDICIONADO.

Para Locales cdmerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes,
Fruterias y Miscelaneas, 2,1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos,
2.2.4 Artfculos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales,
2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas de
convéniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios ptblicos, 3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9 Administracion
Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio,
Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ) ,
3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a distancia.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1, II y III de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de
uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el\proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suelo es: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer
las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfistico y arquitecténico. I11, Proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio publico y predios
colindantes...”.

marca en el punto IV del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fracciéon Iy I1 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo
siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
Rglummpales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,

QL‘ES relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se

“\‘:‘ redios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos
Jque por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios
de los predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
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cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica. )

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...” porlo cual,
debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser aut?rizad‘os, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. E 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberén tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio

II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segtn lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones
de caracter general aplicables; |"
/
111, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial
cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad conlo |
dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de carédcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en
su hora de maxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation Engineers
(LT.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. f
E /

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicidn (ZT), aplicaran las fraccionies 11, 111 y IV del presente artfculo, asf como los demds que se establezcan en la
normlatividad correspondiente”.
Es relevante destacar que las CONDICIONANTES, sefialadas por el artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los
términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
&12025, el predio en cuesti6n se encuentra en una zona indicada como Habitacional Mixto Ligero (HML), por lo tanto son
aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos I, II, Il y 1V, del artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
%elo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. \

@i querimiento I. PREDOMINANCIA. Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn,
en ambos lados de las aceras de las calles que refiere el Requerimiento, se constaté mediante verificacién ocular realizada
por pers}mal adscrito a esta Secretarfa, los giros y cantidad de los lotes, ahora bien, entrando en andlisis por la Calle Sonora
@’ del total de 23-lotes que corresponde al 100%, 15-lotes o sea el 65% corresponden a usos diferentes al habit_lacio:g

unifamiliar, y 08-lotes y 1-un lote adyacente o sea el 35% corresponden a uso habitacional unifamiliar habitadq';ﬁzpo
= :
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Calle Libertad del total de los lotes que corresponde al 100%, 26-lotes o sea 67% con 1-un lote adyacente corresponden a

usos diferentes al habitacional unifamiliar, y 13-lotes o sea 33% corresponden a uso habitacional unifamiliar habitado;

considerando que en ambas calles el porcentaje de los lotes diferentes al habitacional unifamiliar son mayor que el 55%;

Por lo cual se da cumplimiento a este Requerimiento, al tratarse de un Uso de Suelo Condicionado, y satisfaciéndose ademas
la citada predominancia.

Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretarfa emiti6 dictamen mediante oficio en fecha 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés
oficio No. DGDV-1602/23, bajo el LTA-126/23, donde se indican los lineamientos técnico ambientales correspondientes al
tramite de Factibilidad, fijacién de Lineamientos y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Locales comerciales y de
servicios agrupados, con expediente catastral

Requerimiento III. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio nimero DPT/V/161/2023, de fecha 28-
veintiocho dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante, el proyecto presentado donde solicitan para el trimite de Factibilidad, Fijacién de
Lineamientos y Licencia de Uso de Suelo para comercio (locales comerciales v de servicio agrupados), con expediente
, catastral I . bicado en la

Nuevo Ledn, donde se indica que si se preve la modificacion al tramo de via publica con la que colinda el predio 50l0 en
ochavo, concluyéndose que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo
indicado en el dictamen.

Requerimiento [V. Cumple con este requerimiento, con un dictamen favorable emitido con oficio No. SSPCDPC/D/2059/23,
expediente No. PC/521/21/24, tarjeta de folio No. 643/23 de fecha 07-siete dfas del mes de junio del afio 2023 dos mil
veintitrés, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, para revisar el predio, esto con el fin de identifica,
evaluar y analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccién Civil para el uso de LOCALES COMERCIALES Y

DE SERVICIOS AGRUPADOS, el cual se encuentra ubicado en la calle [IENEEIEIEININ:GEG5IEIEEE
I - tificado con expediente catastral [N <! cual ests sujeto a las

verificaciones que realicen dichas autoridades conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante. En consecuencia, seran las dichas dependencias a quien deberd informarse sobre el

cumplimiento de dichas medidas, para que las mismas acttien en consecuencia.

TERCERO. VERIFICACION FiSICA.
En fecha de 07-siete de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una verificacion ocular en el inmueble ubicado en calle I
1 efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién
,[f al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente:
({/¥ “..El inmueble identificado corresponde a edificacién de madera con techumbre de Idmina, el cual tiene un uso-de
suelo de casa habitacién multifamiliar...”.
‘..El inmueble no corresponde al proyecto anexado: debido a que no se encuentra edificado el nuevo proyecto...”.
-g';"’p..Debido a que el inmueble no corresponde con el proyecto anexado, no se observan cajones de estacionamiento...”.
\\"...Se anexa reporte fotogrdfico del inmueble...".
“...Se anexa microzonificacion del sitio, por la calle Libertad y en fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio

é}*f 202 3-dos mil veintitrés, microzonificacién por la Calle Sonora...”
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CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LlNEAMIENTpS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral [l l M , ¢ corresponde la aplicacion de los
siguientes lineamientos urbanfsticos: '

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 165.00 M2

NORMA PROYECTO
\ LINEAMIENTOS URBAN{STICOS
| / COEF Mz | COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 | 123.75 | 0.66 109.36
C.U.S. (Coeficiente de Utilizaﬁ:ién del Suelo) 2.5 412.5 132 | 21791
Area Libre 025 | 4125 | 034 | 55.64
C:A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0,12 [ 119807 | 0.15. | 2563
i‘ ! | N° de Niveles Maximo 5.00 ﬁ_i;reles 2.00niveles
Altura mixima por nivel T 4.00 2:.95

o /

El articulo 4 fracciones XIX, P(X y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

— Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin
de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la
superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al
frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacicin' del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de
dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede
tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o
predio...”. f

) [

@ Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion
la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos

licitados. »

b

QUINTO. ALTURAS. (
; Dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
§7 Monterrey, Nuevo Leén en la cual se establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir dg{pun@
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mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta

los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,

chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima

para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida
en la zona de acuerdo a la ubicacion del inmueble,

Artfculo 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deber4 cuidar que éstas se integren al
entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y el resto de los lineamientos
y requisitos necesarios de acuerdo a los planes y reglamentos vigentes, haciéndose hincapié que esta opinién se emite en
base a la copia del plano oficial del proyecto presentado, la cual no serd valida en caso de que éste se modifique.

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble

motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. ;
[

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO ,
GIRO ESPECIFICO - RESCI(J)I;:“LVE
CANTIDAD UBS | CANTIDAD | REQUIERE
2.3.1 Locales comerciales y de servicio 25.00 M2 79 68 OS’I-tres 05-lcmco
agrupados : cajones cajones

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de
servicio efectiva para la actividad solicitada.
\‘.

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS

'Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111 inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000138-23-03, presenta el siguiente
cuadro general de areas:

Area Totales Distribucién de ireas
Plarita bisja 108.55 Cujco Cajones. de eSltaCIOI‘lamIE?tO, cuarFo d(le mantenimiento, local
1, area de caja, cocineta, ¥ bafio, drea jardinada y escaleras.
P ; ; T Z Z P
m Nivel 1 109.36 Loc.atl 2, area de~ caja, t':ocmeta y Y% bafio, local 3, con drea de caja,
cocineta y % bafio, pasillo de acceso y escaleras.
Total 217.91 03 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS
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*La descripcion de'los metros cuadrados de construccién corresponde a la distribucién de los coeficientes; la descripcidn de las dreas si
esta determinada a los espacios de planta baja y nivel 1. \

: \ |‘ ‘,
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobte el terreno que limita el predio respectivo con la via publica
en uso o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones

generales aplicables...” \

A su vez el Artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia -
de la Estructura Vial contenido en el Plan. ) ‘

/
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro déﬂ expediente L-USDS-000138-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV No. 000180/22
en fecha 08-ocho de abril de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la I
identificado con el nimero de Expediente Catastm cual sefiala que en los estudios de vialidad deberd
respetar el lfmite de acuerdo a escrituras para Iz debiendo respetar el ochavo mfnimo de 3.00 por
3.00 metros en la interseccién de ambas vialidades, tal como sefiala el oficio DPT/V/161/2023 emitido por la direccién de
proyectos técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

NOVENO. OPINIONES TECNICAS ‘- |
a) La Direccién de Eficiencia Energética emitié mediante oficio los siguientes Lineamjientos en Materia Ambiental:
Oficio No. DGDV-1602/23, LTA-126/23, de fecha 24-veinticuatro de julio de 2023-dos mil veintitrés, la Direccién para un
Desarrollo Verde, adscrita a esta Secretarfa emitid los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para
Comercio (Locales comerciales y de servicios agrupados) del expediente administrativo L-USDS-000138-23-03 de un
predio ubicado en| Y © csta ciudad, identificado con el expediente
catastral 13-132-009, mediante el cual se sefialo lo siguiente:
1. No deber4n sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994) ! A
2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deber4n estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de/que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
3. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre/suelo natural. ™ /
. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. .
Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
stablecimiento. ' '
. Los lfquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. :
, 8. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
? que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad de flujo ordinario del sistema; establecigndo un sistema de barreras, fosas,
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charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir p031b]es contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.
9. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.
10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.
11. El predio cuenta con arbolado que interferira en el proyecto por lo que deber4 realizar el permiso correspondiente
para su retiro.

' 12. En el espacio destinado a drea verde, debera ser contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI)
ademas, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 3-tres arboles), y debido a que los cajones estardn cubiertos y semi cubiertos, debera reponer los 3 arboles
nativos de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal y pagar una cuota de salario mfnimo.

13. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y'b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio

opinién técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

Oficio ntimero DPT/V/161/2023, de fecha 28-veintiocho de julio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccion de Proyectos

Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la

informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. —

a) Para la calle Sonora debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b)-Para la calle Libertad debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio (solo en ochavo).

2) El proyecte debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

cajones dlspuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
. x5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberdn cumplir

con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

@1’ Artfculo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento |para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes

caracteristicas:
- La ubicacidén debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
\ \nll El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
[1L.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
A{F central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe téner un aviso
\ visual o tactil;
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IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener mfnimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso; \
V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y b
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
5) El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos'un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.
El proyecto deberd cumplir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las /
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccion. : , ) ;
6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar seiiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘
7) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.
8) Los dccesos vehiculares a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o moviles, asf como
postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios. )
9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
10) El Desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
. 0 sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccién
conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento-para las Construcciones.
11) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel
en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o vfa peatonal, en ningiin momento. Para aceras
'menores de 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al
50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento.
| Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordény de la franja de servicios para desplantar
 larampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.
12) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el

funcionamiento vial de la zona. ‘.

/é‘/ sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y proﬁietario del desarrollo para el correcto

éf/

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
ediante oficio SSPCDPC/D/2059/23, bajo Expediente No. PC/521/21/24, tarjeta de folio No. 643/23, de fecha 07-siete
fas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey\emite lineamientos de
eguridad nara el uco de Lacales comerciales v de servicios agrupados, dando un total por construir de 217.91 M2, ubicado
enlz , identificado con el expediente
_ catastral ‘ealizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los
" riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamigntos emitidos para
su funcionamiento; y el cual estd‘sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecids en‘
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oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (03 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS). en el inmueble ubicado en la calle I

e identificado con el expediente catastral._

I ! cual tiene una superficie total de 165.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, por lo
que deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fraccion I, Il y I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y
licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma’
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del

proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,

lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el artlculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos
de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
aoculnentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
&utonzacnon no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea
de aplicacion. Asi mismo, con relacién a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el
mismo cumple con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados/como monumentos histéricos.
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OCTAVO. Expidase la FACT!P:IL[DAD DE USO DE SUELO, FI]AC]()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (03 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS); previo-el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Ing,
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. ‘

ING FERNANDO GUTIE Z MORENO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Rt%lAS NAVA

LIC. SAMANTHA GABRIELA‘COVAR:

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y

ENERAL PARA UN '
DIRECCION GENERAL PARS UN = | CIENTE DE LA SECRETA( RiA DE &SARROLLO URBANO SOSTENIBLE ‘
COMPACTO Y EFICIENTE DEL MUNICIPIO.DE MONTERREY, NUEVO LEON

Secretaria de Desarrcliné?ano Sostenible ‘.
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1o _aua natificn a2 usted nor _medio’ del ‘presente ' instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
msucardcterde 210 O deva o ¢ siendo las*S7 _horas del

dia_J 7] delmesde_¢€ ™A C_del ano 2 &2 ; -

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NomBRE.__NexanAcs Tre 16 AGA (s NOMBRE 3
e i

Cans A

No. DE GAFETE_/ IDENTIFICACION__
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