Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

: EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000137-23
J OFICIO No. SDU/00867/2025

INSTRUCTIVO

'ALOS C. C. JUVENTINO LEAL VILLALOBOS,
CESAR LEAL VILLALOBOS Y FELIPE LEAL VILLALOBOS

PRESENTE.

ln
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, ------=--==--2s2nvr-oon
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa en fecha 12-doce de julio del 2023-dos mil veintitrés, por los C. C.

JUVENTINO LEAL VILLALOBOS. CESAR LEAL VILLALOBOS v FELIPE LEAL VILLALOBOS. en cardcter de Propietarios del
inmuehle ubicado en la

s identificado con el expediente catastral numero con
la cual pretende obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (FERRETERIA) Y SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) respecto del predio descrito, el cual tiene una superficie total de 467.67 metros cuadrados. Una
vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran én el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
niimero L-USDS-000137-23,y . ‘

ANTECEDENTES.

o Presenta copia simple de Instructivo con No. de Oficio SEDUS0/23007/2023 del expediente administrativo L-000050-
22 de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual esta Secretarfa, autoriza la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
COMERCIO (FERRETERTA) Y SERVICIO (ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOQS), respecto al inmueble ubicado
en

identificado con el nimero de expediente catastral con una superticie total de 467.67

metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el ntimero L-USDS-000137-23, y j

\ : RESULTANDO &

/ f ¢ oS
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
"%;hcables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
\ Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos ‘establecidos en los artfculos 308 fraccion 11,y 311

fraccién 111, de la citada Ley; articulo 160 BIS fracciones I a IX, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Munici

de Monterrey, Nuevo Ledn, vigentes al mgreso del tramite que nos ocupa; siendo que los salicitantes allegatron I3 sngule

documentacién: e

¥ oM A
05633



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000137-23
OFICIO No. SDU/00867/2025

Para el tramite de proyecto-arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en el
\articulo 311, fraccion III:

Inciso a) Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial en original para Licencia Municipal de Uso de Suelo para Comercio (Ferreteria) y
Servicio [Almacén de Productos Inocuos). ubicado en

2n un predio identificado con el nimero de
expediente catastral

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III, inciso a) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el
articulo 160 Bis., fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

Inciso b) Pago de derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Suglo, por la
cantidad de $2614.24 (DOS MIL-SEISCIENTOS CATORCE PESOS 24/100 M.N) con numero de Folio
3170000030807 de fecha 12-doce de julio del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién dfz Ingresos
de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, donde se asignd el expediente L-USDS-000137-23 del expediente

catastral [

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién lII, inciso b), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el
articulo-160 Bis., fraccién IX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn,

Inciso c¢) Documento que acredite la personalidad juridica;

e Presenta Carta Poder Simple en original de fecha 27-veintisiete de agosto del 2024-dos mil veinticuatro,
mediante la cual los sefiores C.C. Juventino Leal Villalobos, Felipe Leal Villalobos y César Leal Villalobos,
propietarios del predio ubicado en

identificado con el niimero catastral mediante el
cual otorga poder a favor de la para que gestione ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Licencia de Uso de Suelo, nombrando como Testigos ala

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. luventino Leal Villalobos expedida por el Instituto
Nacional Electoral con ntimero de identificacién (Propietario).

resenta copia simpfe de credencial para votar del C. Felipe Leal Villalobos expedida por el Instituto Nacional

lectoral con niimero de identificacion NN (Propietario).

s N
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000137-23
OFICIO No. SDU/00867/2025

o Presenta copia simple de credencial para votar del C. César Leal Villalobos expedida por el Instituto Nacional
Electoral con niimero de identificaciér (Propietario).

e Presenta copia simple de credencial para votar dela expedida por el Instituto
Nacional Electoral con niimero de identificacidn (Gestora).
dela axpedida por el Instituto
(Testigo).
o Presenta copia simple de credencial para votalWE expedida por’el Instituto
Nacional Electoral con niimero de identificacion (Testigo).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracci6n I1T inci§6 c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el
artfculo 160 Bis,, fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

e Presenta copia simple de credencial para votar
Nacional Electoral con nimero de identificaciér

Ledn.
Inciso d) Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico.

e Presenta copia simple de Instructivo con No. de Oficio SEDUS0/23007/2023 del expediente administrativo L-
000050-22 de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual esta’Secretaria,
autoriza la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (FERRETF«‘.RTA\ Y SERVICIO (ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS
INOCUOS). resnecto al inmueble ubicado en

identificado con el niumero de expediente
-~ catastral | IINBESEEE con una superficie total de 467.67 metros cuadrados. /

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos
‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.

Inciso €) Plano con el disefio arquitectonico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. J

o Presenta juego de planos (1 de 1) del proyecto correspondientes al tramite de Licencia de uso de suelo para
Comercio (Ferreteria) y Servicio (Almacén de Productos Inocuos) los cuales contienen: plantas
arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio,
indicando vfas puiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

.«88on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién III, inciso e) de la Ley de

\ sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el

articulo 160 Bis: fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén. ( : ( : o
Inciso f) Estudio de movilidad; En los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autgrizado 3}]

, proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estaciongi ¢ Y

401 A RN foi TYASE I LA ':ﬁi _AQUI SE RESUELVE
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000137-23
OFICIO No. SDU/00867/2025

e Presenta plano en copia certificada por el Primer Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado; del fraccionamiento Contry, el cual se encuentra registrado ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn: baio el

POr 10 Cual, en Cuanto al Lstudlo ae moviiaad, este
requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el predio pertenece a un fraccionamiento previamente
autorizado, ademas de que el proyecto arquitecténico no presenta un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccidn 111, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Inciso g) Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular lo referente a la contaminacion del aire.

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
LTA-132/23 mediante dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretarfa, con ntimero de oficio DGDV-1684/23 de fecha 02-dos de agosto del 2023-dos mil veintitrés, y la
ficha ambiental debidamente sellada por dicha djreccién en fecha de recibido a 06-seis de agosto del 2024-dos
mil veinticnatrn. en donde nn e manifiesta reanerir dichn estudin nara el nredio ubicado en
con el expediente catastral
numero para el giro de Ferreteria y Almacen de Productos Inocuos, mediante el cual no se
solicita estudio de Impacto Ambiental por lo cual no aplica este requerimiento al no representar un alto grado
de impacto en el ambiente.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion III, inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Inciso h) Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas
de mitigacion.

e No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico, segiin el
visor del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111,
inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

Inciso i) Factibilidad, de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado'en los
términos previstos en esta Ley.

o aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311
raccion II1, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
“el Estado de Nuevo Le6n.
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Inciso j) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones"que presentén un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
_ previstos en esta Ley. \

|‘
o No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311
fracci6n 111, inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén. ;

S

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Len, también establece requisitos
para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo
que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: 4

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

o - Este requisito se subsana con el documento descrito en el numeral 1), inciso a) del presente apartado de
Resultandos, conforme lo dispone el articulo 311, fraccion III, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

\ e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmero 252-doscientos cincuenta y dos, de fecha 08-ocho de junio del
2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Salvador Martfnez Martinez, Notario Piblico Titular de la

Notaria Ptiblica Ntiimero 18-dieciocho, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativa-al Contrato de

| Donacién Pura, Simple y Gratuita de Bien Inmueble, mediante el cual, los C. C. Juventino Leal Villalobos, Felipe
Leal Villalobos y César Leal Villalohos coma “los Donatarios” adquirieron la propiedad del predio identificado

'con el niimero de exnediente catastral inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Leén bajo el

\

I11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

e Este requisito se subsana con el documento descrito en el numeral 1), inciso c) del presente apartado de
Resultandos, conforme lo dispone el artfculo 311, fraccién IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

L‘ i
e Presenta copia simple de recibo Oficial con folio ntimero 354F-2040 con fecha de pago del 30-treinta de enero del
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, por concepm\de
Impuesto Predial del primer al sexto bimestre del afio 2024dos mil veinticuatro, respecto al predio ibicado en

/a
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identificado con el nimero
de expediente catastral

V. Presentar plano de localizacién del predio.

e Presenta plano de localizacién incluido en plano arquitecténico oficial (1 de 1) del proyecto correspondiente al
tramite de LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (FERRETERIA) Y SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS); los cuales contienen: plano de localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios publicos
colindantes y las curvas de nivel; planta arquitecténica, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta conjunto y
cuadro de areas generales.

VI. 4 fotografias exteriores del predio.

e Presenta 09-nueve fotograffas (05-cinco fotografias del exterior del predio y 04-cuatro fotografias del interior del
predio), dando por cumplimiento al articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

VII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente.

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da
cumplimiento al articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

e Elgiro solicitado de Ferreteria se considera como Permitido y el giro de Almacén de Productos Inocuos se considera
Condicionado por ubicarse|/frente a una vialidad clasificada como CAI- Corredor de Alto Impacto por el Plan de
Desarrollo Urbano;por lo que No le aplica de acuerdo al articulo 19, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I1], inciso b) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo Leén, por lo
que se da por cumplimentado.

e También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente a la entrega, una vez autorizada la Licencia
solicitada.

X, * T )
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3. 0TROS DOCUMENTOS.

e Presenta copia simple de recibo de facturacién expedido por la Servicios de Agua y Drenaje de Monterrev.
corresnondiente al neriodo de facturacién del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés con direccion en

para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones,
i

o Presenta copia simple de croquis de antecedente de construccién del predio ubicado en —
I - itico por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas de fecha 07-siete de

julio de 1987-mil novecientos ochenta y siete.

e Presenta copia simple de factura y copia compromiso emitida por Viveros Tamez de Allende con niimero de factura
11178, ambos de fecha 27-veintisiete de septiembre del 2023-dos mil veintitrés; correspondiente a la compra de
02-dos 4rboles nativos de 3” de didmetro; ademas recibo de pago con Folio niimero 3170000031779 de fecha 03-
tres de octubre del 2023-dos mil veintitrés; por concepto de Reposicién 02-4rboles nativos de 3" de didmetro en el
tallo, medidos a 1.20 metros de a‘itura; de correspondiente al expediente administrativo L-USDS-000137-23
expedido por la Tesprer(a Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

Presenta copia simple de recibo de pago con folio niimero 3170000031657 de fecha 25-veinticinco de septiembre
del 2023-dos mil veintitrés; correspondiente al concepto de 02-dos Anuncios Adosados tipo B4 y Anuncio en Volado
tipo C2 para el domicilio ubicado en Avenida Revolucién, Nimero 395, Colonia Contry en el Municipio de Montérrey,
Nuevo Leén. : /

o Allega cd con el proyecto en digital.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fraccién 111, 310 fraccidn 111, 311 fraccién 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon; artfculos 2, 81, 160 BIS, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y |

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, incisos b) y ¢), 148
racciones | y 11, 308 fraccién I11, 309 fraccién 111, 310 fraccién Ill inciso a), 311 fraccion 11 incisos a) ala j), 312, 313, 399,
\ 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
“Estado de Nuevo Ledn; Art\fculos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fracciones Il y III, 14 fracciones II
punto 2.5.)y 1l punto 3.20., 15 fracciones I y I, 36, 39, 139, 156, 157, y 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86,89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén y artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, 11T y XI del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha
06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, _

Nuevo Ledn. - J

: AQUI SE RESUELVE
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

A fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral | NG
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio del aflo 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA
dando frente a la Avenida Revolucién, donde la zona es clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en el cual el
uso solicitado para COMERCIO (2.5.2. FERRETERIA) se considera como PERMITIDO y SERVICIO (3.20.5 ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) se considera como CONDICIONADO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites del proyecto arquitecténico o licencia
de uso de suelo: es "... a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su'relacién con el espacio publico y
predios colindantes...". '

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADQOS; mismo que se
marca en el punto 1 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Il de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefala lo
siguiente:

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o dreas
que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad piblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen

. que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general
icables;

111, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impdct&
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad 50%
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lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora
de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, seqiin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio
deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. :

1V, uridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. '

Para usos condicionados sobre Corrédores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial
(CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién
(2T), aplicardn las fracciones II, Il y IV del presente artfculo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente. /

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente deséritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como CAI-Corredor Alto Impacto frente a Avenida Revolucidn, por lo que le son aplicables los Requerimiehtos:
11, Contaminacién, Ill. Impacto Vial y IV. |Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; a los cuales da cumplimiento de la siguiente manera:

Requerimiento II. Contaminacion: Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretarfa emitié Oficio N° DGDV-1684/23, LTA-132 /23 de fecha 02-dos de agosto del 2023-dos mil
veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir.,

Requerimiento III. Impacto Vial: Este requerim/ientb se satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretarfa, emitig una Opinién Técnico Vial mediante oficio nimero DPT/V/244/2024 de fecha 11-once de septiembre

. del 2024-dos mil veinticuatro, a través del cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial,
donde se indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direcciéon
de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio No. SSPCDPC/D/2533 /23, bajo el expediente No. PC /540/21/24, Tarjeta
Folio No. 763 /23 de fecha 05-cinco de julio del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual emiti6 lineamientos de segui‘idad
para el uso de Almacén de productos inocuos y ferreteria, en materia de Proteccién Civil, del predio ubicado en | KN
identificado con el expediente
I'catastra [N EIEERR’ <! cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

TERCERO. VERIFICAC[()N FISICA

De acuerdo a verificacién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 02-dos de febrero del 2024-dos
/mil veinticuatro, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular

en el inmueble ubicado en
6n, identificado con el expediente administrativo a efecto’de verificar el estado que guarda en inmueble
; n relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: \

\
Punto niimero 1.- “Se pudo constar que el inmueble se encuentra clausurado, se le da un uso comercial (ferreteria)”.—~._

Punto niimero 2.- “Tras realizar la visita el dia 2 de febrero del 2024 se pudo constar que no se encuentra el ochavo que
indica y el perfil sur del terreno no se encuentra en el predio como se indica en el plano, atin no se inicia con la el
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la cocineta y vestidor de empleados, los m2 de construccidn no corresponden a lo indicado ya que el pasillo que se indica en la
parte posterior se encuentra techado al igual que una parte del drea libre que se encuentra al sur del predio.

Las dreas de jardin indicadas en el plano si corresponde con lo que se encuentra en el predio”.

Punto mitmero 3.- "No cuenta con los cajones de estacionamiento indicados en el plano, en ese espacio se encuentran dreas de
almacén”,

Punto niimero 4.- "Se anexa microzonificacién”.
Punto niimero 5.- "Se anexan las fotografias del interior y exterior del predio”.

Nota: Es importante mencionar que en el presente tramite se solicita la Licencia de Uso de Suelo, por lo que debera solicitar
la Licencia de Construccién correspondiente para realizar las adecuaciones pertinentes para ajustarse al proyecto
presentado.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON. /

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado en una CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO por lo que, de acuerdo a lo

solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral _Ie corresponde la aplicacién de los
siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: 467.67 m?

e NORMA | PROYECTO ]
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION

COEF M2 COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 350.75 0.67 |315.09 cumple

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 5.00 2,338.35 | 0.67 |315.09 cumple

Area Libre 0.25 116.92 || 0.33 |152.58|| cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 70.15 0.30 |142.98 cumple
N° de Niveles Maximo 12 niveles 1 Nivel cumple
@3 Altura maxima de cada nivel 4.00 metros 3.85 metros cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
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material ‘fmpermgabie v que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la

absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio.
| Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
| | Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
' construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina
la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la
superficie total o del lote o Predia... f

Por lo que, la aplicaciéln de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento)de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitectonico como parte de los requisitos
solicitados. !

4.1, ALTURAS ' , :
f | \

As{ mismo, para la déterminacién de la altura, el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente: “ La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del

terreno, hasta la parte superior y éxterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos

: agregados colocados sobre la azotea, tales como tamjues de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de

| aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro

‘ metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
;

mediante di¢tamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los plan el proyecto prese o se puede
detqrmfnar que este cumple con la altura D{erm:'tr’da en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble,
|

|

\
! 4.2, DESGLOSE DE AREAS ;

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién Ill inciso €), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, S/ en cumplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000137-23-03, presenta el siguiente
cuadro general de dreas: : i <

Area Total M2 Distribucién de areas

Estacionamiento cubierto para 03-cajones (01-cajon para discapacitados,
{ 01-cajén estandar, 01-cajén para carga y descarga), drea de venta, 02- |

w' Planta baja 20 medio baiio, 04-almacenes, 4rea de jardin, cocineta, vestidor de

_ empleados con 4rea de regadera y medio bafio.

COMERCIO, 2.5.2 FERRETERIA, SERVICIO 3.20.5 ALMACEN DE! !

Tl : 507 PRODUCTOS INOCUOS .
g. 4.3. ESTACIONAMIENTO. ! ; e
| Vo T
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Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble
motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

[ 1 CAJON PORCADA | REQUIERE EN DISENO , ;
GIRO ESPECIFICO | RESUELVE CON | OPINION

CANTIDAD UBS |\ CANTIDAD | REQUIERE |
2.5.2 Ferreteria ) 25.00 m? M2 31.86 m? 1 03-cajones (01-
' _ dos estandar,
3.20.5 Almacén de 20000m? | M2 | 122.04m? 1 Ol-cajbnpara | ey py
Productos Inocuos discapacitados,
01-cajon carga

REQUIERE UN TOTAL 02-DOS CAJONES y descarga)

*Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad
basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

También, se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn que a la letra dice: "Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin
corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segtin lo seitalado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el
objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o
con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidén vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones, generales
aplicables...” \ ‘ "

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro’ del expediente L-USDS-000137-23, se requirié a la Direccién de Proyectos
&:ﬁ;&écnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente TV No. 000502 /21 en fecha

6-dieciséis de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en ;
Y : 1t i caclo con el néimero de Expediente Catastra

- en la cual sefiala que_en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Publica con la que

3-“’ L . .
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colinda’el Predio. es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para |: | SN
y respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina.

|
i

SEXTO. OPINIONES TECNICAS.

a) La Direccién General para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental: | [

e Oficio No. DGDV-1684/23, de fecha 02-dos de agosto del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para u}l Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental dentro del dictamen LTA-132/23,

correspondientes al trdmite de Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Ferreterfa) y Servicio (Almacén de Productos Inocuos)
del expediente administrativo L-USDS-000137-23 de un predio ubicado en h
Y i i< tifi cado con el expediente catastral NS mediante el cual se sefiald lo siguiente:

1.  El material a almacenar deberda tener las propiedades inocuas por lo que es prohfbo almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos; pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas fNOM-OBl SEMARNAT -1994).

3/ En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracioneTs.

4.  Elsuelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

Deberal tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, |
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes. '

7. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento. (

8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenajé deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
con trampas de aceites y grasas. [ :

10. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado

11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién ﬁnalj adecuadamente de
Q}:onformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Intpgral de los Residuos.
12

)
.~En el espacio destinado a area verde, deberd de contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo ala Ley de
" Asentamientos Humarfos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién
VI) ademas, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad 2-dos arboles) y debido a que se encuentran cubiertos, debera reponer los 2 arboles nativos de las
caracterfsticas arriba mencionadas al vivero municipa} y pagar una cuota de salario n.‘ﬂnimo. * F
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13. Deberd presentar copia de la licencia 2023 de los anuncios pintados y adosados a la fachada.

b) La Direcciéon de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitiéo mediante oficio
opini6n técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente;

" Oficio nimero DPT/V /244 /2024, de fecha 11-once de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacidn presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de
vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado en el dictamen; y que en lo siguiente se transcribe:

ANTECEDENTES

e Alineamiento Vial con expediente administrativo TV-502/21 con resolucién el dia 16 de noviembre del 2021, mediante
el cual se le indicé lo siguiente:

o Para lz_ debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

jo Paral debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

o Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro minimo
de 3.00 metros. -
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio (solo en el ochavo).

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, asi como demads
documentales anexados al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién
I,y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Le6n, y conforme a
lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo
siguiente. '

e El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

e  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

e Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

.

timero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cadd 25 totales o

E\rticulo 37.- El numero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
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cardcteristicas:

L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada acéjesible;
[
II.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
K ; |
IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién’ central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accés:’bilidad y en la superficie del
piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el ca{én y de color
contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea deestacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
"N |

‘ VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ;

e De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munici-ipio ae Monterrey, Nuevo Leé.n, vyl
tomando en cuenta la jerarqufa de la avenida Revolucién, los cajones deberdn contar con un area de resguardo mfnima
de 1 metros medido desde el lfmite de propiedad (o alineamiento vial) hacia el interior del predio.

e  ElDesarrollador deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
| del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
' __ deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

| El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. ?

e Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para jestacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad de acuerdo al Artfculo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. )

|

o El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberd existir obstéiculos fijos o méviles, asf
como postes o drboles colindantes a los accesos-al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas
alos usuario?. El acceso vehicular deber4 ser exclusivamente por la avenida Revolucién. !

e Los vehiculos debern estar totalmente dentro del predio al momento de realizar las maniobras de cargay descarga.
e acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
rohibido utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la-Autoridad correspondiente.

e Debido alas Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 5.00 metros de longitud. i

e ElDesarrollador quedara obligado a la habilitacién de,l\zis banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
B o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de
‘ construccién conforme a lo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones, Al 5
|
||
|
|
|

e Los accesos vehiculares a estacionamientos ptblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas delcOmVENIE TS

&
(8
oo
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deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar‘siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una rampa
de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja
de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular,

e El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante.

e Elproyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deber4n ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionamiento vial de la zona!

SEPTIMO. DICTAMEN EXTERNO.

» Mediante oficio SSPCDPC/D /2533 /23, bajo Expediente No. PC/540/21/24, Tarjeta Folio No. 763/23 de fecha 05-cinco
dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de
seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos y Ferreterfa, en materia de Proteccién Civil de Monterrey, dando un
tntal nor conctriir de 27 A0 M2 v nor reonlarizar uin tntal de 27 50 m?, del predio ubicado en

identificado con el expediente catastral ||| NEEEEEIEzGzG
realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos
en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual
estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticion de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en ¢onsecuencia.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 framll, 311 fraccion
11, ¥ 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de- Nuevo Leon,
los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de
2014 y de conformidad con el articulo 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general
aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones Vy L, 101 fraccién
IV y)104 fracciones I, III y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el
icjo PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
ncargado de la Direccidon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; se:
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ACUERD A:

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO COMERCIO (FERRETERIA) Y SERVICIOS (ALMACEN

NE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la

e identificado con el expediente

catastral nimero el clual tiene una superficie total de 467.67 metros cuadrados.

“SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deber3 estarse a lo dispuesto por el artfculo 310
fraccién 1, y I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

" Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.
TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia
de Uso de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

| CUARTO. La licencia de uso de suelo, no tendra vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacidn, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. 5

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. / 7

‘\ ~
1

<

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asen}tamientEis Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
icté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
sponéabilidqd la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
emorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de
sponsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los

documentos que forman parte de este expedie'nte, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion

no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.

Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
| las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos. b

I.I.I.Ll-q-l" W ;':f ¥ -
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OCTAVO. Expidase la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (FERRETERIA) Y SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS), previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma
el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
I DA, o s

=0

ING. FERNANDO GUTIER
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LE(’)NI

Gobierno

de Monterrey
2024 - 2027

~ — DIRECC ON GENERAL PARA UN
| ) ) r DE nnouo INTEGRADO,
. g MPACTO.Y EFICIENTE

L = e ‘mcr arfade e Desarrollo Urbano Sostenible

7 LIC. CARLDST)AFJ 0 VASL(ONCELOS RAMOS
ENCARGADO DE.EA DIRECCION GENERAL PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE )
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON

€S/ OCRA/ JEGH/ ALGL/ BASH

| \
| |

" Lo que notifico a usted por medio, del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarse&f'ﬁll E}\f; !L!i;() Howles Blm{.(}lu en su_ carécter de
apoacaado siendo las 10O ¥8horas del dia _ O3 del mes de -xpjmw_bﬁaei afio

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
| NOMBRE O A. "MoA&s  AeManh

NOMBRE

FIRMA FIRMA-,

No. DE GAFETE / 2‘“{?(0“/ : ]DENTIF]CACION__
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000137-23

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Nimero de OCR
(Credencial de Elector), 5. Datos de inscripcion, 6.
Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

5 o — 7

Da c
Encargddo de la Dir, ““ﬁ@enera(om esarrollo Integrado,
Compacto yiE/ﬁc/@nte € la Secretaria de De ftoUrbano
tenible del Municipio de Mentefrey, Nuevo Leén.




