Gobierno Secretaria de

‘de Monterr ey Desarrc_:llo Urbano
/ { Sostenible ]
_ o _ N :
. .
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000105-23-03
N | OFICIO NUMERO: SDU/01050/2025
, INSTRUCTIVO p
AL C. RICARDD GITADALUPE SALDIVAR- SALDIVAR / /

pomiciLio: I -
Fresente. - ] \ :
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, ha dictado una resoluciéh que ala letra

dice: :

)

En Mopterrey, Nuevo Ledn, a fos 24-veinticuatro dfas del mes de febrero del aﬁok2025—{:los mil veinticinco.
. : S 7 S :
. e / : S .
/ VISTO,el expediente administrativo L;USDS-OGOlG.'ﬁiZS-GS; formado con motive de la solicitud presentada el 15-quilce de junio del
afin 207 2-Ancihil veintitrés. nor el €. RICARDO GUADALUPE SALDIVAR SALDIVAR; propietario del inmueble ubicado enla
identificado con expediente catastral

020, con una(su;gezf_icie de 168.00 metros cuadrados; solicitud a trav;sﬁae fa cual se pretende obtener la-FACFIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FI]fACION DE LINEAMIENTO 7 GENERALES DE DiSENO QU[TECTC)NICO,JY LICENCH( DE USO DE SUELO PARA
SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) para el inmueble anteriormente descrito; y una vez acompafiados los documentos,
I;éql.liSitDS, informacién, y oficios mediante los cuales las altbridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos ;i
aplicables para el correcto desarrollo de.las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, ‘
documentacién que es hecesaria para su debida integracién del.expediente, como lo indica el articulo 308, 402, segundo parrafo, ¥
demés relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

: . ‘s PO ; -
una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demés constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos,

convinoy debib verse, y; |
v J T o ) AN

" RESULTANDO .
< i . -
,r . ] S ) s —

/ PRIMERO. De acuerdo alo establecidd en el artfculo 308 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienﬁo Territorial y Desarrotlo
Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso
de suelo, de construccién y de edificacién de acuérdo a los planes y programas de desarrollo’ urbane aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciofies de] Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccién I, I y IIL, 311 fracciones 1, II, y III de la citada Ley,
articulos-160 BIS fracciones del I al IX, y 164 fracciones del I al X del Reglamento de Zonificacién y Usp de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leér{; vigentes al ingreso del tramite que nos ocupa siendo que el solicitante allego a siguiente documentacién:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, 14 fijacién delineamientos generales de disefio y el proyecto arquitecténico
" o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulg 3 }1 fracciones:
J
- s
1,11 y Il Incisos a). - Solicitud correspondiente.  ~ ; | N
!« Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de{ﬁ'lelo, fijacién de linkamientos generales de disefio arquitecténiﬁé’y licencia de

uso de suelo para’SERVICIOS [Oficinas administrativas), ubicado er _
en un predio ideftificado con el nimero de expediente catastral || SN

e

o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, incisos a), fraccién 1I, inciso a) y fraccidn 111, inciso a) de 14 Ley de
sentamientos Humanos, Ordenz\amiento Territorial ¥ Desarroflo prbano para ?E E{tado e Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccién I,
y Articulo 164, fraccién [, del Reglamento de ZoQiﬂcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. "

q@ /LIy IIL Incisos b). - Acre‘difaciﬁn de Ialpropiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibiliflad. Pago de derechos
- cagrespondientes.

S
§§- 1/14 . R

A(/:}.li SE RESUELVE
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K EXPEDIENTE ADMIN[STRAT[’VO L-USDS-000105-23-03
\ OFICIO NUMERO: SDU/OlOSO/Z-OZS

« Presenta copia simple de la Escritura Pubhca Nimero 19, 7{0 checmuevé mif setemantos veinte, en la Ciudad de’ Monterrey, cap;tal
del Estado de I\lmfl vo Ledn, a 06-seis dids del mes de mayo del afio 2011-do¥ mil onice, pasada ante la fe del Licenciado Arniilfo Gerardo
FloresJVﬂlarreal Notario Piiblico Titular Ntimero 44- carenta y cuatre, con ejercicio en la Demarcaciér Notarial correspondiente al
Primer Distrito Registral; Referente. a la ADJUDICACION DE, BIENES/INMUEQLES /POR HERENCIA DERIVADA DE LA SUCESION
TESTAMENTARIA A BIENES DE LA SENORA FRANCISCA SALEﬁVAR RODRIGUEZ, bajo la caracteristica de PROCEDIMIENTO ESPECIAL

actuando el sefior Ricardo Guadél upe, S Saldfvar Saidivar en su caracter de ALBACEA, un 50% se adjndica a favor de LETICIA

SALDIVAR SALDIVAR v el otro 509 se adjudica a RICARDO GUAPALUPE SALDIVAR SALDIVAR, de un Jote con expediente

catastral: meLhmmMmrMadeeLEﬂadojiNummebajo el

.

= Presenta copia'simpie deja Escritura Piiblica Nimero 19, 72/ diecinueve. mil setecientos veintilmo, enla Cmdad de MoFterrey, capitaj
del Estado d¢ Nuevo Ledn, a 06-seis diag del mes de mayg de} afio 2011« dos mil once, pasada ante la fe del Licenciadp.Arnulfo Gerardo

Flores Villarreal, Notario Piblico Titular Ntimefo 44- -cuarenta’y cuatro, con ejercicio en la Dema;cacmn Notarial cerrespondiente al

Primer Distrito Regl’s/tral Referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN. INMUEBLE, en el cual funge como la parte .

compragora el sefior Ricardo Guadalupe Saldjvar Saldivar del 50%- cincuenta por ciento de un lote con expediente catastrak [

055-020. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevé Leén, bajo el

/Que de acuerdo a lo solicitade en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo
establece el articulo 319, fraccidn XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos H/imanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrello Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, por censiguiente son requisites que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes

__acumuladas o en conjunto. - ) -

e

s

» Presentd pago de depéchos municipales con nimero de foho 3440000078992 de fech 5 qumce/&]as del mes de Jumo de] afio 2023-
dos mil veintitrés (;{or concepto de ingreso corresfiondiente al tramite de Llcenc:a 50 de suel Fambihdad ¥y Lmeam{éntos, para
el predio identificado con el expediente catastral || N EEEN |

1
- i o

) Con 10 anterior se da cumplimiento a lo dlspuesto por el articulo 311, fraccidn I, ingiso b), de/la Ley de Asentamientos Humanos,
4 Ordenamtento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;'y articlilo 160 Bis,, fraccién Il y IX, 14 fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /
"I, It y 1L Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad iurfclica: . |
/ f é
» Presenta cgrta poder simple en Formato de la Secretarfa de Desartollo U/bano Sostenible de fecha 3i-tréinta y un dias e]/rﬁes de
marzo delafio 2023-dos mil veintityés funglendo como otorgante del poder ei C, Ricardo zéuadalupe Saldivar Saldivar y como
Apoderacio el C. Jesiis Hermaosillo 7aala. para aue realice v eestione los trimites ante lé Secretarfa de Desarrollo‘Urbano Sostenible v

“como testieos los respecto | al\ predlo {ibicado en
dentificado con el numero de gfpediente catastral

7

+ Presenta copia simple de credencial para votar, de] C. Ricarde Guadalupe 53 S/dwaﬁ' Sa]dlvar, exped:da por el Instituto Nacional Electorai

con namero de identificacion _ (Propietario} g / - / .

> 1
s Presenta copia simple de credencial para votar del €. Jests Hermosﬂléawy/xpedida por el Instituto Nacional Electoral, con nimero

e identificacion — {Gestor), ™ N\

/
Fesenta copia simple de credencial para votar de! ||| N ES - o< dida por el Instituto Nacional Electoral, con mimero
de identificacién | NGNS (7cstizo) /

|

—

e Presenta copia simple de identificacién para votar de! || NN N NSNS ->;:dido por el Instituto Nacional Electoral, con

numet‘ﬁ_a{e idehtlﬁcacmn! (Testlgo) ]/
\
2/
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( s
Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

, | |
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000165-23-03
N OFICIO NUMERO: SDU/01050/2 025
/ : ! N ~ 7/
Con lo anterior se da cumplimiento con fo dis;}uest/o por el articulo 311, fracciones ], 11y Il inciso ¢), de la Ley de Asentamientos
/f—[umanos, Ordendmiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articu{o 160 Bis,, fraccién 111 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nue}o Ledn. i (
|

Gobierno ‘_ /
de Monterrey | f

s

o -

\ /
I, [Ty 1. Incise d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad
de uso de suelo y lineamientos generales de disefic arquitecténico. _ _ l u
! “ = .

» Presenta Plano de localizacién del inmugble ubicado en*
/ I - i predio identificado con el ndmero de expediente catastral
o \

< El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién [} inciso b)), por fo que se da por cumplimentado.
T f ¢ dap ]

— -~

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, Ja factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
fenerales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitectdnice o licentia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin io

-~ /establece el articulo 319, fraccién X), inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano
para &l Estadd-de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisiﬁos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes

acumuladas© en conjunto. Vs | I y
. ' / 5
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articule 311, fraccién E 1l y I1], inciso d), de Ia Ley de Asentamientos Humanos,
“ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fraccion V y B, y artlculo \164,
fracciones Ill y ;V, del Reglamentolde Zonificacién y Uso de Suelo del Munir'citaiolde Monterre/y, Nuevo Lepn. o
i . - /

- , —~ , \
3 N } . . s
\ I 1y ILL, Incisos e), - Indicar el uso de sLelo que se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los
fservicios piiblicos _colindantes y las curvas de nivel a-cada metro. Plano con el diséfio arquitecténico del proyeito
’ canteniendg\ las diversas plantas, cuats}) elevaciones, dos cortes y Ia planta de conjunte, con el cuadro general de &reas.

J — : ™ . :
«/Manifibsta en solicitud v plano del proyecto, el uso de suelo Servicio (Oficinas administrativas) para el predio identificado con el
expediente catast[al [ 0 ] e N \

; / ' _ :
» Presenta juego de planos (01 de 02 al 02—de42) correspondientes al tramite de factibilidzrd de uso de suelo, fijacién de lineamientos.

generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo para SERVICIOS {Oficinas administrativas),
los cuales contienen: plantas-arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de‘4reas general,
— localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios péblicos colindantes y las curvas de nivel a cada-metre! R
. . /
' - I
/6011 lo anfcérior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, Il y-1i, i(n_ciso ) de la Ley de Asentamientos
Humanog,‘ Ordenamiento Territortal y Desatrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y por el articulg 160 BIS fracciones I y V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. FE ' \
I y L Inciso f). - Pago de derechés correspondientes, Estudio de movilidad en los casos que el predio 'no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectdnico presente un requerimiento mayor de 50-ckncuenta cajones de /.
estacionamiento. o, ' L :
A 7 //

/ _
¢ Deberd anexar recibo correspondiente previo a la en‘frega{ung vez autorizada la licencii solicitada. f

) "'o(apii'ca, toda vez que el inmueble en cuestién nolse enciientra en el supuesto establecido en este requisito, por lo cual no aplica con

¥ lo sefialado en el artfculo 311, fraccidn 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo, .
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Ademds, presenta copia simple del plano de la Colonia Avenida Central.  { \ ] l

' !/ " Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y lil, inciso f)delaLey de Asentamiem{os Humanaos,
ftf Qena{niento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; v por los arti;u_}os 160 BIS fraccion IX y 164 fraccién IV

s

| Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo def Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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\ - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000105-23-03
- OFICIO NUMERO: SDU/01050/2025
: S
N Iy N Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto

grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.
I

. ' [ - P e
. Presenta copia simple del pago del impuesto pr;//dié] con sello de pagado con niimero de recibo 3731?-292/2/con fecha de pgagado 15-
quince dfas del mes dé febrero del afio 2024- flos mil veinticuatro correspondiente a los 06-seis"bimestres del afio 2024-dos mil

veinticuatro del expediente cgtastral [ NGz _
. N e

s En cuanto al.Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales VLTA-/{H}/ 23 mediante
el dictamen emitido por la Direcé-ién General para un Desarrolle Verde adscrita a la Secretaria de D,_esarrollo\Urbano Sostenible con
nimero de oficio DGDV-14Z7/23_ de fecha alos BO-treintaai/f;s del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, y la ficha ambiental
debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del,Cambio Climético en fecha de recibido a 14-catorce dias del mes de’junio
del afin 2023-do& mil veintitrés. en donde no se manifiesta recuerir dicho estudio vara el predio ubicado en la

con el expediente catastral m’unero-
I »:1: < gire de Oficinas Administrativas. ¢
= o — -
: !

,Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulb 311, fracciones I y I1], inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
4 Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién IX y 164 fraccién 1V, del .
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mu-‘nicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ y.

N
! T /
IIL Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizad(;s por perito regisirado oficialmente, finicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de'Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

/"'[\\Io aplica, debido a que en la zona donde sé ubica el predio, no se presenta riesgo Geolégico o Hidrologico segin el visor del mapa del

* Atlas de Riesgo de Nuevo Leén, por lo cual no aplica con lo sefialado en elarticulo 311, fraceién I, inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

K ! — o - /

111, Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construccio?es gque presenten un Coeficiente de

Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadradn\s\; calculadoe en los términ?s previstos en esta

Ley. a0 ) / / /

“No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién I, inciso i} de la
. . N . S ,
/ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el/Estado de Nuevo Lebn.

. : \ s
/‘I[l. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones qp':a presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientds metros cuadrados, calculado ?ﬁ los términos previstos en esta Ley.

No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con ]/o"seﬁalado en el articulo 311, fraccién II/l‘,_ inciso j) dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para el Estado de Nuevo Ledn.
P - . ]
) 2, Reqnuisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun‘izipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
_ / : b .
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Le6n también establece requisitos para el trimite
de la licencia de uso de suelo,-siendo los sefialados en el'articulo 160 Bis. del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
plimiento de los sigujentes requisitos: \/ \ //
\\‘ . ,
. Solicitud Oficial, expedida por la Secretarfa indicando él\uso-del suelo que se pretende.
1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspohdiente, -
II1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representa/cién contar con poder suficiente para tal efecto. \ ~
v, ngj) del Impuesto Predial Actualizado. "
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requerida a su vez en las fracciones |, I y I fracciones a), b, ) d) y g} del articulo
Sy
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Gobierno = o ' Secretaria \de
= . ) Desarrollo Urbano
de Monterrey - O Sostﬁnible
.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000105-23-03  \.
OFICIO NUMERO: SDU/01050/2025
S |

V Preésentar planc de localizacion del predio o ‘ ] ‘ -
IX. }{ealizar el pago de los derechos correspondientes

A ‘ ‘ o
Lbs anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con,la documentacién descrita e§x el apartado precedente de requisitos (1),

- §

11 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
\

VL 4 fotogr\afias exteriores del predio.

s Presenta 04-cuatro fotograﬂas exteriores y 04-cuatro fotdgraffas interiores del predio, dan:io en el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del b0
Reglamento de Zohificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo _Leén_,;’( —

\ A ' )

/ ‘ s 2 . ) s ) -.‘ I . 4

VII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor .
ultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependéncia U organismo

/ competente. - . !
'« No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en &| artfculo 160 Bis,, fraccién VII, del\gegi&;pento
de Zonifjcacién y Uso de Suelo dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. S . T /
e . . - . !
S . - \ . ) \

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
‘del suele existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,

cubriendo ambos lados de las aceras. | P

«'No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supueste establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento alo
£ establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIIL del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey, Nuevo

Leén. P Iy

4 ' | : o
3. OTROS DOCUMENTOS. \ f ) f

e Presenta conia simole de comprobante de recibo de qobro de los seryicios de Agua y Drenaje de Montervey, del domicilio en-
parg efecto de

sefialar domicilio convencional para,0ir y recibir notincaciones. ‘ .

/ : : / : L,

- Allega cd con el proyecto en digital. /- - : ;o
s ~

11I. ANTECEDENTES. : T L

/ ;o ’ é )
« Presenta copla s_im}glé de Cartulina con N° de Permis’déi_SSﬁ, con No”de expediente TM-000283-22 emitida por Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, donde se autoriza Ia Demalicién Total de/ 198.00 metros cuadrddos, con fecha de notiﬁcaciénfel 10 de
Agosto del 2023, del predio ubicado en

I o ¢! nimero de expediente catastral I
" : -

cowsml;imwno

j

ERIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,\ conocer,
mitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a jlos dispuesto por los articulos 115 fracciéfx V,inciso d} y f) de la
Fonstitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articutos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 308 fraccién 1, I1 y III, 310 fracciones |
alll, 311 fracciones I incisos del a} al g}, J1 incisos del a) al e) y I} incisos del a} al j}, 313, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
denamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2,3 fracciones 11, 6, 8, 9 fraccién I, niimero 1
ciso b, 12 fraccidén 11, 14 fraccién 11i punto 3.9, 15 fraccién I, 36, 39, 46, 47, 48,\4-9 81,139, 156, 160 BIS fracciones 1 a IX y 162
acciones | 2 XV del Reglamento de Zonificacién y’Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; artfculos 4 fraccidn I, 5 -

AQUI SE RESUELVE
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)

/ Fraccmnes] Iyl 8,9,10,11,12, 13 14, 18 fraccién 111, 20, 42, 52, 67,94, 123, 124, 152y160 del Regiamento paralas Construccignes
en ¢l Municipio de Monterrey, Nue¥o Lebn; Artfculos 86, B, 90, 91 y 94 de lafley de G no 3 Municipal del Estado de Nuevo Ledny
articulos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XI], 102 fracciones I, 11, 11, X1 del Reglamento de la
Administracién Publica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero dei afio
2025-dos mil veinticinco gue contiene €l nombramiento del Encargado de la Dlrecmén General para un Desarrollo integrado,
— Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrolie Urbano Sostembie del Municipio'de Monterrey, Nuevo Leo!n

,/SEGUNDO Por lo anterior, ¥ a fin de determinar el uso de s suelo del inmueble con expediente catastral_ le resulta
aplicabie el Plan de Desarrollo Urbano del Mummpm de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Saia de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho dias del nies de julio del 4fio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial de) Estado de Nueve Leon
Niumero- 103, con fecha 15- qumcé dias dei mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce. ;

: AN

\ Que de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria E-05 4, yala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado

Plam, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE en donde da
//frente ala _que es clasificada como HM-HABITACIONAL MULT![FAM[LIAR sobre la cuai el, uso solicitado para
SERVIC]O 3.9 ADMINISTRACION PR[VADA-S 9.4 OFICINAS ADD}I{NISTRATIVAS se considera comeo PERM[TIDO \

S Es importante sefialar que de acuerdo al articule 310 fracciones I, 11 y\Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo ] Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el proyecto “arquitecténico p licencia de uso dg suelo es: a) Determinar el uso de
suelo y la dénsidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipaies de desarrolio urbano. II.
Fijacién de lineamientos gemerales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de SLlamﬁcamon o restricciones de orden
urbanistico y arquitecténice. IIL. Proygcto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a
desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y predios colindantes... ;

/ ™

, TERCERO. VER[F[CACION FiSICA. / N
En fecha 17- dlems;ete dfas del mes de ]ul)o del.afio 2{623 dos mil veirititrés, persona]\adscnto a\Secretarlarde Desarroile Urbano
Sostenible fue Hevada a cabo una verificacién-ocular en el inmueble ubicado en

a efecto de verificar &l estaqo que ggaraa en mrrueme COR FELaClon al proyecio “~.

(’l splicitado, manitestando & verncaaor 1o siguente:

{
.. El inmueble identificado se encuentra ?n Rroceso constructivo eri etapa de obra gris. El cual se e/ncuefrztm delimitado por barda a doble
/al!:um ¥ consta de dos accesos al interior.

En el interior del inmueble se observa plancha de concreto en toda la superficie del terreno, asi misnip se observa en una parte del predio
.. una edificacién de dos niveles; En Planta Baju tiene una distribucion para bafios y en Planta Alta n'a construccién corresponde a un cuarto,

dicha construccién se encuentra en obra gris, por lo que los espacios del inmueble no se encuéntran habilitados, La construccién no

corresponde al proyecto arquitectdnico anexado. /‘ . .
I Debldo al proceso constructivo en el que se encuentra la ob;a, no se observan cajones de estac,mnammnto marcados en el lugar.
//Se anexan datos recabados de macr/ozomf icacién del sitio. / :

! Se anexan fotografias del interior y exterior del inmueble, asf como de su entorno.” / ~

N f-’ \ . :

Nota: Acompafia escrito de fecha 25 de nomembre del 2024 en donde el C. Rwardo Guadalupe Sald;var Saldivar (propietdario) se
compromete "CUMPLIR ¥ REALIZAR LAS ADECUACIONES NECESARIAS YCORRESPONDIEN TES. CONFORME AL PROYECTO PRESENTADO
EN El EXP.- L-UsDS-105-23-03, EN UN PrepIo pE Mi ProriepAD usicApEN v . |
CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL.- ‘

/ De"—"’f A
. r ) 3’

UARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTICOS DE ACUERD(S ALPLAN DE DESARROLLO U;{BANO 2013-

025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MyNi(/IIPID DE MONTERREY, NUEVO LEON,

N

: . .
Los lineamientos urbanisticos\- aplicables para.las delegaciones Nm‘fe, Po /iente, Centro v Sur, descritas en el Plan, se encuentran
echﬁas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, deJ aciierdo a lo dispuesto en el articule 36 del Reglamento de

AN
6/14
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Lo S i
“  EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000105-23-03
\ i - OFICIO NUMERO: SDU/01050/2025

; ; :
Zo'niﬁcaciér-if y Uso de Sueld det Municinio de Monterrey, Nuevo Leén por lo gue, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
con nitmero de expediente catastra le corresponde la aplicacién de los sigulentes lineamiéntos urbanisticos:

.’ B

} i

- . ﬁupgﬁcie a dictaminar: 168.00 m? —

. NORMA \ PROYECTO !

LINEAMIENTOS URBANISTICOS = OPINION
- COEF L M2 COEF M2
- 7 R

C.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 7, éZG.OO / ./0.64 £107.07 . cumple
C.Us. (é:oeﬁciente de Utilizacién del Suelo) 17 7 | 285.60 /127 S 21414 I ’.cumpie _
Area Libre 025 | /4200 A /036 | 6093 ' cumple
C.AV. (Coeﬁciente de Area Verde) 015 / /2520, | {015 / 2538 cumple
N° de Niveles Maximo 7 4.00 niveles/ {2 Niveles “clmple
Altura maxima por nivel , | T 400m /S 2,80~/ cumple

{ _ i

N

/él articilo 4 fracciones XIX, XXy XX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define.

los siguientes lineamientos urbanfsticos como: ".. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina
la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo; pavimenta, sétano o de cualquier matertal impermeable y que inicamente
sea destinada para jardin, drea verde'o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Ditho coeficiente se obtiene de
dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuande menos el 50 %-de este lineamiento deberd tibicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (€0S): Es el lineamiento urbanistico-
que determing la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién-sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la méxima superfigie construida que puede teney una edificacién, que resulta de dividir la superficie total
a construir, entré la superficie total o del lote o predio...". ’ / x ~

3( s oo - 7
£orlo gue, la aplicacién de loganteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracidn la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelodel Municipio de
Mpnterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arqgitecténicocomo parte de los requisitos solicitados.

—

/
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. oy P

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccion 111 inciso e}, de {a Ley-de Asentamiefitos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulof el.proyecto presentado que
integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000105-23-03, presenta el siguiente cliadro general de areas: ‘1

DISTRIBUCION DE AREAS

AREA™ | TOTALES

) Estacionamiento descubierto para 2-dos cajones, drea jardinada, pértico, drea de
\ PLANTA BAJA

107.07 M2, - | vigilancia con medio bafio, recepcion, 2-dos oficinas, cocineta, escaleras, area de

o A /
\}% limpieza, sanitarios, patio y jardin. = - -

g}‘ ANTA ALT A" 107.07 M2 Ji Sala de juntas, 03-tres oficinas, ;éla de juntas, area de espera, escaleras, drea de

-1\ . limpieza y sanitarios.

$ |

. ~

oo _ 114
— N
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\ /." ; \ )
TOTAL 214.14 M? / 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS / |
. /

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

' Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 de} Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
/ Leon, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un Area de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motive de solicitud le aplica la

siguiente normativa de cajones en atencidn al /glro solicitado.
/

i ' ™,

' 01-UN CAJON POR - " SOLUCIONA CON:
ESTAS[SSI\:)%D&[P]‘EIIEEO CADA - REQUIERE EN DISENO 02-dos cajones | i
; (GIR ) CanTiDAD | UBS CANTIDAD | REQUIERE (01-un cajén )
: < = ; estindar y 01-un OPINION:
3.9.4 OFICINAS . L cajon para CUMPLE
. 7. . - \ o
\ ADMINISTRATIVAS 4500, M?. 27.77 7~ | 1-UNCAJON | perspnas con ,
f _ 5 discapacidad) J
) REQUIERE UN TOTAL 0l-un ce‘xjc’m de estacionamiento i ' -
N \

*/gxempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique ia norma senalada en fa tabla anterior, cuantificando’]a unidad basica de
servicio efectiva para la actividad solicitada. :

SEPTIMO. ALTURAS. . N
/ - s

#Dando cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 39 del Regiamento de Zonificacién yHso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn en la cual se establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto r\nas alto del terreno, hasta la
parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregarfos colocades sobre la azoteq,
tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de'4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura®
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria..”. En
relacidn a fa altura maxima permitida, este proyecto cuenta con una altura maxima de 2.80 metros med:dos desdeN P.T. hasta N.S.L.,
por lo que cumple, /

.

~OCTAVO.ALINEAMIENTO VIAL. e .
! - ff-". N

De acuerdo al articulo 4 fraccxon III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcxpm de Monterrey, Nuevo Ledn, define al
A]meamlento vial come “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio-respectivo con la wa pub!rca en uso o con la futura via piblica
/ determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacton vial, se prohibe realizar cialquiér tipo de construccién u obstruccion,
El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano’ que Senale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construccrones ylas dem ds disposiciones generales aplicables...”

/

/
A su vez el Articulo 7\2 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
! autorizaciones en materia de desarrolio urbano, paralo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategla de la Estructura Vial

i

ontemdo en e) Plan,

~ o .

ﬂ

rlo que, en atenmon a lo solicitado dentro dek expediente L- USDS 000105’23 03 presenta la resolucién del Alineamjento Vial el
¢ bital fue em!t}/do dentro del expediente nimero PT-ALAN No_000166/23 en fecha 19-diecinueve dias del mes de abril. del afio 2023-

dos mil veintittés, respecto al predio ubicado enle identificado con el nimero de Expedlente Catastral
en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé iamodificacién de los alineamienfos de tramo de la Via
~ Publi¥d con la que colinda el predlo, por lo gue debera respetar el Hmite de acuerdo a escrituras parala

)? - 8/14 |
g . |
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\ A
- / . ACUERDA : ’ JE

|
~ —

PFR[MERO. Porrios motivos y,,':fuh’&amentos gxphestos, bajo las condiciones que se\in,d\iéénﬂen la présente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO D}'I/SEfELO, EIIACION DE L}NEAMIEN'I‘-OS GENERALES DE’DISENQ ARQUiTECTONldIO Y’LICENC/[A DEUSO
NE SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADM[N(STRATIW(/S] respecto del intmueble ubicado en la

identificado con expediente catastral || NG com "2

su&erﬁcie de 168.00 metros cuadrados.
i’

o
/_S_;/I/EGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada;’uno de los lineamientos urbanisticos establecidos
en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y confiable la demanda de
estacionamiento, vistos cada uno dé los dictdmenes emitidos, por\las éreas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa
documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamiéntos y obligaciones: :
| | -

OPINIONES TECNICAS.” oo

-

B - ‘/." .en . - N . : . . Sy - . 4 ‘
a)/La Direccién General para un Desarrollo Verde emitié medjante oficio logs signientes Lineamientos en Materi4 Ambiental:

~ / P . ™ . B

! . = Oficio Nou, DGDV-1427 /23, LTA-110/23, de fecha'SO—n*eil-gc/a dfas del' mes de jiinio de 2023-dos mil veintitrés, la Direccién para
un Desarrollé Verde adscrita a esta Secretarfa emitié los Li-heamier;tos en Materia Ambiental, corréspondientes al,tramite de
Factibilidad de Uso de Sueld, Fijacién de Lireamientds Generales de Disefio Arquitecténicd y Licencia dé Uso de Suelo para Oficinas
Administrativas del expediente administrativo L-USDS-000105—23-63 de un predio ubicado en

identificado gon'el expediefite catastral

mediante el cual s¢ senalo o

sigulenter / f . )
B P — ) AN A y ‘ . ~
\ 1. /No deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificaciéri a la NOM-081
~7 SEMARNAT :1994), . { - . ) i . .,.f P

2. /En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc, deberan
N\ estar orientados hacia el interior y regulado suvolurien a fin de que no sobrepasen los limites rﬂéa_)gimos permisibles de™
f,e‘m}is{én de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones, :

3./ El suelo debers estar protegido con material impermeabler{ss prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

4, / Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos tl.lue puedan afectar el suelo del area, evitando B

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. e , J

e Y

L 'No se deberén percibir olores a pre&ios colindantes.

6.: .-:’peberé registrar sus descargas de agua tesidual en la Secretaria de Désarrollo Sustentable previo a\la operacién del ™
* establecimiento. B . \
/. E - ) /’
7. ¢ Los Hquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normasl\oficiales Mexicanas. ~

-

B. //Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de r.esidﬁo]s sélidos o Hquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad de flujo ordinario del sistema, estableciendio un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materialesjy prevenir posibles cdn{tingen?ias, ademds de contar con &

- trampas de aceites y grasas.

Beber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa dé Desarrello éustcntable del
stado. N ™ ' : P

os residuos que se generen deberdmi manejarse/{almacenamiento, transpo(rte y disposicién final) adecuadamente de
coriformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, '

11.(%,'uenta con permiso de arbolado con expediente PAR-398-22 el cual fue resuelto con la reposicién de 51 4rboles nativos de
“pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal, .

g. ; 7. (]_)/14 / AN
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12. En el espacio destinado a drea verde, deberd de contar con 61-un aqboi de la especie nativo, con dimensiones de 3 puigadas
" de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 mZ.de drea jardinada {de acugrdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) ademds, deberé

de contar con ‘1-un 4rbol de las mismas /caracterlstmas por cada 2-dos ca}Jones de estacionamiento?” .

13. /En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipic de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sestenible...”

- i
{ \
b) La Direccién de Proyectos Técnices de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sestenible émmo mediante oficio opmlon técnica
en materia de vialidad, el cual seiiala lo s:gu:ente

" Oflcm nimero DPT/V/151~3/2023 de fecha 12-’doce dias del mes de ]uho del afio 202’5 dos mil Vemt}tré,s, la Direccidn de Proyectos
Técnicos adscnta a esta Secretaria, emitid opinidn técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto\es factlble desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente: ~ -

/

e A
1) El Proyecto deferé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey .
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciehes del 7
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y al Almea?mento Vial emitido por ésta Secretaria.
= /
a) /Para la calle Rio San Juan debera respetar su limite de propiedad delacuerdo a escfituras.
v ‘ ™~
#'NotarNo se prevé Ja modificacion del tramo de la via piiblica con }a que colinda el predio. /
A J,///‘
2} Bl proyecto deberé cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento cLerR 0 del predio de acuerdo a la Matnz de
fCompatlblhdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbt;mo del Mummplo de Monterrey £013- 2025}
/ - \ ~—
#3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacnonanflento de acuerdo a lovestablegido dentro del articulo 52 del
" Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, el cual indica qu/e las dimensiones de los cajones
dlspuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros

y el espacm necesario para abrir las puertas. _/

[
/4) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00_
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. y deberd cumplir co/riflo indicado en los articulos 37 y 38 del
Regiamento de Accesibilidad de la Cci de Monterrey. / s /{
. fArticulo 37.- El r}umero de ca}ones de estacionamiento para personas con dr'scapacidad,n.s[e considera de acuerdo al mimero de cajones
tomles, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25' totales o menos.
\ I Articulo 38.- Los cajones de estaciondrmienlo parq personas con d:scapacrdad deberan contar con las siguientes caracteristicas:
- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; /
/.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 380m por 5.00 m gie?ongltud
IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y CU"C}!IUCJOH central debe
tgner minimo 6.20 m. El ancho de la circulacidn debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visudl o tdctil;

o

Debe indicarse de resefvado él cajén de estacionamiento con el simbolo de acqesrbrhdad v en la superficie del pisa. Dicho simbolo debe
ner minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; i
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antlderrapante,y
VL~ L&en cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. /

8.7 L
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SJ"/EI Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollp,
'/Eontemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via S

peatgnal en ningin momento.

l/proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derec os-de las persopas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia‘de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

e — .

A} Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el Iugalf no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. -~
A “ ;
/’7} Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en todo
— momento libre para ser ocupada exc}usivz;\mente por vehiculos. . I
f o N
A .
“A) Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, as{ como la
* visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por loanterior, no deberah existir obstaculos fijos o mdviles, asi-como postes o /
arboles colindantes a los acceses del desarrolio que dificulten la entrada y salida a los usuarios. o
. A . e .
- : e :
~9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquierotro servicio que ofrezca, tanto'al interior como
" en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrolio serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
JO) El Desarrollador quedaré obligado a ta habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrolio que estén en mal estado o sin
habilitar y a la pavimentacién correctiva.asociadas al transito que generaré el desarrollo en su etapa de construccién conforme alo
indicado en el artfculo 37 Reglamento para las construcciones ‘ :
o
/ﬁ), Los accesos vehicula\res*a estacionamientos piiblicos o privados, estacionés de servicio y tiendas de convenientcia deberan acatar
las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras, Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de
acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o vfa peatonal, en ningln momento, Para aceras menores de 3.50 metros de perfil, se
debers de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado
caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente may& al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de
~ servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento, Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el
. ancho-del cordén y de ia franja de ser_’x?/icibs para desplantar fa rampa vehicular. En ningdn caso se permitird invadir la peatonvia o
banqueta para desplantar la rampa vehicular )
}/ ' \ ‘“ i e \ .
/ 2) El proyecto deber terer el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informatiﬂf?estﬁctivo y preventivo necesario tanto en
| ' elinterior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del seﬁalamier;td deberan ser con
cargoe al Desarrolladob. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las édecu}aciones viales
necesarias al titular y propietario del desaxirollo para el correcto funcionamiento vial de la zZopa. { o

\#C) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: .

/ Estrategias de disefio pasivo: —
s . Considerar estrategias.de disefio pasivofcomo: ventilacién natural, {isiamiento en envolvente, orientacion del edificio,
Y

@uminacién natu(*ai, remetimiento de ventanas. " =

Envolvente térmica de la edificacién:, ~ v y
f ﬁ / A ™~ —
«- Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: -
«  Aislamiento de sistemas de calefaccién \ L

? . m‘s'kante térmicos Sistema vidriados

AQUH SE RESUELVE




» " Fugas de aire / s ,

‘.~ Ingenierias / sistema mecanico: L

-

/ Sistema de iluminacién eléctrica:

\,~Servicio de agua caliente:

. s N
s l.\ ] \ )
_ - EXPEDIENTE ADM[N]STRAT]’VO L-USDS-000105-23-03
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Reflectancia solar y emitancia térmica de techos "

Sistema Constructivo !

£
pa

Considerar los mgulentes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: ‘
Ecqnomizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondlcmnado, ventilacién y Calefaccién
(HVAC) . ‘ / e
Calculo de cargas de disefio L ) f
Dimensionamiento del equipo y sistema )
Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de airé-acondicionado
Ventilacién - - \
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién

Construccion de ductos eficientes ~ h
Aislamiento apropiado de tuberias : s
Disefio y control eficiente de sistemas de aire i
Calefaccidn fuera de la edificacién ; ™

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficierite.

A

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacidn en las edificaciones:
Tecnologia en ilumiracion eficiente (gj. LED, incandescentes). J
Controles {manuales o adicionales) de iluminacién:

Gontroles de iluminaci6n exterior (fotosensor) ]
Ofupacién/movimiento B ud
Dispositivos de control automatico (temporizadores) ’
SensoresJdluminacién patural

Control de zona con luz diurna =

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
liuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica / _ T

/ ’ )

-
Considerar los siguientes elementos para Jos servicios de agua caliente en las edificaciones: /
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente ’ / : g
Controles de temperatura
Trampas de calor - - ‘ 4 |
Sistema de agua caliente recirculada P [ , \
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
alentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa /
lentadores integrados de agua (. S , /

L~

/ Medidas de eficiencia del agua: - -

fio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumio de agua
12/14 - ,
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Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bdjo consumo de agua. e ) _ |
Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua ) e
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de

agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

PR

B
e , ~
~"Energia renovable: o

o . H
Considerar tecnologifas de energfa renovable como: o ‘ — \
Sisterma de paneles fotovoltaicos RSN \

Aerogeneradores | B 7 4

Sistema geotérmico . '
Calentadores solares de agua

\
« s v

9, DICTAMENES EXTERNOS: ] ' \ ‘ N
=0 g y

\ \ , : v j < ’1‘ -
+ Mediante oficio.No. SSPC PC/D’}139'1 /23, bajo Expediente No. PC/478/.2’1/2(6? Tarjeta de Folio No. 409/23, de fecha 204¢inte dias
\.  del mes de abril delafio 20 23-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civit Montetrev emite lineamientos de seguridad para el
usode oficinas administrativas, dando un total po:;.ce’nstruir de 201.30 MZ!/, ublcado en a
/?e’ntiﬁcado con el expediente catastral realizando fa visita de
INSPECCio valuar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando
el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esté sujeto a'las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de fa parte solicitante, por lo cual
serd a esa depe/ndencia municipal a quien deberd informar§e sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

consecuencia. -

s

. . / - _
ERCERQ. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que, de incumplir coirdas condicionantes, lineamientos o
/ requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia, e ;

¢ -

' CUARTO. Que con fundamento en el-artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Prdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,

| calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan: los estudios, peritajes, memortas, responsivas, planos y demés

documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sio por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién,'relativa a fracciondmientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correﬁpbndiénte, sin los cuales éslta no se hubiere legalmente otorgado.

1 )

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los I{neamientos generales de disefio arquitecténico, y las licencias de uso de suelo no

tendran vencimiento. /En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de

vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para’ tramite de

autorizacién, deberan se_r';'adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del
, de Nuevo Ledn.

\, arglculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordendmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad

XTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403 de la Ley

“de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
que: La revocacién de las a(itorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar
en todo caso las formalidades esencialés del procedimienter-Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad gue emitio el
\gﬁ:to, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que
\\haya sido alterada o declarada falsa o por autqridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autgridad

@ " jurisdiccional. L -
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/ngTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a tode lo mel;?:ionado en la presente resolucién, asi como.los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. '

/"OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal

gue sea de aplicacidn. .

{NOVENO. Expidase la presente resclucién, preﬁid el pagb de los derechos\ municipales y demés obligaciones fiscales, ~
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrotlo Urbane Sostenible.Asi lo acuerda
y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrolle Urbano Sostenible del Municipip de Monterrey Nuevo Ledn.
Clmplase. 3 N T ¢ | Gobiemo

de sonterrey | & P de Monterrey
2024 - 2027 . 02y - 2027
_ ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENC /
C. SECRETARIO DE DESARROLLC URBANO SOSTEMNIBLE.— ; .
SECRITARIA DE BESARROLLO T DIRECCION GENERAL PARA UN
"G ANG SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN P ESARROLLO INTEGRADO,
Ciicing del $seretario ‘ e CRPACHD Y] CIENTE .
Secretapgd Zite le Urbafio iostegjble
LIC. CARLOS BARIQ YASCONCELGS RAMOS

AN : ™
| “ __ ENCARGADOAE LA RECCWAM#-' -
UN DESARR- YEFICIENTE |
»A SECRETARTA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE /
"DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

,\/ ‘
Vs
gcsfo /}XMS/;@R/DY& 4 ya _. ‘ ‘ \\
/ /'

7 - J

que notificc a usted por—medio del presente instructivo ?%e’ entregué ; a una persona que/ dijo il@arse
s Hermosilo Tavald en su cardcter de___ ALY AR A0 siendo las{_. D horas
deldia_ '\ (n delmesde [ D{CE€MIN@el afio 2075 .

EL C. NOTIFICADOR : | LA PERSONA CON QUIEN SE EYTIENDE LA DILIGENCIA.
( = 1 ALaaCl NOMBRM ' SF’&;U’V eld MBS ¢ ”cffk\lf*’ e
e 2 o FIRMA . - >
~No. DE GAFETE £ LYl iventiFicacion. [T

/ g

~.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000105-23-03

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Tedd Lozano
esarrollo Integrado,
de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.




