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INSTRUCTIVO ' -~

; 5 v
ALOS C.C. MARIO ALFONSO OR0OZCO MORALES (USUFRUCTO VITALICIO) Y FLOR ESTHELA FLORES SALINAS (NUDA PROPIEDAD].

DOMICILIO:
PRESENTE.- _ ‘ i 1 ;‘
N . . ! i
En el expediente administrative L-USDS-000104-24-03 se ha dictado por la Secretario de Pesarrollo Urband Sostenible del Municipio de.
Monterrey, Nuevo Ledn, un acuerdo que a la letra dice: \

- Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo. - -« - == === == -e oo oma oot S
- - - - VISTO. - ebexpediente administrativo L-USDS-000104-24-03, formade con motivo de la solicitud el dia 09-nueve de mayo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, por los C.C. MARIO ALFONSO OROZCO MORALES v FLOR ESTHELA FLORES SALINAS en su cardctende PROPIETARIOS .
"del inmueble ubicado en
:onformado de una superficie de 330.00 metros cuadrados, ¢ identificado con el expediente catastral nimero soficitud
a traves de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GEN LES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), respecto del predio antes .
mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos,
convino y deblé verse y; ' : . { _
: : . RESULTANDO : L o

PRIMERO. De acuerde a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbang
Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso ‘de suelo, de.
construccidn ¥ de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y idisposiciones reglamentarias municipales,
por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos ]
en los articulos 308 fraccién 1, 1 y 111, 310, 311 fracciones |, 1L, y 11 de la citada Ley, articulos 156 Bis I y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; vigentes al ingreso del tramite que nos ocupa, siendo que el solicitante allego la siguiente
documentacion: C '

~

! CUMPLIMIENTG DE REQUISITOS: N . . o
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arqﬁitecfénico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en Ia'Ley de Asentamientos Humanos, Ordehamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en\el articulo 311 fracciones: . ;

71, il y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente, . _ .
« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arauitectdnico v Licencia de Uso de

Suelo para Servicios (Almacén de productos inecuos), ubicado en la .
en un predio identificado con el niriero de expediente catastral ||| NG

Lo que cu;nple con lo dispuesto por el articulo 311,'fracciones 1y III, inciso {’:1) dela Ley de Asentamientos Humanos,-Ordenamiénto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 f{'acci(’m I, articulo 156 BIS |, fraccién | y articulo 160 BIS,, fraccion [ de Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Il y 1l Inciso b}, - Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos correspondientes.

= Presenta copia simlple de Escritura Piblica Nimero 8,868-oche mil ochocientos sesenta y ocho, en la Ciudad de San Nicolas de los Garza, Nuevo
Leén, a los 30-treinta dias det mes de agosto del afié 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Bernabe Alejandro del Valle Gémez,
Titular de la Notaria Piblica Namero 139-ciento treinta y nueve, con eiercicio en el PrimerJistrito Registral; la cual contiene un Contrato De
Compra Venta De Bien Inmueble a favor de los sefiores Flor Esthela Flores Salinas cdmo parte comoradora de la Nuda Propiedad y Mario
Alonso Orozce MoralesGomo parte compradera del Usufructo Vitalicio, con el expediente catastral Inscrita ante elHnstituto
Reoicrral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio

-

» Que de acuerdo a fo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y Ia fijacion de lineamientos generales
arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso g}, de la Ley de Asentamientos
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| OFICIO: SDU /04507 /2025

i
/

. AN S -
/
. Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisites que pueden emitirse su
presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. / —

- \ )
« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000033729 de fecha 09-nueve dias del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatre, por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el nimero de expediente Folio L-USDS-000104-24-03. \

Lo que cumple con lo dispuesta por el articulo 311, fraccién 1, 1l y 111, incisa b}, de !a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el articulo 164 fraccion Vi, articulo 156 BIS I, fraccién 111 y articulo 160 BIS, fraccién 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

1, 1 y I Inciso c). - Acreditaci6én del interés o personalidad juridica: .

"+ Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 12-doce dias del mes de abril del afo 2024-
dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante los C.C. Mario Alfonso Orozco Morales y Flor Esthela Flores Salinas, (Propietarios) ¥ como
apoderado el C._Mariana Montserrath Govea Esparza para que realice los tramites en la Secretaria de Desarrollo Sostenible, respecto al predio

ubicadoenla identificado con‘el nGmero
de expediente catastra) ||| ] NJENE v <~ 12 cval presenta como testigos e

.
« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Mario Alfonso Orozco Morales
con codigo de identificacién (Propietario del Usufructoe Vitalicio) -

+ Presenta co;ﬁia simple de cred@ncial para votar expedida por el Institute Nacional Electoral a nombre de la C. Flor Esthela Flores Salinas con
codigo de identificacior: | N NS (rropietaria de 1a Nuda Propiedad)

. ~ -
« Presenta copia simple de credencial para-votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Mariana Montserrath Govea
Esparza con codigo de identificacién I (Gostor) -

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instinto Naci&mal Electoral a nombre del [ N -~

codigo de identificacion [INGNGSEN (Testigo) - '
; -

. . e / .
« Presenta c\.épia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional-Electoral 3 nombre de la ||| NGNEEEEEEEEE -

codigo de identificacién NS (Testigo)

Lo que cumpie-con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [y II\'incis_\ c}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urba{no para e] Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién VII, articulo 156 Bis [, fracciones IV, Vy artfcilo 160 Bis, fraccién 111, del
Reglamento de Zohificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - —

1, 11 y MlIncise d). - Plano de localizacién del predio. Pagoe de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de
suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico, ' \ |

» Presenta juego de Planos oficiales (01-uno de 02-dos y 02-dos de 02-dos) correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suejo,
Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de/Suelo para Servicios (Almacén de productos inecuos),
con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes de conjunto/ plano de localizacion, cuadro de areas general, ubicacién
del predio). En relacién al predio que nos ocupa.

: N

» Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion Ul inciso b), por lo que se da por cumplimentado.

Que de actierdo a lo solicitado en el presente expediente IE/SOD en conjunto, lafactibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién X[, inciso a), de la
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para é] Estade de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
ueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

t .
Lo que cumple con lo dispuesto por e} articulo 311, fraccién ﬁ/ 11, inciso/d), de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenariento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado.de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccionds V y IV, articulo 156 BIS |, fracciones Il y X, articulo 160 BIS, fracciones
Vy _X\!,\(fei Reglamento de Zonificatién y Uso de Suelo del Municipio de Nllon[terrey, Nuevo Ledn.
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E J
. TR Lo s . s .
I, Il y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende, Rlano de localizacién del predio, indicando las vias pablicas, los servicios
pliblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto'conteniendo las diversas plantas,
. cuatro elévaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas, :

. Manifiesta erisolicitud v plano de localizacién el uso de suelo para Servicios (Almagén de productos inocuos) para el predio ubicado en la

-on el expediente catastral -
- Presenta 03-tres juegos de Planos (1-uno de 2-dos al 2-dos de 2-dos) del proyecto correspondientes al trédmite de Factibilidad de Uso”de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Proygcto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de
productos inocuas), los cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunte, cuadro de dreas
general, plano de localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios pdblicos coliidantes y las curvas de nivel,

! .
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento ’I‘erritoria] y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articido 164 fracciones 1 y V y el articulo 156 BIS | fraccidnes I y 1l del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NlﬁeVO Ledn.’ b | 7\ )
.

1y Il inciso f). - Page de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en Jos casos que el lpredio no pertenezca a fraccionamiento
autorizado y el prayecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de £0-cincuenta cajones de esfacionamiento.

"« Elrequisito referente al pago de derechos, es requeridoasuvezenla fraccién I, inciso b} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se.da por cu\mplim_entado. ‘También por otra parte, debera
anexar el recibo de pago correspondiente previoa la entrega, una vez autO{'izadas las Licenciasﬁolicitadas.

» Acompafia copia simple de Plano de la Colonia autorizado por la Comisién de Planificacién y Obras/del Gobierno del
Estado de Nuevo Leén, de fecha 12-doce dfas del mes de marzo del afio 1985-mil novecientos ochenta y cinco, : o :

.. = No se encuentra en el supuesto establecido segin o sefialado en la fraccién 111, inciso f) de Ia Ley\de AsentamientosHumah”os,'()rdenamiento ;

" Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn. ~d E S

~ Lo que cumple coh to dispuesto por el articulo 311, fraccién | inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrc.)ilo:. :
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164 fraccién IV, artfeulo 156 Bis)l, fraccidn X, articulo 160 Bis, fraccién IX, del Reglamento de

Zonificacién y Usa del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. /

Iy 1l Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental e!n los casos que generen un alto grado-de impacto
en el ambiente en particular Jo referente'a la contaminacidn del aire, . ’ S _

+ Presenta copia simple de Reporte de estado de cuenta del impuesto predial, con Fecha de impresién 09-nueve dias del mes de enero del afio -
2024-dos mil veinticuatro, con Folio de ‘pago LINEA-304558 con fecha de pagado 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuévo Leén por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024

dos mil veinticuatio de Impuesto Predial, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral o] \
) L : AN

« En cuanto él Estudio de Impacto Ambiental, segiin eni el otorgamiefito de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen LTA-B6/24

emitido por la Direccién General para una Desarrollo"{efde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-
1061/24 de fecha a los 22-veintidés dias del mes de mayo def afio 2024-dos mil veinticuatro, y a Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha

direccién en fecha de recibido alos 14- fio 20224-dos mil veinticuatro, en donde no se manifiesta requerir dicho
estudie para el predio ublcado en la on
el expediente catastra'— para el giro de Servicio (AIMMacen de productos INocuos . - —

; e :

\ . -
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién ], inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. [Articulo 164, fraccién VL articule 156 Bis I, fraceién VI, artfculo 160 Bis fraccion IV, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,

1L Incisoe h}. - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para ‘fas zonas
nsideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.

\a it 3.plica, debido a gue la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico y/o Hidrolégico, segin el visor del mapa del Atlas de Riesgo

fe Nukvo Ledn (se anexa imagen del visor) y de acuerdo alo sefialado en el articulo 311, fraccién HI, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,

I Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fracciohes XIV, XV, del l}eglamento de Zonificacién

{

Ordef sgjniento Territorial y Desarrollo Urbano para el
y Uso{i\ Suelo -
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13). Inciso i). - Factibilidad de los servicios de aguay drena]e sanitario, para construcciones que bresenten un Coeficiente de Utilizacién
del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos prews\tos en esta Ley.

= No aplica por ser un proyecto menor a lo requeride, con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 11}, inciso i) de Ja Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 BIS, fraccidn XVI, del Reglamento de Zonificaciény Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo I‘,eén.

I1L. Incise j}. - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Sueio-CUS
mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculade en Jos términos previstes en esta Ley.

« No aplica por ser un proyectd menor a lo requerido, para lo cual no aplica con lo sefialado en el articilo 311 fraccién I, inciso ) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 BIS, fraccidn XV1I, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo/del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. \

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Naimero 100, Seccién I, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también
establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 Bis |, fraccmnesl I, 4, IV, V, VI, VIL, VI, IX, X, XI. Articulo 160 Bis, fracciones ],
IL I IV, V, VI, VI VI, X, X, X3, XH, XL X1V, XV, XVI, XV, del citado Reglamento por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes
reguisitos;

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de suelo conforme lo
establezca el Plan-y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

L Solicitud Oficial, con firma del propietaric, poseedor y/o del representante legal, expresando e} domicilio para ofir y recibir
notificaciones preferentemente en el Mumcnplo de Monterrey o de su area Metropolitana, el miimero de teléfono, el correo electronico,
el nombre de sa persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del Jote, predio o unidad de propledad privativa del
que le interese la factibilidad, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
" desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis informa muque‘se-l digque en el formato de soilcatud -
Ill. Croquis de ubicacién del predio; y, / /

IV, El pago de derechos municipales respectivo. ’

V. Plano de localizacién del predio, lete 0 unidad de prupledad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de suelo, en
formato oficial, con firma autégrafa de] propietario, poseedor y/o por el represent?nte legal; . h /

VL Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, pl[' dio o unidad de propiedad privativa inscrita en el
Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catas]:ral de] Estado;

VII. Acreditar el interés gue le asiste, en el supuesto de que se achie en representacién de un tercero interesado;

VIHI Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribjicion municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con Ja documentacién degcrita en el apartado numeral 1) y requerida a su vez en lag
fracciones 1, Il y 11, incisos a), (f, d ¥ b), (¢, &, €}, b), ©), y g) del articulo 311 de 12 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. y ) \ |

1I. Plano o constancia de antecedente del predlo, si los habiere;
= Presenta cop]a simple de Cartulina de Demolicién Total con Niimero de expediente Administrativo TM-DETH-000050-24, del inmueble ubicado
en la Calle Diego de Montemayor, Nimero 1314, Colonia Terminal, en el Munigipio de Monterrey, Nuevo Leén, con el expediente catastral

donde se autorizd una demolicién Total de 180.00 mZ2,, con No. de Permisc 000306724, con fecha de notificacién a los 24-veinticuatro
dias del mes de abril del afio 2024-dos mit veinticuatro, con una vigencia de 05-cinco afios computados a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha
de hotificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo. /

¥. Cuatro fotografias exteriores, desde distintes angulos cadaunay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos cada
una, predic o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a colores ¥
. Presenta 08- ocho fotografias del predio impresas a color {04-cuatro fotograf” as exteriores, 04-cuatro fotograffas interieres).

~ / e
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errey, LP.D., respecto al periodo del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de L2 [ il

\ \ P - |
) Secretaria de

| .
Gobierno - B o U
de Monterrey N esarro o Urbano
g : By Sostenible
-~ L EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-bOOlO4-24»03
' OFICIO: SPU/04507/2025 ~
s : i
X. Copia simple del comprobante del domicilic que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, conuna antigliedad’no mayor a tres meses;

¥ ,
» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacion expedido por

XI. Los requisitos antes relaclonados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en
formato en documentq fisico o bien en formato digital, en el gque se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. - Y
» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

. B . "

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria informara de
todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los gires que en el Plan y/o p;;oﬁrama de desarrollo urbano que de éste
se dérive, vigente se determinen como permitides, condicionados, complementarios o compatibles, asf como [os prohibidos respecto al
lote, predio o unidad de Fropiedad privativa objeto de Ia solicitud. ’ ’

La Secretaria emitirs 1a respuesta respectiva, la cual no constituir autorizacién de uso de siielo, ni generara derechos/para el caso de

que se modifique el Plan, al ser ésta me{amente informativa. o . \ L
La solicitud a la que hace mencién deberi manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido
positiva, se le notifiguen mediante los sérvicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le natifiquen en forma personal, mediante
su compatecencia alas oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y.

recibir notificaciones. ‘
« El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal N
P .

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefic Arquitectonico para la futura utilizacién \

o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante-Ja Secretarfa, presentando los siguientes
requisitos: , ‘ : 1;‘ .

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilic para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico,’
el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de \Piseﬁo Arquitectﬁnico\, su nimero de expediente catastral, su, superficie, el
use ¢ los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o gifos en particular que pretende o le interesa realizar,
conforme al Programa o Plan de desarroTlo urbano vigente y aplicable, asf como la demis informacién que se indique en el formato de
solicitud;  ° - - - - .

IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion de los ineamientos

generales de disefio arquitecténico, en forinato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios pﬁblico\s colindantes, y las curvas de__

nivel 4 cada metro, con firma autografa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

HI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en el

Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. ‘

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentdr copia simple del contrato de fideicomiso

y todas sus modificaciones. . ! ) ; o o

Cuando la solicitud se realice en calidad dé poseedor, deberd de pfesentar, ademads de la documental de la escritura de propiedad, la

copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del inmueble, con el documento

en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;

IV. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma authgrafa y la fotografia del propietario del lote, predio o

unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o repreSentante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero interesado:

a%: Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que conste su designacion
( n(io apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autégrafa de

[ fiien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se

contgnga la firma autdgrafa y la fotografia de Jas personas que intervienen en la carta poder;

[ vl
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b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la sociedad,
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;
Presentar copia simple de] poder expedido ante notario piiblice, en el gue conste la designacién del apederado y las facujtades que le
fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la ideptificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacmn descrita en el numeral 1) y requerida a su vez en la fraccién J,
incisos a), {dy e}, b),c}yc) respectwamente del articulo 311 de la Ley de Asentam:entos s Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén,

VI Factibilidad de use de suelo, en caso de existir 0 poseer, copias simples de las antorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia de
- construccién expedida respecto al inmueble objeto de 1a solicitud, tratdndose de la licencia de construccidn (que comprende los planos

oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la

autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccitén de Catastro del Instituto Registral y Catastral de] Etado;

= Este requisito se subsanafoda vez que, en ef presente trimite solicita la autorizacion de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve en este

expediente. ;

VII. Estar al corriente con el pago del impuestﬁ pr}edial o cualquier otra contribucién municipal; -

« Presenta copia simple de Reporte de estado de cuenta del impuesto predial, con Fecha de impresién 09-nueve dias del mes de enero del afio

2024-dos mil veinticuatre, con Fblio de page LINEA-304558 con fecha de pagado 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-dos mil.
veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Muhicipio de. Monterrey Nuevo Leén por concepto de los 06-seis Bimestres del afio 2024-

dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para e predio identificado con el numero de expediente catastral _ —

J VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predia 0 unidad de propiedad privativa, originales legibles y a

colores; —
+ Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiledad no mayor a tres

meses; -

. Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién expedida nor
cto al periodo del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccion de la

/

X. El pago de derechos municipales correspondientes; __ -

« Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en ]a fractién 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén, por lo que se da por cumplimiento. También por otra parte, debera
anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas fas Licencias Sohc;tadzl \

XL Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especiﬁcﬁciune y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en
formato en documento fisico o bien, en formato dlgltal en el gue se contenga la Jocumentacion e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o gue facilite su lectura. __ 7 ~

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digjtal presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su yoJuntad de gue la resolucién del tramite, ciando sea.en
sentido positivo, se le notifiqguen mediante los servicios digitales a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal,
mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de Id preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté
- para ofr y recibir notificaciones.
« El so]icita?te establece en la solicitud, que se le notifigue de forma personal
\
ARTICULG 160 BIS. - Para tramitar Ia licencia de uso de suelo, el propietario ¢ poseedor del predio, o en su caso su apoderado, deber4 presentar
a la Secretaria la siguiente documentacié&

12 Solicitud Oficial, con firma del propietario, ptﬁeedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir .
Totificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de sy'area Metropolitana, el nitmero de teléfono, el correo electrénico,
el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificacnones’ 1a ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del
_que lé m‘teresa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el
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o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud;
1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia corréspondiente;
I1L. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribufcién municipal;
V. Presentar plano de Focalizacién del predio; \
V1. Cuatro fotografias exteriores del predioc;
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; hY
_X. Plano con el disefio arquitecténico de! proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes
y la planta de conjunto, con el cuadro general de Areas, con firma autbgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal, y
del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico; -
XI. Copia simple de; acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmuebie y del acuerdo de fijacién dé lineamientos generales de disefio
arquitectdnico; y ent su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de'suelo o licencias de construccion
expedidas respecto al ihmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales
autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por Ia autoridad),
deberén estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registra(y Catastral del Estado; - :
XIL Copia simple del comp\rohante del domicilio que se \s\.eﬁale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres
meses; .
XIV, Estudio Hidrologico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segtin el Atlas de) Riesgo del Estado o del
. Municipio; realizado por un especialista en materia de hidrologfa con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.
XV. Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o del N
Municipia, relizado por un especialista en ciencias de Ja tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.
XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitarid, para construcciones que presenten un C eficiente de Utilizacién
. del Sueld ~CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadradds; - _
XVIL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo ~CUS mayor
a 1,500-mil quini’entﬂs metros cuadrados; :

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente Il. CUMPLIMIENTO "DE
REQUISITOS, y requerida a-su'vez en las fracciones 1 y 11, ILL, fracciones a}, b), ¢), d), e), f}, g), h), i} ¥ i) del articulo 311 de_la_Ley de Asentamientos P '
Humanos, Ordenamiento Territorial’y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Apartado 2, inciso A) fracciones L1V, V, VIL, VI, IX, X, del .
articulo 164, Apartado 2, inciso B} fracciones I IL HL IV, V, VI, VIL IX y X, ARTiCL_I_LO 156 Bis |, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/ ’ \.
V1L, En taso de que el inmuehle este catalogado como de vilor histérico o artistico, o que se ubique‘en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Plan y este Reglamento, s€ deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;
s No aplica, toda vez gue el inmueble no se encuentra en el suptesto establecido-en este articulo, por Io_'qtﬁ se da cumplimiento al articulo 160
Bis., fraccién VLI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nueyo Ledn, \ - '
Con lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién V11, del Regiamen'to deZonificatién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. - —

~ )

VIIL En caso de tratarse de nsos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de Ievantamiznto de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos
: .

Iados de lIas aceras; . _ . )
s Presenta croquis de levantamiento de uso de suelo existentes de los predios colindantes, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el

articulo 160 BIS, fraccjén VI, de\i Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrdy, Nuevo Ledn, "

X. Plano con el disefio arquitect6nico d\el'proyect& en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes
y la planta conjunto, con el cuadro general de dreas, con firmalautégrafa del propietario, poseedor y/o-por el representante legal, y del

_ Director Responsable de Ia Obra o del asesor en disefio arquitectonico;
» Presenta 03-tres juegos de planos (01luno de 02-dos a 02-dos de 02-dos) del proyecto correspondi\ente$‘ al tramite de Factibilidad de Uso de
aelb, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Almacén de productos
(B e firemadne nor Inc sefiores Marin Alfonso Orozco Morales v Flor EsthelaFlores Salinas, siendo Propietarios del predio ubicado enla

con el expediente catastral

A ue-tonmny, coam's de dreas general, localizacion del pred

/

jos cqa-l_ke@’ contienen: plantas arquitectonicas, ¥ elevVACIONeS, UZ COTEs, [T
R i -
4 -~
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indicando vias piblicas, io?servicios phblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director Responsable de Obra,
el Arq. [N o1 cédula profesional'8979177 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito.
e

XIII Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta responsiva y copia
simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer
referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacion de la obra y expediente catastral indicados en el plano y
solicitud oficial; -
+ Presenta carta de responsabilidad en original, signado por el Arq. Abraham lsmael Villalvazo Pefia, con niimero de cédula profesional 8979177,
mediante el cual se manifiesta como Director Responsable de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacioén de
lineamientos generales de disefio ﬁrquifprtﬁnirn licancia de nen.de enaln nara Servicing fAlmacén de nroductos inoenos) el cual se
Hovarg 3 cabo en el inmueble ubicado en la

:on el expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificacienes y medidas indicadas por la Secretaria, tante en
formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién antes requerida, en el formato
sefialado en el sistema o que facilité su lectura. _ . h

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formate digital presentado mediante CD.

La solicitud ala que se reﬁ/ere Jafraccidon I de este articulo deber4 manifestar expresamente su voluntad de gue la resolucion del tramite,
cuando en sentido positivo, se le notifiqguen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de Ia preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifestd para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, que se le notiﬁ\que de forma personal

3. OTROS DOCUMENTOS. ~ B
« Acompafia Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000064/24 de fecha 15guince dias del mes de febrero del
afio 2024-dos mil veinticuatro, en el cual se sefiala $i se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con 18 que colinda el predio.

= Acompafia Ficha Ambiental de fecha i4-catorce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al trdmite de
factibilidad de uso dé suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arauitectdnicn. licencia de uso de suelo nara Servicios [Almacén de
nroductos inocuas) el cual se flevari a cabo en el inmueble ubicado en la

identificado con el nimero de expkdiente-tatastral
de desmonte. T -

donde le solicitan tramitar un permiso

«-Acompafia escrito simple donde solicita le sea permitido una altura mayor a 4.00 metros hara el proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arauitecténico v Licencia de Uso de Suelo para Servicios {Aimacén de productos inocuos), ubicado en la

cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciopes XiI, 308 fracciones [, 11 y 111, 310 fracciones 1, 1l y H],
311 fracciones I, I y 111 de la Ley de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado' de Nuevo Leon;
articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey, Nulevo Leén, y ™

S

N
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para norm? el criterio de esta Dependencia&Municipal; visto lo de

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que }a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Mon'terrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver
la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fracciéfn’ V, inciso d) v ) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXX, 136 fraccién 1, 235 fraccion }, 236 fraccién I, 237 fracciones [ al X1V, 308 fracciones Fa IV y X, 310
frecciones I a I11, 311 fracciones 1 a 111, 312,.313, 314, 315 fracciones [ a V, 31}6‘/fraccione:s-.l a v,/318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
skntamientos Humanos, Ordenamiento Territoriat y Desarrollo Urbano para/el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1i, 6, 8, 9 fraccién |,

hto 2, inciso b), 12 fraceién 1i, 14 fraccién I, punto 2.1, 15 fraccién J, 28, 29,36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y I, 158, 159, 160,160,
1S, 162 fracciones ] a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,4100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y X1l, 104
fraccipr?§§ 1,11, 11L, XI del Reglamento de la Administracién Pdblica Munici.]’Sal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha

9. 5 \\ _ i . ? //2 2 | B
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06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y,

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ‘

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suglo del inmueble con expediente catastral IR - rcsulta aplicable el Plan de

Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ia Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de

2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficlal del Estado de Nueyo Ledn Niimero 103, con fecha 15-quince de agostd' de 2014-dos mil

catorce. ™ :

\ \ - )

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0S Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el

predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, d\amdo frente a la :
en una Zona Clasificadacomo HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO en el cual el use solicitado para SERVICIPS (3.20.5 Almacén

de productos inocuos), se considera como CONDICIONADO.

Es relevante destacar que al entrar al estydio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADQ; mismo que se marca en el punto II del -
presente dictamen, es procedénte sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraceion Iy 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo sigulente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen
en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y /
destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podran ser de las siguientes categorias: "... ll.- CONDICIONADOS:
agquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que sg presentan o especialidad y siendo complementurios de los predominantes
presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
“especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por [o-mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de deciones de interés general o por-

causa de utilidad piblica”, ) ‘ R |

—

“El incumplimiento de esas condicr'ones/y requerimientos defard sin efectos la Gutorizacion de uso de suelo y consecuentemen te,‘;ﬁrocedei‘d ld aplicacién
de las medidas de seguridad y sanciones.correspondientes...”. Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Artfeulo 19
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y déstinas del suelo condicionados, indicados

" en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I Predominancia: En una distancia;minima de 100 metros hacia ambo lados del lote en cuestion, en ambos lados de lag aceras de las calles. EI 55 -

cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyadentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional

unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaribs desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales

de citados fren tes de cada predio. i ' . P

IL Contaminac.;“én:‘ No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agud, energias (radiaciones} y ruido, entre

otros; cuando el case lo amerite el tipo y nivel.de contaiminacion keri determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la
_ Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; ‘ L o / o

1. Impacto Vial: Qug el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacio serd determinado
" mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previdandlisis del estudio de impagtd vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consefo Estatal -

de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuésto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las

obras de construccion generen en sit hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, segiin los criterios Institute of Transportation

Engineers (1. T.E}; el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. :

IV, Seguridad: Que el uso del suelo soficitade, no ponga en riesgo ln integridad fisica o patrimonfo de los residentes del sector en donde se localiza el

predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Ijireqcr'dn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de

\

Bomberos de Nuevo Ledn, . / X

. Y .
Para usos condicionados s??'e Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CB&], Mediano Impacto (CMI), Alte Impacto (CAL}, Industrial (CT) y Corredor
Cultural (CCUY; Zona de Servicios y Comercio {CS); Subcentros Urbanos {(SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicarn las fraceiopes 11, IIE
y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan enila normatividad-correspondiente. |

Hano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra eh una zona de HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, le son
licables los Requerimientos I, I HI Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, porlo que,
una vez,@ e solicite-el proyecto arguitectonico o licenc{a de uso de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos Il al IV contempladols para

3 9/22 ; !

\ .
% %‘siderando lo indicado, respecto a los usos Condicionades en los términos anteriormente descritos;%e tiene que conforme al Plan de Desarrolio
o
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los usos Condicianados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
correspondientes a: L.- Predominancia, I.- Contaminaci6n, I11.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

Requerimiento 1. Predominancia. Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de la calle que refiere el Requerimiento, se constatd mediante inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha
28-veintiocho dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro; que corresponde a 41 lotes, ahora bien, entrando en anélisis por la-
con un total de 41 lotes que corresponde al 100%, 33 lotes o sea el 80% y 0Z-dos Jotes adyacentes corresponden a
\usos diferentes al habitacional unifamiliar, y 8 lotes o sea 20% corresponden a uso habitacional upifamiliar habitado; por lo cual se da
cumplimiento a este Requerimiento, al tratarse de un Uso de Suelo Condicionado, y satisfaciéndose adémas la citada predominancia.
Reguerimiento II. Contaminacién. Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrolio Verde adscrita a esta:
Secretaria emitié Lineamientos Técnjcos Ambientales bajo Oficio N° DGDV-1061/24 dentro del dictamen LTA-86/24 de fecha 22-veintidds dias
del mes de mayo del afic 2024-dos mSi veinticuatro, mediante e} cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir al inicio de
actividades. J - ’

N, Requerimiento IIL Impacto Vial. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con mimero de oficio DPT/V/132/2024 de fecha 29-veintinueve dias de
mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, se considera Factible el proyecto desde el punto:de vista vial, ademds se indican las
recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Reguerimiento IV. Seguridad. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccion de Proteccion Civil
de Monterrey, con Oficic"No, SSPCDPC/D/733/24, Expediente No. PC/774/21/24 y Tarjeta Folio No, 214 /24, de fecha 22-veintidds dias del
mes de fehrero del afio 2024-dos mil veinticuatre para el uso de Almacén de productos inocuos en el predie ubicado en la

y con expediente catastral

Es importante sefialar que de acuerde al articulo 310 fracciones 1, H y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenaﬁlient_o Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén ¢l objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo es: “...L La factibilidad de uso de suelo: a}
Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerde a lo establecido en los planes o programas mynicipules de desarrollo urbano.
1L Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. @) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
arquitecténico. I1l. Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con
el espacio pitblice y predios colindantes...", ..

TERCERO. VERIFICACION OCULAR
De acuerdo a Verificacién Ocular realiz\ac{a por Arq. Mario Alberto Rios Barrén con ndmero de gafete 116790 en fecha 28-veintiocho dias del mes
de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que:. N
o “Que e} inmuebie antes mencionado corresponde a predio baldid, el m delimitado con mure de block, puerta y'barandal de
acceso. En su interior se observa evidencia de démolicién anterior, observando firme de concreto, asf como manchones de pasto, como especie .~
de disturbio. En interior, ubicado en la parte trasera del predio se obseTva un arbol de a especie flamboyan, El inmueble no presenta avance
de construccién al momento de la visita.” -
o "No se observa construccién alguna‘en el inmueble.” .-
o "Debido al estado en el que se encuentra el inmueble; no se observan cajones de estacipnamiento,”
o “Seanexa datos de microzm‘xiﬁcacién del sitio.”
o /e angxa reporte fotografico del inmueble y su entorno.

/ |
Nota: con referencia a la\Demolicién, el predio cuenta con Antecedente para Demg icién total de 180.00 metros cuadrados, con una-vigencia
de 5 afios, notificada en fecha 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro. \
~ | S

UARTO. ANALISIS Y APLICACI’C')N DE LINEMAIENTOS URBANISTICOS PE AC(}J’ RDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANDO 2013-2025 Y AL

GLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
[ps lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente,/Centre y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en
la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto gn el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Menterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, e /inmueble identificado con niimero de expediente catastral

je corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

I
y,g \\ ,‘ / /

-
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\ . ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HML-Habitacional Mixto Ligero
(fventea 1 IR — \
Superficie a Dictaminar: 330,00 M !
Lineamientos NORMA PROYECTO
COEF M2 COEF M2
€. 0.8, [Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 247,50 0.57 186.47 Si cumple ,
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion de Suelg) 2.50 82500 | 0.82 269.03 ~Sicumple ‘
AREA LIBRE - 0.25 82.50 | 0.43 14353 | / Si cumple,
CAV (Coeficiente de Area Verde) 012 39.60 0.12 39.60 Si cumple”
N° de Niveles (Maximo) 05-cinco Niveles 02-dos Niveles ‘ Si cumple
Altura M&xima por Nivel ' - 4,00 metros _ / *6.53 metros * Si cumple

-
Ve

Elarticilo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suels del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn-define los siguientes

lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Ex el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio

que deberd quedar ltbre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada/pam Jardin, drea verde o

arborizacién, con el fin de cumplir con la absoreidn de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir In superficie de drea verde entre la superficie total
del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX,

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie-mdxima de desplante donstruible de una

edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la supe[ﬁc;e total del lote o predio. XXI. Coeficiente

de Utilizacién de Suelo {CUS}: Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que.
resulta de d_ivf}di'r la supeyficie total a construir;entre Ia superficie total o del lote o predio...". S :

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanistigos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de densidades
v lineamientos urbanfsticos, establecida en‘el articulo 36 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Su?lo def Municipio de Monterrey se establece que el CUSno seri aplicable en los siguientes
casos: ‘ ‘ :

i f ) e
L. Las dreas de estacionamiento subterréneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a nivel calle.
I1.Los volados v las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones habitables, comerciales, de

servicios o como terrazas. -

5,

QUINTO. ALTURAS \
Asf mismo, para la determinaci6n de la altura el articale 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente:-

“.La a&t:ra de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hésta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura
1o se toinard en cuenta los elamentos agregados colocados sobre la azotea, tales como tangues de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneus,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones; la altura nidxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto

emita la Secretaria...”.

~

me permito emitir la opinién solicitada come FACTIBLE por parte de esta Direcci6n, tinicamente en lo referente a la varfacién de la altura del nivel
de Almacén de Productos Inocuos con una variacién de 4.00 cuatrf|metros a 6.53-sels punto cincuenta y tres metros, de acuerdo ala altura maxima
det nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de Lineamienios ’

ramaralac de] Nicofin Armnitecténico. Licencia de Uso de Suelo, para Servicios (Almacén de productos inocuos), en el inmueble ubicado en la
con ndimero de expediente catastral

]

bajo el niimero de expediente ac;ninistrativo L-USUS-QUULU4-£%-U5, .
. /

: | . _
; @éﬂ(‘lﬂo 132, En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cg:’dar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen \
g rbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley’, y demnis Leyes, Plands y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables,

fa copia del plane del proyecto presentado para su aprobacidn y solicitud de
- -

previniéndose al solicitdnte que esta opinién se emite en base a
variaiié\é de altura, la cual dejara de servalida en caso de que el plano de proyecto se modifique.
3

. g &N 11/22 %
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Por lo que, atendiendo a ]os/p]anos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a
o

la ubicacidn del inmueble,

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccidn i inciso e}, de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de

| expediente administrativo L-USDS-000104-24-03, presenta el siguiente cuadro general de dreas: .

~ !

Area Total ‘ Distribucion de areas
pd

‘ Area de Recepcién, vestibulo, 2-dos medios baflos, archive, Oficina 01, drea de
Planta baja B2.56 almacén, drea de carga y descarga, area de estacionamiente para 03-tres cajones (01-
uno para discapacitados), escaleras v area jardinada

/ . . L y . . N
1 Nivel —~ 186.47 Oficina 02, medio bano,ﬁ?e/a comedor, pasillo de cireulacidn y escaleras
Total 269.03 M2 N 3.20.5 Almacén de productos inocuos )

/ !

I

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA - '
Que de acuerdo a lo establecide por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, para
el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para
satisfacer las necesidades generadas por su use, de conformidad a lo.dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad del Plan, poflo gue para ef inmuehle motive de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

-
- GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
3.20.5 ALMACEN DE 285 M2 98.26 1-CAJON 03-tres CAJONES CUMPLE*
N PRODUCTOS INOCUOS S (1-un cajén
' . ‘ - )‘/““\ e estdndar, 1-un
"3.9.4 OFICINAS 45 M2 73182 1°CAJON . cajén para
ADMINISTRATIVAS ’ SN ~discapacitado, y 1-
h un cajén de cargay
REQUIERE UN TOTAL 02-dos CAJONES \ descarga) \

*Stempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se aplique la porma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad ba/s:ca de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37.- del Regiamento de Accesibilidad de la ciudad de Montelrr? donde se menciona que el niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para
personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

OCTAVO ALINEAMIENTO VIAL i

De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento
vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via pitblica determinada en el Plan, en
cuya superf cie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo JZ construceion u obstruccion. El alineamiento contendrd las
afe tacwnes 5y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para Ias Construcciones y los demds disposiciones generales
aplicables... | . i /

{

) Su vez el artlculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolyer los alineamientos que se requieran al emitir las autorjzaciones
ermateria de desarrolio urbanoe, para lo cual, se debtl_-ra tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Rlan.

Por io en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS- 000104 24-03, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a
esta$ ‘%etana, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del exped]ente,numero PT-ALVI-000064 /24 én fecha 15-quince de febrero del 2024-

g + \ / 12/22 . ;



/ / y

Secretaria de

i Gobierno
de Monterrey | | \ gs::;’;‘ ci’llall‘:a Urbano
/ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000104-24-03
- OFICIO: SDU/04507/2025

dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en fa
B icntificado con el nimero de Expediente Catastral enlac enala 108 esrualos O€ VIANGAd Ji § e
modificacd a pibl lind el predio. para 1> I

déberé respetar,un ancho total de 20,00

NOVENO. OPINIONES TECNICAS \ ;

s del eje d e hacia el predio.

tros, 10,00 metros medi

a} La Direcci6én para un Desarrollo Verde entjtié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

« Oficio No. DGDV-1061/24, dentro del dictamen LTA-86/24, de fecha 22-veintidés dias del mes de mayo‘ del afio 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccidn General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al trdmite
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén

de nroductos inocuas) del exvediente administrativo L-USDS-000104-24-03 de un predio ubicagio en
identificado con el expediente catastral Edante el Chal 5e Senarn

lo siguiente: . ’ ~
: AN
1.Queda prohibido alfacenar productos o residuos peligrosos (Jistadosena NOM-052-SERMANAT-2005), sustancias contenidas en el Lery 2do
listado de actividades aitamente riesgosas por la SEERMANAT, productos quimicos (pinol, dloralex, productos perecederos, pinturas con ploma o
solventes, aceites, etc.), material que-emita olores, ruide, vibraciones. - T : '
2.No deberin sobrepasar los lfmites maximos permisibles deruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994). )
3.En caso de utiljzar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, n{uisica, intercomunicacidn, alarma, etc, deberdn estar orientados
hacia el interigr y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lmites méximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma -
correspondiente, ni sus vibraciones. ' ‘ .
4.El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar dualquier actividad en suelo natural, |
5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales:
y/o equipos sobre suelo natural ' N
{ 6.No se deberan percibir olores a predios colindantes. ’ ' J .
7.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medic Ambiente del Estado previo a la operacidn del establecimiento.
8.Los liquidos residuales del procese deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas, C .
9.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar
alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampa de aceites y grasas,
10.Deber4 de registrarse como generador dé residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
11.Los residuds que se generen Heberan ‘manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final} adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de 1a Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. - 3
12.Cuénta con permiso de desmonte con expediente PDE-645-22 y debidoe a que paso el tempo de su vigencia, deberd actualizarlo ingresando de
nuevo el tramite ante esta dependencia. ’ )
13.En el espacio destinado a area verde, deberd de coptar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su
talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademas, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracter{sticas po¥ cada
2-dos cajones de estacionarniento {slendo la cantidad de 02-dos drboles), y debido a que los cajones estaran cubierto, deberjreponer los 2 drboles {
de las mismas ciracterfsticas al vivero municipal y realizar el pagt de las cuotas de salario minimo correspondientes.
14.En caso de anunclo debers ser de tipo adosado,al edgi'ﬁ:io (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} _‘,; f) Art. 24 incisos ajiy b} v ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de Ia Secretarfa di

Désarrolio Urbano Sostenible, | LA

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de Ia Secretaria de DES?ﬁTD]]O Uirbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn técnica en
materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiehte: _ : ,
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/132/2024, de fecha 29- ‘eintinzeve de mayo del 2024-dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Mate ja de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plana, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, deblendo cumplir con lo
ikdfcado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente: : i

;

/

‘ANTECEDENTES K ’ :
+ Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-064/24 con resolucién el dia 15-quince de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, g

mediantg #1 cual se le indicd lo siguiente:

%{\}‘ ’
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o Para 1a [N i o 5 respetar un ancho total de 20,00 metroes, 10,00 m medidos del eje central de la calle hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via pablica con la que colinda el predio. .
iy -

CONCLUSIONES .

Considerando que una vez que fue analizado ‘el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del proyecto, asi como demas
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones Vi
y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén , y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319,
primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Porlo anterior
se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licenc\ia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta
area, debiendo/cumplir con jo siguiente, .

= El predio cuenta con afectacion vial por la _Ia cual estd prevista dentro del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Acticulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas..
como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién,

El propietario quidara condicionado a que en el momento gue se realice la ampliacitn de la calle Diego de Montemayor, debido a un requerimiento
por parte de la autoridad Municipal o Estatal segan sea la instancia que la lleve a caho, quedara obligado a dejar libre el drea que de dentro de los
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada coro via pdblica :

« El proyecto debera curnplir con el requerimiento de chjones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Muritipio de Monterrey 2013-2025. \

- Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo dek municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa debgrén ser porlo
menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,
» Se deber4 disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2023 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de Ja Cd. de
Manterrey. \
o Atticulo 37.- Bl nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considerd de acuerdo al niimero de cajones por jo que
debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
o Articulo 38.- Los cajofies de estacionamiento para personé\ls con discapacidad deberin cortas con las siguientes caracteristicas:
»  L-Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; . P
= [L-El cajon de estaclonamiento debe tener un anche minimo de 2801rporS5:00 m de longitud. :
= }ll.- Dos cajones de estacicnamiento podran compartir-una éirculacién central. E| ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de'l.20 m y su superficiedebe tener un aviso visual o tactl];
» V. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el'simbolo de accesibilidad ﬁn la superficie del piso, Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajon yEFe color contrastante a la superficie del pise;

= V.- Lasuperficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme,uniforme y antiderrapante; y |
* _ V1-Deben cumplir con las disposiciones de érea libre de paso,

. : /
+ El Desarrollo debera dar cumplimiento al regiamento de accesibilidad; debiendo brindar pfoteccion dentro y fuera del Desarrollo, contemplando
en sus banquetas y pasillos un disefic con rampas, Las rampas de accese vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningin
momento. . s

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de Igs derechos de las personas con discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caricter
general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrolle urbano o construccipn,

S~ s

pn respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositives de transito sin -
atprizacion de Ja autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articllo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
nterrey. ~ '

e C

,
« El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualguier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las
~ manjobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin existir obstaculos fijos & méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desalg\o]]o y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuapos. e
4

'
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/ « Debido alas Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar vehiculo§ de cafga mayores
de 6.50 metros de longitud. / ! / i

« Los vehiculos deberdn estar totalmente dentro del predio al momento de realizar las maniobras de carga y descarga. De acuerdo al Articulo 105
fraccién XVIII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Muqicibio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via plblica como Area de carga y
descarga sin pérmiso de la Autoridad correspondiente, A |
« El desarrollo gueda obligado a la habilitacién de banquetas colindantes al Desarrollo que estédn en mal estado o sin hahilitar y a la pavimentacion
correctiva asociadas al trénsito que generard el Desarrallo en su etapa de construccidn conforme a fo indicado en ef akticulo 37 Reglamento para

las Construcciones. I

« Los accesos vehiculares a estacionamient?s piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las
~ especificaciones dispuestas en la Norma Téenica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de accesos vehicular Y
“ no debe de afectar la bangueta o via peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en
/ el cordén de acera respetando tante la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio, En dado caso de que el uso del cordértipo rampa resulte

en una pendiente mayor al 50 por clento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por

ciento. Para aceras de 3.50 metrbs en adelante se permitira utilizar el ancho del corddn y Ia franja de servicios para desplantar la rampa vehicular.

E:,n ningtin case se permitird invadir la peatonvia o bangueta para desplantar la rampa vehicular, o ,

« El Desarrollo queda abligado a que la operacién que p'rese’;lte, asi como cualquier otro servicio que d'frqzca, tanto al interior Eorﬁq en suzona de
estacionamiento sea tal gue no ocasione problemas oper?cionales a J]a vialidad v a la zona colindante. .

» El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivct' ¥ preventive necesario tanto en el interior del
estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberin ser con cargo.al Desarrollador: La
autoridad municipal determiriara en su caso necesario solicitar el sefialamiento vial y las adecuacionés viales necesarias al titular y propietario

S
del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de ]a zona.
e

La presente se circunscribe a los aspeci&osr de VIALIDAD, y queda vinculado tnicamente en relacidn a ids documentos que nos. fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutive arquitecténico, los-
estudios y demés docurngntos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o'modificar el
sentido de/la presente opinién._ . Co ~z

Esta documental no libera al soiicit{nte de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disp‘osiciones de la Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025, o del Plan de Desarrolio Urbano gue le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del
Regiamento Parh las Construcelones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias gue le sean aplicables al tréndite
y/o solicitud que dio motive.a la integracidn-del expediente administrativo. C B _ |

* Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrgy y las
disposiciones aplidables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y D;efsarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

- . n s,
¢) En Materia de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:

N

Estrategias de disefio pasivo:
« Comsiderar estrategias de disefio pasive como: ventilacién natural, atslamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién natural,

remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién: B
« Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructuralidel edificio:

+ Aislamientq de sistemas de calefaccién : |

Jﬁnte térmicos Sistema vidriados \ ‘ | /
%flectancia solar y emitancia térmica de techos ! \

Fugas de aire i
A \ [

» Sistemy Constructivo |
W o
; 15722

AQUI SE RESUELYE
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Ingenierias’/ sistema mecdnico:

» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en 31ste as mecanicos: e S
"Economizador y control de s:stemas hidraulicos para sistema Emple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC]
Célculo de cargas de disefio ) .

Dimensionamiento del equipo y sistema _ ! ~ .
Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondlc:onatio

Ventilacién .
Recuperacidn de energia en sistemas de ventilacién
Construccién de ductos eficientes 7
Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua {boiler eléctrico o gas) eficiente.

i
-Sistema de iluminacién eléctrica:

-\ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
«'Tecnologia en iluminaci6n eficiente (ej. LED, incandescentes),
Controles {(manuales o adicionales) de fluminacidn:
Controles de iluminacidn exterior (fotosensor)
Oeupacién/movimiento o
Dispositivos de control automatice (temporizadores)
Sensores iluminacién natural ' -
Control de zona con luz diurna ' !
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Numinacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada,
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

+ Corfsiderar los siguientes elementoes para los servicios de agua caliente en las edificaciones: g
= Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente i

» Controles de temperatura ‘ /

» Trampas de calor

+ Sistemna de agua caliente recircuiada

+ Controles del sisterna del agua caliente

» Albercas y spas interiores eficientes .-

« Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
» Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

= Considerar quipos eficientes para:
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agu
» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con efi
» Electrodomésticos; lavadoras de bajo consumo de agua.
» Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y rgciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua condensada,

/

encia de agua.

onsiderar tecnologias de energfa renovable como:
+ Sistema de paneles fotovoltaicos
+ Aerogeneradores
« Sistema peotérmico
Caientﬂdores sojares de agua

5{;\5\ \ 1//22 | :

—



—_
—

Gobierno Secretaria de
de Monterre . Desarrollo Urbano
! ' p
. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDS-000104-24-03
. OFICIO: SDU/04507/2025
I . s

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS -~ .

a) Direccién de Proteccién Civil Monterrey: C ;
» Mediante Oficio No. SSPCDPC/D /733 /24, Expediente No. PC/774/21/24, Tarjeta Folio Np, 214/24, de fecha 22-veintidds dias del mes de febrero
del afic 2024-dos mil veinticuatro contiene la emisién de Dictamen de Lineamientos de Seguridad para el uso de Almacén de_productos inocuos,
del predio ubicado en con el expediente
catastral*con una supeiﬁﬁie total de 330.00 metros cuadrados de terreno, y el cual esta sujeto a veriticaciones que realice dicha
autoridad conforme a o establecido en el’Oficio citado, que fue emitido y notificado a peicién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa
dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actte en consecuencia.

- o \
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, asf la solicitud materia del trdmite y las demads
constancias que la integran, motivo por.lo que sg: N - \
ACUERDA
/ \ .

PRIMERQ. Por los motives y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), respecto del inmueble ubicado en la

conformado ue und SUPEIEILIE DIU.UY [ITLIUa LuaUl duus ©

identificado con el expediente catastral || NNINENIEEE : f

SEGUNDQ, Que de acuerdo al Plano dé¢ Zonificacién Secundaria ES €y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos-en el P{in antes
citado, el (predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, dando [rente a _la-

a1 una Zona Clasihcada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO en el cual el bso solicitado para SERVICIOS (3.20.5
Almacen de productos inocuoes), se considera como CONDICIONADO, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos apl'Q:abies,_por lo- que

deberd cumplir con las siguierites lineamientos:

J o ~

a)la D,in/acc’iéun para un Desdrrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

-

« Oficio'No. DGDV-1061/24, dentro del dictamen LTA-86/24, de fecha 22-veintidés dfas del mes de mayo del afip 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite
de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén
de Droductos inocuos) del expediente administrativo L-USDS-000104-24-03 de un predio ubicado en

identificado con el expediente catastra) _mediante el cua] se sefiald

To siguiente: . _ \

1.Queda prohibido almacenar produétos o fesi/duos peligrosos (listados en la NOM-052-SERMANAT-2005), sustancias contenidas en el lery, 2do-
listado de actividades altamente riesgosas por.la SEERMANAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederas, pinturas con plomb o

“solventes, aceites, etc.), material gue emita olores, ruido, ibraciones. e o ' ' A {
2.No deberén sobrepasar los limites maximaos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).
3.En caso de utilizar bocinas, magnavoees o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estaf orientados
hacia el interior ¥ regulado su volimen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por fa Norma
correspondiente, ni sus vibraciones, I \
4.F] suelo deber4 estar protegide con material impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en suelo natural. K
5.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar materiales
y/o equipos sobre sueldnatural, - ) '
6.No se deberan percibir olores a predios colindantes. , _ ’ Y )
7.Debéré registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del establecimientd.
8.Los liqtfidos residuales del proceso deberan cumplir con fas Normas Oficiales Mexicanas.
9, Los sisfemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Hquidos de sustancias que pudiesen ocasionar
alteracignes a la calidad del Alujo ordinaric del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales etc, con la finalidad de

intener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampa de aceites y grasas.

F10.Deberk de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
11.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final} adecuadamente de conformidad con el 4
Reglamento de la Ley General bara la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. - / i
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|
12.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-645-22 y debido a que paso el tiempo de su vigencia, deberd actualizarloingresando de
nuevo el trémite ante esta dependencia. < ;o
13.%En el espacio destinado a drea verde, debera de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su
talte medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademaés, deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismak caracteristicas por cada
2-dos cajones de estacionamiento {siendo la cantidad de (:2-dos 4rboles), y debido a-que los cajones estaran cubierto, debera reponer los Z drboles
de las mismas caracteristicas al vivero municipal y realizar el pago de las cuotas de salario minimo correspondientes. /
14.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipe 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sestenible.

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica en
materia de vialidad, el cual seiiala lo signiente: ’ '
De acuerdo a la Opinién Técenico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/132 /2024, de fecha 29-veintinueve de énayo del 2024-dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicade en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente: .
ANTECEDENTES \ ! -
+ Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-064/24 con resolucién el dia 15-quince de febrero del 2024-dos mil veinticuatro,
mediante el cual se le indicé lo sisutente: N

°pParala _ieberé regpetar un anche total de 20.00 metros, 10.00 m medidos del eje central de la calle hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via pl/’:,blica con la que colinda el predio. . /}

CONCLUSIONES -
Copsiderando que una vez que fue analizado el documento copsjstente. en un juego de dos planos oficiales del proyecto/ asi como demis
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI
y X1, del Reglamento de la Administracidn Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn , y conforme a io dispuesto por los articulos 3187y 319,
primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo UrbanoPara el Estado de Nuevo Ledn. Por Jo anterior
se emite la OPINEON TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta™
érea, debiendo cumplir con lo siguiente. p /

« El predio cuenta con afectacidn vial porla la ugLesté‘pTe‘vis\ dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, Al respecto y de conformidad con el Articulo.64 flel Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas
como afectacidn vial se prohibe realizar cualquier tipo de construceién wobstyuccion, T
El propietaric guedara condicionado a gue en el momento que se realice Ja ampliacion de la
por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la Heve a cabo, qued
alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via piiblica.
« El proyecto debera cumplir con el reguerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. |

- !
« Debera cumplir con las dimensioz/lles de lod cajones de estacionamiento de acuerdo ado establecido dentro del articulo 52 del reglamento de
zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiorés de los cajones dispuestos en bateria deberédn ser porlo
menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

debido a un reguerimiento
a?? obligado a dejar libre el area gue de dentro de los

"'« Se debera disponer de al merios un cajén de.estacionamiento para personas discapacitadas el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo

wMonterrey. \ -

i ¢ i ", 9 * N - . N 7 .

Rciculo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con d:ss pacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones por lo que
4 de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales p menos.

o Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapaci;(ad deberan cortas con las sighientes caracteristicas:

a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2023 y cumplir con lo indicado en y articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de

= |- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesiblg;

»  IL-El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3/80 m por 5.00 m de longitud.

»  111- Dos cajones de estacionamiento podran compartr una circtilacién central. E ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener,minimo 6.20m. El ancho de la circulaciéh debe ser minimb de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visu;\ o taetil;

\ e
l“\_ y / / N
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« V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo ',
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
= V.la superfici% de la ruta en 4rea de estacionamiento ser firme, uniforme y antiderrapante; y
*  VL-Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. ‘ i

« El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protéfccién dentro y fuera del Desarrollo, contemplando
en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas, Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la bangueta o via peatonal en nifgin

momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos enla ley para la éﬁrcteccién de los derechos de las personas con discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposicionés_de caracter -
general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. / \

- - i
= Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dis;’msitivos de transito sin
autorizacién de la autoridad municipat de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipié) de

qutefrey. ; - . i o/

.
o

« El acceso vehicular a los cajones deberd estar libre de cualguier obstculo que afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las
. maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obsticules fijos o méviles, aasf como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo y al estacionameinto que dificalten la entrada y salidas a los usuarios. :
L A1
« Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrolla y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberéan utilizar vehiculos de carga mayores
de 6.50 metros de longitud.. - / S

« Los vehiculos deberan estar totalmente dentro del predio :';11 momento de realizar las maniobras de carga y descarga, De acuerdo al Articulo 105
fraccién XVIII del Reglamento de Trdnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibide utilizar la via publica como 4rea de cargay -
descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. . : '

+ Eldesarrollo gueda obligado a 1a habilitacién de banquetas colindantes al Desarrollo gue estdn en mal estado o sin habilitar y ala pavimentacién
correctiva asoeiadas al transito que generars el Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para

las Construcciones.

+ Los accesos vehiculares a' estacionamientos pﬁi;l_icos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las
especificaciones-dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras, Se debe chnservar siempre el nivel en la acera. La rampa de Accesos vehicular.
no debe’de afectar la banqueta o via peatonal en ningéin momento, Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en
el cordén de acera respetando tanto fa bapgueta o via peatonal, como Ja franja de servicio. En dado caso de que el uso c}el cordén tipo rampa resulte
en una pendiente mayor al 50 por ciento; se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por
cietito. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordéh y la franja de servicios para desplantar ld rampa vehicular,
En ningtin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. sl ; s ;

— — . e . v i !
« El Desarroflo queda obligade 2 que la operacion que presente, as{ como cualquier otrd servicio gue ofrezca, tanto al interior como en su zona de

"~ estacionamiento sea taf que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a 1a zona colindante. -
/

» El proyecto deberd tener ef sefialamiente (horizental y vertical) de tpo informativo, restrictivo y prevéntivo necesario tanto en el interior del
estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclhrar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
autoridad municipal determinata en su caso necesario solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario .-

del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona. ; N

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculaéo tinicamente en relacién a los documentos' que nos fugren

oporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los

adios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direcclén, para efecto de canfirmar o modificar el
}

wkentido de la presente opinién.

Esta documental {10 libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposicioné\s de la Ley de Asentamientos Humanos,
miento Terkjtorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -

Ordepa
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2025, o del Plan de Desarrollo Urbano gue le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del
Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite

y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. ;
!

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberé apercibir a los interesades de su responsabilidad directa y
solidaria, que establecen los articilos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadoe de Nuevo Leén.

/

c) En Materia de Eficiencia Energética, se emiten las sigyientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: ~

+ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién natural,
remetimiento de ventanas. '

Envolvente térmica de la edificacién:

= Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
« Aislamiento de sistemas de calefaccién N —
» Aislante térmicos Sistema vidriados

» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos / -

» Fugas de aire

= Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
» Considerar los signientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
« Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
= Cajculo de cargas de disefio N

» Dimensionamiento del equipo y sistema

= Unidades enfriadoras eficientes

« Controles de sistemas de ire acondicionado

» Ventilacién .

« Recuperacién de energia en mstem\as de ventilacién | /

« Construccién de ductos eficientes

+ Aislamiento apropiado de tuberias ) !
« Diseilo y control eficiente de sistemas de aire

= Calefaccidn fuera de la edificacion

+ Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,

!stema de llummacwn eléctrica:

= Tecnologfa en jluminacidn eficiente (ej, LED, mcandescentes)
s Controles (manuales o'adicionales) de.iluminacién:

» Controles de Huminacién exterior {fotosensor)

» Ocupacién/movimiento

» Dispositivos de control automatico {temponzadores)

» Sensores iluminacion natural

= Control de zpna con luz diurna |

+ Densidad de potencia para disefio de Ingenteria de iluminacion
» [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Corisumo de energia eléctrica

f
icio de agua caliente:
« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
» Eficiencia y desempefo del equipo de servicio de agua caliente .
+ Controles de temperatura ‘
- Trampas de calor -
: /
~ - f
g 5 U 20/22 |
i
. P
3 — ~—



Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

\ Seal R

EXPEDIENTE ADMINISTRAT!Vb: L-USDS-000104-24-03
OFICIO: SPU/04507 /2025

P 7

« Sistema de agua caliente recirculada A k
» Controles del sistema del’agua caliente -
« Alhercas y spas interiores eficientes |
» Calentamiento de agua a través de fuentes renavables de energia J
= Calentadores integrados de agua : {1

o \ ' /
Medidas de eficiencia del agua: /

« Considerar quipos eficientes para: )
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé}urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumeo de agua y valvulas de prelavade con eficiencla de agua. ~

« Electradomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. .

« Otros: cubiertas-para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua /
« Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua condensada,
medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. ' .

Energia renovable: ! ~/ o

+ Considerar tecnologias 3& energla renovable como:

» Sistema de paneles fotovoltaicos

= Aerogeneradores :

= Sistema geotérmico - — .

= Calentadores solares de agua ! - —

TERCERQ. Se hace’ del conocimiento al propietario, ocupante o interesade, que, de incumplir con las condicionantes, linéamientos o
requerirrﬁen_tos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién\ de las sanciones y medidas de seguridad

;

contenidas en la ley de la materia. : ; \
CUARTO. Que con funjd'arnentq en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y/Desarrollo Urbano
para el Estado de Niievo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme alos documentos, informes
y datos proporcionados por el solicitante por o que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, platios y demds documentos que presente ante |a autoridad; ycon . -
el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccign VII para al que por sio
por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier petictén elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sif los cuales ésta no se
{ .

hubiere legalmente otorgado. . {

- QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, la licencia de uso de suelo'y uso de edificacién
no tendran vencimiento. EA caso de que una nueva legislacién o reforma modifique fas normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdhico iniciado para trimite de autorizacién, deberin ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento_en lo sefialade por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién dé\orden piblico, es deber de Ia autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece gue: La
revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de auteridad emitidos.de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las
formalidades &senciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacidn por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucion
de que se trate hubjera sido emitida con error inducide por el solicitante o ediante docylmentacién gue haya sido alterada o declarada falsa o
por autoridad competente; en los demas caso)s deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

—
N

SEPTIMO. Ef interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que forman
rte del presente expediepte, para que pueda surtir efectos esta autorizacién

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de arden federal, estatal o municipal que sea de

aplicagitn, . ,

Sq;{"/
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/NOVENO. Esta Resn!ucmn NO autorlza la cungt[ucclén ni ﬁmc:onamlento paralos glros sohutado\ds. yaque debera solicitarla aprobacgon
d dificac

ante esta depend
resentar el provecto con la distribucién de dreas, accesos v ubicacion de cajones de estacionamiento. res eta do los linea lentos
: \

urbanisticos y normatividad de estacianamienfo sefialados;

Expidase la FACTIB]L]DAD DE USO DE SUELO, F[}AC[ON DE LENEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT(GNICO ¥ LICENCIA DE Uso

DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), previo el pago de los derechos municipales y demds cbligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por persenal adscrito a esta Secretarfa de Desarrolle Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el \
Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Camplase.

\ Gobierno
| o Yl _ de Monterrey
4 il 024 - 2027
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DIRECCION GENE
Gobierno DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVG LEON DESARROLLD ‘N"%LG':;RD% UN

OMBACTO Y EFICIENTE

de Monterrey
Secretaria de Desarrotlo Urbang | Soslanlbla

2024 - 2027

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE p

: 10-VASCONCELOSRAMOS
ENCARGADOIETA ,Dmlzm' GENERAL PARA UN

! DESARRQLEDIN'FEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
- - , DE LA SECRETARIA'DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

\. \\'\j DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
gscw OCRA/ MACS/@AS/d%- -

notifico usted medlo del presente instructivo /que entreﬁue a unma persona que dijo  llamarse ~
£ en su caracter te C\'@(YVY @{ae; siendo las {14 Yhoras del dfa
dei mes de del afio 200 s . /
7
ELC.NOT]QCAl OR % LA PERSONA CON UIEN SE ENTIEND \{lLlGENClA.
NOMBRE % 1?]2 m([O NOMBRE, 5 flewny Floresy Rued W
FIRMA, FIRMA —AXQP —
No. DE GAFETE____ / - ’2% VAL wentiFicacion_ [N
e /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000104-24-03
E?Ch? de_ " 09 de enero de 2026

asificacion
) Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusiéon vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Monterrey, Nuevo Ledn.




