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INSTRUCTIVO 1 . |
AL C. IVAN FRANCISCO HERNANDEZ MENDOZA . -
ey
Presente.- ) \ N f

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra
dice: — ' . - '
; /’

En Monterrey, Nuevo Leén, ajios 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. - - -+ - -~ == ssamc e o
- - - VISTO, el expediente administrativo L/USDS-000080-24-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 15-quince de abril
Asl afin 2024-dos mil veinticuatro. nor el C. IVAN FRANCISCO HERNANDEZ MENDOZA; propietario del inmueble ubicado enla
identificado
con expediente catastrat [N con una superficie de 250.00 metros cuadrados; solicitud a traves de la cual se pretende
obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USQ DE SUELO PARA SERVIGIOS (ALMACEN DE PRODUCT0S INOCUOS) para el inmueble anferiormente descrito, y
una vez acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los-cuales las autoridades administrativas
manifiestan sus aprobaciones y/o Jineamientos aplicables para 41 correcto desarrollo de las actividades pa’ra las cuales se solicitan las
resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacjén que es necesaria para su debida integracién del expediente, come lo indica
el articulo 308, 402, segundo parralo, y demas relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territarial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, una vez analizada la preéen’te solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias

acompafiadas, cuanto méas consta en autos, convino y debid verse, y; /

¢

f

- | / RESULTANDO )

| PRIMERO. Df}a/acuerdo alo establecido en el artfculo 308 de la EEy de Asentamientos Humanos, @rdenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn|corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,\factibilidac{es o licencias de uso
de suelo, de construcelén y de edificacién de acuerdo'a los planes y programas de desarrolio urbano aplicables y dispesiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Mcnterrey§013—2025,,y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion 1, 11y 111, 310, 311 fracciones\ L 11, y Il de la citada Ley;
articulos 160 BIS fracgiones del I al IX, y 164 fradciones del I al IX del Reglamento de Zonificacién y Uso te Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn; vigentes al ingreso del tramite que nos ocupa, siendo que el solicjtante allego la siguiente documentacién: -7

-
/ 1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo yla fijacién de lineamientos generales de disefio arguitecténico y el proyecto
arquitectonico o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo L_eé:i, en el art/iculo 311 fracéciones:
L, IL y I} Incisos a). - Solicitud correspondiente. . ~
Presenta solicitud oficial para Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio Arguitectdnico Y Licencia

De Uso De Suelo Para-Servicios (Almacén De Productos Inocuos), Ubichdo en laﬂ
I 1 v redio identificado con el ndmero de expediente catastral

.y

Lo que cumple coh lo dispuesto por el artfculo, 311, fracciones I y II, inciso a) de la’Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento

Teryitorial y Desarrolio Urbano para el Estado ée Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién 1, articulo 156 BIS |, fraccién § de Reglamento
_ iogiﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y articulo 160 BIS, fraccién | de la Réforma al Reglamento de
\gﬁiﬁcacién y Uso del Suelo de Mupicipio de Monterrey Nuevo Ledn. \ / '

2
I, Il y IIL. incisos b}, - Acreditaéién de la propiedad o posesi6én del predig. Copia del acuerdo de factibilida?. Pago de derechos

rrespondientes. 5 : _‘
\ Presenta copia simple de la Escritura Pitblica Niimero 4,809-cuatro mil ochocientos nueve, en el Municipio de San Nicolds de los
J Garza, Nuevo Leén, alos 05-cinco dias del mes de novierr}bre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Bernabé
/A]éjandro Del Valle Gémez, Titular de Ja Notaria Pﬁb[\lca nmero 139-ciento treinta y nueve con ejerci/c}o en el Primer Distrito “
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Registral; referente ai CONTRATO, l;E DONACION PURA Y SIMPLE DE RIEN INMIERLE nue celehra el (. IVAN FRANCISCO

HERNANDEZ MENDOZA como DONATARIO, de un predio que se ubica en
identificado con el expediente catastral
Institute Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

la cual se encuentra registrada en el

- 5, -~

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suel\o, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arguitecténico y la licencia de use de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién X}, inciso a), d&ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consigujente sbn-requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en
conjuiito.  \ | —

« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero Folih 3170000033560 de fecha 15-quince de abril de 2024-dos
mil veinticuatro, por concepto de ingreso He trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, asignando el nlimero de expediente Folio L-USDS-000080-24-03-—

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II,\inciso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrolio Urbano para ] Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién V], artfculo 156 BIS 1, fraccién 111 del Reglamento
\, de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Le6n. y articulo 160 Bis,, fraccién Il del Reglamento de Zonificacién

y Usc del Suelo de Monterrey. N P 7

LIy l[l.‘lncisqs €). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: )
» Presenta tarta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 13-trece dias del mes de marze del
afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el C. lvan Francisco Herndndez Mendoza como propietario, y como
apoderado el C. Cecilia Guevara Mufioz vara aue realice los trémites la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio
Ubicado en la identificado
con el'expediente catastral
I

- NS i ]

Y en la cual presenta dgs’te‘stigos siendo 1o}

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electofal a nombre del ¢! van Francisco Hernandez
Mendoza con nﬁmerc— (Propietario) -

» Presenta copia simple de credencial para votar expedidg por el Instituto Nacional Eléctoral a nombre de la C. Cecilia Guevara Mufioz
con numero —:Gestor) \ ) - _ -

» Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! ||| | |  E

I o nimero [ ER (Testico) .
¢ A

. Presents copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! ||| EEEGGGE

con ntmerc NGEE (Testigo) / - ¥
| ' - - ™
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y II inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos,‘@rdeniamiepto
Territdrial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccion Vi, articulo’156 Bis 1, fracciones IV, V y articulo
160 Bis., fraccion 111, del Reglamento {Ee Zonificacién yUso de Suelo del/Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )

ST i
LILy 1L Incisos d). - Plano de localizacion del predio. Pago de deréchos correspond}entes. Copia del gcuerdo de la fz{::tibili'd,ad
! dbuso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectérico. o
. nta juego de Planos oficiales (01-unc de 01-uno) correspp’lfadientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
iRéamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productes Inocuos), con
contenido de los mismos (plantas arquitecténicas_elevaciones./cortes de coniunto. nlano de localizacién. cuadro de éreas general.

hirarién del nredin). del inmueble Ublcado en

. _ en un predio identificade con el m’17ero e expediente catastra]!

s El requisito referente al pago de derechos, es requerido a sy vez en la fraccién IIT inciso b), por lo que se dd por cumplimentado.
9 29 es req sob), porloq por cum) .
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» Qué de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lfnea;nientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articuio 319,
fraccion X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, ‘por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

~ . :
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Iy II, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y DesarroHo Urbane para el Estado de Nuevo Len; el ‘articulo 164, fracciones V y IV, articulo 156 BIS |, fracciones by X,
artfculo 160 BIS, fracciones Vy IX, del Reg]imento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. '

/1,11 yjHL Incisos e). - Indicar el uso de suelo gue se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios publicos colindantesy las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo

, kas diversas plantas, cuatro elz?vaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.
{ Manifiesta en solicitud y plano para Factibilidad de Use de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefig Arouitectdnico v

Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), para el predio ubicado enla
en un predio identiﬁca{:lo;con el niimero de expediente catastral [ INEEE
\ ! .

I N ~ o

e

i/

« Presentsa juego de planos (1 de 1) del proyecto correspondientes al tramite de Factibili?ad De Usa De Suelo, Fijacién De Lineamientos
Generales De Disefio Arquitecténico Y Licencia De Uso De Suelo Para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), los cuales cdntienen:
plantas arquitecténidas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas gener’al, plano de localizacién del predio,
indicando vias ptiblicas y los s\ervicios Qﬁblicos c/olindantes. : /\ !

- _ !
Lo que cumple con lo-dispuesto por el articuto 311, fracciones 1 y II, inciso ¢) de la Ley daAsentamientos/}{umanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el artfculo 164 fracciongs Iy Vy el articulo 156 BIS I fracciones 1 y 11,
articulo 160 BIS fracciones Iy V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipiode Mc‘mterr‘ey, Nuévo Ledn. ™.
~ A - N\
Y [ y 1L Inciso f}. - Pago de derechos correspondientes. Es dio de movilidad enlos cases. que el predio no pertenezca a
" fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estaclonamiento. ;

+ El requisito referente al pago de derechos, es requerido asuvezenla fraccion 111, incfso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos |
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desanglo Urbano para el Estado de N/lEVD Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte, deberd anexar el recibo de pago c9rrespondiente previo a la entrega, una vez autorizhdas las Licencias Solicitadas.

1

Inscrito en el Institute Registral y Catastral

e Presenta copia simple de Plano de/ fraccionamiento de la

y siete, por o que no se enctentra en el SUPUESTO’ €STABIECIA0 SSEUN 10 SENAlaU el §d ,
fraccién HII, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo ;

P Ledn, -

—

Lo que cumple con lo diﬁpuesto porel artic{ilo 311, fraccién I, inciso f) de la Ley de Asentamientos E{umanos, Ordenamiento Territorial \
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164 fraccién iV, articulo 156 Bis 1\ fraccidn X, articulo 160 Bis, fraccién IX,
del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Montg:r:g"ey. Nuevo Leén. -
\ ; -
1L Incisos g). - Pago dél impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos q{le generen un alto -
do de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.
¥esenta copia simple de estado de cuenta del pago de Impuesto Predial pagado en fecha 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-
Jo¢ mil veinticuatro con Folio LINEA-305663, expedido por la Tesorerfa Municipal del Munjcipio de Monterrey, Nuevo Leén por &

I

Concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro e identificado en el expediente catastral -
- .

\Y;

«\up En cuanto al Estudio'de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos T(!:cnicas {lxmbientales mediante dictamen LTA-
- | B0D/24 emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible con niimero
de oficio DGDV-1009/24 de fecha 16—d‘{eciseis dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, v la Ficha Ambiental

/g'% P / 3/17 .y~ \ |
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™~
debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibide a los 13-trece dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
en donde se nanifiesta no requerir dicho estudio para el predio ubicado enla

en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral pard

el giro de Servicie {Alinacen de Productos inocuas). | :

Lo que cumple con lo dispuesto por el articuie 311, fracciones I, inciso g} de la/Ley de Asentamientes Humanos, Ordenamiento
Territoriat y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fraccién Vill, artfculo 156 Bis ], fraccion VI], artfeulo 160
Bis fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

—
1L Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente para las
zonas consideradas como alto y muy 3lto riesgo, segiin’el Atlas de Riesgo del Estadoy con sus propuestas de mitigacjon. d
Presenta copia simple de imaven de Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn Primera Etapa ubicando el predio correspondiente a niimero de
,éxpe‘diente catastrai_ debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico o Hidrolégico, segiin
el visor del mapa y de acuerdo a lo seflalado en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento_ Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis, fracciones X1V, XV, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. h .

IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta
Ley. )
No le aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, con lo sefialade en el articulo 311, fraccién I}, inciso i), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y el articuto 160 BIS fraccion
XV1, de]l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. N

5

HI. Inciso ). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinjentos metros cuadrados, caicula@__egl\os términos previstos en esta Ley.
No le aplica pof‘ ser n proyecto menor a lo requerido, con lo sefialadd en el artiv’:u}o 311, fraccién 111, inciso i), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbario\para el Estado de Nuevo Leén y el articulo 160 BIS fraccién
XVIil, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de} Municipio de Montgrrey, Nuevo Leéén.
2. Requis./itos de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipie de Monterrey, Nuevo Le()\n. /

| i N
El Reglameiito de Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leén ed su Reforma publicada en é) Periddico Oficial
de} Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seceidn 111, de fecha 09-nueve dias del mes de agosto del afic 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el tramite de informacién de Factibilidad/de Usos'de Suelo y la Fjjacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, siendo ios sefialados en los articulos 164 y 156/Bis §, fracciones 1, I, 111, IV, V, VI, VI, VI IX, X,
Xl Articulo 160 Bis, fracciones 1, 11, II1, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, X1, X11, X111, X}V, XV, XV1 XV, del citado Reglamento, ppr Jo que también
se analizd el cumplimieeto de los siguientes requisitos:

-\

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria/la informacién de factibilidad de los usos de suelo
conforme 1o establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientES/'equisitos:

I, Solicitud Oficial, con ﬁ\rma del bropietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir
notificaciones preferentemente en ¢l Municipio de Monterrey 6 de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
e}ectrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir no{iﬁcaciones, la ubicacion del lote, predio ¢ unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su mimero deexpediente catastral, su superficie, el uso o los usos de
uglo,lo el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones 0 giros en particular que pretende o le interesa se le
ptdrminen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés informacién que se
ipdique en el formato de solicitud; — | N

iV. El pago de derechos municipales respectivo.

V..Planp de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita Ia factibilidad de uso
de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del proﬁietarié, poseedoiyy/o por el representante legal;

VL Cop%si ple del documento con el gue se acredite la propji"edad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita

en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en elInstituto Registral y Catastral del Estado;
4/17
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‘ I . . ” .
Vil. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacion de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el page del impuesto predial o cualguier otra contribucién municipal;

Los anteriores requisitos se tienen por cumpli1!11entados con la documentacién descrita en el apartado précedente 1L CUMPLIMIENTO

DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones ], I y III, incisos :QQ, (f, d y b), €), b} y c) del articulo 311 de la Ley de ‘
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Ulrbano para el Estado de Nuevo Leoén.

(L, Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; -
No cuenta con antecedentes. 7 -

{ 1
[1. Croquis de ubicacién del predio; y, - ‘
» Este requisito se subsana con el croquis inserto en'los planos oficiales, mencionados en el apartado II. Cumplimiento de requisitos -

fraccién I inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una } cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
» Presenta 11-once fotografias del predio irﬁpresas a color (07-siete fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interjores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad ne mayer

a tres meses; y, ’ S .
Presenta copia simple de comprobahte de domicilio para ofr y recibir notificacionies, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por Comisién Federal de Electricidad (CFE) respecto al perioda del 14-catorce de octubre al 12-doce de diciembre del afio 2024-dos

E— servicio |

»

s

/ XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, {
tanto en formato-en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. | \

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato ffsico y en formato digital presentado mediante Cd.

Cuando la solicitad se realice expresando genéricamente que se le informe d/e la factibilidad, en estos cases, la Secretarfa
\ informar4 de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de”

desarrolio urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o

compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio/(; unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud. N

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cnal no constituira autorizacién de uso dé suelo, ni generara derechos para

el caso de que se modifigue el Plan, al ser ésta meramente informativa.
<

La solicitud a la que hace mencién deberia manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo éléctrénico, o bien que se le notifiquen en

. forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifesté p}ira ofr y recibir notificaciones.

i * Elsolicitante establece en la solicitud 1a direccién para ofr y recibir notificaciones. : P
- ;

. ' \ i / . o
:TICULO 156 BIS L. - El interesadd en que se le expidan la Fijacién de Lineamietitos Generales de Disefio Arquitectonico para la
fura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad-de propiedad privativa, podra realizar la ;oiicitud ante la Secretaria,
presentando los siguientes requisitos: .

,\‘Q{S(ﬁicimd Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
CMiotificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su’4rea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
lectrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, su nimero de

\

.

¥ s17 I

AQUI/SE RESUELVE


debany.quiroga
Texto tecleado
1


I R OFICIO No SDU/04514/2025
EXP. ADM:; L-USDS-000080-24-03
| | :
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particalar que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi

como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud; .

IL. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los

lineamientos generales de disefio arquitécténico, en "ormato oficial, indicando las vias pablicas y los servicios piblicos

colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario;poseedor y/o por el representante legal,

y por c’:fl asesor o perito que lo elabord; '

[IL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita

en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado, . |

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de

fideicomiso y todas sus modificaciones. ; - :

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura de

propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de.comodate o cualquier otro que le permita la posesion del

inmueble, con el documento en el gue se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de los
lineamientos generales de disefio arguitecténico;

IV, Copia simple de la identificacién oficial en la gue se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote,

predio o unidad de p/rnp\iedad privativa\o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica Ia solicitante, copia simple dél poder expedido ante notario piiblico en el gue conste su
" designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la
/firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos, testigos, con las copias simples de las

identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas gue intervienen en la carta

poder; —

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus estatutos de la

sociedad, inscrita en el Registro Pablico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
_ corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notakio piiblico, eirel que conste la designacién del apoderado

y las facultades que le fueron conferidas, acompafada de la copia-simple de la identificacién oficial en la que se conienga la

firma autégrafa y 1a fotografia; . ~

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita e ef apartado precedente CUMPLIMIENTO

DE REQUISITOS (1) y-requerida a su veg en la fraccién |, incisos a), (dy e), b), c) y ¢} ragl;ectivamente de] articulo 311 de la Ley de

Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado Aé Nuevo Leén.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de Ids autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de censtruccion expedida respecto al inm}xeble objeto de la solicitud, ratandose de la licencia de constriccién (que,
comprende los planos oficiales antorizados con firma de-la autoridad y los sellos oficiales, el acuerde o instructivo firmado,
vy la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastraldel Estado;

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizAcién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve

en este expediente. -

e
VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra/contribucién municipal;

« Presenta copia simple de estado de cuenta del pago de Impuesto Predial pagédo en fecha 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro con Folio LINEA-305663, expedido por la Tesorerf4 Municipal del Municipio de Monterrey, Nugvo Letn vor
Concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afic 2024-dos/mil veinticuatro e identificado en el expediente catastral

\
\ w.

VI Deos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores;
» Presentall \'—.o/nce fotografias del predio impresas a color [07-sie7 fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores}.

§ T
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IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir n;tiﬁcacion\es, con una antigiiedad po mayor

a tres' meses; , B
» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
/  por Comisién Federal de Electricidad (CFE) respecto al periodo del 14-catprce de octubre al 12-doce de diciembre del afigp 2024-dos

mil veinticuatro, con direccién de servicio

AN
X, El pago de derechos municipales correspondientes; : 4

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién I, inciso d) del artfculo 311 de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimiento. También
por otra'parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

i .

XL Los requisitos.antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en docuqentb fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes-.
requerida, en archivos en ¢l formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. )

+ Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD, "

Il %

La solicitud a la gue se refiere la fraccién 1 deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, .
cuando sea en sentide positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien' que se le
notifiguen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de 1a preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones, : -
s El solicitante establéce en la solicitud la direccién para ofr y recibir notificaciones.

ARTECUL? 160 BIS. - Para tramitar la Licencia de Uso de Suelo, el propietario o poseedor del predio, o en su caso su apoderado, deberd
presentar'a la Secretarfa la siguiente documentacion: :

‘ ) 4
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del repregentante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la bersona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la i&bicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida'la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, qunciones o gires en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacion que se
indigue en el formato de solicitud; - §
i1, Titulo que Acreditd la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; —
[IL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; !
V. Presentar plano de localizacién del predio; ) ; "
VI, Cuatro fotografias exteriores del predio;/ . ~ ‘

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes; - /

“X. Plano con el disefio arguitectdnico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,

dos cortes y la planta de conjunto, con ¢l cuadro general de 4reas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el

—~ | representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
X[F{lopia simple del acuerdo'de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales -
de disefio arquitecténico; y en su caso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccidn
‘qie comprende los plano\s_ oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
mado, y la cartulina ﬁrmadg por la autoridad), deber4n estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y

{atastral del Estado; ; .
“XIIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor

tres meses; -
IV. Estudio Hidrolégico e Hidré4ulico; En las zonas seiialadds como de Riesgo Alto y Muy Alto segtn el Atlas de Riesgo del

g‘ Estado o del Municipio, realizade por un especialista en hmteri:; de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar
con catrera afin,

N .
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—  XV.Estudio Geofisico y Geoldgico: En las zonafs seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, réalizado por un especialista en ciencias de Ia tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera

afin.
XVL. Factibilidad de Jos servicios de agua potable y drenaje sanitario, para-construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo ~CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros caadrados; ~

XVII. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
-CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con Ja documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, y requerida a su vez en las fracciones 1y 1L, 111, fracciones a), b), ¢}, g), (d y e}, (b, d y f), b}, 1), h), i) y j} del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé/n; Apartado 2,
inciso A) fracciones |, VI, VIL, VIIL, V, IX, IV y X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B} fracciones §, 11, IV, VIL 11, VIH, X, VIy IX ARTICULO
156 Bis I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIi. En caso de que el inmueble este\gﬁtalbgado como de valor histdrico o artistico, o que se ubigue en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; i

+ No aplica; toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este artfculo, por lo que se da cumplimiento al

articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Monterrey, Nugve Ledn, PR

Con lo que se da cumplimiento a lo ?stabiecido en el articuio 160 Bis, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. — \

VIil, En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionades en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, cors derando&)- cien metros hacia ambos:lados del predio,
cubriendo ambaos lados de las aceras; / _ ;
« No aplica, ya que el giro solicitado para Servicio (Almacén de Productss In
clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, h

CU.OS), se encuentra permitido por encontrarse en una zona
ooy pres
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo }as diversas plantas, cuatro elevaciones,
“ dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de Areas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
» Presenta 03-tres juegos de planos (01-uno de 01-unc) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de shele para Servicio (Almacén de Productos
Inocuos) firmados por el Propietario Ivin Francisco Hernandez Mendoza, el cual solic)lta para el predio ubicado en la
en un predio identificado con el numero ae
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto,
cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias p piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada
“metro. Signado también por el Director Responsable de Obra, la con cédula profesional 8295055 quien
manifiesta su responsabilidad mediante escrito en fecha del 13-trece aer mes ae marzo aer ano 2024-dos mil veinticuatro.
XIIL Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Diregtor Responsable de la Obra;, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los agesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva debera de hacer refereﬁcia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de ld obra y
expediente catastral indicades en el plano y solicitud oficial;

gxpecnente catastral

d’}esenta carta en original de fecha de 13-trece del mes de marzo del aho 2024-dos milveinticuatro, signado por la Arg.
Il cor nimero de cédula profesional 8295055, mediante el ¢dal se manifiesta como Director Responsabie ae upra

rrespondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaciéh de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico v
Licencia de lso de Snelo Bara Servicio (Almacén de Productos Inocuos) el cual se llevaré a cabo en el inmueble ubicado en la

en un predic identificado con e}
niimero T}%{pediente catastral /
N
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Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e informacién anies
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite sulectura. ;. L .

« Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.
La solicitud a la que se refiere la fraccion I de este articulo deberd manifestar expresamente su uoluntad'de“que laresolucién
del tramite, cuando en sentido positivo, sele notifiquen l‘pediantg'los servicios digitales, a su correo ‘electrénico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva.
en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. -

« El solicitante establece en la solicitud el domici{io para oir y recibir notificaciones.

3. CTROS DOCUMENTOS, L
» Acompafia copia simple de Alineamiento Vial con nlimero de expediente administrativo PT-ALVI-000070/22, con fecha del 02-dos
dfas del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, con el expediente catastral* expedido por la Secretarfa de
Desarrollo Sostenible del Municigio de Monterrey, Nuevo Ledn en Ja cual sefiala que Si se prevé la modificacién al tramo de la via con
la que colinda el predio, se debera respetar el Limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar el Ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros en la esquina de ‘

s

: A \ ™~

« Acompafia Ficha Ambiental de fecha 13-trece dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al trimite

de/ factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. licencia de uso de suelo para Servicio

(Almacén‘de Productos Inocuos), el cual se Hevard a cabo en el inmueble ubicado en la

en un predio identificado con el nimero de expediente.catastral

donde se manifiesta requerir el tramite del Permiso de Desmonte e;cua] se emiti§ con No. de expediente PDE-000645-22,

/ Oficio No. 2645/23-DGDV-SEDUSO con fecha 09-nueve de noviembre del 2023-dos mil veintitrés donde se emitieron Lineamientos

Eraldsicns nara ol PERMISO DE DESMONTE (DERRIBO. TALA Y/0 RETIRO DE CUBIERTA VEGETAL) de 01-un predio ubicado en la

conntimero de expediente catastral |l
B s ecibo de pago con niimero de folio 3170000032313 de techa 23-vemntitres de noviembre de 2023-dos mil veintitrés

- por concepto de reposicién de arbolado. Asi como también la Carta emitida por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE S, DE R.L. DE C.V. con
fecha del 17-diecisiete de noviembre de 2023-dos mil veintitrés por compromiso de entrega de 05 4rboles nativos de.3 pulgadas y
factura emitida por VIVERQS Y PASTOS ALLENDE §. DE R.L. DE C.V. con Folio 5761 de fecha 17-diecisiete de noviembre de 2023-dos  *
mil veintitrés por concepto derlaJ reposicién del arbolado antes mencionada. '

f

e Acompafia copia simple de Oficio S\SPCDPC/D/3937/23, Tarjeta Folio No. 1126/23, Expediente No. PC/622/2{/24 de fecha 21-
veintiuno de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la de Proteccién Civil de Monterrey otorgé las Medidas de Prevencién de Riesgas
-y de Seguridad aue deberd imnlementar el Provecto de Licencia de Uso de Suelo Para Servicios (Almacén de productos inocuos),
ubicado en Expediente
Catastral
J . CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrello Urbano %ostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presentg solicitud, de conformidad a tos dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y ) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1,7, 11 fracciones X1 y XXXI, 235 fraccién II, 236 fraccidon FE, 237,256, 308 fraccidn
LILTIL IV y X, 314, 315, 316 fraccién 1 a V, 318, 392, 402_de Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Bano para‘el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 12 fracciones I, I y IIL, 14 fracciones I punto 1.1, It punto 2.3 y Il punto 3.8, 15
i6n 1, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones ] a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
aon; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones I, 1l y 11, 8, 9, 10, 13, 12, 13, 14, 18 fraccidn 111, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 _del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
nicipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones,
%i@’ 1L, X, X1 del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de
cha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado dela Direccién General para un
esarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

AQUI'SE RESUELVE
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SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catagtral le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano de] Municipic de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones ael Ayuntamiento de Monterrey
el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catoree, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Nimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce, ‘ R ‘

.

N
“

Que de acuerdo al'Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A, y\a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado
Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO S[UDAD SOLIDARIDAD en
donde da frente a le_dqnde.es Clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en €l cual el uso selicitado para
SERVICIO (3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), se considera como PERMITIDO. \

ks

--Es importante_sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccipnés I, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ] Estado de Nuevo-Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténice o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo
y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..L La
factibilidad de uso.de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densjdad bruta de un predio, de acuerdo a lo-establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a} Establecer las'normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico. Il Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar
el alcance completo del proyecto a desarroliar y su relacidn con el espacio puiblico y predios colindantes...”,

TERCERO. VERIFICACION FiSICA. )
De acuerdo a verificacién ocular, realizada por él C. Verificador Arq. Aardén 1. Herrera Cabral con ntimero de gafete 212516 en fecha 02-
dos dias del mes de mayo del afio 202.4~dlos mil veinticuatro, se hace constar: ‘
"Al momento de la visita se observd el lote 011 en abandono, delimitados por muros de block y cortina de acero para acceso al mismo y aun
no presenta trabajos de desmonte, construccién o remjodelacién algune.”
“Todavia no existe alguna construccion referente a las plantas arquiteetdrijcas presentiidas, estd el predio-baldio,”
“Se anexa la microzonificacidn de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes,”
“Se anexan las fotografias del interior y exterior del inmueble y de su entor
e .
CUARTO. ANALISIS'Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN,DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE/MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Cg"ntro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran

establecidas en la tabla de densidades y lineamientos ubbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto e/n,el\grticu]o 36 del Reglamento de
Zonificacidén y Uso de Suejo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, asf mismo CDnSIJderandO que el predio que nos ocupa se encuentra
ubicado en una zona clasificada como HABITACIONAL MIXTO MEDIO (HMM) por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble
identificado con numero de expediente catastra) || NN lc corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos
urbanisticos: ‘!

/

Superficie a Dictaminar : 250.00, metros cuadrados
Lineamientos , NORMA / PROYECTO OPINION /
COEF' M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacidn del 0.75 187.50 - 0,75 187.39 $1 cumple
Suelo) - ’
C. U. 5. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 25V 625,00 0.87 217.61 S1 cumple :
AREA LIBRE , 0,25 62.50 - | 0.25 © 62,61 51 cumple
C. A. V. [Coeficiente de Aréa Verde) / 0.12 3000 / 0.20 49.74 51 cumple
NIVELES MAXIMOS 05 cinco- NIVELES/ 02-dos Niveles SI cumple
LTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS / *6.10 METROS :SI cumple

articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zoniﬁcaciéf y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define |
/ los siguientes lineamientos urbanisticos comao: “... XIX Coeficiente G:z Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanfstico que determina
la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cugiquier material impermeable y que inicamente sea
destiradmgaya jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de _cumpfir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la
superfic ew drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
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preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
~ que determing la superficie maxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
= desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento

urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una ediffcacidn, que resulta de dividir la superficie total a

construir, entre la superficie total o del lote o predio...”, !

Porlo que, la apli,‘caci’én de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién laitabla de
~ densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
- Monterrey, Nuevo Ledn, : i N

/ Vo
Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable en

los siguientes casos: |
’ —

1. Las dreastde estacionamiento subterrdneo, manteniendo [a obligacién de respet\ar COs, CUsSy CA\VE partir del desplante del edificlo

a nivel caile, ~ . /
II. Los volados y las.4reas en doble altura,.siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como éreas con’funciones habitables,

- comerciales, de\servicics o como terrazas. |

! . -

cy {
‘ ! ‘
Articulo 314.- de ]a Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento Territorial y Besarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leon:

Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de ‘construcciér, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacidn establecida en los planes o

i

programas de desarrollo urbano.  \ \ / N

s

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados para la '
construccién de escuelas piblicas y particulares de todos Jos tipos educativos, los cuales deberédn ubicarse a una distancia minima de
400- cuatrbeientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de
casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley pira la Proteccidn de los
Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vi‘zéntes. ‘ s _

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la satisfaccién de los
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones,
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional

legalmente expedida. /
- . ~ . ) 4 .

As{ mismo, para la determinacié& de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “..La:altura de la edificacién se medird a partir del puntd mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o
tepho. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre g azotea, tales como tanques de agua, cubos
de elevadores y de esca(ems, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
méxima para cada nivelserd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada median‘te{dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

i { /
g to d

scnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbang Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por motivos y
razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, dnicamente en lo
refarente a la variacién de la altura del nivel de Almacén de productos Inocuos con una variacion de 6.10-seis punto diez metros, de

rdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factibilidad de_
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generaleg del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, para Servicios (Almacén de

oducto$ Inocuos), en el inmueble ubicado en la
B :» v predio identificado con el numero de expediente catastral DAJU €1 IUIIGIC UG BAPEUISLLG

mimstratvo L-USDS-000080-24-03. - s N

“ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se intelgran al entorno, sin
dfectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le
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resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emlte en base a la copia del plane del proyecto presentado para su
aprobacion y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cimlpie con Ja altura permitida en la zona
de acuerdo a la ubicacién del inmueble. / .
QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO “‘ \

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Stelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberé contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de confermidad a lo dispuesto por ‘Jas normas de estacionamiento
iridicadas €frla Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica 1a s:gulegte normativa de

cajones en atencion al giro solicitado. /
ESTAC]ON\AMIENTO {GIRO} 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA CON: OPINION SI
CANTIDAD UBS M2 REQUIERE 02-dos cajones (01- CUMPLE
3.20:5 Almacén de Productos | 285.00 M2 124.75 . 1Cajén cajon estandary 1-
Inocuos ' i cajén para, -‘
. , discapacitados)
. REQUIERE UN TOTAL - 02-dos cajones. | P ’ } T

!

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se apligue la norma sefialada en la tabla antel;lor,
cuantlflcando\la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. N
Conforme a] Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad,de wnterrey-dcmde se menciona gue el nimeroc de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se conmdera de acuerdd al niimero d}?‘cajones totales, porlo.que deberé de haber
un cajén para personas con discapacidad por cada25 tofales o menos

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS / T N

Como parte de los requisitos establecidos en el artlculo 311 fraceién 1) inciso ), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que
integra el nimero de expediente administrative L-USDS-000080-24-03, presenta el siguiente cuadro general de 4reas:

NIVELES M2 DESGLOSE DE ARE?\'S
TOTALES N ™~
PLANTA BAJA 30.22 Area de estacionamiento para 02-dos vehiculos (01-4n cajén estandar y 01-un cajén

parg personas con discapacidad), drea de jardin, aimacén con doble almra, irea de
carga y descarga, ¥%-un medio bafio, rea de almacén y escaleras,

3

PLANTA ALTA 187.39 Escaleras y drea dealmacén,
TOTAL 217.61 SERVICIDS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS)
-
/

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. ™
De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevg Ledn, define al
Alineamiento vial come “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio r'especmvo con la vfa plblica en uso o con la futura via piblica
determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacicn vial, se proﬁl e realizar cualquier tipo de construccién u obstruccidn,

I alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefinie la Ley, el Plan, el Reglamento para las

Lanstrucciones y las demds disposiciones generales aplicables...” \

su vez el articulo 72 del citado reglamento fac{ilta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
antorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberdftomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan. e

Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L- USDS/000080-24- 03, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita ﬁsfa Secretaria, el Alineamiento Vial el cual Fue emitido dentro del expediente nimere PT-ALVI-000070-22, en fecha 02- -
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dos dfas del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al predio Ubicado en la
on el numero de exp

en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se preve tramo de lag vids 1
. colinda el predio_ ndae predio [a cual se especifica en el apartado de la Qpinién Técnica Vial, y deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras sobre |2 [N ENET 1 <! och:vo minino de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion |, Il y IIL 310 fracciones

1, 1L, 111, 311 fracciones §, 11 y 11, y 402 de la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el
/ “Estado de Nuevo Ledn, los conteniflos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de I\gonterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 ___

de Agosto de 2014 y de conformidad con los artfculos 19, 160 BIS, y 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y\disposiciones de cardcter

general aplicables a la materia, y en ¢l ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fragcion IV y 104 fracciones I, Il y

VII del Reglamento de la Administracién Piblica Mur\icip\al de Monterrey, Nuevo Leén,lo condiicente es CONCLUIR lo siguiente:

" ACUERDA N
PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucidn, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI[@CIQN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTGNICO Y LICENCIA DE USO
NE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS lNOéUOS] respecto del inmueble ubicado en la

identificado con expediente, catastral
PR o una superficie de 250,00 metros cuadrados. / ' :
N r
SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos prbanisticos establecidos \
en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como soluciona de una forma viable y l‘onﬁable la demanda de
_ estacionamiento}, vistos cada uno de los dictdimenes emitidos por las dreas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa
documentacién anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones: | o

N

OPINIONES TECN!CAS‘. - - \

|

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante {)ﬁcio" los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental: .

» La Direcci6n General para un Desarrollo Verde agscrita a esta’Secretaria emitib oficio N® DGDV-1009/24, dentro del dictamen LTA-
80/24 de fecha 16-dieciseis dias del mes de nayo del afio 2024-os mil veinticuatro, en e] cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al trémite Factibilidad de Uso De S$uelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
Licenciade Uso de Suelo bara Servicios (Almacén de Productos Inccuos) del expediente administrativo L—USDS—OODOBO—Z@-M de un
predio ubicado en | R i ficado con 1 expediente catastral Bl
I ios cuales fueron realizados conforme a la informacion presentaaa por ei sonciiante y plano, con la finalidad de prevénir los
impactos negativos que tendr{an las actividades del establecimiento sobre ¢l medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que debera
cumplir con lo siguiente: P

# i

1.  Queda prohibido almacenar productos o residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas
en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos {pinol, cloralex, productos
perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberin sobrepasar los lineamientos indximos {)ermisibles de ruido en fuentes fifas (NOM-081 SERMANAT-1994]. /

Y

i . . . . PR L . e
caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mitsica, intercomunicacion, alarma, etc, deberén estar
. SilEhtados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido

pbr la N?rma correspondiente, ni Sus vibraciones. - - S~ -

e

El suelo deber4 estar protegido con material imperméable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

RN
w Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
ateriales y/o equipos sobre suelo natural, / , . N ‘

g)- e : 13/17 (
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7
6. No se deberdn percibir olores a predies colindantes.\

7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento. i

/

B. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o hquldos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y

™
grasas,

. 7 ‘
.10. Deber4 de registrayse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

11. Los residuos que se generen deberan manejarse {(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley Géneral para la Prevencion y Gestidn Integral de Jos Residuos.

12. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-645-22 y debido a que paso el tiempo de su vigencia, debera actualizarlo
ingresando de nuevo el trimite ante esta dependencia. \

13. En ¢l espacio destiffado a 4rea verde, deber4 de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de
didmetro en su tallo medido al1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada’ademds, debera de contar con 1-un arbol de las
mismas caracteristicas por cada 2- gos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles), y debido a que los cajones
estaran bajo cubierto, debera reponer los 2 drboles de Jas mismas caracteristicas al hverp mumcnpa] y realizar el pago de cuotas de
salario minimo correspondiente.

14. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamentoe de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f} Art. 24 incisos a) y b}y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

‘1 m
b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo ‘Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién técnica
en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente: :

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/116/2024 de fecha 08-ocho dias del mes de mayo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el; solicitante, se concluye que el proyecto
presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que enlo siguiente se
transcribe; /

ANTECEDENTES

® Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-070/22 con resolucion el
2022-dos mil veintidds, mediante ¢] cual se Je indicé o siguiente: '

| } o :
= Parala deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo[é escrituras, , \
s Parala lebera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ’
*  Enla esquinaformada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochave minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Si se prevé la modificacidn al tramo de la via piblica con la que colinda el predio (solo en e] ochavo),
]
~ CONCLUSIONES

Considerande gue una vez que fue analizado el documento consistente en un piano oficial del proyecto, asi como demas documentos
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecaQas en los articulos 100, fraccion 1, y 103, fraccmnes Vliy
el Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nueve Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318
19, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leorn Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD correspondiente & la Licencia solicitada con una
resolucion FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo stgulente {

ia 02-dos dias del mes de noviembre det afio

*»Elp ﬁKy ecto débera cumplir con el requenmtento de cajones de es;acmnamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Comkjgblhdad de Usos de Suelo del Plah de Desarrollo Urbano del Ml]ll']lClpEO de Monterrey 2013-2025.
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s Depera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo & lo establecidd dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y'uso de sueld del municipio de Monterrey; el cual indica que las dimensiones-de los cajones dispuestos en
baterfa deberan ser por le menos de 2,70 x 5.00 metyos, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesaric para abrir las puertas. Se podr4 aceptar ha ta/,un 25% de los cajones para vehizulos corppactos, les cuales deberdn ser de
2.50x4.50 metjros. \ j \‘ ' /

« Se deber4 disponer al menos un cajén de estacionamiento para personas discagacitadas, el cual deberé ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a }a norma oficial mexicana.-NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los artfculos-37 y 38 del Reg]arrcento“de
Accesibilidad de la Cd. De Monterrey. f

—— Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento pard personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Arti&uln 38.- Los cajpnes de estacionamiento para person&s con discapacidad deberdn contar con las sigulentes caracterfsticas:
«  [- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrac?d'accezible; N
e IL- Bl cajén de estacionamiento debe tefier un ancho minimo de 3.80 m por 5,00 m de longitud; N -
o _[ll.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circu!a’cicjp central, Ellancho de los dos cajoties y cireulacion central
. debe tener minimo .20 m. El anche de la’ circulacién debe se¥ minimo de 120 my su superficie debe tener un aviso visual 0 tdctil;
o IV- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento chn el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
'-\ sfmbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie -
N del piso; ‘ N — .
\ e V. Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey, antiderrapante; y
' ' VI-Deben cur}nph'r con las disposiciones de drea libre de paso. / \ ;
. / N
( » El desarrolio deberd dar cumplimiento al reglam;ento de  accesibiliflad, debiendo brindas proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
A contemplando en sus banguetas y pasilios un d'isex}-‘no con rampas. Las rampas de acceso \vehicular no deben de afectar la 'Panquetg\ 0

via peatonal en ningdn momento. | )

s

/
El p\”oyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatdles y en las /
disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia d\e desarr)olio urbano o construccién, \
I » Con respecto a la via piiblica, gueda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefiales, o dispositives de trénsito \
sin autorizacion de la autoridad minicipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de-Transito y Vialidad del

. Municipio de Monterrey. / ,

!
o El acceso vehiculat a los cajones deberd estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no.deberan existir obsf:écuios fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes
a los accesos al'Desarrollo y al e;stacionamiento que dificulten la entrada y-salidas a los usuarios.:

* El Desarrollador qpedard obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo gue estén en mal estado o sin habilitar
y a la pavimentaciéncorrectiva asociadas al trénsito que generard el Desarrollo ey su etapa de construccidy con?orme aloindicado en
~ gl articulo 37 Reglamento para las CorfStrucciones. ‘-.\ - |

‘ ~ S -
begliod accesos vehiculares a estacionamientos puiblicos o privahos, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatarllas
pecificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe consertar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso
“Vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en.ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metrbs de perfil, se deberd
hacer una rampa en el cordén de acera respetandg tante la banueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que

uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccién de franja de servicios

cesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del

rdén y ka franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o bangueta para
esplantar la rampa vehicular, ' .

d
d
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» El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como én
su zona de estacitmamie’nto sea tal que no ocasione probiemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

« El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo ihformativo, restrictive y preventivo necesario tanto en el
interior de! estacionamients, asf como al exterior del predio. Es impoftante aclaraf que los costos del sefialamiento deberdn ser con
cargo al Desarrolladér. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuacicnes viales
necesarias al &tular y propietarjo dek{desarroi]o para el correcto funcionamiente vial de la zona. N

s .

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado Gnicamente en relacién a los documentos que nos fueron
‘proporcionados mediante el oficio ‘inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el*proyecto ejecutivo
arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necgsario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de fa presente opinién. -

L i
- Esth documental no libera al Esolicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, del Plan de Desarrolle Urbario del Municipio de
Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrolio Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municigio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean/apiicab]es al trimite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tr{;mite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
| directay solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey vy las disposiciones aplicables de la Ley de Aseﬁtimientos Humatos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, - T : |

: e 7 '
! / s

\ DICTAMENES EXTERNOS.
~

« Mediante el Oficlo SSPCDPC/D/3937/23, Tarjeta Folio No. 1126/23, Expediente No, PC/622/21/24 de fecha 2}-veintiino de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la de Proteccién Civil de Monterrey otergd las Medidas de Prevencién de Riesgbs y de
Sezuridad que deberd implementar el Proyecto de Licencia de Uso de Suelo Para Servicios (Almacén de productos inocuos), ubicado
Jen Expediente Catastral [}

g

S - v d
TERCERO, Se hace del conocimiento al propietarie, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la Jey de la materia. :
CUARTO: Que con fundamento en el articulo 402 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
-~ Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedady se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante pof lo que sera g'su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, geritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones gue contempla el Cédigo Penal del] Estado en sus
articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al gue por si o por interpésita pIrsona proporcione documentacién falsa o simule
cualguier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraecionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién Flevada con tales
propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de'uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En cabo
de gue una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicsffs autorizadas en. materia de viaiidac\i, los proyectos
arquitectnicos, gue no formen parte del proyecto ejecutive arquitecténico” iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser

decuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur]i:)aino p{ara el I-;stado, de Nuevo Ledn.

W -
S/EXTOi Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apeléibir a los interesados en términos de‘arficulo 403 de la Ley
de Asen{aﬁ:mos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
acacién de fas autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar
o

gue: Lay
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en todo caso las formalidades esenciales del procedithiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el
acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el sollcitante o mediante documentacién que
haya sido alteratla o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad

jurisdiccional. ~ .
N -~ . ,/ -
SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal dumplimiento- todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos que
forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, —
\ ' N
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del\cumplimieflto de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal o municipal |
gue sea de aplicacidn, )

NOVENO, Esta resolucidén NO autoriza la construccién, ni funcionamiento para. los g'gos solicitados, ya que deberd solicitar la
aprobacién de las licencias del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico {Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de
Edificacién, ante esta Dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreds, accesos y ubicacién de cajones de
estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos Z‘rioi*matividackde estacionamiento sefialados. -

DECIMO. Expidase la presente resolucién, previo el p/ago de los derechos municipales'y demas obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo bano Sostenible, Asf lo acuerda y firma el Ing
Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenit<le del Municipio de Mongerrey Nuevo Ledn, Climplase, ==«rron---

i/ ~
Gobierno

de Monterrey

2024 - 2027

\

o ! ,
i . ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
gﬁmem:’ s . C. SECRETARI% DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE S f% AU
& Nionterr ) N
Y DEL MUNICIPIC DE MONTERREY, NUEVO LEON RROLLG INTEGRADO,

2024 - 2027 X =
} OMPACTO Y EFICIENTE
" B /ecretarl’a e Desarrolio Urhano qui’s%{ﬁs?
- / i

SECRETARIA DE DESARROLLO ///// P
e / A
LIC. CARL %lﬁ/o <

URBANO SOSTENIBLE 7
Lt VASCONCELOS RAMOS

ENCARGADGDE LA DIRECCION GENERAL PARA
UN DE RROL,L;:% TEGRADO, COMPATTO Y.EFIGIENTE

-/ DE LA SECRETAR{A DE DESARBOLLO-URBANO SOSTENIBLE

, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
M gi‘ \
/MACS/C EC/DMGM& //

lég‘?que notificd a usted por medio del presente  Instructivg ciue ,_c_-::ntreggé a una persopa que dijo lamarse

C G Qoevara MORoT en su cardbter de __ ACCTEYCICE) _ siendo las 11 'SHoras

\y

- i

/ S \
/ E -

deldia_14  del mesdelCue m?w dél afio 7025 . N
EL C. NOTIFICADOR _ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE

FIRMA o . -
_ No. DE GAFETE SVITAN)
|
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000080-24-03
Fecnade 09 de enero de 2026
Clasificacion
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripciéon, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




