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. PRESENTE.- _
v N . /

| <
Dentro del Expediente Administrativo L-USDS-000035-23-03 se ha dictado una resolucion que a la letra dice: - .

. - )
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticingo. -« == == o - -~ -~
-« - - VISTO. El'éxpediente administrativo L-USDS-000035-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 21-
veintiuno de marzo de 2023-dos mil veintitrés. por los C.C. KARINA GARZA GARZA Y DAVID GONZALEZ GARZA, como

provietarios del inmueble ubicado en la

... |

. -conformado de una superficie de 108.50 metros cuadrados, e
identificado con el expediepte catastral numero solicitud a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA

DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTQS INOCUQS), respecto del predio antes mencionado. Una
vez analizada la presente solicitud, los dictdmlenes técnicos, las demés constancias acompafadas, cuante mas consta en

autos,’convi_lio'y debié verse,y; !

- ( RESULTANDO ' [ .‘_
© PRIMERQ. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territoria&
y Desarrollo Urbano Para el Estado dé Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programés de desarrollo- -
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitosestablecides en los articilos 308 fraccibnlyll de
la citada Ley. Le resultan apﬁcables' losirequisitos de la Ley de Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 311 fracciones LUyl ademas lqs requisitos establecidos
en los articulos 160 BISy 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo
que el solicitante allego la siguiente documentaci6n: :
| A | —~/
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico y
el proyecto arquitecténiéo o licencia de uso de suelo; de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano_Para el Estade de Nuevo Le?n, en el articule 311

/

fracciones: :
! \ 4
I, I1 y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. —
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo -

Arauitecténico v Licencia®de Uso de Suelo para Servicio (Almacén fe productos inocuos), ubicado en la-
€T Ut

predio identificado con el niimero de expediente catastral

\ 4 que cumple.con lo dispuesto pof el articulo 311, fraccién I, I1 Y IIl inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Eitado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis,, fraccién 1, y articulo 164
fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio'de Monterrey, Nuevo Ledn.
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re -

L Il y 11l Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesi6n. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes.

¢ Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Niimero 44,575-cuar¥nta y cuatro mil quinientos setenta y cinco en

la Ciudad de Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanes de fecha 29-veintinueve dias

del mes de septienibre del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas

Garza, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica ntimero 122-ciento veintidds con ejercicio en ia Demarcacién

Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en esta Ciudad; la cual ¢ontiene un CONTRATO

DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE en el cual fungen como propietarios Karina Garza Garza y David Gonzalez Garza

del inmueble bajo el expediente catastral la cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de-Nuevo Ledn. baio el

/ —

¢ Quedeacuerdoalo solicitado en el presente expediente o son en conjunto, Ia factibilidad de uso de suelo y la fijacién
de lineamientos generales de disefio arguitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin Jo establece el articulo
319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas
solicitudes acumuladas o en conjunto.”™

| — o

» Presenta pago d¢'derechos municipales con ndmero de folio_3w000029536 de fecha 21-veintiun dias del mes de
marzo de] afioc 2023-dos mil veintitrés por conceptg.dé ingreso corrgspondiente al tramite de factibilidad de uso de
suelo, fijacion de lineamientos generales del disefio anguitectonico y\l'cencia de uso de suelo, asignando el niimero
de expediente Folio L-USDS-000035-23-03, @ | -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo Bfl, fraccién ,..ﬂl y Ill inciso b}, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nulevo Leén, y articule 160 Bis, fraccion Iy IXy
Articulo 164, fraccién 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Minicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

.

I, 11y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

» Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 06-seis dias del
mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como/ otorgante los C.C. Karina Garza Garza y David
Gonzalez Garza en su caracter de propietario y como apoderadg la C. Mirna Pafricia Rodriguez Rodrisuez: para
realizar los tramites en la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado ena
identificado con el

niimero de expediente catastral y en la cual presenta dos testigos el
fl’f .
/

/ : .
e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por'el Instituto Nacion4l Electoral a nombre del C. Karina
Garza Garza con codigo de identificacidr (Propietario).
N

e Presenta copia simp/le de credencial para votar expedida’por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. David
Gonzalez Garza con codigo de identificacién— (Propietario}.

s Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Mirna
o A

Patricia Rodriguez Rodriguez con codigo de 1denti,ﬁcaci6n_[Gestor).

fresenta copia simple de credencial para votar ex’bedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del -
B o c6digo de identificacion [INSEE (tcstico).
% /% - L : / 2/18 - j

y / : .
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e - “\ “EXPEDIENTE ADMNISTRATIVO: L-USDS-000035-23-03

_ OFICIO: SDU/04509/2025
\ ' y /
s Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacjonal Electoral a nombre de]-
con codigo de identificacién : f(testigf)/). -

\
Con lo anterior se da cumplimiento con_lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I y IH incisos c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,,
fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

: '
I, Il y I Inciso d}. - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la

e . . \ s . -
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico. ‘
e Drecentanlann de lacalizacién en los vlanos arauitectonicos (01-uno de 1-itno) del inmueble ubicado en la [ —

en un-
predio identificado con el niimero de expediente datastra! |||

s El requisito refe?_/ente al pago de derechos, es reqﬁerjdo a su vez en la fraccién III inciso b), por lo qué se da por
cumplimentado. | \

, .

- : J \

s Quede acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion

de lineamientos generales de disefio arquitectonico yila licencia'de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido

seglin lo establece\el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,-Ordenamiento

- Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden pmitirse
su presentacion; tratandose dé estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ’

7~

L

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion [, 11 y 1], inciso d}, de ]la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, artfculo 160 Bis., fraccibn Vy IX, y
articulo 164, fracciones [l y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

< ‘
1, Il y Il Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se preténde. Plano de localizacion del predio, indicando las vias
piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectdnico /
del proyecto conteniendo las diversas pla\ntas, cuatro elevaciones, dos cortes y l.e planta de conjunto, con el cuadro “

general de dreas. -
» Manifiesta en solicitud wnlana del nrovecto. el use de sueld para Servicios (Almacén de productos inocuos)/para el

. predio ubicado en la
' I 1 1 predio identificado con el ndmero de expedient\ei, catastral

s Presenta juego de Planos del disefio arquitecténito/oﬁcialgs [611.{11’10 de 01-uno) correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidén de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico y Licencia de Uso de
Suelo para Servicio (Almacén de productos inocuos) con contenido de los mismos {plantas arguitectdnicas,
elevaciones, cortcis, planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de areas general, ubicacion del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, I y 111 incisos e) de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulo 164 Bis,, fraccién I, y

articulo 160 BIS, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -

1y il Incisos f). - Pa\go de derechos correspéndientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fracciomamiento autorizado y el proyecto arquitectonico presente un requerimieinto mayor de 50-cincuenta
e estacionamiento.

W Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
) S
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. : Py
Ay -
e El requerimiento de Estudio de Movilidad, no aplica debido a que e] requerimiento de cajones es menor a 50-
cincuenta cajones de estacionamiento v el predio se encuentra en el fraccionamiento Privadas de Lincoln,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articilo 311, fraccién 1 y I1, incisos f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis Fraccién IX y
Articulo 164 fraccién 1V del Reglamente de Zonificacion y'Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, Nueveo Ledn.

Iy 111 Incises g). - Pagoe del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminaci6n del aire. 7
! » Presenta copia simp}e de cdmprobante de pago del impuesto predial con fecha de impresién 19-diecinueve dfas del’
mes de agosto del afio 2024-dos mil veintiduatro, expedido por.Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; por concepto Predial de los/Bimestres 202401-202406, con referencia dél pago con Folio 377A-4334
para el predio identificado con el mimero de expediente catastral

£

[ : :

s  En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segtin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-
39/23 mediante el dictamen emitido por la Direccitn para uti Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible con niimero de oficio DGDV-0700/23 de fecha 02-dos dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, y la ficha ambiental debidamente sellada por dicha direccién de fecha 09-nueve dfas del mes de diciembre

’

Aei Aann () NS ™M pINTifn PN AOnNae NN Se Mmanin ' (1 [l N0 2S1Adin NAra 21 nrenin NICANO £N e

— con el
expediente catastral para el giro de Al'm?cén de Productb\s Inocuos.

Con lo anterior se da cumplimientc} a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il incisos g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn. y Articulo 160 Bis fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn. .
IEL Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas come alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion, S -

¢ No aplica, debide a2 que la zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Geoldgico e Hidrelégico, segin el visor del
Atlas de Riesgo de Nuevo Leén (se anexa imagen del visor del Atlas de Riesgo) y de acuerdo a lo sefialado en el
articulo 311, fraccién lil, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.

[

/" \
I Inciso j), - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* ~Mil/quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. ‘ 4
* No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en e] articulo 311 fraceion
I1l, inciso j) de a Ley de Asentamien'gos‘\ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
fuevo Ledn. '

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n y Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ' - -~

A _

1 A

4/18
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/

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, E}fuel{fo Ledn, también establece requisitos para el
tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también
se analizé \el cumplimiento de los siguientes requisitog: / ) -~

1, Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

iL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.
IV, Pago del Impuesto Predial Actualizado. : (

V. Presentar plano de localizacion del predio \

IX. Realizar el pago de los derechos correspondi’entes
3 \

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimen(tados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
numeral 1, y requerida a su vez en las fracciones [, T y Il incisos a), b}, 6}, d) y g) del'articulo 311 dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.. b
/
VI). - 4-cuatro fotografias exteriores del predio. \
¢ Presenta 09-nueve fotografias del predio (05-cinco fotograffas exteriores, O4-cuatro fotografias interiores) del
‘predio impresas a color, dando en el art;‘iculo 160 Bis., fraccion V1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
y Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. * J
: - - '
VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigue en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia
u organismo competente, g
« No aplica, toda vez que el inmueble no sg encuentra en el supuesto establecido en este requisito, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 160 Bis., fraccién V11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

=

VIIl). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en lazona en donde se ubica'el inmueblé, considerando 160- cien metros
hacia ambes lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. :

« Presenta croquis de microzonificacién del predio ubicado en la
sefialando los tipos de usos de predios en el rango de los 100-cien

metros a ambos lados, sin embargo, el predio se encuentra en un corredor de Bajo Impacto por lo que no se revisa\
pliedominancia. 3\ \

3. OTROS DOCUMENTOS. | A
e Presenta conid simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notifichciones-en la direccién de la

correspondiente al recibo de facturacion expedido por Serviclos de Agua y Urenaje Geé MONIEITey uel perivus ue

facturacién del mes de noviembre del afio 2022-d04 mil veintidos. {

/

W/

» Allega CD con el proyecto en digital. / | \ : |

/ 4 ANJEGEDENTES. N
%, ¥'ste requisito se subsana con lo sefialado en el Alrtl’culo 164 Fraccién I1. del Reglamento de Zonificacién y Uso de N
/ A

*Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

gr

AQUI SE RESUELVE

1
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Que el expediente fue integrado con ia solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdménes,
estudios, proyecto arguitectonico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
“ Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanfstica actual; y

CONSIDERAN/DO -

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso dj y
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones 1 a IVy X, 310 fracciopes I a 11, 311 fracciones [ a 111,312, 313,
314, 315 fracciones | a V, 316 fracciones | aV, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur\bano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidén 11, 6, 8, 9 fraccién |, punto
2, inciso b), 12 fraccién 1], 14 fraccién Il, punto 271, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1], 158,
159,160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos
3 fraccion 1V, 4 fraccion il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, 1 y IX, 14 fracciones [, 1, y VIII, 15
fracciones I al 1V, 16 fracciones I al III, 17, 18 fraccién [, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y Ii, 54, 55, 58,.59
fracciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones [ a la IV, 80, 81, B2, 94, 95, 99 fracciones 1 y I1, 100, 103, 104, 108, 109,110, 111, 117,
118,119y 152, de] Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV
y X1, 104 fraccwnes L IL 1L, X1 del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con
el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio- 2025 dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General-para un Desarrollo Integrado ~Compacto y-Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - ‘ \

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. \ '
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedlante catastrai— le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ja Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agf)sto del afio 2014-dos mil catorce.
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 A y a la Matriz de Corhpatlbllidad de Usos del Suelo contenidos en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicadoenla DELEGACION NORTE, DISTRITO CIUDAD SOLIDARIDAD
dando frente a 1| | | | | | N C)-5ificada como CBI-CORREDOR BA!AIO IMPACTO, en donde el uso solicitado para
3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDiCIQNADO

: /
Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos del 'Suelo condicionades, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorrzados deberdn ciumphr con los siguientes requenm:enros

{

I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras

de las calles, El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes’y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios demguédes se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

1L Contamingcion: No deberdn sobrepasar los limites.mdximos pérmisibles de contaminacién del aire, agua, energfas
(radiaciones} y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen ™
emita la Secretaria, segtn lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
eral aplicables; l

I Impacte Vial: Que el uso solicitado no represente un pmblema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
Impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando

E //(L 6/18 . /
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el caso lo amerite, certificado por el Consefo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construecidn generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, ségtn los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd
ser avalado por el Consefo Estatal de Trasporte y Vialidad. . g

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictfzmen que emita la Direccién de .~
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos cohdicionades sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto ‘lmpacto (CAD)
Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Srtxbcentros Urbanos (SCU) y Zona'Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente”. e /

' i

Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en
la categorfa de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013 -2025, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia, II. Contam_{nacidn, HI Impacto Vial y V. Seguridad. 3

™ [ _
Parg Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Imp'acto (CBI), Mediano Impacto (€M1}, Alto Impacto (CAl)
_Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCH); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos {SCU) y Zona Industrial y de’
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 1I, 11l y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondignte’, En este caso en particular son aplicables los requerimientos I, kIl y IV. Toda vez que el lote
en comento se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey;\2013 - 2025 en

donde da frente a una vialidad identificada como CORREDOR BAJO IMPACTO.

o

i B

Requerimiento IL Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita &~
esta S‘ecretaria emitié6 Lineamientos Técnicos Ambientales bajo Oficio N° DGDV-0700/23 dentro del dictamen LTA-
000039-23 de fecha 02-dos dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos
en materia ambiental que deberd cumplir al inicio de actividades. '

Rrequerimiento HL De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPT/V/120/2023 de fecha 13-trece dfas
del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, se considera Factible el proyecto’desde el punto de vista vial, ademas se
indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta Dictamen de Lineamientos de Seguridad de parte de
Ia Direccién de Proteccién Civil Monterrey, mediante oficio No. SSPCDPC/D/346/23, Expediente No. PC/426/21/24,
Tarjeta Folio No. 127/23, de fecha 08-ocho dfas del mmes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, para el iso de Almacén
de Productos Inocuos, del predio ubicado en lz expediente
catastral

—

Es importanté sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones |, 11 Il dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorihl y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacidén
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar él
usa del mismo y la d}aﬁsidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido Ién los planes o programas municipales de i
esaprolio urbano es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a} Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de,
ifierdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacién de lineamientos generales
% disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitectdnico. IIL

-

[
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)

Proyecto arquitectonico o licencia de use de suelo a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary surelacién
con el espacio piblico y predios colindantes...

-
TERCERO. VERIFICACION FISICA :
De acuerdo a Verificacién Qcular, realizada en fecha 18-dieciocho dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés,
por el C. Verificador Arq. Aarén 1. Herrera Cabral con namero de gafete 212516, adscrito ala Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, se hace constar que: ~ | :

e "El predio actualmente se encuentra abandonado, pero con una constiuccion existente hacia el lado posterior del
predio, sin ningin tipo de acabado, ain no cugnta con algtin uso de suelo en especifico, en plano se proyecta drea verde
la cual atin no existe. Se proyecta una doble altura la cual solo cuenta con losa en el drea posterior al sureste del predio,
y al interior del inmueble se aprecian tanques de agua y no existe algin tipo de trabajo de obra de construccidn,
demolicion o remodelacion en el mismo” -

o “Almomento de la visita se pudo apreciar que atin no cienta con construccion referente al plano propuesto antecedente,
solo cuenta con una losa y % bario ubicado hacia el lado posterior del predio”

s “Elplano ttenff proyectado 2 cajones de estacionamiento 1 de discapacitados y 1 medida de 5.00 x 2 70 m, los cuales
todavia ni hay'construccién del mismo, pero cuenta con el espacio correspondiente para su ejecucion”

s “Se agnexa mrcrozomf cacién de uso de suelo y nimeros oficiales de los Iotes colindantes. Se anexan las_fotografias del
interior y exterior del inmueble y de su entorno”

Nota: El proyecto arquitectdnico contempla la demolicion totglfdmnuccaon existente y la construccidén del pfroyecto
presentado, para ser aprobado en la etapa que corresponda a E’a t:cencm de Congstruccién,
i ! 1V

CUARTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS \

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en ]a tabla de densidades y lineamientos urbamstwog de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamente de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que el
predlo que nos ocupa se encuentra ubicado en un CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el
inmueble identificado con numero de expediente catastral _fle corresponde la aplicacién de los siguientes

lineamientos urbamstlcos ; ' ff /
Superficie a Dictaminar : 108,50 metros cuadrados
N Lineamientos NORMA ! PROYECTO ' OPINION
COEF M2 :COEF M2 |

C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del 0.80 86.80 ! 0.52 56:28 S1 cumple
Suelo) ) [
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion de] 2.5v 271,25 4 0.80 B87.64 S1 cumiple
Suelo) . _ /
AREA LIBRE ' 0.20 21.70 1048 52.22 S cumple
C. A. V. [Coeficiente-de Area Verde) 010" 10.85 0.10 10.85 SI cumple
NIVELES MAXIMOS HASTA 08- NJVELES: 02-NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS *6.00 METROS SI cumple -

erfarticulo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
. ne los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde [CAV): Es el lineamiento urbanistico
JMue determina la sup;arf cie de un predio que debem quedar libfe de techo, pavimento, sétano o de cualqtﬁer material

Im%meable ¥y que Unicamente sea destmada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del
) .
P 8/18
q | /
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o | |
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficiente de
Ocupacién del Suelo {COS): Es el lineamiento urbanistico que detekmina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacidn sobre un predio, que resulta:de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote 0
pred?o. XXI, Coeficiente de Utilizacién del Suele (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puet&z tener una edificacidn, que resulta de dividir la s:uperﬁciej total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...”. -
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el arficulo 36 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arqu tecténico como parte de los requisitos solicitados.

QUINTO. ALTURAS K
Asf mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey

establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punt‘o mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o tecko. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del-uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita Ia\

Secretaria...”. 5, ! J \\ .

Ahora bien, de acuerdo a Oficio N°® DPT 1517-2023, de fecha 20-veinte de julio del 2023, la Direccién de Proyectos Técnicos
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por motives y
razonamientos expuestos me permito emitir la opini6n solicitada como FACTIBLE por parte gie’ esta Direccidn, Gnicamente
en lo referente a la variacién de la altura del nivel del Almacén con una variacién de 4.00 cuatro metros a 6.00-seis metros,
de acu¢rdo‘a la altura méxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plarfo del proyecto solicitado como de:
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos isefio Arguitecténico, Licencia de Uso de Suelo, para
\ - Almacén de Productos, en el inmueble ubicado en Ja [ GGG, oo
nimero de expediente catastra]_ bajo el niimero de expediente administrative L-USD5-00035-23403.
! §

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS o
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso e], de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000035-23-03, presenta el siguiente

cuadro general de dreas:

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS / -
PLANTA BAJA '31.36 AREA DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO PARA 2 CAJONES (1-
~ AJON PARA DISCAPACITADOS), AREA DE JARDIN, AREADE |}

) ALMACEN, AREA DE CARGA Y DESCARGA, BANO Y ESCALERAS,
FPLANTA ALTA 56.28 AREA DE ALMACEN

\ TOTAL 87.64 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS CON ESTACIONAMIENTO'

j PARA 2-CAJONES (01-CAJON PARA DISCAPACITADOS
]

g

E

gau/i SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


. EXPEDIENTE ADMNISTRATIVO: L-USDS-000035-23-03

- N - p OFICIO: SDU/04509/2025
/ {

SEPTIMO. ESTACIONAMIENTO .

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se deberd contar con un érea de

estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a fo_

dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en Ia Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble

motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro selicitado, -

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL,
De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacié
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre-el terreno qu

ESTACIONAMIENTO Normatividad R’EQUI;‘E‘RE - SOLUCIONA CON: OPINION
. ; !
Almacén de productos 1-cajon por \ 87.64/285.00 M2= 02-CAJONES ( 01- S1
inocuos cada 285.00m2 01-Cajon CAJONPARA CUMPLE
ALMACEN, 01-PARA
' TOTAL 01-CAJON DISCAPACITADOS)
Area efectiva.de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio)
\ : _

ny Uso de Suelo del muniéip}o de
e( limita el predio respectivo con la via pilblica en uso o con

N
Monterrey, Nuevo Ledn,

la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglumento para las Construcciones y las demds a\’isposiim/.%gg_nem!es aplicables...” _
Asuvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resclver los alineamientos qu/e serequieran al emitir
las autorizaciones en inateria de desarrollo urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. [

Por lo que, en atenciéh a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000035-23-03, se requirié a Ia Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro f’iel expediente numero PT-ALVI-000030/23
en fecha 1-primero de febrero del 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio tibicado en la en esta Ciudad,
identificado con el nimero de Expediente Catastral en la cual'sefiala parals | dcbera respetar
limite de propiedad de acuerdofa escrituras. Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda

{

el pred\io. ‘1 /

NOVENO. OPINIONES TECNICAS " j ~

!
: / B
a) La Direccién para un Desarrolio Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

»  Oficio No. DGDV-0700/23, dentro del dictamen LTA-39/23, de fe:"cha 02-dos dias del mes de mayo del 2023-dosmil
veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Sueloipara Servicio (Almacén de Productos Inocuos) del expediente administrativo

L-USDS-000035-23-03 de un predio ubicado en

identificado con el expediente catastral

meaiante el cuaj se

faid lo siguiente:
El material a almacénar deber4 tener las propiedades ihocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de

?. //&,, - 10/18,
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actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos {pinol, cloralex, productos perecede‘ros,
pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994)

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma,‘etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles-de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. )

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materfales y/o equipos sobre suelo natural. b

No se deberén percibir olores a predios colindantes.

~ 7. Deberéa registrar sus descargas d€’ agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

establecimiento, |
: Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. k _

9, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegldos de derrames acciflentales de residuos sélidos o llquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteracionesa la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema -
de ba(refas fosas, charolas canales etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademas de contar con trampa de aceites y grasas

10. Deberd de registrarse como generador de residugs de mane]o espec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable’
del Estado.

11. Los residuos que se generen eberan manejarse (almacenamlento, transporte y disposicién final) adecuad‘amente
de-conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Res:duos

12. Deber4 presentar copia del antecedente de desmonte.

13. En el espacio destinado a 4rea verde, debera contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensionés de 7.5
cent{metros de didmetro eh su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueyo Lie6n Art. 215
fraccién V1) y deber4 de contar con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2 cajones de estacionamiento

\ ~ (siendo 1-un &rbol).

14. En caso de anuncio debera ser de tipo adosadoyal ed:ﬁcm{ (categorfa B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el

/ Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €] y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27

y 30 y contar con previa autorizacién de Ia Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible. .

o

©

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenibie emitid mediante oficio

opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala Jo siguiente:
e acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emmaa mediante oficic DPT/V/120/2023, de fecha a los 13 trece dias del mes de
‘junio d@él afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccidn de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitid opinidn técnica
en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante y plano, concluyendo
que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se

sefiald lo siguiente: - ) \ \

1) El Proyecto deberd rTspetar el siguiente ‘Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estadode Nuevo Leén Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Ahneamlento Vial emitido por ésta Secretarfa. ‘

I

bora la_ debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. i

Nota: No se prevé la modificacién al tramo dela via ptiblica con la que colinda el predio.

M ) \11/18 \
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2) El proyecto deberé cumplifr con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad-de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-202 5.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reg-]amenta de zonificacién y uso de ‘stelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomande en
cuenta Jas caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,

f
4) Se deberén disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debers ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los
articulos 37y 3J8 del Regiame(xto de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

/ Y
Articulo 37.- El nifmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nidmero de
cajones totales, por lo que deberd de.haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ‘
l s
— - ) ;
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para pérsonas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
N

.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; "~
b \
11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de lor@'tud;\
. | ,
I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circuli)cidn central. El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. Ei ancho de la circulacién debe ser.minimo de 1.20 nTy su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; ' {
( - - .

—{V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de acce.?ibiﬁfiad v en la superficie del piso. Dicho v
simbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cdjény de color contrastante a la superficie
de(\ezso; ‘ - J \ \

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antide%rapante; y
f _
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. / N
_ A
5) El Desarrolio deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa\de acceso vehicularno
debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento,
’ ‘_;‘ : i N

;El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la prqtegcién de los derechos de las fpersonas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por e ayuntamiento en materia de desarrollo urbane

o construccidn.
e VAR _ j -~

f

6) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares ﬁe estacionamjento si el lugar no esta autorizado
como exFiusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trinsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
N !, ;

"0s cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
W estar en todo momento libre paraser ocupada exgzlusivamente’por vehiculos.

?’ % ) 12/18
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\ 8) Los accesos vehiculares a los cajones deberan, estar libres de cua']/quier obstaculo que afecte su funciohaiidad, asi 7

como la visibilidad para realizar las maniobr\ds vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de
obstéculos fijos o méviles, asf como pestes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada

y salida a loiusuarios. ‘ / .

S ™~ {
~9) Debido alas caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberén utilizar
véhiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. '

II . ‘l. ' .
10} Lios vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentho del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prphibido utilizar la via piblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente,

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi coma cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos ¥ estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del

mismo.

12) El Desarroliador quedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén eh mal
\ estado o sin habilitar y a la pavimentaci6n correctiva asociadas al trhnsito qye Eeneraré el Desarrollo en su etapa de
construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. b
— <
13) Los accesos vehiculares a estacionamientos ptblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas d/e conveniencia
deberan acatar las especificacionés dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera, La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto
la bangueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en
una pendiente mayor al 5(32! por ciento, se podré utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una
rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en-adelante se permitira utilizar el ancho del cordon y
la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o
hanqueta para desplantar la rampa vehicular. / -

14) El proyecto dighera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de“tipo informativo, restrictive y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarfrollador. La autoridad municipal determinara en su caso
solicitar el sefialamiento vial y las adecuacionds viales necesarias al titular y propietario del desarrolio para el
correcto funcionamiento vial de la zona. : ' N

Concluyéndose que, el proyecte presentado es factible desde el punto de.vista vial siempre cuando se cumplan y resuelvan
los puntos antes mencionados. '

\ /

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS

s Mediante del Dictamen de Lineamientos de Seguridad expedf‘do por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, de
fecha 08-ocho dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés con Oficio No. SSPCDPC/D/346/23,

@xpediegg Nn PC/426/21 /24 v Tarieta Folio No. 127/23 para e} uso de Almacén de productos inocuos en el predio
% ubicado enla

Iy con expediente catastral 0] , ‘]

QUE SE RESUELVE
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Portodolo anterlormente expueSto y fundado, y que sustentan ia presente determinacion, asf la solicitud materia del tramite
y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

- s
- ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA-SERVICIOS {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS, en el

inmueble ubicade &n la

e identificado con e] expediente catastral con supertficie total de 108.50

metros cuadrados.

-
SEGUNDOQ. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EQ5 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos/en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en Ja DELEGACION NORTE, DISTRITO CIUDAD __
SOLIDARIDAD dando frente a ]z Clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, en donde €l uso
solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADQ, cumpliendo con los
lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con las siguientes lineamientos: b
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitio mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia’ Amblental

= " Oficio No. DGDV-0700/23, dentro del dictamen LTA-39/23, de fecha 02-dos dias del mes de mayo del 2023-dos mil
veintitrés, la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio { Almbcén de Productos Inocuos) del expediente administrativo

L-USDS-000035-23-03 de un bredio ubicado en

identificado con el ‘expediente

sefiald lo siguiente:
1.El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas porlo qu

'sitastral mediante el CTual se

! es prohibideo almacenar produ/ctos o residuos

peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias co u&enidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pino], c]or:iex, productos perecederos, pinturas con plomo

o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, v:bracmpes /

2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994)

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas dg sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen @ fin de que no sobrepasen los limites méximos
permisibles de emision de ruido por la Norma CDI‘I‘ESpOHd}EHtE ni stis vibraciones.

4. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. /
5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sueio del drea,
evitando colocar materiales y/o equipog sobre suelo natural.
6. No se deberan percibir olores a predlos colindantes.

7. Debera registrar sus descargas de agua residual en ja Secretafia de Desarrollo Susteritable previo a la operac:on del
establecimiento. —

8. Los liquidos residuaies del proceso deberan cumplir con las /\Iormas Oficiales Mexicanas.

9, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derramesfaccidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordjnario del sistema, estableciendo un sistema debarreras
fogas, charolas canales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar
L8N trampa de aceites y grasas.
. Debera de registrarse como generador de residuos de mane}o especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
det Estado

_ 9 I/(ﬁ» o 14/15; . .
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11. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral'de los Residuos.
12. Deberda presentar copia del antecedgnte de desmonte, _
13, En el espacio destinado a 4rea verde, deberd contar con 01-un érbol de la gspecie nativo, con dimensiones de 7.5
~ centfmetros de Himetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion
VI} y deberé de contar con 1-un arbpl de las mismas §aracteristicas por cada 2 cajones de estacionamiento (siendo 1-
un arbol). ' !
14. En caso de |.emuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir “con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f} Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27 y
30y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Deslarrollo Urbano Sostenible.
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: RN
De acuerdo a }a Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/120/2023, de fecha a los 13-trece dias del mes de {
junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos-Técnicos adscrita a esta Secretaria, emiti6 opinién técnica = -
/en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concldyendo )
que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se

sefiald lo siguiente: - o .
- \

1. El Proyecto deberd respetar el s{iguient}é Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitide por ésta Secretaria. -
a] Para 12 dcberi respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la moglifidacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

/ .

2. El proyecto debera cumplir con el req{ierimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos c{:& Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3.Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo dgl municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 *5.00 r{ietros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

ligeros y el Espacio \neﬁasario para abrir las puertas. . | | / /
‘ . .

|

4. Se deberin disﬁoner de al menos un cajoén de es!tacionamienté paralpersonas discapacitadas, el cual debera sel‘ de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con I indicado en los articulos 37 y 38

del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas.con iiiécapacfdad se considera de acuerdo al niimero de
caj}mes totales, por lo que deb\frr; de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
! .

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

.  ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

) Y,
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Ion!gftud;

AQUI'SE RESUELVE \
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IiL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El fmcho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil; :

IV.- Debe indicarse de reservado el?ajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
del piso; \

V.- La superficie.de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
.
rd
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. !
5. El Pesarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar

la banqueta o via peatonal en ningdn momiento,

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrolle urbano
o construccion.

6. Con respecto a la via piblica, gueda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo'67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4 estar
en tode momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. |

visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningtn tipo de obstaculos fijos o
“" méviles, as{ como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
.

f

8. Los accesos vehiculares a los cajones deberan estar libres d{myalquier obstéé}b:}o que afecte su funcionalidad, asi como la

T, Debido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio cij‘sponible p ra su estacionamiento, no deberan utilizar
vehfculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. oo _

N - -
10. Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que
de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transitoy Vialidad_’[ del Municipio de Monterrey, queda prohibide”
utilizar la via publica como area de car&a y descarga sin permiso dela Autoridad correspondiente.

11. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que pres\eﬁte, asf comg’cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione péoblemas operacionales a la viaiidag y ala zona
colindante. La operacién vehicular del desarrollo ser4 respohsabilidad de fos propietarios del mismo. 5

12, El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas tolindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al trénsito que generara el Desarrollo en su etapa de constiruccion
conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Cfmstrucoiones.

¥ .
.Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
tatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
arampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50
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metros de perfil, se deber4 de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se
podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y'la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular-En l
ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehijcular. N -

14. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontaly vertical) de tipd informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamientd deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento

vial de la zona. - o

/ } . - \ \
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre cuando se cumplan 1/ resuelvan
los puntos antes mencionados. ‘ o - 1 :

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o\interesado, que, de {incu plir con las condicionarites,
lineamientos o requerimientos impuestos y-competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seFuridad contenidas en la ley de la materia.

. P
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de A;sentamieptos Humanos, Ordena_mientb' Territorial y
Desarrollo Urbano para.el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se.-
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que/contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentc\ts que presente antz la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones '
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién Vil para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener au;tor-izacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticidén elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa
correspondiente, sinlos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo

_y uso de edificacipn no tendran veneéimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico
iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas dispaosiciones, lo anterior con fundamento en lo \
sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

! Desarrollo,Urbano para el Estado, de N}levo Ledn. -
SEXTO. Por ser cuestion de orden pﬁt{ﬁco, es deber de }a autoridad apercibir a los interesados en'térm’inc_)s de articulo 403
delalLeyde Asenthmientos Humanos, brdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con_
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades, esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion

" por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante 0 mediante documentacién que haya sidq alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas

casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. / =
, OEPTIMO. El interesado debera dar cabal kt‘:u—mpl\miento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los |
“documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. y
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OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, festatg\l
o municipal que sea de aplicacion. /

NOVENQ, Esta Resolucién NO autoriza la construccién, ni funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar

la aprc;bacién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccion) asf como la Licencia de Uso de Edificacion
" ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de cajones de
estacionamiento, respetando los lineamientos urhanisticos y normatividad de estacion‘amiento sefialados

i e

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQU[TECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, previo el pago
de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmiente, por personal
adscrito a esta Secretaraa de Desarrollo Urbano Sostenible. As{ lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno,

N
. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Ciimplase. - - - - ----c-vvmcmcunnnn
| - Sobierno
v e £ de Monterrey
: e Y N AL 2024 - 2027
Gobierno ING. FERNANDO GUTIER: MORENO o |
de MOnterre SECRETARIO DE DESARROLLO URBANG SOSTEI\’IIBLE DIRECCION GENERAL pars LI
2024 - Y DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DESARROLLO INTEGRADOD,
| semtcommrr«c;*irc;n Y EFICHENTS
SECRETARIA DE DESARROLLO - ] aria de Desarrollo Urbanc Sastarible
URBANO SOSTENB! £ -
) ) //// -
| T
- /7 LIC. CARw@Aﬂmo /(AéON :0S RAMOS
ENCARGADG/DE LA'DIRECCION GENERAL PARA
N DESAR LG INTE(_}B’AQO GOMPACTO Y EFICIENTE -
h N DE LA'SEC] iA-DE-DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
4 A \ “MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
%CS/O Ry JEeH | IMVR / XCC r -
Lo, gue notific histed gor medlo del ‘presente ) structwo gue enfregue a una persona que dijo llamarse
AL l%‘i’l(.LO QO( en su caracter de CJD”)(' ' siendo )asc“ ras del
: del mes de -/ dé—ano
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE EI\E;I'ZENDE LA DILIGENCIA.
' 3
NOMBRE, (Q( )b i Q]/’gm (Q NOMBRE LP\ e, (I}SW\( e ol :
FIRMA FIRMA '
No. DE GAFETE TA7E1C IDENT!FICACION —/
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000035-23-03
Fecha} de' ; 09 de enero de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcion, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

esarrollo Integrado,
de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Montetrey, Nuevo Ledn.




