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OFICIO No. SDU/03053/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000373-24-02

INSTRUCTIVO

/ 7 |
AL C. REPRESENTANTE Y/0 APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCA AFIRME, S.A. 1.B.M; AFIRME GRUPO FINANCIERO, 7
DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO NO. 79939 Y/0 CARZA, S.A.P.I. DE C.V;

DOMICILIO:

PRESENTE.
\

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del

expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion: A\

| \
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 30.treinta dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco. ---------- et

----VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 06-seis de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, por
el C. Rogelio Reyes Romo, en su caricter de Representante Legal de las sociedades denominadas BANCA
AFIRME, S.A. L.B.M; AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO NO. 79939 Y/O
CARZA, S.A.P.I. DE C.V; como propietarias del inmueble ubicado en la Avenida PEDRO INFANTE NUMERO 6003,
FRACCIONAMIENTO CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON; e
identificado con el expediente catastral nﬁmero_:on la cual pretende obtener la FIJACION DE
LINEAMIENTOS, GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (05-LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGhUPADOS] Y HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 140-CIENTO CUARENTA
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOS), Y BARDA, en el predio descrito, el cual tiene una superficie
total de 7,611.626 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el
expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero L-USDE-000373-24-02, y
l
RESULTANDO

UNICO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar 0 negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de
" desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias mupicipales, por lo que, se debera cumplir con las

disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025, y requisitos establecidos en

los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del

Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion: ]

\

1. Parael trimite de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio; y el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo,
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 311 fracciones:

11 y 111 Inciso a)- - Solicitud correspondiente.

esenta solicitud oficial de trdmite en original, firmada por el C. Licenciado Rogelio Reyes Romo, en su cardcter de representante
gal de las sociedades jdenominadas BANCA AFIRME, S.A. L.LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA

74 FIDEICOMISO NO. 79939 Y/0O CARZA, S.A.P.L. DE C.V; en su carécter de propietarias, en la cual solicita para el predio ubicado' em la
‘\’Aven'da Pedro Infante, niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 2, en el Municipig de Monterrey, Nuevo Ledn,
\\’: ytiﬁcado con el niimero de expediente cataStrrar—para el tramite de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

ide
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Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-
cinco Locales' Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo
departamentos), y barda; as{ mismo lo firma el Director Responsable de la Obra, Arq._con cédula profesional
1429739, quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 06-seis de junio del afio 2025.

Iy 111 Inciso b). - Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de derechos correspondientes.

» Presenta copiasimple de Instructivo y Plano de Autorizacion del Proyecto de Ventas con niimero de oficio 02998/SEDUS0/2024,
bajo el Expediente Administrativo niimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024 , emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del municipio de Monterrey Nuevo Le6n, para la aprobacién de un Proyecto Ejecutivo Urbanistico y Autorizacién de
Proyecto de Ventas, asf como el Visto Bueno de Nimeros Oficiales del Desarrollo Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar
con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, de donde
se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS, ETAPA 2, 140 VIVENDAS con unas superficie de 7,611.626
metros cuadrados e identificado con el expediente catastral |
. DEbE]ié anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

11 y 111 Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

 Presente copia simple de Escritura Piblica nimero 16,67 5-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn a los 02-dos dias del mes de enero del afio 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe
del Licenciado Gilberto Federico Allen, Titular de la Notaria Piblica nimero 33-treintay tres, con ejercicio en esta Ciudad, comparece
la sefiorita Marfa Teresa Villarreal Trevifio y la sociedad AFIRME GRUPQ FINANCIERO, S.A. DE C.V,, representada por el sefior contador
Julio Cesar Villarreal Guajardo quienes manifestaron ocurren a Constituir una Sociedad denominada BANCA AFIRME, seguida de las
palabras SOCIEDAD ANONIMA o de sus abreviaturas S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE “AFIRME GRUPO FINANCIERO”,
registrado ante el Registro Piiblico de la Propiedad v del Comercio Primer Distrito Monterrev.-N.L.. Baio el

H J

o Presenta copia simple de Acta fuera de Protocolo niimero 80,247-2001-ochenta mil'doscientos cuarenta y siete guion dos miluno
alos 27-veintisiete dfas del mes de octubre del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario
Pblico titular de la Notaria ntimero 33-treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral'y Notarial del Estado, se certifica y
hace constar que el instrumento que antecede el cual va en veintidos fojas ttiles concuerda fielmente con su original.

« Presenta copia simple Escritura Piiblica mimero 12,836-doce mil ochocientos treinta y seis/en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 20-veinte dias del mes de enero del afio 1981-mil novecientos ochenta y uno,
pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzalez Lozano Notario Publico, Titular de la Notaria Publica niimero 31-treinta y uno, con
ejercicio en este Distrito, comparecieron las sefioras Josefina Lozano de Zambrano, sefiora Josefina Zambrano de Swartz, sefiora Marifa
Eugenia Zambrano de Trevifio, sefiora Marfa Cristina Zambrano de Rivero, sefior Licenciado Marcelo Zambrano Lozano, sefior
Ingeniero Rogelio Zambrano Lozano, sefior Mauricio Zambrano Lozano y sefior Juan José Zambrano Lozano quienes ocurren a
manifestar que Constituyen por la presente escritura una sociedad anénima que se denominara CARZA, razén social que ird siempre
seguida de las nalahras Sociedad Anénima o de las iniciales §.A: Registrada ante el registro Piiblico de las nroniedades v del Comercio.

Rain ol

» Presenta copia simple Escritura Piblica nimero 14,149-catorce mil ciento cuarenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 01-primer dfas del mes de agosto del afio 1985-mil novecientos ochenta y
cinco, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzalez Lozano Notario Publico, Titular de la Notaria Piiblica nimero 31-treinta y
uno, con ejercicio en este Municipio, hace constar LA PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE CARZA, SOCIEDAD ANONIMA, que formaliza el sefior Ingeniero Rogelio Zambrano Lozano en su caracter de Delegado
Especial de dicha Asamblea, Clausula Constitutiva, capitulo tinico; La denominacién de la Sociedad ser4 “CARZA” cuya denominacién

- i{fl ﬁienlpre seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE de las iniciales S.A. de C.V; En primer Testimonio
i{%ﬂ iedo Registrado ante el Registro Piiblico de las Propiedades v del Comercio, Baio el
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o Presenta copla simple Escritura Piiblica nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos\setenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 25-veinticinco dfas del mes de enero del afio 2013-dos mil trece,
pasada ante la fe de la Li.\cenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sinchez, Notario Piblico Titular de la Notaria Nimero 24-
veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, compareci6 el sefior Licenciado Jaime Marcelo Rodriguez
Arévalo, en su caricter de delegado especial de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad denominada
“CARZA”, Sociedad Anénima de Capital Variable., celebrada en fecha 21-veintiuno de enero del afio 2013-dos mil trece, en la cual se
reformaron fntegramente los Estatutos Sociales para incluir entre otras cosas la existencia de acciones sin valor nominal y Adoptar la
modalidad de Promotora de Inversién y los cambios que se sefialan en el presente documentoy se realizé el cambio en 14 denominacién
de la sociedad es “CARZA” e ir4 seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA PROMOT(])RA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE” o de su abreviatura S.A.P.I. de C.V., los actos descritos en el presente do¢umento quedaron Inscritos ante el Registro
Pliblico de 1a Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, en el Folio Mercantil Electrénico

[

¢ Presenta copia simplefde Escritura Piblica Niumero 4,741-cuatro mil setecientos cuarenta y uno, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos a los 27-veintisiete dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil veintidds,
pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Titular de Notaria Piblica niimero 90-noventa, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn. Hace constar que comparecié “BANCA AFIRME SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por sus
Delegados Fiduciarios sefiores Licenciados Cinthya Berenice Villa Ledezma y David Alejandro Rodriguez Jacobo, actuando por cuenta
y orden del Fideicomiso nimero 79939 (setenta y nueve mil novecientos treinta y nueve), que ocurren para otorgar dentro del /
Conttato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio de Bien Inmueble, designacién que recae en favor de los sefiores Rogelio
Zambrano Garza y/o Rogelio Reyes Romo y/o Juan Carlos Martinez Rodrfguez y/o Carlos Eugenio Molina Amaya y/o Melissa Mier
Pérez, quienes.podrén ejercer en forma conjunta o separada el poder que les ha sido conferido, Poder Especial con facultades de
Administracion, Poder Especial con facultades de dominio, Poder Especial con facultades que se requieran para que los Apoderados
designados den seguimiento y cumplimiento.a la Manifestacién de Impacto Ambiental, Poder Especial con facultades de
Administracién,

) |
« Presenta copia simple de Escritura Pdblica Niimero 28,919-veintiocho mil novecientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2019-dos mil
diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Garate Rios, Titular de Notaria Piblica Nimero 105-ciento cinco, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral del Estado, comparecié el sefior Ingeniero Rogelio Zambrano Garza en su caracter del Director General de
la empresa “CARZA", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, quien ocurre en nombre y
representacién de su Mandante a otorgar en favor de los sefiores Juan Carlos Martinez Rodriguez y/o Rogelio Reyes Romo, los
siguientes poderes y facultades para ser ejercidos en forma conjunta o separadamente; Poder Especial con Facultades de
Administracién y Poder Especial con Facultades de Dominio.

\
\

o Presenta copia simp‘le de identificacién oficial expedida por la Secretaria de Relaciones Exteriores del C. Rogelio Reyes Romo, con
nimero de pasaporte [INMlllSIN (representante legal de la sociedad denominada BANCA AFIRME S.A. 1.B.M,, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA Y CARZA, S.A.P.I. DEC.V.) ; ,
|

11 y IIL Inciso d). - Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos
generales de disefio arquitecténico.

o Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas
|

« Presenta copia simple de Instructivo y Plano de Autorizacién del Proyecto de Ventas con niimero de oficio 02998/SEDUS0/2024,
bajo el Expediente Administrativo nimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, para la aprobacién de un Proyecto Ejecutivo Urbanfstico y Autorizacién de
Proyecto de Ventas, asf como el Visto Bueno de Nimeros Oficiales para el Desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
tifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA

\ , de donde se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS, ETAPA 2, 140 VIVENDAS con unas superficig.de

7,61 Q metros cuadrados e identificado con el expediente catastral [ ENENENEGEEE 4
\\ ]
° N

$ |
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente se solicita la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo.

Il y 111 Inciso ). - Plano de localizacion del predio, indicando las vias piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas
de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas.

e Presenta juego de planos arquitecténicos (01 de 14 al 14 de 14) firmadas por el C. Licenciado Rogelio Reyes Romo, en su carcter
de representante legal de la sociedad denominada BANCA AFIRME, S.A. I.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO NO. 79939 Y/O CARZA, S.A.P.1. DE C.V; en su caricter de propietarias correspondientes al tramite de Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso
de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento

cuarenta departamentos); contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto
cuadro de areas general, ubicacién del predio y plano de localizacién), identificado con expediente catastral || JSEEEE vbicado

en la Avenida Pedro Infante, niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 2, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
signados por el Director Responsable de la Obra, el Arq con cédula profesional 1429739. !

IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento,

* Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega una vez autorizada la Licencia solicitada.

o Presenta Estudia de Movilidad de fecha del mes de abril del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado y signado por el MC. Ing.

con numero de cedula profesional del Ingeniero de Transito 6720939, manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del 10 diez dias del mes de octubre del afio 2024~ dos mil veinticuatro, en relacién
al proyecto solicitado, para el proyecto de Licencia de Construccién (obra nueva)'y Uso de Edificacién para Comercial (5-cinco Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-departainentos) y en el predio ubicado en la Avenida Pedro
Infante s/n_entrala avenida Paseo delos Leones y Linces en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn con expediente
catastra .

IIL Inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular
lo referente a la contaminacién del aire.

* Presenta copia simple del Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental Mndalidad General, para Desarrollo Habitacional y
Comercial "Pedro Infante” ubicado en el Municipio de Monterrey, de fecha 2020-dos niil veinte, mismo que fue entregado y recibido
en fecha 06-seis dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte ante la Secretatfia de Desarrollo Sustentable, Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Leén. f-"‘

¢ Presenta copia simple de Resolutivo con oficio nimero 0440/SPMARN-IA/21, NIA:IIAF0437122039, emitido por la Subsecretarfa
de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales con fecha del 26-veintiséis dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil
veintiuno en el cual se autoriza de manera condicionada en Materia de Impacté Ambiental una vez revisada la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad General, presentada para el proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial "Pedro Infante”,
ubicado en el Municipio de Monterrey. /

/
1L Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, iinicamente para las
zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgg’ del Estado, con sus propuestas de mitigacion.

| /
e De acuerdo al visor del mapa del Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Lf.;én, el predio no presenta Riesgo geoldgico o Hidrolégico,
sin embargo se anexan los estudios siguientes;

 Presenta Estudio de Riesgo e Impacto Geolégico de fecha 19-diecinuede dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
% {elaborado y signado por el Ingeniero Civil coh nimero de cedula profesional 1701970, la cual presenta su

%\%‘%arta responsiva de dicho estudio en fecha 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el proyecto
.

"YU;I(N”,"E“ijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra

9- \V | | 4
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Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5\—cinco Locales Comerciales 'y de Servicios Agrupados) y Habitacional
(Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) y en el predio ibicado en la Avenida Pedro Infante s/n,
antra la Ava i a Paseo de los Leones y Linces en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral
considerando que no existe riesgo Geolégico en el predio para el desarrollo del proyecto. \

| \

» Presenta Estudio Geofisico (mediante Tomograffas de RE Sistividad Eléctrica) L:l\e fecha mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, elaborado y signado por el Ingeniero Civil ‘ot nimero de cedula profesional 1701970, la cual
presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 19-diecinueve dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para
el proyecto “YULAN”, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional
(Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) y en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante s/n,
entre la AVenida Paseo de los Leones y calle Lince en la zona poniente del Municipio de Mo‘nterrey, Nuevo Ledn con expediente catastral
considerando que no existe riesgo Geoffsico en el predio para el desarrollo del proyecto. ‘
| \
« Presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico de fecha mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, elaborado por el Ingeniero
civil [ co imero de cedula profesional 3138876, la cual presenta su carta responsiva de'dicho
estudio en fecha mes de tebrero del ano 2025-dos mil veinticinco, para el proyecto “YULAN", Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nuevaj y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio
(5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo
departamentos) y en el predio ubicado en-la Avenida Pedro Infante s/n, entre la Avenida Paseo de los Leones y Linces en la zona~
" poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral . considerando que no existe riesgo
Hidroldgico e Hidréaulico en el predio para el desarrollo del proyecto. |
) .
IL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta
Ley. . \ )

o Presenta convenio de Aportacién para obras de Infraestructura que celebran Servicios de Agua 3} Drenaie de Monterrey L.P.D, a quien
en lo sucesivo se le denominara "S.A.D.M. Representada en este acto por el Director General Arquitecto
\ y por otra parte la persona moral Carza S.A.P.L de C.V.a quien se le denominard el Usuario, con nlimero 435/2021, en la cual se solicit6
factibilidad de los servicios de agua pfitable y drenaje sanitario para el fraccionamiento denominado Cumbres Magnolia (Pedro
Infante) ubicado en Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 15 quince de Diciembre del 2021 dos mil veintiuno.

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenteﬁ un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

» Presenta Convenio de Aportacion en Obra Especifica que celebran por una parte Sierra Morena, S.A. de C.V. en lo sucesivo “El
Solicitante”, representado por el Licenciado Rogelio Reyes Romo en su caracter de Representante Legal y por otra parte la CFE
distribucién, en lo sucesivo “El Suministrador” representada por el Ingeniero Margil Servando III Ram{rez Alanis, en su caracter de
Apoderado legal de CFE Distribuidor, Empresa Productiva Subsidiaria de la Comisién Federal Eléctrica, y a quienes actuando en
conjunto se les identifica como “ Las Partes” el convenio de Aportacién de Servicios de Energfa Eléctrica No. Esp-070/2621, para
proyecto Cumbres Magnolia Yuldn 32 etapa de fecha 06 seis dias de marzo de 2024 dos mil veinticuatro.

/
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, NueVo Leén. |‘

El Reglaménto de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, también establece requisitos para el trAmite d
la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 156\BIS I del citado. Reglamento, por lo que también se analiz6 el
cumplimiento de los siguientes requisitos: \ /

: l

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio bara oiry recibir
\ ‘ificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el mimero de teléfono, el correo

ectrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la.l}bicaci(’m del lote, predio o unidaaezle

“propi¢dad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico, su nimero de

expe iqti\?c:itastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones-o. iros
._‘\ A \ S

W\
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\ \
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud; -

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 1; inciso a) del
presente resolutivo. : [

II. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piiblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,
y por el asesor o perito que lo elabord;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el niimero 1; Fraccién 11,
inciso e) del presente resolutivo. ' /

I1L. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Piblico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. Si el propietario es una
institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso y todas sus
modificaciones. Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la
posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacion de
los lineamientos generales de disefio arquitecténico.

* Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 19,339-diecinueve mil trescientos treinta y nueve, en el Municipio de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 08-ocho dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil
veintidds, pasada anté la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Ptiblico titular de la Notaria Piiblica Niimero 89-
ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; comparecen por una parte la empresa derlominada SIERRA
MORENA, 5.A. DE C.V; representada en este acto por su Apodewrado General el sefior Arquitecto Jorge Gonzalez Garcifa a quien en lo
sucesivo se le denominara "FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A” y/o SIERRA MORENA, por otra parte la empresa denominada
CARZA, S.A.P.I. DE C.V; representada en este acto por su Director General Ingeniéero Rogelif)\%ambrano Garza, a quien en lo sucesivo
y para los efectos de este instrumento se le denominard indistintamente c/orho\ 1 “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B” y/o el
“COINVERSIONISTA" y/o “CARZA”, por otra parte la empresa denominada PRQYECTO DE FIDEICOMISO 'CINCO, S.A, DE C.V;
representada en este acto por su Administrador Unico el Licenciado Rogelio Réyes Rormo, a quien se le denominara como el
“FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C”, compareciendo también por una cuarta parte, la mpresa denominada GO PROYECTOS, S.A.
DE C.V, representada en este acto por su Director General Ingeniero Rogelio Zambrano Garza, a quien en lo sucesivo se le denominara
como el "ADMINISTRADOR”, por una quinta parte comparece BANCA AFIRME, S.A. I.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, representada en este acto por sus Delegados Fiduciarios los sefiores Licenciados David Alejandro Rodriguez Jacobo y
Cinthya Berenice Villa Ledezma, a quien se designara para los efectos del presente convenio como el “FIDUCIARIO" para celebrar 1.
CONTRATO DE MUTUO SIMPLE Y 2. LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO
DE BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO 79939 (en lo sucesivo el “FIDEICOMISO"). Registrada ante el Instituto Registral

v Catastral del Estado de Nuevo Leén. Raio el .

* Presenta copia simple de Inscripci6n ante la fe del Licenciado Refugio de Jesfis Rodriguez Flores, primer registrador del primer
distrito registral que comparece ante el Apoderado Legal de la persona moral BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO 79939, dentro de la cual solicita la Inscripcién/del
Proyecto Ejecutivo Urbanistico y Autorizacién del Proyecto de Ventas, asi como visto bueno de niimeros oficiales, Fianza y area
municipal, autorizada porla Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, mediante niimero
de oficio 02998/SEDUS0/2024, bajo el Expediente Administrativo nﬂmerfﬁ F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024 y Plano que quedo
debidamente autorizado por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direccién de Catastro en fecha 19 agosto de
de 2024, mediante folio M70 R-58 24/0008788 para el Desarrollo de]{’Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, con una superficie
de polfgono general 107,233.230 metros cuadrados, de donde se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS,
4 gg;fAPA 2, 140 YIVENDAS con unas superficie de 7,611.626 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral
%ﬁ%ﬁnscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Léén. Registre
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| |
o Presenta copia simple de chta fuera de Protocolo niimero 90/18,831/2024- noventa diagonal dieciocho mil ochocientos treinta
y uno diagonal dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Piiblico nimero 90-noventa, con
ejercicio en el Primer Distrito Judicial en el Estado, se certifica y hace constar que el instrumento que antecede que concuerda fielmente
con su original,

IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;

o Presenta copia simple de idenificacién oficial expedida por la Secretaria de Relaciones Exteriores del C. Rogelio Reyes Romo, con
ntimero de pasaporte (representante legal de la sociedad denominada BANCA AFIRME S.A. I.B.M., AFIRME GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA Y CARZA, S.A.P.I. DE C.V.) : J

/

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que seactie enrepresentacion de un tercero interesado: a).- Tratindose
de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piblico en el que conste su designacién como
apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en'la que se contenga la firma autdgrafa
de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las identificaciones oficiales
enla que se contenga la firma autégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder; b).- Tratindose de
persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demis modificaciones a sus estatutos de la sociedad, inscrita
en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda;
Presentar copia simple del poder expedido ante notario puiblico, en el que conste la designacion del apoderado y las
facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma

autégrafa y la fotografia;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el niumero 1; Fraccion Il y
111, inciso c) del presente resolutivo.

VL Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion (
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral
y Catastral del Estado; 2

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 1; Fraccién I,
inciso b) del presente resolutivo.

VII. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

(
» Presenta copia simple de comprobante de pago predial con ntmero de folio 375G-6033 de fecha 01-primer dia del mes de abril del
afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago del impuesto
predial del 12 al 62 Bimestre correspondientes al afio 2025-dos mil veinticinco para el predio identificado con el nimero de expediente

catastral

VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales
legibles y a colores; .

o Se anexan al expediente 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y 04-interior fotografias del interior del predio a color,

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses; 7

Wesenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al periodo de consumo 12 de
iciamhre 2024 2 14 de enero 2025, expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey con direccién en
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X. El pago de derechos municipales correspondientes;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el niimero 1; Fraccién II,
inciso d) del presente resolutivo.

XIL. Losrequisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. La solicitud a la que se refiere la fraccion
1 deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le
notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante
su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté
para oir y recibir notificaciones.,

° Presenta formato fisico y digital USB y CD con la informacién digitalizada.
3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, también establece requisitos para el tramite de
la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el
correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad
de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aphcable, asf como la demas informacion que se
indique en el formato de solicitud; =

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la depende cia corresp ndiente;

II1. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra conill{ibuci(’m unicipal;

V. Presentar plano de localizacién del predio; *

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita eh el apartado de Cumplimiento de Requisitos;
en el mimero 2; Fracciones I, I11, IV, VII y 11 del presente resolutivo. j ~

VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; /
* Se anexan al expediente 04-cuatro fotografias del exterior del predio y 04-interior fotografias del interior del predio a color.

VIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;

/
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establg’cido en este requisito.

VIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicior{ados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, con,élderando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras; /
/
Los giros solicitados 1.1.2 Multifamiliar y 2.3.1 Locales Comercialeste Servicios Agrupados son considerados como PERMITIDOS por
dar frente a una vialidad clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que No
ica, toda vez que no se encuentran dentro del supuesto establecjdo en este articulo.

%X. %liiar el pago de los derechos correspondientes;

%
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Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos; en el nimero 1; Fraccidn III,
inciso b) del presente resolutivo. :

X. Plano con €l disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 1, Fraccién III,
inciso €) del presente resolutivo.

XI. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales
de disefio arquitecténico; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccion
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral
y Catastral del Estado; \
ELte requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el'nimero 1, Fraccion II,
inciso b) del presente resolutivo.

XIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 2; Fraccion IX de)
presente resolutivo. ;

XIII. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente, La
Carta Responsiva deberé de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada, la ubicacién de la obra y
expediente catastral indicados en el plano y solicitud oﬁcial;

« Presenta Carta de Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 06-seis de junio del afio 2025 dos mil veinticinco,
signada por el Arq. | N NI NENEEN ¢ ccdula 1429739 con respecto al inmueble ubicado en avenida Pedro Infante, nimero
6003,-Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 2, en/el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el trdmite de Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso

de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Hahi acional (Multifamiliar 140-ciento
cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos); identificado con el expediente catastral

XIV. Estudio Hidroldgico e Hidrdulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar
concarrera afin. :

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento d‘ﬂ Requisitos, en el nimero 1; Fraccién III,
| incisoh) del presente resolutivo.

XV. Estudio Geofisico y Geolagico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado
o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con carrera

afin.

:&e requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el niimero 1; Fraccion III,
x ciso h) del presente resolutivo.

XVI. Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficien&*de
Ut%ﬁi}bn del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

%
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Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 1; Fraccién III,
inciso i) del presente resolutivo.

XVII Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
- CUS mayor a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el niimero 1; Fraccion I,
inciso j) del presente resolutivo. ‘

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

* Presenta formato fisico y digital USB y CD con la informacién digitalizada.

4. Para el tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: _

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece que “Las

construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrén la siguiente clasificacion, segiin su uso y tamaiio:”

L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros;

II. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;
1L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), méximo 3 niveles, claros méximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; L

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%.\Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencién de hasta 3.50 metros; / /

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de ¢ nstruccion;

VL TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y 1;)?fta 1500 Mt2 de construccién; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 M2 de construccién.

/

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la construccién de 21,680.77 meti‘os cuadrados, entra en la categoria VIL TIPO 4c;
Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de mayores de 1,500 metros cuadrados de construccién. Por otra parte, el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requisitos para el tramite para Obra
Nueva, siendo los sefialados en el articulo 20, el cual establece “... Los requisitos'para la obtencién de licencias de construccién para
obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:...” por
lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 13 y 14 (obligatorios), 2 (no aplica), 12 (de acuerdo a cada proyecto
especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en el penultimo parrafo del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo ]asféiguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietarib, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Responsable de Obra; / '
3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por/el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra; /
4.' Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

|

te pequisito se cumple con el documento descrito en el apartado de qhmplimiento de Requisitos, en el niimero 3; Fracciones I,
3}4] 1V del presente resolutivo.

Es
RV
%- Croyis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

\ \J
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» No aplica |
) \
6. Memoria de cilculo sefialando el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o

columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos;

o Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada en fecha febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, con carta responsiva de
fecha 26 veintiséis de marzo de 2025 dos mil veinticinco por el Ingeniero civil | IGEGEGEEE o, c¢dula profesional 350075
con respecto al inmueble ubicado en la Avenida Pedro Infante M 393, Lote 028 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso
de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrypnados) v Habitacional (Multifamiliar 140-ciento
cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) con expediente catastraih / l

7.,‘/Alinea.n"1iento Vial; A

o Presenta copia del Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000778-24 de fecha 27-veintisiete de.
noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, respecto a el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante, nimero 6003, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral— en el cual se indica que para la Avenida
Pedro Infante deberd respetar lfmite e propiedad de-acuerdo a escrituras, por lo anterior en 10s estudios de Vialidad "NO se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la Vfa Piblica con la que colinda el Predio”. - ;

| |
8. Planos estructurales impresos y digitales, que debérdn contener como minimo los siguientes: cimentacidn, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural;

(/

o Presenta 01-un juego de planos estructurales (YUL-EST-EC-00-G AL YpL-EST-EC-SS-AM] y Carta Responsiva de Asesor Egtructural
signada por el Ing; Jestis Gonzélez Sdenz con cédula profesional 350075 en fecha 26 veintiséis dfas del mes de marzo del afio 2025-dos
mil veinticinco. ~

o 9. Estudio de mecénica de suelos; -

« Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha mayo 2024 y carta (\ie responsiv\a de fecha 20 veinte de febrero de 2025 dos mil
veinticinco, signados por el Ingeniero Civil Jesds Adrian Cruz del Angel con niimero de cedula profesional 2710887, para el proyecto’
de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y
Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar
140-ciento guarenta departamentos)en el predio ubicado en-la Avenida Pedro Infante manzana 393, lote 028 en el\Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén con expl)adiente catastral || NENGEIEEEE

- 10. Opinién emitida porla dependencia competente en materia de Proteccion Civil o en su caso por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Leén, A.V. en relacién al andlisis de riesgos que incluyan las medidas preventivas que se requieran en las
¢ instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se enciientre en operacién o sean de nueva creacion.,

f
o Presenta dictamen en-materia de seguridad de 26-veintiseis de junio de 2024-dos mil veinticuatro, oficio niimero DPCE-SAP-AR-
404-2024, emitido porla Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Le6n, mediante el cual se emiten Recomendaciones a implementar
[eA como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el PROYECTO DE FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, a ubicarse en Avenida Pedro Infanter
niimero 6003, Colonia Cumbres Magnolia Etapa 2, Monterrey, Nuevo Le6n, expediente catastra]_ ~
‘] /s

12. Estudio de impacto ambiental.

\&Mesenta copia simple del Estudio de Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General para Desarrollo Habitacional y
omercial “Pedro Infante” ubicado en el Municipio de Monterrey, de fecha 2020-dos mil veinté, mismo que fue entregado y recibido
en fecha 06-seis dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, Subsecreta_ria de
Prote ci\(ﬁ\n al Medio Ambiente y Recursos Naturales‘fdel Estado de Nuevo Ledn. /
‘J /
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» Presenta copia simple de Resolutivo con oficio nimero 0440/SPMARN-1A/21, N.A:I1IAF0437122039, emitido por la Subsecretaria
al Medio Ambiente y Recursos Naturales con fecha del 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno en el cual
se autoriza de manera condicionada en Materia de Impacto Ambiental una vez revisada la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Modalidad General, presentada para el proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial“Pedro Infante”, ubicado en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

13. Estudio de impacto vial; y

» Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de abril del afio 2024~ dos mil veinticuatro, realizado y signado por el MC. Ing.

con nimero de cedula profesional e Ingeniero de Transito 6720939, manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del 10 diez dfas del mes de octubre del afio 2024- dos mil veinticuatro, en relacién
al proyecto solicitado, para el proyecto de Licencia de Construccién (obranueva) y Uso de Edificacion para Comercial (5-cinco Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140- departamentos} y en el predio ubicado en la Avenida Pedro
Infante s/n, entre la Avenida Paseo de los Leones y la calle Lince en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con
expediente catastral

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia.

e Presenta Estudio de Riesgo e Impacto Geoldgico de fecha 19-diecinueve dias déI’mes\ de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
elaborado y signado por el Ingeniero Civil—:on nimero de cedula profesional 1701970, la cual presenta su
carta responsiva de dicho estudio en fecha 19-diecinueve dias dél mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el proyecto
"YULAN", Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacion para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional
(Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) y en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante s/n,

entre la avenida Paseo de los Leones y Linces en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n con expediente catastral
considerando que no existe riesgo Geoldgico en el predio para el desarrollo de proyecto.

e Presenta Estudio Geofisico (mediante Tomografias de RE Sistividad Elégtrica) de\fﬁcha mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, elaborado y signado por el Ingeniero Civil qcon niimero de cedula profesional 1701970, la cual
presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha 19-diecinueve dias del mes de oct?;re del afio 2024-dos mil veinticuatro, para
el proyecto “YULAN", Fijacién de Lineamient}s Generales de Disefio Arquitectdnito, Licer/cia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién —
(Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comercj Z]es y de Servicios Agrupados) y Habitacional
(Multifamiliar 140-ciento cuarenta departamentos) y en el predio ubicado en la AvemJa Pedro Infante s/n, entre la avenida Paseo de

los Leones y Linces en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral
considerando que no existe riesgo Geofisico en el predio para el desarrollo del proyecto

1
¢ Presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico de fecha mes de febrero del afio 2025 dos mil veinticinco, elaborado por el Ingeniero
Civil con nimero de cedula profesional 3138876, la cual presenta su carta responsiva de dicho
estudio en recha mes de tebrero del ano 2025-dos mil veinticinco, para el proyecto “YULAN", Fijaci6n de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (ObraNueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio
(5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta departamentos) yenel
predio ubicado en la Avenida Pedro Infante s/n, entre la avenida Paseo de los Leones y Linces en la zona poniente del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn con expediente catastral_ considerando que no existe riesgo Hidrolégico e Hidrdulico en el
predio para el desarrollo del proyecto.

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c, se deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha poliza debera tener
cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

gresenta Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contrél Terceros con nimero de péliza: vigencia del 27
,% e ntisiete dias del mes de' mayo del afio 2025 dos mil veinticinco/al 27 veintisiete dfas del mes de mayo del afio 2026 dos mil veintiséis,

A\ xpedl,da por la empresa Chubb Seguros México, S.A., para el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante nimero 6003,
& racq{jnamlemo Cumbres Magnolia Etapa 2, Monterrey Nuevo Leén.

\ \
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En caso de ser necesario, deber4 presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucion
y anilisis de taludes. 7
|

« Presenta Estudio Estabilidad de Taludes de fecha 20 veinte de febrero de 2025 dos mil veinticinco elaborado por el Ingeniero Civil

con niimero de cedula profesional 1701970, la cual presenta su carta responsiva de dicho estudio en fecha
19- diecinueve dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el proyecto “YULAN", Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién
para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de
vivienda tipo departamentos) v en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante M393 LOTE 028, Monterrey, Nuevo Ledn con
expediente catastral considerando que no existe riesgo Geoldgico en el predio para el desarrollo del proyecto.

Adicionalmente a lo esta ido en los parrafos anteriores, cualquiera sea el tipo onstruccion edeben e cumplir

con la presentaci6n de los siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

° Ptjesenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3410000071593 de fecha 06-seis dfas del mes de
diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién, para el expediente
catastral IEEEEEN 2signarle el expediente administrativo L-USDE-000373-24-02.

\

o Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas,

Il. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, prédio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
originales, legibles y a color;

o Se anexan al expediente 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y Off—interior fotografias del interior del predio a color.

I11. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses; |

o Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al periodo de consumo 12
Ao diriemhea 2024 2 14 de enera 2025, exnedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey con direccién en [N

— IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso
de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de linearmientos generales de disefio arquitectdnico, de la licencia de uso de
suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al
inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registraly Catastral del Estado.

« Presenta copiasimple de Instructivo y Plano de Autorizacion del Proyecto de Ventas con niimero de oficio 02998/SEDUS0 /2024,
bajo el Expediente Administrativo nimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024 , emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del municipio de Monterrey Nuevo Le6n, para la aprobacién de un Proyecto Ejecutivo Urbanfstico y Autorizacién de’
Proyecto de Ventas, asi como el Visto Bueno de Ntimeros Oficiales del Desarrollo Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar
con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, de donde
eldesprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS. ETAPA 2, 140 VIVENDAS con unas superficie de 7,611.626
\@' tros cuadrados e identificado con el expediente catastral ]
V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b,y 4c, con basea la informacién que se proporcione en ésta documental la pirfqién
_Geheral de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIAty su
jé‘u&ut_ifvo de la autoridad competente);

g

AQ | SE RESUELVE

/
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e Presenta copia simple de Ficha Ambiental con fecha de recibido 13-trece dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, para el predio
ubicado Avenida Pedro Infante niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, Etapa 2, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
con expediente catastr‘al— para el giro de Multifamiliar (140 unidades) y Locales (05-cinco) (Comercio y Servicio).

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de areas al municipio;

» Presenta copia simple de Instructivo y Plano de Autorizacién del Proyecto de Ventas con niimero de oficio 02998/SEDUS0/2024,
bajo el Expediente Administrativo nimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024 , emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del municipio de Monterrey Nuevo Leén, para la aprobacién de un Proyecto Ejecutivo Urbanistico y Autorizacién de
Proyecto de Ventas, as{ como el Visto Bueno de Niimeros Oficiales del Desarrollo Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar
con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, de donde
se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS, ETAPA 2, 140 VIVENDAS con unas superficie de 7,611.626
metros cuadrados e identificado con el expediente catastral

VIL En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura; y se
tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

» Presenta formato fisico y digital USB y CD con la informacién digitalizada.

VIII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relaciéon con las
construcciones.

5. Requisitos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitectp nico o la'licencia de construccién municipal de
acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon (articulo 316). ¢

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 316
sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la IICEHCI;] de construccién municipal, el solicitante
debera cumplir con los siguientes requisitos mimmos ! /

1. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman
la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspec;bs o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los
reglamentos o disposiciones de caricter general que expidan los Ayunta;t/lientos y demds ordenamientos juridicos aplicables.
1. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia dé uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; y /
V. Pagar los derechos correspondientes. /

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos en el apg{rtado de Cumpllmlento de Requisitos, en el mimero 3;
Wa&cmnes 1L, X, X1, IV y IX del presente reso]utwo

/

Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacion de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ord?namlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (articulo 325). :

4
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La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de/Nuevo Leén, en su articulo 325
sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd cumplir con los siguientes
requisitos minimos": ! :

/
I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;
I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
I11. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, tinicamente la distribucion de
areas, tratidndose de edificaciones ya construidas; ! /
VI, En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 198 de esta Ley;
VIL F:I cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. \

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
en el nimero 3; Fracciones 11, 111, V; XI, 1 y IX, y excepto la fraccién VI la cual se da cumplimiento en el nimero 4, inciso 13) en el

{

presente resolutivo. /

7. Requisitos del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162
seiiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente
| documentacién”:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Métropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demés informacion que se
indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
Il. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;-

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;

VI. Planos del Proyecto Arquitectonico;

VII. Derogado.

~

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de Requisitos,
en el niimero 3; Fracciones I, 11, I1L, IV, V y X, en el presente resolutivo.

VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

: ; l

o Se anexan al expediente 04-cuatro fotograffas del exterior del predio y 04- cuatro fotograffas del interior del predio a color,
/ P

IX. Alineamiento Vial; ;

Bte requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, en el nimero 4; numeral 7)
Q ‘presente resolutivo. -

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
'No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

I !({sjto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; A t—,« )

ATY

|
QUi SE RESUELVE
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Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, nimero 4; numeral
10) del presente resolutivo.

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor '
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

Los giros solicitados 1.1.2 Multifamiliar y 2.3.1 Locales Comerciales de Servicios Agrupados son considerados como PERMITIDOS por
dar frente a la Avenida Pedro Infante, vialidad clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIJANO IMPACTO por el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que No aplica, toda vez que no se encuentran dentro del supuesto establecido
en este articulo.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; /

» Presenta copia simple de Ficha Ambiental con fecha de recibido 13-trece dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, para el predio
ubicado Avenida Pedro Infante niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, Etapa 2, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
con expediente Catastra]_ para el giro de Multifamiliar (140 unidades) y Locales (05-cinco). (Comercio y Servicio).

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

 Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.
/ ‘/7-
XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes; !

¢ Presenta copia simple de recibo de pago de ingreso por el inicio del tramite de Lic(? cia de Uso de Edificacién de fecha 06 seis de
diciembre de 2024 dos mil veinticuatro, folio nimero 3410000071593, para el predig ubicado en la Avenida Pedro Infante ntimero
6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, etapa 2, con el niimero de expediente cata;s/tral o |

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiry remb{r notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses; &
¢ Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notifjéaciones correspondientes al periodo de consumo 12
de diciembre 2024 a 14 de enero 2025, expedido por los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey con direccién en

/

XVIII. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales 72 de dlseno arquitectonico (Excepto cuando la Licencia de Uso
de Suelo se expidi6é con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir
o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la
solicitud, tratandose de lalicencia de construccion ( que comprendeé los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad
y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo
y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida
con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo,
ﬂprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de-uso de suelo que se presente; y,

n
%@@b Presenta copia simple de lnstructlvoy Plano de Autorizacién del Proyecto de Ventas con niimero de oficio 02998/SEDUS0/2024,
ajo ?éxpedlente Administrativo niimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024 , emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
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Sostenible del municipio de Monterrey Nuevo Le6n, }gara la aprobacién de un Prbyecto Ejecutivo ‘Urban[sticoqy Autorizacién de

Proyecto de Ventas, asf como el Visto Bueno de Nimeros Oficiales del Desarrollo Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar

con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2, de donde

se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL y DE SERVICIOS, ETAPA 2, 140 VIVENDAS con unas superficie de 7,611.626
metros cuadrados e identificado con el expediente catastral NS

XIX. Carta Responsivay copia‘simple de la cédula profesional de cada uno delos Profesionales (Asesores) que elaboraron los
planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que dében de presentarse para este tramite. Los requisitos antes relacionados
/ se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en
formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado
| en el sistema o que facilite su lectura. La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad
de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o
tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.
f \ 4
« Presenta Carta de Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 06 seis de junio de 2025 dos mil veinticinco elaborada |
por el Arg de cedula 1429739 con respecto al inmueble ubicado en avenida Pedro Infante, nimero 6003,
Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 2, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el tramite de Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacion
para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta
departamentos); identificado con el expediente catastra

\
| 7

o Presenta Carta de Responsiva de la Memoria de Calculo Estructural de fecha 26-veintiseis dfas del mes de marzo del afio 2025-
dos mil veinticinco elaborada por ! [N o c¢dula profesional 350075 con respecto al inmueble ubicadoenla
Avenida Pedro Infante M 393, Lote 028 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio *
Arquitecténico, Licencid de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-
cinco Locales Comerciales y de Setvicios Aerunados) v Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo
departamentos) con expediente catastral [ NNNNENEEN |
|
« Presenta Carta de Responsiva del Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha 20 veinte de febrero de 2025 dos mil veinticinco,
elaborados por el Ingeniero Civil :on niimero de cedula profesional 2710887, para el proyecto de Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion (Obra Nueva) y Licencia de
Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento
cuarenta departamentos) en el predio ubicado enla Avenida Pedro Infante manzana 393, lote 028 en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén con expediente catastral : \
o Presenta Carta de Responsiva del Estudio de Movilidad de fecha 10-diez dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil elaborada
por el MC, ing. NN o nimero de cedula profesional [ngeniero de Transito 6720939, para el proyecto de Fijacion
. de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de
Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento
cuarenta’departamentos) y en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante s/n./entre la Avenida Paseo de los Leones y Linces en la
zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n con expediente catastral
« Presenta Carta de Responsiva del Estudio Hidrolégico elaborado de fecha febrero del aiio 2025-dos mil veinticinco elaborada por
el Ingeniero Civil | N A RHINEEEEEE o nimero de cedula profesional 3138876, para el proyecto de Fijacién de
7 Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso
de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento
cuarenta departamentos) y en el predio ubicado enla Avenida Pedro Infante s/n, entre la avenida Paseo de los Leones y calle Lince en
la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral —

\%&Bgesenta Carta de Responsiva del Estudio Geolégico elaborado en fecha 19 diecinueve de octubre de 2024 dos mil veinticuatro
por elaborado y signado por el Ingeniero Civil — con niimero de cedula profesional 1701970, para el proyecto
b de Fijaciéon de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licericia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra Nueya) y
Ligencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar
1 O-CIE{I}‘O cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) y en el predioubicado en la Avenida Pedro Infante s/n, en_t_tfex.la-ﬁ nida

SN | \ -

-
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Paseo de los Leones y calle Lince en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral —

| e Presenta Carta de Responsiva del Estudio Estabilidad de Taludes dg fecha 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, elaborado por el Ingeniero Civilﬁ con niimero de cedula profesional 1701970, para el
proyecto de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Habitacional
(Multifamiliar 140-ciento cuarenta departamentos) y en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante s/n, entre la Avenida Paseo de

los Leones y calle Lince en la zona poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén con expediente catastral
‘ -

8. Otros Documentos. ‘

/
- Presenta oficio No. 139.04.1.-014(21), Bitacora 19/DS-0087/10/20 de fecha 09 nueve de febrero de 2021, en la
cual se dio Autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para una superficie de 8.911046
hectareas, para el desarrollo proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Pedro Infante, Ubicado en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

- Presenta permiso de desmonte con niimero de expediente PDE-000572-24 de fecha 10 diez de junio de 2025, dos
mil veinticinco, se otorga permiso de desmonte y desyerbe a realizar en una superficie total de 7,611.62 metros
cuadrados en un predio ubicado en Avenida Pedro Infante nimero 6003, Fraccionamiento Magnolia etapa 2,
expediente catastral

- Presenta Factura expedida por Viveros y Pastos Allende de fecha 17 diecisiete de junio de 2025, con ntimero de
folio 12828 por la cantidad de 1132 arboles nativos de 2”, a nombre de CARZA,_S._A.P.I. de C.V,

- Presenta copia simple de recibo de pago de cuotas por reposicion de allibolédo pa\a permiso de desmonte PDE-
000572-24 de fecha 23 veintitrés de junio de 2025 dos mil veinticinco, folio 3290000005799,
\

- Allega CD con el proyecto en digital./ ; /

9, Dictamenes Internos. |

» Mediante Oficio No. GDV/331/2025 y dictamen Lmeamlentds Tecchs Ambientales-2 /25 de fecha 24-
veinticuatro dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direc¢ién General para un Desarrollo Verde
emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente Administrativo L-USDE-000373-24-02,
ubicados en la Avenida Pedro Infante niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, Etapa 2, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con el expediente catastra]_ mismos que mas adelante se
trascriben.

« Mediante oficio nimero oficio PRT/290/2025 de fecha a los 10-diez dias del mes de abril del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emiti6 Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE. =

Medtante Oficio No. GME/360/2025 y plano de fecha a los 03-tres dfas del mes de junio del afio 2025- dos mil
%ﬁ:mtlcmco la Direccién General de Movilidad y Espacio/Piiblico emiti6 el VISTO BUENO CONDICIONADO
ediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de 15} propuesta de moviliddd cumpliendo con las normas

que m}arca esta Dlrecmén /

%, _ ( : 18
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« Mediante oficio nimero oficio PRT/281/2025 de fecha a los 08-ocho dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
en lo referente a los planos, se consjdera FACTIBLE.

!

« Mediante oficio nimero oficio PRT/217 /2025 de fecha a los 13-trece dfas del mes de marzo del afio 2025- dos
mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
se emiti6 Dictamen Técnico Hidrolégico el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

« Mediante oficio niimero oficio PRT/239/2025 de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de abril del afio 2025-
dos mil veinticinco, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por
el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

10. Dictaimenes Externos.

«Presenta dictamen en materia de seguridad de fecha 26-veintiseis de junio de 2024-dos mil veinticuatro, oficio
ntimero DPCE-SAP-AR-404-2024, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Leon; mediante el cual
se emiten Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en Materia de
Proteccién Civil para el PROYECTO DE FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, a ubicarse en Avenida Pedro Infante, nimero 6003, Colonia
Cumbres Magnolia Etapa 2, Monterrey, Nuevo Leon, expediente catastral

« Presenta copia simple de Resolutivo con oficio nimero 0440 /SPMARN-1A/21, N.A:1IAF0437122039, emitido por
la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales con fecha del 26-veintiseis dfas del mes de
febrero del afio 2021-dos mil veintiuno en el cual se autoriza de manera condicionada en Materia de Impacto
Ambiental el proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial “Pedro Infante”, ubicado en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de
Verse; y,

CONSIDERANDO
7
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y 'resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I, inciso c)
148 fraccién I, 308 fracciones IV, 309 fracciones 1V, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamiento
@xmanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccidn 11, 6,

9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157,
60BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de
la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy Ly101
/fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Montgkrey;
y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que

ENTOm O a[m_r';'-ﬁf-”(m” VENZQm o | QONEIMENTO e ST
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contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso
de suelo-del inmueble con expediente catastral * le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de
Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con fecha 15 de agosto de
2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificaciéon Secundarfa E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en donde da frente a la Avenida Pedro Infante, donde es Clasificada
como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde ya cuenta con la Factibilidad de Uso de Suelo para los giros
HABITACIONAL. - 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE); COMERCIAL. - 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, de acuerdo a lo indicado en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos, en el niimero 1; fraccién I, inciso b) del presente resolutivo.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4; 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos
Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de
Especialidades (2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, muebles y linea blanca (domésticos y de
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5-Articules Médicos y de laboratorio,
2.2.6 Computacion, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7/Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas,
2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15
Miisica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas
de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y
puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros). 2.3.4 Tiendas de conven/iencia 3.1 Servicios Personales
(3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafgs, 3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8
Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, tintorerfas y
Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de t}*{asajes terapéuticos, Quiropracticos
y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura), 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, antojitos , 3.9
Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de
cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y a Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10
Centro de Educacién a distancia.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 11 y/Ill de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevq"Leén el objeto de los tramites de fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es
determinar de acuerdo a lo’establecido en los planes o programas/ municipales de desarrollo urbano es: “..II
Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a)/ Establecer las normas de planificacién o
gstricciones de orden urbanistico y arquitecténico. IIl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)

%\;“Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio publico y predios

coliyaq.bes...”. !
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TERCERO. VERIFICACION FISICA. En fecha de 17-diecisiete dfas del mes de enero del 2025-dos mil veinticinco,
personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible llevo a cabo una verificacién ocular en el inmueble
ubicado en la Avenida Pedro Infante No. 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, Etapa 2 en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado,
manifestando el inspector lo siguiente: “...Al momento de la visita se encontré el predio baldfo, aiin no presenta avance
de obra preiimi'nar de construccidn o excavacién en el mismo, por lo que actualmente no cuenta con algtin uso de suelo
en especifico y en el drea colindante al mismo existe la construccién de un edificio en proceso de uso de suelo mixto.
Todavfa no existe alguna construccién la cual cotejar referente a los planos arquitecténicos presentados estd el terreno
baldio. En el juego de planos presentados 'se proyectan cajones de estacionamiento, los cuales todavia no hay
construccién de los mismos, pero cuenta con el espacio correspondiente para su efecucion... v

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY. Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur,
descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo
a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado con ntimero de expediente catastral

Il ¢ corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

/ Superficie a dictaminar: 7,611.626 m?
[ - f NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS : OPINION
COEF M2 COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 5,708.72 0.49 3,723.55 | cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 26,640,691 2.85 21,680.77 | cumple
Area Libre 0.25 1,902,906 | 0.51 3,888,076 cur’r;ple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 _1,141.74 I'0.25 1,941.45| cumple
\ 'N° de Niveles Mdximo 10.00 niveles 10 Niveles gumple
Altura por nivel 4,00 metros *4,57 metros / cumple
_ l Densidad ¥+ 140 unidades ) cumple

* La altura del proyecto fue revisada bajo opinién emitida como factible por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos

el oficio de fecha 01-primer dfa del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, con ntimero de oficio PRT/525/2025,
@Qgicamente en lo referente a la variacién de la altura de nivel, con una variacion de 4.00 cuatro metros a 4.57- cuatro
punto cincuenta y siete, respectivamente, altura méaxima de nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del
proyecto solicitado de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia

de Construccién (Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de Servicios
grupados) y Habitacional (Multifamiliar 140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo departamentos) y en el
mueble ubicado en la Ave/nida Pedro Infante niimero 6003, Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 2, en el Muni¢ipio

g
YD .

3 AQUI SE RESUELVE

12485


debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No. SDU/03053/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000373-24-02

de Monterrey, Nuevo Ledn con expediente catastral 70) 58-393-028, expediente administrativo L-USDE-000373-24-
02.

** De acuerdo a lo indicado en el Instructivo con mimero de oficio 02998/SEDUS0/2024, bajo el Expediente
Administrativo nimero F-004/2024 de fecha 24 de Julio de 2024, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del municipio de Monterrey Nuevo Leén, para el Desarrollo del Fraccionamiento de Tipo Habitacional
Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES
MAGNOLIA ETAPA 2. donde se desprende un Lote MULTIFAMILIAR, COMERCIAL v DE SERVICIOS, con una superficie
de 7,611.626 metros cuadrados e identificado con el expediente catastral _ y de acuerdo al apartado de
Considerando, Fraccién 11. ZONIFICACION Y DENSIDAD., punto b, DENSIDAD. En cuanto a la ETAPA 2 le corresponden
140 Viviendas tipo departamento, solicitada en el presente.

QUINTO. ESTACIONAMIENTO.

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIROJ ---.--.éKNL.I:.]..D...A“].j“" uu-uuui-l-].auusuuuuuu .u.uu.......Mi...u.uunu.é.u...ﬁgdﬁ.iﬁﬁé......
1'%'2 ]\.dl‘llt]famlllar (&w 2.3 cajon . P.’or 140- viviendas! 322- cajones SOLUCIONA CON: | opiNigN s |
mds viviendas por lote) vivienda i cu
| 27 Lotk Somertales 20.00 M2 314.99m2 | 16-cajones
de Servicios Agrupados
REQU]EREUNTOTAL 338%]0“65

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base a la unidad Basica efectiva de las actividades
solicitadas.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. A \ \
Datos de Construccién )
M2 por construir: 21,680.77 m2 g
M2 de Construccién total: 21,680.77 m2 4
Barda perimetral por Construir 286.20 ml /
/
Datos de Uso de Edificacién /./f
M2 por autorizar: 21,680.77 m2
M2 estacionamiento techado: 9,721.23 m2 |/ /
Namero de cajones de /
estacionamiento: 339-cajones /
/
SEPTIMO. CUADRO DE AREAS. /
/
M2 POR /
r NIVELES CONSTRUIR M2 TOTALES PESGLOSE DE AREAS
| /
$Cisternq/ Fosa 139.98 139.98 Cisterna i
\ ‘ ]
3 |
: Sétano 01 3,103.44 3,103.44 Estacionamiento para 147 cajones, rampa de acceso, pet park, drea de
basura, sub estacién elé Itrica, area de cisterna, cuarto de maquinas para
{ I |

7 \\ x 22
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/ , /

. z | ; . = g
cisterna, drea de basura, cuarto eléctrico, escaleras, elevadores y 05<cinco
bodegas.

Planta Baja

3635.17
|

3,635.17

Estacionamiento para 96 ca]ones, rampa-de acceso, caseta, 05 cinco
bodegas, cuarto mecanico, cuarto de mantenimiento, escaleras, elevadores
(4rea de amenidades, gimnasio, 02-dos salas privadas, ludoteca, oficina, site,
cocina, bafios hombres, bafios mujeres y cowork). >

05-cinco Locales Comerciales de Servicios Agrupados.

Estacionamiento

01 (planta alta) -

2,982.62

2,982.62

s

Estacionamiento para 96 cajones, 04-cuatro bodegas, cuarto mecénico,
cuarto de mantenim;ento, escaleras y elevadores |

|

Nivel 01

A
1,297.40

1,297.40

Cuarto mecanico, chute de basura;escaleras, elevadores y explanada sin
techar X : : \ /

16- dieciséis departamentos (cada uno con cocina, 1/2 bafio, sala, comedor,
terraza descubierta, recamaras y cada una con bafio completo y vestidor).

Nivel 02

1,297.40

1,29740

Cuarto mecanico, chute de basura, cuarto mecanico, escaleras y elevador

16- dieciséis departamentos (cada uno con cocina, lavanderfa, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completo y
vestidon). 3 \

l
Nivel 03

1,297.40

1,297.40

Cuarto mecanico, chute de’basura, cuarto mecanico, escaleras y elevador

i ;
16- diéciséis departamentos (cada uno con cocina, lavanderia, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completoy
vestidor).

i Nivel 04

f

f

1,297.40

1,297.40

Cuarto mecdanico, chute de basura cuarto mecénico, escaleras y elevador
l

16- d1ec1séls departamentos (cada uno/con cocina, lavanderfa, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cublerta, recamaras y cada una con bafio completo y
vestidor).

Nivel 05

\
1,297.40

1,297.40

Cuarto mecénico, chute de bastra, cuarto mecénico, escaleras y elevador

16- dieciséis depa'rtamentos (cada uno con cocina, lavanderfa, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completo y
vestidor). -

1,297.40

1,297.40

Cuarto mecanico, chute de basura, cuarto mécénico, escaleras y e!evador

16- dieciséis departamentos (cada uno con cocina, lavanderfa, 1/2 bano,.
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bano cnmplétgqv
vestidor). |

\|
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Cuarto mec4nico, chute de basura, cuarto mecénico, escaleras y elevador

Nivel 07 1,297.40 1,297.40 16- dieciséis departamentos (cada uno con cocina, lavanderfa, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completoy

vestidor).

Cuarto mecanico, chute de basura, cuarto mecanico, escaleras y elevador

Nivel 08 1,394.00 1,394.00 16- dieciséis departamentos (cada uno con cocina, lavanderia, 1/2 bafio,
sala, comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completo y
vestidor).

Cuarto mecénico, chute de basura, cuarto mecénico, escaleras y elevador
\

) Nivel 9 1,259.98 . 1,259.98 12- doce depa'rtamentos (cada uno con cocina, lavandertia, 1'/2 bafio, sala,
comedor, terraza cubierta, recamaras y cada una con bafio completo y
vestidor).

Azotea 83.78 83.78 cubo instalaciones, escaleras y sobrepaso de elevador

Multifamiliar con (140-ciento cuarenta unidades de vivienda tipo
Total 21,680.77 21,680.77 departamentos) y Comercio (5-cinco Locales Comerciales y de
[ servicios Agrupados)

/

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita
el predio respectivo con la via ptblica en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie
prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento
contendra las afectaciones y restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley| el Plan, el Reglamento para las
Construcciones y las demas disposiciones generales aplicables...” \

A suvezel articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver éos alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. 7

o

'/
a) Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-USDE-000373-24-02, se requiri6 a la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cpal fue emitido dentro del expediente
administrativo PT-ALVI-000778-24 de fecha 27-veintisiete de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, respecto
a el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante, sin niimero, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado
con el nimero de expediente catastral _en el cual s¢’indica que para la Avenida Pedro Infante
debera respetar limite e propiedad de acuerdo a escrituras, por lo anterior “NO se prevé la modificacién de los
algneamientos de tramo de la Via Pliblica con la que colinda el Predio‘}f

QPOI‘ todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la pr%sente determinacion, asi la solicitud materia
del t/r* mite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

\
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ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA
DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (05-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 140-CIENTO CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTOS, respecto del inmueble ubicado en la \AVENIDA PEDRO INFANTE NUMERO 6003,
FRACCIONAMIENTO CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 2. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON;
identificado con el expediente catastral nimero con una superficie total de terreno de 7,611.626
metros cuadrados, con una superficie de 21,680.77 metros cuadrados de construccién total,

SEGUNDO: De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones irn"puestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
gréfica y Planos (1 de 14 al 14 de 14), la cual debidarhente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. Una’copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico,
Licencia de uso de Suelo, Licencias Municipales de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (05-cinco
Locales Comerciales de Servicios Agrupados) y Habitacional (Multifamiliar 140 unidades tipo departamento), deberd
conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad. &

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, debern ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el artfculo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

4, El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa
habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo, como'lo establece el articulo 319 fraccién Il de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

5. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones de
las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

6. La presente licencia de construccién (obra nueva) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman la
obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos aplicables. \

7. Dada por terminada la revisi6n técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de suresponsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leén, N
8. Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
tivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o
wosicién con cargo a los responsables. ) ' '

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 14 al 14 de 14) autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
//’gxncionamiento estructural del proyecto aprobado. o1/

. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Locales Comerciales de Servicios Agrupadd’é(y

Mulgifamiliar. ;
N - -
V! ( :

%.
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4. Deberdrespetar y mantener en funcionamiento los 339-trecientos treintay nueve cajones de estacionamiento, con dimensiones
de 2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 2,50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para
personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.

5. Deberd mantener habilitades y en buenas condiciones como minimo 1,941.45 metros cuadrados de 4drea de ]ardin que requiere
el proyecto.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via ptiblica. |

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén,

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via ptiblica.

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

12. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene,

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

15. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

16. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptblica y deberdn mantenerse
permanentemente limpios.

17, Deber4 de contar con un sistema apropiado para la’ prevenmén y control de incendios

18. Es obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo alas reglas o normas sstablecidas por las autoridades competentes.
19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de protetcién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que prest n servicigs al publico,

20. Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. \

21. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparc m1ento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso.

22. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se prewene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23, Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra’ o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. ]

25, Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, as{ como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

c) En cuanto a Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. GDV/331/2025 del asunto Lineamiento Técnico
Ambiental-2/25 de fecha 24-veinticuatro dias del mes de junio del 2025-dos m11 veinticinco, emitido por la Direccién General
para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria. /

| /

Durante la etapa de construccion. : /

/

: /
Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante
]-3 NAE) y en el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana dé Monterrey:

\g Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccién. (numeral 6.1 de la NAE). !

2(El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas
ljb]le\s (numeral 6.1 de la NAE).

&
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3. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) ade\‘cuadamente;
los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y los de
manejo e;pecial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento; privilegiando'la reduccién de su
generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademds, deberdy observary cumplirlos £ntos que resulten aplicables del apartado
6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la
construccién y demolicién en el estado de Nuevo Leén.
4. Deber4 observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los l{mites de 68
f dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. . ' N
6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ;
7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y c6digo de identificacion otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar
el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 de la NAE).
8. Los residuos que se generen durante las actividades de demolicién o construccién, deberin manejarse conforme lo establecido den
los aparato de 6, 7 y los puntos aplicables del apartado 8, de lanorma ambiental estatal NAe-SMA-008-2022, publicada en el periddico
Oficial del Estado el dfa 26 del mes de abril del afio 2023. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3
deber4 presentar la formulacién de los planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del sado para cumplir con lo establecido
en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobaron ante estas dependencias.
9. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin de evitar la
dispersién de polvos, deber4 implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que los
transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via piiblica, éstos deberdn
transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material (numeral 7.2.1.8 de la NAE). )
10. Deber4n humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, 0 alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberan
humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga
final (numeral 7.2.1.6 de la NAE). « 2
11, Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tangues pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1 de la
NAE). =
12. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 De la NAE). '
13. La descarga del camidn se hara evitando ca(daflibres superiorés a 1.5 metros de altura, sé deberd vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la descarga (numeral 7.2.1. 11
de la NAE). |
14, En caso que se generen lodos producto de durante las actividades de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deber4n de contar con el permiso correspondiente (numeral
7.2.1.13 de la NAE). ; : '
15. En las estructuras mayores a 2 pisés (0 4.5-m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de partfculas de polvo, con el objeto de evitar su dispersién al
Q};eriorr asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

\

Deber4 minimizar la cantidafi y duracién de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
ispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado (numeral 7 de la NAE), ; :
17. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad (numeral 11.3.1 dela
NAE). \ &
18. Queda/prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las instalaei Y _és

/ adecuadads para la preparaci6n y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 e'la
/ NAE), i
\ O

go \\)'
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19. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentldo, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno (articulo 80 del RPA e IUM).
21. Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de construcci6n se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica aire.nl.gob.mx con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas
en.esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos'y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM).

23. Deberin realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademé«ls de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, ‘el cual deber4 asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacion. - \
Generales

24. Deberd elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de polvo
y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE).

25. Elbarrido y lalimpieza de calles se efectuara porla autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, mquﬂmos poseedores
o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).

26. Deberd cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado "Desarrollo Habitacional y Comercial Pedro Infante” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente
del Estado (Oficio Nim. 0440/SPMARN-IA/21).

27. Deberd cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacién establé&\idas en ¢l estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Desarrolle Habitacional y Comercial Pedro Infante!.

28. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citadbs en log puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025. 7

29. En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deber4 presentar ante
la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.
30. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los lmpactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio (fraccién I1 del articulo 11 del RPA e IUM). /

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

31. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
s limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT - -1994), siendo de 55 dB(A)
e 06:00 2 22:00 horasy de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A)
e 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales).

32. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su velumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisi6én de ruido
porfa l\lqyma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

N\ 28
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33. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 del RPA e IUM).
\
Contaminacién del Suelo
ok Jre)

-34, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte o
pueda afectar su integridad (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM),
35. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o lfquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes (fraccién VI del articulo
79 del RPA e IUM).
36. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM). | )
37, El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e IUM).
38. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con barrera de
contencién para evitar derrames (fraccion II del articulo 79 del RPA e [UM).

i

Emisiones al Aire : N <
Y

39. En caso.de que los locales comerciales cuenten con 4rea de cocina ésta deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de

{ filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
deber4 contar con una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (artfculo 54 del RPA e
[UM). -
40, No se deberan percibir olores a predios colindantes (artfculo 80 del RPA e IUM).

| 'Contaminaci6n del Agua -
41, Es prohibido la derrama o-vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e [UM).
42, Debera registrar sus descaf'gas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento y, con relacién a las actividades de multifamiliar y locales comerciales, cumplir con las Corldiciones Particulares de /
Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental\estatal NAE-SMA-010-2022, publicada en el
/ Periddico Oficial del Estado el dia 1 deimayb del afio 2024.

43, Los lfquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su origen o
composicion,
44, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que plidiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas (articulo

66 del RPA e IUM). /|

y —

~ Manejo de Residuos Sélidos \ % !
i f 4
45, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
46. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transfmrt‘e y disposicién final) adecuadamente; los peligrosos |
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos y los de tipos de manejo
~ especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento.
“ 47. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos
roedores (articulo 77 del RPA e IUM). . N
48. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.
4/9. Debera coqtar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados,
Reforestacion ) / /
j
| [
50. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-572-24 el cual fue resuelto con la reposicién de 1132 drboles nativos dej2
-pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. | " ¥
1. El espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 12-doce 4rboles nativos con dimensiones de ser de al menos de 5.08
centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro-treinta centimetros de altura, sobre el cepellén, lo

anteio\‘rvde conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Ledn) y debera de contar con 1-
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un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 167-ciento sesenta y siete
drboles), y debido a que 277 cajones estaran cubiertos, se repusieron 139 arboles nativos de 2 pulgadas al vivero municipal y se
pagaron las cuota de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante’el
comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos,
debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero Municipal, ubicado en
Jesds M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L., en total debera contar en el sitio con 43 4rboles nativos de
2 pulgadas (en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey).

Imagen Urbana

52. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. |
53. No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento |  Sin méas por el
momento y me pongo a sus 6rdenes para cualquier duda. '

]
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podri realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes.

d) La Direcci6én de Proyectos Técnicos de la En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio PRT/281/2025,
de fecha 08-ocho de abril del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe.

1. En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

2. Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con Tas. condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras deilgero, la \tjual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para’las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. /

3. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ) )

4. Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al”pm'yectd, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. /

5. La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vip/cu]ado tnicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd/necesario que se vuelva analizar por esta
direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

6. Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con Jas disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, ¢ Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y demés

disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente

Sadministrativo. / -
WDada por terminada larevisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad directa
“y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
hand:para el Estado de Nuevo Leén, 2019,

30
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/ ¢) En cuanto a Vialidad deber3 respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/290/ 2025 de fecha a los 10-diez dias del mes de abril
del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ‘ ‘

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 17 planos ofﬁciales del proyecto, asf como el
estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los
articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y
conforme a lo dispuesto por los art{culos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de movilidad
cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
Monterrey, y articulg 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, y demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha Octubre

del 2024, en el cual Gabriel Ponce Elizondo, Ingeniero Civil con MaEﬁtria en Ingenierfa con Orientacién en Ingenierfa de Trénsito y Vias :
Terrestres con cédula profesional 6720939 manifiesta ser la responsable de la elaboraci6n del estudio de movilidad. Por lo anterior |
se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacion al proyecto
ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deberd cumplir con lo siguiente:

{
» El pros}ecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desaﬁollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

o Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros. |

« Se deber4 disponer de cajones de estacionamiento para persona{s_ discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
| acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. /

s Deber4 cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala que, en
centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento
de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

« De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo
Leén, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios deberdn contar con
estacionamientos equipados para vehfculos eléctricos, los cuales contardn con distintivos y sefializaciones adecuadas. Estos espacios,
en ninglin caso podrén reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos
proyectos, estos deberan incluir en sus planos de construccién, como minimo, una estacion de carga de vehfculos eléctricos.

b 7 N

« Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo, a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de

cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no

deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y
%idas alos usuarios. ‘

s Laedificacion deberd contar conlos elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonom{a y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el
mobiliarid y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y |
tomar en/cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de carécter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

[ /
: ﬂ Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusiva, de

acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. Ol
1\ N \ e N, .
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 Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al &rea multifamiliar
deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno.

» En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier
dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via piblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo
siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interior
del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la
via piblica.

e El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de circulacién,
de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis
metros.

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacion, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. Los'pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

» El proyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberan cumplir con el articulo 58 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en pendiente, tanto para pasar
de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitir4 rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

» Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxima del 15 %. Asf{ mismo si utilizan dicha pendiente maxima deberan
darleun acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo conel Artfculo-57 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

¢ Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintlira en la superficie de rodamiento en la
zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares,

* Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2,20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y en los niveles
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacigh y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey., /

e El desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y a lazona colindante. La operacién

f

vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. /
/

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de

esta Direccidn se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y

queda vinculada Gnicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,

porlo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustentan,

serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera dar
mplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto/le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacio Piblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidasffen los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
‘articulo 107 fraccion XXXIII del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey en relacion a los disefios de los
?Yementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién via],le] suministro e instalacion de seflalamientos y
y}spos\iy.vos de control de transito, y demas que considere necesarios en razdén a lal circunstancias particulares del referido proyecto

9,.
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arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuart(j)/ y quinto pdrrafo, fraccién

Vil y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El titular

del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Pdblico quien de acuerdo a sus
atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad. j
/

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o

reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por tefminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilic{ad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey y las/disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

f)En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a las normas seiialadas en el Oficio No.
GME/360/2025 y plano de fecha a los 03-tres dias del mes de junio del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la
Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

| 1. Elsolicitante se compromete al suministro y la instalacién de la sefializacién tanto vertical como horizontal del tramo de la avenida
Pedro infante, tal y como se indica en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio, correspondiente
al expediente catastral ﬁcon el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal del Aceras de Nuevo Leén,
tal como se indica en plano autorizado.

3. El solicitante deberi instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupéntes de vehiculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de|
mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. |/ :

4. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas
por esta Direccidn, para su validacidon. ‘

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que debera cumplir
con la totalidad de las obligaciones indicadas, en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién
de licencia en tramite.

g) En cuanto a Hidrologia deberd respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/217/2025 de fecha a los 13- trece dfas del mes de
marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: 5

lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA, correspondiente a la Licencia solicitada con una m-
pinién FACTIBLE por parte de esta direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberén presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las

vialidades, ademis que deber4 tener salida a piso y no en'cafda libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mfnimo se recomienda: 3L o
Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control dela erosién o arrastre de los materiales producto de los movimiéntos

de tierra.

« No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

. VE\iﬁcar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. i

R\
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3. Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

4, Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

5. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediate ademés de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7. Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas
en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8
y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

h) En cuanto a Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/239/2025 de fechaa los 25-veinticinco dias del mes
de abril del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS:

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizé 5 sondeos de exploracién hasta una
profundidad de 15.0m., en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de carga
admisible del suelo, en el cual se determind la estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisico mecanicas del terreno a diversa
profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El nivel freéticq se detectd a una profundidad de 14.00m.

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE RIESGO E IMPACTO GEOLOGICO:

De acuerdo al estudio, la litologfa del sitio estd compuesta por depésitos aluviales someros, producto del periodo cuaternario en
espesores variables, a lo que subyace la roca sedimentaria, la cual, en esta zona el macizo rocoso estd conformado por lutita
intemperizada de la Formacién Méndez. El andlisis de riesgos indica un nivel de bajo riesgo con r specto a la instalacién del proyecto
y las condiciones del entorno geolégico, sin embargo, se deber prestar atencién a los efectos del escurrimiento e infiltracién del suelo
del predio.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOFiSICO:
Se realizé una tomograffa geo eléctrica de longitud de 100m con espaciamiento de 10 metros. De acuerdo a los resultados obtenidos,
no se observaron la presencia de socavones, agrietamientos o fracturamiento que pudieran generar algin tipo de riesgo por
asentamientos o hundimientos a la futura construccion por lo que el sitio en estudio es seguro y no presenta algiin tipo de riesgo, alo
largo de la linea de la tomografia realizada.

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:
Para el Analisis de Talud, se utiliz6 el software DLO-A. Se analizaron los cortes de hasta 3.57m. Se determiné que los taludes son
estables para excavarse convencionalmente, se tiene un mejor margen de seguridad protegiendo la excavacién de la intemperie y
realizdndola con un talud dé no mas de 702 reforzado con concreto lanzado y drenes en todos Nos lados. Se obtuvieron factores de
seguridad de hasta 5.93. i

/
CONCLUSIONES /
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA CQ’rrespondlente alaLicenciasolicitada con

una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente: /
0 Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendacmnes realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

ada por terminada la revisién técnica, al resolver ]a solicitud del Tramite se debera apeﬁctblr a los interesados de su'responsabilidad
K irecta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio
"de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Essg o de Nuevo Ledn.
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La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA y queda vinculado tinicamente en relacién a los i
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo,sustenten, sera necesario que-se vuelva analizar por esta
Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién, ;

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

i‘j En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: \
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientaci6n del edificio, iluminacion
natural, remetimiento de ventanas. Y/
Envolvente térmica de la edificacion:
o Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: ‘
o Aislamiento de sistemas de calefaccion
o Aislante térmicos Sistema vidriados [
o Reflectancia solar y emitancia térmica de techos :
» Fugas de aire
o Sistema Constructivo
Ingenierfas / sistema mecénico: A
» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos: / 7
« Economizador y control de sistemas hidraulicos para gistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e Calculo de cargas de disefio
« Dimensionamiento del equipo y sistema
» Unidades enfriadoras eficientes
» Controles de sistemas de aire acondicionado
» Ventilacién ‘
» Recuperaci6n de energfa en sistemas de ventilacién
s Construccion de ductos eficientes
o Aislamiento apropiado de tuberias
e Disefioy control eficiente de sistemas de aire
o Calefaccion fuera de la edificacién A
o Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. &
Sistema de iluminacion eléctrica:
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
o Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). ; |
« Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
o Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
e Ocupacién/movimiento /
«tDispositivos de control automético (temporizadores)
ensores iluminacién natural b
Control de zona con luz diurna
» Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
o [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
 Consumo de energfa eléctrica \
ervicio de agua caliente: , :
« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones: {
« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
o Controles de temperatura ‘ # ""-
» Trampas de calor 3 -
. Si‘ﬁgma de agua caliente recirculada

\) ; ' - /;5 o
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» Controles del sistema del agua caliente

¢ Albercas y spas interiores eficientes

« Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

o Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

» Considerar quipos eficientes para:

 Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

o Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

¢ Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

o Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua :

» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas re51dua1es, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicjonales de ahorro de agua.

Energia renovable:

o Considerar tecnologfas de energia renovable como:

e Sistema de paneles fotovoltaicos

s Aerogeneradores

+ Sistema geotérmico

» Calentadores solares de agua

11. En Materia de Segurldad

» Mediante oficio nimero DPCE-SAP-AR-404-2024, de fecha 26-veintiseis de junio de 2024- dos mil veinticuatro, la Direccién de
Proteccién Civil de Nuevo Leén, emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en
Materia de Proteccién Civil para el proyecto DE FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA
DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, a ubicarse en Avenida Pedro Infante, niimero 6003, Colonia Cumbres Magnolla Etapa 2, Monterrey,
Nuevo Leén, expediente catastral 70) 58-393-028.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la
aplicacion de'las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia;”

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamiento HumanQ Ordenamlento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no preJ&ka sobré los derechos de propiedad
y se dictd conforme a los documentos,-informes y datos proporcionados por el solicitante /por lo que serd a:su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones/que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cdigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 383 y 387 fracci6n VIl para‘al que
por s o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier dcto, para obtener autorizacidn,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgadp.

QUINTO. Los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, y el proyecto arquitectdnico o la licencia de uso de suelo
no tendran vencimiento. La licencia de uso de edificacién perderé su vigencia si se ¢jerce un uso distinto al derecho por
ella conferido, La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquélla que haya
sido autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva licencia, inicamente para 105 giros con venta y/o produccién de
bebidas alcohdlicas, productos quimicos peligrosos, combustibles y giros ,de alto riesgo. Para el resto de los
aprovechamientos bastara con dar aviso y cubrir los derechos correspondientes. En caso de que una nueva legislacién o
reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen

arte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autoriza¢ién, deberan ser adecuados a las nuevas

sposwlones lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313, 326 Gltimo pérrafo, 327

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo ;)rbano para el Estado, de Nuevo Ledn; Con
bas en 4a fraccion I1, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién

g ’
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tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacién respectivo. . :

SEXTO. Por ser cuestion de orden pt’ll\jlico, es debefF de la autoridad apercibir a los interesados en'términos de artfculo

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 'I‘en\"itorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,

en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra 7
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando laresolucién de que se trate hubiera sido emitida

con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como a los
documentos que forman parte de este expedientg, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén. Cimplase, T = oy o T VRS PR s =
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000373-24-02

Fecha de Clasificacién

14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de
inscripcion, 5. Numero de Pasaporte, 6.Numero de Péliza, 7.Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico




