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INSTRUCTIVO

A LOS C. C. MIRIAM MAYELA GARZA GUERRA,
NORA ANGELICA VILLARREAL NEAVEZ
Y ADRIAN HECTOR GARZA GUERRA

s

" PRESENTES.- ‘

|

La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dicté un acuerdo
que a la letra dice:

E\:‘n Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, ----------
---VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000364- 24-02, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 02-dos de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro, por los C. C. MIRIAM MAYELA GARZA GUERRA, NORA
ANGELICA VILLARREAL NEAVEZ y ADRIAN HECTOR GARZA GUERRA, propietarios del inmueble ubicado en la

e identificado con el nimero de expediente catastral atraves dae la cual pretenaen

obtener’1a LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y

LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y COMERCIO (10-DIEZ LOCALES

COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una

superficie de 900.00 metros cuadrados, con una construccion existente de 652.34 metros cuadrados, de los cuales

530.14 metros cuadrados son por demoler, 122.20 metros cuadrados son por regularizar y 485.06 metros

cuadrados son por ampliar, para resultar una construccién total de 607.26 metros cuadrados, de los cuales

‘ 485.06 metros cuadrados corresponden al uso de edificacion solicitado para Comercio (10-diez Locales

' Comerciales y de Servicios Agrupados). Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demas
constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino, debid verse; y, /

|

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir |
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos

en los artfculos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, artfculos 20, 91 y 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, artfculo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso cle Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:

A) Para el trami licenci molicién ial, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

De acuerdo al ARTICULO 91. Para llevar a.cabo una demolicién total o parcial de una obra, deberd contar con‘la
licencia correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos:

Considerando que la DEMOLICION PARCIAL es de 530.14 metros cuadrados, se clasifica,como Demolicién Parcial
w‘%@xﬂyar de 200 m2 de construccién), por lo que le resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 2, 3, 6,7,8, 9 y 10
obligatorios), requisito nimero 4 derogado y 5 (no aplica),-de acuerdo al artfculo 91 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; siendo los siguientes:

i‘i;“ﬁ-l
4 k} AQUI SE RESUELVE
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1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso
por el Director Responsable de Obra;

e PresentaSolicitud de tramite firmada por los C.C. Miriam Mayela Garza Guerra, Nora Angélica Villarreal Neavez
v Adriin Héctor Garza Guerra, en su caracter de propietarios del predio ubicado en la

identificado con expediente

catastral | NNNBBEEIE - través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION

PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
UNIFAMILIAR Y COMERCIO (10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), asi mismo

la firma, el Director Responsable de Obra, || EGTGNGEEEEEGEEEEEEEEE o nimere de cedula
profesional 8642802, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito ae fecha 26-veintiseis de
noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

2. Acreditacion de la Propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

e Presenta copia simple de Escritura Plblica Nimero 18,116-dieciocho mil ciento dieciséis, de fecha 29-
veintinueve de mayo del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Galindo Garcia, Notario
Piblico Suplente en funciones y adscrito a la Notarfa Pablica niimero 115-ciento quince de la cual es Titular el
Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral en el Estado; relativo a un CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, mediante
el cual, los C.C. Miriam Mayela Garza Guerra, Nora Angélica Villarreal Neavez y Adrian Héctor Garza
Guerra, adquirieron la propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral ||| N

zon una superficie de 900.00 metros cuadrados; inscrita en el entonces denominado Registro Publico de
la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, baio el

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 19-
diecinueve de septiembre del 2024-dos mil yeinticuatro, fungiendo como otorgante, los C.C. Miriam Mayela
Garza Guerra, Nora Angélica Villarreal ‘Neavez y Adriéﬁﬂéctor Garza Guerra en su caracter de

o Romero Gonzalez. para aue realice los tramites ante esta

propietarios y como Apoderado el C. Victor H

Secretaria, respecto al predio ubicado en la

identificado con el nlimero de expediente catastral V

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de ]a/C. Miriam Mayela Garza Guerra, expedida por el
Instituto Nacional Electoral referida con el nimero de (Propietaria).

en la cual presenta como testigos a los

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre dé la C. Nora Angélica Villarreal Neavez, expedida por
el Instituto Federal Electoral referida con el ntimero de [N} (Propietaria).

7
e Presenta copia simple de credencial para votar a nombée del C. Adridn Héctor Garza Guerra, expedida por el
Instituto Nacional Electoral referida con el niimero de_(Propietario).

/

e - Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del C. Victor Hugo Romero Gonzélez, expedida por el
Instituto Nacional Electoral referida con el nimero ’de_ (Apoderado y Gestor).

e Presenta copia simple de credencial para votar ,é‘ nombre del _ expedida por el
Instituto Nacional Electoral referida con el nimeyo de _[testigo).

"8, % Presenta copia simple de credencial para votar,é\ nombre del expedida por el
“UInstituto Nacional Electoral referida con el nirnero de ‘testigo).

/
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3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

e  Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 409A -1313 con fecha de pago 22-veintidds de enero del
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, por
concepto de Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro,

respecto al predio ubicado en la identificado
con el nimero de expediente catastral
4. Derogado

5. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;
e Noaplica

6. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director
Responsable de Obra;

e  Presentajuego de Planos oficiales (1 de1) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdénicas, elevaciones,
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por los C.C. Miriam Mayela
Garza Guerra, Nora Angélica Villarreal Neavez y Adridn Héctor Garza Guerra en su cardcter de
propietarios del predio que nos ocupa, esto en relacion al tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION
lDEMQLl!:lﬂN PARCIAL REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL (UNIFAMILIAR) Y COMERCIO (10-DIEZ LOCALES _COMERCIALES Y _DE_SERVICIOS
AGRUPADOS), asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, _
con niimero de cedula profesional 8642802, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de techa
26-veintiseis de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en elarticulo 9y 11
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn.

7.Programa de Demolicién;
¢  PresentaSecuenciade Demolicién Parcial elaboraday signadaporel
con cedula nrofesional niimero 8642802 para el predio ubicado en la
8. Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional;

e  Presenta Carta Responsiva de Director Résponsable de Obra, de fecha 26-veintiséis de noviembre del 2024-dos
mil veinticuatro, y Carta Responsiva en Formato Oficial de fecha 26-veintiséis de noviembre del 2024-dos mil

veinticuatro, firmada por e! N N / covia de cedula profesional nimero
8642802.

9. Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccion civil; particularmente, se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C. como la instancia competente para la realizacién de estudios
y analisis de riesgo en las medidas de prevencién contra incendios;

e Mediante oficio SSPCDPC/D/4574/23,con nimero de expediente nimero PC/662 /2 1/24,y TarjetaFolio N°
1295/23 dq fecha 30-treinta de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccion de Proteccién Civil
Montarray amitié el Dictamen de Lineamientos de Seguridad para la Demolicién parcial que se llevara a cabo

&
Y

"“-.-iég"entiﬁcado con expediente catastral | N IIEEEEEN y ¢! cual esta sujeto a las veriticaciones que realce aicna
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte

SO MGHTERREY

| \
\
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solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

10. Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros.

o Presenta copia simple de Péliza Nimerc | EEEEESEEEEE - <pedida por PRIMERO SEGUROS S.A. DE C.V. con
fecha de emisién 13-trece de mayo del 2025-dos mil veinticinco, y con una vigencia del dia 01/JUNIO/2025
hasta el dia 1/JUNIO/2026, con Cobertura Responsabilidad Civil a Terceros; en relacion al proyecto

solicitado para el predio ubicado en |- [

. Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacion de los
siguientes requisitos:

L. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

e  Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

II. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacion, actualizadas, originales,
legibles y a color;

e  Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores impresas a color del predio
solicitado. ;

1II. Copia simple del comprobante del domiciliohgue se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; | F5 \

facturado del 05-cinco de febrero del 2025-dos! mil veinticincg al 04-cuatro de abril del 2025-dos mil

H]
e  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comision Federal de Electricidad, respecto al periodo
veinticinco, como comprobante de domicilio para ofr v recibir notficaciones, sefalando para tal efecto en la

IV. La autorizacion u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), segiin corresponda, y de].; Junta de Proteccién y Conservacion
correspondiente, para cualquier intervencién en las zonas indicddas en el Plan como "Areas Protegidas del
Barrio Antiguo y de Santa Lucia”. Opinién favorable del INAH, INBA segiin corresponda para toda intervencion
en los inmuebles ubicados en la zona del Cerro del Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de
Mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor historico o artistico a pr;servar, segin lo determine el INAH e INBA, asi
como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento;

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o pien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacion antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite
su lectura. /
\'\. P /‘

N Presenta documentos fisicos y archivo digital en i:érmato USB y CD.
/

—~ y
§ f’
/
/ 4/30

V. Los requisitos antes relacionados se deberan de presexg r en las especificaciones y medidas indicadas por
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La solicitud de autorizacién de la demolicién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios
Digitales, en esta solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones. ‘ 7

| e  Elsolicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

En caso de demoliciones menores a 60 metros cuadrados de construccién no se requerird carta responsiva
de Director Responsable de Obra [ |

e Toda vez que solicita una demolicién de 530.14 metros cuadrados, presenta carta responsiva de fecha 26-
veintiséis de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, signada por el
con cédula profesional nimero 8642802.

B) Para el tramit licencia de construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Led6n:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin
su usoy tamaiio:” / |
I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierray otros;
11 TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccion;
11, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura
y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o fndust{‘ia mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccién;
VA
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

\
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 122.20 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4a.

\ \
Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece
requisitos para el tramite de Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual
estable que: “..Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos
legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante la presentacién de la
siguiente documentacion:

Considerando que la Regularizacién de construccién es de 122.20 metros cuadrados, se clasifica como
construccién TIPO 4a, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 4, 5, 6,7 y 8 (obligatorios),
(‘mequisito nimero 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especffico, observando las disposiciones de la t
W'él Plan o Programa), de acuerdo al Artfculo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Vonterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes: " ; /
17029

{

A 3
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1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;
4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el
Director Responsable de Obra.
5. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste,
6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en A) numerales 1, 6, 2 y 3,
respectivamente, del presente apartado de Resultando,

2. Acreditar la Licencia de Uso de Suelo o Edificacién

e  Presenta copia simple de Instructivo y Plano (1 de 1), con ntimero de Oficio SEDUSO 03575/2024, de fecha
02-dos de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro emitido dentro del expediente administrativo L-USDS-
000224-23-03, por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizé la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (UNIFAMILIAR) Y COMERCIO
(10-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el predio ubicado en la

Nuevo Ledn e identificado con el niimero
de expediente catastral —con una superficie total de 900.00 metros cuadrados.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requerimiento para este tipo de tramite.

7. Alineamiento Vial.

e Presenta resolucion del Alineamiento Vial, con'\’u’lmer_(} de expediente administrativo PT-ALVI-000424-23
de fecha 13-trece de julio del 2023-dos mil veintitrés,~emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible respecto al predio ubicado en la
identificado con el niimero de expediente catastral
en el cual se indica en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de

la via publica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la N b
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil; particularmente
se considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, como la institucion competente para la
realizaciéon de estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

e  Mediante oficio SSPCDPC/D/3763/23,con nimero de expediente nimero PC 613/21/24, y Tarjeta Folio
N° 1094/23 de fecha 13-trece de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil
Monterrey, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en Materia de Proteccidn Civil para el 'uso de UNIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS ubicarse en la
_identificado con expediente catastral y el cual esta

sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien
debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. '

9. “Estudio de impacto vial.

7
6/30
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\ \ b\
e No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo c}el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Gobierno
de 'Monterrey

/

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evaliie
las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo ~
| considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este

\

reglamento. \ \

e Presenta estudio de revisién estructural, de fecha 23-veintitrés de octubre del 2024-dos mil veinticuatro,
anexa Carta Responsiva de fecha en el mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro realizada por el
con niimero de cedula profesional 4335995 para la Licencia de Construccién
(Demolicién Parcial, Regularizacién y Ampliacién) y Uso de Edificacion® para Habitacional
(IInifamiliar) v Comercio (10-diez Locales Comerciales v de Servicios Agrupados) ubicado enla

/ identificado
’ con expediente catastral || RNENENEE { |
C. Para el trdmite de licencia de constrgcci(lm (Ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn, la siguiente clasificacidon, segtin su
usoy tamafio:" - : T
L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; ’

I TIPO 2: Autoconstruécién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccion; / \ 7l

I, TIPO 3a: Vivienda unifariliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

‘ IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%, Bardas mayores a 3.00 metros de
| altura y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

/
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampﬁicjé_ude construccion de 485.06 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, también establece
requisitos para el trdmite de Ampliacién de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
« .Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:”

Considerando que la Ampliacién de construccién es de 485.06 metros cuadrados, se clasifica como construccién

TIPQ 4b, por lo que le resultan aplicables los requisitos ntimero 1, 3, 4,5, 6,7,8,9, 10, (obligatorios), requisito nimero

\ f@@(ﬁerogado), 2 (no aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la

"‘:.,‘:1.5‘3'(, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los tltimos pérrafos del articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes: ~ t
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1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o

representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el

Director Responsable de Obra.

Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Alineamiento Vial.

0. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C., en relacion al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se
encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

w

2 Noa

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en A) numeral 1, inciso B)
numeral 3, inciso A) numerales 6, 2 y 3, e inciso B) numerales 7 y 8, respectivamente, del presente apartado de
Resultandos.

6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 22-veintidés de enero del 2024-dos mil veinticuatro,
realizada y signada por el ||| |GG co» nimero de cédula Profesional 4335995,
manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva
de fecha del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, para el

predio ubicado en la
con expediente catastral [ NG

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan\contener como minimo los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta
responsiva del Asesor estructural.

e  Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital r¢alizados y signados por e || SHEEGzG

I o~ nimero de cedula profesional 4335995, manifestando su responsabilidad como Asesor de
seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha en el mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

identificado con expediente
catastral

9. Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha’14-catorce de marzo del 2019-dos mil diecinueve,
realizado por la Empresa “PERFORACIONES Y ESTUDIOS DE SUELOS, S.A." y signado por ||| | | EHE
con nimero de cédula Profesional 2114449, manifestando su responsabilidad
mediante dicha carta responsiva de fecha 20-veinte de enero del 2025-dos mil veinticinco, en relacién al
nrovecto solicitado. nara el oredio ubicado Iz
con expediente catastral

11. Derogado /
/

12; Estudio de impacto ambiental. /

o ’,"f

®. No aplica, toda vez que el inmueble no se ¢ncuentra en el supuesto establecido en este requisito.

/
/
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13. Estudio de impacto vial. |

.

o Noaplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. . [/

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

e No aplica, ya que segln el visor de Atlas de Riesgoss del Estado de Nuevo Leén; NO se considera en Zona de
Riesgo. ‘ :

Tratdndose de construcciones 3b, 4a, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un ajfio de haber obtenido el interesado la
constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberéd tener cobertura aun'y cuando la obra en
construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

e Presenta copia simple de P6liza Numero :xpedida por PRIMERO SEGUROS S.A, DE C.V. con
fecha de emisién 13-trece de mayo del 2025-dos mil veinticinco, y con una vigencia del dia 01/JUNIO /2025

- hasta el dia 1/JUNIO/2026, con Cobertura Responsabilidad Civil a Terceros; en relacién al proyecto
solicitado para el predio ubicado en la

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su
programa de ejecucién y andlisis de taludes. ‘.

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos antériores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se
deben de cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales

correspondientes; / :

1. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; i

1Il. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; i

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de
diseiio arquitecténico, de la licencia de uso dé}'suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de
las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud,
tratandose de la licencia de construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma
de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del

Estado;

e Es\ios requisitos se cumplen o stibsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) adicional
z\.&ﬁ;‘&épiones I, 11y 111, e inciso B) numeral 2, respectivamente, del presente apartado de Resultandos.

\\e ) ‘ |
V. \“-!‘Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se

solicita, sélo/para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se
proporcione en ésta documental la Direccion General de Desarrollo Verde determinari si es

A}Ui SE RESUELVE
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necesario que se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad
competente);

e Presenta ficha ambiental recibida en fecha 04-cuatro de agosto del 2023-dos mil veintitrés ante la Direccién
para la Atencién del Cambio Climdtico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible por lo que
emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante Lineamiento Técnico Ambiental-5/25 con niimero de
oficio GDV/151/25 de fecha 12-doce de marzo del 2025-dos mil veintitinco.

VL. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses) cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de
areas al municipio;

e | Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VII. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las
especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien,
en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos
en el formato seifialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y
cuando estos puedan ser legibles; y,

e  Allega la documentacidén en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion
con las construcciones.

D. La Ley de Asentamlentos ‘Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

iente: -”Para la obtencién del proyecto ejecutivo
()al el solicitante deberd cumplir con los siguientes

arquitecténico o I:cenc:a de construccion muhic.
requisitos minimos":

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales [y de instalaciones y las memorias
_ correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director
/ responsable de la obra o corresponsables, asuman la oblig!acién o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, g’speciﬁcaciones, materiales y procesos de
ejecuciéon de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, /
IIl. Acompafiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional umfamlllar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; /

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentgs descritos o lo indicado en el inciso A) numerales 2,
6, inciso C), numerales (6, 8, 9,), inciso B) numeral 2, ¢ inciso A) numeral 3 respectivamente, del presente
apartado de Resultandos. /

/
V. Pago de derechos correspondientes; /

’ /
e Debera anexar el recibo de pago correspondlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
sohmtadas /

/
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E. El Reglamento Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162
sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de ediﬁcaEién, el solicitante, deberd presentar la
siguiente documentacion”;

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea
Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir
y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
sele expilda la Licencia de Uso de Edificacién, su niimero de expediente catastral, su superficie, elusoolos
usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demads informacién que
se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en
Disefio Arquitectonico;

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

[1l. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto; ;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; /
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; ' . /
[X. Alineamiento Vial; \

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso. .

XVIIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; " "

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso
de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitecténico
(Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de
la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia
de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos /
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la’ cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario
presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en
vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en
el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) numerales 1, 2,
2, 3, 6, adicional fraccién II, inciso B) numerales 7 y 8, inciso C) adicional fraccién V, inciso A) adicional fraccién 111,
e inciso B) numeral 2, respectivamente del presente apartado de Resultandos.

\ V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

o En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el inciso A) numeral 3 del presente apartado de Resultandos.

e Encuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite,
solicita la autorizacién de la Licencia de Construccién (Regularizacién, demolicién parcial, y ampliacién).

\
; 2

VIL. Derogado.
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X. En caso de tratarse de una regularizacioén, anexar reporte estructural fotografico;

e En cuanto al reporte estructural fotografico, este se encuentra incluido como “reseia fotogréfica/ dentro del
estudio de revisién estructural de fecha 23-veintitrés de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, que se
describe en el inciso B) numeral 10, del presente apartado de Resultandos.

XII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de
la dependencia u organismo competente;

s Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIII. En caso de/tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

s Noaplica, toda vez que de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad el giro solicitado se encuentra Permitido.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

e Presenta Colpia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacion,
por la cantidad de $ 3,647.95(tres mil seiscientos cuarenta y siete pesos 95/100 M.N.), con niimero de recibo
folio 3170000036068 de fecha 02-dos de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro expedido por la Direccion

de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asign6 el expediente L-USDE-000364-24-02
al expediente catastral '

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

e Debera anexar recibo de pago correspondiente {)revio a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. ' P

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula brnfesional de caha uno de los Profesionales (Asesores)

que elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este
tramite. |

s  Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiséis de noviembre del/2024-dos mil veinticuatro como Director
/

Responsable de Obra, <! || EGNGNGNNEEEEEEEEEEEEEEEE -0 (cro de cedula profesional
8642802, en relacion al provecto solicitado, para el predio ubicado en la —

identificado con expediente catastral

/
e Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de octubre del 2024-dos mil veinticuatro como Asesor en
Seguridad Estructural y Responsable de Calculo y Planos Estructurales, el con
niimero de cedula profesional 4335995, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

identificado con expediente catastral ||| | | Gz

e Presenta carta Responsiva de fecha 20-veinte de enero del 2025-dos mil veinticinco como Responsable del

Estudio de Mecanica de Suelos, el
2114449, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

[ 505 s
. 12/30
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Gobierno
de Monterrey.

¢ Presenta carta Responsiva de fecha en el mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro como Asesor en
Seguridad Estructural y Responsable del Reporte Estructural, e NG o imero de

cadula nrofesional 4335995. en relacién al provecto solicitado, para el predio ubicado en la

identificado con

expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura. ;

e Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato ffsico y en formato digital presentado
mediante USB y CD. - \

F. La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, en su articulo 325 seifiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de
edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; :

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente
la distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A) numerales 2,
2.1, 1,3, adicional fraccién I, del presente apartado de Resultandos. /

[11. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 6 del presente
Dictamen.

¢ En cuanto al plano de construcci6n autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite,
solicita la autorizacién de la Licencia de Construccién (Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacion).

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién; realizado de acuerdo
alo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
o Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y, .
C([)NSlDERANDO : “ k

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
. ,conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccidn I incisos a)yc),
%(él ]* (48 fraccién 1, 308 fracciones IVy X, 312, 314, 315 fracciones 11, IVy V, 323, 324,325,399, 402 primery tltimo parrafo,

Wde la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fracci6n [, punto 2, inciso c), 12 fracciones I y I, 14 fracciones I punto 1.1 y Il punto
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2.3, 15 fraccién I, 36, 39; 47,49, 139, 156, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 3 fracciones Vy VI, 4 fraccién 11, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones I al V1, 13 fracciones |
y 11, 14 fracciones 1y 11, 15 fracciones 1y I, 16 fracciones I al I11, 17, 18 fracciones I1,IVyX, 91 y 125, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Artfculos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y XLIX, 101 fracciones IVy
X1, 104 fracciones 1, 11, 11, y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de
conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene
el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de'Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO! A fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral [}

le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho de julio del 2014-dos niil catorce, Publicada en
el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto del 2014-dos mil catorce, y
de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS
CENTRO dando a frente a la Avenida Simén Bolivar, en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, en donde el uso solicitado para 1.1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, son consideradas como PERMITIDOS. Ahora bien, es importante sefialar que tomando en
cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de
lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para
HABITACIONAL(UNIFAMILIAR) Y COMERCIO( 10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS),
emitida en fecha 02-dos de septiembre de 2024- dos mil veinticuatro dentro del Expediente administrativo
nimero L-USDS-000224-23-03, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través
de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo Tercero
Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO: Continﬁarﬁvtgentes\l\as;licencias, permisos y autorizaciones expedidas
o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento™;. por lo que en esos términos se resolvera la
presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR.

De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 07-siete de enero del
2025-dos mil veinticinco, se hace constar que el inmueble antes mencjonado corresponde a edificacién de un nivel,
el cual consta de dos locales comerciales y un jardin al aire libre con diferentes especies de arbolado. Uno de los
locales se encuentra vacfo mientras que el segundo tiene un uso de venta de ropa (boutique). Mediante recorrido por
el interior del inmueble, se logra verificar.que el inmueble no presq(lta avance de construccién y/o demolicion, por
lo que no corresponde de acuerdo a plano de proyecto anexado./No se observan cajones de estacionamiento de
acuerdo a plano de proyecto anexado, se anexan datos de microzofriiﬁcaciénlen sitio. Se anexa reporte fotografico del
inmueble. / ‘

CUARTO.DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos de Construcciéon
M2 Existentes: 652.34 m2
M2 por Demoler: 530.14 m2
Mg.por Regularizar: 122.20 m2
4w M2 por Ampliar: 485.06 m2 |
M2 de Construcci6n total: 607.26 m2
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Datos de Uso de Edificacién

M2 de Edificacién total: 607.26 m2
M2 por Autorizar para Comercio

(10-diez Locales Comerciales y de \
Servicios Agrupados): 485.06 m2 N
M2 Estacionamiento Techado: . /0.00 m2 s
Nuimero de cajones de estacionamiento: '13- cajones

Al TR dindieat o W o
M2 M2 M2 M2 POR M2 DESGLOSE DE AREAS
NIVELES | EXISTENTES POR POR AMPLIAR | TOTALES : /
DEMOLE ;| REGULARIZAR _
............................................................................. B S e e O e o
\ AREA PARA CASA
o HABITACION UNIFAMILIAR,
06-LOCALES COMERCIALES,
PLANTA PASILLO,ESCALERAS,ESTACI
BAJA 652.34 530.14 122.20 242.53 ,,-364.73 SNAMIENTO PARA 18-
\ CAJONES ( 01-UNO PARA
DISCAPACITADOS), AREA DE
JARDIN
PLANTA ~i ESCALERAS, PASILLO, 04-
e ALTA o % o 24253 | 24253 1| 00ALES COMERCIALES
) _ 01-CASA HABITACION
UNIFAMILIAR, 10-LOCALES
; COMERCIALES Y DE
TOTAL 652.34 530.14 122.20 485.06 607.26 SERVICIOS AGRUPADOS,
) ESTACIONAMIENTO PARA
13-CAJONES (01-CAJON
................................................................................... PARA DISCAPACITADOS) i
i‘ ;
SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL ARTICULO 36 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON (CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO FRENTE A LA AV. SIMON BOLIVAR)
/
Superficie a Dictaminar : 900.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
gl;g]'(g' (Coeficiente de Ocupacién del 0.75 675.00 0.41 364.73 St cample
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) | 3.5V 3150.00 0.67 607.26 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 225.00 0.59 535.27 SI cumple
|.C. A V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 135.00 0.16 144.27 SI cumple
({NIVELES MAXIMOS HASTA 10 - NIVELES 02-NIVELES SI cumple
' FALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS 3.00 METROS SI cumple
|
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SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO MITRAS CENTRO

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para
el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
1-CAJON HASTA
200 M2 DE
1.1.1 UNIFAMILIAR CONSTRUCCION | 122.20 M2 = 1-CAJON
2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE
SERVICIOS 1 CAJON POR 207.56 M2/ 20.00 Sl
AGRUPADOS CADA 20.00 M2 M2=10-CAJONES CUMPLE
5036 13-CAJONES (01-UN
3.20.5 ALMACEN DE 1-CAJONPOR | M2/200.00M2=1 CAION FARS.
PRODUCTOS INOCUOS | CADA 200.00 M2 CAJON * B'C'CLEiiségl“CAION
TOTAL 12-CAJONES DISCAPACITADOS)

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que, en esa tesitura, se le informa al solicitante que solamente deberd dar uso
de edificacién a las dreas que fueron tomadas en cuenta como tal (UBS), respetar proyecto presentado.

*E] 4rea de almacén es para uso propio de los locales comerciales y de servicios agrupados

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica
en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccidn. El-§lineamiento_contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones v las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para rjesolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. '

Por lo que, presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000424-23 de fecha 13-
trece de julio del 202 3-dos mil veintitrés .emitido nor la Secretdria de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio
ubicado en la

identificado con expediente catastral en el cual se indica en los estudios de Vialidad No se prevé la
modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la

I icberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

 NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

(¢ Mediante Oficio No. GDV-151/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -5/25, de

. ¥

fecha a 12-doce de marzo del 2025-dos mil veinticinco, la Direccidén General para un Desarrollo Verde emite

B} 16/30 '
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Lineamjentos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000364-24-02,
ubicado en 12 I N (< caclo con expediente catastral [
los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

Gobierno
| de Monterrey

e  Mediante oficio nimero PRT/209/2024 de fecha a los 18-dieciocho de diciembre del 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Opinién
Técnica respecto a la materia de VIALIDAD el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE, debiendo cumplir con los lineamientos que seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucidn. !
{
e Mediante oficio nimero PRT/201/2024 de fecha a los 23-veintitrés de enero del afio 2025- dos mil veinticinco,
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié OPINION TECNICA
ESTRUCTURAL, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado, descritos
en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el'proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asf{ como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre
la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al
j proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mdas adelante se trascriben.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS ‘ -

|

e Mediante oficio SSPCDPC/D/4574/23,con niimero de expediente niimero PC/662/21/24, y Tarjeta Folio N°

1295/23 de fecha 30-treinta de octubre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil Monterrey,

emitié el Dictamen de Lineamientos de Seguridad para la Demolicién parcial que se llevara a cabo en [N
identificado con
expediente catastral 7 el cual esta sujeto a las verifticaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actlie en consecuencia,

e Mediante oficio SSPCDPC/D/3763/23,con niimero de expediente niimero PC 613/21/24, y Tarjeta Folio N°
1094/23 de fecha 13-trece de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey,

/ emiti6 las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia
de Proteccién Civil para el uso de UNIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS

ubicarse en la?
Ledn, identificado con expediente catastral y el cual estd sujeto a las verificacionies que realice

dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien del?eré informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma acttie en consecuencia, /. ‘ \

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 316 y 325 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los contenidos
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014;
artfculos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos
20,91y 125del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demads relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia,

~ yaen el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones Vy LI, 101 fraccién IV y 104 fracciones
\ 1,?11‘-;3; VII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-
\0" -i/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado

)
Aﬁyi&{ RESUELVE
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de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se

= ACUERD A:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOL[C]ON PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPL[AC]ON) Y LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y COMERCIO (10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS). respecto del nredio ubicado en la

e identificado con el numero de expediente
catastral el cual cuenta con una superficie de 900.00 metros cuadrados, con una construccién
existente de 652.34 metros cuadrados, de los cuales 530.14 metros cuadrados son por demoler, 122.20 metros
cuadrados son por regularizar y 485.06 metros cuadrados son por ampliar, para resultar una construccion total
de 607.26 metros cuadrados, de los cuales 485.06 metros cuadrados corresponden al uso de edificacion
solicitado para Comercio (10-diez Locales Comerciales y de Servicios Agrupados).

SEGUNDO. La autorizacion correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:
a) En cuanto a la Demolicion Parcial queda condicionado a lo siguiente:

Debera ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion

Parcial, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arquitecto _
con cédula profesional 8642802, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de

fecha a los 26-veintiseis de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b.  Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccién de colindancias y via puiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacion y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacidén.

c. Una vez terminada la demoliciéon el propietario y/o responsable de la obra,-debera limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las areas que
hayan afectado con motivo de las mismas, deposﬁaniolos"én lugar oficial.

b) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1. Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este actp se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugdr visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo mor,gntu a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (UNIFAMILIAR) Y
COMERCIO (10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERV CIOS AGRUPADOS) debera conservarse en la
obra, y estar a disposicion de la autoridad. /\

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de
construccién, deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319
fraccion I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

i Nuevo Ledn. ‘

S, De conformidad con lo establecido en el Articulo/ 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n. El proyecto ejecutivo
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arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia
habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; .

6. Deberd respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) (

7. Lapresente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales
y procesos de ejecuciéon de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajustenalo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y *
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que
expida el Ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y Articulo 123 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando
este dltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, ju\ltos
o por separado, deberd4n facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista
dari fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo
con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al
término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de

/ Desarrollo Urbano Sostenible) la terminaci6n de la obra (Obra Terminada).

9. Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

10, Dada por terminada la revisi6n técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados
de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. s

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la vfa piblica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

- 12. No utilizar los drboles, en su caso, como bangos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.),
para lo cual deber4 implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de
equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién; transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y
los equiparables a domésticos generados por el personal, \

15. Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del
vecino, o de la vfa piiblica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

16. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable
y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

17. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

?teriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente

7

» : . a . /£
denar4 los trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los responsables.
./ Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
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superficie de la via ptiblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario
o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

19. Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sébado de 8:00 a 14:00

horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos
estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a
lo presentado para su autorizacién -

21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas ptblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

c) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitect(’mijco tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Deberade respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de HABITACIONAL (UNIFAMILIAR)
Y COMERCIO (10-DIEZ LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.

4, Debera respetar y mantener en funcionamiento los 12 - cajones de estacionamiento que requiere como
minimo y el proyecto presenta 13-cajones, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 2.50
x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.0Q metros el caso de cajones para personas con capacidades
diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados.

5. Debera mantener habilitados y en buenas condlcl nes como minimo 135.00 metros cuadrados de irea de
Jardin que requiere el proyecto.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual
deber4 de ubicarse dentro del predio frente a la via ptiblica. \

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto

se autoriza, no debera cambiar el giro ni su irea de construcciéon qui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). j :

8. Deberd de contar con un_extinguidor y/o sistema contra incendjo por cada 60.00 metros cuadrados de
construccién.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de
los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualqmer/tlpo de maniobra que impacte negativamente en
la via publica.

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de stiministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

ML;Z JDeber4 conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
L.~ seconviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
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14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el \uso que

pretenda dérseles.
15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
16. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los
residuos, los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista
a la yfa publica y deberan mantenerse permanentemente limpios.
17.” Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios et
18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para
sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas
establecidas por las autoridades competentes. 7
119. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas-o que
présten servicios al publico. J )
20. Deberan contar con sefializacidn y alumbrado de salidas de emergencias.
21. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del
humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
22. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. ; |
24. \Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, t'[erra o material producto de
{ construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.
25. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cidmaras de video, as{ como de iluminacidn necesaria

requerida en cada caso. ) v
)

d) Encuantoa Ecol{)gia deberi respetar lo seiialado en el oficio No. GDV/151/2025 y dictamen LINEAMIENTO
TECNICO AMBIENTAL-5/25 de fecha 12-doce de marzo del 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se
refiere a lo siguiente:

' Deber4 cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019
y Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:

Durante la'Etapa de demolicién parcial y ampliacidn. -

1. Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de demolicién (numeral 6.1 del
NAE).

2. El horario de las actividades de demolicién y ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias hé4biles (numeral 6.1 del NAE).

3.  Los residuos provenientes de la demolicién y ampliacion deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposiciﬂén final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de los Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de (Desarrollﬁ)

Lﬁ‘ﬁténtable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

4, os generadores de residuos de demolicién y ampliacion debersn presentar el cdlculo de los indicadores de
7 manejo (residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU
y residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (numeral

B iein
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9.2.1.2 del NAE).

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y
ampliacién, no podrén colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los lfmites maximos permisibles de
ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deberén contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio. Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la
Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

En caso de que los residuos de demolicién y ampliacién sean igual o arriba de 80 m2 deberd presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente -del Estado para cumplir con lo

establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién

de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberén pasar por un sistema de
riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por
la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

La descarga del camidn se har4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja
del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante
la descarga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). P

En caso que se generen lodos producto de la actividad de la demoliciéh, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 del NAE). -

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra/a fin de evitar la dispersion de polvos, al
menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacion
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las ba {]uetas y aceras colindantes al sitio, debera
hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado (Z‘Zlmeral 7 del NAE).

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de yna fuga o der rame y notificar a la autoridad
(numeral 11.3.1 NAE). /

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo

eléctrico o Gas). (numeral 6.1 del NAE).

Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no

’.potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la

“emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 61.1.5.1 del

NAE).
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17. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al

~ entorno (artfculo 80 del RPA e IUM),
\ \
18. Antes de iniciar y durante las actividades de demoliciéon y ampliacién se debera tomar en cuenta y/ monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pdgina electrénica
www.nlgob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas

adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

19. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limjte del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento
nomenora 80 cm, con la finalidad de contener 1ds polvos y/o partfculas producto de la construccién en el interior
del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM).

20. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenajé sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de
contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de
un prestador de serviciosespecializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
(numeral \6.1 del NAE).

Durante la etapa de operacion, - y
Generales

/

\ 1
21. Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar
la emisién de polvo y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE).

22. El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracion ;de propietafios,
inquilinos, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

23. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas
por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores alas de su
reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de
Nuevo Leén, deber4 presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental
y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

- /
24. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los \
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. (fraccion II del articulo 11del RPA e IUM).

Aspecto Ambiental 7 |
Ruido y/o Vibraciones A

/ i
25, No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de
i‘m‘b impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido
) p g
\\ (articulo 84 del RPA e IUM).
\

26. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrin colocarse en
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colindancia a casa habitacién, via ptblica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB(A) de 10:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental). ,

27. En caso de Utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miusica, intercomunicacion, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA
e IUM).

28. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via pablica (artfculo 80 del RPA e IUM).

Contaminaciéq, del Suelo

29. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural (fraccion 1I del articulo 79 del RPA e IUM]).

30. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes
(fraccion VI del articulo 79 del RPA e IUM).

31. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

32. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del articulo 74 del
RPA e IUM).

33. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd
contar con barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

A ~

Emisiones al Aire i

34, En caso de los locales comerciales cuenten con drea de cocina ésta c@eré incluir campana y ducto o chimenea,
un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de glores y particulas o en su caso un sistema
eficiente de control, paralo cual debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante.
Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad
a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 54 del RPA e IUM).

35. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Agua
36. Es prohibido la ‘derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del
RPA e IUM). | / /
/
37. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacion del
establecimiento. /

38. Los liquidos residuales deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
39’%5 sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

stancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles

g , \
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7 { ] z 0
contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

\

\ |

40. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del

Estado.
/ \
: /

41, Los residuos que se generen debe[rén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos. ) )

42. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa pdblica, deberén ¢ontar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 66 del RPA e [UM). %

43. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. : \

% 2 \

44. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

' |

Reforestacion

45. Debera respetar el arbolado/(de acuerdo a oficio presentado el dia 11 de marzo del presente afio), de lo
contrario, se hard-acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey. |

4 46. El espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol nativos con dimensiones de al menos

Imagen Urbana 1

47.

‘de 5.08 centimetros (02-pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m- un metro treinta centimetros de
altura, sobre el cepelléﬁ, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del
Estado de Nuéevo Ledn, y debera contar con 01-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento, siendo la cantidad de 07-siete arboles, (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, Art. 92), por lo cual deberd de arborizar en sitio la cantidad total
de 08-ocho arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas, debiendo garantizar la existencia y subsistencia
de los individuos por lo menos dos afios como minimo y en caso de no subsistir deberé reponerlo en el sitio
hasta asegurar la supervivencia y adaptacion de los individuo, en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establelciclas en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

\
\

\

En caso de anuncio debera ser de tipb adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

48. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el

%‘l}?plimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara

‘réedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. |

(

s
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e) LaDireccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

Mediante oficio nimero PRT/209/2024, de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro se emitio
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, los suscritos
en el ejercicio de las atribuciones establecidas en losarticulos 100, fraccion I, y 103, fracciones V1y XI, del Reglamento
de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes términos,
el cual debera cumplir con lo siguiente: g

» Tomando en cuenta que el proyecto no sufre alteraciones en materia vial con respecto al proyecto aprobado
con éxpediente administrativo L-USDS-224-23-03, manteniendo su estacionamiento y &reas viales sin
cambios, se concluye que el proyecto deberd cumplir con las obligaciones en materia vial sefialadas en el
acuerdo con nimero de oficio SEDUS0/03575/2024 para el expediente administrativo L-USDS-224-23-03
de fecha 02 de septiembre del 2024.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opinién técnica de esta Direcci6n se considerara como FACTIBLE Gnicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, 0. del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio\de Monterrey, Nuevo Leén; del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y denas disposicio\nes legales o reglamentarias que le sean
aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud de Trémite de debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,/12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento "para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Nuevo Le6n.

f) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural gon oficio No. PRT/201/2024 de fecha a los
23-veintitres de enero del 2025-dos mil veinticinco, la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

e En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20,
requisitos 6 y 8. Asi mismo el Artfculo 125 numeral 10. También el Articulo 91 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn

/8. Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de
%\ Seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y
" estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido
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en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construcci6n, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e  Asfcomo también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tnicamente en
relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo
sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido
de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte
aplicable del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento i
Para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds disposiciones legales o reglamentarias
que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trémite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

; g) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: A
{ | \ N

Estrategias de diseiio pasivo:
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: |

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
¢ Aislamiento de sistemas de calefaccion \

e Aislante térmicos Sistema vidriados \

e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

e Fugas de aire |

o Sistema Constructivo

| Ingenierias / sistema mecanico: ;

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
¢ Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
e Ventilacién y Calefaccién (HVAC)
e Cdlculo de cargas de disefio i L
%‘!‘%i*ﬁiensionamiento del equipo y sistema : 4 h‘
@ nidades enfriadoras eficientes 7
e Controles de sistemas de aire acondicionado /

RESUELVE
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Ventilacién

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion

Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: ;
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporlzadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente N
Albercas y spas interiores eficientes \
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla
Calentadores integrados de agua ‘

Medidas de eficiencia del agua:

Energia renovable:

Considerar equipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consunio de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua-
Sistema ahorrador: sistema de captacidn agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agugd, medidas adicionales de ahorro de agua.
/
/

/

/

Considerar tecnologias de energfa renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos /

Ox@erogeneradores
“ﬁg F\Slstema geotérmico / B

Calentadores solares de agua /
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|
h) En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado: /

e Mediante oficio SSPCDPC/D/4574/23,con nimero de expediente nimero PC/662/21/24, y Tarjeta Folio
N° 1295/23 de fecha 30-treinta de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil
Monterrev. emitié el Dictamen de' Lineamientos de Seguridad para la Demolicién parcial que se llevard a
cabo en

- identificado con expediente catastral ¥ el cual esta Sujeto a las Veruicdaclones yue
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion
de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.’

(Y

le  Mediante oficio SSPCDPC/D/3763/23,con niimero de expediente niimero PC 613/21/24, y Tarjeta Folio
N° 1094/23 de fecha 13-trece de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil
Monterrey, emitié las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de
Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el uso de UNIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS ubicarse en la*
I i o cificado con expediente catastral y el cual esta

sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establec)ido en el oficio citado, que fue
“emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien
/ deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actude en consecuencia.

/
/

5|
TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el artfculo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacidn perdera su vigencia si
se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. -
|

CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucidn de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa p por autoridad competente; en los demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd
{'\f:?;é’su cargo y responsabilidad la autentici;'ad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
“Sestudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo,
serén sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente

en el Estado.
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SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. CAMplase, --=s=s===r-r=soborm e oo e oo oo oo oo

Gobierno o

de Monterrey |y FERNANDO GUTIERREZ MORENO

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
0, RETARIA DE DESARRQDEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

ABANO SOSTENIBLE | - /
‘éﬁ YV EFICIENTE

Cricina del Secretario
g LIC CARLGS DA # g& Urbano Sostenible
NCARGADO DE: DIRECC[O‘ GENERAL PARA UN
DESARROLLO. Il\f'fEGRADO COMPACTO Y EFICIENTE DE
LA SECRETAR]A DE DESARROLLO URBANO SOST}EN]BLE
BE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

Gobierno

i Monterray
7). AR I 2024 - 2027

DIR coion-aEMERAL PARA UN
JB; saawofm INTEGRADO,

Yo maann
Q}él;sm\% /JEGH/GIM/BASH

Lo que |, notificd Usted, por meFm de éste Instructivo que entregué a una persona que dijo
llamarse i\k‘{t\ F\Njf'h(& \J |(H(€(_,\ef , quien dijo ser @;(\’\l?\r“\Cl(\C , y se
identifico con __; siendo las & ( ( yhoras del dia <7 [ del mes
NOVWEMDr del afio ;

EL C. NOTIFIC DOR —  EL C.NOTIFICADO:

NOMBRE: % Ai Q*l 06'7(1(( nomere: Nove, Ange [ree Vs pea/ Neaver

|
|

’%(@H sorc._
CREDENCIAL OFICIAL No. IDENTIFICACION OFICIAL _ ;

S
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000364-24-02

Fecha de
Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusién vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Numero de Pdliza, 7.
Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Director para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




