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APODERADO Y/a REPRESENTANTE LEGAL DE LOS C.C. EDUARDO .

TOMAS HOVELMAN CADAVAlL, CECILIA ISABEL HOVELMAN e

CADAVAL Y ALEJANDRO OCTAVIO HOVELMAN CADAVAL.
! DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente. - o ' \ -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucion que ala letra
. dice: -

: ~ ‘: / -
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dfas del mes de noviembre del afio 20_25~dos mil veinficineo, ~r-ree-reeessauase-

----VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000346-24-02, formado.con motivo de la solicitud presentada el dfa 11-
once de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. EDUARDO TOMAS HOVELMAN CADAVAL, CECILIA

_JSARKT HAVETMAN CAD AVAL V ALEIANDRO OCTAVIH) HOVELMAN CADAVAL, propietarios del inmueble ubicado en:

con expediente catastral con una superficie de 1007.5% metros cuadrados;
solicitud a través de la cual se pyretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION, (DEMOLICION lfAR_CIAL Y
REGULARIZACION} Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (09 LOCALES COM RCIALES Y DE SERV!CIO
AGRUPADOS) Y- SERVICIOS (CASA DE ASISTENCIA) respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la
‘presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y

~ debié verse,y; N

-

RESULTANDO

PRIMERO.. De acuerdo a o establecidé en el art{culo 308 de‘la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para €l Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los

permisos, factibilidades o licercias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas
-'de desatrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las

disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los

articulos 308 fracciones IVy X, 316y 325 dé Ia citada Ley, articulo 20 y 91 del Reglamento para las construcciones del

municipio de Monterrey, y artféulos 160, y 162.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio Ide

Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente docuitientacién: '

, , ' : - —_
A} Para el trdmite de licencia de demeolicién parcial, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey: ' {

De acuerdo al ARTICULO 91. Para llevar a-cabo una demolicién total o parcial de una obra, debera (J:c'mta;- con la licencia
AN correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos segiin su tipo: .

Demolicion Parcial (hasta 200 M2 de construccion)

Demolicién Parcial (mayores a 200 M2 de construccidn) ~
Demolicién Total (hasta 200 MZ de construccién)

o. Demolicion Total fmayores a 200 M2 de construccion)

Considerando que la DEMOLICION PARCIAL es de 33.73 metros cuadrados, se clasifica como Demolicién Parcial (hasta 200 m?
J de congtruccién), por lo gue le resultan aplicables los requisitos ndmero 1, 2, 3, 5, 7, 8, (obligatorios), requisito mimero 4 derogado,
SN 6,9y 1{0 {no aplica), de acuerdo al articulo 91 del Reglamento para tas Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén;

\ * siendo los siguientes: / J

P v

f

' By
'JE -

T Y,
1 -
‘B 1

B
:
:

)



debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


5,

N ' OFICIO No SDU/04418/2025
EXP. ADM: L-USDE-000346-24-02

-
—

1. Solicitud en fbrrAato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso por el
Diréctor Responsable de Obra; !

/ \
» Presenta Solicitud de tramite firmada por los C.C. Eduardo Tomas Hovelman Cadaval, Cecilia Isahel Hovelman Cadaval v
Alaiandrn Ortavie Hovelman Cadaval. en su caricter de propietarios del predio ubicado en la

, identificado con

expediente catastral a través de la cual solicita 1a LICENUIA DE GUND I KULLIUN wwemuLiclON PARCIAL Y

REGULARIZAC]ﬁN} Y USU DE EDIFICACION PARA COMERCIO {09 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y
SERVICIOS (CASA DE ASISTENCIA), signado también por el Director Responsable de Obra, I < o1 cédula
profesional 2475977, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 25-veinticinco dfas del mes de septiembre
del afic 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6én,

2. Aereditacién de la Propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés gue le asiste;

» Presentgcopia simple de Escritura Pablica Niimero 19,348-diecinueve mil trescientos cuarenta y ocho, en la Ciudad de
Monterrey, Capital de] Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 13-trece dfas del mes demoviembre del afio 2020-dos
mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notaric Publico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 55-
cincuenta y einco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; Ia cuai contiene CONTRATO DE DONACION GRATUITA
DEL 100% CIEN POR CIENTO DE INMUEBLE ENTRE ASCENDIENTE Y DESCENDIENTES, del predio identificado con el nimero
catastral 70)31-157-001; en el cual figura la sefiora BEATRIZ IVETTE CADAVAL ZUBIRIA como "LA DONANTE" a favor de sus hijos
los sefiores CECILIA ISABEL HOVELMAN CADAVAL, EDUARDO TOMAS HOVELMAN CADAVAL Y ALEJANDRO OCTAVIO
HOLVELMAN CADAVAL romo “LOS DONATARIOS”. Inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

.

» Presenta-copia simple de Acta Fuera de Protocelo Nﬁmgor143-§2514/2023 de fecha“11-once/dias del mes de octubre del
afio 2023-dos mil veintitrés, en el Municipio de Santiagd, N%o Ledn, Estados.Unidos Mexicanos, pasada ante la fe del Licenciado
Jorge Ivdn Salazar Tameg, Titular de la Notaria Piiblica Niifhero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrite Registral
y con Residencia en este Municipio; en la cual ratifica el ascrito\de Rectificacién de,Medidas y Superficie del Lote de terreno niimero
35-treinta y cinco, de la manzana "F” dela
de 100759 metros cuadrados. Inscrita ante el Instituto Repgistral v Catastral dél Estado de Nueve Lebn, bajo el

|

e Presenta copiasimple de Acta Fuera de Protocolo Niimero 029/63,53 1\/202;1-, enla Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, Estados
Unidos Mexicanos a los 26-veintisefs dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mi} veinticuatro, pasada anite la fe del Licenciado

José Martinez Gonzalez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Ndmero 29—7einﬁnueve con ejercicio en la Demarcacién Notarial

correspondiente al Primer Distrito Registral enel Estade; mediante la cual comparece las sefioras Angela Mar{a Gonzdlez Martinez
y Rosa Amelia Gonzélez Martinez quienes otorgan Poder General Para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de
Administracién y Poder General para Actos de Dominjo a favor dela seﬁor# MARIA GABRIELA GONZALEZ MARTINEZ; ademas
se ratifica en todas y cada una de sus partes el contenido de CONTRATO DE COMODATO celebrado en fecha 26-veintiseis dfas del
mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; en el cual figuran po;;/l:ma parte Rodolfo Gerardo Gonzélez Martinez, Angela
Marfa Gonzalez Martinez, Rosa Amelia Gonzédlez Martinez, Maria Gabriela Gonzalez Martinez, Lorenna Beatriz Gonzélez Martinez,
Ricardo David Gonzdlez Martinez como “COMODANTES” y por otra parte/Eduardd Tomas Hovelman Cadaval, Alejandro Octavio
Hovelman Cadaval y Cecilia Isabel Hovelman Cadaval como "COMODATAR 08" mediante ol cnal sa concede al comodatario el gozo
de 10-diez caiones de estacionamiento ubicados en el inmueble localizadofen 12_
las partes establecen como dyrracién del presente contrato el de tres afios empekando a
cofrer el 26-veintiseis dias del mes de septiembre del 2024-dos mil veintjcuatro al 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio
m.077-dos mil veintisiete. / \
i

» Presenta Carta Poder Simple de fecha 21-veintiin dias del mes de f)\&tubre del afio 2024-dos mil-veinticuatro, mediante el cual
los C.C. Cecilia Isabel Hovelman Cadaval, Eduardo Tomas Hovelman Cadaval y Alejandro Qctavio Hovelman Cadaval en su cardcter
de Propietarios, otorga a favor del C. Carlos Valenzuela Contréras, un poder amplio, cumplido y bastante para que a su nombre y

G ) | 2
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el cual cuenta con una superficie -
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v v L CAPCUIETHTE

- Cec;'I:'a Isabel Hovelman Cadaval expeQida por el instituto
(propietario). - S

HULIULANIUG COMO testigos a e

¢ Presenta copia simple de credencial para votar a namhra . 1.
\ Nacional Electoral con el nimero de identificacién

-~
*  Presenta copia simple de credencial para votar 4 nomhre dol 244040 Tomas Hovelman Cadaval expedida por el Instituto
Nacional\ElectoraI con el nimero de identificacién {propietario),

jandro Octavig Hoveiman Cadaval expedida por /e] Institutc}

'®  Presenta copia simple de ¢redencial Para votar a nomheo dal ~ a1
(propietaria).

Nacioriat Electoral con el niimero de identiﬁcacig

* Presenta copia simple de credencial para vatar el el €. Carlos Valenzuela Contreras expedida por el nstituto Naciopal
Electoral con el nimero de identificacig gestor]. : :

* Presenta Eopia simple de credencial para votar » nolos 4o la_expedida por el Instituthacicnal
Electoral con el niimero de identiﬁcacién_ (testig ,

e

_, o -
* Presenta copia simple de credencial para vatar » molo do g _expedida por el Instituto Nacions]

Electoral con e} nitmero de identificacion ‘testig .

- * Presenta copia simple de credencial para votar a nondbrede 1a Lorenna Beétriz Gonzdlez Martines expedida por el Instituto
Nacional Electoral con g] nimero de identiﬁcacién_ (Camodante-g:omoda_to (cede estacionamiento)),

> Presenta copia simple de crédencial bara votar a nombre deJa ~ Moo oy o b Gonzélez Martinez expedida por el Instituto
Nactonal Electoral con el nimero de Identificacién Comodante-Comodatg- {cede estacionamiento) y

. (
representante legal de Jas C.C, Angela Marfa Gonzilez Martnes ¥ Rosa Amelia Gonz4lez Martinez)).

R )
odolfo Gerardo Génzalez Marh’ne; expedida por el Instituto

. - s
* Presenta copia simple de credencial para éo;ar_ a nomhbrs dal & D
(Comodante—Comodato {cede estaci_onamiento)).

Naciorgal;ﬁlectoral con el nimero de identiﬁcaqén

E— Ricardo David Gonzéie; Martinez expedida. por el Instituto

* Presenta copia simple de credencjal para votar ...
(Comodante-Comodato {cede estacionamiento)), -

Nacional Electoral con e] nﬁmerb'dg: identificacidn

3. Estaral corri\ente con el pagb" delimpuesto predial o cuﬁlquier otra contribucién municipal;

* Presenta copia simplé-de recibo Oficial con folio 367F-797 de fecha 13-trece dias del mes de enero dé(aﬁo 2025-dos mi] |
veinticineo, expedido porla Tesorerfa Municipal de Monterrey Nieve Ledn, por concepto del impuesto Pradis fal “=imer al sexto
bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio identificado cop expediente catastyal h

—

4. Derogado N ) - j

1

5. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el pfopietario 0 poseedor; ;

Pregenta oot e o - < nlanac g rduitecténicos del inmuehla nhient. 1.
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=. Programa de Demoﬁ‘cién; / “

¢ 'Presenta Secuencia de Demoelicion Parcial de fecha 25-yeinticinco Gias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro,felaborada v signada por el In& Civil Gerardo Guetra Ramirez con cedula profesionall "....n 2475077 para e} predio

ubicado en ubigatet

....... 1D con capEOI1ENLE Latas e =

8. Carta responsiva}\de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional;

Presenta Carta Recnnnsi\la de fecha 28-yeinticinco dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veingicuatro, firmada por &}
con cedula orofesional wizera 2475977, para £l nredio ubicado en 1o whirado la

Leon, identifCauy Luu wap~=""

9. Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccidn civil; particuiar-mehte, se considera al Paironato de
Bomberos de Naevo Leon, A.C. como 12 instancia competente para la realizacion de estudios y analisis de riesgo en las
medidas de prevencion contra incendios; | t -

—

s Noaplicaeste requisito para este tipo de tramite. ~
~

10. Poéliza de Seguro de responsabilidad_ civil contra terceros.

« Noaplica este requisito para este tipo de ramite.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con Ja presentacién de los siguientes
.

requisitos: g

\ \
1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago Be los derechos municipales correspondientes;
« Debera anexar el recibo de pago correspondiente previoala entrega, unave autorizadas las Licencias solicitadas.

11. Cuatro fotografias exteriores y cnatro fotografias interiores de la edificacion, actualizadas, originales, legibles y 8
color; .

-
L

+ Dresenta 13-trece fotograﬁas'del predio (08-ocho fotogréfias exteriores y/05-cinco fotografias interiores) impresas a color.
. B \

iIl. Copia simple del comprobante del domicilio que 58 sefiale para off y recibir notificaciones, con una antigiledad no
mayor a tres meses;

. Acompafia copia simple de recibo de pago expedido por CEE-Comisitn Federal de Electricidad del periodo facturado del 30-
rreinta dias del mes de noviembre del fio 2024-dos mil veipticuatro al i treinta y un, dias del mes de diciernbre del afio 2024-dos
mil veinticuatro. com<d comprobante de domicilio para oir y refibir notificaciones, seAslando para tal efectaenia

V. 1la autorizacién’ju opinion favorable del lnstituto\Nacional daf Antropologia e Historia (INAH), de! Instituto Nacional de
Bellas Artes\[lNBA), segin corresponda; ¥ de la junta fie Prqteccién y Conservacion correspondiente, para cualguier
intervencion en 1as zonas indicadas en el Plan como "Areas rotegidas del Barrio Antiguo ¥ de Santa Lucia”. Opinion
favorable del INAH, INBA segin corresponda para toda interyencion en jos inmuebles ubicados en la zona del Cerro del

Yaispado delimitada por 1as calles de Washington, 5 de Mayo, Lic. José Benitez, Mendirichaga, AV. José Eleuterio Gonzalez,
caenten con valor histérico o artistico a preservar,\segﬁn lo

articulo 93 de este Reglamento;
]

el Hidalgo ¥ Venustiano Carranza, las construcciones g
ermine el INAH e INBA, asi como 108 casos indicados en e

. Mb aplica este Requisito para ol tramite que nos OCUPa.


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1


Gobierno Secretaria de
de M r Desarrollo Urbano .
& Monte Iey b Sostenible
‘ \ | \ / /o
] _ | ” OFICIO No SDU/04418/2025
J / . EXP.ADM:L-USDE-000346-24-02

. V. Los requisitos antes relacionados se deberan de preseiitar en las especificaciones y medidas indicadas por la
: Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacidn e
N __ informacién antes requerida, en archivos en el formato seitalado en el sistema o que facilite su lectura,

+ Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositive CD y USB.

La solicitud de autorizacién de la demolicion se puede realizar en forma i’mpresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido /'
positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la'Secretarfa, o traténdose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones. ' '

B) Para el trdmite de licencia de_construccign (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
| Construcciones del Municipio de Monterrey: \

-~

De acuerdo al Articulo 3 del Reglambnto para las Construcciones del Municipio de Monterrey;Nuevo Leén, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacin, segiin su uso y tamafio:”
1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayares de 3.00 metros de aifurc{, remodelacién de fachadas, excavaciones,
movimientos de tierray otrod; | — ’

¢+ 1L TIPO 2: Autoconstruccion o construccién progrestva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccin por
etapa, sinque el total de licencias de construccign solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados-de construccidn;

v L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terrenoplano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros ¥ -

muros de contencidn de hasta 3.50 metros; R o S ~ o
IV. TIPO 3b: Vivienda dm'ﬁlmiliar: En terreho con pendiente superior al ?ﬂ%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y mures de
contencidn de hasta 3,50 metros; ’ . ‘ “ '
V. TIPQ 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;. _
V1. TIRO 4b: Vivienda multifamiliar, éomercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; ,
VIL TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién, . ‘
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regulorizacidn de construecién de 94.20 metros cuadrados, sé considera

coma construceion TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén tqmbién-establece requisitos.para el
tramite de Regularizacion de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: "La Autoridad municipal
estard facultada para ordenar la demolicidn parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencién a la Ley, Plan o
Progmma,_feste Reglamentoy demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano, independientemente ﬁe las sanciones !
/ .. que procedan, cuando haga valer esta disposicidn ante autoridad Jjudicial competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedor
! de la obra: Cuando se demuestre que la obra cumple jon este Refg!amenta ¥ los demds ordénamientos legales respectivos, la ,zizutorfdad
municipal concederd la regularizacién mediante la presentacidn de la siguiente documentacién . :

~ Considerando que la Regularizacién de‘construccién esde 94.20 metros cliadrados, se clasifica como construccién TIPO 4a, porlo
que le resultan aplicables los requisitos niimera 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, (obligatories), requisito nimero 3 (no aplica}, 9y 10 (de acuerdo a ,
cada ‘proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo-seftalado en los liltgmos pérrafos !
del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Mgnicipio deJMonterrey, Nuevo Leén; siendo los siguibntes: -
! - N

3 L~ .
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, ¥ en su caso del Director

Responsable de Obra; © - ',
-'5. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

i %%éompﬁbante del pago del impuesto predial actualizado;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentadas con Ja documentacién descrita en gl apartado precedente if, CUMPLIMIENTO
/DE REQUISITOS, apartado A) numerales 1, 2 y 3; del presente acuerdo. ol
8

\/fﬂ 2. Acreditar lalicencia de uso de suelo o edificacion; - \

NEARY
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« Presenta copia simple de Instructivo y Planos Oficiales (1 de 2 y 2 de 2), con Oficio niimero SEDUS0/03653/2024 dentro del

\expediente administrativo L-000184-22, de fecha (4-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro erpitidu
por a Secretaria d Desarrolle Urbano Sostenible, mediante el cual se Autoriza la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS ENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO-PARA COMERCIO (09 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIO (CASA DE ASISTENCIAY. en el inmueble ubicado en la

Nuevo Leén e identificado con el\gxpediente caIwa Li gl 1Y U ene una sups e we 1,007.59 metros cuadraaos.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario 0 poseedor.

« No aplica este requisito para este tipo de tramite.

4. “Plano arquitecté:{ico en forinato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory el Director Responsable
‘de Obra.
[ -

« Presenta juego de Planos oficiales’[1 de 2y 2 de 2) del proyecto correspondiente al tramite'de LICENCIA DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIO (CASA DE ASISTENCIA), signados por los C.C. Eduardo Tomas Hovelman Cadaval, Cecilia
izabel Hovelinan Cadaval y Alejandro Octavio Hovelman Cadaval en'su caracter de propietarios del predin ubicada enta

los cuales contienen: piantas ai qUITECTOMCAS, pldiia

cuadro de 4reas general, plano de localizacién del predio; signados

con cédula profesional 2475977, quien manifiesta

s de septiembre del afio 2024-dos mil veingicuatro.
y

Nuevo Leén e identificado con el expeaient® TATASUER rwmmeTs
de demolicién, 04-elevaciones, 02-certes, planta de conjunto,
también por el Director Responsable de Obrael

su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 25-Ve

o

7. Alineamiento Vial. Y ‘ : /

v

s Presentacopia si\mple de resolutivo de Alineamiento Vial, cony AET0 a?é?pe\iente administrétivo TV No: 0603 09-22 de fecha
a los 29-veintinueve dias del mes de junio del afic 2022-dos mi‘lfgi:ltidés prairidnanr 1a Serretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municioio de Monterrey, Nuevo Losmmmesn al nradin nhitado enla
- e jdentiicado Con & eapeuisiLe
catastral NN ¢¢ € cual S& IMaica que STSE preve e smeese=r" NE—; Piiblica con la que colinda el
aredin. es importante sefatar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para le

ademés en las esquinas formadas por la intersecdion de estas vialidades deberd respetar ochavgs

linimos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas. / \

J

8, Dictamen del proyecto porla dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al
Patronato de Bomberos de Nueve Ledn, A.C., como la institucién competente para la realizacion de estudios y analisis de

riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

/
« Presenta copia simple de Oficio No. DPCE-SAP-AR-409-2022 de fechaf27-veintisiete dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil
veintidés, Proteccién Civil de Nuevo Leén emitié Recomendaciones a im;xlementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Provecto de Uso de Suelo para Locales ¥ Casa de Afistencia Tec, a

whirarca en lz

o idenfiticado Con elexpeweLe/catastral No_

-,

~ L
9, Estudio de impacto vial.

re

e Nogaplica este requisito para este tipo de tramite, sin embarfo, en antecedente con Oficio ntimero SEDUS0/03653/2024, dentro
i expediente administrativo L-000184-22, en el apartado Considerando, séptimo, OPINIONES TECNICAS, inciso c); la Direccidn
neral de Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretariade Desarrollb Urbano Sostenible, emitié mediante oficic DGMEP/212/2023
i@ fecha 22-veintidés dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil/veintitrés, opinién técnica en materia de Movilidad, concluyendo
. que e-Ll proyecto es factible habilitar el acceso vehicular sobre la _desde ¢l punto de vista viak

—

. %\, b . ., ( :
W | 6
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10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalde las cargas
actuantes y 1a respuesta de Ia estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas} vivas del
uso especifico, en los términes a gue se refiere el articulo 104 deé este reg[amento.\

« Presenta Estudio de Revision Estructural de fecha del mes de febrero del afio 2025-dos mil véinticinco; elaborado por la Arg./
con cedula profesional niimero 6191316, quien manifiesta su responsabilidad mediante carta

Faennnaiva de farha del mes fe fehrern del afio 2025-dos mil veinticinco. en relacién al provecto solicitado ubicado en la

- ridentiticado con €l expeaien .
’ s

€} LalLeyde Asentamientos Humanos, Ordena iento Territoria Desarrol \ a ; ado de evo Led sl
articulo 31% sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn del proyecto efecutivo arquitecténico o licencia de construccién municipal,/
el solicitante deberd cumplir con les siguientes requisitos minimos™: - o \ ‘ \

L. Acreditar la propiedad o posesién del predio; 7

Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director resift')_nsab]e de la obra o corresponsablel, asuman
la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su re;ponsabilidad. de que el proyecto, cAlculos, especificaciones,

'materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus divérsos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten.a lo dispuesto en esta Ley, en la Le;/ para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los
reglamentos o disposiciones de caracter gpeneral que expidan I({s Ayuntamientos y demds ordenamientos juridicos
aplicables. \ ' N

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documv.L_ntos descritos o lo indicado en el apartédo Cumplimiento de Réquisitos, A)
numerales 2y 3; y el apartado B) de los numerales 4, 9y 10; respectivamente, del presente ; acuerdo. :
Lol . ) 4 ) .
. IIL. Acompaiiar la. autorizacién del, proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con-giro
diferente al habitactonal unifamiliar en fraccionamiento autrizado; '

J r L
= Presenta copia simple de Instructivo y Planos Oficiales (1 de 2y 2 de 2), con Oficio ndmero SEbUSO/03653/2024 dentro del
expediente administrativo L-000184-22, de fechd 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro emitido

~  porlaSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual se Auforiza la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACIONDE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICEN"CIA Dk USO DE SUELO PARA COMERCIO (09 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIO (CASA DE ASISTENCIA), en el inmueble ubicado en 1a [ NI |

I : id=rtificado con el expediente catastral No. el cual tiene una supemcke ae LUl /.5 Merros Cuanraaps.
_.V. Pago de derechos correspondientes; A1\

— [ :
~.s Presenta copja simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificaci6n, por la’cantidad de
" $3,647.95 (tres mil seisciéntos cuarentay siete pesos 95/100 M.N.), con nimero de Folio 3170000035922 de fecha 12-doce dias del
mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Muricipal de l\\/lonterrey;

donde se le asigné el expediente L-USDE-000346-24 al expediente catastral ||| | EEGNG
AP 7 ) y

\
e Deberd a\lexar el recibo de pago correspondiente previo ala entrega, una vez aytorizadas las Licencias solicitadas.

3) EI Reglamento de Zonificacién v Us uelo del municipio de Monterr Ledn rticu :
Siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

s

1. Solicitud Oficial, con firma‘ del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y

£ \\,/ recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el
\\[ _scorreo electrénico, el nombre de la persona-autorizada para oir y recibir notificaciones, Ia ubicacién del lote, prédio o
- unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licjencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente

- 1

W I >y -
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catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones ¢ giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés
informacién que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de 1a Obra o por el Asesor en
Disefo Arquitectdpico; -

1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante Ja dependencia correspondiente;

1II. Acreditar el interés gue le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o ﬁalquier otra contribucién municipal;

VI Planos del Proyecto Arguitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con fos documentos descritos o Jo indicado en el apartado Cumpiin{iento de Requisitos, A)
numeral 1,2, 2y 3; y B) numeral 4; de la presente determinacién / \

V. Presentar plano de localizacion del predio y pl?ho de construccion autorizada;

*En cuanto al plano de localizacién dei predio, este se encuentra incluido dentro del Plano oficial del proyecte, de acuerdo a jo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) numeral 4 de la presente determinacion

*En cuanto_al plano de construccién auterizada, presenta plano de antecedente aprobado por la Direccién de Obras Piblicas de

Monterrey, Nuevo Ledn de fecha 17-diecisiete dfas del mes de septiembre del afio 1964-mil novecientos sesenta y cuatro. Inscrito !

ante el Departamento de Catastro e Impuesto Predial del Municipio de Monterrey, Nueva Le6n en fecha 20-veinte dias del mes de
agosto del afio 1964-mil novecientos sesenta y cuatro; ademas en’el presente trémite, solicita la autorizacién de la Licencia de
Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (09-Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados) y Servicio {Casa de Asistencia), por lo cual queda subsanado este requisito,

Vil. Derogado.

’ VIII Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotogr fias"?i‘gl_inae\rior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; -

s Presenta 13-trece fotografias del predio (08-ocho fotografias exteriores y 05-cinco fotografias interiores) impresas a color.

/

IX. Alineamiento Vial; \

f
« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cufmplimiento de Requisitos, B) numeral 7, del
presente acuerdo. : ‘

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotog;éﬁco;

. Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartadg Cumplimiento de Requisitos, B) nuieral 10, del
presente acuerd{}.
XI. Visto bueno de la Dirececién de Proteccion Civil competente; -

;

—_

_— ,
« Este requisito se cumple con el documento descrito ¢ o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) numeral 8 \del
presente acuerdo.

XIL. En caso de gque el inmueble este catalogade come de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera prjésentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; /

/

! 5,
.,

-

s N aplica, toda vez que el inmueble no se encyentra en el supuesto establecido en este requisit?. )
H )
!
XIIL En caso de tratarse de usos.del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
b1sos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del
predio, cubriendo qmbos lados de las aceras; y o

B /

/
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» Noaplica, toda vez gue el inmueble ya cuenta con antecedentes de Uso de Suelo para la funcién solicitada, tal y como se)describe
en el apartado de Cumplimiento de Requisites, B) numeral 2 del, ﬁresente acuerdo. .

X1V. Solicitar hcha ambiental para calificacién del uso, /

1
|« Presenta copia simple de ficha ambiental de fecha de recibido a los 09-nueve dfas def mes de agosto del afio 2022-dos mil
veintidds, ante la Direccidn Genexjal para un Desarrollo Verde adscri?if a la Secretarfa-de Desarrollo Urbano Sostenible del predio
identificade con el expediente catastral No — para los giros de Locales Comerciales y de Servicio Agrupados y Casa de
{  Asistencia. ' '
- o s

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. - L. : Vo N

» Presenta copia simple de recibo de pago porgoncepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de
$3,647.95 (tres mil seiscientos cuarenta y siete pesos 95/100 M.N.J, con niimero de Folio 3170000035922 de fecha 12-dpce dfas del —
mes de noviembre del afio 2024-dos milAveinticuatro, expedido por la Diretcién de ingresos de la Tesorerfa Municipal de'Monterrey;

donde se le asigné ¢l expediente L-USDE—00034—?-24-02 al expedienté catastral 70)31-157-001. '

— XVL Realizar el pago de los derechos correspondientes; \ - — |

. Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

i
XVII. Copia simple del comprolrante ?ie] domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con ina antigiiedad no
mayor a tres meses; . S
) o\ .

» Estos requisitos se cumplen.con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral
adicional IIl del presente acuerdo. .

XVIII,-Antecedentes de autorizacié oljc'@ncias-otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso,
de Suelo se expidit con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia dé uso de suelo; y en caso de
! existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas réspecto al inmueble objeto de
Ia solicitud, traténdose de la licencia de constriiccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con fivma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y Ia cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en Ia Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad
de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de
suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso
de suelo, aprovechamiento o giro indicade en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

/f » Estos requisitos se cumplen con los docur{nenﬁos descritos o loindicado en el apartado Cumplimientf) de Requisitos, B) numeral
2 y C); fraccidn I1I; del presente acuerdo.
y XIX. Carta Responsiva y copia simplie de la cédula profesional de ca\da uno de los Profesionales (Asesores) que elaborayon
N los planos o proyectos, o uno o mas de/los estudios que deben de presentarse para este tramite. Do

+ Presenta carta Responsiva defecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatre como Perito
Responsable de Demolicién Parcial el Ing. Civil -on cédula profesional nimero 2475977, para el predio
Fhirada en 12

2 dentif1icaao Con el expeaiente CHIZE:I.SIL['FI

. N
»  Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, como Responsable de Dictamen
s R R . B
l\\/ Ectruetural: Iz Ara. con cédula profesional nimero 6191316, para el predio ubicado en la
fi
; \
. e identificado con el expediente catastral NO

AQUI SE RESUELVE -~
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os requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tante en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contengala documentacién?informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. !

—

e Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD y USB. ‘ N

4 {
La solicitnd ala que se refiere la fraccién I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mgdiante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en
el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones '

- / ,
E) Laley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolic:Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, en su
articulo 325 sefiala Jo siguiente: “Para la ebtencidn de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes requisitos minimos”:

L. Acreditar la propiedad o posesidn del predio; o

il, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de 4reas, o bien, tnicamente la distribucién de
areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VII. Ei cump}imiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
nm;neraies 2,2, 1y adicional numeral [; B) numeral 4, C} fraccién Vy D) Aumeral V, XIV, XV y XVI; del presente acuerdo.
! T— 7

7 N
[ljl. Presentar plano de localizacion del predio y plano de con&tﬁa’)—;autm}z da;

» En cuanto al plano de localizacién del predio, este requiéit_o se \mple o subsana ton los documentos descritos o lo indicado en
el apartado Cumplimiento de Requisites, B) numeral 4; del presente acuerdo.

e Enp cuanto al plano de construccion aut})rizada, presenta plano de antecedente aprobado por la Direccién de Obras Piiblicas de
Monterrey, Nuevo Ledn de fecha 17-diecisiete dias dey mes de septiembre del afio 1964-mil novecientos sesenta y cuatro. Inscrito
ante el Departamento de Catastro e Impuesto Predial del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en fecha 20-veinte dias del mes de
agpsto-del afio 1964-mil novecientos sesenta y cuatro; ademés en el presente tramite, solicita la autorizacién de la Licencia de
Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (09-Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados}\y Servicio (Casa de Asistencia), por lo cual queda subsanado este requi§1t0 -
!
VL. En su caso, estudic de movilidad cuando se refiera a/iicenéias de construgcién para Comerciales y/o de Servicio con mas
de 24 cajones de estacionamiento, asi como—fsara ia Licencia de Edificacién; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de
esta Ley.
~

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecid én este requisito.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativ/as ala propiedad del predic en cuestién, dictdmenes,
estudios, proyecto/arquitecténico, oficios antecedentes, y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visté lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién
urbanistica aplicable al presente asunto; y K

—_—

CONSIDERA/\IDO /
/ A
\\

!

_PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del/Municipio de Monterrey, es competente p‘éra admitir,

nocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de 1a Constitucidn Polftica de los Estados Unidos Mexicanés; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién
, 235 fraccién I, 236 fraccidn 1, 237 fracciones I’[ai XIV, 308 fracciones Fa IV y X, 310 fraccionesla 111, 311 fracciones 1 a
111, 31\(2,/ 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a ¥, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de

% 1 f | 10
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para.el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso b}, 12 fraccién I, 14 fraccién Il, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39,
43, 45, 139,156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Sueld del Municipio de Monterrey; Art{culos 3 fraccion IV, 4 fraccién Iy IV, 5, 8, 9,10, 11,12, fracciones [ al VI,
13 fracciones [, 11 y IX, 14 fracciones 1, II, y VIII, 15 fraeciones I al IV, 16 fracciones | allll, 17, 18 fraccién 1, 22, 25, 30,
40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1y If, 54, 55, 58, 59 fraccioneslial V, 61, 66,67, 79 fracc\ionesf alalV, 80/81, 82,94,
95,99 ffaccionges Iy, 100,103,104, 108,\ 109, 110, 1} 1,117,118, 119 y 152, del Reglamento para las 3Construccionef
en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn
y artfculos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, II, 111, XI ; del
Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de

~ fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién

" General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la“Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y afin de determinar
el uso de suelo del inmueble con expediente catastral ||| S \c resuita aplicable el Plan de Detarrolio Urbano
déel Municipjo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
julio de 2014-dos mil catorce! Publicada en el Periédico Oficial aei Estado de Nuevo Le6n, Niimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito TEC,
aprobada en la Sala de Sesiones de Ayuntamiento de Monterrey el 04-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Ntiimeré63, con fecha 17-diecisiete de mayo de.2023-dos
mil veintitrés. En congruencia con e} Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,de acuerdo al
Plano de Estrategias de Ordenamiento Territorial. Zonas dentro del Distrito Tec (EOl\], en donde el predio en
cuestién se encuentra ep'lﬁ"DELEGACI(')N SUR, DISTRITO URBANO TEC, en donde la Zona és Clasificada como ZONA
DE MEJORAMIENTO TIPO C; cabe mencionar que, tomando en cuenta lo indicado-en el apartado de requisitos de la
presente (;Ieterminacién, queda sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa#a cuenta gon una autorizacién
de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE gUELO PARA COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y
SERVICIO (lCASA DE ASISTENCIA. mediante Oficio N° SEDUS0/03653/2024 y N° dé expediente administrativo L-
000184-22, de fecha 04-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; por lo que queda
sefialado que el predio en andlisis, ya cuenta con autorizacién de uso de suelo para Ja funcién pretendida; lo cual le
genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd6 consagrado a través de'las autorizaciones descrita, ¥ en esas
circunstancias, de acuerdo a lo-dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala; “QUINTO: La presente Modificacion se hard sin perjuiclo de las vigencias de lo§
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro.derecho -adquirido -qu hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacidn
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento”, porlo que en esos términps se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio

de la misma. ) - {

“%&RCERO Verificacién fisica. En fecha 22-veintidés dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, el
%b con nimero de gafete 66626, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo

Urbano Sostenible, llevo a cabo una veriticacion ocular en el inmueble ubicado en la

/— .
~ A\ e . ;
t a efecto de verificar el estado que guarda el inmueble con relacion al proyecto solcitado, Imamrestando el g

" inspector lg siguiente: J /

. - | |
. oo

W

G

> e -
i SE RESUELVE
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Punto ptimero 1.- “Que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que no se da uso alguno, la
edificacion encontrada, en cuanto a su estructura y sus instalaciones si corresponden a locales comerciales y un drea
habitacional, en el mismo aiin no se inicia con trabajo de demolicidn alguno”.

Punto ntimero 2.- “La edificacién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, si se

respetan- los m2. De construccién, niveles, dreas libres y de jardin, ain ne se da uso a la propiedad, pero las dreas

comerciales y la habitacional si se encyentran ‘debidamente definidos, y con las instalaciones para cada una de los giros,
“.atin no se inicia con los trabajos de demolitidn, al momento de la visita no se realizan trabajos de construccion, demolicidn

o remodelacién alguno”,

\ | - e y,

Punto nimero 3.- “En el predio aiin no se encuentran delimitados los cajones de estacionamiento se-existen libres las

dreas para habilitar los mismos, ademds a un costado de la propiedad sobre de la misma calle asuncién existe un predio

al que se da uso en su totalidad de estacionamiento piiblico y los cajones que presentan como opcién de-estacionamiento

si existen y estdn en uso”. :

r . e . 4 . . -~
Punto nimere 4.- “Se anexa zonificacion en que se refieren los usos y mimeros oficiales de los lotes colindantes al qué
nos ecupa”, ' )

Punto nitmero 5.- “Se anexan fotografias que ilustran la situacién actual del predio y de su en torno”.

CUARTO. Desglose de 4reas del proyecto. ] ;o
Datos de Construccién 7 \
M2 Autorizados: 595.94m2, 4
M2 por Demoler parcialmente: 33.73 m2
M2 por Regularizar: 94.20 m2 5\
M2 de Construlccién total: 656.41 m2 P
—
]Zatqg de Uso de Edificacién >
M2 por Autorizar: 656.41 m2 - ; AN
M2 de Construccién total: 65641 m2 | P e
Niimero de cajones de 08-cajones '
estacionamiento en predio: )
Opcion de Estacionamiento: 10-cajones P 4
Total de cajones de .
L . 18-cajones ) .
estacionamiento: K J :
. ]
QUINTO. - Cuadro y Desglose de Areas:
‘M2 M2 POR M2 POR M? :
NIVELES | 4\ roRiZADOS | DEMOLER | REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
~— Estacionamiento para 18-cajones [08-
' cajones dentro del predic (07-cajones
| ) estandar y 01-cajén para discapacitidos) y
! 10-cajones estandar en comodato], area de
- P / !, jardin, vestfbulo para locales, vestibulo para
_ ‘Planta Baja 595 04 33\73 84.84 l647.05 locales, 06-Locales Comermalesl con ¥ bafio
/ cada uno, 02-Locales Comerciales con %
Eot® / — | bafio y almacén y 01-Local Comercial con %
f bafio y cocina, 02-terrazas cubiertas, 01-
{ terraza descubierta, Casa de- Asistencia
l.L/ y (estancia, cocina, bafio completo, 01-
{', . Recamara de la Propietaria, 0l-recamara,
. 7
@ 12
p" / —_
/ ™
y - \
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B / - , bafio completo compartido, distribuidor, 01-
‘ recamara con bafio completo y vestidor,
patio de servicio y terraza descubferta). ]
1 Nivel ' — B 9.36 ; 9.36 Cuarto de triques.

o A ' 3\ ' N\ COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES Y
TOTAL 595.94 33.73 \ 94.20 656.41 DE SERVICIO AGRUPADOS} Y SERVICIO
] (CASA DE ASISTENCIA)

N -
SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y DENSIDAD DE ACUERDO CON
ANTECEDENTES DE APROBACION. De acuerdo al antecedente de aprobaci6n, eniitido por la Secretaria de Désarrollo
Urbano Sostenible, en fecha O4-cuatro de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, Oficio nimero
SEDUS0,/03653/2024 dentro del expediente administrativo L-000184-22 en el cual se aprueban los lineamientos y
! urbanisticos que le fueron aplicade$ de aciierdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec 2013-2025, en
donde se le fijaron los sigutentes lineamientos urbanfsti¢os, lo cual se aprecia en el Considerando Tercero, de la referida

] aprobacién.
Superficie a Dictaminar : - 1,007.59 ‘metros cuadrados "
.......... i
k Lineamientos " NORMA PROYECTO OPINION
' = RN -1c):L M2 4..COEF 3, LV SO S
B f;:{lg{og‘ (Coeficiente de Ocupacién del 0.80 806.07 064 | 647.05 Sl cumple
. i€ U.8. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250 251897 | 065 65641 1. SIcumple
AREA LIBRE 0.20 20152 ‘ Slcumple
€. AV, (Coeficiente de Area Verde) - 0.10 100.75 Slcumple
NIVELES MAXIMOS - 0B NIVELES Sicample
| {ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS SI cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI de¥ Reglame\nto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n define los siguieptes lindamientos urbanfsticos como: “«. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el linearmiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, s6tano o de cualquier
material impermeable y que lnicamente sea destinada para jardin, drea verdé o arborizacién, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho cogficiente se obtiene de dividir la superficie de dreiiverde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menaos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
_costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina Ya superficie
méxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del fote o'prédio. - . .. - B : ‘ '
XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o

del Igte 0 predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra déterminad/cktomando en
considefacién la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyécto arquitecténico como parte
“los requisitos solicitados.

¥

Asi mismo, para la determinacién de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suélo del
municipio de Monterrey, Nueva Ledn establece lo siguiente: “ .La altura de la edificacién se medird a partir del punto
L mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los
\ \\} elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores ﬁ de escaleras, chimeneas, /
W equipos de dire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, Ilc? altura mdxima para cada nivel

16578
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serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta
serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”.

*A] respecto, mediante Oficio No. PRT/292/2025, de fecha 10-diez dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil
veinticineo, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una
opini6n factible, inicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel, con una variacién de 4.00-cuatro metros
a una altura de 4.25-cuatro punto veinticinco metros, altura méxima del nivel de la planta de referencia seﬁalac@ en
los ﬁlanos del proyecto solicitado de Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacion) y Uso de
Edificacién para Comercio {09-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicio (Casa dé Asistencia) en el
inmueble ubicado en lz con
niimero de expediente catastral _expediente administrative L-USDE-000346-24-04, Por lo que,
atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que éste cumple con la altura permitida en la
zona, de acuerdo a la L{bicacic’)n del inmueble.

1

W N i

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las
edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su iiso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la
Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motive de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencién al giro solicitado. De acuerdo al antecedente emig{do por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, en fecha 04-cuatro de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, Oficio nimero SEDUS0O/03653/2024
dentro del expediente administrativo L-000184-22. !

- | ESTACIONAMIENTO | Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
e
2.3.1 Locales Comerciales 1-un cajén por *220.65 mZ\’S0.00 m2= 18-CAJONES
y de Servicio Agrupados i cada 30.00 m2 07-cajones 08-cdjones descubiertos
— - dentro del predio (07-
\ A A cajones por 03 Recamaras = 06 Ca}én ESténdar y Ol-Cajén SI CUMPLE

3.8.1 Casa de Asistencia cuarto . cajones para fliscapacitados) y 10- .

- cajones en T
REQUIERE UN TOTAL . 13-TRECE CAJONES , arrendamiento.

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio). /

De acuerdo a lo establecido por el artfculo 50 del Reglamente de Zonificacién y Uso de ‘Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para las regularizaciones de construcéién y uso de a/diﬁqzi(:i én, cuando no se pueda cumplir con
Ja totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de Ia edificacion, se deberd cumplir con un
minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en ptros predios; ademds en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito Tec en el punto 11.1.2 Normas para Usos del Suelo y de Estacionamientos, punto 2, se
- menciona: “en el caso de edificaciones localizadas al interior de Poligonos de Actuacién, en donde se lieven a cabo __
acciones de mejoramiento del espacio plblico bajo la modalidad gie calle completa, se podra cumplir con el
requerimiento de cajones de estacionamiento en predios cercanos, bajo las siguientes condicionantes: a). El
estacionamiento a distancia podrd ser de hasta el 100% del reguerimiento. b} el inmueble a utilizar como
estacionamiento a distancia, se deberd ubicar dentro de un radio de 200 metros, medido a partir del centro del predio
wen donde se ubica el desarrollo o en su caso cuente con un sistema de transporte directo entre la edificacién y el
tacionamiento a distancia.

I /
Para lo cual, se presenta contrato de comodato celebrado gn féchd 26-veintiseis de septiembre del afic 2024-dos mil
veinticuatro (mismo que quedd descrito en el apartado de req?isitos de esta determinacién), mediante el cual se
CO]’{dEdﬁ el uso gratuito para el uso de 10-diez cajongs de estacionamiento ubicados en_el predio ubicado en calle

—~—
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Asuncién, Ndmero 211, en la Colonia Alta Vista en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; que de acuerdo a Verificacién [
Ocular realizada en fecha 22-veintidés dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; punto 3, se
menciona lo siguiente: “..sobre la mjsma calle asuncién, existe fm predio al que se le da uso en su totalidad\de
estacionamiento piiblico y los cajones que presentan como opcidh de estacionamiento si existen y estdn en uso”,
Por lo cual se da cumplimiento al requerimiento de cajones solicitady.

’ 4
OCTAVO. Alineamiento Viak: Presenta copia simple del resolutivo de Alineamiento Vial, con niimero de expediente
administrativo ‘TV No. 000309-22 de fecha a los 29-veintinueve dfas del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidds

Monterrey respecto al predio ubicado enla

en el cual se 1indica

2 identificado con el expediente catastral No. |
es importante sefialar qie deberd

que SI se prevé lamodificacién del tramg.de la Via Piiblica conla que colinda el predio,
respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la
B - 05 deberd respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas de estas vialidades.

NOVENO. Dictadmenes Internos y Externos. ‘ = /

| “a). DICTAMENES INTERNOS N o | y
» Mediante Oficio No. GDV/075/2025 dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-14/25, de fecha a;
05-cinco dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde
emite Lineamj bmm menn B ntrnln Amahiantal rarracnandiantac al svnadiente administrativo L-USDE-000346-24-02,
,nfm'r‘ndn en la

e identificado con el expediente catastral NO.
P _
/ e Mediante oficio ntimero oficio PRT/123 /2024 de fechaalos 21-veintitn dias del mes de noviembre del afio 2024-
-dos mil veinticuatro, realizado por la Digeccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano
\ Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por, el
soHcitante/en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE. ' :

B

4
« Mediante oficio No. PRT/292/2025 de fecha 10-diez dfas 'de] mes/de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, la
Difeccion de Proyectos. Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnica
referente a variacién de altura, elcual fue realizado en relacién a los documentos que fueron proporcionados, se
4 considera FACTIBLE. : o o !

~—

b). DICTAMENES EXTERNOS ' /

s Mediante Ofiicio No. DPCE-SAP-AR-409-2022 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de ju!‘%o del afio 2022-dos mil
| \ veintidds, Protecciéon Civil de Nuevo Lébn emiti6 Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién
de Riésgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para el proyecto de Provecto de Uso de Suelo para Locales
J  _v Caca de Acistencia Tec. a ubicarse en la

€ 10enmcado con el
expediente catastral No, '

. Por todo lo anteriormente éxpuesto 5 fundado, y que sustentan la presente determinacin, asf la solicitud materia del
\F tramite y las'demas constancias que la integran, motivo por lo gue se: - ‘ '

E , " ACUERDA
s |
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PRIMERO, Por los motivos y fundamentos aqm expuestos, y bajo las condicionés que se indican en la presente '
resolucién, se AUTORIZA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y .

USO PE EDIFICACION PARA COMERCIO (09-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y
SERVICIO (CASA DE ASISTENCIA), para la totalidad de la superficie de terreno de 1,007.59 metros cuadrados,
con 656.41 metros cuadrados de construccion total, ubicado en la

e 1:aentificaqo con el expealente catastral wumero
administrativo E-USDE-000346-24-02. -

SEGUNDO. Que en base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo, elpredio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO TEC en donde
da frente a la Avenida Luis Elizondo, en una Zona clasificada como ZONA DE MEJORAMIENTO .TIPO C, el cual
cuenta con antecedente de aprobacién, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha (4-

cuatro de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, Oficio ntimero SEDUS0/03653/2024 dentro del .

expediente administrativo L-000184-22, para los usos solicitados de 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS y 3.8.1 CASA DE ASISTENCIA, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo
con los lineamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

s
a) En cuanto a la Demolicién Parcial queda condicionado a lo siguiente:
N |

-~ Debera ejecutar Ia Demeolicion Parcial considerando lo lndlcad(ren\el escrito que contiene el Programa de
Demolicion Parcial, manifestindose come Director Respon sable de Obra,el Ing
con cédula profesional 2475977, y del cual se manifiesta como responsable meaiante eSCrITo ae 1ecna a 105 4b-
veinticinco dias del mes de septiembre del ancj 2024- dos mli'{;emtlcuatm, demas de considérar lo siguiente:
) —

a. Lademolicién se lievaré a cabo en finca deshabitada,
b. Previo al inicio de la Demolicién Parcial, s% deberan proveer todos los acofdonamientos, tapiales, cintas, pumfales 0
‘elementos de proteccidn de colindancias y via piblica que sean necesariosy dar aviso'a esta autoridad para su verificacién
y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. _
¢. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de escombros
y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dgjar limpias las dreas que hayan afectado con
motivo de las miEmas, depositandolos en lugar oficial. J

L
b) En cuanto al|Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se 1lu§tra en el plano (1 de 2 y 2 de 2Z) autorizados al
efecto {Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arguitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). /
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructuyal de] proyecto aprobado. n/ "
. 3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza dnicamenite para Uso de Comercio {09-LOFa]‘es Comerciales y
de Servicio Agrupados) y Servicio {Casa de Asistencia).

4, Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 18-di¢ciocho cajones de estacionamiento {08-ocho cajones en

redio ubicado en 12 I ' 10-cic: cajones en
redio ubicado e I . 0" cimensiones

2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajbnes para personas con capacidades diferentes, tal y como

lo indica en los planos del proyecto presentado.
i*\_s5. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 100.75 metros cuadrados de area de }ar‘din que
\ requiere el proyecto.

_ %z : / 16
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6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada ;Sara contenedores de basurala cual debera
de ubicarse dentro del predio frente ava via piblica. — —_ /
7. Debers respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deber cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada {respetar lo-indicado en el proyecto

autorizado al efecto). . ~

+ 8. Deberdde contarconun extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion,
' 9. Debers de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor €xterno’adserito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de véntas o rentas de los inmueblés en
bservancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.
?0. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualqyier tipo de maniobra qde_ impacte negativamente en la
via pliblica. ' - o : -
11.El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicaci¢n no
afecte la funcionalidad/de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. -
12.Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienés, reparar y corregir los desperfectos,
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene. |
14.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

P
darseles. : : _
15.Deber4 implémentar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y-en todas sus colindancias. ) : ' p

16.Deberd instalar contehedores con tapas y con bolsas.de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, |
“loscuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento'sin vista a la via plblicay ' ~
_ deber&n mantenerse permanentemente fimpios. I ' : N
* 17.Deber4 de contar-con un sistema apropiada para la prevencién y contro! de incendios o '
18.Es obligacién de los propietarios el constru\ir y ‘conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes. . ; N S
19.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién coptra incéndios .
y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluentias de personas o que presten servicios al
ptblico. ' ' _
< 20.Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. B
21.Deberan contar con una construceidn resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. “
22.Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncid y lineamiehtos permitidos antes de cualquier movimiento.
23.Debers cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Mfnicipio de Monterrey. - o s B
24.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. o
25. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacion de cdmaras de video, asf como de ilurninacién necesaria requerida en cada
caso.
{En cuanto a Ecologia deberd respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/075/2025 y dictamen Lineamiento
¥ nico Ambientait14,/25 de fecha 05-cinco dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado
por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:
v i}
A \'\ g Deb;rzi cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y
;Y Reglamento de Protecqién Ambiental e imagen Urbana de Monterrey.

s
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Y Durante la etapa de demolicién parcial. - - - J

1. Del/),eré cumplir con el registro d)e una bitdcora en el periodo que dure la demolicién (numeral 6.1 del NAE).

2. Elhorario de las actividades de demolicién serd de lunes a viernes de 8:00 2 17:00 horas y sébz:\dos de 8:00a 14:00
horas en dfas hébiles (numeral 6.1 del NAE). '

3. Los residuos provenientes de la demolicién deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado .
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE g

4, Los generadores de residuos de demolicién deberén presentar el cilculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos gue se’ generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (numeral 9.2.1.2. del NAE).

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podréan
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites de] predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

6. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites s
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en
circulacion gue usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.°

7. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar c?n"’ﬁﬁmero \f‘e@digo “de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estada y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los.vehiculos que\cuentan con la auterizacidn de la Secretaria (numeral
N '\ Y

7.2.1.1 de]l NAE). N

8. Encaso de gue los residuos de demolicién sean igual o arriba de!80 m? debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en laNOM-161-SEMARNAT-
2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. Z ‘ :

0,

9. Deberin humedece\L con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el lienado de la caja, las unidades deberlén pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento_de

materiales y en zongs de descarga final(numeral 7.2.1.6 del NAE).

10. La caja de carga debera contaf con paredes laterales selladas, que impidan ﬁue el material y lixiviados salgan porla
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de]l NAE), ;

11. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
_camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de maferiales cerca del vehiculo durante la carga
" (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

12. En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicidn, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente
{numeral 7.2.1413 del NAE).

13. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de latierraja fin de evitar la dispersién de polvos, al menos
una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en elfproceso de demolicién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras celindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hiimédo, mecanico o aspirado (numeral 7 del NAE).

. 1 .
'\_/ 14, Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad
\ \ (numeral 11.3.1 del NAE). B ] / i J :

g}’ - ! ‘ i 18
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15. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Pebera proveer a los trabhajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico

~o Gas) (numeral 6.1 del NAE). \

‘ N . - J
- 16. Debéra utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello p:fra disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la'tierra, evitahdo formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 del NAE).

17. Las vibraciones que puedan generarse no deber4n ser percibidas en predios colindantes, en €ste sentido, los equipos
dkberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn de ruido y vibraciones al \entorno
(articulo 80 del RPA e IUM). / - —

18. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y ampliacién se deberd tomar en cuenta'ly monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacidn mds cercana del:
SIMAJ'que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-Ja-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las /ya establecidas en esta resolucion para
mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. :

e

19, Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, roclieando todo el perfmetro con:un remetimiento no
. menora 80 cm, con la finalidad de contener los polvosy/o particulas producto de la'demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correSpondiente

~  (artfculo 60 del RPA e IUM). - N 2 ‘

20. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitdrio; instalando
para tal efecto, una tora de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medjo de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la a\utorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable \(numqeral 6.1 del

NAE). _ /
Durante la etapé de operacion. -

L

Generales —

21. Deberd elaborar y ejecutar programas para mantenér limpias sus fachadas, aparadorgs, y/o f‘x;entes}-, para evitar la
emisiénle polvo y particular a la atmésfera {numeral 8.1.7.2 del NAE).

PR

~ 22 Elbarrido 3\7 la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios,
inqjuiiinos, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden-con las mismas fnumeral 8.1.7.1 del NAE).

7 23. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primery segundo listado de actividades consideradas por
la Fedéracién como altamente riesgosas y en caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd
presentar ante la Secretaria de Medijo Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y/present:ir copia de su

resolutivo ante esta dependencia. -

24, Dyrante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, as{ como de Jos

recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio {fraccién 11 del RPA e IUM). ;

(specto Ambiental _ ' v
- |

“Ruido y/o Vibraciones Y\

.+ . 25.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la fi\nalidad de no
\\\ impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articulo 84

* del RPA e TUM).

al
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26. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via ptblica ni a Himites del predio, en cualquier ubicacién deberédn estar aislados acusticamentey no
deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo de

\ 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales comerciales) y de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horasy
de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para para casa de asistencia}.

27. En.caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

—. 28.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampﬁﬁcadores y
/ similares en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica (articulo 80 de] RPA e IUM).
i Contaminacion del Suelo { -
29, E] suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohjbido realizar cualquier actividad en suelo
natural. {fraccién 11 del articulo 79 del RPA e IUM). ' s

30. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes (fraccién
V1 del articulo 79 del RPA e TUM). L '

31. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

32. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite, P

33. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no\-.ilpberé‘e'sta-rﬁsgbre suelo natural, ademas deberd contar
con barrera de contencién para evitar derrames (fraccién I].dél irtl'culo 79 del\RPA e IUM).
{ (

\

Emisiones al Aire !
34. En caso de contar con drea de cocina o cualquier otra drea que cuente,con efmisiones a la atmdsfera, debera incluir
campanay ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas
0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar una, bit4cora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la cantidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 51}/ del RPA e ITUM). ~

. /

5 / .
35. No se deberan percibir olores a predios colindantes. (articule 80 de]l RPA e IUM).

-

/

ey "

N
Contaminacién del Agua - /
u \ : ;
36. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA
e [UM). : | _

37. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de/Medic Ambiente del Estado previo a 1 operacith
del establecimiento.

38. Los liquidos residualesidel proceso deberdn camplir con las No?mas Oficiales Mexicanas.

39. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derramés accidentales de residuos sélidos o liquidos de
Sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂ?’uja ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
#ademas de contar c{on trampas de aceites y grasas. f —

i

: 'x\ /Manejo de Residuos Sélidos .

v” 40, Debera de registrarﬁe €OINOo generador de residucs de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del

g AN - k 20
: - .’/ \‘\
W - : e
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Estado. ‘- ' ] ' ; J

41, Los residuos que se generen debe{én manejarse (almacenamiento, Q‘an/sporte ¥ diﬁposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.

S — .
42. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentfo del predio sin vista,a via publica, Deberd cofitar ‘con un programa
permanente que incluya el control de insectosy roedorf}s {articulo 66 del RPA.¢ TUM). |

43, Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos qﬁe se generen. !

447 Deber-é contar con el registro tipo, volun?‘en y destino de residuos generados.

!

rd .
Reforestacion . , / - .

] i .
45, Deberd respetar el arbolado presente en el predio de acuerdo a oficio presentado el dfa 21 de enero del presente
afio, de lo contrario, se hard acreedor a lixs sanciongs establecidas en el reglamento-de Proteccién Ambiental e Imagen

Urbana de Monterrey. _ _ -

46. El e§pacio' destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un drbol nativo con dimensiones de al menos de
5.08 centfmetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén, Jo anterior de conformidad al numeral 744 NAE-SMA-007-2022; Arbolado Urbano del Estado de
Nuevo Ledn) y deberd de contar 01-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento,
o~ siendo la cantidad de 8-ocho arboles (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de § elo del Municipio de
Monterrey Art. 92), por lo cual deber4 arborizar en total la cantidad de 09-nueve arboles-de las caracterfsticas arriba
mencionadas debiendo garantizar la existencia y subsistencia de los individuos por al menos dos afios como minimo y
en caso de no subsistir debera reponerio en el sitio hasta asegurar la supervivencia de su adaptaci6n, en el caso de

incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones eStablecidas en el reglamento de Proteccién /s
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ” J o s
Imagen Urbana . = ' R N

47.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categor_i‘é B\sgbtipo 1,2 "é 4); par?chmplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y

1

30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Soste?ible. :

48. No podré rentar, arrendar o subarrendar é predio para la instalacign de anuncios ajenos al establecimiento.

-La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas
de seguridad y a las sanciones correspondientes. R - ' '

J : p

\ f ‘
d) En cuanto g Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/123/2024 de fechaa los 21-veintiun
dias del mes de noviembre dél afio 2024~ dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos -
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se reﬁerei de forma Factible lo siguiente:
R

CONCLUSIONES: o _
Considerando que una vez que fue analizado el documento conskstente en un juego de 2 planos oficiales jel proyecto y

demas docurnentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
%00, fraccién 1, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo
e6n, y conforme a lo dispuesto por los articulog 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
«Prdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Por lg anterior se emite la OPINION
~ TECNICA en materia de VIALIDAD, Unicamente en 10 que respecta.a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo,
"en relacién al proyecto ejecutivo arquitectonico présentado para su revisiéien los siguientes termings, el cual debera

Ei cumplir con lo siguiente: - [

N

y
:

1 ]

__ AQUi SE RESUELVE
s
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« Tomando en cuenta que el proyscto respeta las 4reas viales aprobadas y respeta la configuracién vial aprobada
(accesos, pasillos de circulacién, disposicién de cajones de estacionamiento) y respeta las obligaciones y la
normatividad respecto al proyecto aprobadé del administrativo licencia L-184-22 se concluye que el proyecto debera
cumplir con las obligaciones en materia vial y movilidad sefialadas en el- acuerdo con nuimero de Oficio
SEDUS(0/03653/2024 para el expediente administrativo licencia L-184-22 de fecha 4 de septiembre del 2024.

Por lo que una vez que el proyecto &jecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anterjormente mencionado, la opinién
de esta Direccién se considerard como FACTIBLE {inicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del,desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacidn a los documentos que nos fueron proporcionados mediante
el oﬁcao inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifigue el proyecto arquitecténico, los estudios y
demas documentos que(lo sustentan, serd necesario que se vuelva a “analizar por esta Direccién, para efecto de
confirmar o modificar el sentido de la presente opini6n. -

Este documental no libera al solicitante de la autoriZacién y/o licencia de cumplir con las disposicior{e_s de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Bstado de Nuevo Leén, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey; y dem4s disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al
tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. =

Dada por terminada Ja revision técnica, al resolver la solicitud del Trémite se deberé apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,41,12,13,14, 15y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey v las disposiciones apl:cabies de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esta -d€ Nuevo Le A
e} En materia de Eficiencia Energética, se emiten lag_glgulgntes recomendaciones:

\ .
» Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edifidio, iluminacién nataral, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién:
» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: -
+ Aislamiento de sistemas de calefaccién !

.

» Aislante térmicés Sistema vidriados
» Reflectancia solar y emitancia térmica de_ techos |
* Fugas de aire

+ Sistema Constructivo .
Ingenierias / sistema mecinico: -
» Considerar los siguientes elementos para la eflc1enc1a en sistemas/mecanicos:
¢ Economizador y contrel de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacion y Calefaccion (HVAC)
» Cilculo de cargas de disefio
& Dimensionamiento del equipo y sistema /
Unidades enfriadoras eficientes :
Controles de sistémas de aire acondicionado

_» Ventilacién :
‘ ‘lﬁ'- Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién '

Construccién de ductos eficientes i —
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» Aislamiento aproplado de tuber{as
« Disefio y control eficiente de sistemas de aire -
o Calefaccién fuera de la edificacion
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. )
' T . - , /
Sistema de iluminacién eléctrica: ’ - /

e (Considerar los siguientes eIementos/ para la eficiencia en sistemas de fluminacién en las edificaciones:
¢ Tecnologfaen iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).!

h « Controles {(manuales o adicionales) de Tluminacién: ~
« Controles de iluminaci6n exterior {fotosensor) e N
s Qcupacién/movimiento : _
» Dispositivos.de control automético (temporizadores) p
» Sensores iluminacién natural ‘ '
» Control de zona con luz.diurna |
s Densidad de potencia para disefio de Ingemerfa de iluminacién
+ Tluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada K ~
* Consumo de energfa eléctrica "~ - :
Ry - -
Servicio de agua caliente: ' ~ o
e Considerar los siguientes eiementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones: L
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente Lo '
 Controles de temperatura A : \
e Trampas de calor h -
« Sistema de agiia caliente recirculada
« Controles del sistema del agua caliente
“e  Albercas y spas interiores eficientes ' : T
« Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa t : {
« Calentadores integrados de-agua p / 7 .
Medidas de eficiencia del agua: h /
o Considerar quipos eficientes para:
e Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consiumo deagua ; - /
+ Cocina: grifos, lava ‘
“—vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado.con eficiencia de agua. 7

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo cofisumo de agua. l
« Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua o

¢ Sistema ahorrador; sistema de captacidn agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperaaén de agua condensada, medidores inteligentes para el agya, medldas adicionales de ahorro de agud.

' !
& rgla renovable AN '

. Slstema de paneles fotoveltaicos *
o Aerogeneradores - , <
\/e Sistema geotérmico a s
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f) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

/ !

« Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-409-2022 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de julio del afic 2022-dos mil
veintidés, Proteccién Civil de Nuevo Ledn emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Proyecto de Uso de Suelo para Locales y Casa
de Acigtencia Tec. a uhicarse en bz

‘No. N

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, qué, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en Ia Jey de la materia. '

1 .

2 mexﬂtmcaao con el expedignte catastral

CUARTO.-Que con fundamzanto en el articulo 402 de la Ley de\Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibifx;iento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 3B7 fraccién Vil para-al que
ponsi oipor interpdsita persona proporcione documenta/ci i filsa o siimule cualquier acto, para obtener autorizacién,
refativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualqu\ker peticién e\evada con tales propoésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubijerglega@m:l'te otorgado. | o N

i - {
QUINTO. La licencia de uso de edificacién no tendrd vencimiento, y se estard a lo ordenado por el articulo 327 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo UrBano para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual
establece “... La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si e ejerce un uso distinto al derecho por ella
conferido..”. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique/las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite
de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, 16 anterior con fundamento en lo sefialado po'r el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humapos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, de Nuevo Ledn. Con base en la fraccién II, del arficulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de gonstruccion tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. ./~

vl

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoriflad apercibir a los interesados en/términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciénes, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las fof‘fnalidades esenciales del procedimiento. Salo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando Ja resolucién de gue se trate hubiera sido emitida
ot error inducide por el solicitante 0 mediante docurnentacién que hayasido alterada o detlarada falga o por autoridad
competente; en Jos demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

/

e
1“( ;S\EPT[MO. El interesado debera dar’cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
' \_\I documentos gue forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. .
i i
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!
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién ie/gal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expfdase la presente autorizaci6n, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbane Sostenible.
Asf administrativamente actuando, el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Cimplase. -------- i = memmeab e —————— e e e e s
, : /

/ g b | Gobierno
T gy W B \ de Monterrey
_ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO. 2024207
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE '
) \ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
! Gobierno ' - -
de Monterrey o o

2024 - 2027

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE -

//A . Py
ENCARGADO DE _LA-DIRECCION-

. GENERAL” PARA—UN DESARROLLO
'~ _INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
" DE LA SECRETAR(A DE DESARROLLO
/" URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
ONTERREY, NUEVO LEON. |

. . . \ \ :

Siendo las “ l( ¥ _horas \del dfa \3‘ . del mes de'ﬁv(’t(’\’ﬂbr‘l’ del aiio
20 Y _, compareci6 a las oficings de eSta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municip}g de Mo tﬁaeg Nuevé Leon, el C. ’_“ClUQ\’ O YO YEION (adoaG caracter de

i J ‘ del interesado, a fin de darse por notificado de 1a resolucién que /

T
antecede, identificandose con’ -

, Doy fe.

: ] - .
EL €. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA\DILIGENCIA: j

~

dQ NOMBRE:C&UC}Q) \enens i@x\evw@ﬂ @Aaua:p

" NOMBRE:
}
FIRMA: FIRMA: o
b 1_
/ Y
= \
s
- \ N

g

L AR
- AQUI SE'RESUELVE /
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000346-24-02

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccién General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

/>—

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcion, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Lic. Rodrigo Todd Lozano
Director ra Un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiehte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.



