Gobierno Secretaria de
. Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible
! OFICIO No.: SDU/03362/2025

EXP. ADM: L-USDE-000312-24-02

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE CIBANCO,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE COMO FIDUCIARIO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHOS DE
REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2528.
DOMICILIO:

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dict6 un acuerdo
que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintiun dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, --=--~------ -
-VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000312-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 23-veintitrés de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, por los C.C. Luis Manrfquez Lépez y Jeremfas Plata |
Morales en el cardcter de apoderados legales de CIBANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE COMO |
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO \IRRE\HOCABLE ADMINISTRACION Y GARANTIA CON
DERECHOS DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2528, en su cardcter de propietaria del
inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892, entre las calles Flor de Lis y Loma Larga en
la Colonia Contry en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

1a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO
DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA MULTIFAMILIAR (358 TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y 21- VEINTIUN LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS
PREVIAMENTE AUTORIZADO, ASI COMO SOMETER A AUTORIZACION EL PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO (HORIZONTAL Y VERTICAL) Y CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA, respecto del predio
antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados. Una vez analizada la
presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos,

convino, debid verse; y,
RESULTANDO (

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar

los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuérdo a los planes

y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera

cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos

establecidos en los artfculos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las
onstrucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, artfculos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacion y
so de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo que el solicitante allego la siguiente
ocumentacion:

~.JA) Para el tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el .
Qe lamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: : :

o

"B aq - B i 9 VIS A NS U] & Bl 1Y N S0
IAETSEDEISO MONTERREVT

At EUAMZE R B ST F 2

Ayi" SE RESUELVE


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No.: SDU/03362/2025
EXP. ADM: L-USDE-000312-24-02

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
establece que “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la sigulente clasificacién, segiin
su uso y tamario:”

L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;

I1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccidon minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados dé construccién;

111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de:pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pen’d’B?nte superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de
altura y muros de contencién de hasta 3.50 metros; U\

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o mdustna mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la construccién (Regularizacion) de 10,562.073 metros
cuadrados, entra en la categoria VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayor de
1500 mt2 de construccién.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también
establece requisitos para el tramite para Regularizacion, snendo los sefialados en el articulo 125, el cual establece
"REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE REGULARIZA(;ION DE CONSTRUCCIONES SEGUN SU TIPOQ" por lo
cual resultan aplicables los requisitos 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 y/9 (obligatorios), 3 (no aplica) y 10 (de acuerdo a cada
proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en el
penultimo parrafo del Reglamento para las Construccipnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo las
siguientes: /O
/

1. Solicitud en formato oficial debidamente ﬁrm‘fada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su
caso del Director Responsable de Obra; /

/
/

Presenta Solicitud de tramite firmada porlos C. Luis Manriquez Lopez y Jeremias Plata Morales en su caracter de
representantes legales, CIBANCO, S.A. lNST]'fUClON DE BANCA MULTIPLE COMO FIDUCIARIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMNISTRACION Y GARANTIA DE DERECHOS DE
REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/ZSZB propietario y titular en su caracter de propietarios,
del predio ubicado en la avenida Eugenio Gar‘za Sada, nimero 1892 entre Flor de Lis y Loma Larga, Colonia
Contry, del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn identificado con el expediente catastral || N 2
través de la cual solicita la Licencia de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacion (regularizacion) para
Multifamiliar (358 trescientos cincuenta y ocho unidades tipo departamento) y 21-veinitiin Locales Comerciales
de Servicios Agrupados, Someter a Autorizacion Proyecto de Ventas de Condominio (horizontal y vertical) v
Constancia de Terminaciéon de Obra asf misfno la firma, el Director Responsable de Obra, la Arquitecta

con cedula profesional 12015132, quien se manifiesta su responsabilidad mediante
escrito de fecha 11-once de octubre de 2024 dos mil veinticuatro cumpliendo con lo establecido en el articulo 9

&el Reglamento para las Construcciones dél Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Wyditar la licencia de uso de suelo o edificacion;
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/
/

o Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo, Asignacién de Ntmero y Planos (1 de 18 al 18 de 18) con
Oficio No. 227/2009/]JJGG/SEDUE, con No. de Expediente Administrativo L-000398/2008, de fecha 25-
veinticinco de marzo de 2009-dos mil nueve, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el
cual se autoriza la LICENCIAS DE USO DE SUELQ, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) 6-
| SEIS EDIFICIOS PARA MULTIFAMILIAR (TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el
inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada s/n) entre las calles Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia
Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el ntiimero de expediente catastral [ NGSEG ! cua!
cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados, y una construccién total de 86,460.54 metros |
cuadrados, ademés es importante sefialar que se le asigna el nldimero oficial 1892 (mil ochocientos noventa y dos).

e Presenta copiﬁ simple de Instructivo y Planos (1 de 17 al 17 de 17) con Oficio 003 /20 10-CU-SEDUE, con No. /
de Expediente Administrativo L-526/2009, de fecha 05-cinco de enero de 2010-dos mil diez, emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la MOD[F[CA(‘:ION AL PROYECTO |
AUTORIZADO Y AMPLIACION DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION [AMPLIACI('JN) PARA 6-SEIS
EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CON UN TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS _
TIPO DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQOS, para’
el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892 entre Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia
Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero de expediente catastrales ||| NGB <! cva!
cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados, contando con una construccién total de 93,873.00
metros cuadrados, de los cuales 86,460.54 metros cuadrados corresponden a la construccién autorizaday 7,412.46
son de la construccién por ampliar.

3. Croquis enformato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor;

¢ Este requisito, No aplica para una construccion 4c.
.‘ :
| 4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el
Director Responsable de Obra;

o Presentajuego de Planos Arquitecténicos (1 de 27 al 27 de 27) en formato oficial correspondiente al tramite
de las Licencia de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacién (regularizacién) para Multifamiliar (358
trescientos cincuenta y ocho unidades tipo departamento) y 21-veinitin Locales Comerciales de Servicios
Agrupados, Someter a Autorizacién Proyecto de Ventas de Condominio (horizontal y vertical) y Constancia'de
Terminacién de Obra, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892 entre Flor de Lis y
Loma Larga en la Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el nlimero de expediente catastral

el cual cuenta con una superficie total de terreno de 27,345.291 metros cuadrados y una area !
autorizada existente de 54,566.923 metros cuadrados y por regularizar 10,562.073 metros cuadrados.

5. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

e, Presenta copiasimple de Escritura Piiblica Nimero 189,009 ciento ochenta y nueve mil nueve, en la Ciudad
México, a 26-veintiséis de mayo de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez |
arquez, Titular de la Notaria Pblica ntimero 151-ciento cincuenta y uno de la Ciudad de México, antes Distrito
ederal; la cual contiene un El Convenio de Aportacién con Derechos de Reversién (el “Convenio”) al
%deicomiso Irrevocable de Administracién y Garantfa con Derechos de Reversién nimero CIB/2528 (CIB

\)

:\ional dos cinco dos ocho), que celebran la Institucién denominada BANCO INVEX, S.A. Institucién de Banca

E R paOR e SUURS
13063 0= ARBCHREN TR L SR Os s
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Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando tnica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso identificado
con el nimero F/2773 (F diagonal dos siete siete tres), como fideicomitente y fideicomisario en segundo lugar
(el “fideicomitente y Fideicomisario en segundo ligar”), representada por sus delegados fiduciarios Licenciados
Mauricio Rangel Laisequilla y Pedro lzquierdo Rueda y la Institucién denominada CIBANCO SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, actuando tnica y exclusivamente como fiduciario del
fideicomiso CIB/2528 (CIB diagonal dos cinco dos ocho) en su carécter de fiduciario del citado Fideicomiso (el
“Fiduciario”), representada sus delegados fiduciarios los sefiores Ricardo Antonio Rangel Ferndndez Macgregor
y Mara Patricia Sandoval Silva, manifiesta que las superficies, medidas y colindancias actuales y correctas de la
parte restante del Inmueble objeto de este instrumento lote del terreno ubicado en la Avenida Eugenio Garza
Sada (carreta Nacional México-Laredo), el cual tiene una superficie de 27,345.291 m2 veintisiete mil trescientos
cuarenta y cinco metros doscientos noventa y un decimetros cyadrados, e Inscrita en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn. haio

(

e Presenta Contrato De Fideicomiso lrrevbcable- De Adyélinistracién y Garantia Con Derechds de
Reversion Numero CIB/2528, de fecha 26-veintiseis de mayqo del 2016-dos mil dieciséis, que celebran, en su
calidad de fideicomitentes, Banco Invex S.A,, Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, Actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso identificado con el niimero F/2773, representada en este
acto por sus delegados fiduciarios Mauricio Rangel Laisequilla y Pedro Izquierdo Rueda y CIBanco S.A.,
Institucién de Banca Miiltiple, actuando tinica y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso identificado con
el nimero F/00862. /

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 57,840-cincuenta y siete mil ochocientos cuarenta, en
Ciudad de México, Distrito Federal, a los 06-seis dias del m’es de febrero del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante
la fe del Licenciado Roberto Nuifiez Y Bandera, Notario e:;l" Ejercicio, Titular de la Notaria niimero 1-uno, de este
Distrito; que por medio de este instrumento constituyen el Contrato de Sociedad “The Bank Of New York Mellon”
S. A, Institucion de Banca Mltiple, representada por la Licenciada Paola Piotti Acosta y BNY FOREIGN HOLDINGS,
INC, representada por el Licenciado Pablo Perez Alonso Egufa; Registrada ante el Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el/Folio Mercantil Electrénico ntimerc

 Presenta copia simple de Escritura Numero 111,339-ciento once mil trescientos treinta y nueve, de fecha a
los 23-vientrtrés dias del mes de abril del 2014-dos'mil catorce, pasada ante la fe del Notario Amando Mastachi
Aguario, Titular de la Notaria Nimero 121-ciento veintiuno del Distrito Federal y Notario del Patrimonio
Inmueble Federal, hace constar la “FUSION” de “The Bank Of New York Mellon”, Sociedad Anénima
Institucién de Banca Multiple, como fusionante y “CIBanco”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca
Miiltiple, como fusionada que resulta de la protocolizacién de las Actas de Asambleas Generales Extraordinarias
de Accionistas de cada una de dichas sociedades y de la Protocolizacién y consecuente Formalizacién del
Convenio de Fusién; Registrada ante el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio del Distrito Federal. baio
el Folio Mercantil Electrénico niimerc

* Presenta copia simple de Escritura Nimero 115,472-ciento quince mil cuatrocientos setenta y dos, en
México, Distrito Federal, a 21-vientiuno de noviembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado
Amando Mastachi Aguario, Titular de la Notaria Niimero 121-ciento veintiuno del Distrito Federal y Notario del

Patrimonio Inmueble Federal, hace constar La Reforma Integral De Los Estatutos Sociales de “ClBanco”,
E Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miiltiple, que resulta de la protocolizacién del acta de Asamblea

General Extraordinaria de Accionistas; Registrada ante el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio del
«Distrito Federal, bajo el Folio Mercantil Electrénico nimerc

o
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e Presénta copia simple de Instrumento Niimero 35,957-treinta y cinco mil novecientos cincuenta y siete, en
la Ciudad de México, a 07-siete de julio del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe de la Licenciado Pedro
Bernardo Barrera Cristiani, Titular de la Notaria Niimero 82-ochenta y dos de la Ciudad de México; hace constar
Los Poderes que otorga “CIBanco”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Muiltiple, como Fiduciario en
el Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Garantia con Derechos de Reversién nimero “CIB/2528"
en lo sucesivo el “Fideicomiso de Garantia”, el “Poderdante” o el “Otorgante”, representada en este acto por su
delegados fiduciarios Juan Pablo Baigts Lastiri y Alberto Méndez Davidson, a favor de “Inmobiliaria Be
Grand”, Sociedad Anénima dé Capital Variable en su cardcter de Comercializador, en lo sucesivo el
“Comercializador” y de “Promotora Be Grand”, Sociedad Anénima de Capital Variable, como Fideicomitente
y Fideicomisario en Segundo Lugar B, asf como en caracter de Administrador de los Inmuebles A) La Capital, B)
GARZA SADA y C) Latitud; para que en nombre y representacion del Poderdante, ejerzan los siguientes poderes
y facultades individualmente por los apoderados, atreves del ejercicio mancomunado de los apoderados que
cuenten con poderes y facultades suficientes para Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para
Actos de Administracién y Poder Especial para Actos de Dominio; registrado con niimero de Acta 012 /49361/24
en San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 09-nueve dias del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatro.

e Acta fuera de protocolo nimero 012/49361/24, de fecha 9 (nueve) dias del mes de mayo del afio 2024
(dos mil veinticuatro), pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Piblico Suplente de la
Notaria Piblica Ntimero 12 (doce), que certifico, que el documento que antecede ya autoriz6 en este Acto, es fiel
y exacta reproduccién del original que se ha presentado y se ha tenido a la vista.

o / Presenta copia simple de Instrumento Nimero 32,615-treinta y dos mil seiscientos quince, en la Ciudad de
México, a 18-dieciocho de mayo del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe de la Licenciado Pedro Bernardo
Barrera Cristiani, Titular de la Notaria Ntimero 82-ochenta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado
en el protocolo de la notaria nimero doscientos cuarenta de la que es titular el licenciado Alejandro Moncada
Alvarez, hace constar El contrato de sociedad, por el que se constituye “Promotora Be Grand”, Sociedad
Anénim Capital Variable, que otorgan “BEGRAND”, Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital
Variable y “Operadora BEGRAND”, Sociedad Anénima de Capital Variable, ambas representadas por el sefior
Nicolds Carrancedo Oceio: Registrada ante el Registro Publico de Comercio Ciudad de México, bajo el Folio [
Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de Instrumento Nimero 35,980-treintay cinco mil novecientos ochenta, en la Ciudad
de México, a 19-diecinueve de julio del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe dela Licenciado Pedro Bernardo
Barrera Cristiani, Titular de la Notaria Niimero 82-ochenta y dos de la Ciudad de México, hace constar Los
Poderes que otorga “Promotora Be Grand”, Sociedad Anénima de Capital Variable, representadas por el
sefior Nicolas Carrancedo Carredano, a favor de los sefiores Jeremias Plata Morales, Luis Manriquez Lopez,
entre otros, se les otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actos de Administracion
y Poder Especial para Actos de Dominio; con nimero de Acta012/49352/24 en San Pedro Garza Garcfa, Nuevo
Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 08-ocho dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro.

e Actafuerade protocolo niimero 012/49352/24, de fecha 8 (ocho) dfas del mes)de mayo del afio 2024 (dos \
mil veinticuatro), pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Publico Titular de la
Notaria Ptiblica Niimero 12 (doce), que certifico, que el documento que antecede ya autorizo en este Acto, es fiel

E' exacta reproduccién del original que se ha presentado y se ha tenido a la vista. /

d

Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretarfa de Désarrollo Urbano Sostenible, de fecha 11-once

{as del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante los C.C. Luis Manriquez

2 6pez y Jeremfas Plata Morales apoderado de la Promotora Be Grand S.A. de C.V. y en representacion de CIBanco,
AQI.B.M. como fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Garantfa con Derechos de reversion

NTY
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nimero CIB/2528, y como apoderados las C.C. Paloma Juliana Salas Maldonado y/o Diana Laura Rodriguez Peiia
para que realice los tramites en la Secretarfa de Desarrollo Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida
Eugenio Garza Sada niimero 1892 Colonia Contrv, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
nimero de exnediente catastra’ y en la cual presenta como testigos las

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Luis Manriquez Lépez con cédigo de identiﬁcaciér_ (Apoderado de Promotora Be Grand S.A.
de CV. y en representacion de CIBanco, S.A, L.B.M. como fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Garantia con Derechos de Reversién nimero CIB/2528).

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
Jeremf{as Plata Morales con cédigo de identificacién (Apoderado de Promotora Be Grand
S.A. de C.V. y en representacion de CIBanco, S.A., II.B.M. como fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Garantfa con Derechos de Reversion nimero CIB/2528.

e Presenta copia simple de credencial para votar expedida por €l Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.

Paloma Juliana Salas Maldonado con cédigo de identiﬁcaciél_:Gestor].
/

* Presenta copia simple de credencial para votar expedida pdreel Instituto Nacional Electoral a nombre de la C,
Diana Laura Rodriguez Pefia con codigo de identiﬁcaciénh(Gestor). |

/

/
e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la expedida
por el Instituto Nacional Electoral, referida con el nimerc (L estigo).

/

e Presenta copia simple de credencial para votar a nom‘i)re del expedida por
el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimerc T'estigo).

6. Comprobante del pago del impuesto predial an./tualizado;
,u‘ \
e Presenta copia simple del pago predial, pagadg en fecha 21 veintiuno de mayo de 2025-dos mil veinticinco,
con nimero de folio 404D-3341, en el cual indica}-predial al corriente del predio ubicado en la Avenida Eugenio
Garza Sada namero 1892, Colonia Contry, Munif]pio de Monterrey Nuevo Leén identificado con el expediente
/catastral cubrid pago del 3° te/ cer bimestre correspondiente al afio 2025-dos'mil veinticinco.

7. Alineamiento Vial; /

e Presenta copia simple de Alineamien;/() Vial, emitido dentro del expediente administrativo No. TV-
000215/13, de fecha 17-diecisiete dias del mes de mayo del afio 2013-dos mil trece, emitido por I Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, respecto al }éredio identificado con el expediente catastral i en el
cual se indica que “SI se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio”.
/
‘/#
8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil;
articularmente se considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién
ompetente para la realizacién de estudios y anilisis de riesgo en la medida de prevencion contra
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e Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02-dos dfas del mes de mayo de
2024-dos mil veinticuatro, Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-265-2024, en cual la Direccién de Proteccién
Civil del Estado de Nuevo Leén, emiti6 las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de
Riesgos y de Seguridad que deberdn implementar durante la etapa de Construccién en materia de Proteccion
Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION [REGULAR[ZAC[ON) Y USO’DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA MULTIFAMILIAR (358 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y (21) LOCALES
COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS, PREVIAMENTE AUTORIZADOS, ubicado en la Avenida Eugenio
Garza Sada niimero 1892 entre Loma Larga y Avenida Alfonso Reyes, Colonia Contry, Monterrey, N.L. expediente
catastral _ Regidn 34, manzana 070, lote 007. | 7

9. Estudio de impacto vial. :
e Presenta Estudio de Movilidad de fecha Febrero 2024, elaborado por la Ingeniero Civil
I c¢dula profesional nimero 5880505 para el tramite de Licencia de Construccion (regularizacién) y
Uso de Edificacién (regularizacién) para Multifamiliar (358 trescientos cincuenta y ocho unidades tipo
departamento) y 21-veinitin Locales Comerciales de Servicios Agrupados, Someter a Autorizacion
Proyecto de Ventas de Condominio y Constancia de Terminacién de Obra, en el predio ubicado enla Avenida
Eugenio Garza Sada niimero 1892, Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el nimero de
expediente catastrales || | | BN carta de responsiva signada por la Ingeniero Civil Blancaﬁ
cédula profesional m’m\lero 5880505 de fecha 16-dieciséis de octubre de 2024 dos mil veinticuatro.

10.Presentar estudio de revisién estructural del inmueble

e Presenta Reporte de Revisién Estructural del Inmueble, realizado por el Ingeniero Civil

I con cedula profesional 1663195 de fecha 16- dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
en la cual indica la responsabilidad como asesor en seguridad estructural para las condiciones estructurales
actuales de la edificacién de 4 edificios con 65,128.996 metros cuadrados de construccién al no existir Riesgo
Estructural para el proyecto ni su entorno, predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntimero 1892,
Colonia Contry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente catastral

B) Requisitog para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién municipal de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (articulo 316).

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,
en su artfculo 316 sefala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos mfnimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias

correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director

responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma
! de su responsabilidad, de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién
& la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se

justen a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con

Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
%i entes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan los Ayuntamientos y demads

B\
AQUI SE RESUELVE



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No.: SDU/03362/2025
EXP. ADM: L-USDE-000312-24-02

Ill.Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado de
Cumplimiento de Requisitos II, Inciso A), numerales 5, (4 y 10), 2 y 6 respectivamente.

V. Pagarlos derechos correspondientes.

e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia
solicitada.

“Para tramitar la licencia de uso de edificacién, e “solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacién”: g '

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseledor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea
Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el ngmbre de la persona autorizada para oir
y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad d¢ propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su mimero de expediente catastral, su superficie, el uso o
los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbz} o vigente y aplicable, asi como la demas
informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o
por el Asesor en Disefio Arquitectonico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito anfe la dependencia correspondiente;

Il Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal
efecto;

IV. Estar al'corriente con el pago del impuesto predial/o cualquier otra contribucién municipal;

VI. Planos del Proyé'ctq Arquitecténico; / ,
e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los ,éocumentos descritos o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos II, Inciso A) numeral 1, 5, 5, 6 y 4, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacién del predioy p} no de construccién autorizada;

e Encuanto al plano de localizacion del predio, e;lte se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto (1 de 27 al 27 de 27).

* En cuanto al plano de construccién autorizada, estos se encuentra incluido dentro del juego de planos
arquitecténicos (1 de 27 al 27 de 27) en foymato oficial correspondiente al tramite de las Licencia de
Construccion (regularizacion) y Uso de Edif;éaci(m (regularizacién) para Multifamiliar (358 trescientas
cincuenta y ocho unidades tipo departamento) y 21-veinitiin Locales Comerciales de Servicios Agrupado
(previamente autorizados), Someter a Proyecto de Ventas de Condominio (horizontal y vertical) y

onstancia de Terminacién de Obra, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892 entre

s calles Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el ntimero

dr P?}ediente catastrales _ J
/ y

S
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VIL. Derogado. / - \

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio’!lnte, o unidad
de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color.

e Se anexan Fotos al expediente 04-cuatro fotos exteriores y 04 cuatro fotos interiores impresas a color del
inmueble

IX. Alineamiento Vial; : a
Este requisito se cumple con el documento descrito o 19 indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos
I, Inciso A), numeral 7, del presente Dictamen.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
\ .
\
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos
II, Inciso A), numeral 10, del presente Dictamen, . ;

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

Este requiéito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos II, Inciso A) numeral 8, del presente Dictamen. }

XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en
una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente;

|
\

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
/

XIIL En-caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-
cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, ademds
cuenta con una Licencia previamente autorizada. ;
|

XI1V. Solicitar ficha ambiental pai‘a calificacion del uso; /

e Presenta la Ficha Ambiehtal con sello de recibido en fecha 07-siete dfas del mes de junio del afio 2024-dos
mil veinticuatro, por la Direccién para la Atencién del Cambio Climdtico de esta Secretarfa, para el giro de '
| Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892,
Colonia iiintrv. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Legn e identificado con el nimero de expediente catastral

\
\

&V. Realizar el pago de los derechos c&rrespondienttias. |

\Jf- Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacion,
%t‘ ]6 cantidad de $ 4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve 94/100 M.N), con niimero de recibo folio

- S
oy (7= (0

= O ROCINE T]"""'r“! 0 ANOCUERTE O )
'”G) Iv Y :.F_. o
1 LE] ¥

144 é a4
0T %o o



debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No.: SDU/03362/2025
EXP. ADM: L-USDE-000312-24-02

31700000035812 de fecha 23-veintitres dfas del mes de octubre del afioc 2024-dos mil veinticuatro, expedido
por la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-
000312-24-02.

e Se anexa oficio de fecha 03-diciembre de 2024, emitido por la Direccion de Ingresos de la Direccién General
de Finanzas de la Secretarfa de Finanzas y Administracion, en el cual indica que no se puede modificar los datos
del recibo pero que el oficio se anexa al recibo antes mencionado.

e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

e Deberd anexar recibo de pago correspondiente p}e io-a la—entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. / '

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una

antigiiedad no mayor a tres meses;
/

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio de recibé de facturacién del servicio de la Luz del
periodo facturado del mes de junio-agosto 2024, exnedido por Comisién Federal de Electricidad. nara efecto de
sefialar domicilio convencional con direccién en

para ofr y recibir notificaciones.

/
/

/
XVIII. Antecedentes de autorizacion o licencias nturgadas.ffCopia simple del acuerdo de factibilidad de
uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
(Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de
la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir/'o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia
de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario
presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada
en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

e Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo, Asignacién de Niimero y Planos (1 de 18 al 18 de 18) con
Oficio No. 227/2009/)JGG/SEDUE, con No. de Expediente Administrativo L-000398/2008, de fecha 25-
veinticinco de marzo de 2009-dos mil nueve, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el
cual se autoriza la LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA). 6-
SEIS EDIFICIOS PARA MULTIFAMILIAR (TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el

jnmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada s/n) entre las calles Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia

ontry del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero de expediente catastra ? el cual

cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados, y una construccién total de“86,460.54 metros B

/

( l adrados ademads es importante sefialar que se le asigna el niimero oficial 1892 (mil ochocientos noventa y dos.

g.
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e Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 17 al 17 de 17) con Oficio 003/2010-CU-SEDUE, con No,
de Expediente Administrativo L-526/2009, de fecha 05-cinco de enero de 2010-dos mil diez, emitido por la
Secretarfa de) Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la MODIFICACION AL PROYECTO
AUTORIZADO Y AMPLIACION DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA 6-SEIS
EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CON UN TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para
el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892 entre Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia
Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero de expediente catastrales || NG <! cva!
cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados, contando con una construccién total de 93,873.00
metros cuadrados, de los cuales 86,460.54 metros cuadrados corrﬁsponden ala construccién autorizaday 7,412.46
son de la construccién por ampliar.
» Presenta copia simple de Cartulina y Plano oficial doble carta con ntimero de expediente administrativo TM-
000207-18 de fecha 05 cinco de julio de 2018 dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, por el cual se autoriza la Remodelacién de Fachada de 1402.68 metros cuadrados para el inmueble
ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892, Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado
con el numero de expediente catastrales— el cual cuenta con una superficie de 27,345.291 metros
cuadrados. / /

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores)
que elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este
tramite.

o Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra, de fecha 11-once dfas del mes octubre de

2024- dos mil veinticuatro; en Ia cual se hace Responsable de Obra la Arquitecta | EEHEEEEG
nimero de cédula 12015132 se hace responsable de los trabajos de construccién que se realizaron en la Avenida

Eugenio Garza Sada, niimero 1892, Colonia Contry con el nlimero de expediente catastral IINGENE d¢ este
municipio. \

o Presenta Carta de Responsiva del Reporte de Revisién Estructural del Inmueble, realizada por el
ingeniero Civil | NN con cedula profesional 1663195 de fecha 16- dfas del mes de octubre del
afio 2024-dos mil veinticuatro, en la cual indica la responsabilidad como asesor en seguridad estructural para
las condiciones estructurales actuales de la edificacién de 4 edificios con 65,128.996 metros cuadrados de
construccién al no existir Riesgo Estructural para el proyecto ni su entorno, predio ubicado en la Avenida Eugenio
Garza Sada niimero 1892, ColoniaContry, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con el nimero

de expediente catastral | NGEENEEENE

o Presenta Carta de Responsiva de Estudio de Movilidad, de fecha 16-dieciséis de octubre de 2024-dos mil
veinticuatro, signada por la [ngeniero Civil cédula profesional nimero 5880505
para el trmite de Licencia de Construccion (regularizacién) y Uso de Edificacion (regularizacion) para
Multifamiliar (358 trescientos cincuenta y ocho unidades tipo departamento) y 21-veinitiin Locales
Comerciales de Servicios Agrupados, Someter a Autorizacién Proyecto de Ventas de Condominio y |

onstancia de Terminacién de Obra, en el predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892,
\ lonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el ntimero de expediente catastrales

. -4
- Jos requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
%{' ID Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la

g‘ ¢
- s } .*’l— 2 = ] T B
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documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura. /

e Presenta USB con el proyecto en digital y la papeleria en formato digital.

D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo-Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de

edificacion, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal

V. Indicar la superficie que trata de construir con laTespectiva distribucién de areas, o bien, inicamente
la distribucidén de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y
VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

efecto; s ==
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el pred,xdlo blen el'que se pretende;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos /descritos o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos II, Inciso A) numeral 5, 5, 2, 4 y en el inicio C) numeral XV y XVI, del presente
Dictamen.

IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
/

Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicados en el apartado Cumplimiento de
Requisitos II, Inciso C), fraccién V del presente Dictamen. '

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se reﬁera a licencias de construccion para obras para
vivienda multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; reallzado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
198 de esta Ley. /

Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos II, Inciso A) numeral 9) del presente Dictamen.

E) Paraeltramite de constancia de terminacién gle obra, para proyecto autorizado, se requiere cumplir
con el Reglamento para las Construcciones del Mum(:lplo de Monterrey, siendo los requisitos seiialados
en el articulo 123 incisos: Vi
/
Solicitud Oficial con firma del propietario, y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
notificaciones, su nimero de expediente catastral, su superficie, la ubicacion del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Constancia de Terminacién de Obra, asi como la
demas informacion que se indique en el formato de solicitud, esta solicitud también debera de ser
%rmada por el Director Responsable de Obras; '
opia simple del documento con el que acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y

tﬁ/tastral del Estado;

Ko
—
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III. Copia de Identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del
lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal o del
gestor;

IV. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actie en representacién de un tercero
| w.

|

interesado;
V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

7 A
Estos requisitos se' cumplen o subsana con los documentos descrito en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos I, Inciso A), numeral 1,5,5,5y 6 del presente Dictamen.

VI. Carta responsiva y copia de la cédula profesional del Director Responsable de Obra, y de cada uno de los
Asesores que intervinieron en el proyecto ejecutivo arquitecténico, ya sea firmando planos o los estudios
presentados. i

VIL Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores, del lote, predio o unidad de propiedad

privativa, originales legibles y a colores;

VIIL El pago de los derechos municipales correspondientes;

/

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigliedad no mayor a tres meses;

X. Antecedentes otorgados, copias simples de las autorizaciones,) licencias de construccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién (que comprende los
planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn ds]e estar inscrita en la Direccién de Catastro
del Instituto Registral y Catastral del Estado; /

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o con lo indicado en el apartado de
Cumplimiento de Requisitos II, Inciso C), numeral XIX, VIII, XV, XVI, XVIl 'y XVIII del presente dictamen.

X1 Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros, tratindose de construcciones Tipo 3b, 4a, 4b
0 4c, que debera tener coberturaide proteccién durante la vigencia de la licencia y sus prorrogas, asi
como durante un afio posterior a la obtencién de la autorizacién de la constancia de terminacion de

" obras;y, .

e Presenta péliza nimero EE f<cha de emisién 05-cinco dfas del mes de agosto de 2024, emitida por la
compaiifa Chubb Seguros México, S.A,, con vigencia del 28 veintiocho dfas del mes de julio de 2024 dos mil
veinticuatro al 28 veintiocho dfas del mes de julio de 2025. Ademds, presenta carta confirmacién de fecha 29
veintinueve de mayo de 2025 dos mil veinticinco, en el cual se establece que la péliza 52503 se encuentra en
proceso de renovacion con la compaiifa Chubb Seguros México, S.A con vigencia del 28 veintiocho dfas del mes
de julip" de 2024 dos mil veinticuatro al 28 veintiocho dfas del mes de julio de 2025, firmada por la Gerente
Comercial México UEN Agentes México, Sara Stephanie Chapa Galvén.

XIl. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se
contenga la documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el &

istema o que facilite su lectura.
e Allega USB con el proyecto en digital.

g 3 ! C
.
o '
: % = -W 0 L s 9 ;
i
b
i

F) Dgberd cumplir con lo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
%s{mllo Urbano para el Estado de'Nuevo Leén, siendo los requisitos seiialados en el articulo 319

AQU) SE RESUELVE
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fraccion IV incisos, Concluidas las obras de edificacion, el intereso debera solicitar la Constancia de
Terminacién de Obras; y camplira con lo siguiente;

a) Solicitud correspondiente;

c) Tarjetén del impuesto predial al corriente;

d) Documento que acredite la personalidad juridica; y

e) Copia del acuerdo del antecedente inmediato.

Estos requisitos se cumplen o'subsana con los documentos descrito en el apartado de Cumplimiento de
Requisitos II, Inciso A), numeral 1, 6, 5 y 2 del presente Dictamen.

>
b) Pago de los derechos correspondientes; /
(
e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrgga, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

G) Para el tramite de Autorizacion de ventas en condominio' y garantia suficiente, para proyecto
autorizado, se requiere cumplir la Ley de Asentamientos Eumanﬂs, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, siendo 107 equisitos seiialados en el articulo 319

fraccién VI incisos:
/
a) Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio;

/
Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito ?A el apartado de Cumplimiento de Requisitos
11, inciso A), numeral 1 del presente Dictamen. /

b) Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecu;ivo arquitectonico y los planos correspondientes.

Este requisito se cumple o subsana con el documento desc {to en el apartado de Cumplimiento de Requisitos
11, inciso A), numeral 2 del presente Dictamen.

c) Plano de proyecto de ventas en condominio;

* Presenta 03-tres juegos de Planos con membrete oficial (01 de 27 al 27 de 27) correspondientes al tramite
de Licencia de Construccién (regularizacion) y Uso de Edificacién (regularizacién) para Multifamiliar
(358 trescientos cincuenta y ocho unidades tipo/departamento) y 21-veinittn Locales Comerciales de
Servicios Agrupados, Someter a Autorizacién Prgyecto de Ventas de Condominio (horizontal y vertical)
y Constancia de Terminacion de Obra, en el pr?ﬁio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892
entre las calles Flor de Lis v Loma Larga. Colonia Contry, del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero
de expediente catastrales enel cug{l incluye las tablas de proindiviso, 4reas comunes y privativas
del proyecto de ventas en condominio,

d) Programa y presupuesto de obra;

e Este requisito se subsana toda vez que dentro del mismo tramite se solicita la Constancia de Terminacién
éde Obra, / '

Titulo que acredite la propiedad del pj;'edio;

ﬂ

/ 1
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!

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos
11, inciso A), numeral 5 primer parrafo del presente Dictamen. \

f) Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

o Presenta Certificado de Libertad de Gravimenes original de fecha 02-dos de abril del 2025 dos mil
veinticinco, el C. Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, Octavo Registrador Publico del Instituto

\

egistral en Monterrey Nuevo Le6n.

Catastral y Registral en el Estado de Nuevo Ledn en la primera cabecera Re,
ONIMA, INSTITUCION DE BANCA

Certifica que la Proniedad incerita a favor de CIBANCO. SOCIEDAD A
MULTIPLE, bajo el
I o registra en su margen constancia vigente alguna de que esta gravada con
Embargo, Hipoteca, Fianza, Fideicomiso ni de algiin otro modo siendo las caracterfsticas de dicha propiedad la
siguientes: Lote de terreno ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional México-Laredo), el cual
tiene una superficie de 27,345.29 m2 veintisiete mil trescientos cuarenta y cinco punto veintinueve metros
cuadrados.

g) Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el
cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el
proyecto ejecutivo arquitecténico;

e Este requisito se subsana toda vez que dentro del mismo tramite se solicita la Constancia de Terminacién
|
ra. :

h) Proyecto juridico del régimen en condominio;.

o Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Vertical y horizontal denominado “GARZA SADA
1892”, localizado en la Eugenio Garza Sada ntimero 1892, Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e
identificado con el nimero de expediente catastrales

C
i) Tarjeton del impuesto predial al corriente;
\

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos
11, Inciso A), numeral 6 del presente Dictamen.

j) Pago de los derechos correspondientes; y
s Deber anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia

solicitada, W )

k) Documentb_'que acredite la personalidad con facultades para' actos de dominio, de conformidad con &
' esta Ley

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de
equisito§ II, Inciso A), numeral 5 del presente Dictamen.

s
%mo«ls Documentos.
J 9

13069
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e Anexa Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental de fecha 23-veintitres de junio del afio
2016-dos mil dieciséis con nimero de oficio 995/SPMARN-1A/16 emitida por la Subsecretaria de Proteccién al
Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante la cual se Regulariza de manera condicionada, en materia de
Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en el Desarrollo de las Fases I y 11, las actividades llevadas a cabo
fueron la preparacién de sitio, construccién, operacién y mantenimiento de 4-cuatro Edificios para
Departamentos y un Edifico de Locales Comerciales en un predio con superficie de 27,345.29 veintisiete mil
trescientos cuarenta y cinco punto veintinueve metros cuadrados, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada
nimero 1892, Colonia Contry con expediente catastral | N }llZEEll < ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn

e Presenta Contrato de Servicios expedido por Servicioside Agua y Drehaje de Monterrey, I.P.D de fecha 19
diecinueve de septiembre de 2023, identificado como _a nombre de CIBANCO, S.A.
[,B.M FIDEICOMISO CIB 2528, para giro de multifamiliar, para el predio ub,lcado en Avenida Eugenio Garza Sada /
1892, Colonia Contry, Monterrey, N.L.

e Presenta Confrato de Servicios expedido por Comisién Federal de Electricidad de fecha 21 veintitin dias del
mes de noviembre de 2023, identificado | NG - 0bre de CIBANCO, S.A. [,BM
FIDEICOMISO CIB 2528, para el predio ubicado en avenida Eugenio Gérza Sada 1892, Colonia Contry, Monterrey,
N.L. \ /

I. ANTECEDENTE. /

e Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo, Asignacid /de Ntmero y Planos (1 de 18 al 18 de 18) con
Oficio No. 227/2009/JJGG/SEDUE, con No. de Expediente/ Administrativo L-000398/2008, de fecha 25-
veinticinco de marzo de 2009-dos mil nueve, emitido por la S{ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el
cual se autoriza la LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EblFlCAClON Y CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) 6-
SEIS EDIFICIOS PARA MULTIFAMILIAR (TOTAL DE 362/-TRESC]ENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para el
inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada s/ n)fentre las calles Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia
Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero de expediente catastral h el cual
cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadrados, y una construccién total de 86,460.54 metros
cuadrados., ademas es importante sefialar que se le asigha el niimero oficial 1892 (mil ochocientos noventa y dos.
/
e Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 d’e 17 al 17 de 17) con Oficio 003 /2010-CU-SEDUE, con No.
de Expediente Administrativo L-526/2009, de fecha 05-cinco de enero de 2010-dos mil diez, emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza la MODIFICACION AL PROYECTO
AUTORIZADO Y AMPLIACION DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA 6-SEIS
EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CON UN TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS DE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, para
el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garzg Sada ntimero 1892 entre Flor de Lis y Loma Larga en la Colonia
Contry del Municipio de Monterrey, e identificado con el niimero de expediente catastrales ||| I <) cval
cuenta con una superficie de 27,345.291 metyos cuadrados, contando con una construccién total de 93,873.00
metros cuadrados, de los cuales 86,460.54 metros cuadrados corresponden a la construccién autorizaday 7,412.46
son de la construccién por ampliar. /’
e Presenta copia simple de Cartulina y Plano oficial doble carta con niimero de expediente administrativo TM-
00207-18 de fecha 05 cinco de julio de 2018 dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
ologia, por el cual se autoriza la Remodelacién de Fachada de 1402.68 metros cuadrados para el inmueble

Y
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/ 2 |
ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada ntiimero 1892, Colonia Contry del Municipio de Monterrey, e identificado
con el nimero de expediente catastrales || | N j j JEEEIII <! cua! cuenta con una superficie de 27,345.291 metros
cuadrados.

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debi6 de verse; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO, Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, |
de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién [ incisos
a),y b), 148 fraccién I, 308 fracciones [V y X, 312, 314, 315 fraccién 11, 319 fraccién VIII, 323, 324, 325, 399, 402
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2,3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 3, inciso a), 12 fracciones I, y
11, 14 fracciones I punto 1.1, II, punto 2.3, 15 fraccién|, 36, 39, 47, 48,49,73,139, 156,160 y 162 del Reglamento |
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 3 fraccién VII, 4 fraccién II, 5,
8,9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, I, I, IV, V, VII, VIIL y IX, 14 fracciones 1,11, 111, IV, VI, VII, y VIII,
15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al III, 17, 18 fracciones II y 111,20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fracciones I y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 alalV, 80, 81, 82,94, 95, 99 fracciones
[ylIl, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, y 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Le6n; artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, II, III, y
XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-
N-071/2025 de fecha 09 de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General paraun Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

5

b SEGUNDO, Zonificacién y Compatibilidad de Uso de Suelo. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de
suelo del inmueble con expediente catastral — le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en
fecha 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dog mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Cbmpatib|i‘lidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
URBANO GARZA SADA, encontrindose en la Avenida Eugenio Garza Sada e identificada como CAI-CORREDOR
DE ALTO IMPACTO, donde de acuerdo al apartado de Antecedente De Aprobacién, tal como quedd precisado,
en la presente determiqacién, ya cuenta con autorizacién de los usos solicitados.

Lo anterior, considerando el tiltimo parrafo del artfculo 93 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece: “..La meodificacidn total o parcial de
los planes o programas de desarrollo urbano se hard sin' perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién o confirmacién...”; y el Articulo 7 Bis del
eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, dispone que: “..los trdmites y
olicitudes serdn resueltos por la Secretaria (...) lo anterior sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
icengias, autorizaciones o cualesquiera otros derechos adquiridos que hayan obtenido los particulares d
anfdrmidad con la Ley, el Plan, este Reglamento y demds disposiciones relativas...” W

Aoui/{E RESUELVE
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A su' vez, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, establece en su articulo
Transitorio Quinto, lo siguiente: “..QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias
de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquiride que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién...”; sefialando el
Transitorio Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, lo siguiente: “..Noveno. Las autorizaciones, licencias o permisos otorgados con
anterioridad a la presente Ley quedardn vigentes por el plazo que fiteron expedidas...”; y lo dispuesto por el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que
a la letra dice: “..ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones

expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento...”; resultando de esta
manera procedente la presente solicitud.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. En fecha de 30-t%iﬁt’a dfas del mes de octubre del 2024-dos mil
veinticuatro personal adscrito a la Secretaria de Desarrol]o Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacién
ocular en el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada m’nm[Z 0 1892, Colonia Contry en el municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto
solicitado, manifestando el verificador, lo siguiente: “.. Que el inmueble antes mencionado corresponde al
predio el cual estd compuesto por 3 torres de departamentos y 1 torre compuesta estacionamientos en
sotanos, locales comerciales, administracién y departamentos, dreas verde y dreas de amenidades.
Mediante recorrido por el interior del inmueble se observa que el inmueble se encuentra compuesto por 4
torres de departamentos donde la Torre "A” presenta 10 niveles de departamentos, la torre "B” presenta
10 niveles de departamentos y la torre “C” presenta planta baja y nivel 2 con uso de locales comerciales y
12 niveles de departamentos y la torre “D” presenta 14 nivelgs de departamentos, EI inmueble presenta
estacionamiento en planta baja, sétano 1, sétano-2 y sétano 3, dreas verdesy dreas de amenidades, Dicho
inmueble se encuentra habitado y habilitado, correspondiendo con plano de proyecto anexado, Por lo que
no se observan trabajos de construccion en el inmueble. Si cuenta con los cajones de estacionamiento de
acuerdn a plano anexado en planta baja, sétanos 1,2y3" ;"
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN]ST]COS DE ACUERDO A LO INDICADO EN LA
FRACCION I1I) APARTADO DE ANTECEDENTE Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY. Los lineamientos urbanistigos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente,
Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos
urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3f del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén. nor lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio identificado con el nimero

de expediente catastral ||| GEEE 1o cgrrespoﬁde la_aplicacién de los lineamientos urbanisticos

autorizados en el antecedente presentado /
—
Lineamientos OPINION
gugog (Rosticiantes duopwe dmdel 070 / 1914170 | 028 | 7737354 Si cumple
. weasensnnnansiossnnsnnansnsarsnins s ’ sasscdesnacsanasssnnensdone e R R R EE R AR TR R R AR
gugbs) (Coeficiente de Utilizacién del 10.00 ,:’ 27345291 | 125 | 34,285.936 si cumple
9....072 ¢ 19,607,937 " Sicumple
L0211 569060 1 Sicumple
vt d L e T IIVRIES 15 mveles e i cumple
195 viv./Ha por Avenida SR, ; '
..Eugenio Garza Sada 358"""8“‘135 i RMII £y
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i y 95 viv./Ha por calle Rio |
Panuco H

i addinttatiairaaininta s ot kst asduiashesagaossea arh b yphonsi pran s fdusnbinosonbianonse seannan
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o ** La densidad aprobada esta en base a la superficie total del predio, de acuerdo a lo indicado en el
antecedente L-398/2008, Tramite de LICENCIAS DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTE\(’UCCION
(OBRA NUEVA) 6-SEIS EDIFICIOS PARA MULTIFAMILIAR (TOTAL DE 362-TRESCIENTOS SESENTA Y DOS VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en la cual
describe dentro del Instructivo en el apartado de Considerando fracci6n II, dado que el predio da frente a la
Avenida Eugenio Garza Sada, considerada como CAI-Corredor de Alto Impacto donde por la densidad (195
viv/ha=51.28 m2 de terreno por vivienda) se considera una distancia de 100 metros de profundidad y por la
calle Rio Panuco considerada como CBI-Corredor de Bajo Impacto dicho plan no indica distancia alguna para el
cslculo de la densidad de (95viv/ha = 105.26 m2 de terreno por vivienda). Para una profundidad de 100.00
- metros indica una superficie de 10,256.00 m2/51.28 =200 viviendas y el resto del predio con una superficie de
17,089.29/105.26 m2 =162.35 viviendas, resultando un total de 362 viviendas, por lo que resulto factible
autorizar las 362 viviendas que fueron solicitadas y en la Licencia L-526/2009, de fecha 05-cinco de enero de
2010-dos mil diez, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la
MODIFICACION AL PROYECTO AUTORIZADO Y AMPLIACION DE USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION
(AMPLIACION) PARA 6-SEIS EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CON UN TOTAL DE 362-TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) Y 02- DOS EDIFICIOS DE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, se ratifica dentro del Instructivo en el apartado de Considerando fraccién III, dado que
el predio da frente a la Avenida Eugenio Garza Sada, considerada como CAl-Corredor de Alto Impacto donde por
la densidad (195 viv/ha=51.28 m2 de terreno por vivienda) se considera una distancia de 100 metros de
profundidad y por la calle Rfo Panuco considerada como CBI-Corredor de Bajo Impacto dicho plan no indica
distancia alguna para el cdlculd de la densidad de (95viv/ha = 105.26 m2 de terreno por vivienda)., por lo que
tomando en cuenta lo anterior es importante mencionar que el predio ya cuenta con autorizacién de
Multifamiliar con 362 trescientas setenta y dos viviendas, solicitando estas mismas viviendas en el proyectd de
Modificacién y Ampliacién de uso de Edificacién y Construccién.

e Cabe seiialar que en esta Licencia solicitada con niimero de expediente L-USDE-312-24-02, solamente
'se Construyeron: CUATRO EDIFICIOS DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (CON UN TOTAL DE 358-TRESCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTOQ) Y 02- DOS EDIFICIOS DE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS (CON 21 VEINTIUN LOCALES), tomando la densidad de la superficie total del predio
de 27,345.291 metros cuadrados. ‘ — |

s

QUINTO. CUADRO DE AREAS: 7
\ |
P |
Datos de la Construccion /
Area Autorizada: 93,873. 00 m2
Area Autorizada Existente: 54,566.923 m2 \
Area Construida por Regularizar: - 10,562.073 m2
Total de Construccidn: 65,128.996 m2
atos del Uso de EQiﬁcacién: _
rea de Edificacién Autorizada: 93,873.00 m2
Area de Edificacién (departamentos): 18,948.438 m2
Area de Edificacion Construida: 65,128.996 m2
\A- ea de Edificacién por Regularizar: | 10,562.073 m2
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Total de Edificacién: 65,128.996 m2
Cajones de Estacionamiento: 915- cajones
M2 Estacionamiento techado 30,843.060 m2

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

| AviuS | pERIQURMINTOS | covernucaon
' ESTACIONAMIENTO :

OYE!
(GIRO)
A e N B T T
> grup ety e ertesshunnnss et SOLUCIONA
e : CON: OPINION
Multifamiliar 23 masr:; 40 216 Total 915 CUMPLE

“Vivienda /
Multifamiliar i 1.2 hasta 40 142 |/ 170 cajones
i ma2

Frannsnaie

En cuanto al andlisis de cajones de estacionamiento de acuerdo es importante sefialar que la necesidad de cajones
de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica de Servicio ‘efectiva de las actividades solicitadas.

SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS: ,f
/
B T e = U VO
Autorizad . [.mZ) (m2) por (n‘fZ]
Nivel a ENWEIES Ex'sm."te Regulariz Total ‘ Distribucién
. xistentes | Autorizad ]
Existente - ar /
_Sotano4 | 475400 | L P I
| | / 138-cajones de Estacionamiento (05-cajones discapacitados, 119 |
! 4 ! cajones estindar y 14 cajones compactos)
Sétano 3 15,271.00 ;| SOTANO3 | 4,963.847 0 / 4,963,847 Almacenamiento, 02- lobby de acceso, cuarto de bombas y
/ f i
/
Sétano 2 21,677.00 | SOTANOZ | 10,563.140 0 -‘f 10,563.140 | cajones estandary 19 cajones compactos)
I . / | Almacenamiento, lobby de acceso, cisterna y cuarto de hombas.
/ 359-cajones de Estacionamiento (15-cajones discapacitados, 322
/ cajones estdndar y 22 cajones compactos)
Sotano 1 4,754.00 SOTANO 1 4,754.00 10,562.073 | 15,316.073 QS—tres Locales Comerciales y de Servicios Agrupados.
‘ / Area administrativa y de servicios, accesos y salidas a |
e[} estacionamiento, almacenamiento y 05- lobby de acceso.
97- cajones descubiertos

10-diez Locales Comerciales de Servicios Agrupados.
21-cajones de Estacionamiento sin techar
| Escaleras de acceso, elevadores, rampa de acceso y salida a |

| x PLANTA . estacionamiento
f o BAJA 4Bt © L3104 Area comiin de exclusiva de Torre C. (escalerasy elevadores), area
; comtin exclusiva de Departamentos (oficinas administrativas y de |
a servicios).
Edificio de Amenidades: lobby, recepcidn, escaleras, bafios, salas
L[Ui)/ﬂ F P —— i I . A | de estudio, drea social, gimnasio y recepcién. -~ |
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Alberca, Cancha Padel, cancha pickeball sin techar y asoleadero.
Torre A.

09-departamentos (A-101, A-103, A-105 y A-108 de menos de
40m2) y (A-102, A-104, A-106, A-107 y A-109 de mas de 40 m2).
Acceso, Consejeifa, 1/2 bafio, vestibulo, elevador, escaleras,
montacargas, compresores climas, cuarto de aseo, cuarto
mantenimiento, y pasillo.

Torre B.

07-departamentos (B-105 de menos de 40m2) y (B-101, B-102, B- |

103, B-104, B-106 Y B-107 de mas.de 40 m2).

Acceso, Consejerfa, 1/2 bafio, vestibulo, elevador, escaleras,
montacargas, compresores climas, cuarto de aseo, cuarto
mantenimiento, y pasillo.

Torre D.

09-departamentos (D-103, D-105, D-107 Y D-109 de menos de
40m2) y (D-101, D-102, D-104, D-106 Y D-108 de mds de 40 m2).
Acceso, Consejeria, 1/2 baiio, vestilgulo, elevador, escaleras,
montacargas, compresores climas, cuarto de aseo, cuarto
"mantenimiento, y pasillo,

/

08-ocho Locales Comerciales de Servicios Agrupados.

Escaleras de acceso y elevadores

Area comiin de exclusiva de Torre C. (escaleras y elevadores).
Amenidades mezzanine: escaleras, banos, sala de juegos y
terraza. j

Torre A.

09-departamentos (A-201, A-203, A-205 y A-208 de menos de
40m2) y (A-202, A-204, A-206, A-207 y A-209 de mds de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.

12nivel | 6,984.00 22 NIVEL 6,501.593 6,501.593 Torre B ;
07-departamentos (B-205 de menos de40m2) y (B-201, B-202, B-
203, B-204, B-206 Y B-207 de mésde 40 m2).
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo,
Torre D.
; 09-departamentos (D-203, D-205, D-207 Y D-209 de menos de
A 40m2) y (D-201, D-202, D-204, D-206 Y D-208 de mds de 40 m2). i
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
______________ 2 7 = = | cuartode aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
| V' Torre C.
06-departamentos (301, 302'y 303 de menos de 40m2) y (304,
305 y 306 de més de 40 m2),
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuapto eléctrico,
cuarto de aseo y pasillo. | /
i 5 Torre A, ;
09-departamentos (A-301, A-303, A-305 y A-308 de menos de
/ 40m2) y (A-302, A-304, A-306, A-307 y A-309 de mds de 40 m2).
/ vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
29nivel | 300200 | 3°NIVEL | 1961018 Lgenptn  nios st mantenimients, y,pasillo |
| | ‘ A 07-departamentos (B-305 de menos de 40m2) y (B-301, B-302, B-
303, B-304, B-306 Y B-307 de més de 40 m2). :
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
Torre D.
09-departamentos (D-303, D-305,D-307 Y D-309 de menos de
[ i 40m2) 'y (D-301, D-302, D-304, D-306 Y D-308 de mds de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
L R o £ i cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo. i %
2,946.00 42 NIVEL 1,961.025 1,961.025 | TorreC, AL
l Lob ik o i 2 St

) {

AQUI'SE RESUELVE
/ ‘ {
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/

i 06-departamentos (401, 402 y 403 de menos de 40m2) y (404, |
405 y 406 de mas de 40 m2). ;
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico, |
cuarto de aseo y pasillo. |
Torre A, |
09-departamentos (A-401, A-403, A-405 y A-408 de menos de |
[ 40m2) y (A-402, A-404, A-406, A-407 y A-409 de més de 40 m2). |
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
Torre B. i
07-departamentos (B-405 de menos de 40m2) y (B-401, B-402, B- |
403, B-404, B-406 Y B-407 de més de 40 m2). |
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
uarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
rre D.
0p-departamentos (D-403, D-405, D-407 Y D-409 de menos de |
40m2) y (D-401, D-402, D-404, D-406 Y D-408 de mas de 40 m2),
estibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
uarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.

Lo7eNwEL | 1961025 [

orre C. |
06-departamentos (501, 502 y 503 de menos de 40m2) y (504, |
505y 506 de mas de 40 m2). f
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico, |
cuarto de aseo y pasillo. !
Torre A.
09-departamentos (A-501, A-503, A-505 y A-508 de menos de
40m2) y (A-502, A-504, A-506, A-507 y A-509 de mds de 40 m2). |
vestfbulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
Torre B. |
07-departamentos (B-505 de menos de 40m2) y (B-501, B-502, B- |
503, B-504, B-506'Y B-507 de mas de 40 m2). |
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo. |
Torre D. i
09-departamentos (D-503, D-505, D-507 Y D-509 de menos de
40m2) y (D-501, D-502, D-504, D-506 Y D-508 de més de 40 m2). |
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, f
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo |

J_cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasilla

Torre C.
06-departamentos (601, 602 y 603 de menos de 40m2) y (604, |
605 y 606 de mas de 40 m2). !
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico, |
cuarto de aseo y pasillo.
Torre A, !
09-departamentos (A-601, A-603, A-605 y A-608 de menos de -
40m2) y (A-602, A-604, A-606, A-607 y A-609 de més de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.

Torre B.

07-departamentos (6-505 de menos de 40m2) y (B-601, B-602, B-
603, B-604, B-606 Y B-607 de mas de 40 m2).

Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, i
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo, |
Torre D. !
09-departamentos (D-603, D-605, D-607 Y D-609 de menos de |
40m2) y (D-601, D-602, D-604, D-606 Y D-608 de mds de 40 m2). |
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,

Torre C.
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06-departamentos (701, 702 y 703 de menos de 40m2) y (704,
705 y 706 de més de 40 m2). :

.Vest{bulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico,
cuarto de aseo y pasillo,

Torre A.

09-departamentos (A-701, A-703, A-705 y A-708 de menos de
40m2) y (A-702, A-704, A-706, A-707 y A-709 de mds de 40 m2).
vestfbulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.

Torre B,

07-departamentos (B-705 de menos de 40m2) y (B-701, B-702, B-
703, B-704, B-706 Y B-707 de mas de 40 m2),

Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores c!i:Las,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.

Torre D.

09-departamentos (D-703, D-705, D-707 Y D-709 4e menos de
40m2) y (D-701, D-702, D-704, D-706 Y D-708 de mas (l\e 40 m2).

\ vestibula, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
7 3 NSt | cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo
/ { Torre C.
06-departamentos (801, 802 y 803 de menos de 40m2) y (804,
805 y 806 de mas de 40 m2). 7
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico,
cuarto de aseo y pasillo.
‘Torre A.
09-departamentos (A-801, A-803, A-805 y’A-808 de menos de
40m2) y (A-802, A-804, A-806, A-807 yA’809 de més de 40 m2).
res / vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
72 nivel 2,946.00 8eNIVEL | 1,961.025 1,96]:.625 ;‘uarto ge aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo. \
/ orre B,
07-departamentos (B-805 de menos de 40m2) y (B-801, B-802, B-
803, B-804, B-806 Y B-807 de més de 40 m2).
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
“Torre D.
09-departamentos (D-803, D-805, D-807 Y D-809 de menos de
40m2) y (D-801, D-802, D-804, D-806 Y D-808 de mads de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores chmas,
i - o - cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo N
Torre C. /
/ 06-departamentos (901, 902 y 903 de menos de 40m2) y (904,
905 y 906 de mas de 40 m2).
Vestfbulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico,
cuarto de aseo y pasillo.
Torre A. ‘
09-departamentos (A-901, A-903, A-905 y A-908 de menos de
40m2) y (A-902, A-904, A-906, A-907 y A-909 de mds de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
e £ cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
82 nivel 2,946.00 92 NIVEL 1,961,025 1,961.025 Torre B,
07-departamentos (B-905 de menos de 40m2) y (B-901, B-902, B-
903, B-904, B-906 Y B-907 de mas de 40 m2).
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
| cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
Torre D. i
/ 09-departamentos (D-903, D-905, D-907 Y D-909 de menos de
40m2) y (D-901, D-902, D-904, D-906 Y D-908 de més de 40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cumprésores climas,
2 A | cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo
3,159.00 10¢NIVEL | 2,116.597 2 116 597 | TorreC. e e R A

{
I ‘- ﬁ
AQUI SE RESUELVE
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06-departamentos (1001 1002 y 1003 de menos de flOmZ) y
(1004, 1005 y 1006 de mas de 40 m2). !
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico, |
cuarto de aseo y pasillo. |
Torre A. !
/ O9l\departamentos (A-1001, A-1003, A-1005 y A-1008 de menos |
de 40m2) y (A-1002, A-1004, A-1006, A-1007 y A-1009 de mas de
40 m2). )
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas,
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo.
Torre B. i
{ _07-departamentos (B-1005 de menos de 40m2) y (B-1001, B-
| 1002, B-1003, B-1004, B-1006 Y B-1007 de mds de 40 m2). |

(
Vestfbulo) elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo. i

|

\

Torre D.
09-depantamentos (D-1003, D-1005, D-1007 Y D-1009 de menos
de 40m2) y (D-1001, D-1002, D-1004, D-1006 Y D-1008 de mis de |
40 m2)
vestib 10 elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
3 ‘ 4 I N cuartg de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo. |
3 Torré C. !
06-départamentos (1101, 1102 y 1103 de menos de 40m2) ¥
(11?4 1105 y 1106 de més de 40 m2).
Vestibulo, elévador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico,
cugrto de aseo y pasillo. ‘
102 nivel | , 1,470.00 112NIVEL | 1,053.572 0 1,053.572 Tﬁrre D.
‘ 9-departamentos (D-1103, D-1105, D-1107 Y D-1109 de menos

/‘je 40m2) y (D-1101,D-1102, D-1104, D-1106 Y D-1108 de méas de |

40 m2). V]
/ vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
i_cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo |
Torre C.
06-departamentos (1201, 1202 y 1203 de menos de 40m2) v
(1204,1205y 1206 de més de 40'm2).
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico, }
cuarto de aseo y pasillo. 1
Torre D, [
09-departamentos (D-1203, D-1205, D-1207 Y D-1209 de menos
de 40m2) y (D-1201, D-1202, D-1204, D-1206 Y D-1208 de mas de |
40 m2). i
vestibulo, elevador, escaienas montacargas, compresores climas, |
|_cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasilla, |
Torre C. !
06-departamentos (1401, 1402 y 1403 de menos de 40m2) y |
(1404, 1405 y 1406 de m4s de 40 m2). i
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cuarto eléctrico,
i [ cuarto de aseoy pasillo.
i 122 nivel 1,470.00 14° NIVEL 982.772 0 982,772 Torre D.
09-departamentos (D-1403, D-1405, D-1407 Y D-1409 de menos |
de 40m2) y (D-1401, D-1402, D-1404, D-1406 Y D'1408 de més de |
40 m2).
vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores climas, |
cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo
Torre C. |
06-departamentos (1501, 1502 y 1503 de menos de 40m2) y
(1504,1505y 1506 de mas de 40 m2). |
Vestibulo, elevador, escaleras, montacargas, cudrto eléctrico,
cuarto de aseo y pasillo.
Torre D.

119 nivel 1,470.00 122 NIVEL 982.772 0

1,675.00 15 NIVEL 1,115.049 | 1,115.049
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{ \ 09-departamentos (D-1503, D-1505, D-1507 Y D-1509 de menos
s de 40m2) y (D-1501, D-1502, D-1504, D-1506 Y D-1508 de més de |
40 m2). !
vestfbulo, elevador, escaleras, montacargas, compresores c]1maq, !
‘ cuarto de aseo, cuarto mantenimiento, y pasillo i

puotea | 16200 | AZOTEA |  69.059 0 | 69059 | Cuboescaleray elevador

. MULTIFAMILIAR 358 DEPARTAMENTOS Y 21 LOCALES

Total | 9387300 | FOTAL | 4080920 1 2D pes o 6_5 128996 | " COMERCIALES DE SERVICIOSAGRUPADOS |

|

\

OCTAVO. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINO HORIZONTAL. ( |

INDIVISOS REGIMEN HORIZONTAL
/ AREA COMUN DEL
: TOTAL M2 DE REGIMEN TERRENO
0 e EXP. CAT GRUPO TERRENO /| %INDIVISO HORIZONTAL
CUBIERTOS | DESCUBIERTOS f SR Ang 16.329

. 27,345,291

DESCUBIERTA
65,128.996 19,770.529 AREA PRIVATIVA1 | 18,605.472 90.000% 14.696 18,620.168
) 8,723.490 AREA PRIVATIVA 2 | 8,723.490 | * 10.000% 1,633 8,725.123
TOTAL| 65,128.996 28,494.019 \ 27,328.962 | 100.000% 16.329 27,345.291

 TABLA, AREA PRIVATIVA 2.

TABLA AREA PRIVATIVA 2 | TOTALDEAREA |TOTALDE AREA UP2
DESCUBIERTAS /
AP2 \ ! TOTAL DE AREA P
CIRCULACION PRIVADA
NIVEL VEHICOERY CAJONES DE TOTAL DE AREA CUBIERTA Y

CAJONES |  AREA LIBRE ESTA(FIONAMIENTO PRIVADA DESCUBIERTA| pESCUBIERTA

UP2  CUBIERTA DESCUBIERTA

PB 97 6,603.990 2,119,500 8,723.480 8,723.490 0.000 8,723.490
TOTAL DE AREAS :
PRIVADAS AP2 6,603.990 2,119,500 | 8,723.490 8,723.490 0.000 8,723.490

RIVATIVA 1): Eh el nresente se inserta el cuadro que contlene las éreas para Proyecto de Ventas en/

QOVENO CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL (AREA

¢

AQUI'SE RESUELVE

: flm mﬁd J?ii u&; | J:T rium lﬁ%’-ii&r};}i-iﬂ
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DESCUEIERTAS

TOTAL DE AREAS COMUNES GENERALES

35,275,269]M2
|9,z1n.¥sluz 84,451,837

CUBIERTAS |

1 4{52!.12
I
|

654/221|M2

1,074.558 M2

AREA TOTAL DEL TERRENO - 16,620.168 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA - ) 65,128,996 M2
AREA TOTAL DESCUBIERTA - | 19,770,520 M2 |
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS | 20,333,320 M2
[ TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS - 7/ ) 29,190,506 M2 |
DEPARTAMENTOS TORREA — _4.047.9501M2 | 4,047.959
RESIDENCIAL DEPARTAMENTOS TORRE B - | A124819M2 | 4.124.619
DEPARTAMENTOS TORRE C 5,109.541 M2 5,109.541
DEPARTAMENTOS TORRE D 5,666.319/M2 | 5686.319
COMERCIAL LOCALES COMERCIALES 7.651.201]M2 | 7,651,201
ESTACIONAMIENTO  |CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1,530.750(MZ_
ALMACENAMIENTO — |AREAS DE GUARDADO Y/O ALMACENAMIENTO Q13,088 h2 | {
'UNIDAD PRIVATIVA ESTAC. |UNIDAD PRIVATIVA ESTACIONAMIENTO B W 7 11(73 :
UP VITANT UNIDAD PRIVATIVA VITANT 4,058 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS 133,023 M2
DEPARTAMENTOS TORREA (| 220 iri\-!l'_ 24201
DEPARTAMENTOS TORRE B 24615[M2 | 24,615
RESIDEhGIAS DEFARTAMENTOS TORRE C ~41,655M2 | 41.855
) DEPARTAMENTOS TORRE D 34057002 | 34657 |
COMERGIAL LOCALES COMERCIALES 4.235]M2 4.235
__ESTACIONAMIENTO  [CAJONES DE ESTACIONAMIENTO _ 0.000/M2_| 0,000 [ (
ALMACENAMIENTO AREAS DE GUARDADO Y/O ALMACENAMIE 3.080|M2 3.960
UNIDAD PRIVATIVA ESTAC. |UNIDAD PRIVATIVA ESTACIONAMIENTG - 0.000]M2 0000/
UP VITANT UNIDAD PRIVATIVA VITANT 0.000]M2 0000
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO RESIDENCIAL | || 21,381,210 M2
[cuBlERTAS [ 12,712 455]M2 ]2|35121n
DESCUBIERTAS | 8.668.756/M2 | <
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO RESIDENCIAL TORRES T 13,336,361 M2
lguBIERTAs | 9.883.748M2 | s qu 15
DESCUBIERTAS | 3.447603M2_|
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USD EXCLUSIVO RESIDENCIAL (INDIVIDUAL) 410,834 M2
CUBIERTAS | 3a5.108]M2 7[ B -
DESCUBIERTAS [ 7i7eelm2 |
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO COMERCIAL ] 6,405.412 M2
CUBIERTAS S __.|__1..1F-.5-574 MZ,“ 405,412
: i DESCUBIERTAS R e 5218538 M2 | /700
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO COMERCIAL (INDIVIDUAL) e 1,130.907 M2
CUBIERTAS | e6.723]Mz_ 7’ 1,139,007
e DESCUBIERTAS A | ITEREEN (72 el N
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCL UNIDAD PRIVATIVA ES TACIONAMIENTO 11,656.712 M2
|‘§,UBL,ERT&‘§7 . |_9,810.030[1 I 11,556,712
DESCUBIERTAS 1 1,646.682]1 il
TOTAL DE AREAS c:omunesln_g USO EXCLUSIVO UP VITANT — it [ 255.211 M2
CUBIERTAS 250.331[412 "
[DESCUBIERTAS i s
TOTAL DE AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO - 54,491,637 M2
CUBIERTAS =

DESCUBIERTAS 7' T dag asalma | 074559
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS == 523
DEPARTAMENTOS TORRE A _
DEPARTAMENTOS TORRE B
RE D DEPARTAMENTOS TORRE C
N DEPARTAMENTOS TORRE O I W AEC
~ COMERCIAL LOCALES COMERCIALES R i A 1 523
ESTACIONAMIENIO  |CAJONES DE ESTACIONAMIENTQ B 113
ALMACENAMIENTO _ |AREAS OE GUARDADO Y/O ALMACENAMIENTO /2 |
UNIDAD PRIVATIVA ESTAC. |UNIDAD PRIVATIVA ESTACIONAMIENTO |
UP VITANT UNIDAD PRIVATIVA VITANT i [
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO - B} 818 CAJ.
| CAJONES CUBIERTOS ) 707 cajones
I |PRIVADOS 113
COMUNES DE USO EXCLUSIVO TORRE 4 60
COMUNES DE USO EXCLUSIVO TORRE B [ 70
COMUNES DE USO EXCLUSIVO TORRE C ] 05 |
, |COMUNES DE USO EXCLUSIVO TORRE D ] 126 |
| |COMUNES DE USO EXCLUSIVO RESIDENCIAL 20
COMUNES DE USO EXCLUSIVO UP ESTACIONAMIENTO 283 -
_ CAJONESDESCUBIERTOS | | 21cajones
COMUNES DE USO EXCLUSIVO UP ES'FACIOIM}.!IENT? 2

DECIMO. ALINEAMIENTO VIAL: De acuerdo al artfculo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
uelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamientq vial como “...Es la traza sobre el terreno
1e limita el predio respectivo con la via piiblica en ;4130 o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya

supeyficie prevista como afectacién vial, se prohfbe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion, El

/
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alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el artfculo 72 del citado Reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran/al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta
el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. ‘_ A
- : ( \
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDE-000312-24-02, se requiri6 a la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente
nimero TV-000215-13 en fecha 17-diecisiete de mayo del 2013-dos mil trece, respecto al predio ubicado en la
Avenida Eugenio Garza Sada niimero 1892, Colonia Contry del Municipio de la Ciudad de Monterrey, expediente
catastralq para la vialidad de nombre Avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total
de 50.00 metros, 25:00 metros hacia cada lado del eje de la Avenida, para la calle Rio Panuco deberd respetar un
acho total de 20.00 metros, 10.00 metros hacia cada lado del eje de la calle,;\pafa la calle Loma Larga debera
respetar baqueta de un ancho mfnimo de 2.00 metros y deberd respetar ochavos con radio de giro mfnimo a'5.00
metros en las esquinas con las que colinda el predio, por lo cual se indica que SI se prevé la modificacién del
tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica. ;

‘ DECIMO PRIMERO. Dictimenes internos y externos.
a) DICTAMENES INTERNOS

e Mediante Oficio No. GDV/168/2024 y dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-203/24 de fecha
10-diez dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde
emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000312-
24-02, ubicados en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892, Colonia Contry, en el Municipio d/e Monterrey,
Nuevo Leén, identificados con el expediente catastral ||| JEI mismos que més adelante se trascriben.

e Mediante oficio ntimero oficio PRT/127/2024 de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de noviembre del
afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, se emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

o Mediante Oficio No. GEM/101/2024 y plano de fecha a los 14-catorce dfas del mes de noviembre del afio
2024- dos mil veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico emiti6 el VISTO BlrJléNO
CONDICIONADO mediante, en el cual informa se llevé .a cabo la revisién de la propuesta de movilidad
cumpliendo con las normas que marca esta Direccion.

b) DICTAMENES EXTERNOS

e Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02-dos dfas del mes de mayo de

024-dos mil veinticuatro, Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-265-2024, en cual la Direccion de Proteccidn
éivil del Estado de Nuevo Leén, emitié las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de

iesgos y de Seguridad que deberdn implementar durante la etapa de Construccién en materia de Proteccin

Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION

( EG_ULARIZACION] PARA MULTIFAMILIAR (358 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y (21) LOCALES
%TRCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS, PREVIAMENTE I}UTORIZADOS, ubicado en la Avenida Eugenio

'Y

AQU} SE RESUELVE

. 13075


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No.: SDU/03362/2025
EXP. ADM: L-USDE-000312-24-02

Garza Sada niimero 1892 entre Loma Larga y Avenida Alfonso Reyes, Colonia Contry, Monterrey, N.L. expediente
catastral ININEEEEEE Region 34, Manzana 070, Lote 007.

e Presenta dictamen de Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental de fecha 23-veintitres de
junio del afio 2016-dos mil dieciséis con niimero de oficio 995/SPMARN-IA/16 emitida por la Subsecretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante la cual se Regulariza de manera condicionada, en
materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en el Desarrollo de las Fases | y 1I, las actividades
llevadas a cabo fueron la preparacion de sitio, construccion, operacién y mantenimiento de 4-cuatro Edificios de
Departamentos y un Edifico de Locales Comerciales en un predjp con-superficie total de 27,345.29 veintisiete mil
trescientos cuarenta y cinco punto veintinueve metros cuadr;:l()s, ubicado &n la Avenida Eugenio Garza Sada
nimero 1892, Colonia Contry con expediente catastral ||| | | JENII <r ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. ke

-

Que por lo anteriormente expuesto y una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos
en los artfculos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamjiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los articulos 100 fracciones V y LII, 101 fraccidn IV y 104 fracciones I, IIl y VII del Reglamento de la Administracién
Publica Municipal de Monterrey; se:

ACUERDA: j-'

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA MULTIFAMILIAR (358 TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO UNIDADES TIPO
DEPARTAME’NTO] Y 21- VEINTION LOCALES COMERClAl.gES DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADO, ASI COMO SOMETER A AUTORIZACION /EL PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
(HORIZONTAL Y VERTICAL) Y LA CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRA, respecto del inmueble ubicado
en la Avenida Eugenio Garza Sada numero 1892, entre lasl;alles Flor de Lis y Loma Larga enla Colonia Contry,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificadg’ con el expediente catastralh el cual
cuenta con una superficie de 27,345.291 metros cuadfados, con una construccidn existente autorizada de
54,566.923 metros cuadrados, con un drea de construccién y edificacion autorizada de 93,873.00 metros
cuadrados, de los cuales 10,562.073 metros cuadrados son por regularizar, resultando una construccién y

edificacion total de 65,128.996 metros cuadrados.

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de
Zonificacién Secundaria EO5 D y la Matriz de Compafibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos,
el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente
a la Avenida Eugenio Garza Sada, la cual se clasificgi como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual el uso
solicitado para lo anterior de acuerdo al apartado de antecedentes punto III, que quedé precisado en esta
resolucidn, segiin se deprende de la aprobacién emitida en el expediente administrativo No. L-000398/08 de
%cha 25-veinticinco dias de mes de marzo de 2009-dos mil nueve, debiendo cumpliendo con los lineamientos
banfsticos aplicables, y debera cumplir ademds, con los siguientes lineamientos:

a)&cuaﬁ al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
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10.

11.

12,

13.

14,

15,

16.

17.
18.

19.

20.
21.

22, Eieberz& contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia

23
24, \3 Iﬁ%tbe dejar y/o arrojar, en las 4reas ptiblicas o privadas, escombros, tierra o material prodq;to de construcciones,

G
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Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 27 al 27 de 27) autorizados al
efecto (Distribucién, dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). \

No podr4 utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. t

Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Multifamiliar y Locales Comerciales de
Servicios Agrupados.

Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 915-novecientos quince cajones de estacionamiento, con
dimensiories de 2.70 x 5.00 metros para cajén estindar; 2.50 x 4.50 metros para cajon compacto y 3.80 x 5.00 metros
el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica enlos planos del proyecto presentados.

Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo 5,690.60 metros cuadrados de drea de Jardin
que requiere el proyecto. |

Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de

ubicarse dentro del predio frente ala via piblica,

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su &rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Debera de contar con el Plan de CEntingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. '

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via -

publica. \ 7 e
El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte
la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. :

Deberi conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles, | \

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via piblicay
deberin mantenerse permanentemente limpios.

Deber4 de contar con un sistema'apropiado para la prevencién y control de incendios

Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas’edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
puiblico. : )

Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el

fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

ara conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
ebera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio

Monterrey.

cavaciones, demoliciones o tercerfas.
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25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada
caso.

b) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. GDV/168/2024, del expediente Lineamiento
 Técnico Ambiental-203/24 de fecha 10-diez de enero del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria.

Deberé cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 § el
Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey. ‘

.

Generales e \

1. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de,sfs frantes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable, evitando [encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 de la
NAE) £

2. Podré utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistema$ de naturacién (azoteas verdes) siempre
y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.3 de la NAE).

3. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en/el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Garza Sada 1892)” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado
(Oficio Niim. 995/SPMARN-1A/16).

4.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en e/estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Garza Sada 1892".

5. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupadtl)s son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

6.En caso de que los locales comerciales pretendan utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacion como altamente riesgosas §' en ¢l caso de ser utilizado en cantidades inferiores a
las de sureporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccidn IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo
Ledn, debera presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de
su resolutivo ante esta dependencia.

7. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

8. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso éficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad ée lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

/

Aspectos Ambientales /

Ruido y/o Vibraciones /

9. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno-con el desarrollo de las a}ctividades que generen emisiones de ruido (articulo 84 del RPA
e IUM). v,

10. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provofuen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia a
casa habitacion, via piblica ni alfmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en %(f)nas residenciales (modificacién ala NOM-081-SEMARNAT -1994),
siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar) y de ruido en
fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT -1994); siendo dé 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horario comin para locales

comerciales). f/

é_ / .
1. -Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemafé de sonido, musica, intercomunicacién, etc,, deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por
leaﬁorrespondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).
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12. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica (artfculo 80 del RPA e IUM),

Suelo

13. Elsuelo deberd est\ar protegido con material impermeable, est4 prohibido realizar.cualquier actividad en suelo natural
(fraccién I1 del articulo 79 del RPA e IUM).

14. Queda prohibidala derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/¢ dreas verdes. (fraccién
VI del articulo 79 del RPA e [UM).

15. Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e [UM).

16. El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién | del Articulo 74 del RPA e
IUM).

17. En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

~ Aire

&]ue incluya el control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e [UM). |
2

13077

18. En caso de contar con 4rea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chilmenea (sin tener colindancia a casa
habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de oloresy particulas o en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este
sistema deber4 contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes (articulo 54 del RPA e IUM).

f

19. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM).
S /

Agua

20. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (artfculo 68 del RPA e
1UM).

21, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento.

22. Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

f
23. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de'sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con
trampas de aceites y grasas (artfculo 66 de] RPA e IUM).
Manejo de Residuos de Manejo Especial '
24, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

25. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposici6n final) adecf'uadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

26, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a vfa ptblica. Deberén contar con un programa permanente
| \ i

7. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

restacion
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29. Elespacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 57-cincuentay siete arboles nativos y debera de contar con
1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 567-quinientos
sesenta y siete arboles), de los cuales cuenta con 336 cajones descubiertos por lo que debera habilitar con 168 arboles, los
cajones bajo construccién no requieren reposicién de arbolado al vivero municipal ya que cuenta con antecedente L-526/09
de fecha 05 de enero de 2010, (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92)
por lo que en total debera contar en el sitio con 225 arboles estos deberan ser de al menos de 5.08 centimetros (02-dos
pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01. 30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepellén, debiendo
garantizar la existencia y subsistencia de los individuos por al menos dos afios como minimo y en caso de no subsistir debera
reponerlo en el sitio hasta asegurar la supervivencia y adaptacion del individuo (lo anterior de conformidad al numeral 7.4
NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo Leén), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

30. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (cate o/ria/fl subtipo 132 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b)|y c), Art. 25, 26, 27 y 30. y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemb] ;
31. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anunc; s ajenos al establecimiento.

La Secretarija de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciongs necesarias para el camplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién
de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

c) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio PRT/127/2024 de fecha 25-veinticinco de
noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
- adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: P

C0n51derando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de veintiséis (26) planos oficiales del
proyecto, asf como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las
atribuciones: establecidas en los articulos 100, fraccién [, y 103, fr;z:ciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién
Publica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispue(sto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, dela Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrdllo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en
cuenta que esta direccién considera que el estudio de mowlld?d/ cuenta con el contenido mfnimo establecido en el articulo
103 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelos del Munigipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano par[g el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los
aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva ¢on oficio de fecha 16 de octubre del 2024, en el cual

Ingeniero Civil con cédula profesional 5880505 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio
de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA f{inicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, en relacion al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual
deberé cumplir con lo siguiente:

e El proyecto deberd cumplir con el requerimient() de cajones de estacionamiento dentro del predio.

e Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52
del reglamento de zonificacidn y uso de suelo del”municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

e Se deberd disponer de cajones de estacioﬂamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mex1cana NOM-034-SCT2-2003 y cumphr con lo indicado en los articulos 37 y 38 de]
Reglamento de Accesibilidad de la Gd. de Mpnterrey
Artfculo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
cajones totales, por lo que debera de h ber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Artlculo 38.- Los cajones de estacignamiento para personas con discapacidad deberin contar con las 51gu1entes
C ticas: 3o
g
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= [.-Laubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; :
= [L- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
« [II.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil; 3
s [V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; : ; ;

! = V.- Lasuperficie de laruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y
= VI.-Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso.

\ o
o Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio
para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

/o De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado
de Nuevo Ledn, las instituciones piblicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios deberdn
contar con estacionamientos equipados para vehfculos eléctricos, los cuales contardn con distintivos y seflalizaciones
adecuadas, Estos espacios, en ningin caso podrén reemplazar los dispuestos para personas con discapacidad o mujeres
embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberdn incluir en sus planos de copstruccién, como minimo, una

estacién de carga de vehfculos eléctricos. /

o Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de
cualquier jobstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como-postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios. S

P

e [La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos\“ que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de carcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccién, '

!
e Conrespecto ala via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar  en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al Area multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada
uno. \ ]

o En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar

\ filas vehiculares que salgan de su lfmite de propiedad. La autoridad municipal podra ordenar la reubicacién o el retiro de
cualquier dispositivo, barrera u obstéculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via piiblica.

respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualjmente

siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse

| interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se

! generard sin afectar la via piblica,

e

o

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento deberdn tener 3.00 metros de ancho como
or carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como
estacionamiento.

e Lasrampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
e Elproyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cualgy -deberan cuinplir con el articulo 58 del Reglamento
de Zonificacion y Usos de Suelo. i
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste'en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente todq la planta de edificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otre, como para guardar los automéviles) se permitird fampas hasta con un 6-seis por ciento de
pendiente.
/

e Se deberd sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con lIetrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. |
e Deber4n cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y en
los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. /

/
e Losaccesos vehiculares a estacionamientos ptblicos o privados, estaciopfes de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
Larampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peaton; en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera rgspetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra
utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros
en adelante se permitira utilizar el ancho del corddn y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin
caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

o El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ogasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de’ cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién alos documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modif;que el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas
documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelvaa anallzar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar
el sentido de la presente opinién. /

/

_CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el sohc1tante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico debera

‘dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requenmlentos que al respecto le indique la Direccién General de
ovilidad y Espacio Piiblico de esta Secretarfa en el ejercigio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fracéion
IV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglafento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en

relacién a los disefios de los elementos para la movilidad/ la propuesta de adecuaciones y sefializacion vial, el suministro e

inilaciéﬂ de sefialamientos y dispositivos de control/de transito, y demds que considere necesarios en razén a las
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circunstancias particulares del referidd proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 3
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto pérrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

El titular del proyecto deber4 dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien
de acuerdo a sus atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad. ’

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/lo licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de
Monterrey; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trimite y/o solicitud que dio motivoala
integracion del expediente administrativo. :
|
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir‘a\los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. \
N

d) En materia de Movilidad debera de respetar lo indicado en el oficio No. GEM/101/2024, de fecha 14 catorce de
noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a
esta Secretarfa y que en lo siguiente se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién horizontal complementaria que se indica en
el plano autorizado, para el cruce de las avenidas Garza Sada y Alfonso Reyes.

\
2. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de las secciones de semaforos peatonales complementarias, en
los puntos especificados en el plano autorizado, para el cruce de las avenidas Garza Sada y Alfonso Reyes.

3. Elsolicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvfo y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehfculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos dela obraindicando que esuna medida
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. :

4, El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccign, para su validaci6n. =
N
5. Debidoa que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete ala instalacién
\ y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que deberd
' cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior
a la obtencidn de la licencia.

) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: /

Estrategias de disefio pasivo: )
Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
illlminacién natural, remetimiento de ventanas.
nvolvente térmica de la edificacién:
° Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificior
° Aislamiento de sistemas de calefaccién
° Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
Fugas de aire ’
® Oistema Constructivo

Y
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| i
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de

Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)

e @& & & @ @

Sistema de iluminacién eléctrica:

Servicio de agua caliente:

Medidas de eficiencia del agua:

Céalculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacidén de energfa en sistemas de ventilacion
Construccion de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién [
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién ¢n las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales ¢ adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminaci6n exterior (fotosensor)
Ocupacién/maovimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacion exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica I

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente ¢n las edificaciones:
Eficiencia y desempeiio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Considerar quipgs eficientes para:
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios d¢ bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico/de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecnologias de energia renovable como:

e~ Sistema de paneles fotovoltaicos /
-gemgeneradores ‘

istema geotermlco

}/lent?ures solares de agua
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f) En materia de seguridad: / ¢

° Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 02-dos dias del mes de mayo de 2024-dos
mil veinticuatro, Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-265-2024, en cual la Direccidn de Proteccién Civil del Estado de
Nuevo Leén, emitié las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad que
deberén implementar durante la etapa de Construccién en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIA
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA MULTIFAMILIAR (358
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOS) Y (21) LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS, PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada nimero 1892 entre las calles Flor de Lis y Loma Largaen la
Colonia Contry, Monterrey, N.L. expediente catastral [ INIIlREEEE Region 34, Manzana 070, Lote 007,

TERCERO. El presente, se emite y autoriza en atencién a lo solicitado por quien lo realiza y'/gestiona, en el

ejercicio de sus legitimos derechos siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez dé los
documentos que presenten, por lo que los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros.

/
Ademis de considerar las licencias expedidas con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, conforme
a las disposiciones, ordenamientos, procedimientos y documentacién requerida, segtin lo previsto en la Ley
vigente al inicio del trdmite. Lo anterior de conformidad con el articulo 260 y transitorio octavo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en co‘ndominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmision de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al artfculo 319 fraccién Vil de la Ley de Asentamientos

_ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Le6n, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada
por una autoridad jurisdiccional. /

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo‘establecido en los

&rt{culos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.
|

$
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como
los documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La
resente resolucién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
uUicipal que sea de aplicacién. ,
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OCTAVO. Expidase la presente resolucion, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Camplase. -----=-=-==mmmmm e s oo

ING. FERNANDO GUTIE MORENO S:blerno
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ! ';'f,g"te"ev
L DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LE()N -
Gobierno o A
de Monterre P ECCI N GENERAL
WS L 2024 - 2027 Y - / Lkg,moﬂ%UN
ea ‘fgj.c'_ f/ © Y EFICIENTE
SECRETARIA DE DESARROLLO / LIC. CARLOS DA j"’ VPO Sostanible

ENCARGADO” Dfm DIRECCION GENERAL

PARA/Uﬁ” DESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO~ Y EFICIENTE DE LA
; SECRETARIA DE DESARROLIII..:(I)/UjBA-NO'f
~ SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
—MONTERREY, NUEVO LEON.

URBANO SOSTENIBLE

7

@c‘s/gl‘/{s@s{}m //G .

Siendo las q ) \r§ ) horas del dia 30 del mes de _SEptiEeMO (€ del afio
2075 , comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn, el C. - , en su
caracter de (AL C\fl’( del interesado, a fin de darse pornotificado de la
resolucién que antecede, 1dent1ﬁcandose con \ B\ C , Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMERE: K. H]F’ lﬂf Qi? «quf‘N@MBRE aldonids

/,_/

FIRMA: =, FIRMA:

7 N/
,-‘L 7\ (
IDENTIFICACION;____ - Qﬁ [+ IDENTIFICACIOﬁ_

7
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
CLASIFICACION PARCIAL j

Expediente L-USDE-000312-24-02
Fecha de Clasificacion | 14 de octubre de 2025

INFORMACION
CONFIDENCIAL .

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusidn vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fundamento Legal

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial 1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de

inscripcion, 5. Namero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Péliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de la.Dir, C ‘/'ﬁ/GeﬁeraLpaFa'un“D@oﬁo‘Tﬁ'tégrado,
Compacto y Eficiente-ds Ta Secretaria de Desarrollo Urbano
L Sosteni anicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




