Gobierno / | Secretaria de

de Monterrey - : g:::;::i:‘l:; Urbano

] EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
\ N° DE OFICIO: SDU/00550/2025.

INSTRUCTIVO /

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
BANCO BANCREA, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. BI4021

PRESENTE. '

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dicté un acuerdo
que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, --------=------ _
---VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000243-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 01-primero de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, por los C. C. Bernardo Maldonado Cortes y Bernardo
Flores Chapa, Apoderados Legales de la persona moral denominada ODG HOLDING, S. A. P. 1. DE C. V., quien a su
vez representa a BANCO BANCREA, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, Fiduciaria
en el FIDEICOMISO No. BI4021, en su caricter de propietaria del inmueble ubicado en la calle MELCHOR OCAMPO
NUMERO 460, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el nimero de
expediente catastral [N - través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(MOD[F[CAle)N DE PROYECTO Y AMPLIACI()N) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILILAR (396 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO A 389 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO),
COMERCIO (25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y SERVICIOS (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 4,361.79 metros cuadrados, con una construccion autorizada de 80,290.06 metros cuadrados, de
los cuales modifica (disminuye) 33,359.86 metros cuadrados, y 18,817.86 metros cuadrados son por ampliar
resultando una construccién total de 65,748.06 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los

dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino, debio verse; v,

RESULTANDO ' )

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la/citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, artfculos 160y 162 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion: :

A) Parael m;w;jmmm de acuerdo a lo establecido en el Reglamento /

para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, se

establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, seguin su

usoy tamario:" Q
; I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores ‘de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y-otros;
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I TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccidn por etapa, sin que el total de licencias de construccin solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros |
cuadrados de construccion;
III. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendrente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencrén de hasta 3.50 metros;
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Ampliacién de construccion de 18,817.8612 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece
requisitos para el tramite de obra nueva de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que:
“.Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelacmnes 0
amphacwnes segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:"

Considerando que la AMPL[AC]ON de construccién es de 18,817.8612 metros cuadrados, se clasifica como
construccién TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos numero 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13 y 14
(obligatorios), requisito niimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12(de acuerdo a cada proyecto especifico, observando
las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo sefialado en los tiltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo
establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatarm 0
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

o Presenta Solicitud de tramite firmada por los C. C. Bernardo Maldonado Cortez y Bernardo Flores Chapa,
en representacién de ODG HOLDING S.A.P.L. DE C.V. en su caracter de administrador y representante de
BANCO BANCREA, S.A., LB.M. DIVISION FIDUCIARIA , COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI4021, como Fiduciaria, del predio ubicado en la calle Melchor Ocampo
niimero 460, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con el nimero de
expediente catastral [ IS - tr-avés de la cual solicita la Licencia de Construccién (Modificacién
al Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacion para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR( DE 396-
TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO A 389-TRESCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTOQ), COMERCIO( 25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES 'Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE
AUTORIZADOS asf mismio la firma, el Director Responsable de Obra Arquitecto [ N TN :o»
cedula profesional 4468328, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 8-ocho de

oviembre del 2023-dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento
@am las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
e No aplica este requisito para este tipo de tramite. ' _
i V)
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3. Plano arquitecténico’en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra. -‘ #

o Presenta juego de Planos oficiales (1 de 24 al 24 de 24) con el contenido de los mismos (plantas

' arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro’/de 4reas general, ubicacién del predio),
firmados por los C. C. Bernardo Maldonado Cortez y Bernardo Flores Chapa, en representacién de ODG
HOLDING , S. A, PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIBLE en su cardcter de administrador y
representante de BANCO BANCREA, S.A., LB.M.) DIVISION FIDUCIARIA , COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI4021, como Fiduciaria del predio que nos ocupa, esto
en relacién al trimite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) y USO
DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR( DE 396-TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO A 389-TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), COMERCIO (25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS) Y.SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS asf mismo la
firma, el Director Responsable de Obra Arquitecto* con cedula profesional 4468328,
quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito dé fecha 8-ocho de noviembre del 2023-dos mil
veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '

4, Acreditarla propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

o Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Guizar Pereyra, Notario Publico Titular Nimero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Leén, en fecha 08-ocho de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segiin consta en el Acta Fuera
de Protocolo niimero 081/16,838/23; de la Escritura P(blica Niimero 13,878- trece mil ochocientos setenta
y ocho, de fecha 27-veintisiete de julio del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo
Rodrfguez Campuzano, Titular de la Notaria P(iblica niimero 107-ciento siete con ejercicio en el Primer
Distrito del Estado, relativa al CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE, IDENTIFICADO CON EL ;
NUMERO BI4021, en el que figura, entre otros, la persona moral denominada “ODG HOLDING”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como Fideicomitente y Fideicomisario B,
y BANCO BANCREA, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en Caréctef de
FIDUCIARIA. )

o Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Gufzar Pereyra, Notario Publico Titular Nimero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo niimero 081/16,936/23; de la Escritura Piiblica Numero 13,880-trece mil ochocientos
ochenta, de fecha 27-veintisiete de julio del 2021-dos mil veintiuno, pasada arite la fe del Licenciado Guillermo
Rodrfguez Campuzano, Titular de la Notaria Pdblica nimero 107-ciento siete con ejercicio en el Primer
Distrito del Estado, referente al CONVENIO DE APORTACION DE BIEN INMUEBLE AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO identificado con el nimero BI4021, a través del cual la sociedad denominada “COMPAN{A
EXPLOTADORA DE INMUEBLES MONTERREY” S.A. DE C.V., representada por el C. Ignacio Mijares

b, Torrallardona, aporta al Patrimonio del Fideicomiso, el inmueble ubicado en la manzana 41-cuarenta y uno,

e la Zona Centro, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual tiene una superficie total de 4,361.79

ﬁl\etros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral inscrita ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

\ .
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N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
e Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Gufzar Pereyra, Notario Publico Titular Namero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo niimero 081/16,931/23; de la Escritura Ptblica Nimero 13,140-trece mil ciento cuarenta,
de fecha 22-veintidos de julio del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montaiio Pedraza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito;
" relativa a la constitucién de una sociedad anénima denominada “BANCO BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio de

Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico

I 3

e Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Guizar Pereyra, Notario Ptblico Titular Namero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, en fecha 08-ocho de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segiin consta en el Acta Fuera
de Protocolo nimero 081/16,837/23; de la Escritura Piblica Niimero 3,812 - tres mil ochocientos doce, de
fecha 04-cuatro de octubre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge
Méndez Vargas, Notario Ptblico Titular de la Notaria Ptiblica Ntimero 12-doce, del Primer Distrito Notarial y
Registral en el Estado de Nuevo Leén; relativa a la constitucién de una sociedad anénima denominada “ODG
HOLDING SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el
Registro Piiblico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Gufzar Pereyra, Notario Ptblico Titular Nimero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segiin consta en el Acta
Fuera de Protocolo niimero 081/16,933/23; de la Escritura Publica Nimero 7,528-siete mil quinientos
veintiocho, de fecha 30-treinta de diciembre del 2020-dos mil veinte, pasado ante la fe del Licenciado Mauricio
Jorge Méndez Vargas, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 12-doce con ejercicio en el Primer Distrito
Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene la Protocolizacion del Acta de Asamblea de
las Resoluciones Unénimes de Accionistas, Adoptadas Fuera de Asamblea de la sociedad denominada “ODG
HOLDING, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, mediante el cual
entre otras resoluciones Otorgaron Poder Especial en cuanto su objeto y Poder General en cuanto a su
alcance PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, DOMINIO Y CAMBIARIO, a favor de los sefiores
I BERNARDO MALDONADO CORTES Y BERNARDO FLORES CHAPA, para que lo ejerciten
cualesquiera dos de ellos indistintamente.

e Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Guizar Pereyra, Notario Piiblico Titular Nimero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Leon, en fecha 21-veintiuno de marzo del 2023-dos mil veintitrés, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo ntimero/ 081/16,935/23; de la Escritura Piblica Nimero 13,879-trece mil ochocientos
setenta y nueve, de fecha 27-veintisiete de julio del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado
Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de la Notarfa Publica Niimero 107-ciento siete con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual el “ BANCO BANCREA", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta y orden y en

epresentacion del CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE identificado con el nimero BIl4021,

\ torga y Confiere un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, PODER ESPECIAL CAMBIARIO PARA SUSCRIBIR, EMITIR, ACEPTAR, EDOSAR, Y AVALAR
TODA CLASE DE TITULOS DE CREDITO, con FACULTADES para OTORGAR Y REVOCAR PODERES

{ v
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GENERALE& Y ESPECIALES CON LA CONDICION IRREVOCABLE DE SER EJERCIDOS EN CUMPLIMIENTOS
DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO, a favor de la persona moral denominada “ODG HOLDING, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrada bajo el Folio Mercantil

o Presenta copia certificada por el Licenciado Guillermo Rodr{guez Campuzano, Notario Piiblico Ntimero 107-
ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en fecha 12-
doce de septiembre del 2023-dos rrfil veintitrés, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo niimero

i 107/39,359/23; de la Escritura Publica Ntimero 27,404-veintisiete mil cuatrocientos cuatro, de fecha 08-
ocho de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez
Campuzano, Titular de laNotarfa Piiblica Nimero 107-ciento siete con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; mediante la cual la sociedad denominada “ODG HOLDING, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, Otorga y Confiere un PODER GENERAL PARA PLEITOS'Y -
COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN GENERAL, sin facultades de
delegacion, a favor de los sefiores REYNALDO BOZIC ESPfNO, ARELLY NOHEMI TORRES QUINTANILLA Y
MYRNA HORTENCIA BENAVIDES PENA, para ser ejercido de manera individual o conjunta.

o Presenta Carta Poder Simple de fecha 06-seis de octubre del 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como
otorgante el C. Bernardo Maldonado Cortes en representacién de “ODG HOLDING", S.AP.L de CV, en
representacién de ODG Holding, S. A, P. 1. de C. V,, st caracter de administrador y representante de BANCO
BANCREA, SOCIEDAD ANONIMA, LB.M,, DIVISION FIDUCIARIA, como FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
identificado con el niimero BI4021 y como apoderadas la C. Arelly Nohemi Torres Quintanilla y la C.

para que realicen los tramites en la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, respecto al predio ubicado en la Calle Melchor Ocampo niimero 460, Zona Centro, en el municipio
de Monterrey Nuevo Leén,, identificado con el niimero de expediente catastral NN y cn 1a cual

presenta dos testigos la C. [

e Presenta copiasimple de Pasaporte a nombre del C. Bernardo Maldonado Cortes, expedido por la Secretarfa
de Relaciones Exteriores, referida con el nimero [N (Apoderado Especial de la sociedad
denominada “ODG HOLDING, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE
en i‘epresen'tacién de BANCO“ BANCO BANCREA", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta y orden y en representacién del CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE identificado con el niimero BI4021. A

e Presenta copia certificada por el Licenciado Emilio Guizar Pereyra, Notario Pablico Titular Ndmero 81-
ochenta y uno, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
. Estado de Nuevo Leén, en fecha 08-ocho de diciembre del 2022-dos mil veintidds, segiin consta en el Acta
Fuera de Protocolo niimero 081/15,637/22; de Pasaporte a nombre del C. Bernardo Flores Chapa, expedida
por la Secretaria de Relaciones Exteriores, referida con el niimero _[Apoderado Especial de la
sociedad denominada “ODG HOLDING, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE en representaci’énl de BANCO" BANCO BANCREA", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIQN DE

BANCA MULTIPLE DIVISION FIDUCIARIA, actuando por cuenta y orden y en representacion del
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO BI4021. \

.\?‘resenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. Arelly Nohem{ Torres Quintanilla, expedida
p

or el Instituto Nacional Electoral, referida con el nimero [ N N ESHENE (Representante Legal de ODG
Holding, S. A. P. 1. de C. V. y Gestora).

. ' /
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e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la r
expedida por el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero (Gestora).
4
e  Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. [INGcTNGG— ):dida por

el Instituto Nacional Electoral, referida con el niimero * (Testigo).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. ] expedida por el
Instituto Nacional Electoral, referida con el nimero ||| GGz (Testizo)

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385F-2124 de fecha 20-veinte de enero del 2023- dos mil
veintitrés, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Le6n, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio identificado con el niimero de

expediente catastral —

e Presenta-copia simple de impresiéon de reporte de cuenta de predial de la Direccién de Recaudaciéon
Inmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, en el que se indica que con el recibo con
nimero defolio 410A - 3227 de fecha 02-dos de febrero del 2024-dos mil veinticuatro se efectué el pago de
los 06-seis bimestres del Impuesto Predial correspondientes al afio 2024-dos mil veinticuatro,
respecto al predio identificado con el nimero de expediente catastral ~

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trimite de Licencia de uso de Edificacidn,
por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M. N.), con
ntimero de folio 3170000032456 de fecha 04-cuatro de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, expedido por
la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

6. Memoria de calculo sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 23-veintitres dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, realizada y signada por el M. con ntimero de cédula Profesional
4818139, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta
responsiva de fecha 12-doce de julio del 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en la calle Melchor Ocampo, niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo:
Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

|

7. Alineamiento Vial.

e Presenta copia simple de la resolucién de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-
000414/22 de fecha a los 23-veintitres de agosto del 2022- dos mil veintidds, emitida por esta Secretarfa,
respecto al predio ubicado en la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral en el cual se indica que en los Estudios
de/ Vialidad Si se prevé la modificacién del tramo de ld via piiblica con la que colinda el predio(solo en el

chavo); para las calles Ocampo y Escobedo debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
espetar banqueta existente y respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por las
lles Ocampo y Escobedo. -

2 /i/’:_ ' - - \ )
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/OOSSO/ZOZS

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta
responsiva del Asesor estructural. ‘

e Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 22-veintidos de abril del 2024-dos mil
veinticuatro, realizados y signados por el M.L con ntimero de cédula Profesional
4818139, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta
responsiva de fecha 12- doce de julio del 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el
predio ubicado en la calle Melchor Ocampo ntiimero 460 en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el niimero de expediente catastral INEEEEEEEEEN | |

9, Estudio de mecénica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023-dos mil veintitrés,
realizado por la empresa H.Q CONTROL S. DER. L.DEC.V. y signado por el Ing. Civil INEGEEE
con niimero de cédula Profesional 11801695, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta
responsivg"de fecha 30-treinta de mayo del 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado'para el
predio ubicado la calle Melchor Ocampo niimero 460, en €l Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leon,
con expediente catastral NI :

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en
operacién o sean de nueva creacion. ;

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-682-2023, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2023-dos mil veintitr"és,
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil, para el MODIFICACION
DEL PROYECTO ANCIRA O EL GRAN ANCIRA CON ACTUALIZACION DE DESCRIPCION DE OBRA: ‘
MOD]FICACI()N DE PROYECTO A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION( POR DISMINUCION Y AMPLIACI(]N] ;
Y LICENCIA DE USO DE EDIF[CAC[()N PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS
NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 389-

' TRESCIENTAS OCHENTA Y NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO ( DE 12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
 AGRUPADOS), a ubicarse en Calle Ocampo niimero 460, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Le6n, predio identificado con el nimero de’ expediente catastral * y el cual estd sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ef Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de
dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

e Presenta copia simple de Oficio y Planos identificado con el Folio IR23-341 de fecha 19-diecinueve de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, elmitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos
de NuevoLeén AB.P,; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de

ﬁsgcs y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de MODIFICACION DE PROYECTO A
LICENCIA DE CONSTRUCCION( POR DlSMlN}JC[(’)N Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS

gj? ; }'l(- | i S A >
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02

N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 389-TRESCIENTAS OCHENTA Y
NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTQ), SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (
DE 12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS A
25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); ubicado en la Manzana 236;
Lote 004; Calle Melchor Ocampo Nimero 460; Colonia Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, en el
estado de Nuevo Leon, predio identificado con el niimero de expediente catastral

11. Derogado
12. Estudio de impacto ambiental.

e Presenta copia simple del Oficio Nimero SMA/DIRA/0162/2024 de fecha 01-primero de febrero del 2024-
dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad de la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, €n cuyo resolutivo primero determina lo siguiente:
“Se modifica EL PROYECTO autorizado mediante el Oficio No. 0151/14/22, notificado en fecha 11-once de
marzo de 2022-dos mil veintidés, la Secretaria de Medio Ambiente resolvié autorizar de manera condicionada
en materia de Impacto Ambiental, ahora denominado “TORRE SUR”, el cual consiste en un desarrollo vertical
(2-edificios), ...” g

13. Estudio de impacto vial.

e Presenta Estudio de Movilidad de fecha de junio del 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el Ing.
Civil con niimero de Cédula Profesional 2606269, manifestando su responsabilidad
mediante carta responsiva de fecha 19-diecinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle’ Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n., identificado con el niimero de expediente catastral

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

e Presenta Estudio de Geoldgico de fecha del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés, realizado por la
Empresa Consultores en Ingenierfa Civil, S.C. y signado por Ing. Civil [N EENESSSE -on nimero de
cédula Profesional 1663195, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha de mayo
del 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado la calle Melchor Ocambo
ntmero 460, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

|

e Presenta Estudio de Hidrolégico- Hidraulico- Riesgos Hidrolégico, de fecha 07-siete de julio del 2023-dos mil
veintitrés, realizado por la empresa ALVARO VITA, HIDROLOGOS y signado por el Ing.
con niimero de cédula Profesional 1942570, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de
misma fecha, en relacion al proyecto solicitado para el predio ubicado la calle Melchor Ocampo nimero
60, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacion de obra. Dicha pdliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccion esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

Ju o
P
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Gobierno | : '4 Secretaria de

Desarrollo Urbano
de Monterrey Sostenible

: ) EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
e Presenta copia simple de Péliza Nimero B o focha 22-veintidos de agosto del 2022-dos mil
veintid6s expedida por Zurich Aseguradora Mexicana S.A. de C.V. con una vigencia del dfa 19/agosto/2022
hasta el dia 12/mayo/2025, con Cobertura de Responsabilidad Civil; en relacién al proyecto solicitado
para el predio ubicado en la calle Melchor Ocampo Ote. niimero 460, Centro del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. "

En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su
programa de ejecucion y andlisis de taludes.

e Presenta Estudio de Analisis de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés,
realizado por la Empresa Consultores en Ingenierfa Civil, S.C. y signado por el Ing. Civil
y ot nimero de cédula Profesional 1663195, manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de
fecha de mayo del 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado para el predio ubicado la calle
Melchor Ocampo niimero 460, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente
catastralh

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se
deben de cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:
|

L Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales
correspondientes; [ i

\
\

O L
o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas.

II. . Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color; |

e Presenta 07-siete fotograffas exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores del predio, impresas a color.

III. , Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigliedad no mayor a tres meses; S ‘[
\

e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comision Federal de Electricidad respecto al
periodo facturado del 29-veintinueve de agosto del 2023-dos mil veintitrés al 27-veintisiete de septiembre
del 2023-dos mil veintitrés como conprobante del domicilio sefialado para ofr y recibir notificaciones, el
ubicado en la calle Roble niimero 660, Valle del Campestre, San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn. (vigente al
momento del ingreso del expediente). : '

o

V. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
\;lutorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose
Qﬁ:le la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
_sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar

'inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
e Presenta copia simple de cartulina con niimero de expediente TM-000105-22, de fecha 24-veinticuatro
marzo del 2022-dos mil veintidés, notificado el dfa 13-trece del mismo mes y afio, emitido por esta Secretarfa,
mediante el cual autorizé la Demolicién Total de 1997.82 metros cuadrados de construccién, respecto
del predio identificado con el nimero de expediente catastral F ubicado en la calle Melchor
Ocampo, Numero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Con una vigencia de 5-cinco
afios a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién.

e Presenta copia simple de Instructivo y juego de planos autorizados (1 de 16 al 16 de 16) y Cartulina con oficio
numero SEDUE/19713/2022, de fecha 30-treinta de agosto del 2022-dos mil veintidds, dentro del
expediente Administrativo L-000256-21, mediante el cual esta Secretaria autorizo la Factibilidad de Uso
de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo;
Licencia de Construcciéon (obra nueva) y Uso de Edificacion para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(396-trescientas noventa y seis unidades tipo Departamento), SERVICIO (oficinas Administrativas) y
COMERCIO (12-doce Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), en el inmueble ubicado en la calle
Melchor Ocampo niimero 460, en la Zona Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con
el ntimero de expediente catastral _ el cual tiene una superficie de 4,361.79 metros

-cuadrados y una construccién autorizada de 80,290.06 metros cuadrados.

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se
solicita, s6lo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacion que se
proporcione en ésta documental la Direccion General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se
presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

e Presenta ficha ambiental presentada en fecha 17-dieciseite de noviembre del 2023-dos mil veintitrés ante la
Direccion para la Atencion del Cambio Climatico adscrita a esta Secretaria, por lo que emitieron lineamientos
técnicos ambientales mediante dictamen LTA-241/23 con niimero de oficio DGDV-1640/24 de fecha 26-
veintiseis de julio del 2024-dos mil veinticuatro.

Este requisito se subsana con los documentos descritos en lo indicado en el numeral 12 del articulo en
comento.

VL Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de areas al
municipio; "
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIL En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las
especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en
formato digital en el que se contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el
formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos

@an ser legibles; y,
Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

VIII. Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacién
con las construcciones.

w 1,
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EXP. ADM: L-USDE-000243-\23-02
/ N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
e Presenta copia simple de PDE-000622-23 en el cual se emitieron Lineamientos Ambientales de fecha 24-
veinticuatro de junio del 2024-dos mil veinticuatro en el cual no se requirié reposicién de arbolado al vivero
municipal.

e Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros
Regionales correspondiente a la factura con nimero de folio 9688 de fecha 20-veinte de septiembre del 2021-
J dos mil-veintiuno, relativa a 282 4rboles encino siempre verde de 2 pulgadas de didmetro de tronco, por
entregar al vivero Municipal. 7

/

/
o Presenta copia simple de pago por Reposicion de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros el
Escorial con factura niimero D 15207 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de abril del afio| 2024-dos mil
veinticuatro, correspondiente a 04-cuatro drboles Nativo de 3 pulgadas de didmetro de tronco, por entregar

/ al vivero Municipal. / \

B) 13 enamien erri ia art ara el Estado de
Nuevo Ledn, en su articulo 316 sefala lo siguiente: “Para la (?btencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o
licencia de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

{

L Acreditar la propiedad o posesion del predio; / |

I Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaﬁiones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

v. T?rjetén del impuesto predial al corriente;

|

Estos requisitos-se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numerales 4(3, 6,

8,y 9) y 5 respectivamente, del presente apartado de Resultandos.

IL Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para

construcciones con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; "

Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numeral adicional IV/del presente

apartado de Resultandos. - /

VI. Pago de derechos correspondientes;
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral adicional I del presente
~apartado de Resultandos. :

i 61 0 N N N erre 1e N . i
tar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente

seiialalo sigm‘gntg: “Para trami

@cument,ﬂm‘én":

Solicitud Oficial, con firma del propietario, poséedor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea
' Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr

G-
Y

11/46

_ T e
‘ 0 4 8 1 0 k -‘“’-: ‘&I. Y -]:-’l,-;?ﬁiihl':].‘lﬁaﬁ';fiﬂgmﬂ]ﬂh” ‘QUi e

e



EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
) N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o
los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demis
informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o
por el Asesor en Disefio Arquitectdénico;
I. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal
efecto;
‘IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numerales 1, 4, 4,
5, 3, respectivamente, del presente apartado de Resultandos.

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construcciéon autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el inciso A), numeral 3 del presente apartado de Resultandos.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo
indicado en el inciso A), adicional numeral IV del presente apartado de Resultandos.

VIIL. Derogado.

VIII.  Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color

e Presenta 07-siete fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores, impresas a color respectivamente;
del predio.

IX. | Alineamiento Vial;

Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral 7, del presente apartado de
Resultandos.

X. | En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XL Visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil competente;

Este requisito se subs;ana con el documento descrito en el inciso A) numeral 10, del presente apartado de Resultandos.
L. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una

zOna de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

W ! e
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e  Presenta planos y oficio nimero 401.2C.2.299/2023, de fecha 26-veintiséis de octubre del 2023:dos mil
veintitrés, emitido por la i g ] 6n, mediante el cual
y informd lo siguiente: “.. Que en fechas anteriores se han ingresado ante este Instituto y el INBAL (Instituto
i Nacional de Bellas Artes y Literatura), solicitudes de autorizacién de obra y solicitando el estatus que guarda el
_inmueble ante ambas instituciones, encontrando que, por parte del INBAL, se respondid por oficio n® 0970-
" €/0894 de fecha 9 de junio de 2021, que no es colindante con algtin inmueble cqtalogada y por lo tanto, “no tiene
injerencia en\emitir opinién puiblica alguna sobre el mismo”, Por parte del INAH, se ha concluido en que “para
obra nueva, reestructuracién, recimentacion, troquelamiento y excavacién, se requiere el visto bueno de la
Direccién de Salvamento Arqueoldgico del INAH, (INAH-05-001), lo anterior, con objeto de descartar
afectaciones a posibles bienes patrimoniales (...) ” dado que el inmueble presentado no cuenta con construccion
actualmente, asi como también fueron descartados colindantes de relevancia histérica. Lo anterior fue
respondido por oficio n°401.2C.2.261/2021 de fecha 24 de agosto de 2021. / Dado esta respuesta, el solicitante
presentd la solicitud y ob‘wvo visto bueno sobre el salvamento arqueoldgico, por lo que_este Instituto considera
M&Mm&dﬁm&uﬁﬂide acuerdo al proyecto ingresado mediante juego de 23
planos de la obra a desarrollar presentados con firma del propietario (representante legal), director responsable
de obra.”
e Presenta copia simple de niimero de oficio 1236-G/0977, de fecha 23-veintitres de agosto del 2022-dos mil
veintidés, emitido por el Arq. José Maria Bilbao Rodr{guez, Director de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, de la Di i i i i i
Artistico Inmueble, del INBAL , informa que el inmueble ubicado enla calle Melchor Ocampo No. 460 en la
Colonia Centro de la localidad y Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una vez realizada la bisqueda de
antecedentes en los archivos institucionales en seguimiento al OFICIO NUM. 0970-C/0894 de fecha 09 de
junio de 2021 al respecto le informo lo siguiente: que el inmueble ubicado’en la calle Melchor Ocampo niimero
460 en la colonia Centro de la localidad y municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, no estd incluido en la Relacién
del INBAL de inmuebles con Valor Artfstico y no es colindante con alguna construccién incluidaen la Relacién
del INBAL de inmuebles con Valor Artfstico, en el Municipio de Monterrey por lo que dicha Direccién de
Arquitectura no tiene injerencia en emitir opinién técnica alguna sobre el mismo.

|
XIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis dl:
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
\ |
Noaplica, toda vez que los usos solicitados son permitidps en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025. /

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; A

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral adicional V del presente
apartado de Resultandos. ;

.’I - |
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

ntidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M. N.), con ntiimero de folio
170000032456 de fecha 04-cuatro de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos
de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

gﬁ .y | \_ }

@esenta élopia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por la
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XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral adicional IIl del presente
apartado de Resultandos.

XVIII Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de

_Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud
se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo
que se presente; y,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral adicional 1V del presente
apartado de Resultandos.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite,

e Presenta Carta Responsiva de fecha 08-ocho de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, como Director
Responsable de Obra el Arq. | NINENENGEENEEE o c¢dula profesional niimero 4468328, para el predio
ubicado en la calle Melchor Ocampo ntimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con

expediente catastral
2

e Presenta Carta Responsiva de fecha 12-doce de julio del 2024-dos mil veinticuatro, como Asesor en
Seguridad Estructural del estudio de memoria de cédlculo y Responsable de Cilculo y Planos
Estructurales el M.1. con cédula profesional niimero 4818139, para el predio ubicado
.en la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, con

expediente catastral _

e Presenta Carta Responsiva de fecha 30-treinta de mayo del42023-dos mil veintitrés, como respoﬁsable de

. estudio de Mecanica de Suelos el Ing. Civil | NN con cédula profesional nimero
§11801695, para el predio de la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey
'y

uevo Ledn, con expediente catastral _

e. Presenta Carta Responsivé de fecha de mayo del 2023-dos mil veintitrés, como responsable de estudio de
Geolégico el Ing. Civi! || | | | JEEENE con <¢dula profesional niimero 1663195, para el predio de la calle

\
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/ / | EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02

/

N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

/ \ [

o Presenta Carta Responsiva de fecha de mayo del 2023-dos mil veintitrés, como responsable-.‘dé‘-éstudio de
Analisis de Estabilidad de Taludes el Ing. Civil HERESESSFEEN con cédula profesional nimero
1663195, para el predio de la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Mont{errey

Nuevo Le6n, con expediente catastral _

e Presenta Carta Responsiva de fecha 07-siete de julio del 2023-dos mil veintitrés, como/Responsable del
Estudio Hidrolégico, el Ing. Civil NN ‘o1 cédula profesional nimero 1942570, para el predio
ubicado en la calle Melchor Ocampo en el @ntro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con'expedientg

1 \

/ \ |
e Presenta Carta Responsiva de fecha 19-diecindeve de junio del 2023-dos mil veintitrés, como Responsable
del Estudio de Movilidad, el Ing. Civil on cédula profesional niimero 2606269,

7 para el predi/o ubicado en la calle Melchor Ocampo en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, |

identificado con el nimero de expediente catastral ' ||| GEEIEGzG \
| /

D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ' De

Nuevo Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la Hcenciamunicpal de uso de

edificacién, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

; Acreditar la propiedad o posesion del predio;
L. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal
efecto; y \
’ V. Indicar el uso del suelo con el ﬁue cuenta el predio, o bien, el que se pretende;
Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, tinicamente
la distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y ’

VIL El cumplimiento en /el pago de los derechos cprresgondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsalnan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numerale‘ﬁ 4,4,1
y 3, respectivamente e inciso C) fracciones XV y XVI, del presente apartado de Resultandos. ’

/

!

IIL. Presentar plano de localizacién del predio y pla:{m de construccién autorizada; -

e  En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el inciso A), numeral 3 del presente apartado de Resultandos.
/

e En cuanto al plano de cbnstruccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo

~indicado en el inciso A), adicional numeral IV del presente apartado de Resultandos.
3 : |
VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refieraa licencias de construccién para obras para vivienda
§ultifami1iar con mis de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta

Y t

< 1) f
Este. requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el inciso A), numeral 13, del presente apartado,

de Resultandos. ‘ | (

\
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/00550/2025

E) OTROS DOCUMENTOS.

e [Presenta copia simple de Oficio nimero SADM-DG/SP-0158-23 Siebel:1-18072092 F-161/23 emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. de fecha 30-treinta de marzo del 2023-dos mil veintitrés,
respecto a la Factibilidad de servicio de agua y drenaje sanitario respecto de un predio donde se pretende
construir un desarrollo del tipo mixto con una cantidad pre establecida de 389 unidades, 25 locales
comerciales y 18 oficinas, en una superficie de 4,361.79 m2, ubicado en la calle Melchor Ocampo niimero
460, eq el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leén identificado con el niimero de expediente catastral

considerdndose FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios (hasta el 30-treinta de marzo del
2025-dos mil veinticinco).

e Presenta oficio OPFS-169/2023, de fecha 05-cinco de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la
Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE,
seflalando las condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio
localizado en la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

identificado con expediente catastral_ |

e Presenta oficio OPFS-206/2024, de fecha 19-diecinueve de septiembre del 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por el Departamento de Planeacién de la Superintendencia Zona Metropolitana Norte de la Comision
Federal de Electricidad; a través de la cual informa que existe factibilidad para proporcionar el servicio de
energia eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Melchor Ocampo nimero 460, en el
Centro del Municipio de Monterrey Nuevo Leé6n, identificado con expediente catastral _

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debio de verse; y,

CONSIDERANDO /

PRIMERO. Que esta Se;cretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I incisos a); b) y
c), 148 fraccién I, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 323, 324, 325, 399, 402 primer y ultimo parrafo, de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, incisos a) y ¢), 12 fracciones I, 11 y I11, 14 fracciones I punto 1.1, 11, punto 2.3
y lII punto 3.9, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; artfculos 3 fraccién VII, 4 fraccién 11, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al
VI, 13 fracciones [, I1, 111, IV, V, VII, VIII y IX, 14 fracciones [, 11, II1, IV, VI, VII, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones
Iallll, 17, 18 fracciones Il y 111, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al
V, 61, 66, 67,79 fracciones [ alalV, 80,81, 82,94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108,109,110, 111, 117,118,
y 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones V y L,

01 fracciones IV y XII, 104 fracciones, II, IIl, y XI del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de\

onterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco '
jue contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

ficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.
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- " N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el niimero de expediente
catastra]_‘ le resulta aplicable el Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
aprobado en la Sala de desiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-
dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto
del 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la calle Melchor Ocampo en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR
DE ALTO IMPACTO; ahora bieny tomando en cuenta lo/indicado en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del |
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 45 BIS, que establece que los predios ubicados frente a vialidades
subcolectoras o de mayor jerarqufa, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podrén tener
ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecid&)s para la Zzona en
donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida
en el Plan; resulta apliéable con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 que el
predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DleRlTO URBANO CENTRO inserto en una zona
clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO en donde los usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS
VIVIENDA POR LOTE), 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, de los cuales los usos que
sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo sefialada en el plan vigente para el giro de 2.3.1 Locales comerciales
y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12),
3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y
' Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos
, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4
Artfculos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computaci6n, Ingenierfa, dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13
Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; venta
de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Obticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos)y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas,
3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogriéfico,
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de bellezay 3.1.14 Sastrerfas y
Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3:4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja
de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
. Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
' Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a
distancia. y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, son considerados como PERMITIDOS. [

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el bredio en cuestiéon cuenta con autorizacién de
Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(396-trecientas noventa y seis unidades tipo Departamento), SERVICIO (oficinas Administrativas) y

| COMERCIO (12-doce Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), emitida en fecha 30-treinta de agosto del
' 5022~ dos mil veintidés, con oficio niimero SEDUE/19713/2022 dentro del expediente Administrativo L-000256-
21, por lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones

| descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del
nicipio de Monterrey,2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificaci6n se hard sin perjuicio de las vigencias

6 los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los partir\:ulares, de
onformidad con los planes o programas antes de su ‘modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mc\mterrey, Nuevo Leén, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:

Q- W | 2X
Y. % 17/46 %
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N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permlsos y autorizaciones expedidas o aprobadas con |
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por
resultar factible entrar al'estudio de la misma. N

TERCERO. VERIFICAEION OCULAR. \

De acuerdo al acta de verificacién realizada por el Arquitecto Aardn 1. Herrera Cabral personal adscrito a esta
secretarfa en fecha 11-once de enero del 2024-dos mil veinticuatro, en la que se hace constar que al momento de la
visita se pudo observar que no cuenta con algiin uso de suelo en especifico. El predio se encontré en terracerfa en la
etapa de cimentacién con pilotes y excavacién, colando una losa de concreto con casetdn. En el predio atin no existe
construccién referente a los planos arquitecténicos, presentados para cotejar en el inmueble. Actualmente se
encuentra en la fase preliminar de obra. El predio actualmente no cuenta con construccién de sétanos ni cajones
habilitados ni delimitados, cuenta con avance de obra nada establecido, ain de espacio de cajones de
estacionamiento. Se anexa microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes. Se anexan
las fotografias del interior y exterior del inmueblé y de su entorno,

CUARTO.DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTOI

M2 Autorizados: o 80,290.06 m2

M2 Modlﬁcados(Dlsmmucmn] 33,359.86 m2 \ /
Por Ampliar: 18,817.86 m2 '

M2 de Construcci6n total: 65,748.06 m2 —

Dat Edifi

M2 Autorizados: 46,930.1988 m2

M2Por Ampliar: 18,817.8612 m2

M2 de Edificacién total: 65,748.06 m2

M2 Estacionamiento Techado: 19,232.29 m2

Ntmero de cajones de estacionamiento: 571- cajones

Niveles M2 MODIFICACION  |MODIFICACION
Nivel Actuales |Autorizados DE PROYECTO DE PROYECTO M2 Distribuci
Autorizado POR DISMINUCION | POR AMPL. TOTALES e
DE M2 CONST. DE M2 CONST.
SOTANO 6 6(3%',11‘%1;21&] 3,307.87 3,293.3300 37.9900 52.53 Area de Cisterna
Estacionamiento: para
112 cajones, (87-
cajones estandar,23-
. cajones compactos,02-
SOTANOS5 | SOTANOS | 426896 248.2900 47.6800 4,068.35 d.c"""’“es. para
iscapacitados)
k vestibulo Residencial,
r | drea de cisternas, cuarto
@ ' eléctrico, bodega,
\ elevadores y escaleras

v M |
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; 'f Estacionamiento: para
i 123 cajones, (93-
7 ) cajones estdndar,28-—
; \ cajones compactos,02-
SOTANO 4 SOTANO 4 4,268.96 236.5000 47.6700 4,080.13 cajones para
| discapacitados)

vestibulo Residencial,,
! — cuarto %Iéctrico, bodega,
b / elevadores y escaqugié___.__

[ : \ 7 Estacionamiento: para
@ : 121 cajones, (89-
cajones’estandar,31-
N \ / / cajones compactos,01-
SOTANO3 | ohrANO3 || 4,268.96 2247000 47.6700 14,091.93 sajones patet, |
! \ { / discapacitados) |
L ! vestibulo Residencial,
4 vestibulo oficinas,
cuarto eléctrico, bodega,

BEN [ ! Estacionamiento; para
/ ' / 7 108 cajones, (71-
cajones estandar,28-
/ : cajones compactos,09-
| i ( cajones para
SOTANO 2 SOTANO 2 4,268.96 227.5900 =] 147.69’00 4,089.06 discapacitados)
/ vestibulo Residencial,
i, vestibulo oficinas,
cuarto eléctrico, bodega,
elevadores y escaleras

Estacionamiento: para
107 cajones, (70-
cajones estdndar,28-
cajones compactos,09-

N cajones para

/ discapacitados)
SOTANO 1 SOTﬁNO 1 3,948.72 221.0712 361.1612 4,08881 vest{bulo Residencial,

” : vest(bulo oficinas,
cuarto de maquinas,
/ | G cuarto eléctrico,

g _ subestacidn eléctrica, i/
‘ bodega, elevadores y ‘
i ? /) . : escaleras

\ ; [ > 12-doce Locales
7 ; Comerciales, drea de
\ | i terrazas de locales, rea
PLANTA — ; : ] de bafios h ym, lobby de
PLANTA © pAA(NIVEL | 3,282.89 701.8500 884.2000 3,465.24 degesod oliches Ikl
BAJA 1) de acceso a residencial,
}) , > b cuarto de paqueterfa,04-
kioscos comercial,
; espejo de agua, irea

MTY
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
g N DL OFICIO: SDU/00550/2025
N area de anden cargay
descarga, patio central,
— oficina de seguridad,
bafios, 4rea de basura y
| reciclaje, equipos, acceso
y salida vehicular a
estacionamiento,
...2levadores y escaleras
Vestibulo de servicio,
- MEZZANINE 0.00- 0.00 152.7800 152.78 administracién y
e £Quipos, escaleras
09-nueve Locales _

NIVEL 1 NIVEL 2 3,197.71 705.8500 966.5200 3,458.38 Comerciales,
[ 03-tres Oficinas
Administrativas,

amenidades oficinas,
amenidades residencial,
alberca, 4rea de
camastros, salén cocina,
terraza asadores, area
de juegos infantiles,
descubierta, elevadores
Torre 1(03-tres oficinas
barios, pasillo, terraza
cubierta, escaleras y
elevadores), Torre 2
(12-doce -
- departamentos, pasillo,
| terraza cubierta y
..esealeras y elevadores)
Torre 1(03-tres oficinas
bafios, pasillo, terraza
cubierta, escaleras y
elevadores), Torre 2
(12-doce
departamentos, pasillo,
terraza cubierta y
...escalerasy elevadores)
Torre 1(03-tres oficinas
bafios, pasillo, terraza
cubierta, escaleras y
elevadores), Torre 2
(12-doce
departamentos, pasillo,
terraza cubierta y
..escaleras y elevadores)

e e B o= e oaes
% barios, pasillo, terraza

NIVEL 2 NIVEL 3 3,178.19 1607.1600 666.9200 2,237.95

NIVEL 3 NIVEL 4 2,749.51 1485.5200 342.5500 1,606.54
|

NIVEL4 NIVEL 5 2,702.11 1466.5400 370.9700 1,606.54

NIVEL 5 NIVEL 6 2,702.11 1466.5400 370.9700 1,606.54

NIVEL 6 NIVEL 7 2,702.11 1466.5400 370.9700 1,60é.54- cubierta, escaleras y
‘ elevadores), Torre 2

prnsharrrrrranresba e s b s sk s b e T
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
........................................................................................................................ N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
/ (7 dépaEt’arriéntos, pasillo,
terraza cubiertay |
1 escaleras y elevadores)’

e ol e e Bl D \

Torre 1(03-tres oficinas
baiios, pasillo, terraza
/ cubierta, escaleras y
NIVEL7 | NIVEL8 | 270751 14669000 365.9300 1,606.54 e““"ad(‘;rz"fd]éz:‘frf" ’
departamentos, pasillo,
terraza cybierta y

/  Torre 1(08-

& \ ' o departamentos, pasillo, :/
terraza cubierta,

escaleras y elevadores),
Torre 2 (12-doce

departamentos, pasillo,
terraza cubierta y

NIVEL 8 NIVEL 9 2,576.11 1402.6500 4441200 1,617.58

7 Torre 1(08-
departamentos, pasillo,/
terraza cubierta,
escaleras y elevadores),
Torre 2 (12-doce
departamentos, pasillo,
terraza cubierta y
escaleras y elevadores)
\ Torre 1(08-
" departamentos, pasillo,
| __ terraza cubierta,’

: NIVEL10 | NIVEL11 | 270301 1458.9700 373.5300 161757 escaleras y elevadores),

NIVEL 9 NIVEL 10 2,703.79 1469.3800 ‘ 383.1700 1,617.58

Torre 2 (11-once
o departamentos, pasillo,
'\ \ ‘ terraza cubierta y
} nEScaleras y elevadores) |
! > Torre 1(08-
{ : departamentos, pasillo,
7 terraza cubierta,

s | escaleras y elevadores),
NIVEL 11 NIVEL 12 2,703.01 1458.9700 373.5300 1,617.57 "~ Torre 2 (11-once

. / ‘ ; departamentos, pasillo,
cuarto eléctrico terraza
2 / cubierta y escaleras y

.......... P PP PP PP AP TP TP PR CETPPDEUTUDEDER) EELEECEEEECLEELEEIEEE UL L LR EL AR SPTPTYTTETTH Y sesasssasthsesaasnnsnsanan

Torre 1(08-
departamentos, pasillo,
terraza cubierta,
2,703.01 1458.9700 373.5300 1,617.57 escaleras y elevadores),
¢ b Torre 2 (11-once
7 departamentos, pasillo; )
) \ cuarto eléctrico terraza
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
..N".DE OFICIO: SDU/00550/2025
cubierta y escaleras y

elevadores)

\ Torre 1(08-
departamentos, pasillo,
terraza cubierta,

: escaleras y elevadores),
NIVEL 13 NIVEL 14 2,703.01 : 1458.9700 373.5300 1,617.57 | Torre 2 (11-once
) departamentos, pasillo,
cuarto eléctrico terraza
cubiérta'y escaleras y
.Llevadores)
Torre 1(08-
departamentos, pasi]fo,
\ terraza cubierta,
| ' escaleras y elevadores),
NIVEL 14 NIVEL 15 2,703.01 1458.9700 373.5300 1,617.57 Torre 2 (11-once
) departamentos, pasillo,
cuarto eléctrico terraza
cubierta y escaleras y
.elevadores)
Torre 1(08-
o departamentos, pasillo,
terraza cubierta,
/ escaleras y elevadores),
NIVEL 15 NIVEL 16 2,554.08 1447.2700 510.7600 1,617.57 Torre 2 (11-once
= departamentos, pasillo,
cuarto eléctrico terraza
- N cubierta y escaleras’y
Torre1(08-
| departamentos, pasillo,
terraza cubierta,
-escaleras y elevadores),
NIVEL 16 NIVEL 17 2,260.53 1256.7800 613.8200 1,617.57 " Torre 2 (11-once
departamentos, pasillo,
[ cuarto eléctrico terraza
% / ~ cubierta y escaleras y
oClevadores)
Torre 1(08-
departamentos, pasillo,
terraza cubierta,
escaleras y elevadores),
NIVEL 17 NIVEL 18 2,104.70 1160.9900 673.8600 1,617.57 Torre 2 (11-once
departamentos, pasillo,
cuarto eléctrico terraza
cubierta y escaleras y
..Llevadores)
Torre 1(08-
departamentos, pasillo,

¥ | terraza cubierta,
%NIVEL 18 NIVEL 19 1,850.01 938.3700 705.9300 L61757 | scalerasy clevadores),
i Torre 2 (11-once
L ....departamentos, pasillo,
N,
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[ EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
P ..N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
cuarto eléctrico terraza
) V y [ cubierta y escaleras y
L elevadores) ..
Torre 1(08- -
_departamentos, pasillo,
A terraza cubierta,
_ escaleras y elevadores),
NIVEL 19 NIVEL 20 1,525.75 $33.9000 736.0300 1,627.88 Torre 2 (11-once
V. | / b departamentos, pasillo,
X _cuarto eléctrico terraza \
N cubierta y escalerasy
.......................... L il ik L elevadores) |0
7 A - Torre 1(azotea, &
; ; escaleras y elevadores),
¢ \i{ NIVELDE ) l b Torre 2 (11-once
NIVEL 20 AZOTEAY 1,281.01 972.4900 664.4400 972.96 departamentos, pasillo,
NIVEL 21 \ cuarto eléctrico terraza
: cubierta y escalerasy
Torre 2 (11-once
s I /departamentos, pasillo,
NIVEL 21 NIVEL 22 1,035.75 824.6400 721.9900 933.10 “cuarto eléctrico terraza
‘ / E cubierta y escalerasy

Torre 2 (11-once
N\ departamentos, pasillo,
NIVEL 22 NIVEL 23 84881 660.2600 744.5500 933.10 cuarto eléctrico terraza
) ‘ ' / cubiertay escaleras y

N\

o Torre 2 (11-once
: departamentos, pasillo,
NIVEL 23 NIVEL 24 437.59 437.5900 933.1000 933.10 cuarto eléctrico terraza
i / cubierta y escaleras y

Torre 2 (11-once

! departamentos, pasillo,
AZOTEA NIVEL 25 42.31 4231 933.1000 933.10 cuarto eléctrico terraza
cubierta y escaleras y

Torre 2 (11-once
departamentos, pasillo,
gy NlVEﬂZG 0.00 0.00 933.1000 933.10 ~ cuarto eléctrico terraza
; cubierta y escaleras y

/ 558 \ departamentos, pasillo,
- NIVEL 27 0.00 - 0,00 933.1000 933.10 cuarto eléctrico terraza
= ; cubierta y escaleras y

%‘ .................................................... }I .................... ’.’.................. ...........J.- ................... \\I ............. ;i:.(.’;‘re-..z (11~0nce
b ] - NIVEL 28 0.00 0.00 933.1000 - 93310 departa/mentos, pasillo, \

%\/ M} s - b / # : ;
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
..N..DE OFICIO: SDU/00550/2025
cubierta y escaleras y
elevadores)

Torre 2 (11-once
: departamentos, pasillo,
- NIVEL 29 0.00 0.00 947.8600 947.86 cuarto eléctrico terraza
cubierta y escaleras y
Azotea, escaleras,
MULTIFAMILIAR 389-
UNIDADES TIPO
:DEPARTAMENTOS( TORRE
1 CON 96 DEPTOS Y TORRE
2 CON 293-DEPTOS), 25-
L f VEINTICINCO LOCALES
COMERCIALES DE
\ SERVICIOS AGRUPADOS,
TOTAL 80,290.06 33,359.8612 18,817.8612 65,748.06 18-0OFICINAS h
ADMINISTRATIVAS
(TORRE1) Y
ESTACIONAMIENTO PARA
572-CAJONES (410-
CAJONES ESTANDAR, 138-
CAJONES COMPACTOS,23-
' CAJONES PARA

arsmsassrsminannan ....-....-.P.J.iv.]i‘:-i:..u..n-n Lo nu.uuuu||."unn‘.uu-uuu"uun ArEERATERRERREREAY AR RAR R R e

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
NUEVO LEON.

Que en el predio materia de andlisis, ubicado en la calle Melchor Ocampo N° 460, Zona Centro del Municipio de
Monterrey, identificado con el expediente catastral_cuenta con una superficie total de 4,361.79 metros
cuadrados.

Tomando en cuenta lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
en el articulo 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados
como Corredor Urbano dentro del Plan, podran tener ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para
cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias
establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan. /

Por lo anterior resultan aplicable con base en Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el
predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO inserto en una zona
clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en la cual indica que el predio.esté libre de lineamientos urbanisticos, por
lo que tomando en cuenta lo indicado en el citado plan v al encontrarse el inmueble que nos ocupa en dicha zona, no son
exigibles los mismos. ) -

\.

/
proyecto da cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 210.- Quienes lleven' a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o
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EXP, ADM: L-USDE-000243-23-02
; i i N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de
Cesién Municipal: numeral XlI, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento
sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El
Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. El
Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-COS y/o
Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

De acuerdo al analisis ALC (4rea libre complementaria) el predio cuenta con una superficie de terreno de 4,361.79 m2,
en donde el 8% de esta superficie da un total de 348.94 metros cuadrados, los cuales son indicados en la planta

baja del proyecto con acceso libre para el publico, _dando cumplimiento con dicha disposicién. (ver plano 8 de

24) |
" P 1 /ﬂ
sEPerMD.\ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO |
\
T A e e e ] D e WO 2\ L T e s el L
: ESTACIONAMIENTO . . .. NORMAY <ozt PROYECTO ... |
GIRO CANTIDAD UBS M2 REQUIERE A
( 2 ) g T A R A AR TR i T R ok g 4 o i N ......u-.(.?i.[:I..I....B....n- SOL CIONA CON:
1.1.2 Multifamiliar (2 o : Por 389- ! /
7 1 -caj6én I Ar 389-cajones 571 cajones
_més viviendasporlote) |  © T L vivienda : viviendas <A il |
'2.3.1 Locales [V o0 4 DEINIONS]
Comerciales de . M2 3,960.00 | 132-cajones Y CUMPLE
i cajén/30.00 compactosy 23-
Servicios Agrupados ;
3 9 4 OfiCinaS \ ............. .-1;‘.1.1:1 ............................. i ...................................... B T T T LT T T T d-calones‘tljac;‘a ]
r -cai S ados
Administrativas L ENRIEATI N\ = 2 (4 o
IERE UN TOTAL BT CAJONES N R i it sttt

R T e e D e S T e e T e e L TP ST

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. |

Esta Setretarfa, emitié Alineamiento Vial TV-000414/22 de fecha 23-veintitrés de agosto del afio 2022-dos mil
veintidés, respecto al predio ubicado en la calle Melchor Ocampo niimero 460, en el Centro del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, idertificado con expediente catastral?b en el cual se indica que Si se prevé la
modificacién del tramo de la via ﬁl’lblica con la que colinda el predio( solo en el ochavo); Para las calles Ocampo y
Escobedo debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar banqueta existente y respetar
o]chavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por las calles Ocampo y Escobedo.
\ 7 7
NOVENO. DICTAMENES INTERNOS
e  Mediante Oficio No. DGDV-1640/24 dentro del dictamen LTA-241/23, de fecha 26-veintiséis de julio del
2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000243-23-02, ubicado en la calle
Melchor Ocampo nimero 460, Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral — los cudles sern indicados en el cuerpo de la presente resolucion,

'« Mediante Oficio No. DGMEPR/496,/2024 de fecha 05-cinco de julio del 2024~ dos mil veinticuatro, y Plano
torizado de fecha 03-tres de julio del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y
spacio Piblico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO, debiendo-cumplir con los requerimientos que

seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

{ -
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EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
° ’Medlante oficio nimero oficio DPT/V/193/2024 de fecha 26-veintiseis de julio del 2024- dos mil
“veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria emiti¢ Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a
los planos, se considera FACTIBLE, debiendo cumplir con los lineamientos que serdn indicados en el cuerpo
de la presente resolucién. - -

e Mediante oficio nimero DPT/E/040/MAY0/2024 de fecha 12-doce de agosto del 2024- dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado,
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y
reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la
seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato,
asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos
8,9,10,11,12,13, 14, 15,16 y 17 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevemr
cualquier tipo de riesgo; mismos que mas adelante se trascriben.

e Mediante oficio nimero DPT/G009/2024 de fecha 01-primero de febrero del 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emitié FACTIBLE la Opinién
Técnico Geol6gica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante.
El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracterfsticas constructivas
contempladas; debiendo cumplir con los lineamientos que serdn indicados en el cuerpo de la presente
resolucion. J

e Mediante oficio nimero DPT/H003/2024 de fecha 17-diecisiete de enero del 2024- dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa emiti6 FACTIBLE la Opinién
Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidroldgico presentado, el cual dicta las caracteristicas
‘constructivas de las obras pluviales contempladas; debiendo cumplir con los lineamientos que seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS

e Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-682-2023, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2023-dos mil veintitrés,
| la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como

' Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el MODIFICACION
DEL PROYECTO ANCIRA O EL GRAN ANCIRA CON ACTUALIZACION DE DESCRIPCION DE OBRA:
MODIFICACION DE PROYECTO A LA LICENCIA DE CONSTRUCC[ON{ POR DISMINUCION YAMPL[AC[ON]

Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS
NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 389-
TRESCIENTAS OCHENTA Y NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO ( DE 12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES' Y DE SERVICIOS
'AGRUPADOS), a ubicarse en Calle Ocampo niimero 460, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, predio identificado con el niimero de expediente catastral BN v ! cual estd sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, ‘que fue emitido y
otificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd mfor\'marse de

dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

(]1%.:
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. N° DE OFICIO: SDU/00550/2025
e Presenta copia simple de Oficio y Planos identificado con el Folio IR23-341 de fecha 19-diecinueve de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos
de Nuevo Le6n A.B.P.; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de
riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de MODIFICACION DE PROYECTO A
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION(IPOR DISMINUCION Y AMPLIACION)-Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A/389-TRESCIENTAS OCHENTA Y
\ NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (.
DE 12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS A
25.VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); ubicado en la Manzana 236;
Lote 004: Calle Melchor Ocampo Nimero 460; Colonia Zona Centro, en el Municivio de Monterrey, en el
estado de Nuevo Leén, predio identificado con el niimero de expediente catastral

! e  Presenta planos y oficio nimero 401.2C.2.299/2023, de fecha 26-veintiséis de octubre del 2023-dos mil
~ veintitrés, emitido por la Secretaria de Cultura a través del Centro INAH Nuevo Leén, mediante el cyal
3 informé lo siguiente:  “.. Que en fechas anteriores se_han ingresado ante este Instituto y el INBAL (Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura), solicitudes de altorizacién de obra y so!,’cr‘mndo el estatus que guarda-el
inmueble ante ambas instituciones, encontrando que, por parte del INBAL, se respondié por oficio n°® 0970-
' C/0894 de fecha 9 de junio de 2021, que no es colindante con algun inm ueble catalogado y por lo tanto, “no tiene
T injerencia en emitir opinién publica alguna sobre el mismo”. Por parte /del INAH, se ha concluido en que “para -
' obra nueva, reestructuracién, recimentacion, troquelamiento y excavacidn, se rec(ur'ere el visto bueno de la
Direccién de Salvamento Arqueoldgico del INAH, (INAH-05-001), lo anterior,'con objeto de descartar
afectaciones a posibles bienes patrimoniales (...)", dado que el inmtieble presentado no cuenta con construccion -
| _actualmente, asf como también fueron descartados colindantes de relevancia histérica. Lo anterior fue
‘respondido por oficio n°401.2C.2.261/2021 de fecha 24 de agosto de 2021. / Dado esta respuesta, el solicitante
presentd la solicitud y obtyvo visto bueno sobre el salvamento arqueoldgico, por lo que  este Instituto considera
ible el llevar la inter ién de acuerdo al proyecto ingresado mediante juego de 23
planosdela obra a desarrollar presentados con firma del propietario (representante legal), director responsable
deobra.”

o Presenta copia simple del Oficio Ntimero SMA/DIRA/0162/2024 de fecha 01-primero de febrero del 2024-
dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad dela
: | Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, en cuyo resolutivo primero determina lo siguiente:

“Se modifica EL PROYECTO autprr’zado mediante el Oficio No. 0151/IA/22, notificado en fecha 11-once de
marzo de 2022-dos mil veintidés, la Secretarfa de Medio Ambiente resolvié autorizar de manera condicionada
en materia de Impacto Ambiental, ahora denominado "TORRE SUR’, el cual consiste eh un desarrollo vertical
(2-edificios), ..."

\
5 Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los értfcu]ols 316y 325 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los
contenidos en el Plan de Désar’rol!o Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto
de 2014; artfculos 160 y 162 dél Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;
artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos y
. aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia,
' (9 kn el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones Vy LII, 101 fraccién IV y 104 fracciones
111 y Vi'del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-
\ / ©01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado



perla.martinez
Texto tecleado
2


EXP. ADM: L-USDE-000243-23-02
N° DE OFICIO: SDU/00550/2025

de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resoluciéon, se AUTORIZA la
LICENCIA DE CONSTRUCCION [MOD]FICAle)N DE PROYECTO Y AMPLIACION ) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILILAR (396 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO A 389 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), COMERCIO (25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) Y
SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respecto del predio ubicado en la calle
MELCHOR OCAMPO NﬂMERO 460, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e
identificado con el nimero de expediente catastral el cual cuenta con una superficie de 4,361.79
metros cuadrados, con una construccién autorizada de 80,290.06 metros cuadrados, de los cuales modifica

(disminuye) 33,359.86 metros cuadrados, y 18,817.86 metros cuadrados son por ampliar, resultando una
construccion total de 65,748.06 metros cuadrados. — \
\,

SEGUNDO. La autorizacion Corre-.spondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:
' |

a) En cuanto a la Construccion queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 24 al 24 de 24), la cual debldamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y
AMPLIACI()N) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-UNIDADES A 389-
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS: Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3,4.4
3.4.5 34.7 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10, Y SERVICIOS (3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS)
PREVIAMENTE AUTORIZADOS. debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deber4n ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién I de Ley

| de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificaciéon del acuerdo de autorizacion respectivo;

6. Debera Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizadosal efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y

rocesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas

%ﬂrrespondientes y se-ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que
expida el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos jurfdicos aplicables.

~
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8. Deberd dar cumplimiento a lo establgcido en el Articulo 319-fraccién-1V de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y Artfculo 123 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este
tltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar ala autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe,
bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las
normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.......... * De lo anterior, se deduce que, al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad. competente (Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). ~

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con’el fin de prevenir
la consecucidn de riesgos.

10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera aPercibir alos interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

11.Para el supuesto de pretender-utilizar las banquetas de|la via ptblica para colocar momentidneamente los
materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente. o

12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13.Deber4 tener atenci6n especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual
deberd implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
magquinaria, colocacién de mamparas etc.

14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

. adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ~ — |

16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por\cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. /

17.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

18.Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la vfa ptblica, el Municipio procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
pogeedor de la construccién en que se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

19.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00

_horas, esto con la finalidad de no impactar con'ruido los predios vecinales,

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos

% % ‘3 . . . . i
% estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apeguc a lo

& presentado para su autorizacién f
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21.Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra.

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en vfa piblica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los trdmites necesarios para ello.

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

b) En cuanto al Edificacién dicionado a lo siguien

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 24 al 24 de 24) autorizados
al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de
las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
(DE 396-UNIDADES A 389- UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (25-VEINTICINCO LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS: Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,
3.14, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10, Y SERVICIOS (3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS.

4. Deberan respetar y mantener en funcionamiento 571- cajones de estacionamiento, con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros en el caso de los cajones estandar; 2.50 x/4. 50'metros en el caso de cajones para autos compactos y 3.80 x
5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del
proyecto presentado. '

5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas 1ndlcadas en e] proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debe 2 & efialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto)

7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consulfor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que 1mpacte negativamente en la
via publica.

10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga\de suministros dentro del predlo y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, as{ como de los accesos vehiculares.

11. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que 'sea el uso que
pretenda darseles.

14. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

\leanquetas la media calle y en todas sus colindancias, _

Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de p]astlco para el almacenamiento temporal de los residuos,
os cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via
publica y deberdn mantenerse permanentemente limpios. J

Y J 30/46




\
Gobierno Secretaria de

. Desarrollo Urbano
de Montelrrey . \ Sostenible

/ ) A
— EXP.ADM: L-USDE-000243-23-02

5 N° DE OFICIO: SDU/00550/2025

16. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o ve’cinqs en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas eqtablecidas

| por las autoridades competentes.

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberén de contar con planes de/emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten
servicios al ptblico. | \

19. Deber4n contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

20. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo
y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. 1

21. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. /

22. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. /

23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las drg¢as publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

24. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacidn necesaria
requerida en cada caso. -

7
/

A
\

c¢) En cuanto a Ecologfa deberd respetar lo seialado en el oficio No. DGDV-1640/24 y dictamen LTA-241/23
de fecha 26-veintiséis de ,-’juliﬁ\fdel 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos:

Durante la etapa de modificacién al proyecto y ampliacion. - [

Norma ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) -

1/ Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deber4 contar con un residente de
obra y/o responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental
principalmente en la emisién de polvds en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE).

3. Debera cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de ampliacién.

4. El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. ‘ /A / ¢ ;

5. 7 Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion ‘
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién
Integral de los Residdos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de MediojAmbiente del
Estado especificado en el numeral 9.1, 2. 4 del NAE. A

6. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo
(residuos reticlados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y
residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podrin colo&;:érse en colindancia a casa habitaci6n, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deber4n estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en

_ fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

B4, peberé minimizar las emisiones/a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites

8@;'méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina.como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. &

Vi
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9. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el matenal los vehiculos que cuentan con la autorizacién de'la
Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspensién de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por
un'sistema de riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de
las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

11. Para el Agua Gris, A‘gua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales
o cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de serwcms de
agud residual tratada. /

12. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan
por la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1,8 Del NAE).

13. Ladescarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja
del camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo
durante la descarga (numeral 7.2.1.11 del NAE).

14. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersioén de polvos.

15. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

16. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores
de las instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de
consumo eléctrico o Gas).

17. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad (y después de manera
continua), ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién
de charcos.

18. ;Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un 51stema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ru1d0 yvibraciones
al entorno.

19. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y momtorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey [de la estaciéon mas
cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente mediante la pigina electrénica

w.nl.gob.mx/servici -de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental enla calidad del aire.

20. Enpresencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion
y otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus aCthldadES una vez que la presencia de viento
se encuentre en condiciones normales.

21. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento
no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el
interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con
el permiso correspondiente.

22. Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra,
ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil

or cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse
or medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de
esarrollo Sustentable. -

Durante la etapa de operacion. -
Generales
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23. Debera elaborar programas de lim/pieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por
medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en
su defecto, podr4 utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacion
(azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos m{nimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y{
8.1.7.3 del NAE). ‘ ) :
24. Deberd cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo de{ estudio del
/ Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “TORRE SUR” emitido por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado (Oficios Nim. SMA/DIRA /0162/2024). 7 \
25. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién, prevencion establecidas en el estudio del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “TORRE SUR”". \ f
26. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2,
2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. \

/ _27. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listadd de actividades consideradas
por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de suf
reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 184,185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén
y en los articulos 18 fraccion IV y el 20 del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deberd presentar
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolutivo ante esta dependencia. "

28. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
29. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
__Tecursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. |
| ( {
Aspecto Ambiental )

/

Ruido y/o Vibraciones \ ;
| 30. No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa Habitacién, esto con la finalidad
‘ : de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

31. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocayse en
colindancia a casa habitacién, via publicay a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
actsticamente y no deberéan sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales
(modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50
dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario comin para departamentos), y de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 07:00 a 22:00 horas (horario comin para locales
comerciales y oficinas). ‘ \

32. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

33. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonidé, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y simila;es en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. \ '

y

: Contaminacion del Suelo /)
34, El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. - \ 4 7 s £
s i 35. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a Id via piblica y/o &reas verdes.
\§, Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan _afecta}“ el suelo del
4rea, evitando.colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
_ Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. \
. 38. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

Q. W ’ N
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39. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire
40. En caso de que los locales comerciales cuenten con drea de cocina, esta debera incluir campana y ducto o
chimenea (sin tener colindancia a casa habitacion), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
‘emlslones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una
bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.
41. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

42. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la operacién del

establecimiento. , [
~ 43. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
' 44, Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

45, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevemr posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos

46. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente
del Estado.

47, Los residuos que se generen deberdn mane]arse (almacenamlento transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de
los Residuos.

48, Deberd instalar contenedores con tapas para el almpcenamlento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

49. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

50. Debera contar con una bitdcora que registre el tipo, volumen y destino de residuos generados.

|
\

Reforestacion
| 51. Cuenta con permiso de desmonte con expediente RDE-622-23 el cual no requirié reposicién de arbolado al
vivero municipal. e

52. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla rea jardinada por lo que no requiere de arbolado
en esta drea, en cuanto al estacionamiento, deberd de contar con 1 drbol nativo con dimensiones de 3 pulgadas
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento!' (siendo la
cantidad de 286-doscientos ochenta y seis arboles),'y debido a que los cajones estardn cubiertos se repusieron
los 286-arboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes(de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Art. 92).

Imagen Urbana
En caso de anuncio deberi ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
% Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25,
\ 26,27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. \ N
54. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaciéon de aJnuncxos ajenos al establecimiento.

[T oo
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La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar las verificaciones necesarias para el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara
acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.
d) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas seiialadas en |
el Oficio No. DGMEP/496/2024 de fecha 05-cinco de julio del 2024- dos mil veinticuatro y Plano Autorizado de
fecha 03-tres de julio del 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de General de Movilidad y
Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo
siguiente que se transcribe: “ ‘

1.  El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la sefializacién y dispositivos en la calle Mariano
Escobedo, entre Ocampo y la lateral de la Ave. Constitucidn, tal como se indica en el plano autorizado.

j
2. Elsolicitante se compromete a ejecutar cada und de las adecuaciones geométricas, en la calle Mariano Escobedo,
entre Ocampo y la lateral de la Av. Constitucidn, tal como se indica en el plano autorizado. ( !

3. Elsolicitante se comph::mete a llevar a cabo las obras seiialadas; en t?tal apego al'cumplimiento de los detalles
constructivos indicados en el plano autorjzado. '

4. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe coloca un letrero con los datos de la obra
indicando que es una medida de mitigacidn, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

Ty 3 { 3 | rd ]
5. El solicitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a ésta Secretaria, al término de las
_ obligaciones marcadas por esta Direccidn, para su validacidn.

. 6. Elsolicitante se compromete a la instalacién de todas y cada una de las sefializaciones, asf como las adecuaciones
73 geométricas, de acuerdo a lo indicado en los planos autorizados; a modo de dar cumplimiento con todos los
lineamientos establecidos y autorizados por ésta Direccién General.” :

e) Encuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. DPT/V/193/2024 de fecha 26-veintiseis
de julio del 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: 7

CONCLUSIONES: % ,
Considerando que una vez que fue analizado el documento consisténte en un juego de 24 planos oficiales del
proyecto, asf como el estudio de movilidad y demds documentales anexadas al'mismo, los suscritos en el ejercicio
de las atribuciones establecidas en los artfculos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la
Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido
minimo establecido en el articulo 103 del Reglarmento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de' Monterrey,
Nuevo Leén y artfculo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta
responsiva con oficio de fecha 26 de junio del 2023, en el cual Sergio Joel Vargas Torres, Ingeniero Civil con cédula
profesional 2606269 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad, Por lo anterior se
ite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los:aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en
elacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revision en los siguientes Eérmin'os, el cual debera

cumplir con lo siguiente:

n
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~
e  Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de‘acuerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

e Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del Reglamento de Zonif;caqién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual
indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00°
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las
puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros.

e Sedeberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo
al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25
totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El caj6n de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones
y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser m{nimo de 1.20
m y su superficie debe tener un aviso visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superficie del_ piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m ern el menor de sus lados,-tibicarse
centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

e Losaccesosvehiculares (entraday salida) a los niveles de estacionamiento y alos cajones deberén estar libres
de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obsticulos fijos o méviles, asf como postes o arboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. La entrada y salida

ehicular debera ser exclusivamente por avenida Melchor Ocampo tal y como lo senala[el estudio de
ovilidad y los planos arquitecténicos presentados. El acceso al andén de servicio sera tinicamente por la
_ calle Escobedo. #

M
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e Laedificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona
con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad
en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de
Accesibilidad del Municipio de Monterrey.
El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
™ Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o constr\uccién.

j
/ { £ /

e Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd
autonSzado como e);clljsivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de
Monterrey. # (

\ ) :

e /Loscajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones
deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de
estacionamiento correspondientes al drea multifamiliar deberdn ser asignados y sefializados, indicando a que
departamento corresponde cada uno. »

e En casode contemplar algtin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad, La autoridad municipal podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera ﬁ-qbstéculo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via piblica. A /

=y
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn,
las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por

[ la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via ptiblica. .

e  El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancho como minimo
por carril de circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento d“eberé tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros

cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido

(entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00 -seis metros.

v

e Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de
circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacion?miento. '

-Q}\‘as rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méaxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha

pendiente méxima deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. lLo anterior de,

acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuev
Ledn. /

'Y
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e  Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de'circulacién y en las rampas vehiculares.

®  Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los
niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

e  Eldesarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales
a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de
los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opini6n técnica de esta Direccidn se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos del
vialidad al interior del desarrollo y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos ‘que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a
analizar por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico
debera dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la
Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa( Oficio DGMEP/496/2024 de fecha 5 de julio
del 2024) en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccidén XIV en relacién al articulo
107 fraccién XXXI11 del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios
de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y seiializacién vial, el suministro e instalacién
de seflalamientos y dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razén a las
circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos
3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VII y V111, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

El titular del proyecto debera dar seguimiento a la ejecucién del proyecto aprobado por la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piblico. \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacidn y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o-del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte
aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demas disposiciones legales o reglamentarias
que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se debera apercibir a los interesados de

su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
ara las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

f) Deberarespetarloindicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/040/MAY0/2024 de
fecha 12-doce de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: |
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*En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos
6y 8del Reglémento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
~ / | A i
e Espertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de'seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la
\ cual es resp6nsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo ‘establecido en el Artfculo 9 y 16 del
' Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. k J
e Con el fin de garantizar la’seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director
/ Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento
\ para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. —
e ' Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el/
fin de ﬁrevenir la consecucién de riesgos. /
e La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda viqculado {inicamente en
relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que
[ en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos
f que lo sustenten, serd necesario quie se vuelva analizar por esta direcci6n, para efecto de confirmar o
modificar el sentido de la presente opini6n,
e Estadocumental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo
. Le6n, el Plan de Desafrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano
: ' que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y demds
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la
integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su

( responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11,12,13, 14, 15 y 16 del Reglamenito para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 7
g) Enmateria de Geologica- Geotécnica debera respetar lo sefialado en e] oficio No. DPT/G009/2024 de fecha

01-primero de febrero del 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos-adsgrita a

esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: . 77
Que una vez que fue analizado'el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como
estudios técnicos y demés,fdocumentales anexadas al mismo, los uscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los artfculos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracidn Publica
Municipal de Monterrey Nuevo Ledn y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la
Ley de Asentamientos Hymanos; Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes:
CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: 7,
Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Sﬁélos, en donde se observa que se realizaron 4 sondeos de

ploracién hasta una profundidad de 4750 m,, se determinaron las propiedades del suelo. El nivel fredtico s

detecté a una profundidad de 16.00'y 17.00 m. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de Zapata&
desplantadas a una profundidad m{nima de 14.00 y 15.00 m. 0.890 hasta 1.600 kg/cm2. Otro tipo de cimentacién

~ X ;
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es a base de Pilas coladas en el lugar desplantadas a una profundidad minima de 26.00 a 45.00 m. y se podran
disefiar con una capacidad de carga admisible‘de 658 hasta 4642 ton.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO:

De acuerdo al Estudio Geolégico, se determiné que la litologfa en este predio, pertenece a un material erosionado,
arrastrado y posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de
la S.M.0. (Sierra Madre Oriental) que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Al no existir afloramiento en
el 4rea de estudio, no se logrd establecer un levantamiento de dafios estructurales con el fin de determinar
mecanismo de fallas que pudieran general efectos adversos a la estructura geolégica existente en el sitio. Se
determiné que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta una susceptibilidad de grado
bajo, por lo que no se supone condicién de riesgo por deslizamientos, X

CON RESPECTO AL ESTUDIO D.E ANALISIS DE ESTABlLiDAD DE TALUDES:

De acuerdo al Andlisis de Estabilidad de Taludes, se utilizo el software GEO5 por el método de Bishop. Se realizé
el anélisis a las profundidades de 3.00, 7.00, 12.00 y 15.00m, los resultados obtenidos arrojaron que realizando
cortes a cada 3.00 m. y dandole un 4ngulo de inclinacién de 45° el talud puede permanecer estable, pues se '
obtuvieron factores de seguridad mayores al minimo recomendado (1.5). El sistema de estabilizacién a utilizar
ser4d mediante el sistema top down, el cual consiste en una barrera de pilas coladas en el lugar, construidas en el
perimetro de la excavacion con un empotramiento minimo de 4.00 m. (pesando el nivel méximo de la excavacidn.
Se dejard una berma perimetral entre los pilotes de tal manera que se continte la profundizacién de la excavacion
hasta alcanzar los 15.00 m de proyecto en la parte central uniendo los pilotes perimetrales con una trabe para

formar marcos cortos sistemas top-down. ~

CONCLUSIONES

N

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la
Licencia solicitada con una resolucion Factible por parte de esta area, debiendo-cumplir con lo siguiente:

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en los estudios
presentados.
o Deberdtomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n: “En las construcciones en ejecucidn, cuando haya necesidad de bombear el agua
fredtica durante el proceso de cimentacién o con motivo de cualquier desagiie Gue se requiera se descargard el
agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido
desalojar agua al arroyo de la calle o la coladera pluvial debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el
albaiial autorizado que se conecta al drenaje.” )
‘ N \ /
Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En materia dé Hidrologia deberi respetar lo indicado en el oficio No. DPT/H003 /2024 de fecha 17-diecisiete
de enero del 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
'Secretaria, el cual emite OPINION TECNICA lo siguiente:

. . . A ' ,
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de jplanos oficiales del proyecto, asi como

studios técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica
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“Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y éonforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
'mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes'en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA 4
De acuerdo con el Estudio Hidroldgico-Hidréulico, realizado por el Ing, _(Cedula

Profesional 1942570) con fecha de ju'lio del 2023, est4 direccién considera que cuenta con el contenido minimo
establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidrdulico.

CONCLUSIONES 3y : ‘
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA cbrrespondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE, por lo que se deberé atender lo siguiente: ) :

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores. -

2. Debera de cumplir con las recomendaciones al Estudio Hidroldgico-Hidraulico elaborado por Ing. -
[ ] (Cédula 1942570) con fecha de julio de 2023, especialmente donde _especifica que “el
sétano 4 estd por debajo del nivel fredtico actual por lo cual deberd considerar las fuerzas antes

/ mencionadas para la resolucién de la estructura, o la consideracién de vdlvulas de control de supresién o
el drenado por medio de sistema de control de supresién.” 3

3. Las bajantes pluviales deberén presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida d piso y no en cafda libre para evitar
erosiones. ;

4. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como’mfnimo se r\ecomienda:

e Instalar retenedores temporaleé de sedimentos para el contrél de la erosién o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra. - ‘

e Nodepositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

o  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

5. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin
una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieﬁan agua potable, como
por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar
los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mpqicilpio de Monterrey, Nuevo Ledn.

~6. Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del/Reglamento para'las Construcciones del Municipio
/wde Monterrey, Nuevo Leén. “En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua
wéﬂca durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargara
> el agua en un decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolv/en la red de alcantarillado. Queda ,
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prohibido desalojar agua alarroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la

construccién el albafal autorizado que se conecta al drenaje.” J

7. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

-
8. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacidon de las obras y su entorno urbano inmediato
ademas de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

9. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, as{ como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y-calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario
de los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en materia de Responsablhdades

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

'J/ - 3 - Faw = = - -
i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacidn natural, remetimiento de ventanas. -

Envolvente térmica de la edificacién:
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién
Aislante térmicos Sistema vidriados ‘
Reflectancia solary emitancia térmica de techos
Fugas de aire
Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
e Ventilacién y Calefaccion (HVAC)
e (Calculo de cargas de disefio
s Dimensionamiento del equipo y sistema’
Unidades enfriadoras eficientes
" Controles de'sistemas de aire acondicionado
e Ventilacién

,Ll,"{;
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' Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion

Construccidn de ductos eficientes
AiSlamiento apropiado'de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefacci6n fuera de la edificacion

|

/
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~ Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

\
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Considerar los siguientes elementos para la eficiencia ep\sistemas de iluminacién en las edificaciones:

Tecnologifa en iluminacién eficiente (ej. LED, inca descentes).
P ] | . . o

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

Consumo de energfa eléctrica

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua ca
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trémpas de calor

Sistema. de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de aguaa través de fuentes renovables de energia

\ Calentadores integrados de agua

o ]

Medidas de eficiencia del agua:

\ [ ]
| ; 2 e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
’
Energia renovable:
e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
o Sistema de paneles fotovoltaicos
. _eajAerogeneradores
Q}lg\.istema geotérmico 2
1 Calentadores solares de agua
\ /

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vdlvulas de prelavado con eficiencia de agua.

|

/

\

liente en las edificaciones:

\

\

f

|

Sistema aQorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
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j) Enlo que respecta a los Dictamenes Externos, debera de respetar lo indicado:

o Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-682-2023, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2023-dos mil veintitrés,
la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidn Civil, para el MODIFICACION DEL
PROYECTO ANCIRA O EL GRAN ANCIRA CON ACTUALIZACION DE DESCRIPCION DE OBRA:
MODIFICACION DE PROYECTO A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION( POR DISMINUCION Y AMPLIACION)
Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS
NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 389-TRESCIENTAS
OCHENTA Y NUEVE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y
COMERCIO ( DE 12-DOCE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS A 25-VEINTICINCO LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), a ubicarse en
Calle Ocampo nimero 460, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y el cual estd sujeto a
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

o Présenta copiasimple de Documento y Planos con Folio IR23-341 de fecha 19-diecinueve de septiembre del
2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Le6n
AB.P; relativo a la emision de lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de
seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de MODIFICACION DE PROYECTO A LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION( POR DISMINUCION Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ( DE 396-TRESCIENTAS NOVENTA Y SEIS UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 389-TRESCIENTAS OCHENTA Y NUEVE UNIDADES
TIPO DEPARTAMENTO), SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO ( DE 12-DOCE LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS A 25-VEINTICINCO LO CALE§
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); ubicado en la Manzana 236; Lote 004; Calle Melchor Ocampo
Numero 460; Colonia Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, en‘el estado de Nuevo Leén, identificado con
el expediente catastral | ENINESEEE En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

e  Presenta copia simple de niimero de oficio 1236-C/0977, de fecha 20-veinte de agosto del 2022-dos mil
veintidés, emitido por el Arqg. Director de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio

rtistico Inmueble, del INBAL , informa que el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo No. 460 en la
Colonia Centro de la localidad y municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una vez realizada la busqueda de
antecedentes en los archivos institucionales en seguimiento al OFICIO NUM. 0970-C/0894 de fecha 09 de
junio de 2021 al respecto le informo lo siguiente: que el inmueble ubicado en la calle Melchor Ocampo ntimero
460 en la colonia Centro de la localidad y municipio de monterrey Nuevo Leén, no estd incluido en la Relacién
del INBAL de inmuebles con Valor Artistico y no es colindante con alguna construccién incluida en la Relacién
del INBAL de inmuebles con Valor Artistico, en el Municipio de Monterrey por lo anterior esta Direccién de
Arquitectura no tiene injerencia en emitir opinién técnica alguna sobre el mismo.

e Presenta planos y oficio nimero 401.2C.2.299/2023, de fecha 26-veintiséis de octubre del afio 2023-dos mil
veintitrés emitido por la Secretaria de Cultura a través de Monumentos Histéricos Centro INAH Nuevo
Ledn, mediante el cual informé lo siguiente: ... que el bien INMUEBLE ubicado en la calle Melchor Ocampo

@wﬁmero 460, en el Centro de Monterrey Nuevo Ledn, que en fechas anteriores se han ingresado ante este
nstituto y el INBAL (Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura). Solicitudes de autorizacién de obra y
solicitando el estatus que guarda el inmueble ante ambas instituciones, encontrando que, por parte del INBAL,

»U‘k" 44/46
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se respondié por oficion® 0970-C/0894 de fecha 9 de junio de 2021, que no es colindante con algiin inmueble
catalogado y, por lo tanto, “no tiene injerencia en emitir opinion ptiblica alguna sobre el mismo”, Por parte del
INAH, se ha concluido en que “para obra nueva, reestructuracion, recimentacidn, troquelamiento y excavacion,
se requiere el visto bueno de la Direccién de Salvamento Arqueoldgico del INAH, (INAH-05-001), lo anterior, con
objeto de descartar afectaciones a posibles bienes patrimoniales (...)", dado que el inmueble presentado no
cuenta con construccién actualmente, asi como también fueron descartados colindantes de relevancia
histérica. Lo anterior fue respondido por oficion® 401.2C.2.261 /2021 de fecha 24 de agosto de 2021. Dado esta
respuesta, el solicitante presentd la solicitud y obtuvé visto bueno sobre el salvamento arqueolégico, por lo que
este Instituto conside ible el llevar a cabo la intervencién propuesta, de acuerdo al proyectg
ingresado mediante ‘juego de 23 planos de la obra a desarrollar presentados con firma del propietario
(representante legal), director responsable de obra.

o Presenta copia simple del Resolutivo del' Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Numero__
SMA/DIRA/0162/2024 de fecha 0l‘primero de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se Modifica EL PROYECTO autorizado mediante el Oficio N°
0151/1A/22, notificado en fecha 11-once de marzo de 2023-dos mil veintitrés, la Secretarfa de Medio Ambiente
resolvié autorizar de manera condicionada en materia de Impacto. Ambiental, ahora denominado “TORRE
SUR”, el cual consiste en un desarrollo vertical (2-edificios); en-un predio ubicado en la calle Melchor Ocampo
niimero 460, en el Centro del Munigipio de Monterrey Nuevo Ledn,
/
TERCERO. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanos,
| Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o
la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la
fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo. \

1 ~

CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante 0 interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia. s e
/ i f \ t

S

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidides esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o

7 declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

\
A

f o
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
opiedad y se dict conforme alos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera
‘gs’u cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que conténgan los

- Westudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo,

Q. —
‘/ A Y lL L}
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serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vigente —
en el Estado. ;
F /

¢
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal o municipal que

sea de aplicacion.
v /

OCTAVO. Expidase la presente resolucion, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Clm plase. =ms-sesemmmm s o o e e e e e e e

Gc;bierno
de Monterray

2024 - 2027

ING. FERNANDO GUTIERREZZMMIORENO

DIRECCION G ‘
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DESARROLLE}NIﬁ&"I&ELGm%AO?ﬁ

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON COMPAGTEY EFICIENTE

esasrollu Urbane Sostenible

Secretarjade s
Gobierne ‘ O// £
de Monterrey  * LIC. CARLQ&ﬁ/ 'VASCONCELOS RAMOS

M RGADO D DE LA DIRECCION GENERAL
_PARA'UN DESARROLLO INTEGRADO,

AL . COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA
Oficina del Secretario : " DEDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

1/ B
SCS/O&H/]E;;{/GM/BASH

Lo que notificé a Usted, por medio de éste Instructivo que entregué a una persona que dijo

o

llamarse e G N O (L Fguien dijo ser oo e v AS , ¥y se
identificd con S ‘ ; siendo las 172 C horas del dfacOL  del mes
\ \C-lkﬁ\)() |_delafioZ (325 . -‘

EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO:

NOMBRE: _\erw oo e o /\Q[( A\ NOMBRE: r€||u; MNohemt Tores (_\)u-er.MI JM
. |
CREDENCIAL OFICIAL No._ Z \H|2G IDENTIFICACION OFICIAL

-FIRMA: /7 / » /
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CARATULA DE TE

STADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL |

INFORMACION : 3 = _oa ‘

CONFIDENCIAL Expediente L-USDH Owﬂ)243 23-02 |
Fecha de Clasificacion | 30 de Juini )’lde 2025

) Direccign (:kneral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficie 1tI
Area de la $ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio |d
Monterfey. f
Informacién T ‘
Reservada - >—<_; |
Periodo de Reserva __ﬂ: |
Fundamento Legal :::
Ampliacién del periodo I }
de reserva
I — ‘
Fundamentg Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley d
Transparendia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuey
Leodn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de lo
Lineam|entos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Iz
informagion, | asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas (e
los Sujgtos |Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informagion [clasificada como confidencial en virtud de que con tiéje

datos persanales, pues su difusion vulneraria el derecho constituciona
Fundamento Legal de salvgguardar informacion relativa a la vida privada y de :!at:J:.
personales gstablecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constituci JI"I
Politica|de |lbs Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con é_:
oficio PM-N-D1/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dq s mi
veinticiri¢o | que contiene el nombramiento del Encargado de |lz
Direccign General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Sgcretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipjo| de
Monterrgy, Nuevo Ledn.
\
Fecha y nimero de w
acta de la sesién de I
p -
Comité de Acta 0612025 Ordinaria
Transparencia
Fecha de I
Desclasificacion 1 i
Gerndencal 1.Domidjlio, | 2.Expediente Catastral, 3.Numero de inscripcion
4.Nombfe, 5.Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero, de
pasaporte, 7| Numero de péliza, 8.Firma. T
Rubrica, nombre del e e, ¥
titular del area y cargo o / 7 {”’//7
publico 1 /gn/ pe :
Lic. Carlos Darfo V a{ celos Ra‘;‘n/gy
Entargado de la Direction-General-para-un-Desarrollo Integrado, |
Cempagto y Eficiente de la Secretari arrollo Urbano
Sostenible delMunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




