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INSTRUCTIVO

A LOS C. C. APODERADOS O FﬁEPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V., UNIVERSIDAD
DEL TERCER MILENIO. S.C. v UNIVERSIDAD REGIOMONTANA, S. C.

PRESENTES.-

La Secretaria'de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dicté un acuerdo
que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco. --------------- |
VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000200-25, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-
quince de julio del 2025-dos mil veinticinco, por el C. Rodrigo Cornish Vazquez, Apoderado legal de la persona moral
denominada UNIVERSIDAD REGIOMONTANA, S. C., en su caricter de Subarrendataria, el C. Mario Eduardo Ochoa
Pastor, Apoderado Legal de la persona moral denominada UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S. C., en su
caracter de Subarrendador, y las C. C. Dulce Berenice Bermejo Licea, Mayte Berenice Ruvalcaba Garcia y Yadira
Carranza Martinez, Apoderadas legales de la persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO
SUAREZ, S.A. DE C.V., esta tiltima en caricter de Propietaria, del inmueble ubicado en lz
:identificado con el niimero de expedlente
catastral || NNNEEEE 2 través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
SERVICIOS (INSTITUTO TECNICO DE ENFERMERIA) EN UNIVERSIDAD, INSTITUTO TECNICO (ENFERMERIA) Y
PREPARATORIA PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 1,173.00 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 4,771.66 metros cuadrados, de los
cuales 1,228.00 metros cuadrados corresponden al uso de edificacidn solicitado para Servicios (Instituto Técnico de
Enfermerfa). Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas,
cuanto més consta en autos, convino, debié verse; y, ’
v

-RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308 fraccién X, y 325 de la citada Ley, y en el artfculo 162 del Reglamentg de Zon1f1cac16nly Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:’

A) Para el tramite de Licencia de Uso de Edlﬁcacu‘m de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en el articulo 162 y sus respectivas
fracciones:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representanté legal, expresando el'domicilio
%para oir y remblr notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea
%‘Metropnhtana, el nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr
cibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
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se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los
usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demés informacion que
se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en
Disefio Arquitectonico;

e Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por el C. Rodrigo Cornish Vazquez, Apoderado legal de la
sociedad denominada UNIVERSIDAD REGIOMONTANA, S.C., subarrendatario de 1,228.00 metros cuadrados
de construccion del predio ubicado en la

identificado con el niimero de expediente catastral respecto del cual se solicita la
Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Instituto Técnico knrermeria) en Universidad, Instituto Técnico
(Enfermerfa) y Preparatoria previamente autorizado; asf como por el C. Mario Eduardo Ochoa Pastor, Apoderado
Legal de la persona moral denominada UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S. C., en su caricter de
Subarrendador, y las C.C. Dulce Maria Nava Vasquez, Yadi a Carranza-Martinez y Mayte Berenice Ruvalcaba Garcia,
apoderadas legales de la sociedad denominada DESA OLLO lN%OB]LIARIA PINO SUAREZ, S.A. DE C.V,,
(propietario) y por el Director Responsable de Obra el In 1ero Clv‘ll con nimero de
cedula profesional 1331646.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dépendencia correspondiente;

e  Presenta copiasimple de la Escritura Piblica Ntimero 14,569-catorce mil quinientos sesenta y nueve, de fecha
25-veinticinco de julio del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Jests Salazar Venegas, Titular de
la Notarfa Publica Niimero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; relativo al CONTRATO
DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, en el cual funge como la parte comprador el Ingeniero Hugo Ismael
Chapa Gamboa, en representacion de la empresa denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,, mediante el cual, adquiere la propiedad del predio identificado

con-el nimero de expediente catastral: Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, bajo el

IIl. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representaciéon contar con poder suficiente para tal
efecto;

e  Presenta copia simple de la Escritura Publica Nimero 2596-dos mil quinientos noventa y seis, de fecha 08-
ocho de julio de 1983-mil novecientos ochenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado Esteban Gonzalez Westrup,
Titular de la Notarfa Ptiblica Nimero 21-veintiuno, con gjercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; relativa
a la constitucion de una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO
PINO SUAREZ”, seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de sus iniciales S.A. DE
C.V.: registrada en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo el

e  Presenta copia simple de Escritura Publica numem 26,094-veintiséis mil noventa y cuatro, de fecha 23-
veintitrés de junio del 2021-dos mil ve:ntmno, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
_Ganzalez, Notario Pabico Titular de la Notarfa Pibica Niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer
\ ’[{strito; relativa a la Protocolizacién del acta de/Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad
“dénominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; en

la qug'se acuerda entre otras cosas, el nombramiento de Apoderados de la Sociedad, entre ellos a la C. Dulce
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Maria Nava Vazquez, confiriéndole diversos poderes, entre estos, PODER GENERAL REVOCABLE PARA
ACTOS DE ADMINISTRACCION y PODER REVOCABLE PARA SUSTITUIR O DELEGAR; inscrita ante el Registro
Piihlica de Comercia del Instituto Registral v/ Catastral del Estado, bajo el Folio Mercantil Electrénico

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto NacionalI Electoral de la C. Dulce Maria
Nava Vasquez, con cédigo de identificacion |BMBENEEEEEN (Apoderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A.DE C.V.) : I

Presenta copia simpie de la Escritura Priblica Nimero 30,827-treinta mil ochocientos veintisiete, de fecha 26-
veintiséis de abril del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzélez, Notario Pibico Titular de la Notarfa Pibica Nimero (75) setenta y cinco, con ejercicio en el primer
Distrito; compareciendo la Licenciada Dulce Marfa Nava Vasquez en representacién de la sociedad denominada
DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ocurriendo a
otorgar, PODER GENERAL REVOCABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACCION, en favor de las Licenciadas
Dulce Berenice Bermejo Licea, Yadira Carranza Martinez, Mayte Berenice Ruvalcaba Garefa y el Contador
Puiblico Juan Francisco C4ceres Villarreal, el cual se deberd ejercer de forma mancomunada por (2) dosdelos (4)
cuatro apoderados, con vigencia de 3 (tres) afios; inscrita en el Registro Piblico de Comercio del Instituto
Registral v Catastral del Estado, bajo el Folio Mercantil Electronice

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Mayte Berenice
Ruvalcaba Garcfa, con codigo de identificacion (Apoderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.). :

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Dulce Berenice
Bermejo Licea, con codigo de identificacién | IIINIESEEEEE (Aroderada Legal de DESARROLLO

INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.).

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Yadira
Carranza Martinez, con cédigo de identificacién (Apoderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.).

Presenta copia simple del Contrato de Arrendamiento de fecha 06-seis de febrero de 2025-dos mil veinticinco,
que celebra por una parte DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V,, representadas en este
acto por sus apoderadas legalesla Licenciada Dulce Berenice Bermejo Licea y Mayte Berenice Ruvalcaba Garcia,
en lo sucesivo el “ARRENDADOR" y-por otra parte UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, 8.C., representada en
este acto por su Apoderado Legal el C. Mario Eduardo Ochoa Pastor. en lo sucesivo el "ARRENDATARIQ", el
inmueble establecido para dicho arrendamiento ubicado en la

25

en cuya clausula vigésima quinta, segundo parrafo, se indica lo que a

continuacion se transcrioe: ot arrendador en este acto, autoriza expresamente a El Arrendatario a ceder,
subarrendar o traspasar total o parcialmente los derechos y obligaciones derivados del presente Contrato a la
UNIVERSIDAD REGIOMONTANA, S. C, ...”, / ’

o, "}\'_;}fPresenta copia simple de la Escritura Piiblica Niimero 26924-veintiséis mil novecientos veinticuatro, de fecha

Fea
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X ‘k%“ 24-veinticuatro de noviembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado

Francisco Xavier Arredondo Galvén, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 173-ciento setenta y tres, del Distrito
eral; relativa a la constitucion de una sociedad civil, bajo la denominada “UNIVERSIDAD DEL TERCER
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MILENIO, S. C.; inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad de Personas Morales, bajo ¢! || ||| GTGN

Presenta copia simple de la Escritura Piblica Ndmero 31,174-treinta y un mil ciento setenta y cuatro, de fecha
07-siete de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor,
Titular de la Notarfa Piblica Niimero (55) cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado;
relativa a la Protocolizacién de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de Socios de la persona
moral denominada UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIOQ SOCIEDAD CIVIL, en la cual se resuelve entre otras
cosas, designar y conferir en favor del C. Mario Eduardo Ochoa Pastor, diversas facultades, entre estas, PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACCION y PODER PARA DELEGAR Y REVOCAR PODERES LIMITADO:
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado. baio el

Presenta copia simple de identificacién oficial exnedlda\aor el Instltut acional Electoral del C. Mario Eduardo
Ochoa Pastor, con cédigo de 1dent1f1cac1on_ (Ap derado Legal de UNIVERSIDAD DEL
TERCER MILENIO, S.C.).

Presenta copia simple del Contrato de Subarrendamiento de fech’a 28-veintiocho de abril de 2025-dos mil
veinticinco, que celebra por una parte UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S.C., representada en este acto
por su Apoderado Legal el C. Mario Eduardo Ochoa Pastor, en lo sucesivo el “SUBARRENDADORA”, y por otra
parte UNIVERSIDAD REGIOMONTANA, S.C., representada en esté acto por su Apoderado Legal el C. Lic. Rodrigo
Cornish Vazquez, en lo sucesivo el “SUB ARRENDATARIO”, la cual se encuentra subarrendando 1,228 m2 (mil
doscientos veintiocho metros cuadrados) del inmueble denominado

contrato que fuera ratificado el dfa 30-treinta del mismo mes y ano, ante el
Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Titular de la Notarfa Piiblica niimero 55-cincuenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado, segiin consta en Acta Fuera de Protocolo Numero
(055/229,023/25) cero cincuenta y cinco diagonal doscientos veintinueve mil veintitrés diagonal veinticinco.

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por' el Instituto Nacional Electoral del C. Rodrigo Cornish

Vazquez, con coédigo de identificacién — (Apoderado Legal de UNIVERSIDAD
REGIOMONTANA, S.C.). :

Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Ntiimero 11,078-once mil setenta y ocho, de fecha 28-veintiocho
de agosto de 1974-mil novecientos setenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcfa Yzaguirre Jr.,
Notario Publico en ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Titular de la Notaria niimero 17-
diecisiete; en la que se consigna la CONSTITUCION de la ASOCIACION CIVIL denominada “UNIVERSIDAD
REGIOMONTANA". A.C.: inscrita en el Registro Piiblico de la Proniedad v de Comercio. haio e

Presenta copia simple de la Escritura Pablica Niimero 20,154-veinte mil ciento cincuenta y cuatro, de fecha
11-once de febrero del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Numero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
del Estado; relativa a la Protocolizacion del Acta de la Asamblea General Ordinaria de Socios de la Sociedad
\e “’clénommada UNIVERSIDAD REGIOMONTANA /SOCIEDAD CIVIL, en la resuelve entre otras cosas, designar
“cbmo Apoderados Generales de la Sociedad, a los C, C. Rodrigo Cornish Vizquez, Rodrigo Gonzales Garcia y
Jorge Andrés Saucedo Vidales, otorgdndoles diversas facultades, entre ellas, PODER GENERAL PARA ACTOS DE
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EXP. ADM: L-USDE-000200-25

ADMINISTRACION: Resistrado en el Instituto Registral v Catastral del Estado bajo e -

/

e  Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 14-
catorce de julio del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual el C. Rodrigo Cornish Vazquez, Apoderado Legal
de la sociedad denominada UNIVERSIDAD REG[OMONTANﬁ, S.C. Subarrendadora del inmueble ubicado en

identificado con
el nimero de expediente catastra otorga poder a favor de la C. Andrea Martinez Alfaro, para
que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para las Licencia de Uso de Edificacién

' para Servicios Instituto Técnico (Enfermerfa) en Universidad. Instituto Técnico (Enfermerfal v Preparatoria
previamente autorizado, nombrando como Testigos los

e  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Lic. Rodrigo
\ Cornish Vazquez, con cédigo de identificacién | ISHEEN (Apoderado Legal de la UNIVERSIDAD
REGIOMONTANA, S8.C). -

e  Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Andrea
Martinez Alfaro, con cédigo de identificacién | N EENEEEE Gestora).

e Presenta copia simple de identificacion oficial eﬁ'tida por el Instituto Nacional Electoral de la _

con ntimero de identificacion (Testigo).

o  Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la ||  HINNNNNEN

con ntimero de identificacién [ NG (Testigo)-

IV. Estar al gorriente con el pago del impuesto predial o cualq’hier otra contribucion municipal;

e  Presenta copia simple de Recibo Oficial de Predial con niimero de Folio 409B-5518 de fecha 28-veintiocho de
febrero del 2025-dos mil veinticinco; expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
LeGn, por concepto del Impuesto Predial del 1°-primero al 6°- sexto Bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco
para el predio identificado con el niimero de expediente catastral del predio ubicado en la

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e Presenta Plano de Localizacién y construccién autorizada dentro de los planos en formato oficial

correspondiente al trdmite de Licencia de Uso de Edificacién para Servicios Instituto Técnico (Enfermerfa) en

Universidad, Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria previamente autorizado), plano de localizaci6n), firmados

por el C. Rodrigo Cornish Vézquez apoderado legal de la sociedad denominada Universidad Regiomontana, S.C,,

(Subarrendador), las C.C. Yadira Carranza Martinez y Mayte Berenice Ruvalcaba Garcfa apoderadas legales de la
| sociedad denominada Desarrollo Inmobiliario Pino Suarez, S.A. de C.V., (propietario) y por el C. Mario Eduardo
Ochoa Pastor apoderado legal de la sociedad denominada Univezeidaddal farearMilenio, 5.C., (Arrendador) de la
% Iitencia y el Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil_ con nimero de cedula
\Jrofesional 1331646.

VL Plﬁnos del Proyecto Arquitect(’mico;
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e Presenta 03-tres juegos de planos en formato oficial correspondiente al tramite de Licencia de Uso de Edificacién
para Servicios Instituto Técnico (Enfermerfa) en Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) y Preparatoria
previamente autorizado), con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes,
planta de conjunto, cuadro de dreas general de construccién autorizada, ubicacion del predio y plano de localizacién),
firmados por el C. Rodrigo Cornish Vizquez apoderado legal de la sociedad denominada Universidad Regiomontana,
S.C., (Subarrendador), las C.C. Yadira Carranza Martinez y Mayte Berenice Ruvalcaba Garcia apoderadas legales de la
sociedad denominada Desarrollo Inmobiliario Pino Suarez, S.A. de C.V,, (propietario) y por el C. Mario Eduardo
Ochoa Pastor apoderado legal de la sociedad denominada Universidad del Tercer Milenio, S.C., (Arrendador) de la

Licencia y el Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil _ con nimero de cedula

profesional 1331646.
VIl. Derogado |

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a‘celor;— \

e Se anexan al expediente 05-cinco fotografias del exterior del pr%dlo y Ofl- cuatro fotografias del interior del predio a
color.

IX. Alineamiento Vial; 1

e Presenta resolucion del Alineamiento Vial con numero de expediente administrativo PT-ALVI-000138/25 de
fecha 14-catorce de marzo del 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el niimero de expediente
catastral || ] JEEEEEE <n ¢! cual se indica que "SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Publica con la
que colinda el Predio”, es importante sefialar que para Ié_deberé respetar un ancho total de
22.00 metros, medidos tomando paramento fijo las construcciones existentes al lado norte, para la
debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, asf en la esquina formada por estas dos vialidades
deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. |

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;

e No se encuentra dentro de los supuestos de este reqgisito sin embargo Presenta Estudio de Revision Estructural,
realizado y signado por el Ingeniero Civil*con cedula profesional 2710983, manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de/fecha julio del 2025-dos mil veinticinco, en relacion al
proyecto solicitado, para el proyecto de la Licencia de Uso de Edificacién para Servicios Instituto Técnico (Enfermerfa)
en [Iniversidad. Institutn, Técnica (Enfermerial v Prenaratoria nreviamente autorizado). en el nredio ubicado en la
identificado con el

niimero de expediente catastral — /

X1. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

e Presenta copia simple de dictamen con niimero de oficio DPCE-SAP-AR-171-2025, de fecha 01-primero de abril
del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el

- PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNIVERSIDAD REGIOMONTANA S.C. [UNIVERSIDAD REGIOMONTANA S. C) a

ubmarse en y conforme al "Andlisis de riesgos” que
fuera practicado por el C. Eric Gerardo Arceo Soria, Asesor Externo de dicha Dependencia de Proteccién Civil,
regist/rado bajo el nimero DPCE-APF-047 /2024, [

il !

\
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XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

o Presenta copia simple de oficio niimero 401.2C.2.2.2025/118, niimero de expediente 2907-25 de fecha 25-
veinticinco de marzo de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién del Centro INAH de Nuevo Ledn, en'la
cual indica que después de que realizaron la inspeccién al predio ubicado en

por parte del personal del 4&rea de Monumentos Histéricos del centro INAH Nuevo Ledny
haber investigado en los catilogos del Instituto, se informa que el bien inmueble no se encuentra declarado como
Monumento Histérico, tal como establecen los articulos 35, 36 Fraccidn I de la ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicas, Artfsticos e Histéricos. NO forma parte de los catdlogos de este Instituto ni de los'que han
elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y ‘

o Anéxa croquis de Levantamiento de Usos de Suelo existentes en la zona, sin embargo, el predio cuenta con
antecedentes niimero de expediente administrativo L-USDE-000092-25-02, numero de oficio SDU/01969/2025, de
fecha de 07-siete de mayo del 2025-dos mil veinticinco, en el cual se otorgaron los Usos de Suelo para Servicios

(Universidad Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria) por lo anterior ya se analizaron las condiciones.
\

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso. |

[

e Presenta copia simple de Ficha Ambiental con fecha de recibido 10-diez de marzo del 2025-dos mil veinticinco, por |

la Direccién para la Atencién del Cambio Climdtico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, para el predio
ubicado en la—con expediente catastral-

para el giro Universidad.
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes
e Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000006095 de fecha 15-quince
de julio del 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacidn, para el
expediente administrativo L-USDE-000200-25.
XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

e Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; \ !

%ﬁiﬂesenta copia simple de comprobante del domicilio sefialado para ofr y recibir notificaciones correspondientes

Q%&ﬁi predio de facturacién 31-treinta y uno de mayo del 2025-dos mil veinticinco al 30-treinta de junio del 2025-dos
“Jmil veinticinco. exnedido nor Comisién Federal de Electricidad (CFE) con direccion

Q7
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XVIII. Antecedentes de autorizacidon o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio
arquitecténico, (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anteriorala
vigencia de la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose
de la licencia de construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y
los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar
la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se
presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la
Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente
de licencia de usode suelo que se presente; y.

expediente administrativo L-USDE-000092-25-02, de fecha\ 07-siete)de mayo del 2025-dos mil veinticinco,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenib]e,\ mediante' el cual se Autorizan las, Licencias
Municipales de Construcciéon (regularizacion) y Licencia l:[é Uso de Edificacion para Servicios
(Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) y Preparatoria), en el predio ubicado en la-
identificado con el nimero de expediente catastral
el cual cuenta con una superficie de 1,173.00 metros cuadrados,/con una construccién autorizada de 4,692.32
metros cuadrados y una construccién por regularizar de 79.34 metros cuadrados, resultando una construccién
total de 4,771.66 metros cuadrados. '

1. Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 2 al 2‘% 2) Coﬁ‘%ﬁcio N2SDU/01969/2025 y niimero de

™

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores)
que elaboraron los planos o proyectos, 0 uno o mas de los /estudios que deben de presentarse para este
tramite. Los requisitos antes relacionados se deberan de/ presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacion e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la
resolucion del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud
manifiesto para oir y recibir notificaciones.

e Presenta Carta de Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 23-veintitrés de julio de 2025-dos mil
veinticinco elaborada por el Ingeniero Adolfo del Bosque Arispe niimero de cedula 1331646 en relacidn al proyecto

solicitado, para el proyecto de la Licencia de Uso de Edificacién para Senvicios Instituto Técnico (Enfermerfa) en
IInivercidad ‘Inctitutn Térnicn [Enfarmeria) v Pranaratnria nreviamante autarizadn en el predio ubicado en la-

identificado con el nimero de
expediente catastra ||| Gz

e Presenta Carta de Responsiva del Estudio de Revision Estructural de fecha julio del 2025-dos mil veinticinco
signada por el Ingeniero Civil Victor Manuel Molina Lopez con cedula profesional 2710983, manifestando su
Iresponsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva, en relacién al proyecto solicitado, para el proyecto de la

. «bicencia de Uso de Edificacién para Servicios Instituto Técnico (Enfermeria) en Universidad, Instituto Técnico
‘%?-‘[*Enfermerfa) v Preparatoria nreviamente autorizado/en el predio ubicado en I
= identificado con el nimero de expediente catastral |||

Ny 4

%
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N°-BE-OFICIO: SDU/03397/2025
) EXP. ADM: L-USDE-000200-25
B) Requisitos para el tridmite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a la Ley de Asentamientos
\ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (articulo 325).

I. Acreditar la propiedad o posesidon del predio; \

I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
111, Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada; ‘

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratdndose de edificaciones ya construidas;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), fraccion II, 111, Vv,
(1, VI, XVIII) VI del presente apartado de Resultandos.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a

lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; y ' \

e El predio cuanta con antecedente niimero de expediente administrativo L-USDE 000092-25-02, numero de oficio
SDU/01969/2025, en fecha 07-siete de mayo del 2025 dos mil veinticinco, en el cual ya cuenta con los Usos de Suelo
para Servicios (Universidad Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria), por lo anterior no entra dentro de lo
dispuesto por la fraccién en comento.

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes
e Presenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000006095 de fecha 15-quince
de julio del 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacidn, para el

expediente catastral [Nl 2signarle el expediente administrativo L-USDE-000200-25.

e Debera a1/1’ex.ar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.
Q) OTIROS DOCUMENTOS l‘
s A lleg; CD con el proyecto en digital.
“Porlo anlterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debi6 de \:'erse; v,
\  CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los art{culos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién [, 138 fraccién|| inciso c), 148
fraccién 11, 308 fraccién X, 323, 324, 325, 399, 402 primer y (ltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 2, 3 fraccion 1, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién I11, 14 fracci6n lII punto 3.18, 15 fraccién I1, 36, 39, 47, 48, 49,73, 139, 156,y
162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,91
y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; artfcul}as 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V
5 LIX, 101 fracciones IVyXIl, 104 fracciones], I, 11,y IX del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal
Q\%e Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
* ein?inco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integradp,

Com

13316

acto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

] ;3,‘.\1
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SEGUNDO. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 70)
02-077-001, le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto del 2014-dos mil catorce,
y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matrizde Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el citado Plan, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en
donde da frente a la calle Padre Mier, donde es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; cabe
mencionar que como se indicado en el inciso A) fraccién XVIII del apartado de RESULTANDOS de la presente
resolucién, el predio objeto del tramite que nos ocupa, cuenta con autorizaciéon de LICENCIA DE USO DE
EI’)lFlCACION PARA gERVlCIOS (INSTITUTO TECNICO DE ENFERM RiA) EN UNIVERSIDAD, INSTITUTO
TECNICO (ENFERMERIA) Y PREPARATORIA PREVIAMENTE {\UTOR[ZA 0; por lo que de acuerdo a lo dispuesto
por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monferrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO:
La presente Modificacion se hara sin perjuicio de las vigencias de Es permisags, licencias, autorizaciones o cualesquier
otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes|las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”; en esos términos se
resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la/misma.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR.

De acuerdo a la Verificacién Ocular realizada por el Arq. Mario Alberto Rios Barrén en fecha 22-§eintidés de junio
(SIC) del 2025-dos mil veinticinco, hace constar que:

e “Que el inmueble antes mencionado corresponde a edificacién vertical de 6 niveles y nivel de azotea. En su interior
_ seobservan trabajos de acabados finales; por lo que el inmueble se encuentra inhabilitado al momento de la visita”,
o “El inmueble cuenta con niveles de estacionamiento de acuerdo a plano anexado”.

o “Seanexa reporte fotogrdfico del inmueble”.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Datos de Construccion

M2 de Construccién Autorizada: 4,771.66 m2

M2 Totales: 4,771.66 m2

D le Uso de Edificacié ‘.
M2 Autorizados: 4,771.66 m2 /

/

M2 de estacionamiento techado: 2,329.07 m2
M2 de Uso de edificacién .‘f’
por autorizar; (Instituto técnico):  1,228.00m2 (Piso Nivel 3 y 4)

M2 de Edificacién total: 4,771.66 m2 /
Numero de cajones de
tacionamiento: 44-cajones |
“E)ﬁ j ,

QU]]"}TO. CUADRO DE AREAS:

Q.
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M2 DE
; CONSTRUCCION M2
NIVELES AUTORIZADA [ TOTALES DESGLOSE DE AREAS
Acceso y salida vehicular de estacionamiento para 18-
PLANTA BAJA 677.17 677.17 dieciocho cajones de estacionamiento, cuarto eléctrico,
escaleras, recepcion, escaleras, elevadory cuarto de bombas.
7 \ | Estacionamiento para 13-trece cajones de estacionamiento,
12 NIVEL 825.95 825.95 cuarto UPS, escaleras, lobby, elevador, bodega, escaleras y
almacén.
Estacionamiento para 13-trece cajones de estacionamiento,
22 NIVEL 825.95 825.95 cuarto site, escaleras, lobby, elevador, bodega, escaleras y
/ almacén. '

Instituto Técnico, (Escaleras, site, pasillo, 04 salas de juntas,
direcciéﬁl, 10-oficinas de coordinacién, sala de maestros) (02-
32 NIVEL 825.95 825.95 dos oficinas de coordinacidn, aula de aprendizaje comin
(preparatoria), bafios (hombres y mujeres), oficinas,
escaleras, servicios, elevador y bodega).

/ Instituto Técnico, (Escaleras, site, oficinas administrativas,
| 42 NIVEL 787.75 787.75 direccién, bodega, sala de juntas, 09-salones, oficinas, bafios
‘ (hombres y mujeres), oficina, escaleras, elevador y bodega).

Preparatoria (Escaleras; site, oficinas administrativas,

direccién, bodega, 06-salones de preparatoria, oficinas, bafios

‘ : 22 NIVEL 4 187.95 (hombres y mujeres), escaleras, elevador y almacén) y 02-dos
: { salones de Universidad. J
6° NIVEL 41.14 41.14 Escaleras, café y snack, comedor sin techar, cancha multiusos
\ ! ' sin techar, elevador y almacén.
TOTAL 4.771.66 4771.66 Universidad. Instituto Técni(_;o (Enfermeria] y

preparatoria.

{

J
SEXTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS:

Al tratarse la presente solicitud tnicamente de un Uso de Edificacion de Servicios Instituto Técnico
(Enfermerfa) en Universidad, Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria previamente autorizado, (no se
modifican los metros cuadrados de construccién); El proyecto de Edificacién sigue cumpliendo con los
Lineamientos Urbanfsticos, establecidos en la autorizacién emitida en el nimero de expediente,
administrativo L-USDE-000092-25-02, con Oficio N° SDU/01969/2025 en fecha 07-siete dfas del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco. ‘ «

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. .
-~ Q)ue de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
3;&% M;nterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un

4rea fe estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso,
gé MTY
» ‘-‘ - . = "[ VYR :['[-l—l (Vi & = 1y m: 1 2 : 7 3
1 3 3 1 7 o 1 ‘ '?.q‘% :ﬁ iy ‘.‘H?'! L) X f_'h'}‘ NP iy ¢ 7
i w0 el pEMee 0 SEdeve __AQUI SE RESUELVE
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de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del
Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al

giro solicitado. .

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO i
GIRO ESPECIFICO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
3.18.4 Preparatoria 70 M2 482.68 m2 7
3.18.6 Instituto Técnico 70 M2 455.90 m2 7
3.18.7 Universidad 30 M2 89.87 m2 3
44-CUARENTA Y CUATRO
*
3.9.4 Oficinas admon, 45 M2 | 385.00m2{ 9 | psmacionamienTo cumple
total 26- cajones \

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la.unidad Bésica de Servicio efectiva de
la actividad solicitada, por lo que, en esa tesitura, se le informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las
areas que fueron tomadas en cuenta como tal (UBS), respetar proyecto presentado.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica
en uso o con la futura via ptblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...”

A su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente PT-ALVI-000138/25 de fecha 14-catoce de marzo del
2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral en el cual
se indica que "Si se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la gue colinda el predio en la forma que se
indica”, es importante sefialar que para la ||| || | NS debera respetar un ancho total de 22.00 metros, medidos
tomando paramento fijo las construcciones existentes al lado norte, para | || jEJilj lcbera de respetar el limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, asf en la esquina formada por estas dos vialidades deberd respetar un ochavo

minimo de 3.00 x 3.00 metros.

) B
QWOVENO. DICTAMENES EXTERNOS /
‘:""‘r;. ;:;‘ |

° Mediante Oficio DPCE-SAP-AP-171-202'5, de fecha O1l-primero de abril del 2025-dos mil veinticinco, la
Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Le6n, emite Recomendaciones a implementar como Medidas de

!
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Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
IINIVERSIDAD REGIOMONTANA S.C. (UNIVERSIDAD REGIOMONTANA S.C.), a ubicarse en_

g
e Mediante oficio nimero 401.2C.2.2.2025/118, nimero_de expediente 2907-25 de fecha 25:veinticinco de
marzo del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién del Centro INAH de Nuevo Leén, en la cual indica que

después de que realizaron la inspeccidn al predio ubicado en
por parte del personal del 4rea de Monumentos Histéricos del centro INAH Nuevo Leén y haber investigado en los

catdlogos del Instituto, se informa que elbien}‘inmueble no se encuentra declarada como Monumento Historico
ni colindante a ung aIMpPoCo Se encue i

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el articulo 325 de la Ley de
~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto
de 2014; artfculo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y
demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general
aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 100 fraccionesVy LI, 101
fraccién IV y 104 fracciones I, 11l y VII del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey;\y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; se \

|
\

\ ACUERD A:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (INSTITUTO TECNICO DE ENFERMEﬁiA] EN
UNIVERSIDAD, INSTITUTO TECNICO (ENFERMERIA) Y PREPARATORIA PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto
del vredio ubicado en la

»identificado con el niimero de expediente catastral el cual cuenta con una superficie
de 1,173.00 metros cuadrados, con una construccién autor\zada de 4,771.66 metros cuadrados, de los cuales
1,228.00 metros cuadrados corresponden al uso de edificacién solicitado para Servicios (Instituto Técnico de
Enfermerfa). ‘ '

SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:

a) Siguen vigentes todas y cada una de las nbligé'ciones ‘sefialadas en el antecedente con nimero de
expediente administrativo L-USDE-000092-25-02, numero de oficio SUD /01969/2025, en fecha 07-siete
T de mayo del 2025-dos mil veinticinco.

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente\‘i ‘ \

l.i-‘.! Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 al 2 de 2) autc‘:rizados al
%c,@'géefecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las
%\éﬁ?ﬁ‘ edificaciones, etc.). / 4
2! No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
moiificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.
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3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de Servicios (Universidad, Instituto
Técnico (Enfermeria) y Preparatoria).

4. Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 44-cuarenta y cuatro cajones de estacionamiento, con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajon estandar y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

5. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 122.70 metros cuadrados de area de
jardin que requiere el proyecto.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual
debera de ubicarse dentro del predio frente a la via puablica.

7. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccnon aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccion. = :

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Intetpa de Resp}esta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estdtal'y/ o Municipil, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada prevical inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos élel Estado de Nuevo Leon.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la

' via publica.

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentrp del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accg’sos vehiculares.

12. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, serwcno aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y COFl‘egll‘ los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene,

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcao:lones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda ddarseles,

15. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las |
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

16. Deberé instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via
publica y deberan mantenerse permanentemente limpios. ;

17. Debera de contar con un sistema apropiado para la/ prevencion y control de incendios

18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
por las autoridades competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdan de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o0 que presten
servicios‘al publico.

20. Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo
y el fuego incluye §ellar aperturas verticales en cada piso.

22. Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
erera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del

&3% unicipio de Monterrey.
wiSe prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
: const?}ccmnes excavaciones, demoliciones o tercerias.
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25. Debera de contar con un sistema aproplado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y
! azoteas de establecimientos, previendo'la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminacién necesaria
requerida en cada caso. |

/

¢) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

bstrateglas de disefio pasivo:
Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente orientacion del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edjficacion:

[ Considerar los siguientes elex%entos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién ‘ _ )
e Aislante térmicos Sistema vidriados -
| e  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos [ /
i e  Fugas de aire

Sistema Constructivo

/

| Ingenierias / snstema mecanico: \
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: |
e  Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccion (HVAC)
Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema w
Unidades enfriadoras eficientes
Controles de 51stemas de aire acondicionado
Ventilacién
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
Construccién dé ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire

- Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eﬁc1ente

Sistema de iluminacién eléctrica:
Considerar los slgulentes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

e Tecnologfa ¢n iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
e  Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: /
e  Controles de iluminacién exterior (foto sensor)
L ]

Ocupacién/movimiento V7
e  Dispositivos de control automdtico (temporizadores) ;
' e  Sensores iluminacion natural
| ° ontrol de zona con luz diurna ¢ {

[ y nsidad de potencia para disefio de Ingenierfa de 1lum1naclén\h
Ilummacmn exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
. Cﬁﬁsumo de energia eléctrica

| . . 3 2 ./_)7/-"
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Servicio de agua caliente:
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes )
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del aguaj;
Considerar equipos eficientes para:

e  Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo %)nsumo—de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con éficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. \

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento ; reciclaje de aguas residuales,

recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: ,
Considerar tecnologias de energfa renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores

Sistema geotérmico
Calentadores solares de agua

/
/

d) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o int?_&‘esado, que, de incumplir con las condicionantes,

" Debera cliinplir con lo indicado en materia de seguridad de acuerdo al oficio ntimero mediante oficio DPCE-SAP-

AR-171-2025, de fecha 01-primero de abril del 2025-dos mil veiqéicinco, la Direccién de Proteccién Civil del
Estado de Nuevo Ledn, emite recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNIVERSIDAD
REGIOMONTANA S.C. (UNIVERSIDAD REGIOMONTANA S.C.), a ubicarse en Padre Mier Poniente 410, Colonia
Centro, Monterrey, Nuevo Le6n y conforme al “Andlisis de Riesgos” que fuera practicado por el C. Eric Gerarde. .
Arceo Soria, Asesor Externo de esta Dependencia de Proteccidn Civil, registrado bajo el nimero DPC},‘APF"
047/2024. / = A

lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autc} idad Municipal, se procedera a la aplicacién de las

-

%

s‘%nciones y medidas de seguridad contenidas enlaley dela mater-i?.

=)

GUARTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
rticulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamie to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuev; Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de la;

autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad

/
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emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autorida9 jurisdiccional.

QUINTO. Que con fundamento/en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

| y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de

/ propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd

asucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones due contengan los

estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo,

| serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente
| en el Estado._ -

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto por el artfculo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacion perder4 su vigencia si
se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. f ‘ !
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluci6n, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
/ sea de aplicacion. i " 7
|
OCTAVO. Expidase la presente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personai adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Lo Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. COmplase. -=----— = ===z mnmmmmmomom oo mssmsarinmnnn oo g e ke
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Lo que gootificA o llctad nor medin _do ~Acta [nstructivo que entreguece() una ersona que dijo

llamarse quien dijo ser YaaQ . , y se
ntlﬁco con H\Jt ; siendo las |- IE\ horas del dia £ del mes

del afio _ 2( JES

EL C. NOTIFICADOR: EL C. NOTIFICADO:

NOMBRE: |

29714 '
CREDENCIAL OFICIAL No. __/ (& IDENTIFICACION OFICIAL

FIRMA: FIRMA: _

v
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000200-25

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (credencial de elector), 6. Firma
autografa.

Rdubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

y . / / / /
é ' Lic. Carlos sconcelosR
rgado de la Dlrecelon,Ge n Desarrollo Integrado,

Jireccion Gene
mpacto y Eficiente de la Secretaria de-Desarrollo Urbano
Ie_deLMumetp € Monterrey, Nuevo Leén.




