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Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

& EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000157-24-02
OFICIO No. SDU/03831/2025

- Asunto: Licencia de Construccién y

Uso de Edificacién para Servicios

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE \
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S. A. INSTITUCION =2
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE

DOMICILIO:

PRESENTR J

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, -----------

---VISTA, la solicitud sobre el trdmite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZAC[()N Y AMPL[AC[()N) Y DE
USO DE EDIFICACION (AMPL]ACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, presentada ante esta Secretarfa en fecha 18-dieciocho de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por los
C.Cl JOSE CARLOS VILLARREAL DELGADO y JAVIER GERARDO ESCALERA REYNA como representantes legales de
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
institucién propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA ALFONSO REYES, NO. 3639, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado catastralmente con los ntimeros | NNEERSEEEEEE con una superficie de
9,300.00 m2 y [N con una superficie de 5,133.32 m2 para dar un total de 14,433.32 m2. Una vez
analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, asf como las demds constancias acompafiadas dentro del
expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-USDE-000157-24-02; cuanto mas consta en autos,

convino y debid verse, y

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el Artfculo 308 primer pérrafo y fracciones IV y X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de'acuerdo a
los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se
deber4 cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montérrey 2013-2025, y

" requisitos establecidos en los/Artfculos 316 y 325 de la citada Ley; Artfculos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio defMonterrey, Nuevo Leén; Articulos 8,9,10, 12,13, 14, 20 y 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n vigentes al ingreso del trdmite que nos ocupa; siendo que el
solicitante allego la siguiente documentacion;

SEGUNDO:

A) Para el tramite de Licencia De Construccién (Regularizacion), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
jara las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

'En su Articulo 3 del Reglamento de construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Legn, se establece: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrd la siguiente clasificacién, segiin su'uso y tamario:
I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn a‘e/

fachadas, excavaciones, movimientos de tierray otros;

A
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1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccién;

{11, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién

En el presente caso, se refiere a una regularizacién de construccién de 986.96 metros cuadrados, y se clasifica como
TIPO 4b. Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 mt2 de construccion;
porlo cual le es aplicable lo establecido en los puntos 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto
especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa) del Articulo 125 del Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el gual a laletra dice: “... “La Autoridad municipal estard
facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, ppr haberse gjecutado en contravencién a la Ley, Plan o
Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de fesarrollo urbano, independientemente de
las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos
por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra/cumple con este Reglamento y los demds
ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante la presentacién de la

siguiente documentacion”.
REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES SEGUN SU TIPO:

. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propletarm, poseedor o arrendatario, y en Su caso del
Director Responsable de Obra;

/
/

Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por los C.C. IOSE CARLOS VILLARREAL DELGADO y JAVIER
GERARDO ESCALERA REYNA, como representantes legales de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S. A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, mstl‘gﬁcmn propietaria del predio ubicado en la Avenida
Alfonso Reyes, No. 3639 en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado catastralmente con
los nimeros | I -0 una superficie de 9,300.00 m2 vIIIEEEE -0 una superficie de 5,133.32
m2 para dar un total de 14,433.32 m2, a través de/la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULAR]ZACION Y AMPL!ACI()N) Y DE USO DE EDIF[CACION (AMPL[AC]ON] PARA SERVICIOS (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS; signado también por el Director Responsable de la Obra, la
C. Arquitecta cqh Cédula Profesional Niimero 12901375, quien manifiesta
su }‘esponsablhdad mediante escrito de fecha 19- dlecmueve de agosto de 2025-dos mil veinticinco.

;» Lo que cumple con lo dispuesto por el Articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

‘vN Dﬁyo Leon. /
,f‘
f
g ":
/
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A

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion; ; \
| I
e Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos Oficiales (1 de 9 al 9 de 9), con Oficio No. SEDUE 3409/2010
dentro del Expediente Administrativo L-460/2010 de fecha 20-veinte de diciembre de 2010-dos mil diez, mediante el
cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, autoriza las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (Obra Nueva) PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (antes Universidad), No, 3639 en la
Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral | NNNNENEN -
una superficie de 9,300.00 m2 y una construccién de 38,215.05 m2

e Presenta copiasimple de Instructivo, Cartulina y Planos Oficiales (1 de 10 al 1 de 10), con Oficio No. SEDUE 12513/2019
dentro del Expediente Administrativo L-000306-18 de fecha 15-quince de noviembre de 2019-dos mil diecinueve,
mediante el|cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, autoriza las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION [REGULAR[ZAC]()N Y AMPLIACION) y USO DE
EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicado en
la Avenida Alfonso Reyes, No. 3639 en la lurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuev Le6n e identificado
catastralmente con los nimeros || | EEEI cor una superficie de 9,300.00 m2 yh con una
superficie de 5,133.32 m2 para un total de 14,433.32 m2 de los cuales por regularizar son 4,150.21 m2 y 30,555.47
m2 son por ampliar., ‘

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director Responsable
de Obra.

o No aplica este requisito paraseste tipo de tramite.
(

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra; ' ! )

o Presenta 3-tres juegos de Planos oficiales (1 de 11al 11 de 11) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por los C.C. JOSE
CARLOS VILLARREAL DELGADO y JAVIER GERARDO ESCALERA REYNA, como representantes legales de BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, asf como por
la Directora Responsable de Obra la C. [ GGG o Cédula Profesional
numero 12901375, para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reves, No. 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén e identificado catastralmente con los nﬁmeroschn una superficie de 9,300.00
m2 y—con una superficie de 5,133.32 m2 para dar un total de 14,433.32 m2.

5. Acreditacion dé€ la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

o Presenta copia simple de Escritura Piblica nimero 14,637-catorce mil seiscientos treinta y siete, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 07-siete dfas del mes de junio del afio 2010-dos mil diez,
pasada ante la fe del Licenciado JAVIER GARCIA URRUTIA, Titular de la Notaria Publica Nimero 72-setenta y dos, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual comparecieron de una parte GRUPO CHAPA, SOCIEDAD

i \?ﬂ ONIMA DE CAPITAL VARIABLE como “LA PARTE VENDEDORA”, representada en este acto por el Sefior CP JORGE

%\Q‘\ LVAREZ TOSTADO POZAS y de la otra parte BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE en lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA” representada en

este acto por los Sefiores CONTADOR PUBLICO JAVIER BELTRAN CANTU y CONTADOR PUBLICO JOSE CARLOS
ﬁ/VlLLARREAL DELGADO ocurren a otorgar un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES en relacién al edificio
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marcado con el niimero 201-doscientos uno de la Avenida Servicio Postal de Monterrey, Nuevo Ledn, y terreno en que
esta construido, con una superficie de 5,133.32 m2 y expediente catastral || By terreno y construccién sobre
el edificio marcado con el nlimero 3639-tres mil seiscientos treinta y nueve de la Avenida Universidad al Norte de esta

Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 9,300.00 m2 y expediente catastral e inscrita
en el Registro Pblico de la Proviedad v del Comercio de Monterrev. Nuevo Leén, bajo el

* Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 34,071-treinta y cuatro mil setenta y uno, en la Ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 24-veinticuatro dias del mes de abril del afio 2002-dos mil
dos, pasada ante la fe del Licenciado PRIMITIVO CARRANZA ACOSTA, Notario Suplente del Licenciado JAVIER GARCIA
AVILA Titular de la Notaria Piiblica Nimero 72-setenta y dos, y Notario del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio
en Monterrey, Nuevo Leén, que comparecié el Sefior LIC. EMILIO YARTO SAHAGUN, en su caracter de Delegado de las
Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas de BANCRECER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE Y BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD AN()NIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BANORTE; Los accionista de las mencionadas sociedades celebraron respectivamente,
Asambleas Generales Extraordinarias de Accionistas el dia 11-once de Marzo de 2002-dos mil dos, a fin de formalizar
la fusion de las mismas, se acordd la subsistencia de la primera de ellas con el caricter de FUSIONANTE y la extinci6n
de la segunda como FUSIONADA, y el cambio en la denominacién de Bancrecer, Sociedad Anénima, Institucién de Banca
Multiple para quedar como BANCO MERCANTIL DELNORTES S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE quien
adicionara su denominacién con la mencién “GRUPO FINANCIERO BANORTE”; e inscrita en el Registro Ptblico de la

Propiedad v del Comercio de Monterrev. Nuevo Ledn. baio e]—

e Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 36,428-treintay SE]S,AI]] cuatrocientos veintiocho, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 28-veintiocho, dias del mes de agosto del afio 2003-dos mil
tres, pasada ante la fe del Licenciado PRIMITIVO CARRANZA ACOSTA, Notario Suplente del Licenciado JAVIER GARCIA
AVILA Titular de la Notaria Piiblica Ntimero 72-setenta y dos, y Notario'del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio
en Monterrey, Nuevo Le6n, en la cual hace constar que compareci6 la Licenciada AURORA CERVANTES MARTINEZ,
quien actué como Secretario del Consejo de Administracién de /' BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE en la sesi6n celebrada el 29-
veintinueve de julio de 2003-dos mil tres, en la cual se nombra con el cardcter de Apoderados de BANCO MERCANTIL
DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULT[PLE GRUPO FINANCIERO BANORTE a los
siguientes: ..JOSE CARLOS VILLARREAL DELGADO, otorgando ..PODER GENERAL PARA LA REALIZACION DE
ACTOS DE ADMINISTRACION...; los apoderados debern ejercér el poder que se les confiere actuando conjuntamente
cualesquiera dos de ellos Cualqmera, 1-uno de ellos con cualquier 1-uno de los apoderados que se hayan nombrado con
antelacién o de los que se nombren posteriormente y no podran de forma alguna delegar las facultades que se le
confieren, ni otorgar mandatos de especie alguna; e inscrita en el Registro Pliblico de la Proniedad v del Comercio

?
Primer Distrito de Monterrev. Nuevo Leédn. haio el

e Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 39,090-treinta y nueve mil noventa, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 27-veintisiete dias del mes de agosto del afio 2004-dos mil cuatro, pasada
ante la fe del Licenciado PRIMITIVO CARRANZA ACOSTA; Notario Suplente del Licenciado JAVIER GARCIA AVILA Titular

_de la Notaria Piiblica Nimero 72-setenta y dos, y Notario del Patrimonio Inmueble Federal, con ejercicio en Monterrey,
~Nuevo Le6n, en la cual hace constar que compareci6 la Licenciada AURORA CERVANTES MARTINEZ, quien actué como

. Secretario del Consejo de Administracién de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION

' DFCBANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE en la sesion celebrada el 28-veintiocho de julio de 2004-dos
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mil cuatro, en la cual se nombra con el cardcter de Apoderados de BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE a los siguientes: ... JAVIER
GERARDO ESCALERA REYNA, otorgando ... PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION; los apoderados
deberdn ejercer el poder que se les confiere actuando conjuntamente cualesquiera dos de ellos cualquiera, 1-uno de
ellos con cualquier 1-uno de los apoderados que se hayan nombrado, con antelacién o de los que se nombren
posteriormente y no podrén de forma alguna delegar las facultades que se le confieren, ni otorgar mandatos de especie
alguna; e inscrita en el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn en el Folio Mercantil
Electrénico

o Presenta Carta Poder Simple en formato original de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 16-dieciseis dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco, instrumento mediante
el cual se le otorga a los C.C. ASTRID ALEJANDRA RODRIGUEZ GOMEZ y FELIPE DE JESUS RAMIREZ FUENTES, un
Poder Amplio, Cumplido y Bastante como en derecho sea necesario para que en nombre de BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, tramite y
gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Leén y de las Direcciones que de ella
dependan permiso para Licencia de\Construccién y Edificacién, respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes
No. 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Laén identificado con los exnedientes catastrales Bl

_v= nombrando como Testigos a los

Presenta copia siniple de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral anombre del C. JOSE
CARLOS VILLARREAL DELGADO con nimero de identificacién NG (Apoderado Legal).

Presenta copia simple de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C.
JAVIER GERARDO ESCALERA REYNA con niimero de identificacién NS (Apoderado Legal).

Presenta copia simple de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C.
ASTRID ALEJANDRA RODRIGUEZ GOMEZ con niimero de identificacion INIEEE . (Cestora).

‘w .
Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. FELIPE DE
JESUS RAMIREZ FUENTES con ntimero de identificacién INSSSGEES (Gestor).

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral anombre de la IIEEE

con ntimero de identificacién || N GGG (Testigo).

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del N

zon ntimero de identificacion NS (Testigo).

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

e _\Presenta copiasimple de impresion de estado cuenta con nimero de recibo 375G-4882 de fecha 28-veintiocho de enero.
f%;f”ae 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de
"':-‘:Y\Montérrey, Nuevo Leén, por concepto de pago de impuesto predial correspondiente al ejercicio fiscal del 01-primer
bimestre al 06-sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes,
\\E‘NQ 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado catastralmente con los nﬁmeros-

el
£
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e Presentacopiasimple de impresién de estado cuenta con niimero de recibo 375G-4881 de fecha 28-veintiocho de enero
de 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn, por concepto de pago de impuesto predial correspondiente al ejercicio fiscal del 01-primer
bimestre al 06-sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes,
No. 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificado catastralmente con los m’:meros-

7. Alineamiento Vial;

e Presenta copia simple de Solicitud de Tramite de Alineamiento Vial de fecha 19-diecinueve de octubre de 2010-dos mil
diez, con Expediente No. 16-144-005, presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén por BANCO MERCANTIL DEL NORTE S. A, IBMGF BANORTE, para el predio ubicado en Avenida
Alfonso Reyes S/N en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y expediente catastral
dentro de la cual en fecha 12-doce de noviembre de 2010-dos mil diez, el Secretario de la SEDUE de MONTERREY, N. L.,
emite una Resolucion del Alineamiento Vial sefialando que en los estudios de Vialidad no se prevé la modificacién de
los alineamientos de tramo de la Via Puiblica con la que colinda el predio, debiendo respetar banqueta existente y limite
de propiedad de acuerdo a escrituras para la Avenida Alfonso Reye

e Presenta copia simple de Solicitud de Tramite de Alineamiento Vial qu fecha 28-veintiocho de mayo de 2024-dos mil
veinticuatro, con EXP. ADM. PT.ALVI No. 000411/24, presentada ante el oblerno de Monterrey, Nuevo Ledn por
Banco Mercantil Del Norte S. A. Institucién de Banca Miltiple, Grupo Fin ﬂmero Banorte, para el predio ubicado en
Avenida Alfonso Servicio Postal No. 1201 en la Jurisdiccién del Mun1c1p[?o de Monterrey, Nuevo Lebn y expediente
catastral | INEEES dentro de la cual en fecha 06-seis de junio r?e 2024-dos mil veinticuatro, la Titular de la
Secretaria de Desarrollo urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledy, emite una Resolucién del Alineamiento Vial
sefialando que en los estudios de Vialidad no se prevé la modificacién, /de los alineamientos de tramo de la Via Piblica
con la que colinda el predio, debiendo respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la Servicio Postal.

/
/

= = / 3 = 3 = -
8. Dictamen del proyecto por la dependencia componente en materia de Proteccion Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A. C., como la institucién competente para la realizacién
de estudios y analisis de riesgo en la materia de prevencién/contra incendios;

e Presenta escrito de fecha 08-ocho de mayo de 2024-dos mil veinticuatro con Oficio No. DPCE-SAP-AR-284-2024, en
el cual la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, conforme al "Andlisis de Riesgos” registrado bajo el
numero DPC-APF-002/2023, emite las Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad, como “Accién Preventiva”
para la Gestion de Riesgos” para el proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)
Y DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) del predio ubicado
en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639 en la jurisdiccién, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los

expedientes catastrales _ lo anterior conforme al Anlisis de Riesgos

I

9. Estudio de Impacto Vial;

o Presenta Estudio de Movilidad con fecha de enero de 2025-dos mil veinticinco, elaborado por eivial Estudio de
sIngenierfa, signado por el Ing. | NGNGNGzNzEHIE - C:dula Profesional No. 1793906, con
“w.@specialidad en Ingenieria de Transito y Cédula Profesional No. 4562424, quien manifiesta mediante Carta Responsiva
d@{acha 04-cuatro de julio de 2025-dos mil veinticinco, que se hace responsable de todo el contenido en el Estudio de
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Movilidad en mencién, donde se analiza la generacién de los viajes y el impacto que traerd el proyecto de Licencia de
Construccién (Regularizacién y ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacion (ampliacién) para Oficinas
Administrativas, que se ubica en la Av. Alfonso Reyes 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
con expediente catastral | N EEEESSEZE ;i - do BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
\INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE titular y propietario del proyecto. .

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evaliie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las
cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el Articulo 104 de este reglamento.

e Presenta Revisién Estructural contenida en Memoria de Célculo. Proyecto Revisién Estructural 'a las éreas de
Regularizacién (Complemento). con fecha de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, elaborada por HN ingenierfa y
signada por el Ingeniero Civil [  GTINEEEEEEEEEEEE o Niimero de Cédula Profesional 9769418,
manifestando su responsabilidad, a través de Carta Responsiva de fecha 09-nueve de julio de 2025-dos mil veinticinco,
sobre el estudio que presenta la revision estructural de las dreas de regularizacién del proyecto solicitado para el predio
ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639, en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo’Leén, con
expedientes catastrales INGTGTNTGTGEEEEEEE Jy |

\ = !

A) Para el tramite de licencia de construccién (Ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey: ‘
i \

¢ /
En el Articulo 3 del Reglamento de construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrd la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamario:
)

L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; J
1L TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin qué el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccién; / ‘

[II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

[V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién

\

En el presente caso, se refiere a una ampliacién de construccion de 30,798.30 metros cuadradtl)s, y se clasifica com
TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion; por lo cua
,‘,&\?l? es aplicable lo establecido en los puntos 1, 3, 4, 5,6,7,8,9,10, 13, 14 (obligatorios), 2 no aplica, 11, derogado, 12 (de
\a%;f'at:uerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa) del Articulo,20 del
-"}Reglamento de Construcciones para el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual a la letra dice: “... Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
Wsencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son la presentacién de la siguiente documentacién:
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. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra;

. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

. Alineamiento Vial;

0. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de
nueva creacion;

3. Estudio de impacto vial

Los puntos en mencion, se les da cumplimiento con los documentos descritos en el RESULTANDO SEGUNDO puntos 1,
4,5, 6,7, 8y 9 respectivamente, del presente escrito.

. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietarixo'pos?:e or.

No aplica este requisito para este tipo de tramite.

. Memoria de calculo seiialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre

muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos;

Presentan Memoria de Calculo con fecha 22-veintidés de septiembre de/2024-dos mil veinticuatro, elaborada por HN
Ingenierfa, signada por el Ing. Civil || | | | | EE I o C¢dula profesional Numero 9769418;
manifestando su responsabilidad, mediante Carta Responsiva de fecha/09-nueve de julio de 2025-dos mil veinticinco,
del estudio 01 que presenta el Disefio Estructural del Proyecto de Ampliacién de Construccién para los predios ubicados
en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639, en la jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con los
numero catastrales

/

- 3 3 r [ ' . = = = =7
. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes: cimentacion,

firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor

estructural; /

Presenta Planos Estructurales (07-siete planos en formato/60 x 90 y 62-sesenta y dos planos en formato doble carta)
impresos, con fecha de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, elaborados por HN Ingenieria y signados por el Ing. Civil
con Cédula Profésional Niimero 9769418, manifestando su responsabilidad,

mediante Carta Responsiva de fecha 09-nueve de juli /de 2025-dos mil veinticinco, como Asesor Estructural del
proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE EDIFICACION
 (AMPLIACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS para el predio
.Uibicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado
) c@F/]os expedientes catastrales

| /
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9, Estudio de mecdanica de suelos;

e Presenta Estudio de Disefio Estructural y Geotécnico de un Sistema de Retencién de Suelo, elaborado por el Instituto de
la Facultad de Ingenierfa Civil, de la Universidad Auténoma de Nuevo leén, signado por el Ing. Civil I
B con Cédula Profesional Ntimero 1003703; manifestando su responsabilidad, mediante Carta
Responsiva de fecha 21-veintitino de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, del Estudio Geotécnico don Ref.: PGEO-
1.-03-18-041/044-SC-A, donde se proyecta la ampliacién de construccién predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes
No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales | Bl

11. Derogado;

\

12, Estudio de impacto ambiental;

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, establecido’ como requisito para cada proyecto en especifico, en el
presente caso y de acuerdo a los Lineamientos Técnico ambiental 23/25 con No. Oficio GDV/088/2025, emitidos por
la Direccién General para un Desarrollo Verde, adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, en el cual no indica ser necesario presentar el Estudio de Impacto Ambiental para los predios
ubicados en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado

con los expecientes catastrales EGEEGG

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia

e  Presenta Estudio de Disefio Estructural y Geotécnico de un Sistema de Retencién de Suelo, elaborado por el Instituto de
la Facultad de Ingenierfa Civil, de la Universidad Auténoma de Nuevo leén, signado por el I
I con Cédula Profesional Nimero 1003703; manifestando su responsabilidad, mediante Carta
Responsiva de fecha 21-veintitino de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, del Estudio Geotécnico don Ref.: PGEO-
1.-03-18-041/044-SC-A, donde se proyecta la ampliacién de construccién predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes
No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales-

e Presenta Estudio Ingeniero-Geolégico de fecha mayo de 2024-dos mil veinticuatro, elaborado por el C. M. L
con Cédula Profesional Niimero 8547489 de Sistemas de Ingenierfa Ambiental y

Proyectos, para el Proyecto “CALL CENTER" relacionado con la Ampliacién referente a Oficinas Administrativas para el
predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
identificado con los expedientes catastrales

e Presenta Estudio Geolégico de fecha septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, elaborado por GEOTEC GEOLOGIA
GEOTECNICA y signado por el C. ING. GEOLOGO con Cédula Profesional Nimero
8543486, manifestando su responsabilidad, mediante Carta Responsiya de techa septiembre de 2024-dos mil

i‘@i\iainticuatro, del Estudio Geolégico para el proyecto de Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccion

2, $(Ampliacién] y Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas que se realizara en el predio ubicado en'la Avenida
Alfonso Reyes No. 3639 en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes
catyétrates i

gg'w : ‘1 9/44
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Presenta Estudio Hidrolégico-Hidraulico de fecha 10-diez de marzo de 2025-dos mil veinticinco, elaborado por
GEOTOP Geotecnia, Estudio de suelos y Topografia y signado por el C. ING. CIVIL || N NNNREEEEEEEEEE -
Cédula Profesional Nimero 6839679, manifestando su responsabilidad, mediante Carta Responsiva de techa 10-diez
de marzo de 2025-dos mil veinticinco, en la elaboracién del Estudio Hidrolégico e Hidraulico para analizar los
Escurrimientos Pluviales en Predio Propiedad de Banorte, S. A. de C. V. ubicado en la Avenida Alfonso Reyes No. 3639
en la jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales

en el cual se tramita la Licencia de Construccién (Regularizacion y Ampliacién) y Licencia de
Uso de Edificacién (Ampliacién) para Oficinas Administrativas.

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c, se debera contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia
de terminacion de obra. Dicha poliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté
clausurada o suspendida por la autoridad competente.

Presenta copia simple de Péliza de Seguro de Daiios con Nimero con fecha de emisién 27-
veintisiete mayo de 2025-dos mil veinticinco, expedida por SEGUROS BANORTE, S.A. DE C.V., con una vigencia del dfa
16-dieciseis de mayo de 2025-dos mil veinticinco hasta el dfa 16tdieciseis/de abril de 2026-dos mil veintiséis; para el
predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes, Numero 3639, en’la Jurisdjccién del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. / "
/

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucion y analisis de taludes. '

Presenta Estudio de Disefio Estructural y Geotécnico de un Sistema de Retencion de Suelo para la Construccién
de un Sétano de tres niveles, elaborado por la Facultad de Ingenierfa Civil, Instituto de Ingenieria Civil de la

Universidad Auténoma de Nuevo Leén, signado por el Ing. Civil ||| EEENEEEEEEEEE o nimero de

cédula profesional 1366478, quien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 10-diez dfas
del mes de julio del afio 2025, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes,
Numero 3639, en la Jurisdicciéon del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn/ identificado con /el niimero de

expediente catastra) G |

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben
de cumplir con la presentacion de los siguientes requisitos:

Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a'la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

e Presenta 32-treinta y dos fotograffas del predio (08-ocho fotograffas exteriores y 24-veinticuatro fotografias del interior

d®ﬂredio); impresas a color.

}S ’. % 10/44


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
6

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2


b

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000157-24-02
OFICIO No, SDU/03831/2025

Asunto: Licencia de Construccién y

Uso de Edificacién para Servicios

III. Copiasimple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, siendo este un recibo de pago
expedido_por NATURGY MEXICO. de fecha 15-quince dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco con
direccién en

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad
de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de
la licehcia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o -
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la Direcciéon de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; =

e Estosrequisitos se subsanan con el documento descrito o lo indicado en el apartado RESULTANDO SEGUNDO punto 2;
de la presente Resolucion.

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo
para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta
documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se presente la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente);

e Presenta copia simple de Ficha Ambiental recibida en fecha 28-veintiocho dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible de este Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. Asf mismo la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en fecha 10-diez
dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, bajo el Oficio No. GDV/088/2025, Lineamientos Técnicos
Ambientales-23/25, presento los Lineamientos en Materia Ambiental correspoqdiente al tramite Municipal de Licencia
de Construccién (regularizacién y ampliacién) y Uso de Edificacién "(ampliacién) para Servicios (Oficinas
Administrativas) del expediente administrativo L-USDE-000157-24-02 de un predio ubicado en Avenida Alfonso
Reves No. 3639, de esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente cetastral —

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al municipio;

e En el presente caso, no aplica, toda vez que se solicita la Licencia de Construccién (Regularizacién y Ampliacién) y Uso

de Edificaciéon (Ampliacién) para Servicio (Oficinas Administrativas), el cual proviene de un proyecto previamente

\k'ﬂéhtorizado mediante Resolucién con Nimero de Oficio No. SEDUE 12513/2019 de fecha 15-quince dfas del mes de
‘%ff\}@oviembre del afio 2019-dos mil diecinueve dentro del Expediente Administrativo L-000306-18.

VIL. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y
Wdidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que

v

AQUi é RESUELVE

e
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se contenga la documentacion e informacion-antes requerida, en archivos en el formato sefalado en el sistema
o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentando mediante
dispositivo USB (Unidad de Almacenamiento).

Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter general que tengan relacion con las
construcciones.

La solicitud de autorizacién de la construccién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales, en
esta solicitud el interesado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del trdmite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, un domicilio convencional para oir y recibir notificaciones.

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial\y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon, en su Articulo 316 sefiala lo siguiente: "Para la obtencién del proyedto ejecutivo arquitecténico o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cump!ir con los siguientes requisitgs minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predm,

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de mstalacmnes y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos
o elementos, cuamplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley
para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caricter
general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables;-

11I. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

/

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; /
/
Estos requisitos se cumplen o subsanan con-los documentos descritos o lo indicado en el apartado RESULTANDO
SEGUNDO numerales 5,4, 10y 6 y RESULTANDO SEGUNDO numérales 6,8,9,12,13; 14 respectivamente; de la presente
Resolucién, /
/
VI. Pago de derechos corréspondientes; } /

/

/

" Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a Ja entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
=Y ) f

/

D) ElReglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su Articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar

¥

lg|licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

/
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' l
. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para ofr y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectonico;

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

/IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; ;

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color. | : /
IX. Alineamiento Vial; / J
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de!
construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales; el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso'de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y,

Estos requisitos se cumplen o subsanan.con los documentos descritos o lo indicado en el apartado RESULTANDO
SEGUNDO numerales 1,5, 5, 6,10, 4,7, 8 y 2y RESULTANDO TERCERO fracciones adicionales I1 y II[; respectivamente,
de la presente Resolucién. : / ;
\
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
]
e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos Oficiales del
p&oyecto, de acuerdo a lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO numeral 4, de la presente Resolucion.

. : |
o%ﬁﬁn cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con el documento descrito en el RESULTANDO

PRIMERO numeral 2; de la presente resolucién; ademas en el presente tramite, solicita la autorizacién de la Licencia
Wnstruccién (Regularizacién y Ampliacién]}' Uso de Edificacién para Servicio (Oficinas Administrativas). .
I

/

VIE Derogado.
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~ XII En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

No aplica, toda vez que el inmueble ya cuenta con antecedente de Uso de Suelo para la funcién solicitada, tal y como se
describe en el RESULTANDO PRIMERO numeral 2; de la presente Resolucién.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

Presenta copia simple de Ficha Ambiental recibida en fecha 28-veintiocho dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil
veinticuatro por la Direccién para la Atencién del Cambio Cliy4tico adstyita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;, C:I%‘spondle te al trdmite Municipal de Licencia de
Construccidn (regularizacién y ampliacién) y Uso de Edificacién (ampliacién)) para Servicios (Oficinas Administrativas)
del expediente administrativo L-USDE-000157-24-02 de un predio ubicado en Avenida Alfonso Reyes No. 3639 en la

Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

/

/

Presenta copia simple de recibo de pago con folio No. 3170000034455 de fecha 28-veintiocho de junio de 2024-dos
mil veinticuatro, por concepto de inicio de trémite de Licencia de Uso' de Edificacién hasta 100 m2, con expediente
catastral expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, Nuevo Le6n, al cual se le asigné el expediente L~USDE—009"157-24-02.

f

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes; /

Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega/ una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
|

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Presenta Carta Responsiva de fecha 19-diecinueve de agosto de 2025-dos mil veinticinco como Director Responsable
de Obra la ARQ. con Numero de Cedula Profesional 12901375, para los
predios ubicados en Avenida Alfonso Reyes, Nimero 3639, eh la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificados con los expedientes catastrales

/

"Presenta Carta Responsiva de fecha 09-nueve dfas del mes’ de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, como Responsable

de Revision Estructural de las Areas de Regularizacién el M.1. IR 0 » N(imero

édula Profesional 9769418, para los predios ubicades en Avenida Alfonso Reyes, Numero 3639 en la Jurisdiccién
14/44
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del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales_

e Presenta Carta Resnonsiva de fecha 09-nueve dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, como Asesor
Estructural el M.L. con Ntimero de Cédula Profesional 9769418, para los
predios ubicados en Avenida Alfonso Reyes, Nitmero 3639, en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,

identificados con los expedientes catastrales I IR

o Presenta Carta Responsiva de fecha 22-veintidos de agosto de 2025-dos mil veinticinco, en la cual, el C. M.L NN

con Namero de Cédula Profesional 9769418, informa que sera el responsable del

estudio 01 que presenta el disefio Estructural del Proyecto Ampliacién de Centro de Contacto Financiero

Banorte, dicho proyecto se realizara en Avenida Alfonso Reyes, Niimero 3639, en la Jurisdiccién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, identificados con los expedientes catastrales

e Presenta Carta Responsiva de fecha 10-diez dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, como responsable
de Disefio Estructural v Geotécnico de un Sistema de Retencién de Suelo para la Construccion de un Sétano de
Tres Niveles el ING, con Cédula Profesional Niimero 1366478, para los predios
ubicados en Avenida Alfonso Reyes, Ntiimero 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,

identificados con los expedientes catastrales | lGGcGcITcTcTNcZEEEEEEEEEEEEEEE

e Presenta Carta Responsiva de fecha 04-cuatro dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, como
Responsable de Estudio de Movilidad el ING. Fcon Ntimero de Cédula
Profesional 1793906, con maestrfa en Ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Trénsito con cédula profesional
niimero 4562424, para los predios ubi¢ados en Avenida Alfonso Reyes, Nimero 3639 en la Jurisdiccion del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los expediente catastrales

e Presenta Carta Responsiva de Estudio Geotécnico de fecha 21-veintitn dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos
mil veinticuatro; signada por el ING con Ntiimero de Cédula Profesional 1003703, para
el predio ubicado en Avenida Alfonso Reyes, Nimero 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Presenta Carta Responsiva contenida en Estudio Geolégicol de fecha del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, signado por el ING. GEOLOGO NS o nimero de cédula profesional
8543486 en relacién al proyecto solicitado para los predios ubicados en Avenida Alfonso Reyes, Nimero 3639 en la
Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales || GEEIEG

e Presenta carta Responsiva de Estudio Ingeniero-Geoldgico de fecha de septiembre de 2025-dos mil veinticinco-,
signada por el M.1. NN con especialidad en Ingenierfa con Orientacion en Ingenierfa
de Transito y Vias Terrestres, con cedula profesional 8547489 para el predio ubicado en Avenida Alfonso Reyes,
Niimero 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificados con los expedientes catastrales

e
T
A

rﬁ'esenta carta Responsiva de Estudio Hidrolégico de fecha 10-diez dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil

veinticinco, signada por el ING. CIVIL [N R o imero de cédula Profesional 6839679,
@9{3 para los predios ubicados en Avenida Alfonso Reyes, Niimero 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de %}p_terrey,
u

evo'Ledn, identificados con los expedientes catastrales — o
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Asunto: Licencia de'Construccién y

Uso de Edificacion para Servicios

Los requisitos antes relacionados se deberidn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante
dispositivo USB (Unidad de Almacenamiento).

La solicitud a la que se refiere la fraccion | debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electronico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia en las oficinas de la
Secretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, un domicilio convencional para oir y recibir notificaciones.

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialt Des’arrol&o Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, en su Articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obrencron e la licencia municipal de uso de edificacidn, el
solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”; 5’

1. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar/con poder suficiente para tal efecto;
II1. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pr"etende,

V. Indicar la Supel‘ﬁCle que trata de construir con la respectiva dlStl‘lbllClOl‘l de areas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y
VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

/
/
/
/

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos 0/ io indicado en el RESULTANDO SEGUNDO
numerales 5, 5, 2, 1 y 4; RESULTANDO CUARTO fraccién Vl y RESULTANDO QUINTO fraccion V, XIV, XV y XVI; de la
presente Resolucion. /

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edlfu:acmn, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 198 de esta Ley; /

En el presente caso no aplica, esto de acuerdo al tramite solicitado, sin embargo, se entrega Estudio de Movilidad con
fecha de enero de 2025-dos mil veinticinco, elaborado por evial Estudio de Ingenieria, signado por el Ing,

con Cédula Profesional No. 1793906, con especialidad en Ingenieria de Transito y Cédula
Profesional No. 4562424, quien manifiesta mediante Carta Responsiva de fecha 04-cuatro de julio de 2025-dos mil
veinticinco, que se hace responsable de todo el contenido en el Estudio de Movilidad en mencién, donde se analiza la
generacion de los viajes y el impacto que traerd el proyecto de Licencia de Construccion (Regularizaciéon y
‘ampliacion) y Licencia de Uso de Edificaciéon (ampliacién) para Oficinas Administrativas, que se ubica en z Av.

" ““Alfonso Reyes 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral

I o BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA; INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GWO FINANCIERO BANORTE titular y propietario del proyecto w

g 3‘ 16/44
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F) Otros Documentos:

o Presentacopia simple de escrito de fecha 28-veintiocho dfas del mes de agosto del afio 20 19-dos mil diecinueve, emitido
por Bolsas Delta S.A. de C.V., signada por el C. Luis Antonio Castillo Lozano; mediante el cual hace constar que esta en
conocimiento y autoriza que GRUPO FINANCIERO BANORTE, realice la retencién del talud norte con anclas
(colindante con la empresa de Bolsas Delta), de acuerdo al informe de “Disefio estructural y geotécnico de sistemas de
retenci6n del suelo para la construccién de un sétano de tres niveles” presentado por el Departamento de Estructura y
Peritajes del Instituto de Ingenierfa Civil de la Universidad Auténoma de Nuevo Leén (UANL), en el entendido que
deberan, de seguir al pie de la letra el proceso de excavacién y construccién de los anclajes en el sistema de retencion
de suelo de acuerdo al informe antes mencionado. ¢

/

e Presenta Oficio No.DTP/1222/2019 de fecha 17-diecisiete das del mes de septiembre del afio 2019-dos mil diecinueve,
emitido por la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn a través de la Coordinacién de
Permisos en Via Pablica, mediante el cual otorga el Visto Bueno en el Proyecto “Disefio Estructural y Geol6gico de un
sistemas de retencién de suelo parala construccién de un sétano de trés niveles”, relativo a la utilizacién de un 4rea de
dominio pablico municipal con una superficie de'5,133.32 metros cuadrados y 9,300 metros cuadrados, que servird
para la cimentacién mediante anclajes en Alfonso Reyes, Ntmeto 3639, Colonia Del Norte, identificados con el
expediente catastral sn el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; lo anterior, siempre
y cuando se realicen los trémites necesarios ante dicha Coordinacién de Permiso de Vfa Piblica para la ocupaci6n de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Hacienda para los municipios de Estado de Nuevo Leén y ademas de contar con la
aprobacién de las empresas que tengan instalaciones subterraneas en el 4rea donde instalaran dichas anclas.

o Presenta Escrito de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, elaborado por la empresa
FABRICA DE HIELOS PINGUINO, S. DE R.L. DE C.V,, signado por el C. Gustavo Adolfo Canti Miller; el cual ala letra dice:
... " por medio de la presente hacemos constar que estoy en conocimiento y autorizo que BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, realice la retencién de taludes con anclas
(colindante con la empresa de Fdbrica de Hielo Monterrey) de acuerdo a informe de "DISENO ESTRUCTURAL Y
GEOTECNICO DE SISTEMA DE RETENCION DEL SUELO PARA LA CONSTRUCCION DE UN SOTANO DE TRES NIVELES”
presentado por el Departamento de Estructuras y Peritajes del Instituto de Ingenierfa Civil de la Universidad Auténoma de
Nuevo Leén (UANL), en el entendido que deberdn de seguir al pie de la letra el proceso de excavacidén y construccidn de los
anclajes en el sistema de retencidn de suelo de acuerdo al informe antes,mencionado para el inmueble ubicado en Av.

Alfonso Reyes, #3639 de la Colonia Del Norte de este Municipio de Monterrey, N.L. con expediente L-USDE-157-24-02".

¢ / \
e Presenta Escrito de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, elaborado por la empresa
BOLSAS DELTA S.A. DE C.V., signado por el C. Luis Antonio Castillo Lozano, Director General, el cual a la letra dice:
« ..Por medio de la presente hacemos constar que estoy en conocimiento y autorizo que BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, realice la retencion de taludes norte con
anclas (colindante con la empresa de Bolsas Delta) de acuerdo al informe de “DISENO ESTRUCTURAL Y GEOTECNICO DE
SISTEMA DE RETENCION DEL SUELO PARA LA CONSTRUCCI ON DE UN SOTANO DE TRES NI VELES” presentado por el
Departamento de Estructuras y Peritajes del Instituto de Ingenierfa Civil de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn
%QJ\ANL), en el entendido que deberdn de seguir al pie de la letra el proceso de excavacidén y construccién de los anclajes en
\‘é‘l"sistema de retencién de suelo de acuerdo al informe antes mencionado para el inmueble ubicado en Av. Alfonso Reyes,
3639 de la Colonia Del Norte de este Municipio de Monterrey, N.L. con expediente L-USDE-15 7-24-02".

‘\/ /
o %ﬁ;resenta Permiso para Trabajos en la Via Piblica de fecha 02-dos de junio de 2025-dos mil vejnticinco y con folio No.

SP/SET/P-467 /2024, emitido por la Direccién de Servicios Técnicos de la Secretarfa de Servicios Piiblicos de
( A7/44 « f"
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Monterrey, Nuevo Le6n, mediante el cual acuerda emitir el permiso especial para trabajos en la via publica para
autorizar los trabajos en via ptiblica consistentes en: La apertura y reposicion de carpeta asfaltica y banqueta para
la instalacion de 16 anclas en el drea de la Avenida Don Luis G. Sada. Trabajos correspondientes al predio
marcado con el Niimero 3639, de 1a Avenida Alfonso Reyes, de 1a Colonia Del Norte del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. Ademads, anexa 01-un plano correspondiente a la Ubicacién de Anclajes para Sistema de Retencién, para
el predio anteriormente descrito con fecha 10-diez de marzo de 2025-dos mil veinticinco.

Presento escritn de fecha 22-veintido de agosto de 2025-dos mil veinticinco, signada por los C. C. CP

y LIC, en la cual se comprometen a llevar a cabo la
Habilitacion del area verde y aacecuarnos al proyecto presentaao, en relacién al predio ubicado en la Av. Alfonso
Reves 3639, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral

Que el expediente fue integrado con la solicitud, constancias y documentos relativos a la propiedad del predio en
cuestion, necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con
base a los requisitos sefialados en los Articulos 316 fracciones de [ a | ¥y 325 fracciones de lalala VIl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 3, 20

_Puntos del 1 al 14 y fracciones adicionales I al VIII y 91 Puntos de 1 al 10 y f:gccmnes adicionales del I al V del
Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuévo'Ledn; Artigulo 162 fracciones 1 a la XIX del
Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentos y disposiciones de carcter general, y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de'Monterrey, Nuevo Le6n, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad a los dispuesto por los Articulos 115
fraccién V, inciso d) y ) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Meﬁlcanos Articulos 86,89, 90,91y 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y Articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, IIT y IX del Reglamento de la Admmlstracnon Piiblica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn; Articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién IV y X, 314, 315 fracci6n 11 y 111 parrafo segundo, 316,
318, 319 fracciones 1 aIVy 326 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1y 3 fraccién II del Reglamento de’Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 4 fraccién 11, 5, 17, 21, 22 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; y de conformidad con el oficio PM-N- 071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Dlreccmn General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Por lo anterior. v a fin de determinar el uso de suelo de los inmuebles con los expedientes catastrales

le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 08-ocho de Julio del afio 2014-dos mil catorce,
Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del
afio 2014-dos mil catorce.

[ -‘;"I'ERCERO ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacion
“==Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
thon se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA dando frente a la
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Avenida Alfonso Reyes en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR ALTO IMPACTO y dando frente a la Calle
Servicio Postal en una zona clasificada como CI-Corredor Industrial, en donde el uso solicitado para SERVICIO 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS se considera como PERMITIDO por las dos zonas.
|

Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO numeral 2; de la presente
resolucion, queda sefialado que el predio objeto de este procedimiento, ya cuenta con autorizacion de Licencias
Municipales de Uso de Suelo, de Construccién (Regularizacién y Ampliacién) y Uso de’ Edificacién
(Regularizacién y Ampliacién) para Oficinas Administrativas mediante Oficio No. SEDUE 12513/2019 y No. de
expediente L-000306-18 de fecha 15-quince de noviembre de 2019-dos mil diecinueve; por lo que queda sefialado
que el predio en cuestién cuenta ya con autorizacion de uso de suelo para la funcion pretendida; lo cual le genera
un deredho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas
circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO:
Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, por lo que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la mismg.

CUARTO. VERIFICACION OCULAR. De acuerdo a e] Acta de Verificacién realizada por personal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 29-veintinueve de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, en la cual
se hace constar que: '

-/ Punto nimero 1.- “Que el inmueble antes mencionado corresponde a edificio vertical edificado en dos predios y esta
compuesto por 3 s6tanos y 6 niveles, los cuales se encuentran en funcionamiento, d4ndole un uso de call center y
oficinas administrativas”.

- Punto nimero 2.- “Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra verificar que el mismo presenta 3 niveles
de sétanos, los cuales tienen uso de estacionamiento. En planta baja no se observan trabajos de ampliacién, por lo que
esta drea corresponde a patio trasero presentando dreas verdes y bodegas para proveedores. En este mismo nivel no,
se observan drea ajardinadas ubicadas en eje “LP” a “A” y del eje “F” a “LP". En planta de 1 nivel corresponden los m2
de construccién, observando una explanada ubicada entre los ejes “9” a “12" que se encuentra cubierta desde el dltimo
nivel edificado, misma que en plano anexado se representa como area libre. Los niveles marcados como 2 nivel, 3 nivel
y 4 nivel corresponden a planos anexados sin embargo no se me permitié tomar evidencia fotografica por el personal
encargado. El inmueble presenta un 5 nivel en azotea, el cual se observa edificacién techada, presentando en su interior
dreas como: recibido, bafios, bodegas y cuarto eléctrico, mismos que en el plano de proyecto no marcan este nivel
edificado. :

Nota: el inmueble no presenta avance de ampliacién y/o construccién en ninguno de los niveles.

- .«Rurito nimero 3.- “El inmueble cuenta con 3 niveles de estacionamiientos en sétanos, los cuales se encuentran
st G
arcados y habilitados”.

. Punto niimero 4.- “Se anexa microzonificacién del sitio”.
o @;ﬂto niimero 5.- “Se anexa reporte fotografico del inmueble”.

Y
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Nota: Es importante sefialar que, se realizaron las observaciones marcadas por inspeccién en los planos presentados

por el solicitante, en cuanto a las areas cubiertas y areas verdes.

Asf mismo, presenta escrito de fecha 22-veintidds de agosto del afio 2025, mediante el cual los C.C. CP IOSE CARLOS
VILLARREAL DELGADO y C. LIC. JAVIER GERARDO ESCALERA REYNA como representantes legales de BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE y en relacién a
la Licencia de Construccién Numero L‘USDE-000157-24-02 con domicilio en Av. Alfonso Reyes No. 3639, en la

Jurisdiccién del Municipio de Monterrey con cuentas prediales

el 4rea verde y adecuarse al proyecto presentado.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién

M2 Autorizados: 71,997.65 m2
M2 Autorizada Existente: 41,442.18 m2
M2 por Regularizar: 986.96 m2
M2 por Ampliar: 30,798.30 m2
M2 de Construccion total: 73,227.44 m2

Datos de Uso de Edificaciéon

Total:

M2 Existente Autorizado: 41,442.18 m2
M2 por Autorizar: 31,785.26 m2
M2 de Edificacion Total: 73,227.44 m2
M2 Estacionamiento Techado | 35,297.36 m2

Ntmero de cajones de

1,020-cajones de

se comprometen a habilitar

Y

estacionamiento: estacionamiento. /
: : /
SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. /
/
M2 o M2 POR M2 POR / M2 i
NIVELES AUTORIZADO ;UTORIZADO CONSTRUIR |[REGULARIZAR TbTALES RESGLOSE DB AREAN
EXISTENTE /
f Rampa vehicular, estacionamiento cubierto,
/ para 227 cajones  (04-cajones paral
5| SOTANO3 7,687.15 4,436.66 3,243.54 0.00 7,680.20 | discapacitados y 223-cajones estindar), 04-
/ cisternas, 01-bodega, 02-lobbys, escaleras y|
I 04-elevadores.
soranoz | 10,878.84 6,534.76 4,338.29 000 | | toszsios | Rempa vehicular, sstacionmtants cablerto
q para  345-cajones  (04-cajones  par
20/44
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discapacitados y 341-cajones estandar), 02-
lobbys, 01-bodega, escaleras y 04-elevadores,

SOTANO 1

10,878.84

6,534.76

4,329.33

0.00

10,864.09

Rampa vehicular, estacionamiento cubierto
para  339-cajones
discapacitados y 335-cajones estdndar), 02-
lobbys, 01-bodega, escaleras y 05-elevadores|

PLANTA
BAJA

 10,543.28

6,087.31

\

4,392.90

244.28

10.724.49

Acceso, 01-caseta con baiio, Estacionamiento
cubierto para 109-cajones (107-cajones
estandar y 02-cajones para discapacitados),
02-recepcidnes, escaleras, Contenedores ‘de
Basura, Almacén/Cocina, 11-cuarto de|
maquinas, 01-monitoreo, 01-racks, 01-sala dej
crisis, 01-oficina, 01-lobby, escaleras, 01-
cuarto de bombas de cisternas, 01-cisterna
contra incendio, 01-cuarto de planta eléctrica
01-mensajerfa, 01-privado de mensajeria, 01-
pivado de cuadrilla de conservacién, 01-
almacén de garrafones, 0l-comedor paral
empleados, 01-bafios de seguridad h, 01-
bafios de seguridad m, 01-bafios servicio m y
01-bafios servicios h, 04-elevadores, 01-
Acceso, 01-area de almacén, 01-caseta con|
bafio, Ul-cuarf:o de planta eléctrica, 01+
cisterna contra incendio, 01-cuarto de
bombas de cisternas, 01-bodega, 01-lobby,
07-elevadores, escaleras, 01-oficina, 01-
recepcion de seguridad y drea de jardin,

1 NIVEL

9,323.47

5,166.14

4,097.60

~

0.00

9,263.74

01-Explanada, escaleras, 02-lobbys, 01-
recepci6n, 01-acceso de control, 02-almacen|
general, 03-prep y prod, 01-lavado de ollas y
lozas, 01-bodega, 01-acceso control, 01-salidal
control, 01-bodega y lockers, 01-atencién|
proveedores, 01-seguridad, 01-atencién
médica, 01-4rea de RH, 02-bafios h, 02- bafios
m, 02-wc, 03-comedor, 01-snack, 01-lockers,
07-oficinas, 01-sala de evaluacién, 01-
sistemas, 03-bodegas, 01-sala de espera, 02-
cuarto de méaquinas, 01-bodega para sala
polivalente, 02-salén polivalente, 07+
elevadores, 02-lobby, 01l-acceso de control
01-lockers, 01-oficina, 01-comedor paral
empleados, 20-salas de capacitacion, 02-
comedores, 02-sala de espera, 02-almacenes
generales y escaleras.

2 NIVEL

7,380.34

4,077 44

3,238.31

0.00

7,315.75

Escaleras, 02-lobbys, 04-elevadores, 08-
oficinas, 04-oficinas gerente/sol. Negocio, 02~
sanitarios h, 02-sanitarios m, 02-dreas dej
descanso, 02-salas de juntas, 02-almacen
general, 02-bodegas, 01-terraza cubierta, 02-

(04-cajones  paraj

lobbys, escaleras, 05-elevadores; 02-bafios h,

\&
$y
15085
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02-bafios m, 02-drea de descanso, 02-sala de|
juntas, 07-oficinas, 04-oficina gerente/sol,
Negocio, 05-bodegas y 02-almacenes
generales.

3 NIVEL

7,533.69

4,231.05

3,292.09

0.00

7,523.14

Escaleras, 04-elevadores, 02-lobbys, 02-area)
de descanso, 02-salas de calibracion, 02-
sanitarios h, 02-sanitarios m, 02-almacenes
generales, 08-oficinas, 04-oficina gerente/sol|
Negoc, 02-bodegas, 01-terraza cubierta,
escaleras, 05-elevadores, 02-lobbys, 09
oficinas, 04-oficinas gerente/ sol. Negoc., 02-
drea de descanso, 02-salas de junta, 01-
bodega y 02-almacenes generales.

4 NIVEL

7,772.04

4,374.06

3,294.34

0.00

7,668.40

Escaleras, 02-lobbys, 04-elevadores, 07-salas|
de juntas, 11-oficinas, 04-oficinas
gerente/sol. Negoc, 02-almacenes general,
03-bodegas, 01-archivo, 02-copias, 03-café,
03-consejero, escaleras, 02-lobbys, 05-
elevadores, 02-4rea de descanso, 02-sala de
)juntas, 02-almacen general, 07-oficinas, 04-
oficinas gerente/sol. negoc y 05-bodegas.

AZOTEA

0.00

0.00

571.90

742.68

1314.58

/04- -Sobre paso de Elevadores y escaleras y|
04-cuarto de maquinas

TOTAL

71,997.65

41,442.18

30,798.30

986.96

73,227.4?{,’[

3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS,
ESTACIONAMIENTO 1020-CAJONES

SEPTIMO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO

URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLA

ENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO

‘DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos /urbanisticos aplicables para las delegaciones
Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran estab{ecidas en la tabla de densidades y lineamientos
urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 36 del Regiame{lto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, asi mismo considerando que el predio 1dént1ﬁcado con los expedientes catastrales
_ le corresponde la aplicacién de los linegmientos urbanisticos fijados en el antecedente con
_...,._Oﬁcno No. SEDUE/12513/2019, dentro del Expediente Administrativo Nimero L-000306-18 en fecha 15-quince
“~de noviembre de 2019-dos mil diecinueve. /

/
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‘ CORREDOR DE ALTO IMPACTO (CAI) FRENTE A LA AVENIDA ALFONSO REYES Y
CORREDOR INDUSTRIAL (CI) FRENTE A LA CALLE SERVICIO POSTAL

Superficie a dictaminar: 9,300.00 m2 y 5,133.32 m2 = 14,433.32 m2
v NORMA PROYECTO

LINEAMIENTOS URBAN{STICOS : OPINION
N COEF || M2 COEF M2 §
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 10,824.99 |- 9.75 |10,824.99 Si cumple -
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 10.00 | 144,333.20 | 3.03 |43810.10)  Sicumple
Area Libre | 0.25 3,608.33 0.25 3,60833 ‘\Si Cumple
\ C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 216500 | 015 | 2,165.00 Si cumple
N° de Niveles Maximo (+) 12-doce niveles | 05-cinco niveles Si cumple
57 L *4.80m,
i \ , 5.05 m, /
. Altura maxima de cada nivel l 7.15 m, *Si cumple
4.00 metros
26.75 m,
525my /
475m \

El Articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonifi\cacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey, Nuévo
Ledn define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbdnistico que determina la superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio.  / /

| XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre'la superficie total o
del lote o predio...”. ” :

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado, tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el Articulo 36 del Reglamento de
- Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectonico como parte

de los requisitos solicitados. ' ‘

\ \/
Asf mismo, para la determinacién de la altura el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del
~_Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto
@%ds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los
“.elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel
serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta

determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”.’

AQUI SE RESUELVE
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*Al respecto, mediante Oficio No. PRT/576/2025, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil
veinticinco, Expediente Administrativo Numero L-USDE-000157-24-02, la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Le6n, emite una OPINION
como FACTIBLE, referente a la variacién de la altura del nivel, con una variacién de 4.00-cuatro metros a 5.05-cinco
punto cero cinco metros, 7.15-siete punto quince metros, 26.75-veintiseis punto setenta y cinco metros, 4.80-cuatro
punto ochenta metros, 5.25-cinco punto veinticinco metros y 4.75-cuatro punto setenta y cinco metros,
respectivamente, altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado de
Licencia de Construcciéon (Regularizacién y Ampliacidn) y Uso de Edificacion (Ampliacién) para Servicios (Oficinas
Administrativas), en el inmueble ubicado en la Calle Avenida Alfonso Reyes Niimero 3639, en la jurisdiccién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral ||| GG 7 -:ocdicnte

administrativo L-USDE-000157-24-02.

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, “\.. Para el uso de suelo o para la utilizacién de las
edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de dstacionamiento indicadas en la Matriz
de Compatibilidad del Plan...", por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de
cajones en atencion al giro solicitado.

OCTAVO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo e/s\ablecfdb“pjr el Articulo 46 del Reglamento de

NORMATIVA ESTACIONAMIENT,()

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO'

SOLUCION OPINION

(GIRO) CANTIDAD | UBS M2 | REQUIERE

/
DE ACUERDO AL ANTECEDENTE CON OFICIO No. SEDUE 12513/2019, DEL EXP.

ADM. L-
000306-18, SE SOLICITO EL SIGUIENTE REQUERIMIENTO: /"’i
/
Oficinas , /
Administrativas 1 cajén 45.00 M2 36,169.90 / 804 1020-CAJONES

{ (1006-cajones
DE ACUERDO A LA LICENCIA SOLICITADA (de acuerdo a la 7 dad bésica efectiva | estdndary 14- | SI CUMPLE

actual): - cajones para
discapacitados)
Oficinas i g
. - 1 cajén 45.00 M2 14,582,51 324
Administrativas /
N 7
=|'"REQUIERE UN /
TOTAL: 324 CA]O?I_ES

y

&?.
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Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésic{i efectiva de la
actividad solicitada. ‘-

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. :
\

e La Direccion de Proyectos y Planeacién urbana adscrita a la Secr{etaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, emitié Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo de fecha
12-doce dfas del mes de noviembre del afio 2010-dos mil diez; respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes,
Sin Nimero, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente

_catastral [ IS n ¢! cual se indica que NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via
Publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar la banqueta existente y respetar el lfmite
de propiedad de acuerdo a escrituras para la Avenida Alfonso Reyes. :

e Ladireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey; Nuevo Le6n, emiti6 Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI No.
000411/24 en fecha 06-seis dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro; respecto al predio ubicado en la
Avenida Servicio Postal, Numero 201 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,, identificado
con el nimero de expediente catastral .en el cual se indica que NO se prevé la modificacién de los
alineamientos de tramo de la Via Ptiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras para la Calle Servicio Postal.

DECIMO. DICTAMENES INTERNOS
e Mediante Oficio Ntiimero GDV/088/2025 dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-23 /25;"' con fecha
) 10-diez de febrero de 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos
en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000157-24-02, ubicado en la
Avenida Alfonso Reyes, Nimero 3639, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con

expediente catastral [N EEEERN ismos que més adelante se trascriben. |
\ /

“Presenta Oficio DGMEP/672/2024 y 03-tres Planos; de fecha 24-veintucuatro de septiembre de 2024-dos mil
veinticuatro y Oficio GME/467 /2025 de fecha 08-ocho de julio de 2025-dos mil veinticinco; emitidos por la Direccidn
General de Movilidad y Espacio Ptblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, mediante el cual otorga el Visto Bueno Condicionado a cumplir con los requerimientos establecidos
en el mismo, que més adelante se transcriben, correspondiente al expediente administrativo L-USDE-000157-24-02,
del predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes, Nidmero 3639, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. i | '

Mediarite Oficio Ntimero PRT/161/2025 de fecha 27-veintisiete de febrero de 2025-dos mil veinticinco, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
. 4Nuevo Ledn se emiti§ Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el

% W solicitante en lo referente a los planos, el cual se considera FACTIBLE,

LA
)

e Mediante oficio ntimero PRT/104/2025 de fecha 18-dieciocho de junio de 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de

Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, emitié

inién Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos' aportados por el
%?e‘:esado, descritos en la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones-generale

15097
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reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE y debera garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa
a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que seiialan los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo
deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que més adelante se
trascriben.

Mediante oficio Nimero PRT /307 /2025 de fecha 22-veintidés de abril de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, indico como FACTIBLE la Opinién Técnica Hidroldgica conforme a planos oficiales,
estudios técnicos y demds documentales anexados. /

Mediante oficio Nimero PRT/545/2025 de fecha 15-quince de julio de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa de Desarrollo urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, indico como FACTIBLE la Opinién Téq ico Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el Solicitante. AT ey

|
UNDECIMO. DICTAMENES EXTERNOS. Presenta copia simple de oficio DPCE-SAP-AR-284-2024 de fecha 08-ocho de
mayo de 2024-dos mil veinticuatro, la Direccion de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn emiten Recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad ¢n materia de Proteccién Civil, para el
PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el predio ubicac]"o en Avenida Alfonso Reyes Niimero 3639
en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales
I (o anterior, conforme al Anélisis de Riesgo, realizado por la Direccién de Proteccién Civil del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrado bajo el nimero DPCE-APF-OOZ/ZOZB, en el cual se establecen las
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar el establecimiento para su segura
operacién, como “Accién Preventiva” para la “Gestién de Riesgos”. /

/

DUODECIMO. OPINION TECNICA. Que en base al Plan de Desarrollo/Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
en su plano de Zonificacién Secundaria E05 C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de
Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en )é\ DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
INDUSTRIAL MODERNA, dando frente a la Avenida Alfonso Reyes] en una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE
ALTO IMPACTO y dando frente a la Calle Servicio Postal en una z ha clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL en
el cual el uso solicitado para SERVICIOS 3.9.4 OFICINAS ADMIN}STRATIVAS, se considera como PERMITIDO, donde
lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lingamientos urbanisticos aplicables, por lo que debera
cumplir con los siguientes lineamientos:

\

En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo sig?'ente:

1. Lasobligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
. documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 11 al 11 de 11), la cual debidamente autorizada forma parte
«integrante del acuerdo. L/

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

““acuerdo, debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en

]GJE” visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

S/S) ’ 26/44
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3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) deberé conservarse en
la obra, y estar a disposicién de la autoridad. ;

4. “..Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién,
deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn...;", segiin lo establecido en el
Articulo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319 fraccién Il de la\Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, “..El proyecto ejecutivo arquitectdnico o

la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco aiios computados a partir del dia hdbil siguiente a la
fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; _ : 7

6. Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos' cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey Nuevo Leén y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, vigente al ingreso de la solicitud, sefialando este Gltimo
lo siguiente “...El propietario, poseedor, Director Responsable de la Obra, Asesor para seguridad estructural o para
disefio urbano y arquitecténico contratados, deberén juntos o por separado, presentar a la Secretarfa la solicitud
de constancia de terminacién de obras; deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en
donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado...” De lo anterior, se
deduce que, al término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminaci6n de la obra (Obra-Terminada).

9. Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos. :

10. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

11, Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentianeamente los

materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente.
12. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13%%%&:’1 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento
B\

, de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual
| 'deberd implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y
magquinaria, colocacién de mamparas etc.
14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
!%di?ante empresas 0 en sitios autorizados), colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, e;i@tened es

Desarrollo Urbano
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adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construcciéon y los equiparables a
domeésticos generados por el personal. ;

Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del
vecino, o de la via piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ; '

Previo a la construccién, deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente,

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Articulo 37
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de qutetféy, Nuevg Ledn,

Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 hokas de lungs a viernes y sébado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra, asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacién .

Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio
posterior de haber finalizado la obra. ;"

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello. /

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. ,’

En cuanto al Uso de la Edificaciéon queda condicionado a lo siguiente: /

1.

4.
5

.

-6;’

Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustr? enel plano (1 de11al 11 de 11) autorizados
al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en lag plantas arquitecténicas del proyecto, altura de
las edificaciones, etc.). /

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado/

Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 1,020-mil veinte cajones de estacionamiento (en el predio
ubicado en la Avenida Alfonso Reyes Niimero 3639 en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el nimero de expediente catastral ||| [ GTGcNcGEEEGEEEEEE o, dimensiones de 2.70 x
5.00 metrosy 3.80 x 5.00 metros, en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, estos deben ser
tal y como lo indican los planos del proyecto presentado.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Servicio (Oficinas Administrativas).

“.Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 2,165.00 metros cuadrados de area de

Jardin que requiere el proyecto.

“Deber de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual

de\laeré de ubicarse dentro del predio frente a la via publica.

§
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1
b

| 7. Deberdrespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro, ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion,
Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles
en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en'la
via publica.

11. El ptloyec;to debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

12. Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles. \

15. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. _

16. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via
piiblica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.

17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
por las autoridades competentes. '

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra ~
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten
servicios al pblico. 4

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deber4n contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. )

22. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

| 24. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.

25, "Deberd de contar con un sistema apropiado para‘la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y b

3 k45":5120te.3\s de establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria k

“Jrequerida en cada caso. ;

© ®

2. En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/088/2025 y dictamen Lineamiento
Técnico Ambiental-23/25 de fecha 10-diez de febrero de 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién
al para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: 4

/ GW
g \" | 29/44 -
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Debera cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS 002-2019 y
Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Le6n:

Durante la etapa de demolicién total y construccién:

1.

2.

10.

1L

———

g .

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perlodo que dure la obra de demolicién y ampliacién. (numeral
6.1 del NAE).

El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).

Los residuos provenientes de la-ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Debera presentar a la Autoridad Estatal el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra: RCo,
residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (numeral 9.2,1.2. del NAE).

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruidg y/o vibnaciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la /maquinaria utilizada, respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nifmero y codigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizaci¢n para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehicfulos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
(numeral 7.2.1.1 del NAE). /

En caso de que los residuos de la ampliacién sean igual o_.,é'rriba de 80 m?debera preséntar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente déel Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién apte esta dependencia.

Debera minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan
los materiales de demolicién derramen material parhculado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo
y cubierto con una lona o similar, debldamente sujeéada para evitar espacios por donde pueda escapar el material
(numeral 7.2.1.8 del NAE).

Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién
de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de
riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

/

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales 0
~‘cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada (numeral 6.1 del NAE).
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La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por
la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del

camidn lentamente, y en su caso, deberd mantener los conte

carg

a (numeral 7.2.1, 11 del NAE).

qedores de materiales cerca del veh
/

fculo durante la

En caso que se generen lodos produgto de la actividad de la arﬁpliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 del NAE).

En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada
uno de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el
objeto de evitar su dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. del NAE).

A
Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, al
menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacion que
haya generado o depositazdo\polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse
limpieza mediante barrido himedo, mecanico o aspirado (numeral 7 del NAE).

\

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de uﬁa fuga o derrame y notificar a la aut;\)ridad
(numeral 11.3.1 del NAE). \ )

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo

eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 del NAE). :

/

Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no
potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 del NAE).

\
Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidén de ruido y vibraciones al

ento

rno (artfculo 80 del RPA e IUM).

Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacion se deberé tomar en cuenta y monitorear continuamente
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey, Nuevo Leén, (de la estacién mds cercana
del\. SIMA) que emite la autoridad correspondiente  mediante

|la
./ Jwww.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. '

pdgina  electronica

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento
no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la demolicién en el interior
del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente (artfculo 60 del RPA e IUM).

&

o

w

Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
‘\para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar

gon un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
ajadores o menos; el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un

tador de/servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable  /
/ - 7 //‘:
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(numeral 6.1 del NAE). . |

Durante la etapa de operacion.

Generales

24,

25.

26.

Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
emision de polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 del NAE).

El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios,
inquilinos, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo 11 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

27.

28.

29,

30.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades.que generen emisiones de ruido (articulo
84 del RPA e IUM). /'\

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ‘ruido y/g vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

SEMARNAT-1994) siendo de 68 dB(A) 09:00 a 17:00 horas (horario comtin para oficinas).
/
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc.,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin/ de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica (articulo 80 del RPA e IUM).
\ J

Contaminacion del Suelo

31.

32.

33.

Q.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural (fraccién II del artfculo 79 del RPA e IUM).

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido O/‘IIHC]LlidD al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes
(fraccién VI del articulo 79 del RPA e IUM). /

/
Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

El interior del establecimiento debera estar libre de derr.’ai'mes de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA

»e [UM). . /

. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este'no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar

W barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).
/
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Emisiones al Aire / \ 'l
36. No se deberdn percibir olores a\f)redios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM).
Contaminacion del Agua

37. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (artfculo 68 del RPA
e IUM). 7 ' )
\

‘ /
38. Debera registrar sus descargas de-‘ agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento. T \

/

39. Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

40. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lfquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, adem4s de contar con tran{pas de aceitesy grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

f
{

Manejo de Residuos Sélidos

41. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado y en caso de contar con laboratorio de Quimica deberd registrarse como generador de residuos peligrosos
ante la SEMARNAT,

)
42. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de con/formidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

43, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (artfculo 77 del RPA e IUM).

44. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

45. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

46. El espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 22-veintidos 4rboles nativos con dimensiones de ser
de al menos de 5.08 centimetros 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta
centimetros de altura, sobre el cepellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado
Urbano del Estado de Nuevo Leén) y deber4 de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos

cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 509-quinientos nueve 4rboles) y debido a que los, cajones
' estaran cubiertos, se repusieron los 509 arboles de 3 pulgadas al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario
“minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento

_ de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Parala validez de tramites subsecuentes deberd acreditar

_\el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los
\QQ‘.LVIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardarén la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios
“'que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de
nfregar al Vivero Municipal, ubicado en Jesis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey,

2

evo Ledn. , : x
g' vl ? : r
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Imagen Urbana

47, En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos-a) y b) y ¢), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn,

48. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, podra realizar las
verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no
cumplirse, el promovente se hari acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones
correspondientes. |

En cuanto a la propuesta de movilidad:

Se presenta Oficio No. GME/467/2025 de fecha 08-ocho de julio de 2025-dos mil veinticinco, realizado por la
Direccion General de Movilidad y Espacio Pablico adscrita a esta Secretarla mediante el otorga el visto bueno
condicionado, a cumplir con lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacion de\la totalidad de la sefializacién tanto vertical como
‘horizontal, del cruce de la Avenida Alfonso Reyes y la Cal e Servicio| Postal, tal como se indica en el plano
autorizado SE-01.

2. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de todos los/ dispositivos para el control de transito
especificados en el plano autorizado SE-02, y con estricto apego a las especificaciones marcadas por la Direcciéon
General, 7

3. Elsolicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuacdiones geométricas en el cruce de la Avenida
Alfonso Reyes y la Calle Servicio Postal, tal y como se indican en el plah autorizado 01-GEO.

4, El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral ||| | | S SEIEEEE con ¢! debido cumplimiento de los criterios
que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, tal como se indica en el plano autorizado.

5. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra
indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

6. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por la Direccién en mencidn, para su validacion.

7. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacion y construccién de todas y cada una de las sefalizaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, por lo que debera cumplir con la totalidad de'las obligaciones indicadas en este visto bueno, en
un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencion de la licencia en tramite.

Deberi de dar cumplimiento a las normas seiialadas en el/Oficio No. DGMEP/672/2024 y 03-planos de fecha 24-
yveinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos nil veinticuatro, realizado por la Direccién General de

L «Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir

w..cen lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como
h@ijontal, del cruce de la avenida Alfonso Reyes y 13 calle Servicio Postal, tal como se indica en el plano autorizado.
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2. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de todos los dispositivos para el control de transito

j especificados en el plano autorizado, y con estricto 'apego a las especificaciones marcadas por ésta Direccién
General. /

3.  Elsolicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas en el cruce de la avenida
Alfonso Reyes y la calle Servicio Postal, tal y como se indican en el plan autorizado. '

4. El solicitante deber instalar todos los dispositivos de desvfo y proteccién de obra necesarios que garanticen la
seguridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra
‘indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto entregue la Secretarfa.

5. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccién, para su validacidn.

6. Debido a que son obras de accesibilidad peat?nal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, por lo que debera cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, de
manera inmediata posteriormente a la obtencién de licencia, | >

e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/161/2025 de fecha a los 27-veintisiete
de febrero de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual se rt?ﬁere de forma Factible lo
siguiente: Z : f

7
/

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 11-once planos oficiales del
proyecto, asi.como el estudio de movilidad y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las
atribuciones establecidas en los Articulos 100 fraccién I y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién
Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén y conforme a lo dispuesto por los Artfculos 318 y 319 primer pérrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n y tomando
en cuenta que la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa, considera que el Estudio de Movilidad cuenta con el
contenido mfnimo establecido en el Artfculo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y Artfculo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta
responsiva con oficio de fecha 17-dicisiete de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, en el cual Gregorio del Anggél
Herndndez, Ingeniero Civil con maestrfa en ciencias con especialidad en ingenierfa de trénsito con cédula profesional
4562424, manifiesta ser el responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION
TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al proyecto
' ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deberd cumplir con lo siguiente.

Tomando en cuenta, que el proyecto respeta las dreas viales, la configuracién vial (accesos, pasillos de circulacién,
ampas vehiculares, disposicién de cajones de estacionamiento), las obligaciones y 1a normatividad respecto al proyecto G
N =;g}brobado del expediente administrativo L.-306-18, se concluye que el proyecto deberd cumplir con las obligaciones en t
. Ymateria vial y movilidad sefialadas en el acuerdo con niimero de oficio SEDUE/12513/2019 para el expediente
_administrativo L-306-18 de fecha 15-quince de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, donde se autoriza las Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Regularizacién y Ampliacién).y Uso de Edificacién (Regularizacién y

Wliacién} para Oficinas Administrativas. %

2
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Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico presentado dio cumplimiento a lo anteriormente
mencionado, la opinidn técnica de dicha Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los
aspectos de vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demés documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a
analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

CON RESPECTO A LOS-ASPECTOS DE MOVILIDAD - el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico
deber4 dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién
General de Movilidad y Espacio Piblico de esta Secretaria, en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los
articulos 105 fraccién XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, en relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de
adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e instalacion de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y
demdas que considere necesarios en razon a las circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico, de
conformidad con lo dispuesto por los artfculos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo fraccién VII y
VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

El titular del proyecto/debera realizar el suministro, la instalacién y las modificaciones geométricas indicadas en el
Oficio DGMEP/672/2024 de fecha 24 de septiembre del 2024.
Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licénci%‘de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ff’{\luevo Ledn, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; y demds disposicignes legales o reglamentarias que le sean
aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

4
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trémi;é se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, f11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/104/2025 de fecha 18-
dieciocho de junio de 2025-dos mil veinticinco, la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual se refiere de forma Factible lo
siguiente: /

> Encuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos
6 y 8. Asi mismo el Articulo 125 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

» " Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad,
mormasy especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento

ra las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores, cumplir en lo general'con las disposiciones establecidas en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio deﬂMonterrey, Nuevo Leon. \

»  Asf como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos: I

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tnicamente en
relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en
el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo
sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para) efecto de confirmar o modificar el
sentido de la presente opini6n. ‘ 7

» (Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley
_de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte
aplicable, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarias
que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13,14, 15y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, 2019. ’

g) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/30‘7/20?5 de fecha 22-veintidés de
abril de 2025-dos. mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, del Municipio de Mnfpterrey, Nuevo Ledn| el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

ASPECTOS TENICOS EN MATERIA HIDROLOGIA. De acuerdo con el Estudio Hidroldgico realizado por el Ing | N /
I (C¢dula Profesional 6839679) con fecha de marzo del 2025; esta direccién considera que cuenta con el
contenido minimo establecido en el Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

| Monterrey, Nuevo Le6n, referente al contenido del Estudio Hidroldgico-Hidraulico.

CONCLUSIONES: .
En lo que respecta a la opinién en materia hidrolégica, se considera como FACTIBLE, por lo que deberan de atender lo
siguiente:

1. Esta opinién técnica es exclusivamente del predio del cual se le est4 efectuando la solicitud de licencia.

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

3. (Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

“%eéscurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como m{nimo se recomienda: :

‘a, Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de |

los movimientos de tierra. /

AQUI SE RESUELVE

b. depositar material producto de los movimiéntos de tierra en los puntos de posibles escurrimientos.
¢\ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

v
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Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los Articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 47 del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn.

Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano mmed1ato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los Asesor en el estudio presentado.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en e] proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben en los Articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud-dgl Trimite e debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Artfculos 8,9,10,11,12,13,14,15,16 y 66 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las ‘ciisposicio»es aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Nuevo Leén.

La presente se circunscribe a los aspectos de HIDROLOGIA, y queda vinculddo tinicamente en relacién a los documentos
que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido for lo que en el supuesto de que se modifique
el proyecto ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva
analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el senmdo de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo L}f"bano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de/Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean
aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo ala 1ntegracmn del expediente administrativo.

f ~
/

/
En materia de Geoldgica-Geotécnica debera respetar lo/sefialado en el oficio No. PRT/545/2025 de fecha 15-

_quince dfas de julio de 2025-dos mil veinticinco, la Dlreccmn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual se refiere de forma Factible, manifestando lo

Ie ~=»sigulente ‘ /

%y

En fecha de 24 de septiembre de 2024 mediante el oﬁc:o DPT/0060/2024- esta direccién emitié una opinién en donde
sc@?amﬁesm lo siguiente:
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CONCLUSIONES

Por lo anterior, se determina que los estudios presentados a revision, asf como planos arquitectonicos para!‘la solicitud
de licencia, cumplen con la informacién requerida con base en el Articulo 20 requisitos 3,9 y 14 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y del Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con respecto al Estudio Geolégico-Geotécnico y Mecanica de Suelos.
Se observa que el Andlisis de Estabilidad de Talud, realizado Estudio Geotécnico firmado por el Ing.

I C¢dula Profesional 1003703) con fecha de septiembre de 2024, se realizara mediante un sistema de anclaje, el
cual excede el lfmite de propiedad. Y con base en el Articulo 134, Capftulo X de la Ocupacién de las Vias Piblicas del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L. se determina que se requiere autorizacién
expresa de la Secretarfa de Servicios Piiblicos para realizar en la via publica la ocupacién parcial o total del subsuelo,
construcciones, instalaciones, modificaciones, asf como para depositar o colocar en ella materiales u objetos entre otras
cosas. / -

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOTECNICO:

Se lleya a cabo la revisién de Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 4 sondeos de
exploracién hasta una profundidad de 30.0m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determiné la estratigraffa del subsuelo, asf como las
propiedades fisicas mec4nicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.
El nivel fre4tico se detecté a partir de los 8.50m. Se recomienda una cimentacién'a base de pilas coladas en el lugar,
desplantadas a 30.00m. de profundidad, disefiadas con una capacidad de carga admisible de 878.3 hasta 1839.8 ton.

Se recomienda una estabilizacién a base de pilas circulares consecutivas con anclaje, la cual consiste en la construccion
de pilas de concreto reforzadas colocadas en linea, una a continuacién de\la otra pilaalo largo de todo el perfmetro que
se desea contener y ancladas, contemplando 2 niveles de anclaje de 3.0m, 6.0m. de profundidad medidos a| partir del
hombro del talud (superficie). La longitud total de las pilas serd de 16m., debiendo penetrar 4.0m. por debajo del nivel
maximo de excavacién, Las pilas se construirdn separadas entre sf, centro a centro, a una distancia de 2.0m. Los factores
de seguridad obtenidos con este sistema de estabilizacién son mayores a 1.5. ) !

CON RESPECTO AL PERMISO ESPECIAL PARA TRABAJOS EN ViA PUBLICA:

/" De acuerdo al Permiso Especial para Trabajos en la Via Publica con No. de Folio: SSP/SET/P-467/2024, consisténtes en
la apertura y reposicién de carpeta asféltica y banqueta para la instalacién de 16 anclas en el drea de la Avenida Don
Luis G. Sada. Trabajos correspondientes al predio marcado con el niimero 3639, de la Avenida Alfonso Reyes de la
Colonia del Norte, [...] se autoriza que los trabajos motivo de la solicitud sean realizados con fecha de inicio el dfa 28-
veintiocho del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco y tendrdn como fecha de terminacién el dia 14-catorce del
mes de septiembre del afio 2025, lo cual el permiso solicitado ampara una vigencia de 1 8-dieciocho dfas naturales. Los
trabajos se deberdn realizar en horario Diurno evitando el mdximo las molestas que se pudieran causar por incomodidades

,‘a los vecinos, asf como trdfico/vehicular, o en su caso, en el horario que al efecto le sefiale la Secretaria de Seguridad y

{Q‘@Pmteccidn a la Ciudadania o autoridad vial correspondiente. ' y

4
CONCLUSIONES -

f

or lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la
icencia solicitada con una opinién FACTIBLE por esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:

5y MTY
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o Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios
presentados.

o Debera tomar en cuenta los lineamientos emitidos por la Direccién de Servicios Técnicos de la Secretarfa de
Servicios Publicos de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante el Oficio con No. de Folio: SSP/SET/P-467 /2024.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos!
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOOGICA-GEOTENICA y queda vinculado tnicamente [en
relacidn a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el
supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten,
sera necesario que se vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinidn. -

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licentia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urﬁ{ano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite
y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo. ‘

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
Estrategias de disefio pasivo: /

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacidn natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estr ctural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados

e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

e Fugas de aire [

e Sistema Constructivo /

Ingenierias / sistema mecanico:

; ‘--‘fConsiderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistémas mecanicos:
“=e.Economizador y control de sistemas hidraulicos para siste7a simple de Aire Acondicionado, ventilacién y

Ca ekgaccmn (HVACQ)

% W | 40//44
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e Calculo de cargas de disefio

e Dimensionamiento del equipo ¥ sistéma

e Unidades enfriadoras eficientes

e Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacion

e Recuperacion de energfa en sistemas de ventilacion

e Construccién de ductos eficientes

e Aislamiento apropiado de tuberfas

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire

e Calefacci6n fuera de la edificacién

e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
‘ | ,

Sistema de iluminacién eléctrica: :

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminaci6n en las edificaciones:
e Tecnologfa en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).

» Controles (manuales o adicionales) de iluminaci6n:

o Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

¢ Ocupacién/movimiento ]

e Dispositivos de control automatico (temponzadores)x ' l
¢ Sensores iluminacién natural

e Control de zona con luz diurna

e Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion

e [luminacién exterior: alumbrado en ]ardlnes, carga conectada

e Consumo de energfa eléctrlca

Servicio de agua caliente: ( =
o Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

e Controles de temperatura

e Trampas de calor

e Sistema de agua caliente recirculada ; -
e Controles del sistema del agua caliente X i

e Albercas y spas interiores eficientes i /)

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

e Calentadores integrados de agua /

M%dldas de eficiencia del agua:

&gonmderar equipos eficientes para:
afio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

\@ Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencja de agua.
QElectmdomeshcos lavadoras de bajo consumo de agua.
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e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
e Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e Sistema geotérmico

e Calentadores solares de agua

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-284-2024, de fecha 08-ocho de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por
Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Leén, en el cual expuso Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos para el PROYECTO DE
LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE EDIFICACION (AMPLIACION)
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, ubicadas en Avenida Alfonso, Reyes, Nimero 3639, en la Jurisdiccién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén., identificados con los expedie?t?s atastrales _

Que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supljestos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; respecto a los
Articulos 308 fracciones [V y X, 310 fraccion 111, 311 fraccién 111, 314, 316 fraccionegde I ala'V, 323 y 325 fracciones de
lalalaVIldelaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaryollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leo6n; Articulos 160 BIS fracciones del 1 al XVII y 162 fracciones I a la XIX del R{Jf’lamento Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 3, 20 Puntos del 1 al 14 y fracciones adicionales 1 al VII1 y. 125 del
Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y/demés, relativos de los ordenamientos
legales, reglamentarios y disposiciones de caridcter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las atribuciones
que establecen los Articulos 100 fracciones V y L, 101 fraccién IV del Rég]amento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; y de conformidad con el oficio PM-Nf071/2025 de fecha 09-nueve de mayo de
2025-dos mil veinticinco, el cual contiene el nombramiento del Encargado’de la Direccién General para un Desarrollo
Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano S stenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; se : '

ACUERDA

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA SERVICIOS (QFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE
AUTORIZADAS, para el inmueble ubicado en la calle AVENIDA ALFONSO REYES, NUMERO 3639, EN LA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LE(')N,f-con una superficie total de 9,300.00 m2 (Lote 005)

- ! \y 5,133.32 m2 (Lote 017) siendo un total de 14,433.32 m2; con una construccidn total de 73,227.44 m2, de los cuales

M~

,986.96 m2 por regularizar, 30,798.30 m2 por ampliar, 41,442.18 {1’12 son autorizados existentesy 73,227.44 m2 de Uso

> \\D a2/44 |
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: WOVENO. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Gobierno Secretaria de

|
de Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000157-24-02
OFICIO No. SDU/03831/2025

. Asunto: Licencia de Construccién y

Uso de Edificacién para Servicios

SEGUNDO: Que en base al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL
MODERNA dando frente a la Avenida Alfonso Reyes en una zona clasificada como CAI-CORREDOR ALTO IMPACTO y
dando frente a la Calle Servicio Postal en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, donde el uso solicitado
para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideljla como PERMITIDO.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
Articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Le6n, en correlacién con el Articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ‘ - "

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
Articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada
falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberé ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentar!nientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos
de résponsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los Articulos 245, 249, 385y 387 del Cddigo Penal vigente en
el Estado de Nuevo Le6n.

[ / Lo\
SEPTIMO. El interesado deber4 dan cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como a los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,

estatal o municipal que sea c\le aplicacidn.

“T'erfitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la Licencia de Uso de Edificacidn perderd su vigencia si ejerce
uso distinto al derecho por ella conferido. g \

Desarrollo Urbano

AQUI SE RESUELVE



EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000157-24-02
OFICIO No. SDU/03831/2025

Asunto: Licencia de Construccién y

Uso de Edificacién para Servicios

DECIMO. Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) PREVIAMENTE AUTORIZADAS,
previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente,
por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén. Cimplase. -----

@RS

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO Gobierno

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE de Monterray
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON 2024 - 2027
Gobierno it PIRECCION GENERAL PARA UN
S DESARROLL b
gi f\ggnterrey L‘. OMPACTO ¥ EFICIENTE
o / ia d&UasarmHo Urbano Sostanible
SECRETARIA DE DESARROLLO LIC. CARLGSM\T c/;: os RAMOS
O SOSTENIBLE -ENCAR ﬁcﬁﬁo 'DE LA DIRECCION GENERAL PARA
UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

~ DELASECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

D f ap,
Séa.js / OCRA / @Es /AL L/VECA{_é

Lo que nOtlflCO a usted medio del presente instructivo que entregue a-una ersona ue dijo llamarse
{'?’\\)‘C cte )OS TPOmr? T 5 en su caracter de fla'—l {&

siendo las‘ {2§ Q horas del dia__ ()| del mes de (¥ L'! (T del afio

EL C. NOTI A OR Q )7 PERSONA CON QUIEN E)LAD IGmA ]
NOMBRE ( 17 e 'ﬂ” O NOMBRE fo T/ e sy7ely -
FIRMA FIRMA o 4

No. DE GAFETE ’”// / 4 ,.4‘—42(:}( g IDENTlFlCACI?'N _~7
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000157-24-02

Fecha de Clasificacion

19 de noviembre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo delos
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de
inscripcion, 5. Credencial de Elector, 6. Nimero de Poliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

para un Desarrollo
f esarrollo Urbano




