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INSTRUCTIVO

\

_C. REPRESENTANTE LEGAL DE INMUEBLES
/'Y AUTOMOVILES MUNDIALES, S.A. DE C.V,

Domicilio: /
I

Presente.—

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién
que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 12-doce dias del mes de septiembre del afio 202'5—dos mil veinticingo, -----------=-=-=-----
----VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000138-25-02, formado con motivo de la solicitud del C. Renzo Giasi
Gonzalez, como Apoderado Legal de la sociedad denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES, S.A. DE C.V,,
propietaria, quien solicita la LICENCIA'D NSTR ON (DE ICION P ALY R LARIZACION) Y D

EDIFICACION PARA SERVICIO (CAFETERIA) Y MODIFICACION DE ALMACEN DE AUTOS EN PROYECTO

PREVIAMENTE AUTORIZADO EN RESTAURANTE-BAR, AGENCIA DE AUTOMOVILES Y TALLER DE MANTENIMIENTO
AUTOMOTRIZ Y 02-RESTAURANTES para el inmueble ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada Sur. Numero 600,

Colonia Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con los expedientes catastrales
I o una superficie de 18,977.71 metros cuadrados, (Lote 03: 11,941.37 metros cuadrados,
Lote 05: 4,100.00 metros cuadrados, y Lote 09: 2,936.34 metros cuadrados; y una vez acompafiados los documentos,
requisitos, informacion, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o
lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y
aprobaciones antes referidas, documentacion que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica
el artfculo 308, 402, segundo parrafo, y demds relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de /Nuevo Leén,‘ una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las
demds constancias acompaﬁad\as, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y; g
' \

RESULTANDO .
PRIMERO. De acuerdo a lo'establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones IV
y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 125 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, articulo
160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey, siendo que el solicitante allego la

siguiente documentacion: / {

A) Para el trdmite de licencia de construccién (Demolicién Parcial), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey: .

De acuerdo al Articulo 91. Para llevar a cabo una demolici6n total o parcial de una obra, deberd contar con la licencia
corresfx%gndiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos segtin su tipo:

N Demolicién Parcial (hasta 200 M2 de construccién)
\“/ Demolicién Parcial (mayores a 200 M2 de construccién)
\\ Demolicién Total (hasta 200 M2 de construccidn)

\J Demolicién Total (mayores a 200 M2 de construccidn)
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Demolicién Parcial de construccion de 198. 00 metros cuadrados,

se considera como Demolicién Parcial (hasta 200.00m? de construccién).
Considerando que, se clasifica como construccién Demolicién Parcial (hasta 200.00m? de construccién), por lo que le

resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 3, 5, 7, 8, (obligatorios), requisitos nimero 4 (Derogado) 6,9 y 10 (no aplica);
asf como lo sefialado en los parrafos del articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leodn; siéndo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso
del Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud oficial de tramite en original, firmada por el C. Renzo Giasi Gonzalez, como Apoderado Legal de la
sociedad denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES S.A. DE C.V., en su caracter de propietario del
predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Fraccionamiento Arrovo Seco en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales _
Il = través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (CAFETERIA) Y MODIFICACION DE ALMACEN DE AUTOS EN PROYECTO
PREVIAMENTE AUTORIZADO EN RESTAURANTE-BAR, AGENCIA “DE AUTOMOVILES Y TALLER DE
MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ Y 02-RESTAURANTES, signado también por el Director Responsable de la Obra,
el Ing. civil  GEEE o cédula profesiondl 3202781, quien se manifiesta su responsabilidad mediante

escrito de fecha 11-once dias del mes de julio del afio 2025¢dos mil veinticin¢o; cumpliendo con lo establecido en el
articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditaciéon de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;
7

Para acreditar la propiedad presenta las siguientes escrituras: ‘;/
/

s Presenta copia simple de Escritura Pliblica Nimero 9,866-nueve mil ochocientos sesenta y seis, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 09-nueve dfas del mes de noviembre del afio 1971-mil novecientos
setenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado José G. Guzmén M., Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria
Piiblica Niimero 28-veintiocho en este Municipio, relativo a CONTRATO DE COMPRA VENTA EN EJECUCION
PARCIAL DE FIDEICOMISO de los inmuebles identificados con los expedientes catastrales
los cuales forman un solo cuerpo, con una superficie de 4,100.00 metros cuadrados; donde figura la sociedad
denominada “INMUEBLES GUTIERREZ SANCHEZ" , SOCIEDAD ANONIMA como la “parte compradora”. Inscrita ante
el Reeistro Publico de la Proniedad v del Comercio, 1a. Cabecera Distrital de Monterrev, Nuevo Ledn: baio e,

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 1042-mil/cuarenta y dos en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn a los 20-veinte dias del mes de mayo del afio 1991-mil novecientos noventa y uno; pasada
ante la fe del Licenciado Esteban Gonzalez Ardines, Titular de la Notaria Pliblica Nimero 21-veintiuno, con ejercicio
en este Municipio; relativo a CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE identificado con el expediente catastral

el cual cuenta con una superficie total de 23,160.98 metros cuadrados; donde figura la sociedad
“denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES, SA DE C.V., como la “parte compradora”. Inscrita ante el
egistro Plblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, bajo el
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e Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 2,935-dos mil novecientos treinta y cinco, en la Ciudad de

' Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 17-diecisiete dfas del mes de agosto del
afio 1996-mil novecientos noventa y seis, pasados ante la fe del Licenciado Emilio Cirdenas Estrada, Titular de la,
Notarfa Piblica Niimero 03¢tres, con ejercicio en este Municipio; relativo a CONTRATOS DE TRANSMISION DE'
DOMINIO, en calidad de COMPRA VENTA, PERMUTA Y DONACION; mediante el cual comparece por una parte el
H. Gobierno del Estado de Nuevo Leén y por otra parte la empresa denominada “INMUEBLES Y AUTOMOVILES
MUNIDALES, S.A. DE C.V., en su carécter de propietario; quienes celebran un convenio de afectacién y contrato de
Compra Venta, Permuta y Donaci6n de Bienes Inmuebles con motivo de la Construccién del Anillo Vial Metropolitano,
por lo que se requiere afectar el inmueble con una superficie de 9,032.98 metros cuadrados, los cuales se dividen
en Lote 01-uno con superficie de 2,936.34 metros cuadrados; el cual se manifiesta la conformidad de que permuta
con la Calle Flor de Liz; Lote 02-dos con superficie de 3,000.00 metros cuadrados se somete a compra venta y
Lote 03-tres con superficie de 3,096.64 metros cuadrados se somete a donacién en forma pura y gratuita; dicha
transmisiéon de Dominio, la realiza “INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNIDALES, S.A. DE C.V, en favor de H.
Gobierno del Estado de Nuevo Leén. Inscrita ante el Registro Piblico v del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn,
haio el

e Presenta Acta Fuera de Protocolo 39,010-treinta y nueve mil diez, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon,
Estados Unidos Mexicanos a los 18-dieciocho dias del mes de agosto del afio 1999-mil novecientos noventa y nueve,
pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cérdenas Estrada, Notario Publico, en ejercicio en éste Municipio, Titular de la
Notaria Ptblica Nimero 03-tres; mediante la cual se ratifica en todas sus partes el contenido del documento a razén
de la Ratificacién de Medidas, de fecha 18-dieciocho dias del mes de agosto del afio 1999-mil novecientos' noventa
y nueve, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; mediante la cual se lleva a cabo la Ratificacion de Medidas y
Colindancias del predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con
superficie total de 23,160.98 metros cuadrados; a virtud de la afectacién sufrida de una superficie de 9,032.98
metros cuadrados, mediante el cual quedd subdividido naturalmente en dos porciones: Poligono a) Norte tiehe una
superficie de 11,941.37 metros cuadrados y la segunda fraccién de terreno denominada Poligono b) Sur, tiene
una superficie de 2,229.43 metros cuadrados, bajo el

Para acreditar el interés que le asiste, anexa lo siguiente:

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 276-doscientos setenta y seis, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, a los 24-veinticuatro dfas del mes de Abril del afio 1971-mil novecientos setenta y
uno, pasado ante la fe del Licenciado Humberto Garcfa R, Notario Publico Niimero 23-veintitrés con ejercicio en este
Municipio; relativo a la CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL denominada “INMUEBLES GUTIERREZ
SANCHEZ SOCIEDAD ANONIMA” o su abreviatura “INMUEBLES GUTIERREZ SANCHEZ", S.A., Inscrita ante el
Registro Publico de la Proviedad v del Comercio y del Archivo General de/Notarias Primer Distrito Monterrey, Nuevo
Ledn. baio el

e Presenta copia simple de Escritura Nimero 18,489-dieciocho mil cuatrocientos ochenta y nueve en la Ciudad de
Monterrey, Capital del|Estado de Nuevo Ledn a los 29-veintinueve dfas del mes de Agosto del afio 1977-mil

u, ovecientos setenta y siete, pasado ante la fe del Licenciado José G. Guzmdn M., Notario Publico en ejercicio, Titular
'&,éé‘ﬁde la Notaria Piblica Numero 28-veintiocho en este Muriicipio; relativo a Asamblea General Extraordinpria de
“JAccionistas con el objeto de aprobar al cambio de denominacién de Sociedad “INMUEBLES GUTIERREZ SANCHEZ",

<’ S.A. a “INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES” seguida de la expresién SOCIEDAD ANONIMA o de sus
% abreviatufas “S.A.” Inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el

, Aoyi SE RESUELVE
,/
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e Presenta copia simple de Escritura Pablica Niimero 1,870-mil ochocientos setenta en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Le6n, a 10s 24-veinticuatro dias del mes de Octubre del afio 1987-mil novecientos ochenta
y siete, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Trevifio Garcia, Notario Publico, Titular del Notaria Ptiblica Namero
54-cincuenta y cuatro, con ejercicio en este Municipio; relativo a Acta de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES, SOCIEDAD ANONIMA; mediante
la cual se acuerda que la sociedad adopte la modalidad DE CAPITAL VARIABLE, la cual se denominard INMUEBLES Y
AUTOMOVILES MUNDIALES, seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su
ahreviatura S A. DE C.V Incerita hain el

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 8,761-ocho mil setecientos sesenta y uno, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 16-dieciseis dias del mes de octubre
del afio 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada, Notario Publico, Titular de la
Notaria Pliblica Niimero 03-tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la cual comparece
el sefior Jesis E. Gracia Lopez en su caracter de Apoderado-General de INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; quien odurre a otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder
General para Actos de Administracién en el Area Laboral y Poder General parg Actos de Administracién a favor de los
sefiores Licenciado Jests Eugenio Gracia Pons, Licenciado Marcelo Gracias/ Pons, Contador Pablico Héctor David
Almaraz Flores, Contador Piblico Cecilia Garza Guerra y Licenciado Renzo 3.iasi Gonzalez. Inscrito ante el Registro

Publico de la Propiedad v.del Comercio de Monterrev. Nuevo Leén baio él_

e Presenta Carta Poder simple de fecha 10-diez dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, dirigida a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante la cual el C. Renzo Giasi Gonzalez como Apoderado Legal de la
sociedad denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES S.A. DE C.V,, en su carécter de propietario, quién
otorga poder amplio a favor del C. Juan Carlos Soto Aguilar para quue en su nombre, tramite y gestione ante la
Secretarfa, permiso para Licencia de Construccién (Demolicién Par

c/ial y Regularizacion) y Uso de Edificacién para
Servicio (Cafeterfa) y Modificacién de Almacén de Autos en Proyegto previamente autorizado en Restaurante-Bar,
Agencia de Automoviles y Taller de Mantenimiento Automotriz y lf)Z-Restaurantes, del predio ubicado en Avenida
Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con los exnedientes catastrales nombrando como
testigos a los

e Presenta copia simple de credencial para votar del C. Renzo Gjiasi Gonzalez, expedida por el Instituto Nacional
Electoral con niimero de identificaciér [N (A poderado Legal de la sociedad denominada INMUEBLES
Y AUTOMOVILES MUNDIALES S.A. DE C.V.).

~# Presenta copia simple de credencial para votardel C. Juan Carlos Soto Aguilar, expedida por el Instituto Nacional
_Electoral con niimero de identificacién [Ges?tor}.

|

e Presenta copia simple de credencial para votar de la || | | |  EIIEEEEEEEE <p-did- por el Instituto Nacional

E}fsc‘/toral con nimero de identificacién—(Te tigo).
| ﬂ"
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e Presenta copia simple de credencial para voiﬁr de 12 I :xpcdida por el Instituto Nacional

Electoral con niimero de identificacion (Testigo).
3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e Presenta copia simple de recibo con Folio Niimero 347C-3202 con fecha de pagado 22-veintidés dfas del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por
concepto de Impuesto Predial del primer al sexto bimgstre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral&. ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada Sur,

/Niimero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e Presenta copia simple de recibo con Folio Ntimero 346E-4181 con fecha de pagado 22-veintid6s dfas del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; por
concepto de Impuesto Predial del primer al sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio
identificado con el nimero de expediente catastral

e Presenta copiasimple de recibo con Folio Nimero 347C-3201 con fecha de pagado 22-veintidds dias del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n; por
concepto de Impuesto Predial del primer al sexto bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco, para el predio
identificado con el nimero dé expediente catastral

4. Derogado. \

5. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor; 1

o Presenta croquisincluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero
600, Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes

catastrales |

6. Plano arquitecténico en formato digital debidamente firmado por el propietario o poéeedor y el Director

Responsable de Obra; .
o Noaplica este requisito para este tipo de tramite. ) \
7. Programa de demolici6n; ; \ i

e Presenta Secuencia de Demolicién de fecha 11-once dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, realizada
y signada por el Ing. Civil [ NNINNEEESEEEEEN con cédula profesional ntimero 3202781; en relacién a la Demolicién
Parcial del predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n.

% |

Qg?arta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional;

o Presenta Carta Responsiva de fecha 11-once dfas del mes de julio afio 2025-dos mil veinticinco, signada por el Ing.
civil IS con cédula profesional nimero 3202781; en relacién a la Demolicién Parcial del predio

\% ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Fraccionamiento Arrovo Seco en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales || T

AQUI $E RESUELVE
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9. Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccién civil; particularmente, se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Leon, A.C. como la instancia competente para la realizacién de estudios y
analisis de riesgo en las medidas de prevenci6n contra incendios;

e No aplica este requisito para este tipo de tramite.
10. Pédliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros.

e No aplica este requisito para este tipo de tramite.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacién de los
siguientes requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haber realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

II. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interipres de la edlfl acion, actualizadas, originales, leglbles
y a color; (/

\

e Presenta 18-dieciocho fotograffas (14-catorce fotograffas interiores y 04-cuatro fotografias exteriores del predio),
impresas a color.

I1l. Copia simple de comprobante de domicilio que se sefiale para oir 37 ecibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses;
/

 Acompaiia copia simple de recibo de facturacién expedido por SerV1c1os de Agua y Drengje de Monterrey, 1.P.D; del
periodo facturado del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticincd, con direccién en—
para efecto de sefialar domicilio

convencional para oir y recibir notificaciones. /
/

/

IV.La autorizacién u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA), segin corresponda, y de la Junta de Protecciéon y Conservaci6n
correspondiente, para cualquier intervencién en las zonas{-’ indicadas en el Plan como “Areas Protegidas del
Barrio Antiguo y de Santa Lucia”. Opinién favorable del INAH, INBA segiin corresponda para toda intervencién
en los inmuebles ubicados en la zona del Centro del Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de
mayo, Lic. Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Goﬁzalez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, las
construcciones que cuenten con valor histérico o artlstlco a preservar, segin lo determine el INAH e INBA, asi
como los casos indicados en el artlculo 93 de este Reglamento'

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el s{lpuesto establecido en este requisito.

V Los requisitos antes relacmnados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
b Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
“swdocumentacion e informacién antes requerida, en archlvos en el formato sefialado en el sistema o que facilite

--8u lectura.

%
° (}Mega la documentacion en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

~

35 B\ ,;'{ "
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La solicitud de autorizacién de la demolicién se puede realizar en forma impresa o ‘mediante los Servicios
Digitales, en esta solicitud el interesado manifestara expresamente su voluntad\de que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la )
Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud’ manifesté para oir y recibir
notificaciones.

/

/

e Elsolicitante establece en la solicitud, un domicilio para ofr y recibir notificaciones.

B) Para el trdmite de licencia onstruccio egularizaci de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segtin su uso y tamarfio.”

L TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierray otros;

1L TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccidn por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccidn;

111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 309% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencidn de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o\industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y,

VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacidn de construccion de 322.62 metros cuadrados, se
considera como construccién TIPO 4b. Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de

construccidn.

/
/

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece

_ requisitos para el trdmite de Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que:

' “La Autoridad municipal estard facultada para ordenar la demolicion parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en
contravencién a la Ley, Plan o Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo
urbano, independientemente de las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial
competente, corriendo los gastos por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra cumple con este
\g lamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacion mediante la

| .

\

resentacién de la siguiente documentacion”. \

Considerando que la Regularizacién de construccién es de 322.62 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO
: “\f 4b, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2; 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo
a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), siendo los siguientes:

AQUI'SE RESUELVE
7.
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1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso por
el Director Responsable de Obra;

5. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado’ Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 1,2 y 3; respectivamente, del presente resolutivo. -

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién:

e  Presenta copia simple de Instructivo y Planos Oficiales (1 de 2 y 2 de 2) con niimero de Oficio SEDUE-DCU-S.I.-
174/2005, dentro del expediente administrativo L-259/2005 de fecha 31-treinta y un dias del mes de mayo del afio
2005-dos mil cinco; emitido por la atin entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual Autorizé
las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y CONSTRUCCION
(CAMBIO DE TECHO Y AMPLIAC[()N); asi como la MOD]FICAC[()N AL PROYECTO ORIGINAL PARA AGENCIA
AUTOMOTRIZ (CON TALLER DE REPARACION AUTOMOTRIZ), respecto del inmueble identificado con el niimero
de expediente catastra]_ el cual cuenta con una superficie de 4,100.00 metros cuadrados, de los cuales
300.00 metros cuadrados son por autorizar la Licencia Municipal de Uso de Suelo, en la cual se encuentra desplantada
una edificacién conformada por 02-dos niveles con 1866.00 metros-cuadrados de los cuales 48.00 metros cuadrados
son por autorizar la Licencia Municipal de Uso de Ediﬁc’éﬂiﬂ (ampliacién) y Ginicamente 330.00 metros cuadrados
son por autorizar la Licencia Municipal de Construccidén (anipliacion de 48.00 metros cuadrados y cambio de techo de
282.00 metros cuadrados), asf como la modificaci6n al proyecto original. !\sf mismo también solicita la Autorizacién
de las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién para TALLER DE REPARACION Y

 MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ (4rea de bodega para el taller), respecto ,Hel inmueble e identificado con el nimero
de expediente catastral _ el cual cuenta con una superficie/de 2,936.34 metros cuadrados , los cuales
son por autorizar la Licencia de Municipal de Uso de Suelo, en la cual se qesplantaré una edificacion conformada por
02-dos niveles con 940.00 metros cuadrados, los cuales son por autoriza/r la Licencia Municipal de Uso de Edificacion
y Construccidn; cabe sefialar que en los predios anteriormente/ descrfitos contardn con una construccién total de
2806.00 metros cuadrados (1866.00 metros cuadrados en predio identjficado con el expediente catastral
Bl y 940.00 metros cuadrados en predio identificado con el expediente catastral | SZEEEE |nmuebles
ubicados en la Avenida Eugenio Garza Sada (Antes Carretera México-}ﬁaredo) No. 600 de la Colonia Arroyo Seco, en la
Jurisdiccién de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

e  Presenta copia simple de Instructivo y Planos Oficiales (1 de 2 y 2/de 2), con niimero de Oficio 0040/2010-SEDUE,
dentro del expediente administrativo L-589/2008 de fecha 11-once dias del mes de enero del afio 2010-dos mil diez;
emitido por la alin entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y ’fcologia, mediante el cual Autorizé las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) PARA RESTAURANTES (2) Y LAVADO DE AUTOS, para el inmueble ubicado en la Avenida
Alfonso Reyes, Sin Numero, y Eugenio Garza Sada Niimero 600 de esta ciudad, identificado con el niimero catastral
IR ! cual cuenta con una superficie total d¢ 11,941.37 metros cuadrados, donde se faculta la
regularizacién y construccién de 2,528.86 metros cuadrados.

e  Presenta copia simple de Instructivo y Planos Oficiales (1 de 4 al 4 de 4), con nimero de Oficio SEDUE 3725/2013
\ dentro del expediente administrativo L-347/2013 de fechg 16-dieciseis dias del mes de diciembre del afio 2013-dos
“mil trece, emitido por la atin entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autoriz6 la

h'\x._h_,,\‘\MODIFlCACI(')N AL PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO Y LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION

(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) PARA 1-UN RESTAURANTE-

@v BAR, CON AGENCIA DE AUTOMOVILES Y TALLER DE MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ Y 2-DOS RESTAURANTES

PREVIAMENTE AUTORIZADOS, para los predios ubicados en la AVENIDA EUGENIO GARZA SADA, NUMERO 600,

é% W / ’
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ESQUINA CON LA AVENIDA ALFONSO REYES del FRACCIONAMIENTO ARROYO SECO, identificados con los
ntimeros de expediente catastral | N NENENEGB__IG— isdiccion de este Municipio;
los cuales tienen respectivamente una superficie de 11,941.37 metros cuadrados, 4,100.00 metros cuadrados y
2,936.34 metros cuadrados, conformando una superficie de 18,977.71 metros cuadrados; con una construccién total
de 6,753.63 metros cuadrados, de los cuales 5,334.86 son ya autorizados y 1,418.77 metros cuadrados a regularizar.

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra. /

X e Noaplica este requisito para este tipo de tramite.

4, Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra.

e\ Presenta juego de Planos oficiales (1 de 3 al 3 de 3) con el contenido de los mismos (plantas arquitectonicas,
elevaciones, cortes, planta conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Renzo Giasi
Gonzalez, como Apoderado Legal de la sociedad denominada INMUEBLES Y AUTOMOVILES MUNDIALES S.A. DE
C.V., en su cardcter de Propietario; asf como del Director Responsable de Obra, el Ing, civil IS o
cédula profesional 3202781, esto en relacién al tramite de Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y
Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Cafeteria) y Modificacion de Almacén de Autos en
Proyecto Previamente Autorizado en Restaurante-Bar, Agencia de Automdviles y Taller de Mantenimiento
Automotriz y 02-Restaurantes para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Numero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales

| .
7, Alineamienito Vial.

o La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, emiti6 resolutivo de Alineamiento Vial,
mediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000251/25 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del
- afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada. Nimero 600, |
' Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastrales_.
en el cual se indica que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Pdblica con la que colinda el Predio, es
importante sefialar que para la avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, para la Avenida Alfonso Reyes deberd respetar un ancho
total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, para la calle Rio Pdnuco
debera respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la Calle hacia el predio;
ademas en la esquina formada por la interseccién de la Avenida Alfonso Reyes con Avenida Eugenio Garza Sada deberé
respetar un ochavo con radio de giro de 10.00 metros y en lainterseccién de la Avenida Alfonso Reyesy Calle Pdnuco/
deber4 respetar un ochavo co radio de giro de 5.00 metros.

ediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000254/25 de fechaa los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Numero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastrales
en el cual se indica que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Ptblica con la que colinda el Predio, es
importante sefialar que para la Avenida Eugenio Garza Sada debera respetar un-ancho total de 50.00 metros, 25.00
‘metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. /
TY

AQUI'SE RESUELVE
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e La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municiﬁio de Monterrey, emitié resolutivo de Alineamiento Vial, &L
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e La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, emitié resolutivo de Alineamiento Vial,
mediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000255/25 de fecha a los 24-veinticuatro dias del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastrales
en el cual se indica que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Pablica con la que colinda el Predio, es
importante sefialar que para la Avenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00
metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio y para la Calle Rio Pdnuco debera respetar un ancho total
de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la Calle hacia el predio.

8. Dictamen de proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién competente para la realizacién
de estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

e Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-349-2025 de fecha 13-trece dias del mes de junio del afio 2025-dos mil
veinticinco, Proteccion Civil de Nuevo Ledn emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Proyecto de Licencia de Construccién (Demolicién
parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Cafeterfa) y Modificacién de Almacén de Autos en
Proyecto previamente autorizado en Restaurante Bar con Agencia de Automdviles y Taller de Mantenimiento
Automotriz y Dos-Restaurantes a ubicarse en Avenida Eu%’énio Garza Sada, Numero 600, Colonia Arroyo Seco, en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales o]

9. Estudio de impacto vial.

e Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinico, elaborado por eivial,
Estudios de ingenieria, signado por el Ing, con maestrfa en Ciencias con especialidad
en Ingenierfa de Transito con cédula profesional ntimero 4562424, /quien manifiesta su responsabilidad mediante
carta responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nﬁmero 600, Colonia Arrovo Seco. en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales

/

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacion y el/suelo que la sustenta; debiendo considerar las
cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

¢ Presenta Reporte Estructural elaborado por [MSEGEST Proyecto y Seguridad Estructural y signado por el Dr. Ing.

zon numero de cédula Profesion31;11154929, manifestando su responsabilidad mediante
carta responsiva de fecha 16-dieciseis dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Colonia Arroyo Seco, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes/catastrales

C) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n
en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de |
\construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

\J~Acreditar la propiedad o posesion del predio;
II~Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con
\ Aa responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o,
O corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos
) !

10
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o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley
para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caricter
general que expidan los Ayuntamientos y demds ordenamientos juridicos aplicables.
w I11. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; '

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numeral 2 y 3; B) numeral 4, 9, 10 y 2; respectivamente, del presente acuerdo.
V. Pago de derechos correspondientes;

e Debherd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la'entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
/

/

D) ElReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo 162 seiiala
lo_siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”: / I

|

I Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para

oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero

de teléfono, el correo electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion

| del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion,
su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo
urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacién que se indique en el form'c/lto de solicitud, firmada por
el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico; /

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

" IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal; J

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; | /

VIIL. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de

propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

IX. Alineamiento Vial; |

X. En caso de tratarse de una regularizaciéﬂ, anexar reporte estructural fotogréfico;

XI., Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;

XVIIL Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo

del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la

Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso

de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas

respecto al inmueble objeto de la solicitud, trataindose de la licencia de construccién ( que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de
\K}j sefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores

la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un‘uso de suelo, aprovechamiento o giro
indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

%Estes requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 1,2, 2,3y adicional II; B) numeral 4, 7, 10, 8 y 2; respectivamente, del presente aqupgglq.

14411 T BRSNS IVARITN AQUI SE RESUELVE
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V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) numeral 4, del presente acuerdo.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado B)
numeral 2, del presente acuerdo; ademads, en el presente trdmite, se solicita la Licencia de Construccién (Demolicién
Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Cafeteria) y Modificacién de Almacén de Automéviles en
Proyecto Previamente Autorizado en Restaurante-Bar con Agencia de Automdviles, Taller de Mantenimiento
Automotriz y 02-Restaurantes.

VIL. Derogado.

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
| valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente; &

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIIl. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como cm?dlcionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde/se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y

» El giro solicitado para Cafeterfa se considera Permitido por ubicarse frente a una vialidad clasificada como CAl-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO; por lo que No le aplica lo establecido en el articulo 162, fraccién XI1I, de la Reforma
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

/

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso.

/

e Presenta copia simple de ficha ambiental de fecha de recibido a los 22-veintidés dfas del mes de agosto del afio 2025-
dos mil veinticinco, ante la Direccién para la Atencién del/Cambio Climatico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, para el predio ubicado en Avenida Eugemo Garza Sada, Nimero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ldentlﬁcado con los expedientes catastrales_

para el giro de Cafeterfa,

{

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

* Presenta copia simple de recibo de pago por concepto/de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién, por la
cantidad de $ 2,851.12 (dos mil ochocientos cincuenta y un pesos 12/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3290000005521 de fecha 16-dieciseis dfas del mes/de mayo'del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la
bﬂrecc1on de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDE-000138- 25—

2 al expediente catastral /

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientefs;
I
rd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
[

b
& ' \4 /
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XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para ofry recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses;

} e Presenta copia simple de recibo de facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L.P.D; del
nerinda facturada del mes de mavo del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién en
para efecto de sefialar domicilio
\ (

convencional para ofr y recibir notificaciones.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mds de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e  Presenta carta Responsiva de fecha con fecha 11-once dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco como
Director Responsable de Demolicién Parcial el Ing. con cédula profesional niimero 3202781;
en relacion al proyecto solicitado para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales

o Presenta Carta Responsiva de fecha 16-dieciseis dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, como
responsable del Reporte Estructural, signada por el Dr. Ing, con cédula profesional
niimero 11154929 en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero

600, Colonia Arroyo Seco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales

| /

e Presenta Carta Responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de junio,del afio 2025-dos mil veinticinco, como
responsable de Estudio de Movilidad, signada por el Ing. . con Maestria con
Especialidad en Ingenierfa de Trénsito, con cédula profesional nimero 4562424 en relacién al proyecto solicitado,
para el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Ntimero 600, Colonia Arroyo Seco, en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales [

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

e Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo
electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la
Secretarfa, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir
notificaciones. 5

\}‘ El solicitante establece en la solicitud, un domicilio para ofr y recibir notificaciones. [ L
E) LaLey de Asentamientos Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Le6n. en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacion, el
\?J solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

Acreditar la propiedad o posesion del predio; _
IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

AQUI SE RESUELVE
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1V, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribuciéon de areas, o bien, tinicamente la
distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numeral 2, 3 y 1; B) 4; C) fracciones 111, D) fraccién XV, del presente acuerdo.

111, Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e  En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B), numeral 4, del presente acuerdo.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado B)
numeral 2; del presente Dictamen, ademas en el presente trdmite, se solicita la Licencia de Construccién (Demolicién
Parcial y Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicio (Cafeterfa) y Modificacién de Almacén de
Autos en Proyecto Previamente Autorizado en Restaurante Bar con Agencia de Automéviles y Taller de
Mantenimiento Automotriz y 02-Restaurantes.

con mas de 24 cajones de estacionamiento, asi como para la Licencia de Edificacién; de acuerdo a lo dispuesto por

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a lice\‘%cias de construccién para Comerciales y/o de Servicio
el articulo 198 de esta Ley. (@

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito; sin embargo, anexa
Estudio de Movilidad de fecha del mes_de junio del afio 2025-dos m?l veinticinco, elaborado por eivial, Estudios de
ingénierfa, signado por el Ing con mgestrfa en Ciencias con especialidad en Ingenierfa
de Trénsito con cédula profesional nliimero 4562424, quien manifiésta su responsabilidad mediante carta responsiva
de fecha 09-nueve dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el
predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, Niimero 600, Colonia Arrovo Seco, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales

SEGUNDO. Que el expediente fue integrado con la solicitud, las c nstancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,
oficios y las demds constancias necesarias para normar el criter}'o de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que
debid verse y con base a las constancias y requisitos sefialados; y N

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sosten"éle del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccién
11, 236 fraccién II, 237, 256, 308 fraccion IV y X, 314, 3:15, 316 fraccion I a V, 318, 392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urba__ﬁo para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones ], 11 y
111, 14 fracciones I punto 1.1, II punto 2.3 y III punto 3,8, 15 fraccién I, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones I,
JlyllL, 8,9,10,11,12,13, 14, 18 fraccién 111, 20,42, 52, 67, 94, 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones
.Egn el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
*=Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100/fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, 111, X, XI
del Reglamento de la Administracién Piiblica Muni¢ipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de
echa 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil vei[nticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion

W
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General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. < 4 ‘

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIRILIDAD DE USO DE SUELOQ. Por lo anterior, v a fin de determinar el uso de suelo
del inmueble con expediente catastral [ NGcNGNTNZE - rcsulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Ntimero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, se encuentranenla DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente
a la Avenida Eugenio Garza Sada clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.5
CAFES se considera como PERMITIDO. Cabe mencionar que tomando en cuenta que en el apartado de REQUISITOS,
inciso B) numeral 2, del presente acuerdo, queda sefialado que el pffedio que en el presente caso nos ocupa ya
cuenta con autorizacién de Modificacién al Proyecto Previamente Autorizado y Licencias de Uso de Edificacion
(Regularizacién y Ampliacién) y de Construccion (Regularizacién) para 1-un Restaurante-Bar Con Agencia de
Automéviles y Taller de Mantenimiento Automotriz y 2-dos Restaurantes Previamente Autorizados, mediante el
Oficio SEDUE 3725/2013, de fecha 16-dieciseis dfas del més de diciembre del afio 2013-dos mil trece, por lo cual
queda sefialado que el predio en cuestid 1enta va con autorizaciéon del u 0 de 2 a la funcion pretendida
lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de las autorizacion descrita, y
en estas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de
log permisos, licencias; autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o progtamas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y
| Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, porlo que en esos términos, se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. VERIF[CACION FISICA. En fecha 23-veintitrés dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, el Arq.
Javier Guadalupe Mart{nez Martinez, con nlimero de gafete 66626, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible llevé a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada Sur, Nimero 600,
Colonia Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, a efecto de verificar el estado que guarda en el inmueble
con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente:

Punto niimero 1.- “Que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que a la propiedad si se da uso de
tres restaurantes y una agencia de autos, pero mas especificamente al local que nos ocupa atin no se usé, contindan los
trabajos de construccién pero la distribucién encontrada asf como las instalaciones a la vista denotan que si serd cafeterfa,
en este se aprecian trabajos de acabados mientras que en el resto del predio se realizan adecuaciones en las edificaciones
y en los espacios para lograr la distribucién de los cajones de estacionamiento que se refieren en el plano presentado”.
Punto nimero 2.- “En cuanto al local que nos ocupa, se realizan trabajos propios de la etapa constructiva de acabados,
faltan cancelerfas y se trabaja en algunos firmes de los que rodean la edificacién, estos trabajos si corresponden a lo
referido en el plano del proyecto presentado y también se avanza en la habilitacién de las 4reas libres de tal manera de
legar al reacomodo de las dreas de estacionamiento, a(in no se inicia con la habilitacién del 4rea de jardin que se ubicarfa
\%‘castado nor-poniente del inmueble”.
unto niimero 3.- “Atin se trabaja en la habilitacién de las dreas libres, de tal manera de llegar al reacomodo de las areas
. de estacionamiento, bésicamente estos trabajos se realizan al costado norte del local que nos ocupa sobre del 4rea que era
\, utilizado por la agencia de autos”. /
Punto nimero 4.- “Se anexa microzonificacién que refiere el uso de los lotes colindantes asi como el numero oficial a la
vista”.

AQUI'SE RESUELVE
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Punto niimero 5.- “Se anexan fotograffas que ilustran la situacién actual del predio y su entorno”.

CUARTO. DESGLOSE DEL PROYECTO:
D ruccion:
M2 Autorizada Existente:
M2 por Demoler Parcialmente:
M2 por Regularizar:
M2 de Construcciéon Total:

Datos de Uso de Edificacién: '
M2 Autorizados:

M2 por Autorizar:

M2 de Edificacion Total:

M2 de Estacionamiento Techado:
No. de cajones de estacionamiento:

6,753.63 m2
198.00 m2
322.62 m2

6,878.25 m2

6,753.63 m2
322.62 m2
6,878.25 m2
1,539.01 m2
181-cajones

QUINTO. CUADRO DE AREAS:

M2 EXISTENTE
AUTORIZADOS

M2 POR
DEMOLER

M2 POR

M2
REGULARIZAR DESGLOSE DE AREAS

TOTALES L
Escaleras, cuarto frio y almacén ( area
previamente autorizada, en los antecedentes
descritos en el inciso B) numeral 2 del presente).
Restaurante-Bar, Agencia de Autos, Taller de
( ‘ Mantenimiento Automotriz y 02-
N | Restaurantes (Previamente autorizados, en
los antecedentes descritos en el inciso B)
numeral 2 del presente), Estacionamiento
para 181-cajones de estacionamiento (174-
cajones estdndar y 07-cajones para
discapacitados), Cafeteria (Acceso, 4rea de
mesas, sanitarios para hombres, sanitarios
para mujeres, cocina, caja, almacén, oficina,
comedor de empleados, congelador y
escaleras),
Cafeteria (Escaleras, Cuarto Eléctrico, Equipo
de 6smosis y Azotea) y Area de Agenciade
Autos (previamente autorizada en los
antecedentes descritos en el inciso B)
numeral 2 del presente).
/ 3.4.5 CAFES con RESTAURANTE-BAR,
/ AGENCIA DE AUTOS, TALLER DE
' 6,878.25 MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZY 02-
RESTAURANTES PREVIAMENTE
AUTORIZADAQS.

NIVELES

SOTANO 70.3491 0.00 0.00 70.3491

PLANTA /
BAJA 5,675.65 198.00 301.16 577881 |

1ER.

NIVEL 1,007.63

0.00 21.46 1,029.09

TOTAL 6,753.63 198.00 322.62

SEXTO: ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTQS URBANISTICOS. De acuerdo al antecedente emitido por la

"\ Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 16-dieciseis dfas del mes de diciembre del afio 2013-dos mil trece, con

==-0ficio No. SEDUE 3725/2013, dentro del expediente gaministrativo L-347/2013, en el cual se aprueban los lineamientos
‘rbanfsticos que le fueron aplicados de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, en
donde se le fijaron los siguientes lineamientos urb;i’nisticos; en su apartado CONSIDERANDO, fraccién VI; siendo como

enseguida se indica:
]
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\ i
Superficie a Dictaminar : 18,977.71 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF. M2.75 COEF. M2

glllgllos]- [Coglicients de Oeupgglotidel /7., 075 |1423328 | 030 | 577881 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo 10.00 189,777.10 0.36 6,878.25 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 4,744.43 0.70 13,198.90 SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 _ 2,846.65 0.15 2,929.13 SI cumple
NIVELES MAXIMOS +12 NIVELES 02-NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS | *4.85 METROS SI cumple

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin\de cumplir con la
absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio.
Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
' Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
| construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la
‘ superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que deterrina
la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la
superficie total o del lote o predio...”. 5
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién
la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos
solicitados. )

\
N

Asf mismo, para la determinaci6n de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa...” Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

*Al respecto, presenta Oficio No. PRT/524/2025 de fecha 01-primer dia del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco,|
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OP{INION TECNICA
indicando lo siguiente: “Por los motivos y razonamientos! expuestos, me permito emitir la opinién solicitada como

FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente a la variacion de la altura del nivel, con una variacién
\ 1 nivel de 4.00 cuatro metros a 4.85-cuatro punto ochenta y cinco metros, respectivamente, altura maxima del nivel de la

lanta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado de Licencia de Construccién (Demolicié}l Parcial y
egularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Cafeterfa) y Modificacién de Almacén de Autos en proyecto previamente
autorizado en Restaurante-Bar, con Agencia de Automéviles, Talle de Mantenimiento Automotriz y 02-Restaurantes, en el
\/ inmueble ubicado en la Calle Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Colonia Arroyo Seco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
w Leén, con nimero de expediente catastral— con expediente administrativo L-USDE-000138-25-
02. 7
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SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO: Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las
edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las
necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por lasnormas de estacionamiento indicadas en la Matriz
de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en
atencién al giro solicitado. '

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO -
(GIRO) CANTIIDAD [ UBS M2 | REQUIERE SOLUCIONA CON: QRINTUN

DE ACUERDO AL ANTECEDENTE CON OFICIO No. SEDUE-DCU-S.1.-174/2005, DEL
EXP. ADM. L-259/2005, SE SOLICITO EL SIGUIENTE REQUERIMIENTO:

Agencia de Automéviles Taller Mecénico

Aﬁtomotriz (4rea de bodega) Y . 54 GEJONES

DE ACUERDO AL ANTECEDENTE CON OFICIO No. SEDUE 3725/2013, DEL EXP.

ADM. 1-347/2013, SE SOLICITO EL SIGUIENTE REQUERIMIENTO:

Almacén (para Agencia de Automaviles) **06 CAJONES 181-CAJONES

Restaurante IHOP 35 CA]ONES [174-Cajones estandar y SI CUMPLE
Restaurante CARL'S JR 41 CAJONES - 07-cajones para

Restaurante BW.W : 33 CAJONES discapacitados)

DE ACUERDO AL ACTUAL REQUERIMIENTO, PARA LA LICENCIA § LICITADA:

3.4.5 GAFES 1 CAJON 10 M2 99.43 M2/ | 10 CAJONES

Almacén (para 1 Cajén / 200 m2 **(1,164.17M2 -150.00 M2) | / —

Agencia de /200 M2 = /

Automoviles) - 05 CAJONES

REQUIERE UN TOTAL: _| 177-CIENTO SETENTA Y SIETE CAJONES /

La necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bé/sica efectiva de la actividad solicitada.
/

/
**Es importante mencionar que de acuerdo al tramite solicitado se réalizara una demolicién parcial de 150.00 m2
correspondientes al giro de Almacén, por lo cual se solicita una Modificacién de Almacén de Autos a Estacionamiento, a
razoén de lo anteriormente indicado, se analiza el 4rea indicada como Alnfacén (de acuerdo al Antecedente con Oficio SEDUE
3725/2013, en su apartado CONSIDERANDO, fraccién VII), actualiz fdo el requerimiento de cajones, como se indica a
continuacién: | Z
De acuerdo al antecedente, se contemplaba un drea de 1,164.17 m2 (para uso de almacén) - 150.00 m2 (correspondientes
al drea indicada a usar como Estacionamiento), se tiene un total de 1,014.17/200 m2, por lo cual el requerimiento

actualizado para el giro de Almacén (para Agencia de Autom(')vilesj es de 05-cinco cajones de estacionamiento.
/ )

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL: ,”
/

e La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municip/io de Monterrey, emitio resolutivo de Alineamiento Vial,
mediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000251/25 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubjcado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600,

' Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterlzey Nuevo Leén, con expediente catastrales
en el cual se indica que SI se prevé la modificacién del tr mo de la Vfa Piiblica con la que colinda el Predio, es importante
“= seifalar que para la avenida Eugenio Garza Sada debera 2espetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos
~{lel eje central de la avenida hacia el predio, para la Qvenida Alfonso Reyes deberd respetar un ancho total de 50.00

'(:fmgtros, 25.00 metros medidos del eje central de la avgnida hacia el predio, para la calle Rio Pdnuco deberé respetar un
ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos/del eje central de la Calle hacia el predio; ademas en la esquina
fd@pda por la interseccién de la Avenida Alfonso Reyes con Avenida Eugenio Garza Sada debera respetar un ochavo

('&.\‘\.; ’ [ 18
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con radio de giro de 10.00 metros y en la interseccién de la Avenida Alfonso Reyes y Calle Panuco, debera respetar un
ochavo con radio de giro de 5.00 metros. N

o La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, emitié resolutivo de Alineamiento Vial,
mediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000254/25 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco eh el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastrales I
en el cual se indica que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via Pdblica con la que colinda el Predio, es importante
sefialar que para la Avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio. -

\

'e La Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, emitié resolutivo de Alineamiento Vial,
mediante expediente administrativo PT-ALVI No. 000255/25 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del
afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600,
Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastrales il
en el cual se indica que SI se prevé la modificacion del tramo de la Via Piblica conla que colinda el Predio, es importante
sefialar que parala Avenida Eugenio Garza Sada deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio y para la Calle Rio Péanuco deber4 respetar un ancho total de 20.00 metros,
10.00 metros medidos del eje central de la Calle hacia el predio.

NOVENO. A continuacién, se describen los dictimenes/internos y externos acompafiados al presente expediente
administrativo, siendo como sigue:

a) DICTAMENES INTERNOS

|
o « Mediante Oficio Ntmero GDV/450/2025 dentro del dictamen Lineamiento Técnico Ambiental-89/25, de
fecha a 21-veintitin dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo
Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000138-
'25-02, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Numero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales
Il nismos que mds adelante se trascriben.

e Presenta Oficio GME/466/2025 de fecha 10-diez dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado
por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante
el cual se otorga el Visto Buéeno, condicionado a cumplir con los requerimientos establecidos en el mismo, que mas
adelante se transcriben, correspondiente al expediente administrativo L-USDE-000138-25-02, 'ubicado en la
Avenida Eugenio Garza Sada, Numero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con los expedientes catastrales

« Mediante Oficio Namero PRT/538/2025 de fecha alos 07-siete dfas del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conformé a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos,

z%e considera FACTIBLE.

\-\XMediante oficio nimero PRT/513/2025 de fecha a los 27-veintisiete dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructural, por
medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el presente

@dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que
el proyecto presentado CUMPLE y deberd garantizar la_seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la

7 ; D
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estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad
directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con
el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben.

- |
b) DICTAMENES EXTERNOS

e  Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-349-2025 de fecha 13-trece dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil
veinticinco, Proteccidn Civil de Nuevo Ledn emiti6 Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Proyecto de Licencia de Construccién (Demolicién parcial
y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio (Cafeterfa) y Modificacién de Almacén de Autos en Proyecto
previamente autorizado en Restaurante Bar con Agencia de Automéviles y Taller de Mantenimiento Automotriz y dos-
Restaurantes a ubicarse en Avenida Eugenio Garza Sada, Nimero 600, Colonia Arrovo Seco, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, identificado con los expedientes catastrales
|
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente-determinacién, asi la solicitud materia del
trdmite y las demads constancias que la integran, motivo por lo qle se:
ACUERDA
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones,éue se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA SERVICIO (CAFETERIA] Y MODIFICACION DE ALMACEN DE AUTOS EN PROYECTO PREVIAMENTE
AUTORIZADO EN RESTAURANTE-BAR, AGENCIA DE AUTOMOVILES Y, TALLER DE MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ
Y 02-RESTAURANTES, para la superficie de terreno identificada con €l expediente catastral con una
superficie de 11,941.37 metros cuadrados, terreno identificado con ¢l expediente catastral con una
superficie de 4,100.00 metros cuadrados y para un terreno identificado con el expediente catastral con
una superficie de 2,936.34 metros cuadrados, formando una superficie total de 18,977.71 metros cuadrados, en relacién
a los predios descritos, con una construccién previamente autorizada de 6,753.63 metros cuadrados, con 198.00 metros
cuadrados por demoler, y 322.62 metros cuadrados que son pop regularizar, para resultar una construccién total de
6,878.25 metros cuadrados. /

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Mun'éipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién
Secundaria E05 Dy la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa
se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO G)&\RZA SADA dando frente a la Avenida Eugenio Garza Sada
en una zona clasificada como CAI-CORREDOR ALTO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.4.5 CAFES se consideran
como PERMITIDO, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpllendo con los lineamientos urbanisticos aplicables,
porlo que debera cumplir con los siguientes lineamientos: |

a) En cuanto a la Demolicién Parcial queda condicionado a lo siguiente:

Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene la Secuencia de

~Demolicion de fecha 11-once dias del mes de julio del afio 2025, manifestaindose como Director Responsable de
. Qbra, el Ing. Civil | NIENEE con cédula profesional 3202781, y del cual se manifiesta como responsable
S~ medlante carta responsiva de fecha 11-once dias dpl mes de julio del afio 2025.

(La demolicién se llevara a cabo en finca deshabj'tada.
/

5) _ f
P\ / 20


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

OFICIO No SDU/03660/2025
/EXP. ADM: L-USDE-000138-25-02

2. Previo el inicio de la Demolicién, se deberad proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntuales o

elementos de proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificacién y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

3. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o representante de la obra, deberd limpiar el terreno de

escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15-quince dfas, asf como dejar las 4reas que hayan afectado

con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial. ~

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: f

1, Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 3 al 3 de 3) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.).

2. Nopodri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. : /

3. Deberdn Respetar y mantener en funcionamiento los 177-ciento setenta y siete cajones de estacionamiento (en predio
ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada, Niimero 600, Fraccionamiento Arroyo Seco en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capaciaaaes airerentes,
tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

4. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso Cafeteria y Modificacién de Almacén de
Autos en proyecto previamente autorizado en Restaurante-Bar, Agencia de Automdviles y Taller de
Mantenimiento Automotriz y 02-Restaurantes. f

5.-Deber4 mantener habilitados y en buenas condiciones como mfnimo 2,846.65 metros cuadrados de 4rea de jardin que
requiere el proyecto.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera

de ubicarse dentro del predio frente a la vfa piblica.

7. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no deberd cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada /(respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto). ] \

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién,

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. /

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via

publica. "

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte

la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. ' {

12. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

13. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

@

__“darseles. \
1 %eberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
anquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
16. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
uales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la vfa ptblica y

eberdn mantenerse permanentemente limpios. /
17\ Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

y el “LELD €4 B 4t ULy 7- MATAE S [ Y ' P Y
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18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al
publico.

20. Deberan contar con sefializacidn y alumbrado de salidas de emergencias. "

21. Deberdn contar con una construccidn resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el

) fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

22, Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas puablicas o privadas, escombraos, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. ‘

25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de v1deo asf como deéjiluminacién necesaria requerida en cada
caso, ( ) {

/ \

c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el eficio No. GPV/450/2025 y dictamen Lineamiento
Técnico Ambiental-89/25 de fecha 21-veintiiin dias del mes de ag sto del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscnta a esta Secretaria, el cual se refiere a lo
siguiente:

Durante la etapa de demolicion parcial.
/

Debera cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019
(en adelante la NAE) y en el Reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de Monterrey en adelante
RPA e [UM): | r

1. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo qua/a"dure la obra de la demolicidn parcial. (numeral 6.1 de
la NAE). /
/

2. El horario de las actividades de la demolicién sera de lunes a_wlfriernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles (numeral 6.1 de la NAE). /

3. Los residuos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos y los de manejo especial o s6lidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento;
privilegiando la reduccion de su generacidn y la valorizacion de los que se generen. Ademads, debera observar y cumplir
los puntos que resulten aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como
finalidad establecer el manejo integral de los residuos de'la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.

4. Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-
008-2022, antes citada.

..5. Las actividades, los equipos o maquinaria que pr0v0quen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
\1, colocarse en colindancia a casa habitacién, via pubhca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
<> aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
~3JSEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

a ‘minimizar las emisiones a la atmdésfera generadas por la maquinaria ut]llzada, respetando los limites maximos
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permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. (

7. Lasunidades de transporte de residuos deber4n contar con niimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretarfa
dé Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la ‘recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 dela
NAE).

8. En caso de que los residuos de la demolicién sean igual o arriba de 80 m3 deber4 presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. =

9. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la expoéiciéq de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin
de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos| o sistemas que permitan evitar
que los vehfculos que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en
la via piblica, éstos deberan transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para
evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

10.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspensién de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema
de riego de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE).

11.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
‘ en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada
(numeral 6.1 de la NAE).

12.La caja de carga deberé contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

13.La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
~ camién lentamente, y en su caso, deber4 mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la descarga
~ (numeral 7.2.1. 11 de la NAE).

14.En caso que se generen lodos producto las actividades de la demolicién, se deben utilizar vehiculos debidamente
| habilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberén de contar con el permiso correspondignte
(numeral 7.2.1.13 de la NAE).

15.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisi6n de particulas de polvo, con el objeto de evitar
su dispersién al exterior, asf como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1, de 1a NAE). / i

16.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar
la dispersién de polvos, al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicion
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse
limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

1.3.1delaNAE). ;

: b ; N
%Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
as) (Numeral 6.1 de la NAE). :

\E}peberé utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua ho potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
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efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numerai 6.1.1.5.1 de la NAE).

20.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno (articulo

80 del RPA e IUM).

21.Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de la demolicién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del
SIMA) que emitela autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica https://aire.nl.gob.mx/ con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establecidas'en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad

del aire.

22.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
(articulo 60 del RPA e [UM).

23.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi-como insumpo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocaf Yn sanitario portatil por cada 25 trabajadores, el cual
deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo S?stentab]e (numeral 6.1 de la NAE).

Durante la etapa de operacion. - /
; /

/

Generales i /
/

24. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, féchadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable /evitando encharcamiento. (numeral 8.1.7.2 de

la NAE) /

25. Podra utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién demstemas de naturacién (azoteas Verdes) siempre
y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (m,{meral 8.1.7.3 de la NAE).

26. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacion como altamente riesgosas y en'el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccién 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera
presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un /estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolutivo ante esta dependencia. /

27, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eﬂ.,éiente de la ene{‘gfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y

una sustentabilidad del edificio (fraccién Il del articulo 11 del RPA e IUM).

/

Impacto Ambiental /

Ruido y/o Vibraciones ' f

/
28.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cua‘Tquier ubicacién deberan estar aislados acfisticamente y no
deberan sobrepasar los limites mdximos permisibles de riudo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo de
1. 68 dB(A) 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para restaurantes), yde 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para almacén
/

’rﬂ? autos).

29, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicaci6n, alarma, etc.,
an estar orientados hacia el mterlor y reguladof su volumen a fin de que no sobrepasen los limites miximos

By B 4
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permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM}).

30.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica (articulo 80 del RPA e [UM).

/

Contaminacion del Suelo

31,El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad ensuelo natural que
afecte o pueda afectar su integridad (fraccion Il del artfculo 79 del RPA e IUM).

32.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via plblica y/o dreas verdes (fraccién VI
del artfculo 79 del RPA e [UM). &

33.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM). !

34.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite (fraécién 1 del Articulo 74 del RPA e [UM).

35.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con

barrera de contenci6n para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).
,. \

Emisiones al Aire |

36.El 4rea de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores y partfculas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitdcora
de manténimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deber4 contar con una estructura que permita cuantificar
la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes (artfculo 54 del RPA e [UM).

37.No se deberan percibir olores a predios colindantes tartfculo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Agua

38.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e
1UM).

| 39.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento y, con relacién a las actividades de restaurante y almacén de autos, cumplir con las Condiciones
Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-
010-2022, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del afio 2024 \

40.Los lfquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o composicién. / '

41.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas (artfculo 66 del RPA e [UM).

Manejo de Residuos Sdlidos

42 Deber4 de registrarse como generador de residuos"de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

Jos residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte'y disposicién final) adecuadamente; los
‘peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos y
los Residuos y los de los tipos de manejo especial y de s6lidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su
\JReglamento. ‘

: { : :
\Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Deberdn contar con un programa permanente

¢ el
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que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e [UM).
45, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
46, Debera contar con el registro tipo, volﬁmen y destino de residuos generados.
Reforestacion

47.Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-335-25 el cual el cual fue resuelto con la reposicién de 80 arboles
nativos de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

48.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 29-veintinueve drboles nativos con dimensiones de al
menos 2 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.30 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién V1), ademés, debera de contar
con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 91-
noventa y un 4rboles, y debido a que 39 cajones est4n techados y semitechados se repusieron 20 4rboles al vivero
municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), los 71 4rboles restantes deberan colocarse en sitio, para la validez de
trdmites subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de este lin miento méedjante el comprobante de adquisicién
(factura) de dichos arboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes \salvaguardaran la integridad de estos, debiendo
asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por/lo que una vez que la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de entregar al Vivero
Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, M/ nterrey, N.L. Por lo que debera contar
en total en el sitio con 100 arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (en caso de incumplimiento de este numeral,
se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
en cuanto al estacionamiento, el proyecto no cuenta con cajones de estacxonarwento por lo que no requiere de arbolado

en esta drea). /
Imagen Urbana ‘ //’

49.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio [catelgorfa B subfipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 i incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,27 y, 30 y contar con

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
50.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién Qé anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

Se emite el presente a su peticion y con fundamento en los:"articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn; articulos
5 fracciones Il inciso ¢), 1V, VIy IX y 9 fracciones XVIII, XXII1 y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n.

d) En cuanto a la propuesta de movilidad:

e Deberi de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No. GME/466/2025 y 02-dos planos de
fecha 10-diez dfas del mes de julio del afio 2025-dos/mil veinticinco, realizado por la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piuiblico adscrita a esta Secretana por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a

qumphr con lo siguiente que se transcribe: /
/

> ; e i e T ; :
,,,,;_"\‘g.E] solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la sefializacion tanto horizontal como vertical del

~tramo de la lateral de la Av. Alfonso Reyes, en sentido hacia el poniente, en su acera norte, desde la Av. Eugenio
a Sada, tal y como se indica en el plano autO/'izado.
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2. Elsolicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral 34-070-003, 005 y 009, con el debido cumplimiento de los criterios que
dicta 1a Norma Estatal de Aceras de Nuevo Leén, tal como se indica en el plano autorizado.

3. Elsolicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvié y proteccién de obra necesarios que garanticen la
segliridad de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra
indicando que es una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

4. FEl solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las
obligaciones marcadas por esta Direccién, para su validacion. |

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano
autorizado, por lo que deber4 cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno,
en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencion de licencia.

\ )

e) Encuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. PRT/538/2025 de fecha a los 07-siete dias del
mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

! l

CONCLUSIONES :
Considerando que una vez que fue analizado el documento/consistente en un juego de 3 planos oficiales del proyecto, asf
como el estudio de movilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal
de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto 'por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando ‘en
cuenta que esta direccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo
103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas aplicables
referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 9 de junio del 2025, en el cual
. Ingeniero Civil con maestrfa en ciencias con especialidad en ingenierfa de transito con
cédula profesional 4562424 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se
_emite OPINION TECNICA Ginicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en relacién al
proyecto ejecutivo arquitect6nico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo
siguiente,
El Predio cuenta con afectaciones viales por las tres vialidades que lo colindan, las cuales estan previstas dentro
del Plan de Desarrollo Urbano /del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohfbe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de cualquiera de estas
vialidades debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seglin sea la instancia que la
lleve a cabo, quedaré obligado a dejar libre el 4rea que de dentro deé los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como vfa ptblica.

: El 4rea de estacionamiento presenta una modificacién en un almacén de autos autorizado de acuerdo al
\ antecedente presentado (licencia L-347-13 de fecha 16 de diciembre del 2013 con ntimero de oficio SEDUE
%3725/2013), ademds de la zona donde se desplantari la cafeterfa. El presente oficio corresponde a la revisiéon a

las nuevas areas de estacionamiento y a las dreas que sufrieron modificacién con respecto al mencionado

% antecedente. Con respecto al resto del estacionamiento, este debera respetar la configuracién previamente

aprobada. o
(g “f o o :
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El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

“.artfculo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo ala norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al predio, a los cajones y al autoservicio (drive thru), deberan estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, gsicomo la Visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos t/ o méviles, dsf como postes o arboles colindantes a
los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas'a lgs usuarios.

La edificacion deberd contar con los elementos constructivos y operativds que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con s¢guridad, autonomfa y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendg con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey.

El proyecto deberéa reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexi(fnas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en
materia de desarrollo urbano o construccién.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tfénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediant / pintura sobre la superficie. El 4drea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Los pasillos de circulacidn vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o'de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de16 00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser
utilizados como estacionamiento. /

El acceso vehicular (entrada y salida) al autoservicio (dri’\fe thru) debera tener 3.00 metros de ancho como m{nimo,
de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o sallda) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)

le] ancho minimo'sera de 6.00-seis metros.
Y

Se deber4 sefializar de manera clara el sentido de c1rculac10n ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
roc@r}nento del autoservicio (drive thru). /
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e Tomando en cuenta las trayectorias vehiculares y las dimensiones del carril de circulacion, solo deberd dar servicio
a vehfculos ligeros, no mayores a los 5.00 metros de longitud,

e Deacuerdo al estudio de Movilidad, para evitar filas vehiculares al exterior del predio se deberd garantizar espacio
para albergar al menos 6 vehiculos al interior del andén de almacenamiento propuesto para evitar problemas de
circulacién al interior del estacionamiento que puedan afectar la yfa publica. Por lo anterior, se condiciona a
respetar el disefio propuesto.

e El propietario y los encargados del Desarrollo quedan obligados a'no tener vehfculos estacionados o detenidos
‘fuera del predio en espera de ser atendidos. Queda prohibido brindar servicio en la via piblica.j.

o El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. ‘

|
Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico presentado dio cumplimiento a lo anteriormente mencionado,
la opinién técnica de esta Direccién se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustentan, serd necesario que Se vuelva a analizar por
esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitectonico debera
dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piiblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los artfculos 105 fraccién
XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey en
relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacion vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demds que considere necesarios en razén a las
circunstancias particulares del referido proyecto arquitecténico; de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 3
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto pérrafo, fraccién VIL y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
v /

/

El titular del proyecto debera realizar el sumini;stro, la instalacién y las modificaciones geométricas indicadas en el Oficio
No. DGMEP/672/2024 de fecha 24 de septiembre del 2024.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del !
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, del Reglamento Para las \
{Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean
licables al trdmite y/o solicitud que di\o motivo a la integracion del expediente administrativo. '

ada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su -
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn.
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f) Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/513/2025 de fechaa los 27-
veintisiete dias del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma CUMPLE lo siguiente:

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 125, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. )

» Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

» Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obray Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. i

> Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo sé apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

» _Lapresente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado (inicamente en relacién a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente ,(‘eferido, por lo que en el supuesto de
que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd
necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto de _Confirma/f o modificar el sentido de la presente
opinion. . /

» Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano P;ira el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Degarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud

que dio motivo a la integracion del expediente administrativo. /

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10,/11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Leén, 2019.

g) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseiio pasivo:
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas. \

Envolvente térmica de la edificacion: _
e (Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién /
~. ® Aislante térmicos Sistema vidriados /
‘\‘3}. Reflectancia solar y emitancia térmica de techos /
e Fugas dg aire / o
e Sistema Constructivo

lngeWias / sistema mecanico:
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e (Considerar los siguientes elemefitos para la eficiencia en sistemas mecénicos:

Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccion (HVAC)

Célculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién | :

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién ' /
Construccién de ductos eficientes ; - ~

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacion

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
{ |

| .
Sistema de iluminacién eléctrica:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: L

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/moyimiento

Dispositivos de control automdtico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacié}l
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energfa eléctrica ‘

\

Servicio de agua caliente: . vl

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura | 2

Trampas de calor '

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:
“e Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e ’Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. /
e Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

s
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Energia renovable:

e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e Sistema geotérmico

e (Calentadores solares de agua

j) Enlo querespectaa los Dictaimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-349-2025 de fecha 13-trece dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil
veinticinco, Proteccién Civil de Nuevo Leén emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Proyecto de Licencia de Construccién (Demolicién
parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Servicio [Cafeteria) y-Mgqdificacién de Almacén de Autos en
Proyecto previamente autorizado en Restaurante Bar con Ag cia de Automoviles y Taller de Mantenimiento
Automotriz y dos-Restaurantes a ubicarse en Avenida Eugenio Garza Sada, Nu ero 600, Colonia Arr()yo Seco, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con los expedlen es catastr

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de mcumpllr con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Mum;:lpa] se procederd a la apllcacmn de las
sancmnes y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién ng’prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y éspecificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf
o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simyle cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido; lo
anterior con fundamento en lo seflalado por el artfculo 327, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

SEXTO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién
tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del
acuerdo de autorizacién respectivo;

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n,

‘ en vigor, el cual establecel que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de

‘ronformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra

(*==acordar la revocacion por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida

“ton error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
c@ﬁetente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ‘
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OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea
de aplicacion: i

NOVENO. Notiffquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Artfculo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, /
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y exp{dase la presente resolucidn, previo el
pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urban elfMunicipio de Monterrey Nuevo Leén. Climplase. ---------

ING. FERNANDO GUTIERR#Z MORENO \
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

s DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Ve,
Gobierno ¥ i :

i .
| e Monterrey XN R/ ) g
' /" LIC. CARLOS DAR iﬁrj

URBANO SOSTENIBLE ‘ PARA” UN - DESARROLLO _INTEGRADO,
: L/ ' __ COMPACTO Y __EFICIENTE DE LA

0 S P Z B
SECRETARIA DE DESARROLLO ( ENCARGADO DE LA DIRECCION GENERAL

_“SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
" SOSTENIBLE DE  MUNICIPIO  DE

| 7 MONTERREY, NUEVO LEON
3 \
0 que notifico a usted por medio del presente instructivo q% entregué a una persona que dijo llamarse’
an (acles Sodn Hrau oy en su caracter de DOCRAC siendo las |

+=

[T 2horasdel dfa__ 25  délmes de Sept retDwdel afio_ 1025 .

EL C. NOTIFICADOR A LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
2 / o | 8 3 / ’
vomere Ui R/ ./dgKJC‘O NOMBRE __J UA ) , Caeios Sop Aauime
47 - o\l

FIRMA >/ﬁ7 FIRMA > >
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000138-25-02

Fecha de Clasificacion

14 de octubre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y niumero de
acta de la sesiéon de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de
inscripcion, 5. Namero de OCR (Credencial de Elector).

Rdubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico




