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OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE Y/0 APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
!NMOB]L]ARIA NESHA. S.A. DE C.V.
DOMICILIO:

PRESENTE. .‘ \
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterre“'y, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco. mmmmmmmeoeecioooces
----VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 06-seis de junio de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. ARIEL
FERNANDO CRUZ GARCIA, en su caricter de Apoderado Legal de la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA,
S.A. DE C.V; como propietaria del inmueble ubicado en la calle AVENIDA LAS PALMAS SIN NUMERO, DE LA COLONIA
LOS CEDROS. EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON; e identificado con el expediente catastral nimero
*con la cual pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y USU DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL/ MULTIFAMILIAR (152:UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), en el predio descrito, el
cual tiene una superficie total de 8,821.75 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por
ende, obran en el expediente administratiyo, al que se ha otorgado el nimero L-USDE-000133-24-02,y

|
i

RESULTANDO &

UNICO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios aytorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, ipor lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del Municipio
de Monterrey, artfculo 160, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que
el solicitante allego la siguiente documentacién:

A) Para el tramite de licencia de construccién (Demolicién Total), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey: \

De acuerdo al Articulo 91. Para llevar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, debera contar con la licencia correspondiente,
debiendo cumplir con los siguientes requisitos segtin su tipo: |

Demaolicién Parcial (hasta 200 M2 de construccion)
Demolicién Parcial (mayores a 200 M2 de construcci(’m)I

Demolicién Total (hasta 200 M2 de construccién)

Demolicion Total (mayores a 200 M2 de construccion)

hora bien, toda vez que el presente caso trata de una Demolicién Total de construccién de 1,398.00 metros cuadrados, se considera

como Demolicién Total (mayores 200.00m2 de construccién). /
%nsiderando que, se clasifica como construccién Demolicién Total (mayores 200.00m2 de construccidn), por lo que le resultan

\ licables los rec{uisitos ntmero 1, 2, 3, 7, 8, 9 y 10 (obligatorios), requisitos nimero 4 (Derogado) 5 y 6 (no aplica); asf como lo
iy
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sefialado en los parrafos del articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los
siguientes: ‘

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del Director
Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Ariel Fernando Cruz Garcia, como apoderado legal de la sociedad denominada
INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V; en su caracter de propietario del prédio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Namero, Colonia
Los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el nimero de expediente catastral INNEGEEEEEEEEN -
través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS); signada también por el Director Responsable de Obra, el Arg.

con cedula profesional 10936545, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 26-veintiseis
dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Acreditacion de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

? mil setecientos cuarenta y tres, en el
eciocho dias del mes de octubre del 2021-

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 159,743-ciento gincuenta y nuev
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexiciif:os de fecha 18-di
dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Titular de 14 Notaria Piblica niimero 53- cincuenta y
tres, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Piiblico, Titular de¢ la Notarfa Piblica nimero 129-ciento
veintinueve, ambos con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiena Contrato de Comnra Venta de Bien Inmueble con Reserva
de Dominio referente a los lotes con expediente catastral mediante la cual figura la sociedad
denominada INMOBILIARIA DESHA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE cormio "la parte compradora”, Registrada ante el

Inctitntn Repictral v Catactral del Ectadn de Nuevn l.eAn. hain

7

» Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo 129/318254/22 en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén,
Estados Unidos Mexicanos a los 22-veintidés dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado
Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica Nimero 1’29—cient0 veintinueve, Asociado con el Licenciado
Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Piblico; Titular de la Notaria Piiblica Niimlero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el
Primer Distrito del Estado; la cual contiene Acta Notariada de fecha 22-veintidés dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds,
en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, donde se manifiesta que, ala fecha halsido cubierto el total del saldo del valor de la operacién
del Contrato. Lo anterior lo hacemos de su conocimiento para aue se sirva (n) CANCELAR TOTALMENTE LA RESERVA DE DOMINIO.
que aparece inscrita sobre los inmuebles registrados bajo el

Reeistrada ante el Instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Le6n. baio el

 Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo Niimero 129/3 17807/22 de fecha 18-dieciocho dias del mes de febrero del afio 2022-
dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa/Garcia, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica niimero
129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel GarciaJ'Caﬁamar, Notario Puiblico, Titular de la Notaria Piiblica Niimero
53-cincuentay tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito Registral; mediante la cual certifica el Acta de Rectificacién de Medidas
de los lotes con expedientes catastrales con superficie de 2,924.19 metros cuadrados y con

sunerficie de 461.96 metros cuadrados. Inscrita ante el Instituto Régistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn baio el

/
/

an Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del aiio 2021- dos mil
! eintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Gargia Cafiamar, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica nimero 53-
S yincuenta y tres, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Piiblico, Titular de la Notarfa Piblica niimero 129-
ciento veintinueve, ambos con ejercicio en el Primer Distritg; la cual contiene Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles con
Rese\i%a de Dominio referente a los lotes con expediente catastral_ mediante la cual figurala

}: Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 160,832-ciento sesenta mil ochocientos ochenta y dos, en el Municipio de
L
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sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como “la parte compradora”.
Registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo

s Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo 129/317,880/22, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos de fecha 24-veinticuatro dias del mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario' Piiblico, Titular de la Notaria Piblica nimero
129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico, Titular de la Notarfa Piblica Niimero
53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene Acta Notariada de fecha 24-veinticuatro del mes de
febrero del 2022-dos mil veintidés donde se manifiesta que, a la fecha ha sido cubierto el total del saldo del valor de la operacién del
CONTRATO. Lo anterior lo hago de su conocimiento para aue se sirva (n) CANCELAR TOTALMENTE LA RESERVA DE DOMINIO, que
anarace inscrita sobre el inmueble registrado baio el

Registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo el

» Presenta copia de Acta Fuera de Protocolo Ntimero 019/55,592/20 de fecha 05-cinco dfas del mes de noviembre del afio 2020-
dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica nimero
19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; mediante la cual certifica el Acta de Rectificacion de Medidas y
Superficies, de los cuales se desprende la descripcién real y actual del lote con expediente catastral con superficie
de 4,351.07 metros cuadrados y lote con expediente catastral NN con superficie de 1,084.53 metros cuadrados

resnectivamente. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el_

o Presenta copia de Escritura Publica Ntiimero 22,359-veintidos mil trescientos cincuenta y nueve, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 13-trece dfas del mes de octubre del afio 2014-dos mil catorce, pasada
ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 113-ciento trece, con ejercicio

_en el Primer Distrito Registral del estado de Nuevo Ledn, la cual contiene la Constitucién de la sociedad denominada
“INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE C.V; Inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo
el Folio Mercantil Electrénico Nimero

« Presenta copia de Escritura Piiblica Nimero 158,931-ciento cincuenta y ocho mil novecientos treinta y uno, de fecha 15-
quince dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe.del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario
Piblico Titular de la Notarfa Paiblica Nimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcfa Cariamar, Notario
Ptblico, Titular de la Notaria Ptblica Nimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito, la cual contiene la
Protocolizacién de Resoluciones undnimes adoptadas fuera de asamblea general de accionistas, de la sociedad denominada
“INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE C.V. y en la que se designa como apoderados generales de la Sociedad a los C.C. Ariel Fernando Cruz
Garcfa y Ariel Fernandn Enriane Cruz Asiiirre. Inscrita ante el Registro Ptiblico del Comercio de Monterrey, bajo el Folio Mercantil

Electrénico Nimero

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmero 183,513-ciento ochenta y tres mil quinientos trece, en el Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 08-ocho dfas del mes de abril del afio 2025-dos mil
veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Publico, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 129-
ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Publico, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 53-
cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito; mediante la cual se otorga Poder Especial para Pleitos y Cobranzas y
Poder Especial para Actos de Administracién en favor de los sefiores Gilberto David Vazquez Garcfa, Eduardo Linares Segovia,
laudia Marcela Huacuja Mota, Enrique Eduardo Ibarra Chapa, Oscar Pablo Quintero Urrutia, Sergio Daniel Cazares Ziifiiga y Juan
Mntonio Herndndez Moreno, sobre el inmueble identificado con el expediente catastral [N SN Inscrita ante el Registro
fihlicn da Comereio del Municinio de Monterrev, Nuevo Ledn, bajo el Folib Mercantil Electrénico Nimero

\Jg Presenta copia simple de credencial para votar del C. Ariel Fernando Cruz Garcfa, expedida por el Instituto Nacional Electoral, nimero
S\% identiﬁcacién— (Representante Legal dela sociedad denominada “INMOBILIARIA DESHA” S.A. DE cV.).

5y
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e Presenta rania cimnla de rredencial para votar del C. Gilberto David Vazquez Garcia, expedida por el Instituto Nacional Electoral,
m’:mem_ (Apoderado Legal de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DESHA" S.A. DE C.V.).

e Presenta copia simple da crodancial naravptar del C. Sergio Daniel Cazares Ziiliga, expedida por el Instituto Nacional Electoral,
niimero de identificacién (apoderado).

3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

» Presenta copia simple de recibo con Folio 310C-7432 de fecha de pagado al 21-veintitin dias del mes de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco expedide por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de Impuesto Predial
correspondiente al ejercicio fiscal del 01-primer bimestre del afio 2025-dos mil veinticinco al 06 sexto bimestre del aiio 2025-dos mil
veinticinco; respecto al predio identificado con el expediente catastral

5. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propiel:gi_riqp poseedor;

o No aplica este requisito para este tipo de tramite.

4. Derogado. %

6. Plano arquitectonico en formato digital debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra; /

* No aplica este requisito para este tipo de tramite.

7.Programa de demolicion; /

* Presenta escrito de Secuencia de Demolicién Total, realizada y signada por el _en relacién a la

Demolicidén Total del predio ubicado en en Avenida Las Palmas. Sin Niimero. Colonia Residencial los Cedros en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastra

8. Carta responsiva de Diréctor Responsable de Obra, anexanﬂo cédula profesional;

e Presenta Carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dias del/mes de febyern del afin 2025.dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra para la Demolicion Total, signada por el_ con nimero de cédula profesional
10936545, para el predio ubicado en Avenida Las Palmas Sin/Nvimera Colonia Residencial los Cedros en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

- 3 i §7. ¥ ; %
9. Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccion civil; particularmente, se considera al Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. como la instancia competente para la realizacion de estudios y analisis de riesgo en las
medidas de prevencién contra incendios;

» Mediahte Oficio No. DPCE-SAP-AR-841-2024 de fecha 07-siete dia del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
Proteccién Civil de Nuevo Leén emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en
materia de Proteccion Civil para el Proyecto de DEMOLICION DE UNA CONSTRUCCION, ubicada en Avenida Las Palmas, Sin Ntiimero
entre Tequila y Sauce, Colonia Residencial Los Cedrons de 1a Ex Comunjdad San Bernabé Topo Chico, en el Municipic de Monterrey,

Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

10. Péliza de seguro.de responsabilidad civil contra terceros.

e Presenta copia simple de Pdliza de Seguro de Dafios con Niimero de Péliza I con fecha de emision 02-dos dias del mes de

inayo del aflo 2025-dos mil veinticinco, expedida por HDI SEGUROS S.A. DE C.V; con una vigencia del dia 02-dos dias del mes de mayo

el afio 2025-dos mil veinticinco hasta el dia 02-dos dias del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis; para el predio ubicado en
AvenidEl/Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

T -
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Adicionalmente a lo establecido en los pérrafos anteriores, se deben de cumplir con la presentacion de los siguientes
requisitos:

I. Comprobante, en copia simple, de haber realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

« Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
\ \
\ -~ \ 0\

I1. Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacidn, actualizadas, originales, legibies y a color;
e Presenta 10-diez fotograffas del predio (04-cuatro fotograffas exteriores y 06-seis fotografias interiores); impresas a color.

[11. Copia simple de comprobante de domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; /

« Presenta copia simple de recibo de facturacién expedido por 1ZZI Sentido Urbano S.A. de C.V; correspondiente al mes de facturacién
de mavo del afio 2025-dos mil veinticinco, con direccién en

IV. La autorizacién u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA), segin corresponda, y de la Junta de /Proteccion y Conservacion correspondiente, para cualquier
intervencién en las zonas indicadas en el Plan como “Areas Protegidas del Barrio Antiguo y de Santa Lucia”, Opinién favorable
del INAH, INBA segtin corresponda para toda intervencion en los inmuebles ubicados en la zona del Centro del Obispado
delimitada por las calles de Washington, 5 de mayo, Lic. Benitez, Mendirichaga, Av. José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérico o artistico a preservar, segiin lo determine el INAH
e INBA, asi como los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamento;

» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

V. Los requisitos antes relacionados se deberén de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contengala documentacidon e informacién antes
requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

« Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo CD.

La solicitud de autorizacién de la demolicién se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

« El solicitante establece en la solicitud, un domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

B) Para el tramite de licencia de construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo estai)leqido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey:

‘ 7.
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasificacién, segln su uso y tamafio:”

& TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, t

xcavaciones, movimientos de tierra y otros;
IL. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién por

etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccién;
II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), maximo 3 niveles, claros méximos de 6.00 metros y
uros de contencidn de hasta 3.50 metros;
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IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencion de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

V1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VIIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccion de 20,294.59 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
tramite de Obra Nueva de Construccidn, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la
obtencion de licencias de construccion para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” 4

Considerando que la Obra Nueva de construccién es de 20,294,59-metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c, por lo
que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10)\13,14 (obligatorios), requisito numero 2 (no aplica), 11
(derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, obs%vando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como lo
seflalado en los tltimos parrafos, y lo adicionalmente a'lo establecido en lgs parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los 51ﬁu1entes

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propleta#m, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra;

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acredltar el interés que le asiste.

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualqmqr otra contribucién municipal;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descrilfos olo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numerales 1,2 y 3 respectivamente; del presente resolutivo. y ‘

2, Croquis en formato oficial debidamente firmado porel g{"opietario o poseedor.

!
f
/
/

» No aplica este requisito para este tipo de tramite, / -
3. Plano arquitectdonico en formato oficial debidamente;éirmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra.' /

» Presenta juego de Planos oficiales (1 de 14 al 14 de 14) ¢on el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Ariel Fernando Cruz Garcia, como apoderado
legal delasociedad denominada INMOBILIARIA DESHA/ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su caricter de propietario
del predio que nos ocupay el Director Responsable de Obra elh con nimero de cédula profesional |
10936545; esto en relacién al trdmite de Licencia de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Habitacional Multifamiliar (152-unidades de vivienda tipo departamento) y Comercio (03-Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados); para el predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el expediente catastral

6. Memoria de calculo sefialando el anilisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o
columnas, transmisioén de cargas hasta los cimjentos.

s Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada por Gonzalez Loya, idea de estructura, Soluciones Colaborativas de Ingenierfa
Estructural, signada por el Ing. Civil con numero de cédula Profesional 1172142, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha 13-trece dias del mes de marzo del afio
2025-dos mil veinticinco, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Niumero, Colonia Los
Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

7. Alineamiento Vial.
56 ' 6

\


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2


b

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno \
de Monterrey

i
OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

» Presenta copia simple de resolutivo de Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000863/23 en fecha
10-diez dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Nimero,
Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, jdentificado con el expediente catastral | N EESHEEEEE cn ¢! cual se
indica que Sl se prevé lamodificacién del tramo de la'Via Piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que parala Avenida
Las Palmas deber4 respetar un ancho total de 19.00 metros medidos tomando como pardmetro fijo los limites de propiedad de los
predios ubicados en la acera norte y noreste de esta avenida hacia el predio; para la Calle Tequila en el tramo comprendido entre la
Avenida Las Palmas y Payandé deber4 respetar un ancho total de 10.00 metros medidos tomando como pardmetro fijo el cordén
existente en la acera poniente de esta calle; para la Calle Tequila en el tramo comprendido entre la Calle Payandé y la Calle Sauce
deber4 respetar un ancho total de 12.00 metros medidos tomando como parametro fijo los limites de propiedad de los predios
ubicados en la acera poniente de esta vialidad; Ademds deberd respetar un ochavo con radio de giro mfnimo de 3.00 metros en la
esquina formada por la interseccién de la Calle Tequila con Avenida Las Palmas. [

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacion, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.

« Presenta 68-sesenta y ocho Planos estructurales impresos de fecha 02-dos dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés,
contenidos en Memoria de Célculo signados por el por el Ing. Civil | NNEEECEE o, nimero de cédula Profesional
1172142, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante carta responsiva de fecha 13-trece dias
del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida-Las Palmas,
Sin Niimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral -

9, Estudio de mecanica de suelos.

« Presenta Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por SAAEGEQ, Specialized Analysis and Engineering Geotechnics signado por
la M.C. Ing con niimero de cédula Profesional 5797379, manifestando su responsabilidad mediante carta
responsiva de fecha 27-veintiseite dfas del mes ‘de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, en
relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en Avenida Palmas, Sin Nimero, Colonia Residencial Los Cedros/en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

10.Opinién emitida porlade endencia competente en materia de proteccion civil, o en su caso por el Patronato de Bomberos

de Nuevo Leén, A.C., en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en las ~

instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

| [

« Mediante Oficio No, DPCE-SAP-AR-085-2023 de fecha 01-primer dfa del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, Proteccién

Civil de Nuevo Leén emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de
% Proteccién Civil para el Proyecto de LICENCIA DE USO DE SUELO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CON USOS

COMPLEMENTARIOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS (DOT), a ubicarse en Avenida Las Palmas, Sin Nimero entre Tequila y Sauce,

Colonia Residencial Los Cedros de la Ex Comunidad San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, identificado

con el expediente catastral | NENNNESEEN /

11. Derogado
12. Estudio de impacto ambiental.

« Presenta copia simple de Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nimero SMA-DIRA/0170/2024,
. A, TIAF0437150754 de fecha 06-seis dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa de
estién Integral del Aire, Agua y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se
utoriza de Manera Condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO en relacién al predio ubicado en Avenida Las

Palmas y Tequila, Sin Nimero, Residencial los Cedros, Ex comunidad de San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn. 7

: %ﬁstudio de impacto vial.
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» Presenta Estudio de Movilidad elaborado por la empresa Vargas Torres y Asociados 5.A. de C.V,, signada por el Ing. Civil _

con numero de cédula Profesional 2606269, manifestando su responsabilidad como el responsable de dicho estudio
mediante dicha carta responsiva de fecha 03-tres dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacion al proyecto
solicitado, para el predio ubicado en Avenida Palmas, Sin Ntiimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el expediente catastral

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia.

o Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, elaborado por la empresa
Alvaro Vita Hidrolégicos, signada por el Ing. Civil con niimero de cédula Profesional 1942570; manifestando
su responsabilidad como el responsable de dicho estudio mediante dicha carta responsiva de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Palmas, Sin Nimero, Colonia
Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

o Presenta Estudio Geoldgico de fecha 27 de febrero del a 2'_02_53-&& mil veinticinco, elaborado por la empresa GEOS-BMH,
&%}1 zon nimero de cédula Profesional

Geotecnia, Geofisica, geologfa y Geo hidrologia, signada por el’lng. Civi
191136, manifestando su responsabilidad como responsable de dicho estidio mediante carta responsiva; contenida en estudio, de
fecha 27 de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en Avenida Palmas, Sin
Nimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, N}leevo Ledn, identificado con el expediente catastral

/
» Presenta Estudio Geofisico, elaborado por LC-GEOTECNIA, Servicios"’d_e, Ingenieria, signado por el Ing. Civil
I o nimero de cédula profesional 11006632, quien manifiesta su responsabilidad de dicho estudio mediante carta
responsiva de fecha 28-veintiocho dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado para el
predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Nimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral

Tratandose de construcciones 3b, 4a, 4b o 4c se debera contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta un aiio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha
poliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad
competente,

» Presenta copia simple de Pdliza de Seguro de Dafios con Nimero de Péliza—:on fecha de emisién 02-dos dfas del mes de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, expedida por HDI SEGUROS S.A. DE C.V., con una vigencia del dia 02-dos dias del mes de mayo
del afio 2025-dos mil veinticinco hasta el dia 02-dos dfas del mes de mayo del afio 2026-dos mil veintiséis; para el predio ubicado en
Avenida Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros, en el Muﬂicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa de ejecucion
y analisis de taludes. /

» Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha elahorada por la empresa SAAEGEQ, Specialized Analysis and Engineering
Geotechnics, signada por la M.C. Ing, con Maestria en Ciencias (Mecanica de Suelos) con nimero de cédula
Profesional 8142653, manifestando su responsabilidad como responsable de dicho estudio, mediante carta responsiva de fecha 27-
veintisiete dfas del mes de febrero del afio 2025-dgs mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
Avenida Palmas. Sin Ntimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente
catastral /
Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccién, se deben de cumplir
con la presentacion de los siguientes requisitos:

1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

Wz’ra anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
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Il. Dos fdtografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas,
originales, legibles y a color;

« Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A) fraccién adicional II;
del presente resolutivo. \

111. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a tres meses;

« Este requisitp se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A) fraccién adicional III;
del presente resolutivo.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico, de la licencia de uso de
suelo; y en caso d¢ existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al
inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados
con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad),
deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

« Presenta copia simple de plano emitido por la Secretarfa de Fomento Econémicoy Obras de la Direccién de Urbanismo y Planificacion
del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, mediante el Folio 2746, de fecha 07-siete dias del mes de junio del aitg 1978-mil novecientos
setenta y ocho; mediante el cual autoriza la construccién de una alberca para el predio ubicado Calle Pandurata y Castafio, Nimero
4559, Fraccionamiento Los Cedros, identificado con el expediente catastral _ el cual tiene una superficie total de
9,347.38 m2, un rea construida de 900.00 m2 y por construir 124.50 m2.

« Presenta copia simple de Instructivo con niimero de Oficio SEDUE 8649/2018 del expediente administrativo L-000213-18 de fecha
16-diecisels dias del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho, emitido por la cual atin entonces, Secretarfa de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, mediante la cual autoriza Licencia de Uso de Suelo para Habitacional, Comercio y Servicios, en el predio ubicado en la
Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Residencial los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero
de expediente catastral_ el cual tiene una superficie total de 3,679.37 metros cuadrados.

« Presenta copia simple de Instructivo con niimero de Oficio SEDUE 8555/2018 del expediente administrativo L-000214-18 de fecha

16-diecisefs dias del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho; emitido por la atin entonces Secretaria de Desdrrollo Urbano y

Ecologia, mediante la cual autoriza Licencias de Uso de Suelo para Habitacional, Comercio y Servicios en el predio ubicado en la Avenida

Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Residencial los Cedros Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastral
el cual tiene una superficie total de 1,115,05 metros cuadrados. -

o Presenta copia simple de Plano y Acta Fuera de Protocolo Niimero 053/322507/22 en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos de fecha 13-trece dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe
del Licenciado-Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Piiblico, Titular de la Notaria Piblica niimero 53-cincuenta y tres, asociado con
el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcfa, Titular dela Notarfa Piblica niimero 129- ciento veintinueve, ambos con ejercicio en el Primer
Distrito; mediante la cual certificay solicitan lainscripcién del instructivo de notificacién con numero de oficio 20298/SEDUS0 /2022
de expediente administrativo no. $-070/2022 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds respecto
a la fusién de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral — con superficie de 4,351.07 metros
cuadrados, JIEEEEEE con superficie de 2,924.19 metros cuadrados,qcon superficie de 461,96 metros cuadrados y [l
I o1 superficie de 1,084.53 metros cuadrados, para obtener un solo lofe resultante con una superficie de 8,821.75 metros
cuadrados, ubicado frente’a la Calle Tequila y a la Avenida Las Palmas, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres en el
‘ MAeeoctntecin A Moambnvmase Nuaorn | adn: 1a rial anada inecrita en el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

\

s Presenta copia simple de Instructivo con niimero de Oficio SEDUS0/23918/2023 del expediente administrativo L-000134-22 de
fecha 30-treinta dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés; mediantela cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
autoriza la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional
\\}Nltifamiliar, Comercio y Servicios para el inmueble ubicado en la Avenida Las Palmas, esquina con la Calle Tequila, Sin Nimero,

\

: S Lk =Tl U

S e
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AQUI SE RESUELVE

13870


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4


OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

en esta Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral nimero _ que cuenta con una
superficie de 8,821.75 metros cuadrados.

o Presenta copia simple y Planos (1 de 12 al 12 de 12) con ntimero de Ofacm SEDUSO/01468/2024 del expediente administrativo L-
USDS-000203-23-02 de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual la Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible autoriza la Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos), Comercio (09-
Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicio (02-Locales-Consultorios Dentales, Psicolégicos, Médico Tradicional
y Alternativos), respecto del predio ubicado en la Avenida Palmas, Sin Ntimero, Colonia Los Cedros, en este Municipio de Monterrey,
con una superficie de 8,821.75 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral niimero

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién
General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su
resolutivo de la autoridad competente);

» Presenta ficha ambiental en original recibida en fecha 24-y 'fnticuat?o\ fas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro por la
Direcci6n para la Atencioén del Cambio Climatico adscrita ré la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del predio ubicado en la
Avenida Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el Municlpic de Monterrey, Nuevo Ledn identificado con el expediente catastral

para los giros Habitacional Multifamiliar con uses Complenientarios Comercial y de Servicio; mediante la cual se solicita
presentar copia de resolutivo del MIA del Estado; documento que quedd/descrito en el apartado B) numeral 12; del presente resolutivo.

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a’3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin/de la cesién de areas al municipio;

» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesfo establecido en este requisito.

VIIL En todos los tramites, los requisitos antes relacmnados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos/en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura; y se
tendran por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

¢ Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentando mediante CD.
f

VIII. Los demas que el Ayuntamlento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion con las
construcciones, f-
La solicitud de autorizacién de la construccion se pugﬁe realizar en forma impresa o mediante los Servicios Digitales, en esta
solicitud el interesado manifestara expresamente/su voluntad de que la resolucion del tramite, cuando sea en sentido
positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma
personal, mediante su comparecencia a las oficias de la Secretaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e El solicitante establece en la solicitud, un domicilio convencional para notificar.
]

C) La Ley de ﬁsentamientos Humanos, Ordeng"miento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su

articulo 316 sefiala lo siguiente: "Para la obtencmn del proyecto e;ecutwo arquitectonico o licencia de construccion
municipal, el solicitante debera cumplir con 105 siguientes requisitos minimos”

I. Acreditar la propiedad o posesién del predm;

Il. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman
la obligacion o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones,
ateriales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
rrespondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con

10
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Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los
reglamentos o disposiciones de caricter general que expidanlos Ayuntamientos y demads ordenamientos juridicos aplicables.
IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;_ A

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numerales 2 y 3, B) numerales 3, 6,8, 9, 13, 14 y 5 respectivamente; del presente resolutivo.

\
III. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

» Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de 12 al 12 de 12) con niimero de Oficio SEDUS0/01468/2024 del expediente
administrativo L-USDS-000203-23-02 de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el
cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible autoriza la Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos),
Comercio (09-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicio (02-Locales-Consultorios Dentales, PsicolGgicos, Médico
Tradicional y Alternativos), respecto de] predio ubicado en la Avenida Las Palmas, Sin Ntimero, Colonia Los Cedros, en este Municipio
de Monterrey, con una superficie de 8,821.75 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral nimero || NN

|
VL Pago de derechos correspondientes;
o Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

D) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monter en su articulo 162 seiiala lo siguiente: “Para tramitar la
licencia de uso de edificacién, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion”: \ /

I. Solicitud Oficial, con'firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oiry recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su niimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informacién que se
indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; /

III. Acreditar el interés que le asiste, y en su.caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; '

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numerales 1,2,2 y 3 y B) numerales 3; respectivamente, del presente resolutivo.
\

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

o En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos Oficiales Idel proyecto, de acuerdo
aloindicado en el apartamento Cumplimiento de Requisitos B) numeral 3 del presente resolutivo, /

« En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, solicita la autorizacion
de la Licencia de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Habitacional Multifamiliar (152 unidades
de vivienda tipo departamento) y Comercio (03 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados):

. Planos del Proyecto Arquitecténico; ;
é / ) i
/ II. Derogado. )

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad privativa,
ctualizadas, originales, legibles y a color.

AQU|/SE RESUELVE


debany.quiroga
Texto tecleado
2


OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

» Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A) fraccién adicional I1;
del presente resolutivo.

IX. Alineamiento Vial;

« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso B), numeral 7,
del presente resolutivo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;
e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

o Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de-Cumplimiento de Requisitos, inciso A) numeral 9y B) numeral
10; del presente resolutivo.

|
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico/o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera pregentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente;
|

* No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establ?cido en este requisito.

/
XIII. En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, consnderando 100-cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras;

e Los giros Habitacional Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) se consndera Permitido y para Comercna] 2.3.1 Locales Comerciales
y de Servicio Agrupados se considerada Condicionado por ubicarse en una zona clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, sin
embargo, de acuerdo al Articulo 19, del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, no le
aplica la predominancia, toda vez que el inmueble no se encuentr?"{en el supuesto establecido por este requisito.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

¢ Presenta original de ficha ambiental de fecha 24-veinti cuatrggfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro ante la Direccion
para la Atencién del Cambio Climatico adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del predio ubicado en Avenida Las
Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el Municipio d¢’ Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral-
I »::a el giro de Habitacional Multifamiliar con usos Complementarios Comercial y de Servicios.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientf/s.

 Presenta copia simple de recibo de pago por concept/o de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién, por la cantidad de $
4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3170000034180 de fecha 06-seis
dias del mes de junio del afio 2024-dos mil vemtlcuatro expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey;
donde se le asignd el expediente L-USDE-000133- 24 (02 al expediente catastral

XVI. Realizar el pago de los derechos corresppndientes;

1"' =
e Debera anexar recibo de pago correspondiente’'previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor

g tres meses;
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fraccién

adjcional I11; del presente resolutivo. /


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

__ OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

XVIIIL. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico (Excepto cuando la Licencia de Uso
de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de Ia licencia de uso de suelo; y en caso de existir
o0 poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la
solicitud, tratandose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firmade la autoridad
y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscritaen la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentarla factibilidad de uso de suelo
y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida
con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a.un uso de suelo,
aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

» Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumiplimiento de Requisitos, inciso B), fraccién
adicional IV; del presente resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron los
planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

« Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra para una Demolicién Total, por el Arq, |INEEECHEN con nimero de cedula profesional
10936545, para el predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Ndmero, Colonia Los Cedros en el Munjcipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral 7

o Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco como Director

Responsable de Obra el Arq. con nimero de cedula profesional 10936545, para el predio ubicado en
Avenida Lae Palmac Sin Ntimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
catastral

+ Presenta carta Responsiva de fecha 13-trece dfas del mes de,marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, como Asesor en Seguridad
Estructural y Planos Estructurales el Ing, Civil*con nimero de cédula Profesional 1172142, para el predio

ubicado en Avenida Las Palmas. Sin Némero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastra

« Presenta carta Responsiva de Estudio de Melcénica de Suelos de fecha 27-veintisiete dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco; signada por la M.C. Ing. | NI " nimero/de cédula Profesional 5797379, para el predio predio
ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastral '

o Presenta carta Responsiva de fecha 03-tres dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, como responsable de estudio
de Movilidad el Ing. Civil | N N NESEEN - o nimero de cédula Profesional 2606269, para el predio ubicado en Avenida Las
Palmas. Sin Ntmero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral | NEI

Presenta carta Responsiva de Estudio Hidroldgico en original de fecha 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil

inticinco, signada por el Ing. Civil | N N RIS con nimero de cédula Profesional 1942570, para el predio ubicado en
"Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente

catastral

« Presenta Carta Responsiva contenida en Estudio Geoldgico de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco, signada por el Ing. Civil — con nimero de cédula profesional 191136 en relacién al proyecto
solicitado para el predio ubicado Avenida Las Palmas, 5Sin Numero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral _

AQUI SE RESUELVE
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» Presenta Carta Responsiva contenida en Estudio Geofisico de fecha 2B-veintiocho dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco, signada por el Ing. Civil _ con niumero de cédula profesional 11006632 en relacién al
proyecto solicitado para el predio ubicado Avenida Las Palmas Palmas. Sin Niimero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

o Presenta carta Responsiva de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, como responsable de
estudio de Estabilidad de Taludes la M.C. ing_ con Maestria en Ciencias (Mecanica de Suelos) con nimero
de cédula Profesional 8142653, para el predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas porla Secretaria, tanto
en fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el
formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I debera manifest ar expresamente su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante.los servicios/digitales, a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia en las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en
el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

[

» Presenta copia simple de documentacién solicitada en formatiisicoyen.?mato digital presentado mediante CD.

« El solicitante establece en la solicitud, un domicilio convencional para recibir notificaciones. |

E) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en su
articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licenc,i'a municipal de uso de edificacion, el solicitante debera
cumplir con los siguientes requisitos minimos”: f-"
I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IIL. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construcciéon autorizada;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o biez, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respefc/tiva distribucién de dreas, o bien, inicamente la distribucién de
areas, tratdndose de edificaciones ya construidas; y /

VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspop’dientes.

/
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numerales 2,2 y 1; B) numeral 3; C) fraccién V1 y D) fraccion V, XV y XVI, del presente resolutivo.

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 198 de esta Ley;

/

 En cuanto a este requisito, no le aplica de acuerdo al'tipo de tramite, sin embargo, se presenta Estudio de Movilidad elaborado por
la empresa Vargas Torres y Asociados S.A. de C.V., sighada por el Ing. Civi :on nimero de cédula Profesional
2606269, manifestando su responsabilidad como el responsable de dicho estudio mediante carta responsiva de fecha 03-tres dfas del
mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Avenida Palmas. Sin
Numero, Colonia Residencial Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral

F). Otros Documentos.

§f,- Presenta Escrito de solicitud de Nimero Oficial de fecha 26-veintiseis dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil
\ einticinco; signada por el C. Ariel Fernando Cruz Garcfa como Apoderado de la Sociedad denominada INMOBILIARIA

DESHA, S.A. DE C.V; en su caracter de propietario del predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Ntiimero, Colonia Los
@@"05 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero catastral— mediante el cual

g k 14
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solicitan la asignacién del Namero Oficial 4444-cuatro mil cuatrocientos cuarenta y cuatro a dicho predio; ademads
anexa croquis de levantamiento de niimeros oficiales de los predios colindantes. :

« Presenta copia simple de factura nimero 14968 y carta compromiso emitidas por Vivero El Escorial de fecha 22-
veintidés dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatrg por concepto de 315-trescientos quince arboles
nativos de 3"-tres pulgadas; ademas anexa copia simple de pago con folio 3170000033802 de fecha 15-quince dfas del
mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitida por Tesorerfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; por
concepto de Reposicién de Arbolado Lineamientos del expediente L-USDS-203-23-02.

o Presenta la Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje expedido por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey L.P.D,, de fecha 18-dieciocho dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, con ntimero de oficio
SADM-DG/CP-0300-24, Siebel: 1-19729162 F-274/24, donde se considera factible con una vigencia de 02-dos afos a
partir de la fecha de presentacién para un desarrollo del tipo Mixto, con una superficie de 8,821.75 m2, ubicado en la
Avenida Las Palmas, Sin Nuimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

nimero catastral—

« Presenta copia simple de factibilidad de servicio de electricidad emitida por Comisién Federal de Electricidad de fecha
 10-diez dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de oficio DIE-F-353/2024, donde se,
considera que existe factibilidad para proporcionar el servicio de Energfa Eléctrica en el predio ubicado en Avenida Las
Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero catastral

« Presenta copia simple de Certificada de Acuerdo con niimero de Oficio 1124/75, de fecha 28-veintiocho dias del mes
de julio del 1975-mil novecientos setenta y cinco, aprobado por la Secretaria de Fomento Econdmico y Obras Comisién
de Planificacién y Obras del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual se aprueba el proyecto y se autoriza la
localizacién y construccién del Centro Deportivo de que se trata en el predio ubicado en el lfmite Noreste del
Fraccionamiento Los Cedros del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

« Presenta copia simple certificacién emitida por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico de
la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana de Nuevo Leén, con niimero de control interno CC0010/22 de fecha 04-
cuatro dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidés del expediente 1457/76, con diversos acuerdos del
Fraccionamiento Los Cedros emitidos a inmobiliaria Los Cedros de Monterrey, S.A. de C.V. entre los que se presenta el
Acuerdo con nimero de Oficio 2977/76 con ntmero de expediente 1457/76, de fecha 26-veintiseis dfas del mes de
octubre del 1976-mil novecientos setenta y seis, aprobado por la Secretaria de Fomento Econémicoy Obrasy la Direccion
de Urbanismo y Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual se emite la aprobacién de la
parcelacion de un predio con una superficie de 9,724.90 metros cuadrados, para quedar en cuatro porciones con
\superficies de 2,718.32; 552.23; 3,679.37 y 1,115.05 metros cuadrados y una superficie de 1,659.93 metros cuadrados
para la prolongacién vial. / :

o Presenta copia simple de PDE-000094-24 con Oficio No. 0438/24-DGDV-SEDUSb; de fecha 27-veintisiete dfas del mes
& febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro respecto al predio ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Nimero. en el
\ raccionamiento Los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral
mediante el cual se determina el derribo de 03-tres leucaenas (muertas en pie) y reponer 429-cuatrocientos
veintinueve 4rboles; con fecha de notificacién a los 07-siete dfas mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco.

/
» Presenta copia simple de factura, folio niimero 12178 y carta compromiso emitidas por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE,
S. DE R. L. DE C. V; de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco por concepto de 429-
cuatrocientos veintinueve 4rboles nativos de 3"-tres pulgadas; ademds anexa copia simple de pago con folio

MY
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|
3290000005437 de fecha 07-siete dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitida por Tesorerfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por concepto de Compensacion del expediente PDE-94/24.

e Presenta original de carta de cesién de derechos de fecha 06-seis dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco,
signada por el C. Ing. Ariel Fernando Cruz Garcfa como apoderado de la sociedad denominada INMOBILIARIA DESHA,
S.A.DE C.V, en su caricter de propietario del predio que nos ocupa; mediante la cual establece que permite ceder los
derechos de la factura con folio nimero 12178 a favor del municipie de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Presenta Plano EO3A, del Plan de Desarrollo Urbano Monterrey 2013-2025; mediante el cual se aprecia el predio
ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Niimero, en el Fraccionamiento Los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leodn; dentro de la Franja de Eco-Via.

G). Dictimenes Internos.

veintidés dias del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente\administrativo L-USDE-000133-24-02, ubicado
en la Avenida Las Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el Municjpio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con

expediente catastral || N | JNEEER mismos que més adelante se traﬂscriben.

» Presenta Oficio GME/252/2025 y 01-un Plano (Dispositivos para Control de Transito (DCT-01); de fecha 15-quince
dfas del mes de abril del afio|2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccion General de Movilidad y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante el cual otorga el Visto Bueno condicionado a cumplir con
los requerimientos establecidos en el mismo, que mds adelante se transcriben, correspondiente al expediente
administrativo L-USDE-000133-24-02, ubicado en la Avenida L;is Palmas, Sin Nimero, Colonia Los Cedros en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

o Mediante Oficio Niimero GDV/237/2025 dentro del catc}ti{rﬁﬁiﬁie miento Técnico Ambiental-105/24, de fecha 22-

o Mediante Oficio Nimero PRT/202/2025 de fecha a los 11-once dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de'la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE. '

» Mediante oficio nimero PRT/220/2025 de fecha a log 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudjos y demds documentos aportados por el interesado, descritos
en el presente resolytivo, verifica el cumplimiento de lag normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es ';CUMPIf y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los ai‘ticulos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, NuevoLeén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo defzriesgo; mismos que mas adelante se trascriben.
/ ]

o Mediante oficio Numero PRT/282/2025 de fgéha 08-ocho dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direccion de Proyectos Técnicgs adscrita a esta Secretarfa, se emitié FACTIBLE la Opinién Técnico
Geologica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el Solicitante.

Mediante oficio Nimero PRT/222 /2025 de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié FACTIBLE la Opinién Hidrologica el
chI/fue realizado conforme a un juego de planos oficiales, asf como estudios técnicos y demds documentales anexados.

| /
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H). Dictimenes Externos. '

« Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-841-2024 de fecha 07-siete dfa del mes de noviembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, emitido por Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual otorga Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para el Anélisis de
Riesgos para el proyecto de DEMOLICION DE UNA CONSTRUCCION, ubicada en Avenida Las Palmas, Sin Nimero entre
Tequila y Sauce, Colonia Residencial Los Cedros de la Ex Comunidad San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ;

« Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-085-2023 de fecha 01-primer dia del mes de marzo del afio 2023-
dos mil veintitrés, emitido por Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual otorga Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Anélisis de
Riesgos para el proyecto de LICENCIA DE USO DE SUELO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CON USOS
COMPLEMENTARIOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS (DOT), a ubicarse en Avenida Las Palmas, Sin Numero entre Tequila
y Sauce, Colonia Residencial Los Cedros de la Ex Comunidad San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ||| Gz

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,

CONSIDERANDO /
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII'Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccién
I, 308 fracciones IV, 309 fracciones 1V, 399, 402 primer y tiltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccion I,
punto 2, inciso ¢), 12 fraccion III, 14 fracci6n 11T punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal .
del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I,
11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-
071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a‘fin de determinar el uso de
suelo del inmueble con expediente catastral || EEEN ' resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dfas del
.mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con
fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Sécundaria E05 By a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos

; el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
@MHRES dando frente a la Avenida Las Palmas en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, en Q

nde el uso solicitado para 1.1.2 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas por lote) se considera como

R PERMITIDO y para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los numerales siguientes: 2.1 Tienda de
Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de

) Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina,
2.3 Artesanfas, Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de laboratorio, 2.2.6

Computacién, Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios
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y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada; 2.2.20 Viveros), 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales (3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2
Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pablicos, 3.1.8 Depilacidn, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y
Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura;
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para
llevar, Comida rapida y antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeifio, Casa§ de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y
Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas); 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y
estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia), s¢ consideran como CONDICIONADOS; Cabe mencionar que
tomando en cuenta lo indicado en el apartado de REQUISITOS dél presente resolutivo, queda sefialado que el
predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacion de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios
mediante Oficio No. SEDUS0/23918/2023 y No. de expediente I7 000134-22 de fecha 30-treinta dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Dptos.),
Comercio (09-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados)/y Servicio (02-Locales-Consultorios Dentales,
Psicolégicos, Médico Tradicional y Alternativos) mediante Oficio N° SEDUSO/01468/2024 y N° de expediente
administrativo L-USDS-000203-23-02 de fecha 19-diecinueye dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro; porlo que queda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con autorizaciéon de uso de suelo para
la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido a/su favor, mismo que quedé consagrado a través de las
autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que/sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hara sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizagiones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municj-i)io de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que
establece: "ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las liceﬁcias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo/que en esos términos se resolverd la presente solicitud, por
resultar factible entrar al estudio de la misma. /

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. En fecha 14-catorce dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, el Arq.
Aarén 1. Herrera Cabral, con nimero de gafete 212516, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
llevé a cabo una verificacion ocular en el inmueble ubicado en Avenida Las Palmas, Sin Ntimero, Colonia Los Cedros en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con/el expediente catastral _ a efecto de verificar el
estado que guarda el inmueble en relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente:

Punto niimero 1.- “Al momento de la visita se observé en el predio una construccién existente la cual se encuentra en
abandono y parte del mismo baldio, delimitado por malla ciclénica y muro de block en su perfmetro que atin no cuenta
con trabajos de construccion referente a planos presentados o demolicién alguna. Actualmente no cuenta con algin uso
de suelo en especifico observandose en el alrededor casa habitacién unifamiliar y multifamiliar de 2 niveles ubicando
una intersecci6n vial que conecta a Avenida principal”.

__ Punto niimero 2.- “Todavia no existe alguna construccién referente a los planos arquitecténicos presentados, se ubica

el predio con una construccién existente en abandono y parte de ello baldio”.

‘ nto niumero 3.- “En el predio actual se observa con una construccién existente el cual presenta un érea con cajones

k'H'e estacionamiento en abandono no estdn en uso. Ain no cuenta con los cajones de estacionamiento proyectados
referentes a los planos arquitecténicos presentados.”.
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Punto nimero 4.- “Se anexa microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes”.
Punto niimero 5.- “Se anexan fotograffas del interior y exterior del inmueble y de su entorno”.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccién
M2 existentes:

M2 por Demoler Totalmente:

M2 por Construir:
M2 de Construccion total:

Datos de Uso de Edificacién
M2 por Autorizar:
M2 de Edificacidon Total:
Numero de cajones de estacionamiento:

M2 de Estacionamiento techado_:

'~ 1,398.00 m2
1,398.00 m2

20,294.59 m2

20,294.59 m2 /

20,294.59 m2 _
20,294.59 m2 i s
198-cajones de estacionamiento

\ QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

7,805.24 m2

NIVELES

M2
EXISTENTE

M2 POR
DEMOLER

M2 POR
CONSTRUIR

M2
TOTALES

DESGLOSE DE AREAS

SOTANO 1

|

0.00

0.00

2,243.08

2,243.08

i )
|Estacionamiento cubierto p'ara 43:cajones de estacionamiento (36-cajones
estandar; 05-cajones compactos y 02-cajones para discapacitados); 04-
rampas, 2-cisternas; 1-cuarto de maquina; 1-cuarto de basura; 1-cuarto
eléctrico; 2-elevadores; 1-monta cargas; 1- escalera de servicio, 1-cubo de
instalaciones, 01-chute, 1-cuarto de planta de emergencia; y 3-bodegas.

PLANTA
BAJA

|

1,398.00

1,398.00

' 1,567.00

1,567.00

Estacionamiento semi-cubierto para 06-cajones (05-cajones estdndar y 01-
para discapacitados); Estacionamiento cubierto para 29 cajones de
estacionamiento (25-cajones estandar; 02-cajones compactos, 02- -cajones
para discapacitados); 1-caseta con bafio; 1-Lobby para departamentos; 03-
Locales Comerciales; 04-rampas; 4rea de administracién con medio bafio,
2-elevadores; 1-monta cargas; 1-escalera de servicio, 1-cubo de
instalaciones; 1-chute; 4 bodegas, 1-acceso y salidas vehiculares, 1 acceso
de carga y descargay 2.4reas libres complementarias.

NIVEL E1

0.00

0.00

1,868.50

1,868.50

Estacmt:amlento cubierto para 31-cajones (25-cajones estandar; 04-
cajones compactos, 02-cajones para discapacitados); 4-rampas; 2-
elevadores; 1-monta cargas; 1-escaleras de servicio; 1-cubo de
instalaciones; 1-chute y 7-bodegas.

NIVEL E2

0.00

1,561.83

1,561.83

Estacionamiento cubierto para 45-cajones (42-cajones estandar; 01-
cajones compactos, 02-cajones para discapacitados). 2-elevadores; 1-
monta cargas; 1-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chutey
05-bodegas. \ )

NIVEL E3

0.00

0.00

1,531.60

1,531.60

Estacionamiento cubierto para 44-cajones de estacionamiento (29-cajone
estandar; 14-cajones compactos, 01-cajones para discapacitados). 2-
elevadores; 1-monta cargas; 1-escalera de servicio; 1-cubo de
instalaciones; 1-chute y(10-bodegas.

NIVEL 4

0.00

0.00

656.17

656,17

Area de Amenidades con terraza descubierta de usos multlples, ludoteca,
cuarto de juegos, salas de estar, lectura y sala de café con terraza; 02-
elevadores; 01-Monta cargas; 01-escalera de servicio; 1-cubo de
instalaciones; 1-chute; 05-cuarto de mdquinas y 04-Departamentos:’
(Departamento 01; Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza,

i

AQUI'SE RESUELVE




OFICIO No. SDU/02530/2025
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

bafio completo; Recamara Principal con bafio completo y Recamara
Secundaria; Departamento 02: Cocina/Comedor, Sala con terraza, Cuarto
de Lavado, Baiio Completo, Recamara Principal y Recdmara Secundaria;
Dep/artamento 03: Cuarto de Lavado; Cocina/Comedor, Sala con terraza,
Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara
Secundaria; Departamento 04-Bafio completo, Cocina/Comedor, Sala,
Cuarto de Lavado, Recamara Principal con bafio completo y Recamara
Secundaria).

NIVEL 5

0.00

0.00

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01: cuarto de maquinas,
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado,
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
ctiarto desmaquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo
Recamara [Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto de /lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terra'za, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamaqé Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo,
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocin /?Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafiol
compﬂeto/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
mAquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Baiio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria). —

NIVEL 6

0.00

0.00

635.36

027tilevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01: cuarto , de  maquinas,
china/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado,
Eecamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de|
/Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio|
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafioc completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y|
Recamara -Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Baiio completo, Recamara Principal con bafio
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 7

0.00

0.00

634.24/

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09

Departamentos (Departamento 01: Cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado
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! \[Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado

y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado

Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y

Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas; Bafio completo,
Recamara Principal con baflo completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza yj
cuarto de méquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo

Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Cuarto de lavado, Baiio completo, Recamara Principal y Recamard
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Corr/ledor, Salal
con Terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio conjpleto y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Bafio completo,J,Cocina/(fomedor
Sala, cuarto de lavado, Recamar4 Principal con bafio completo/vestidor yi
Recamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y
Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de
lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 8

0.00

0.00

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de s‘ervicio;“l-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos ~ (Departamento  01: cuarto de mdquinas
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto dej
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafig
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y
cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiflo completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria,
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06; Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala|
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio conipleto
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con baiio completo/ vestidor, y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala, Baflo completo, Recamara Principal con bafio
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de|
méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria). \

E NIVEL 9

0.00

0.00

635.36

635.36

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento ‘ 01: cuarto de maqujnas
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiio
completo, Recamara Principal con bafio completo'y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de maquinas; Bafio competo, Recamara Principal con bafio completol
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;

Departamento 05; Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
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Bafio completo, cuarte de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo,
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y|
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con baiig
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 10

0.00

0.00/

634.24

X

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio;1-cubo de instalaciones; 1-ch'hte; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y|
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafioc completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de mafuinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo)
ly Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baflo completo
Recamara /Principal con baiio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Cuarto lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala|
con Terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y
Recaméra Secundaria; Departamento 07: Baiio completo, Cocina/Comedeor,
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y|
Recamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor,
Sala,/cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y|
Rec_:imara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de mdquinas, Cuarto de|
lavédo, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamarg
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 11

0.00

0.00

634.24

/| Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafic completo, cuarto de lavado,

ﬁZ-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
/09-Departamentos  (Departamento  01: cuarto de maquinas,

Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con' terraza y|
cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con baiio completo|
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Baflo completo
Recamara Principal con bafio] completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méaquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de méaquinas, Cocina/Comedor, Sala|
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo ¥
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo,
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y|
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo,  Recamara Principal con baiio|
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de|
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara

Principal y Recamara Secundaria). /
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02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01: . cuarto de maquinas
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de|
Lavado, Cocina/Comedor{ Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiio
I Ak completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundariaj
' Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza yi
cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo |
y  Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
\ Bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamarg
! Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
magquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria). :
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio cc}mpleto, Recamara Principal y
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio completo
Recamara Principal con baflo completo y Recamara Secundaria;
| [Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo
v Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de miquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Cuarto de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamarj
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sal
| con Terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y
. ‘ Recamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor,
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor ¥
Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto def
lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamardg
Principal y Recamara Secundaria). !
02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01: cuarto de maquinas
\ Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
\-_\!& /. Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de

NIVEL 12 0.00 0.00 635.36 635.36

NIVEL 13 0,00 0.00 634.24 634.24

| Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio
NIVEL 1 0.0 0.9¢ B3ad g ek completo, Recamara Principal con bafio completd y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y
: / £ cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completol
9 / y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
\\R Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo

N
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Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Baiio completo,
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con baiio completo/ vestidor, y|
‘Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala, 'Bafio completo, Recamara Principal con baiio
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de|
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 15

|
!

0.00

0.00

635.36

635.36

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01: cuarto de  mAquinas,
‘/ocfﬁa/COme or, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado,
%ecamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de

vado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamentg¢ 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de maguinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo,
y Recamarh Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo
Recamara / Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio completo, cuarto' de lavado, Recamara Principal y Recamard
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Salaj
con, terraza, Baflo competo, Recamara principal con bafio completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Bafio completo,
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado,
Cocjna/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafio
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamard
Principal y Recamara Secundaria). -

)

b

=

NIVEL 16

0.00

0.00

634.24

/

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y|
Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Baiio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo|
v Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méaquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méaquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Cuarto de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamaral
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y|
Recamara Secundaria; Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con baiio completo/vestidor yi
Recamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor,
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y|

Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de méquinas, Cuarto de|

S
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lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamarg
Principal y Recamara Secundaria). :

NIVEL 17

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento  01:  cuarto  de maquinas
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto de
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|

y Recamara ‘Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de mdquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con.terraza
Bafio completo; cuarto de layado, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de mdquinas, Cocina/Comedor, Sala
con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafig completo y
Recamara Secundaria; Departamento 07; Cuarto de Lavado, Bafio completo
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafig
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamara
Principal y Recamara Secundaria).

NIVEL 18

635.36

635.36

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute;
09-Departamentos  (Departamento ~ 01:  cuarto de  mdquinas
Cocina/Comedor, Sala con Terraza, bafio completo, cuarto de lavado
Recamara Principal y Recamara Secundaria; Departamento 02: Cuarto dej
Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio
completo, Recamara Principal con bafio completo'y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y|
cuarto de miquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio completo
y Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de ~Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de méquinas, Bafio completo

Departamento 05: Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Bafio; completo, cuarto de lavado, Recamara Principal y Recamarg
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de méquinas, Cocina/Comedor, Sala

Recamara Secundaria; Departamento 07: Cuarto de Lavado, Baiio completo
Cocina/Comedor, Sala, Recamara Principal con bafio completo/ vestidor, y]
Recamara Secundaria; Departamento 08: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala, Bafio completo, Recamara Principal con bafig
completo/ vestidor y Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de
méaquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio Completo, Recamaral
Principal y Recamara Secundaria).

\
$’

NIVEL 19

0.00 0.00
/ ‘
/ \\
0.00 0.00
0.00 0.00

634.24

634.24

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09
Departamentos (Departamento 01: Cuarto de méquinas, Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y
Recamara Secundaria; Departamento 102: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03; Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza y

cuarto de maquinas, Bafio competo, Recamara Principal con bafio complet? :

—r b4 ;
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundariaj-

con terraza, Bafio competo, Recamara principal con bafio completo y

cuarto de maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con barfio completo|

&
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v  Recamara Secundaria; Departamento 04: Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Departamento 05: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala con terraza
Cuarto de lavado, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con Terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo y|
Recamara Secundaria; Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y
Recamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor,
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor ¥
Recamara Secundaria; Departamento 09: Cuarto de maquinas, Cuarto de|
lavado, Cocina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamard
Principal-y.Recamara Secundaria).

NIVEL 20

0.00

0.00

640.03

640.03

T

102 \Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 09-

/ICocina/Comedor, Sala con terraza, Baiio completo, Recamara Principal y|

Departamentos (Departamento 01: cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado;
Cocdina/Comedor, Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y|
Re‘camaraz Secundaria; Departamento 02: Cuarto de Lavado
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara/ Principal con bafilo completo y Recamara Secundaria;
Departamento 03: Cuarto de Lavado, Cocina/Comedeor, Sala con terraza y|
cuarto de,’ maquinas, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo
Recamara Secundaria; Departamento 04:  Cuarto de Lavado,
Cocina/Comedor, Sala con terraza y cuarto de maquinas, Bafio completo,
Recamara Principal con bafio completo y Recamara Secundaria;
Depar;’amento 05: Cuarto de maquinas, Cuarto de Lavado, Cocina/Comedor,
Sala con terraza, Bafio completo, Recamara Principal y Recamara
Secundaria; Departamento 06: Cuarto de maquinas, Cocina/Comedor, Sala
con /terraza, Bafio completo, Recamara Principal con bafio completo |
Recamara Secundaria; Departamento 07: Bafio completo, Cocina/Comedor,
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor y
Reécamara Secundaria; Departamento 08: Bafio completo, Cocina/Comedor
Sala, cuarto de lavado, Recamara Principal con bafio completo/vestidor ]
Recamara Secundaria; Departamento 09: 02-Cuarto de madquinas,

Recamara Secundaria).

NIVEL 21

&

0.00

0.00

484.04

484.04

02-Elevadores, 01-escalera de servicio; 1-cubo de instalaciones; 1-chute; 04-
Departamentos (Departamento 01: Medio bafio con cuarto de lavado, Cocina,
Sala/Comedor con terraza descubierta y bodega, Bafio completo, Recamara|
Principal con vestidor y bafio completo, Recamara Secundaria y Recamara,
Secundaria/Estudio; Departamento 02: Medio bafio con cuarto de lavado,
Cocina, Sala/Comedor con terraza descubierta y bodega, Bafio completo,
Recamara Principal con vestidor y bafio completo, Recamara Secundaria yi
Recamara Secundaria/Estudio; Departamento 03: Cocina, Comedor, Sala con
terraza descubierta, Medio bafio, Cuarto de lavado, Recamara
Secundaria/Estudio; Bafio completo, Recamara Secundaria con terraza
compartida con Recamara Principal ( Vestidor y Bafio completo);
Departamento 04: Cocina, Comedor, Sala con terraza descubierta, Medio
bafio, Cuarto de lavado, Recamara Secundaria/Estudio, Baiio completo,
Recamara Secundaria con terraza compartida con Recamara Principal
(Vestidor y Bafio completo).

AZOTEA

0.00

0.00

223.14

| 22314

Sobrepaso de elevadores y escaleras

N

N
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MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
TOTAL 1,398.00 1,398.00 | 20,294:59 | 20,294.59| DEPARTAMENTO) Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS)

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON. Que de acuerdo a lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado
al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municiﬁio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de
densificacién promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y_con una politica restrictiva de
estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema
Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso de la Ecovfa, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus
necesidades en el mismo perfmetro de territorio y disponga del transporte publico para recorrer distancias més largas.
Ahora bien, en relacién a lo solicitado, el predio en cuestién cuenta con autorizacion de Licencia de Uso de Suelo para
Habitacional Multifamiliar (450 Departamentos), Comercio (09-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados) y
Servicio (02-Locales-Consultorios Dentales, Psicol6gicos, Médico Tradicional y Alternativos), emitida en fecha 19-
diecinueve dfas del mes de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro dentro del Expediente administrativo nimero L-
USDS-000203-23-02, mediante el cual se analizé la peticién de resolver los lineamientos de acuerdo con el art.73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey para una “Zona DOT”; por lo que para el
proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres de acuerdo a lo descrito en el
Considerando Cuarto, del antecedente antes mencionado. e
/
Ademais en dicho antecedente se condiciona a cumplir a lo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Art{culo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las
acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin
-condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo,
denominadas Areas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de
fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejara drea libre complementaria a
razoén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones
/ habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complem‘entaria-ALC podri ser de manera indistinta
/ sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el calculo del
area libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Vende-CAAV; Serd drea abierta
fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas...”

De acuerdo con el anlisis del proyecto especificamente para el drea libre complementaria (ALC) el predio cuenta con
una superficie de terreno de 8,821.75 m2, con una afectacién vial de 593.85 m2, por lo que el polfgono libre de afectacién
.\ esde 8,227.90 m2 en donde el 8% (ocho por ciento) de esta superficie da un total de 658.23 metros cuadrados, y el
proyecto presenta 658.23 metros cuadrados los cualeg son indicados en el plano 1-uno de 14-catorce: planta de

conjunto, con acceso libre para el piiblico, dando cumplimiento con dicha disposicién. g

demds es importante mencionar, como ya se describié anteriormente, se cuenta con antecedente autorizado
Vde Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar (450 Departamentos), Comercio (09-Locales
Comerciales y de Servicio Agrupados) y Servicio (02-Locales-Consultorios Dentales, Psicoldgicos, Médico
Tradicional y Alternativos); del cual las dreas plasmadas en este proyecto y analizadas en el presente resolutivo
corresponden a una torre de 152 Unidades tipo Departamentos y 03- Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados, con 198-ciento noyenta y ocho cajones de estacionamiento y un Area Libre Complementaria de
5%& metros cuadrados, ubicada colindante a Calle Tequila y Calle Pandurata.

%,
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SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT. En lo que respecta a la demanda de
Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT seglin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de que le fuera
aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente anélisis:

B e e T L LU LU C L LR ALY

"ESTACIONAMIENTO | 1CAJONPORCADA SOLUCIONA
(GIRO) CANTIDAD """ "UBS CON:
{ 1.1.2 Multifamiliar (2 0 mas oy u | . 198 cajones o
iiendasporiote) | Z8con | Porvivends | 152 vivendas | 350- cjons. tédlﬁ
i 2.3.1 Locales Comerciales y i : : estandar, 1
| de Servicio Agrupados 20 OD M2 27191 . 14- cajones cajones CUMPLE
bR AR s prssons ONES o ISLW o] compactos y 10- ,
REQU[ERE UN TOTAL ] siendo e 0 Se r_equlere un tota e = cajones para

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de 'ervicio).

*Por lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el r querlmlento de cajones de estacmnamlento en un
50% es evidente que cumple con ello.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Alineamiento Vial TV No. PT-ALVI-000863-23 de fecha a los 10-diez dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predig’ ubicado en la Avenida Las Palmas, Sin Niimero, Colonia
Los Cedros en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ident:ﬁcado con expediente catastral | NEENEZEEEEN -, <! cual
se indica que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via/Publica con la que colinda el predio, es importante sefialar
que para la Avenida Las Palmas debera respetar un ancho total de 19.00 metros medidos tomando como pardmetro fijo
los limites de propiedad de los predios ubicados en la acera norte y noreste de esta avenida hacia el predio; para la Calle
Tequila en el tramo comprendido entre la Avenida Las PaJmas y Payandé debera respetar un ancho total de 10.00 metros
medidos tomando como parametro fijo el corddn existepte en la acera poniente de esta calle; para la Calle Tequila en el
tramo comprendido entre la Calle Payandé y la Calle $auce deberd respetar un ancho total de 12.00 metros medidos
tomando como parametro fijo los lfmites de propieddd de los predios ubicados en la acera poniente de esta vialidad,;
Ademas deber4 respetar un ochavo con radio de girg'minimo de 3.00 metros en la esquina formada por la interseccién
de la Calle Tequila con Avenida Las Palmas.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
trdmite y las demds constancias que la integran, niotivo por lo que se:

ACUERDA g

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos exguestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
la presente resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO)
Y COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), respecto del inmueble ubicado en la
VENIDA LAS PALMAS SIN NUMERO, DE LA COLONIA LOS CEDROS, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
EON; identificado con el expediente catastt{al numerc* conuna superficie total de terreno de 8,821.75
etros cuadrados, con una superficie de 1 398.00 metros cuadrados por demoler totalmente, con una superf"me de
0,294.59 metros cuadrados de construc?lon total.

w ,‘
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SEGUNDO: De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado; debiendo 2
ademds cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente: |
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién
grifica Cartulina y Planos (1 de 14 al 14 de 14), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del inicio de funciones. /

3. Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y
COMERCIO (03-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
autoridad. o
4. El plano correspondiente firmado y sellado del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccidon, deberan ser inscritos
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, artfculo 319 fraccién [ de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamierto
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

S De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia

; de 5-cinco aiios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo;
A 6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de

las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.) |

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en
sus diversos' aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos jurfdicos aplicables,

8. Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.
L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado/ deberén facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las
normas ‘que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........" De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos d
construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra
(Obra Terminada). ) :

9, Deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn
de riesgos. = Vi

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trimite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. 7

11, Para el supuésto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso
Forrespondiente. i

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Deberi tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
'§e camiones, carga v descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones

ecesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc.

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas 0 en sitios autorizados), colocédndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15, Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv'\zflles no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via
%ica, segtin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. )

‘ g% .‘ ‘
20 ELVILGI A > GGl S T V=
SR ﬁE;li? k4 ORI

13880 EMETS PEARNE T SEIS M SO T M

=)




OFICIO No. SDU/02530/2025
! EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000133-24-02

16. Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse
diariamente.

17. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables.

18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multaré al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piiblica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor-de la construccién en que se usé la mezcla segiin lo
establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. '
19. Deberé4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto con la
finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. ¢

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf comcﬂﬂel propletanoy asesores de los distintos estudios y cdlculos que
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo pafa que se apegue a |o presentado para su autorizacién

21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra tercefos otorgada por hasta 1 afio posterior de haber
finalizado la obra. ) .

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, debera acudir ante la autoridad correspondiente a
realizar los tramites necesarios para ello.

23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombrog, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

b) En cuanto al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:
/
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en e fplano (1 de 14 al 14 de 14) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténic;s del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. /
3. Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 198-ciento noventa y ocho cajones de estacionamiento (en predlo ubicado en
la Avenida Las Palmas, Sin Ntimero, Colonia Los Cedros en el Municipio/de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastral || ENJEBBESIEE con dimensiones de 2.70 x 5.00 mefros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas
con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyeqto presentado.
4, Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza linicamente para /Uso Habitacional Multifamiliar (152 Unidades de Vivienda
tipo Departamento) y Comercio (03-Locales Comerciales ¥ de Servwlo Agrupados).
5. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea déstinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse
dentro del predio frente a la via piblica. Z
6. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada grespetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra mce/ndlo por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
8. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rehitas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n/
9. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via piblica.
10. El proyecto debe manejar una zona de carga y dest.learga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf comg de los accesos vehiculares.
11. Debera conservar a la edificacién en buenas condicjones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, repardr y corregir los desperfectos.
12. Lps acabados en las fachadas deben mantenerse en/buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
~4.3. Quedan prohibidas las instalaciones y edificacionerzs precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

% Debera implementar un programa de limpieza, efl donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

_edia calle y en todas sus colindancias.
15. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberdn mantenerse
pewanentemente limpios.
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16. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios 3
~17. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguyidad para sus ocupantes o
/' vecinos en relaci6n a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes.
18, Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y materiales
peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al ptiblico.
19, Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
20. Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye
sellar aperturas verticales en cada piso.
21. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer
el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. |
22. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.,
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. i
24, Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos 'y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

¢) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seiialado en el oficio No. GDV/237/2025 y dictamen Lineamiento Técnico
Ambiental-105/24 de fecha 22-veintidds dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccion
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de demolicion total y construccion |

Deber4 cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en laNorma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (en adelante
la NAE) y en el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey: /
1. Deberd cumplir con el registro de una hiticora en el perfodo que dure la obra de demolicién total y construcci6n. (numeral 6.1 de la
NAE). '
2. El horario de las actividades de demolicién total y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a
14:00 horas en dfas hébiles (numeral 6.1 de la NAE). ‘
3. Los residuos provenientes de la demolicién total y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su-Reglamento; privilegiando la
/ reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademds, deberd y observar y cumplir los puntos que resulten
aplicables del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022, que tiene como finalidad establecer el manejo integral de *
los residuos de la construccién y demolicién en el estado de Nuevo Ledn.
4. Debera observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que result;n aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-008-2022,
antes citada. /
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolici6n total y construccién, no
podrén colocarse en colindancia a casa habitacidn, via publicani a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deber4n sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas, _ ;
6. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites méximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
7. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargar
material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 de la NAE). =
\ﬁ En caso de que los residuos de la demolicién total y construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberd presentar la formulacion de
s Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobaci6n ante esta dependencia. Y
9, Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o algiin otro material o residuo particulado, a fin de evitar la
gersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que los

transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en la via ptblica, éstos deberan

- .
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transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el
material (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar porun sistema de riego de la carga, deberdn
humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga
final (numeral 7.2:1.6 de la NAE).

11. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada (numeral 6.1 de la NAE).
12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

13. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superigres a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de matgriales cerca del vehiculo durante la descarga (numeral 7.2.1. 11
de la NAE), /

14. En caso que se generen lodos producto de durante las actwldades e la demolicién total y construccién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehlculos deberédn de contar con el permiso correspondiente
(numeral 7.2.1.13 de la NAE).
15. En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particul éade polvo, con el objeto de evitar su dispersion al
exterior, asf como la caida de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

16. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicion de la tierra o cualquier otro material o residuos, a fin de evitar la
dispersién de polvos, al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacién
que haya generado o depositado polvos y material a granel en las banquetag y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado (numeral 7 de la NAE). 5

17. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga 0 derrame y notificar a la autoridad (numeral 11.3.1 de la
NAE).

18, Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa,/calentador de consumo eléctrico o Gas) (Numeral 6.1 de la
NAE).

19. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o blen tratar con un supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actm?lad ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1. } .5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la tl‘Ell’lSITllSlD)‘?de ruido y vibraciones al entorno (artfculo 80 del RPA e IUM).
21, Antes de iniciar y durante la ejecucién de las actividades de Ja demolicién total y construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area-Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del
SIMA) que emite la ‘autoridad correspondiente mediante la pdgina electrénica https://aire.nl.gob.mx/map_calidad.html-con la
finalidad de establecer medidas adicionales alas ya establecidas eh esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la cahd]ad del
aire. !

22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del pregdio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no rhenor a 80
cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas prgducto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente (articulo 60 del RPA e IUM).

23. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de sgrvicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, el cual deberd asearse diariamente, y la
limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 dela N 7:

Durante la etapa de operacion
. Generales

: "'Q?:g Debera elaborar y ejecutar programas para mantengr limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emision de polvo
&'*y articular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE) '
25. El barrido y lalimpieza de calles se efectuara porla ‘autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos, poseedores
0 u&ructuarlos de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).
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26. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Cumbres” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ndm.
SMA/DIRA/0170/2024), .

27. Debera cumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, prevencién establecidas en el estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Cumbres”. )

28. Derivado de lamaodificacién al proyecto que es pretendida por parte del promovente relativo a un aumento en la cantidad de metros
cuadrados, es de sefialar que esta Direccién no posee ningtin inconveniente ya la pretendida modificacion no alterala huella o 4rea de
desplante del proyecto, sin embargo, deberd de acudir ante la Autoridad competente a efecto de que la misma le determine lo
conducente y en caso deberd de dar cumplimiento a lo establecido por esa y otras autoridades competentes.

29, Durante el funcionamiento de 1a obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio, .

Aspecto Ambiental

7
Ruido y/o Vibraciones

30, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los Ifmites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de
55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. 1
31. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc,, deberdn estar orientados hacia el
interior y regulado su volu;ﬁen a fin de que no sobrepasen los [imites méximos permisibles de ernisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones, .
| 32. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
' jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

Contaminacion del Suelo - (

33. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que afecte o

pueda afectar su integridad (fraccién 11 del articulo 79 del RPA e IUM).

34. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes. 7

35. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
| materi\e'llles y/o equipos sobre suelo natural. 7

36! El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

37. Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

38. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademads debera contar con barrera de

contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

39. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

i 40, Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del
establecimiento y, con relacién a las actividades de multifamiliar y locales comerciales, cumplir con las Condiciones Particulares de
Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2022, publicada en el

riddico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del afio 2024. -

& Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. I\

. Los l{quidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su origen o
composicién. -‘

43, Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen

o;%'fmar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fos;s, charolas canales, etc.,

c finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.
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Manejo de Residuos sélidos

44, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

45. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los peligrosos
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y los residuos de los tipos
de manejo especial y de s6lidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento.

46, Deberdinstalar contenedores con tapas para el almacenamjento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. ‘

47. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

48. Debera contar con una bitacora que registre el tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
//

49, Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDB-094-24ﬁ ual fue resuelto con la reposicion de 429 arboles nativos de 2
pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

50. De acuerdo al plano presentado el proyecto no contempla area jardinada per lo qiie no requiere de arbolado en esta area, en cuanto
al estacionamiento, debera de contar con 01-un arbol nativo con dimensiones de al' menos de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de
didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, por/cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 99-noventa y nueve &rboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron 315 arboles nativos de 3
pulgadas al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de este
lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes
salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que
una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se deberd(n) de
entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, N.L.

Imagen Urbana

51. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria/B subtipo 1,2 6.4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

52. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala mstalamén de anuncios ajenos al establecimiento.

/
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hari acreedor a la aplicaciéon de medidas de
seguridad y a las sanciones correspondientes. 4

Se emite el presente a su peticiéon y con fundamento en-:los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones Il inciso c), IV,
VlyIXy 9 fracciones XVIII, XXIIl y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n.

/

d) En cuanto a la propuesta de movilidad:

e Se presenta Oficio No. GME/252/2025 y 01-un plano de fecha 15-quince dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; mediante el otorga el visto bueno
_ condicionado, a cumplir con lo siguiente que se transcribe: \

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacion de la sefializacion tanto vertical como horizontal de la Calle Av. Las Palmas
entre Sauce y Av. Las Palmas (Castaiio), tal como se/indica en el plano autorizado.
*%2. El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas en la Calle Av. Las Palmas, en el tramo
g comprendido entre la calle Sauce y Av. Las Palmas (Castaiio), tal como se indica en el plano autorizado.
f&'&g El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio, correspondiente
al expediente catastra [I]BllZll con el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal de Aceras de Nuevo Ledn,
taﬁmo se indica en el plano autorizado.
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4, El solicitante deberd instalar todos los dispositi‘vos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de
peatones y ocupantes de vehfculos. Asf mismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de
mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa.

5. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones marcadas
por esta Direccidn, para su validacién.

6. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
construccién de todas y cada una de las seiializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que ﬂeberé cumplir
con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién
de licencia de construccion.

e) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/202/2025 de fecha a los 11-once dias del mes de
marzo del aiio 2025-dos mil veinticinco, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: ;

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 14 planos oficiales del proyecto y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y 103,
fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme alo dispuesto por los
articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Le6n. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto arquitecténico presentado en su revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir con lo
siguiente. ) :

|« Tomando en cuenta }que el proyecto respeta las 4reas viales aprobadas y respeta la configuracién vial aprobada (accesos, pasillos de
circulacién, rampas vehiculares, disposicién de cajones de estacionamiento) y respeta las obligaciones y la normat’u_giqad respecto al
proyecto aprobado del administrativo licencia L-USDS-203-23-02, se concluye que el proyecto deber4 cumplir con las obligaciones en
materia vial y movilidad sefialadas en el acuerdo con niimero de oficio SEDUSO/01468/2024 para el expediente administrativo
licencia L-USDS-203-23-02 de fecha 19 de marzo del 2024 donde se autoriza la licencia de uso de suelo para habitacional multifamiliar
(450 departamentos), comercio (9 locales comerciales y de servicio agrupados) y servicios (2-locales-consultorios dentales,
psicoldgicos, médico tradicional y alternativos). L)

CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico deberd dar
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de Movilidad y
Espacio Priblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién XIV en relacién al
artfculo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey en relacién a los disefios de los
elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y seflalizacién vial, el suministro e instalacién de sefialamientos y
dispositivos de control de trnsito, y demds que considere necesarios en razén a las circunstancias particulares del referido proyecto
arquitecténico, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccion
VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Des;\arrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Al respecto se emite oficio GEM/102/2024 de fecha 13 de noviembre del 2024 donde se otorga yisto bueno por parte de la Direccion
General dé Movilidad y Espacio Publico. El titular del proyecto deberd cumplir con las obligaciones sefialadas en.el mismo.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

e Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zon\ificaciép y Uso de Suelo del
%unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones
Q gales o reglamentarids que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada po;terminada la re\.ris,i(m’I técnica, al resolver la solicitud del Trémite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterrey y las disposiciones aplicables|de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

eﬁado de Nuevo Ledn. |
S { L : /
w -
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f)Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/220/2025 de fecha a los 14-catorce dias

del mes de marzo del aiio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

»  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

»  Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establemdas en-el-Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. P

»  Asicomo también debera vigilar que el proceso constructivo 3e apegue irrestrictamente al proyecto, con el fln de prevenir la
consecucion de riesgos. \

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTU )4 y queda vinculado inicamente en relacion a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio mlmalrr}ente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas ?ocumentos que lo sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

» Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o ]icgncia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarfollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn del Reglamento Para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, y demas disposiciones legales o reglamentarias qué¢ le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo
a la integracién del expediente administrativo. f

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa
y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y ]/6 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, 2019. /

/

g) En materia de Geoldgica-Geotécnica debera respetar lo seﬁalaﬂo en el oficio No. PRT/282 /2025 de fecha a los 08-ocho dias
del mes de abril del aiio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO: fﬁ-"'"'

/
De acuerdo al Estudio Geoldgico, el terreno se ubica en una zon# de depésito de materiales pétreos por efecto de los escurrimientos,
ya que su elevacién y las reducidas pendientes de relieve topogréfico propician la acumulacién de los sedimentos transportados. Se
determiné que la litologfa de este predio estd compuesta ﬁfpor relleno, conglomerados y/o arcilla, limos, gravas en distintas
proporciones, lutita en condiciones de alteracién o sana. Los rlesgos o posibles peligros relacionados con las condiciones geolégicas
del terreno y derivados de la construccién proyectada en el predlo seran:
1. La posible inestabilidad de los taludes proyectados en el érea de estacionamiento subterraneo debido a los materiales expuestos,
ademas del posible ascenso del nivel freatico en el fondo de 1a excavaci6n proyectada que puedan saturar los materiales expuestos.
2. Otro riesgo geotécnico es determinar el tipo de'cimentacién y la profundidad de su desplante, para lo cual deber4 considerarse la
roca como el material seguro y estable para su desplante. /
3. Elimpacto de los escurrimientos superficiales en el teri‘eno v los subterraneos que puedan afectar sus estructuras.

Se concluye que el riesgo se puede mitigar siempre y cuando se lleven a cabo los procedlmlentos y métodos de construccién
~ recomendados en este estudio. /

‘€ON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE '];ALUDES:

De aﬁ:ﬁrdo al estudio, el andlisis se realizé para un/corte de 4.10m., en donde se pudo determinar que la excavacién puede realizarse
utilizahdo bermas y concreto lanzado con malla electrosoldada. Se obtuvieron factores de seguridad mayores a 1.5. Se recomienda que
Eg \\} 36
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las excavaciones realizadas deben permanecer sin el concreto lanzado el menor tiempo posible, especialmente si se realizan en
temporadas de lluvias, lo 'anterior con el fin de evitar la intemperizacién.

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOF{SICO:

Se realizaron 3 tomograffas geoeléctricas en donde se identificaron 3 tipos de materiales a profundidad principales correspondientes
amateriales aluviales: material arcillo limoso, presencia de material de relleno en los primeros 2 metros; material de gravas y arcillosas
de 2 a 8 metros; material de grava de 5m, en adelante. Se recomienda revisar las zonas de material de relleno identificado en la
tomografialy 3, yaque este al presentar resistividades altas, se podria presentar alguna oquedad o hueco, por lo que no se recomienda
realizar ningtin tipo de cimentacién dentro de este paquete. Se puede concluir que no existe riesgo geoldgico, siempre y cuando se
sigan los lineamientos marcados en este reporte.

CONCLUSIONES \
|
\ ‘ / i .
' Porlo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia solicitada con
una opinién FACTIBLE por esta Direccidn, debiendo cumplir con lo siguiente: |

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

!
/ o

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén./ ;

La presente se circunscribe a los aspectos en materia GOLOOGICA-GEOTENICA y queda vinculado tinicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva a analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivoala integracién del expediente administrativo.

h) En materia de Hidrologia deber4 respetar lo indicado en el oficio No. PRT/222/2025 de fecha 14-catorce dias del mes de
marzo del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios técnicos y
demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I, y
103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto
porlos articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondiente en los términos siguientes:
; /
. CON RESPECTO A LOS ASPECTOS TENICOS EN MATERIA HIDROLOGIA /
De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el (Cédula Profesional 1942570) con fecha de
. marzo del 2025; esta direccion considera que cuenta con el contenido mfniimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de
ﬁ%@oniﬁcacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico.

N
gECONCLUS]OI\TES:

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA, correspondiente a la Licencia solicitada con una
opinién FACTIBLE por parte de esta direccién, debiendo cumplir con lo siguiente: |

ilades, ademas deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

g, L;s bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial a las

A \ 1
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10. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control dela erosion o arrastre de los materiales producto de los movimientos
de tierra.

 No depositar material producto de los movimientos de tierra en los puntos de posibles escurrimientos.

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

11. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,. esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

12. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escun imientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El causante
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundadjones causadas por alteraciones al sistema natural de
drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de P, I’Oteccmn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
13. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obrés y su entorno urbano inmediato ademés de proveer
procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supérvmén de obya adecuada.

14. Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadag por el Asesor en el estudio presentado.

15. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas
en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos'de su construccién tal como lo suscriben en los articulos
No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monteryey en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramitg se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,1213,14,15 y 16, 52,55,57,58,59,61,66,79,80,81,82,99,100,
103,104,107,108,109,110,111,117,118 y 119 del Reglamento para las Gonstrucciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgrial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

La presente se circunscribe a los aspectos de HIDROLOGIA, y queda v'lzcu]ado tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo %ue en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccion, para efecto
de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ajel Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025. o del Plan de Desarrollo Urbano qué le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento para as Construcciones del Municipio de Monterrey; y demis disposiciones
legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/g solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

'Estrategias de disefio pasivo:
» Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventildcién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:
¢ Considerar los siguientes elementos que compone} el sistema estructural del edificio:
= Aislamiento de sistemas de calefaccién ,'

« Aislante térmicos Sistema vidriados /

e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

» Fugas de aire

,gh Sistema Constructivo

/

[« i i o
*ﬁgemerlas / sistema mecanico:

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
° Ec%\}{‘mzador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y Calefaccmn [HVAC]

=y 38
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e Cdlculo de cargas de disefio

« Dimensionamiento del equipo y sistema

» Unidades enfriadoras eficientes

» Controles de sistemas de aire acondlcmnado

e Ventilacién

 Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
e Construccion de ductos eficientes

o Aislamiento apropiado de tuberfas

e Disefio y control eficiente de sistemas de aire \

e Calefacci6n fuera de la edificacién J
» Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
/ / %,

Sistema de 1lummac16n eléctrica: :

» Considerar los siguientes elementos parala eﬁaencta en sistemas de iluminacion en\]as edificaciones:
» Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

« Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

« Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

« Ocupacién/movimiento

« Dispositivos de control automatico (temporizadores)

e Sensores iluminacién natural (

o Control de zona con luz diurna / ‘ \ :
» Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién ’
o [luminacién exterior; alumbrado en jardines, carga conectada

» Consumo de energfa eléctrica

Servicio de agua caliente; / \
« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

 Controles de temperatura

« Trampas de calor

o Sistema de agua caliente recirculada

» Controles del sistema del agua caliente

« Albercas y spas interiores eficientes

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

o Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

¢ Considerar quipos eficientes para:

« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina; grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua’y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.

o Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

« Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

o Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:
« Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

Sistema de paneles fotovoltaicos
\ Aerogeneradores b
¢ Sistema geotérmico 4
o Calentadores solares de agua |

,/.

j]g lo que respecta a los Dictdmenes Externos, deberd de respetar lo indicado:
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» Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-841-2024 de fecha 07-siete dfa del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Analisis de Riesgos para el proyecto de DEMOLICION DE UNA
CONSTRUCCION, ubicada en Avenida Las Palmas, Sin Nimero entre Tequila y Sauce, Colonia Residencial Los Cedros dela Ex
Comunidad San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

» Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-085-2023 de fecha 01-primer dfa del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés,
emitido por Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos para el proyecto de LICENCIA DE USO DE
SUELO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR CON USOS COMPLEMENTARIOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS
(DOT), a ubicarse en Avenida Las Palmas, Sin Ntimero entre Tequila y Sauce;Colonia Residencial Los Cedros de la Ex Comunidad
San Bernabé Topo Chico, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ﬂ

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interg¢sado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competenfes a esta Autoridad Municipal, se procedera
ala aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en/la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledh, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas/ planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Coédigo Penal del Estado en sus artfculos 245,
249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion: falsa: o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado. / :

QUINTO. En cuanto al Uso de Edificaci6n este perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella
conferido. lo anterior con fundamento en lo sefialado por el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccion I1, del articulo
319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendra una vigencia de 5-
cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién
respectivo. /

SEXTO. Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,

de Nuevo Lebn, en vigor, el cual establece que:éLa revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de

. autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocaiién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién’
&.de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido
alterada o declarada falsa o por autoridad comfaetente: en los demas casos debera ser declarada por una autoridad

j%iccional. /
) /
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SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como
alos documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion, \

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretarm de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nueyo Letn, CAMNlase, sspeies fdiliteecssormoroorSominbemnninannastomsassinnerrnomnananssonsoss;
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que notifico ust por medio del presente mstructlvo que -éntregue a una persona que dijo llamarse
éa\bﬁ o Dauic \J(]?(_I&f? CiCh en su carécter de DC( [ siendo las oras
deldfa_I$  del mesde del afio )OS
\ EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
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CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000133-24-02

Fecha de Clasificacién

14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ia
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de
inscripcion, 5.Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Pdliza.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico
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Lic. Carlo; 'aa ncelos R
Encargado de la Direction Geferalpara un Desarrollo-Integrado,
Co a Secretari esarrollo Urbano

io de Monterrey, Nuevo Leon.




