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; EXP. ADM: L-USDE-Q00092-25-02
PR N° DE OFICIO: SDU/01969/2025

INSTRUCTIVO

A LOS C. C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S. A. DE C. V., Y UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S. C.

\ _
\

PRESENTES.-

La Se‘cretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dicté un acuerdo
que a la letra dice: ' 5 ) o
! \ ' (A
En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 07-siete dfas del mes de mayo del afio 2025-dos mil veinticingo, --- r--=---smzrz-nz-
---VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000092-25-02, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 01-primero de abril del 2025-dos mil veinticinco, por €l C. el C. Mario Eduardo Ochoa Padrén apoderado legal
de la sociedad denominada UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S. C., en su car4cter de arrendataria, y las C. C.
Yadira Carranza Martinez y Mayte Berenite Ruvalcaba Garcfa, Apoderadas legales de la sociedad denominada
' DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V,, propietaria del inmueble ubicado en la calle PADRE MIER
NUMERO 410, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el niimero de
expediente catastral NG - través de la cual se pretende obtener la LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD,
| INSTITUTO TECNICO (ENFERMER{A) Y PREPARATORIA), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con
una superficie de 1,173.00 metros cuadrados, con una construccién'autorizada de 4,692.32 metros cuadrados y
una construccién por regularizar de 79.34 metros cuadrados, resultando una construccién total de 4.771.66
metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constanmas
acompaiiadas, cuanto mds consta én autos, convino, debid verse; y,

' RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 3\08 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
\ Terntorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permlsos factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicablesy dlsposmlones reglamen’carlas municipales, por lo que, se debera cumplir
con Jas disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establemdos
en los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 125 del Reglamento para las Constriicciones.
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, artfculos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de SL}EIO del
MUI’IIClplO de Monterrey, Nuevo Leédn; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:
A) Para el tramite de Licencia de Construccién'(Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: ik

: ‘. : ; i@

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se
\§ stablece que ”Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segun su
N tamaiio:”

' \
/( \\ 1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas mrmayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
chadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;
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II. TIPO 2: Autoconstruccién o construccion progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccion por etapa, sin que el total de licentias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccion;
111 TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de
altura y muros de contencidn de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1 500 Mt2 de
construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o'industria mayores de 1500\M t2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la regularizacién de construccién de 79.34 metros
cuadrados, entra en la categorfa V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300
Mtz de construccién; Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, también establece requisitos para el trdmite para Regularizacién, siendo los sefialados en‘el articulo 125,
el cual establece “.. Los requisitos para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva,
remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria

on:..." por lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), 3 (no aplica), 9 y 10 (de
acuerdo a cada proyecto especifico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asf como lo
sefialado en el pentiltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; siendo las siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propletarm, poseedor o arrendatario, y en su caso
del Director Responsable de Obra;

e  Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por el C. Mario Eduardo Ochoa Padrén apoderado legal
de la sociedad denominada Universidad del Tercer Milenio, S. C., Titular de la Licencia, del predio ubicado en
la calle Padre Mier niimero 410, Zona Centro, Municipio de Monterrey, identificado con el niimero de expediente
catastral || NNNNEEEE Licencias Municipales de Construccién (regularizacion) y Licencia de Uso de
Edificacién para Servicios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria), y por las C. C. Yadira
Carranza Martinez y Mayte Berenice Ruvalcaba Garcfa apoderadas legales de la sociedad denominada
Desarrollo Inmobiliario Pino Sudrez, S.A. de C.V,, propietaria, y el Director Responsable de Obra el Ingeniero

Civil I COn nimero de cedula profesional 1331646.

\
2.-. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién;

e  Presenta copia simple de Instructivo y Cartulina con Oficio N° SEDUE 1707/2013 y ntimero de expediente
administrativo L-161/2013, de facha 20-veinte de junio del 2013-dos mil trece, emitido por la antes
«denommada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizan la Licencia de Uso de
uelo, de Uso de Edificacion y de Construccién (obra nueva) para Oficinas Administrativas, en el predio
\tblcado en la calle Padre Mier sin niimero, Zona Centro de esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente
atastral | IINIGIGIIEEEEE <! cual cuenta conuna superﬁcxe de 1,173.00 metros cuadrados, con una construccién

nueva de 3,116.82 metros cuadrados. S
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o  Presenta copia simple de Instructivo y Planos (01 de 02 al 02 de 02) con Oficio N° SEDUE 15818/2021 y
ndmero de expediente administrativo L-000053-21, de fecha 10-diez de marzo del 2021-dos mil veintiuno,
emitido por la antes denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizan la
Licencia de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacion para Oficinas Administrativas
previamente autorizadas, en el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 410, Zona Centro de esta Ciudad,
identificado con el niimero de expediente catastral HEEEE | cual cuenta con una$uperficie de 1,£73.00
metros cuadrados, donde existe una construccién total de 4,692.32 metros cuadrados de los cuales, 3,116.82
metros cuadrados son previamente autorizados y 1,575.90 metros cuadrados se regularizan.

\

3.- Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

No aplica este requisito.
|
4, Plano arquite':cténico en formato oficial debidamente firmado por el proﬁietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; )

o  Presenta 03-tres juegos de planos en formato oficial correspondiente al trémite de Licencias Municipales de
Construccién (regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Universidad, Instituto Técnico
(Enfermerfa) y Preparatoria), con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-
dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio y plana de localizacién), firmados
por el C. Mario Eduardo Ochoa Padrén, Apoderado Legal de la persona moral denominada Universidad del
Tercer Milenio, S.C., Titular de la Licencia y por las C. C. Yadira Carranza Martinez y Mayte Berenice Ruvalcaba
Garcfa apoderadas legales de la sociedad denominada Desarrollo Inmobiliario Pino Suirez, S.A. de C.V,
propietaria y el Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil * con niimero de cedula
profesional 1331646.

5. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

/e Presenta copiasimple de la Escritura Publica Niimero 14,569-catorce mil quinientos sesenta y nueve, de fecha
25-veinticinco de julio del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Salazar Venegas, Titular de
la Notaria PGblica Niimero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; relativo al CONTRATO
DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, en el cual funge como la parte comprador el Ingeniero Hugo Ismael
Chapa Gamboa, en representacion de la empresa denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.. mediante el cual, adquiere la propiedad del predio identificado

con el nimero de expediente catastral: Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén, bajo el
-

e Presenta copia simple de la Escritura Piblica Niimero 2596-dos mil quinientos noventa y seis, de fecha 08-
ocho de julio del 1983-mil novecientos ochentay tres, pasada ante la fe del Licenciado Esteban Gonzalez Westrup,
Titular de la Notarfa Piiblica Nimero 21-veintiuno, con ejercicio en esta Ciudad; relativa a la constitucién de una
Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ", seguida de

MS palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE o de sus iniciales S.A. DE C.V.; registrada en el Registro

ihlica de l1a Proniedad v de Comercio, baio el

AQUI SE RESUELVE
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e Presenta copia simple de Escritura Piblica ndmero 26,094-veintiséis mil noventa y cuatro, de fecha 23-
veintitrés de junio del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Pubico Titular de la Notarfa Piibica Niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer
Distrito; relativa a la Protocolizacién del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad
denominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; en
la que se acuerda entre otras cosas, el nombramiento de Apoderados de la Sociedad, entre ellos a la C. Dulce
Marfa Nava Vazquez, confiriéndole diversos poderes, entre estos, PODER GENERAL REVOCABLE PARA
ACTOS DE ADMINISTRACCION y PODER REVOCABLE PARA SUSTITUIR O DELEGAR,; inscrita ante el Registro
Piblico de Comercio del Instituto Registral v Catastral del Estado, bajo el Folio Mercantil Electrénico niimero

e  Presenta copia simple de identificacion oficial exnedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Dulce Marfa
Nava Vazquez, con cédigo de identificacién _ (Apoderada Legal de la persona moral
denominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.).

® Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 30,827-treinta mil ochocientos veintisiete, de fecha 26-
veintiséis de abril del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Pibico Titular de la Notarfa Piibica Nimero (75) setenta y cinco, con ejercicio en el primer
Distrito; compareciendo la Licenciada Dulce Marfa Nava Vasquez en representacion de la sociedad denominada
DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ocurriendo a
otorgar PODER GENERAL REVOCABLE PARA ACTOS DE ADMINISTRACCION, en favor de las Licenciadas
I Y2 dira Carranza Martinez, Mayte Berenice Ruvalcaba Garcia y el Contador

Pliblico el cual se deberd ejercer de forma mancomunada por (2) dos de los (4)

cuatro apoderados con vigencia de 3 (tres) afios; inscrita ante el Registro Piithlico de Comercio del Institutn

Registral y Catastral del Estado, bajo el Folio Mercantil Electrénico

|

\

e Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Mayte Berenice

" Ruvalcaba Garcia, con cddigo de identificacién _ (Apoderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DEC.V.).

e Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Yadira
Carranza Martfnez, con cédigo de identificacion — (Apoderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.).

*  Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 19-
diecinueve de marzo del 2025-dos mil veinticinco, mediante el cual las C. C. Yadira Carranza Martinezy Mayte
Berenice Ruvalcaba Garcia apoderadas legales de la sociedad denominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO
SUAREZ, S.A. DE C.V.), propietaria del predio ubicado en calle Padre Mier niimero 410, Zona Centro en el

municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral | NNEGEGEIIEE
otorgan poder a favor de la C. para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano
aSostenible, permiso para las Licencias Municipales de Construccién (regularizacién) y Licencia de Uso de

\'\;’Ediﬁcacién para Servicios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) v Preparatoria), nombrando como

“estigos los C.C.

e  Presentacopia simple de identificacidn oficial expedida por el Instituto Federal Electoral de 1a C. I
A" M con codigo de identificacion | N IS (Gestora).

G/ Y.
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Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C

I o nimero de identificacién — (Testigo).

o  Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral de la ‘_
con ntimero de identificacién INEGSEEE (Testigo).

/

e Contrato de Arrendamiento que celebra por una parte DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. de
C.V., representada por sus apoderadas legales las Licenciadas Dulce Berenice Bermejo Licea y Mayte Berenice
Ruvalcaba Garcfa, en lo sucesivo el “ARRENDADOR" y por otra parte UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO, S.
C., representada en este acto por su Apoderad6 Legal el C. Mario Eduardo Ochoa Pastor, en lo sucesivo el
“ARRENDATARIO", respecto del inmueble ubicado en la calle Padre Mier ntiméro 410 poniente, Zona centro en
Monterrey, Nuevo Ledn. \ l

o Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Dulce Berenice

Bermejo Licea, con cddigo de identificacion I (/poderada Legal de DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V.). :

Presenta copia simple {ie la Escritura Piiblica Nimero 26924-veintiséis mil novecientos veinticuatro, de fecha
24-veinticuatro de noviembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Xavier Arredondo Galvén, Titular de la Notarfa Pblica Nimero 173 ciento setenta y tres, del Distrito
Federal; relativa a la Constitucién de una Soci\edad Civil bajo la denominada “UNIVERSIDAD DEL TERCER
MILENIO, S. C.: inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad de Personas Morales, I

.

- ®

o Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Numero 31,174-treinta y un mil ciento setenta y cuatro, de fecha
07-siete de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor,
Titular de la Notarfa Ptblica Nimero (55) cincuenta y cinco, con “ejercicio en el Primer Distrito del Estado;
relativa a la Protocolizacién de las Resoluciones Undnimes Adoptadas fuera de Asamblea de Socios de la persona
moral denominada UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO SOCIEDAD CIVIL, en la cual se resuelve entre otras
cosas, designar y conferir en favor del C. Mario Eduardo Ochoa Pastor, diversas facultades, entre estas, PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMIN]STRACC[@N}y PODER PARA DELEGAR Y REVOCAR PODERES LIMITADO;

inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el Nimero —

: Presenta copia simple de identificaci6n oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral(del C. Mario Eduardo
ot Ochoa Pastor, con c4digo de identificacién — (Apoderado Legal de UNIVERSIDAD DEL
TERCER MILENIO, S.C.). ;

(=2}

. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente;

Presenta copia simple de/Recibo Oficial de Predial con ntimero de folio 409B-5518 de fecha 28-veintiocho de
febrero del 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey N.L., por concepto de
% Ympuesto Predial del primero al sexto bimestre 2025, para el predio identificado con el nimero de expediente
%-' M catastral del predio ubicado en la calle Padre Mier ntimero 410, Zona Centro en el municipio de

'\/ Nterrey, Nuevo Leon. ; e
/ :
7. Alineamiento Vial; ‘&

AQUI SE RESUELVE
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Presenta resolucién del Alineamiento Vial con némero de expediente administrativo PT-ALVI-000138/25 de
fecha 14-catorce de marzo del 2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el niimero de expediente
catastral . en el cual se indica que “Si se prevé ]a modificacién de los alineamientos de tramo de
la Via Piblica'ton la que colinda el Predio”, es importante sefialar que para la calle Padre Mier debera respetar
un ancho total de 22.00 metros, medidos tomando paramento fijo las construcciones existentes al lado norte,
para la calle Ignacio Lopez Rayon deberd de respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, asi en la
esquina formada por estas dos vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 métros.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, como la institucién competente para la
realizacién de estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios;

° Presenta mediante oficio DPCE-SAP-AR-170-2025, de fecha 01-primero de abril-del 2025-dos mil veinticinco,
emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual indica las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de
Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO
(UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO S.C.), a ubicarse en Padre Mier Pte. 410, Colonia Centro, Monterrey, N.L.
y conforme al “Analisis de Riesgos” que fuera practicado por el C. Eric Gerardo Arceo Soria, Asesor Externo de
esta Dependencia de Proteccién Civil, registrado bajo el nimero DPC-APF-047/2024.

9. Estudio de impacto vial; y

e No se encuentra en el supuesto establecido segiin el articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevd‘Leén.

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de anahs:s, que evalie las
cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo
considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este
reglamento. El estudio sefialado debera ser firmado por el Asesor Estructural y contendra las
especificaciones y medidas de remediacion necesarias, apoyado de ilustraciones gréficas y fotografias,
haciendo una descripcion de lo observado en el mismo.

*  Presenta Estudio de Revision Estructural de fecha de mayo de 2025-dos mil veinticinco, realizado y signado
por el Ingeniero Civil con cédula profesional 2710983, manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha de mayo del 2025- dos mil veinticinco, en relacién al proyecto
solicitado, para el proyecto de la Licencia de Construccién (Regularizacion) y Licencia de Uso de Edificacién
_para Servicios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) y Preparatoria), en el predio ubicado en la calle

adre Mier niimero 410, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; identificado con el ntimero de

@expedlente catastral — \

‘tl
Reqmsntos para el tramite de Licencia de proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién

municipal de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén (articulo 316). /

‘ -La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
en su artfculo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arqurtectomco 0 la licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”;

Y '~ Y
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Acreditar la propiedad o posesion del predio; /

. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes -con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion
de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se

~ ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que expidan los Ayuntamientos y demas
ordenamig¢ntos juridicos aplicables, | \

I11. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con

-f giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; \ \ =

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y

L

Estos requisitos se cumplen 0 se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el inciso A), numerales
5, (4 y 10), 2 y 6 respectivamente, del presente apartado de Resultandos.
/

V. ‘Paggr los derechos cori‘espondientes. ' “J ~

° Deber4 anexar recibo\correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas
N )
C) Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén (articulo 325).
. g i / o
_ La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
en su artfculo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante

deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: ‘

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; /
I Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal
. efecto; [
~ 111 Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; \
; IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; “
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente
la distribucién de areas, tratdndose de edificaciones ya construidas;
VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo
a lo dispuesto por el—articu\l‘u 198 de esta Ley;

~
\

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o lo indicado en El/irlCiSO A), numerales
55,4, (1 Y, 2), 4y 9 del presente Dictamen.
] e
El cumplimiento en el pago de los derechos/,correspondientes.

\
\

VI
\;?%Pr\eﬁenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero de folio 3290000005221 de fecha 01-

primero de abril del 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de
/ /\( Etfiﬁcgcién, para el expedienite catastral * asignarle el expediente administrativo L-USDE-
) 0?0092-25-0'-2. : & fi
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o Deber4 anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

D) El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su articulo 162
seifiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacidn, el sohcntante, deberi presentar la
siguiente documentacion”:

I.  Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area
Metropolitana, el numero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir
y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o
los usos de suelo, o el o los destinos del suélo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se'indique en el formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o
por el Asesor en Disefio Arquitectonico;

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

_III.  Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predlal o cualquier otra contribucién municipal;

V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;

V1. Planos del Proyecto Arquitecténico;

VIL. Derogado. ' ‘

IX. Alineamiento Vial;

X. En caso de tratarse de una regularlzacmn, anexar reporte estructural fotografico; ™

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

XVIIIL. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factlbllldad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos genergles de disefio arquitectonico
(Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de
la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construcciéon expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia
de construcciéon ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo oinstructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar

[ inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No serd necesario
_ presentar la factibilidad de uso de sueloy la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada
envigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado

en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o con lo indicado en el inciso A}, numeral
1,5,5,6,4,4,7,10, 8 y 2, respectivamente, del presente apartado de Resultando.

- VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
K j)rlvatwa, actualizadas, originales, legibles y a color;
‘%., \ Y )
e Se'anexanal expediente 04-cuatro fotografias del exterior del predio y 06-seis fotografias del interior del predio
a CDlor

C(é' / | \/
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! e
| . \
XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una

zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno
de la dependencia u organismo competente;

e Presenta copia simple del oficio niimero 401.2C.2.2.2025/118, nimero de expediente 2907-25 de fecha 25-
veinticinco de marzo de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién del Centro INAH de Nuevo Ledn, en
la cual indica que después d? que realizaron la inspeccién al predio ubicado en Padre Mier ntimero 410, Centro,
Monterrey, Nuevo Leén, por parte del personal del drea de Monumentos Histéricos del centro INAH Nuevo Le6n
y haber investigado en los catdlogos del Instituto, se informa que el bien inmueble no se encuentra declarado
como Monumento Histérico, ni colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de un polfgono declarado como
Zona de Monumentos Histéricos, tal como establecen los artfculos 35, 36 Fraccién I de la ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artfsticas e Histéricos, no forma parte de los catilogos de este Instituto ni
de los que han elaborado de forma conjunta con INBA-CONARTE. Sihy ;

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmu?ble, considerando 100-
cien' metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

° Presenta croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona y donde se ubica el inmueble,
considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras, ya que el giro

solicitado para Servicios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria), se encuentra
CONDICIONADO por encontrarse sobre la calle Padre Mier, la cual se considera como CMI-Corredor de Mediano
. Impacto. ‘ \

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; |

e Presenta copia simple de Ficha Ambiental con fecha de recibido 10-diez de marzo del 2025-dos mil veinticinco,
por la Direccién para la Atericién del Cambio Climético de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, para el
predio ubicado la calle Padre Mier nimero 410, Centro, Monterrey,}\luevo Ledn, con expediente catastral

para el giro Universidad. ) \ l s
|

XV. Realizar el pago-de los derechos correspondientes; /

[, : e i \
Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el inciso C), fraccién VI del presente apartado
de Resultando.

./{
XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
e Deberi anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

I XVIIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
anFigt‘iedad no mayor a tres meses;

: o

g&}\*l{@senta copia simple de comprobante de domicilio para ofr,y recibir notificaciones cqrrespondientes al ;
/,{ \Seriodo de facturacién 31 dic 24 - 31 ene 25, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFEkcon direccién

X

\
MTY
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XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que

E)

elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este
tramite. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas
indicadas por la Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que
facilite su lectura. La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su
voluntad de que la resolucion del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los
servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratidndose de la preventiva en el domicilio que en la
solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

Presenta Carta de Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 05-cinco de mayo de 2025 dos mil
veinticinco elaborada por el Ingeniero nimero de cedula 1331646 con respecto al
inmueble ubicado en el predio ubicado en la calle Padre Mier ntimero 410, Zona Centro de esta Ciudad,
identificado con el expediente catastral . en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn para el
tramite de Licencia de Construccién (Regularizacion) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicios
(Universidad, Instituto Técnico (Enfermerfa) y Preparatoria). '

Presenta Carta de Responsiva del Estudio de Revisién Estructural de fecha mayo del afio 2025-dos mil
veinticinco signada por el Ingeniero Civil INNEFEEE o cédula profesional 2710983, manifestando su
responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha de mayo del 2025-dos mil veinticinco, en
relacion al proyecto solicitado, para el proyecto de la“Licencia de Construccién (Regularizacién) y Licencia de

Uso de Edificacién para Servigios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) y Preparatoria), en el predio—

ubicado en la calle Padre Mier nimero 410, Zona Centro en‘el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con el niimero de expediente catastral '

/s

OTROS\DOJCUMENTOS |
A llega CD con el proyecto en digital.

Presenta copia de pago de cuotas por la reposicion de arbolado Lineamientos L-000053-21, de fecha 10 diez de
marzo de 2021-dos mil veintiuno, niimero de folio 3400000004063.

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debid de verse; y,

" CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién 1 inciso c), 148
fraccion 11, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 315 fraccién V, 323, 324, 325, 399, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos

1.2,

3 fraccién 11, 6,8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ), 12 fraccidn 111, 14 fraccién I1I punto 3.18, 15 fraccién 11, 36, 39,

47,48,49,73,139,156,160y 162 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Teon; articulos 3 fraccién V, 4 fraccién 11, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al V1, 13 fracciones 1 y 11, 14 fracciones 1y II,
%:‘ 5 fracciones I y 11, 16 fracciones I al III, 17, 18 fracciones IX y 125, del Reglamento para las Construcciones del

"'A‘leﬂunicipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de

Nugve Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y Xll, 104 fracciones ], 1], 11],

V

10/23 g \/

02
25

/


perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
2


Gobierno - Secretaria de
de Monterrey : ! gz::;:oiga Urbano .
1 &
)
[ 7 {

[ EXP. ADM: L-USDE-000092-25-02

N° DE/OFICIO: SDU/01969/2025
y XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticin¢o que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\

SEGUNDO. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble identificado con el ntimero de expediente catastral 70)
*. le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de I\li{onterrey 2013-2025, aprobado en
la S4la de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos il
catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto del
2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 Cy a la Matriz de Compatibijlidad de Usos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO en done a frente a la dalle Padre Mier, donde es clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para en el cual el uso solicitado para SERVICIOS 3.18.4
PREPARATORIA, 3.18.6 INSTITUTO TECNICO Y 3.18.7 UNIVERSIDAD, se consideran como CONDICIONADOS.

Es relevante destacar que al entrar al estudio de uno de los usos solicitados y determinado como CONDICIONADO;
seglin expone en el parrafo que antecede, es ‘procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccion 11 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala
lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de céntros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
lotes, predios o 4reas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funciona miento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y
por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, para estar en la posibilidad material
y jurfdica de autorizar los usos de suelo, solicitados de mmmmmﬁw se debe dar
cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L_Predominancia: En una distancia mfnima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
| aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
| desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de tada predio.
\ ! I._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias

(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un
— dictamen que emita la Secretarfa{,segtih lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de

cardcter general aplicables; z ;

III Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
| impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
@V’ caso lo amerite, certificado por.el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto

p

Q! Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cgando las obras de construccién generen en su hora de

-

;V méxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation Engineers (L T.E), ej_;'

estuﬁr’o deberd ser avalado por el Consejo Estatal dQTrasporte y Vialidad.

S g
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V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, '

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto

(CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona

Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se
_ establezcan en la normatividad correspondiente. "/

Es relevante destacar que las CONDICIONANTES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los
términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos II, Il y IV, del numeral en comento.

Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretarfa emitié dictamen en fecha 07 siete de mayo de 2025, niimero No. de Oficio GDV/231/2025,
Lineamiento Técnico Ambiental-67/25 donde se indican los lineamientos en materia ambiental correspondientes
al tramite de Licencia de Construccion (Regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Universidad,

_ Instituto Técnico (Enfermeria) y Preparatoria), en el predio ubicado en la calle Padre Mier niimero 410. Zona Centro
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero d¢ expediente catastral

Requerimiento IIl. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio nimero PRT/315/2025, de fecha 29-
veintinueve de abril del 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante, el proyecto presentado donde solicitan Licencia de Construccién (Regularizacién) y
Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria)’y Preparatoria), en el
predio ubicado en la calle Padre Mier nimero 410, Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
identificado con el nimero de expediente catastral _

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable con oﬂcno DPCE-SAP-AR-
170-2025, de fecha 01-primero de abril del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de
Nuevo Ledn, emite recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en
materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO
(UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO S.C)), a ubicarse en Padre Mier Pte. 410, Colonia Centro, Monterrey, N.L. y
conforme al “Andlisis de Riesgos” que fuera practicado por el C. Eric Gerardo Arceo Soria, Asesor Externo de esta
Dependencia de Proteccién Civil, registrado bajo el niimero DPC-APF-047/2024.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. -

En fecha de 02-dos de mayo del 2025-dos mil veinticinco, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible llevo a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la calle Padre Mier niimero 410 Zona Centro
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de veriﬁcar el estado que guarda en inmueble con relacién al

%‘proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “...Que el inmueble antes mencionado corresponde a

Kedaﬁcacmn vertical de 6 niveles y nivel de azotea, en su interior se observa trabajos de acabados finales; por lo que el
‘inmueble se encuentra inhabilitado al momento de visita. Mediante recorrido por interior del inmueble se logra verificar

4{/ queda edificacién consta de planta baja y primer nivel corresponde a estacionamiento techado. Del tercer al quinto nivel
corresponde a aulas educativos, las cuales se encuentran en proceso de acabados de pintura en muros interiores e

g .
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instalacidn de plafones, en estos niveles existen unas diferencias en cuanto a distribucién de acurdo al plano anexado. El
sexto nivel corresponde a azotea,|donde se observan equipos de enfriamiento y cubiculo de escaleras como acceso a este

nivel (este nivel no se encuentra habilita

do de acuerdo plano de proyecto anexado). El inmueble cuenta con niveles de

estacionamiento de acuerdo a plano anexado...”.

CUARTO.DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

)

Datos de Construccién A
M2 autorizados:- 4,692.32 m2
M2 por regularizar: 79.34 m2 &
M2 de Construccién total: 4,771.66 m2 ;
\
Datos de Uso de Edificacién
M2 por autorizar: —4,771.66 m2
M2 de estacionamiento techado: ' 2,329.07 m2 /
M2 de Edificacion total: | 4,771.66 m2 3
Nimero de cajones de b
estacionamiento: 44-cajones
QUINTO. CUADRO DEJAREAS:
M2 M2 POR S i
AREA AUTORIZA |REGULARIZ DISTRIBUCION DE AREAS
TOTALES
DOS AR
Acceso y salida vehicular de esta(iionamiento para 18-dieciocho ™~
PLANTABAJA| 677.17 677.17 cajones de estacionamiento, cuarto gléctrico, escaleras,
{ - recepcion, escaleras, elevador y cuarto de bombas,
7 A Estaclonamiento para 13-trece cajones de estacionamiento,
12 NIVEL 825.95 825.95 cuarto UPS, escaleras, lobby, elevador, bodega, escaleras y
! almacén.
] 2 Estacionamiento para 13-tréce cajones de estacionamiento,
2° NIVEL 825.92 j 825.95 cuarto site, escaleras, lobby, elevador, bodega, escaleras y
almacén, X ; ]
Escalergs, site, pasillo, 04 salas de juntas, direccién, 10-oficinas de
30 NIVEL 787.75 38.20 825.95 coordinacidn, sa_la de n'aaes.tros, aula aprendizaje_ comun, bafios
] (hombres y mujeres), oficinas, escaleras, servicios, elevador y
: almacén. >
! Escaleras, site, oficinas administrativas, direccién, bodega, sala de /
42 NIVEL 787.75 787.75 juntas, 09-salones, oficinas, bafios (hombré§ y muje\res), oficina,
escaleras, elevador y almacén, ;
\ : Escaleras, site, oficinas administrativas, direccién, bodega, sala de
52 NIVEL 787.75 787.75 juntas, 09-salones, oficina, bafios (hombres y mujeres), escaleras,
. ' elevador y almacén, . : . _
4114 4114 Escaleras, café y snack, comedor sin techar, cancha multiusos sin
7 techar, elevador y almacén. X
TOTAL 4,692.32 79.34 4,771.66 | Universidad, Instituto Técnico (Enfermeria) y preparatoria
48N
J
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SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEQENTES
INDICADOS EN EL INCISO A) NUMERAL 2 DEL APARTADO DE RESULTANDO DE LA PRESENTE RESOLUCION,

Superficie a dictaminar: 1,173.00 m?

| . , /NORMA PROYECTO ,

LINEAMIENTOS URBANISTICOS PINION
COEF M2 COEF M2

“ C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 93840 | 0.70 825.95 cumple

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) Libre 4.07 4,771.66 | cumple

Area Libre 0.20 234.60 0.30 347.05 cumple

C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 117.30 0.10 122.70 cumple

N° de Niveles Maximo 12.00 niveles 6 Niveles cumple

Altura por nivel / 4.00 metros 4.00 metros cumple

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

\
\

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas enla Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para
el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO .
GIRO ESPECIFICO RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE

3.18.4 Preparatoria 70 M2 482.68 m2 7

%00 natitukg 70 M2 | 377.18m2 5

Técnico
3.18.7 Universidad 30 M2 136.15 m2 4 A4-CUARENTA Y CUATRO
CAJONES DE *cumple
Oficinas admon. 45 M2 385.00 m2 9 ESTACIONAMIENTO
total 25- cajones

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base a la unidad Basica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada, por lo que, en esa tesitura, se le informa al solicitante que solamente debera dar uso
de edificacién a las areas que fueron/tomadas en cuenta como-tal (UBS), respetar proyecto presentado.

g OCTAVO. ALINEAM]ENTO VIAL.

“* De acuerdo al articulo 4 fraccién I11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

N Leon, defme al Alineamiento vial como ”

9_#
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en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe
realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de
cardcter urbano que sefale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales

¢+ aplicables...” o

7
A su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de 155_
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. : J :
/ /

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente/«PT'lALVl-000138/ 25 de fecha 14-catorce de marzo del
2025-dos mil veinticinco, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral en el cual
se indica que “Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio”, //
es importante sefialar que para la calle Padre Mier deberd respetar un ancho total de 22.00 metros, medidos tomando *
paramento fijo las construcciones existentes al lado norte, para la calle Ignacio Lépez Ray6n debera de respetar el

- Ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras, asf en la esquina formada por estas dos vialidades debera respetar un
ochavo m{nimo de 3.00 x 3.00 metros. [ /

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS \ M/
e  Mediante Oficio No. GDV/231/2025 y dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-67/25 de, fecha g7}
siete de mayo del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000092-25-02, ubicados en la calle
Padre Mier niimero 410, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificados con el expediente
catastral [IEEEBESEEEN o cudles serdn indicados en ¢l cuerpo de la presente resolucion. ,‘
L \

) [ ,
e _ Mediante oficio n\L'lmero oficio PRT/315/2025 de fecha a los 29-veintinueve de abril del 2025-dos mil |
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secrétarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE, debiendo cumplir con los lineamientos que seran indicados en el
cuerpo de la presente resolucion. ( s

| / A /
DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS ) =
e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-17 0-2025, de fechg 01-primero de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, la
Direccién de Proteccion Civil‘del Estado de Nuevo Le6n emite lineamientos de seguridad, a ubicarse en Padre Mier
Pte. 410, Colonia Centro, Monterrey, N.L., en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
administrativo y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. Por 16 cual serd a esa
. dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia. \
' /
e Mediante oﬁcicj; niimero 401.2C.2.2.2025/118, niimero de expediente 2907-25 de fecha 25-veinticinco de marzo
de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién del Centro INAH de Nuevo Le6n, en la cual indica que después
/{ de que realizaron la inspeccién al predio ubicado en Padre Mier nimero 410, Centro, Monterrey, Nuevo Leén, por
i~ . parte del personal del area de Monumentos Histdricos del centro INAH Nuevo Leén y haber investigado en los
Watélogos del Instituto, se informa que el bien inmueble no se encuentra declarado como Monumento Historico, ni
co -ine?/nte auno y tampoco se encuentra dentro de un poligono declarado como Zona de Monumentos Histéricog (’

g1 \
nry
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Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 316 y 325 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto
de 2014; articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;
articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia,
y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 100 fracciones V y LI1, 101 fraccién IV y 104 fracciones
I, I11 y VII del Reglamento de'la Admlmstramon Publica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N- |
01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA:

PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZAN
la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA SERVICIOS (UNIVERSIDAD, INSTITUTO TECNICO (ENFERMERiA] Y PREPARATORIA), respecto del predio
ubicado en la calle PADRE MIER NUMERO 410, ZONA CENTRO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
e identificado con el ntimero de expediente catastral || I NEMZEEEEE <! cua! cuenta con una superficie de 1,173.00
metros cuadrados, con una construccién autorizada de 4,692.32 metros cuadrados y una construccién por
regularizar de 79.34 metros cuadrados, resultando una construccién total de 4,771.66 metr adrad

SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las Dbliga;:\iones siguientes:

a) Encuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

3 /

Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (01 de 02 al 02 de 02) autorizados al
efecto (Distribuci6n, dimensiones de las 4reas indicadas én las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.). i

2. No podra utilizarse el mmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza imicamente para Uso de Servicios (Umvers:dad Instituto
Técnico (Enfermeria) y Preparatoria).

4, Deberd respetar y mantener en funcionamiento los 44-cuarenta y cuatro cajones de estacionamiento, con
dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajon estdndar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00
metros el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del -
proyecto presentados.

5. Deberd mantener habilitados y en buenas, condiciones como mfmmo 122.70 metros cuadrados de drea de
Jardin que requiere el proyecto. \

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destmada para contenedores de basura la cual
deberd de ubicarse dentro del predio frente a la via publica. .‘

7. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto

se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el

‘\proyecto autorizado al efecto).

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de

/(f construgclon

16/23 | | \ /


perla.martinez
Texto tecleado
2


/ ~.

Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno Lok
- de Monterrey

|

7 EXP: ADM: L-USDE-000092-25-02
\ / A N° DE OFICIO: SDU/01969/2025
9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias'y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo
Ledn.
10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
la vfa publica.
11. El proyecto debe mariejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. ;

12. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, repardr y carregir los desperfectos,

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

. 14. Quedan prohibidas las instalaciones y \ediﬁcacibnes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que .
pretenda ddrseles. \

15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,

; las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. / \ i

16. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los
residuos, los cuales no deber4n permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento sin vista
ala vfa ptiblica y deberdn mantenerse permanentemente limpios.

17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

/ 18. Esobligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo alas reglas o normas establecidas
~ por las autoridades competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccion contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que
presten servicios al piblico. ) N

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. 7 :

21. Deberén contar'con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo
y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. {

22. Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del

™ Municipio de Monterrey. g

24. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las areas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas.

25. Deber4 de contar con un-sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos y
azoteas de establecimientds, previendo la instalacién de c4maras de video, asf como-de iiuRniﬁacién necesaria
requerida en cada caso. : £ ‘= 1

/ &

b) En cuanto a Ecolo\gia, deber4 de respetar lo indicado en el oficio No. GDV/231/2025, del asunto
Lineamiento Técnico Ambiental-67/25 de fecha 07-siete dias del mes de mayo del 2025-dos mil-
veinticinco, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria. '

/Y Generales | 5

1 Deberd elaborar y ejécutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para
g }Eevitar la emisién de polvo y particular a la atmdsfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE).
o |
2. %

El barrido y la limpieza de calles se efectuaré por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, w

inouilﬁbs, poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).
.) .

L MTY
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3 Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo 11 del RPA e [UM).

Impacto Ambiental - /

Ruido y/o Vibraciones : |

4,

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para instituto técnico y
Universidad).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del
RPA e IUM).

No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo ®

7.

10.

11.

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural que afecte o pueda afectar su integridad (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes
(fraccién VI del articulo 79 del RPA e IUM).

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

Elinterior del establecimiento deberd estar llbre de derrames de grasa y aceite (fraccién I del Articulo 74 del
RPA e IUM).

En caso de usar transformador de energ[a eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire

12.

No se deberdn percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Agua

13.

14.

Eslprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del
RPA e IUM).

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacidon del establecimiento y, con relacién a las actividades de Instituto Técnico y Universidad, cumplir con
las Condiciones Particulares de Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido en la norma

s.-;iaamblental estatal NAE-SMA-010-2022, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio

%%024

15.

¥

g.

Los lfquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de

acuerde con su origen o composicion. ‘
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16.  Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales dé residuos sélidos o lquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, /aglemés de contar con trampas de aceites y grasas (artfculo 66 del RPA e IUM).

Manejo de Residuos Sélidos !

17. Deber4 de registrarse como generador de residl?los de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente
' del Estado. /

18. Los residuos que se generen deberan man’éjarse (almacenamiento, transporte y dispd‘sicién final)
adecuadamente; los peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y
Gesti6n Integral de los Residuos y los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley

Estatal Ambiental y su Reglamento.

19. Debera instal?r. conténedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
7 contenedores deberdn'de uﬁjcarse dentro del predio sin vistg a via pablica. Deberan contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM).

20.  Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos q"ﬁe generen.
21.  Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. |\
Rgforestacién [ :

/ N -
22. Debera respetar el drbol ubicado al frente del predio, de lo'contrario, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey). |

23, El espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol nativo con dimensiones de al menos

de 5.08 centfmetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros
de altura, sobre el cepellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano
del Estado de Nuevo Le6n) en cuanto al arbolado en el estacionamiento, cuenta con antecedente de la L- 53-
21 donde presenta copia del ingreso ante vivero municipal, donde se repusieron 22 érb?les encino siempre

verde de 2 pulgadas al vivero municipal. L \

Imagen Urbana /

;

24,  En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6'4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,
26,27y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarr\olld\Urbano Sostenible.

J ) :
25.  No podrd rentar, arrendar o ]subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento

{/ veingnueve de abril del 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la

g ’

/

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar l}s verificaciones necesarias para el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se
har4 acreedor a la aplicacién de medidas de seguyidad y a las sanciones correspondientes.

Se emite el presente a su peticion y con fundamento en los articulos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo
gLec’m: articulos 5 fracciones Il inciso c), IV, VI y IXy 9 fracciones XVIII, XXIII y XXV, de la Ley Ambiental
%;?% del Estado de Nuevo Ledn.

c) 'En cuanto a Vialidad debers resp{atar lo sefialado en el oficio No. PRT/315/2025 de fecha a los 29-

£ T

Secr tari\Jde Desarrollo Urbano Sostenible, el cua‘l se refiere de forma Factible lo siguiente:

"
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Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de dos planos oficiales del
proyecto y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en
los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de
Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Por-lo
anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arqultectémco presentado para su revisién en los siguientes términos,
el cual debera cumplir con lo slgulente | .

e Tomando en cuenta que los planos de proyecto respetan las dreas viales aprobadas y respeta la configuracion
vial aprobada (accesos, pasillos de circulacion, rampas vehiculares, disposicion de cajones de estacionamiento)-
y respeta la las obligaciones y la normatividad respecto al proyecto aprobado del administrativo licencia L-
053/21, se concluye que el proyecto deber4 cumplir con las obligaciones en materia vial y movilidad sefialadas
en el acuerdo con nimero de oficio SEDUE/15818/2021 para el expediente administrativo licencia L-053/21,
de fecha 10 de marzo del 2021 donde se autorizan las licencias de construccién (regularizacién) y de uso de
edificacidn para oficinas previamente autorizadas.

o ElPredio cuenta con afectacién vial por la avenida Padre Mier, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Artfculo 64 del Reglamento
para las Construcciones, Nuevo Ledn, en las superficies previstas como afectacién vial se prohi be realizar
cualquier tipo de construccién’u obstruccion.

El propietario quedarda condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Padre Mier,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal seg(in sea la instancia que la lleve a cabo,
quedara obligado a dejar libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como v{a publica.

Por lo que\una_ vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la
opini6n técnica de esta Direccion se considerard como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de
vialidad al interior del desarrollo, y queda vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fueron
proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar
por esta Direccion, para efecto de confirmar o modificar el sentido c{e la presente opinién. \

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le
sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de

“\su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento

h\bara las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las disposiciones aplicables de la Ley de
N\ 3‘1Asentamlent05 Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

4( | d) E7mqterla de Eficiencia Energétlca, se emiten las siguientes recomendacmnes:

G-
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Estrategias de disefio pasivo;
e  Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural aislamiénto en envoivente orientacién del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas. |
Envolvente térmica de la edificacion:
e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién :
e Aislante térmicos Sistema vidriados . T
e Reflectancia solar y emitancia térmlca de techos
/ e  Fugas de aire
. [e  Sistema Constructivo ¢
7
Ingenierias / sistema mecanico:
e  Considerar los siguientes elementos para la efic iciencia en sistemas mecanicos:
e  Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventllacmn y
Calefaccién (HVAC) <
e  Calculo de cargas de disefio j
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes |
Controles de sistemas de aire acondicionado |
Ventilacion i
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién
Construccién de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire !
/" Calefaccién fuera de la edificacion o \
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de llummamén eléctrica:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de 11umma016n en las edificaciones:
Tecno\log{a en iluminacidn eficiente (ej. LED, mcandescentes] ’ )
Controles (manuales o adicionales) de iluminacion: ‘ 7
’Controles de iluminacién exterior (foto sensor) N
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automatico (temporizadores)
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna \
Densidad de potencia para disefio de [ngemer[a de llummamén
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
o Consumo de energfa eléctrica \

e @ © © & & o o O

Servicio de agua caliente:
o  Considerarlos siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

e  Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente
i } Controles de temperatura 7 4
@&* Trampas de calor T /
“e  Sistem de agua caliente recirculad /
/X ° Co:&r%ﬁs del sistema del agua caliente
| 2 & \ / f
M. ‘L l
\
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e  Albercasy spas interiores eficientes
e  (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
e  (Calentadores integrados de agua '

Medidas de eficiencia del agua:

e  Considerar quipos eficientes para:

° Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

e  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e  Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

¢  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

[

Energia renovable:

e  Considerar tecnologfas de energia renovable como:

e  Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores

e  Sistema geotérmico \

e  Calentadores solares de agua

e) Enlo que respecta a los DictAmenes Externos, debera de respetar lo indicado:

e  Debera cumplir con lo indicado en materia de seguridad de acuerdo al oficio niimero mediante oficio DPCE-SAP-
AR-170-2025, de fecha 01-primero de abril del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién de Proteccién Civil del
Estado de’Nuevo Ledn, emite recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNIVERSIDAD DEL TERCER
MILENIO (UNIVERSIDAD DEL TERCER MILENIO S.C.), a ubicarse en Padre Mier Pte. 410, Coloma Centro,
Monterrey, N.L. y conforme al "Andlisis de Riesgos” que fuera practicado por el C. Eric Gerardo Arceo Soria,
Asesor Externo de esta Dependencia de Proteccién Civil, registrado bajo el nimero DPC-APF-047/2024; y el cual
estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficlo citato, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de

/ articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
&Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
K hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
hdeclarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
QUINTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de

4( proriedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera

-~ f | ./
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a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf\nismo,
serén sujetos de responsabilidad penal de acu{erdo alo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente
en el Estado. \ /

SEXTO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizaciéon. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. : : P /
) i
SEPTIMO. Expidase lalpresente resolucién, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible. Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrg:z Mareno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Climplase, -----—coosmmmmnimmmmmmncmnnmoononoqzosannnnooon oo e -- --

/
\ ING. FERNANDO GUTIERKEZ MORENO

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

/ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON - i
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Lo que noﬁﬁéé a Usted, por/me io de éste Instructivo que entregué a una persona que dijo
llamarse2) > . N\ C/, quien dijo ser __ QA0 €vr 1C/ |,y se
identific6 con | o : sienglo las'U12 ]O horas del dfa &L del mes

Q’_\,CME() delafio__ I .\

\ X
EL C. NOTIFICADOR: o \ ELC.NOTIFICADO:

NOMBRE: \\Ptnrmx‘(ve@cﬁo ﬂ(\j A C+ NOMBRE: jgdgg_maz\{ﬂr?r A\pmo
\ !‘ :

CREDENCIAL OFICIAL No. 2 { & /\76}7 IDENTIFICACION rm‘lmﬂ_
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION
CLASIFICACION PARCIAL
INFORMACION ; H
E dient ~-USDE-00 -25-
CONFIDENCIAL xpediente L-US 000092-25-02
Fecha de Clasificacion | 30 de Junio de 2025
) Direccign aneral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficients
Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municigio [dg
Monterfey.
Informacion T
Reservada __.->‘< \
Periodo de Reserva ___: ‘
Fundamento Legal 1
Ampliacion del periodo I
de reserva |
Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
Transparengia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nue!
Ledn y en conhcordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de|
Lineamigntos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de
informagion, |asi como para la Elaboracién de Versiones Plblicas
los Suj¢tos [Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse| ¢
informagijon clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos pefsanales, pues su difusién vulneraria el derecho constitudioral
Fundamento Legal de salvgguardar informacion relativa a la vida privada y de dat “
persongles ‘_ tablecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica [de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-das |n
veinticingo |que contiene el nombramiento del Encargado de
Direcciorn eral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Efigiente
de la Sgcretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrgy, Nuevo Leén.
Fecha y nimero de
acta de la sesion de . 2
—— Acta 0642024 Ordinaria
Transparencia
Fecha de I ]
Desclasificacion 1
Confidencial
1.Domicﬂo, 2 Expediente Catastral, 3.Numero de inscripcion,
4.Nombre, biNumero de OCR (Credencial de Elector), 6.Firma.
Rubrica, nombre del ] \ % ~ ‘
titular del area y cargo P —F
T g P ,_/:" / =
publico ( P // — ‘
Lic. Carlos Dario Vasconcelos Ramos
Encargadgide la DirecCion General para un Desarrollo Integrado, !
Compac oTE‘ﬁ'cieme-de‘raSECTeTana de Desarrollo Urbano
$ostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ‘
0 |
\
\




