Secretaria de
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Gobierno
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| OFICIO No.: SDU/02544/2025

| EXP. ADM: L-USDE-00077-24-02

s | INSTRUCTIVO

ALC. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAi;’DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
RANCA MITI.TIPLE. MONEX GRUPO FINANCIERO. FIDEICOMISO No. F/10689

PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dicté un acuerdo
que a la letra dice: = ;
| En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dfas del mes de junio del afio 2025-dos mil veinticinco, -----------
--VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000077-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada
en fecha 22-veintidés de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, por el C. Jorge Alejandro Estevez Ancira,
Apoderado Legal de la persona moral BANCO MONEZX, S. A, INSTITUCION DE BANCA'MULTIPLE, MONEX
GRUPO FINANCIERO, Fiduciaria en el FIDEICOMISO No. F/10689, en su caracter de propietaria del inmueble
ubicado en la calle BERNARDO REYES NUMERO 1214, COLONIA INDUSTRIAL. EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el nimero de expediente catastral NG  través de
la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION)
Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161 DEPARTAMENTOS, DE LOS CUALES
52-CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDA Y 109-
CIENTO NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), Y COMERCIO (2 LOCALES
! 'COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 2,306.66 metros cuadrados, correspondiente al drea privativa lote 02, con una construccién
autorizada de 14,454.84 metros cuadrados, de los cuales modifica 7,199.62 metros cuadrados, y 7,167.38
metros cuadrados son por ampliar, resultando una construccién total de 14,367.00 metros cuadrados. Una
vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demas constancias acompaiiadas, cuanto mas
consta en autos, convino, debid verse; y,
i RESULTANDO
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido-en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar
los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes
y’programas de desarrollo urbano aplicables y\disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera
cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
establecidos en los articulos 308 fraccién IV y X, 316 y 325 de la citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, art{culos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo que el solicitante allego la siguiente
documentacién;

A) Para el tramite de Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Am liacién), de acuen;do a &
,Jo establecido en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

)

“’;:_Q‘f_.;De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, se
establece que: “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacion,
segtin su uso y tamaiio:” '

AQUIi SE RESUELVE

/
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1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros;

1. TIPO 2: Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccion minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccidn por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccion;

111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos
de 6.00 metros y muros de contencidon de hasta 3.50 metros;

1V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de
altura y muros de contencion de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o mdustna de hasta 300 Mt2 de construccidn;

VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; y, _

VIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion,

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Modificacion a proyecto de 14,454.84 metros
cuadrados a 7,199.62 metros cuadrados y una ampliaciéon de 7,167.38 metros cuadrados, dando un total de
construccion de 14,367.00 metros cuadrados, se considera como construcciéon TIPO 4c.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Mumcnplo de Monterrey, Nuevo Le6n también
establece requisitos para el tramite de obra nueva de Construcci6n, siendo los sefialados en el Articulo 20, el
cual estable que: “..Los requisitos para la obtencién de licencias de construccion para obra nueva,
remodelacmnes o amphacmnes segiin su trpo en el sistema presencial, es decir, en las oficinas de la
Secretaria son:”

Considerando que la Modificacién a proyecto de 14,454.84 metros cuadrados a 7,199.62 metros cuadrados
y una ampliacién de 7,167.38 metros cuadrados, dando un total de construccién de 14,367.00 metros
cuadrados, se considera como construccién TIPO 4c, por lo que le resultan aplicables los requisitos niimero 1,
3,4,5,6,7,8,9,10 (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada
proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los
tiltimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores del artfculo 20 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

e  Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Jorge Alejandro Estévez Ancira, en su caracter de
Apoderado Legal de la sociedad denominada BANCO MONEX, S.A.LB., MONEX GRUPO FINANCIERO
(FIDEICOMISO F/10689) en su caricter propietario, del predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero
1214. Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral
a través de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y

AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161 DEPARTAMENTOS DE LOS
CUALES 52-CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDAY 109-
CIENTO NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), COMERCIO (2 LOCALES
\-COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADQS), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto
orge Alejandro Estévez Ancira, con cedula profesional 1087498, quien se manifiesta su responsabilidad
iante escrito de fecha 08-ocho dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro; cumpliendo con

lo estab]ec1do en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseédor.

No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arquitecténico en fm"mato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el
Director Responsable de Obra.

e  Presentajuego de Planos oficiales (1 de 8 al 8 de 8) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Jorge /
Alejandro Estévez Ancira, en su cardcter de Apoderado Legal de la sociedad denominada BANCO MONEX,
S.A.LLB.,, MONEX GRUPO FINANCIERO (FIDEICOMISO F/10689), del predio que nos ocupa, esto en relacién al
tr4mite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161 DEPARTAMENTOS DE LOS CUALES 52-CINCUENTA Y DOS SON
TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDA Y 109-CIENTO NUEVE SON
MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), COMERCIO (2 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIO AGRUPADOS), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto Jorge Alejandro
Estévez Ancira, con cedula profesional 1087498, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de
fecha 08-ocho dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e  Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 221,43 7-doscientos veintitin mil cuatrocientos treinta
y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, de fecha 02-dos dfas del mes de octubre -
del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piiblico, Titular de la
Notaria Publica niimero 51 -cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; se hace

“ referente a un CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON

ACTIVIDADES EMPRESARIALES CON DERECHO DE REVERSION, NUMERO F/10689 (F diagonal diez mil
seiscientos ochenta y nueve), denominarse para efectos de suinscripcion en el registro federal de contribuyentes
como "FIDEICOMISO F/10689" que celebran (i) por una primera parte, en su caracter de FIDEICOMITENTE A'Y
FIDEICOMISARIO A, SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable para
Desarrollo Inmobiliario con reserva del derecho de reversién nimero 1451028151, representada en este acto
por sus Delegados Fiduciarios los Licenciados ENRIQUE GARZA CISNEROS y EMMANUEL ALEJANDRO DIAZ
BAEZ ("FIDEICOMISARIO A"); ii) por una segunda parte la sociedad denominada RUBA DESARROLLOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior CESAR ALBERTO CORTEZ
CHAVEZ ("FIDEICOMIS)\RIO B"), (iif) por una tercera parte, la sociedad denominada GRUPO RUBA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior CESAR ALBERTO CORTEZ CHAVEZ
(“FIDEICOMISARIO C"); (iii) por una cuarta parte, la sociedad denominada FRATERNA INVERSIONES, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior CARLOS
MANUEL PADILLA SILVA ("FIDEICOMISARIO D"); (iv) y por una quinta parte, BANCO MONEX, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, en su cardcter de FIDUCIARIO, &
representado en este acto por su delegada fiduciaria la Licenciada ALINA VANESSA TELLEZ CHAPA, (v) con

4 la comparecencia de DESARROLLOS INMOBILIARIOS TITAN CRONOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

10835

VARIABLE, representada en este acto por el sefior CARLOS MANUEL PADILLA SILVA como DEPOSITARIO. El >
inmueble de Aportaciémal presente Fideicomiso es AREA PRIVATIVA LOTE 2 (DOS), del Régimen en Propiedad

" en Condominio Horizontal Mixto (AREA PRIVATIVA CRONOS), localizado en el Avenida Bernardo reyes, nimero
oficial 1212-1214 (un mil doscientos doce) - (un mil doscientos catorce) en la Colonia Industrial en el Municipio

~AQUI SE RESUELVE
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de Monterrey, Nuevo leén. Se encuentra localizado en la manzana 145 (ciento cuarenta y cinco). La manzana de
referencia se encuentra circundada por las siguientes calles: AL NOROESTE con calle Pedro Celestino Negrete;
AL NORESTE con la Avenida Bernardo Reyes; AL SURESTE con la calle Licenciado Miguel Dominguez; AL
SUROESTE con la calle Miguel Nieto. Con una superficie total de 2,306.660 M2 (dos mil trescientos seis metros
seiscientos sesenta milimetros cuadrados), y el expediente Catastral . Inscrita ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajc

e  Presenta copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Ntmero 254,357 - RATIFICACION (doscientos
cincuenta y cuatro mil trescientos cincuenta y siete), en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Ledn, de fecha 07-siete dias del mes de febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, ante la fe del Licenciado Eduardo
Adolfo Manautou Ayala, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica ntimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral del Estado; respecto a la Ractificacidn de Medidas. Colindancias y Superficies de
los lotes con nimeros de expedientes catastrales Inscrita ante el Instituto

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio

° Presenta copia de Escritura Publica niimero 18,600- dieciocho mil seiscientos, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 29-veintinueve dias del mes de mayo del afio
2018-dos mil dieciocho, ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Piiblico Titular de
la Notaria Publica Numero 75 (setenta y cinco), con ejercicio en el Primer Distrito; compareciendo los sefiores
Licenciados Karla Mdyela Flores Castillo y Emanuel Alejandro Diaz Béez, en su calidad de Delegados Fiduciarios
de la Institucién denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, actuando como institucién fiduciaria en el
FIDEICOMISO identificado con el nimero 1451028151, en seguimiento de las instrucciones que recibié de'
parte del Comité Técnico del mencionado fideicomiso, que ocurre a efecto de que se realice, la
PROTOCOLIZACION DE UNA FUSION de (2) dos lotes de terreno. Lote 1: formado por 3 porciones de terreno
(1. Superficie de 4,240.00 metros cuadrados, 2. Superficie de 279.81 metros cuadrados y 3. Superficie de 1,439.47
metros cuadrados), los cuales corresponden en conjunto el expediente catastral niimero | Ny Lote
2: formado por 2 porciones de terreno (4. Superficie de 7,022.00 metros cuadrados y 5. Formado por 2-dos
franjas de 1,803.41 metros cuadrados y 2,592.90 metros cuadrados) los cuales corresponden en conjunto el
expediente catastral niimera Incrritn an el Inctitntn Regictral v Catactral del Ectadn de Nueun

Ledn, registrado bajo el

e  Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 50,993-cincuenta mil novecientos noventa y tres, en la
Ciudad de México, de fecha 02-dos dfas del mes de abril del afio 1997-mil novecientos noventa y siete, ante la fe
del Licenciado Miguel Alessio Robles, notario diecinueve: se hace constar el CONTRATO DE SOCIEDAD que
celebran “COMERICA BANK” y “COMERICA INCORPORATED", ambas representadas por la Licenciada Antje
Zaldivar Muller; referente a la Constitutiva de la sociedad se denomina Comerica Bank México, debiendo usarse
esta denominacién seguida siempre de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA” o su abreviatura, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE. Inscrita ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio Mercantil
Nimero _!n México D.F. en fecha 13-trece dias del mes de mayo del afio 1992- mil novecientos noventa
.. y dos.

.= Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 76,351- setenta y seis mil trescientos cincuenta y uno,

en la Ciudad de México, a los 15-quince dias del mes de agosto del afio 2006-dos mil seis, ante la fe del Licenciado
Migue]_ Alessio Robles, notario diecinueve; se hace referente el cambio de denominacidn, la reforma a las
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clausulas primera, segunda y tercera de los estatutos sociales, asf como la designacién de los miembros del
consejo administrativo, comisarios y prosecretarios de “COMERICA BANK MEXICO”, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE por la de BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
MONEX GRUPO FINANCIERO. Inscrito ante la Direccién General del Registro Publico de Comercio con niimero
de folio mercanti]_de fecha 15-quince dfas del mes de febrero del afio 2007-dos mil siete.

e  Presentacopia simple de Escritura Publica niimero 46,345 -cuarenta y seis mil trescientos cuarentay cinco,
en la Ciudad de México de fecha 26-veintiseis dfas del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, ante la fe del
Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario niimero Ochentay tres de la Ciudad de México; se hace referente al
testimonio de la PROTOCOLIZACION PARCIAL del acta de LA DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y
OTORGAMIENTO DE PODERES de “BANCO MONEX", SOCIEDAD ANONIMA, lNSTlTUle)_N DE BANCA

MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, a favor de*CON FIRMA
«a” ¢ | O FIRMA “C"; y la C. ALINA VANESSA TELLEZ CHAPA CON FIRMA “D".

en donde se le otorga el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién y
Poder General para Actos de Dominio Limitado. Inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Distrito Federal, con nimero de folio mercantil

dos mil veintidos. :

s

'/e  Presenta copia simple de la Escritura Publica nimero 43,479 -cuarenta y tres mil cuatrocientos setenta y
nueve, Ciudad de/México, de fecha 15-quince dfas del mes de febrero del afio 2019-dos mil diecinueve, ante la fe
del Licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Publico nimero ochenta y tres de la Ciudad de México; se hace
referente a la DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y OTORGAMIENTO DE PODERES a favor de los
c.c. cesAR HERRERA VALDEZ - oo FIRMA “A” de “BANCO MONEX”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, que resultan de la
PROTOCOLIZACION PARCIAL del acta de la Junta del Consejo de Administracién. Inscrita ante el Registro

Publico de la Propiedad v del Comercio del Disttito Federal, con niimero de folio mercanti] N

° Pre:lsenta copia simple del Instrumento nimero 97,406- noventa y siete mil cuatrocientos seis, Ciudad de
México de fecha 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro , ante la fe del
Licenciado Miguel Soberén Mainero Notario ciento ochenta y uno de la Ciudad de México; se hace referente los
PODERES GENERALES LIMITADOS Y REVOCABLES que confiere “BANCO MONEX", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, actuando tnica y exclusivamente como
Fiduciario del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CON ACTIVIDADES
EMPRESARVALES CON DERECHO DE REVERSION, identificado con el niimero “F/10689"; representado por sus
Delegados Fiduciarios, 1as NN N, < favor de los C.C.
JORGE ALEJANDRO ESTEVEZ ANCIRA, I
~ I 2ra ACTOS DE ADMINISTRACION PLEITOS Y COBRANZAS.

e Presenta copia simple de identificacién oficial de Alina Vanessa Téllez Chapa emitida por el Instituto
Nacional Electoral con ntimero dc SR (Dclegada Fiduciaria). f{:

.\  Presenta copia simple de identificacién oficial de Cesar Herrera Valdez emitida por el Instituto Nacional
6'1,'

" Electoral con nimero de INESEEN (Delegado Fiduciario).

3 %

P A,
' o Presenta copia simple de identificacién oficial del C. Jorge Alejandro Estévez Ancira emitida por el
Instituto Nacional Electoral con nimero de || | | SH 2A»oderado Legal).

‘v

" AQUIi SE RESUELVE
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e  Presenta copia simple de identificaci6n oficial del C. Luis Edmundo Bermejo Licea emitida por el Instituto
Nacional Electoral con niimero de _Apoderado Legal). '

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

e  Presenta copia simple de impresion de estado de cuenta de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrero del
afio 2025-dos mil veinticinco, de pago de'impuesto predial con Folio 346E-4278 pagado en fecha 27-veintisiete
dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo
Ledn, por concepto de pago de Impuesto Predial correspondiente del 12, Al 6°. Bimestre del afio 2025-dos mil
veinticinco, del predio identificado. con el nimero de expediente catastral

e Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. (

6. Memoria de cilculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos.

. Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizada y signada por el Ing. Civil con niamero de cédula Profesional 3092707,
manifestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva
de fecha 11-once dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado,
para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214. Colonia Industrial, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

7. Alineamiento Vial.

e  Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-
000150/24 en fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio
ubicado en la calle Bernardo Reyes ntimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
e identificado con el expediente catastral | SN <. ¢] cual se indica que no se prevé la modificacion de
los alineamientos del tramo de la via ptiblica que colinda como el predio, para la calle Miguel Dominguez debera
respetar su propiedad de acuerdo a las escrituras. ; '

B. Planos estructurales impresos y digitales, que deberin contener como minimo los siguientes:
cimentaci6n, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta
responsiva del Asesor estructural.

o  Presenta Planos Estructurales impresos y en formato digital de fecha 24-veinticuatro dias del mes de
junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizada y signada por el Ing. Civil con
nimero de cédula Profesional 3092707, manifestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad
Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 11-once dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214,
Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral Bl

&9, Estudio de mecanica de suelos.

e Presenta Estudio de Mecénica de Suelos realizada por STATIK ENGINEERING S.A. DE C.V.y signado por la
M.C. Ing. | o (i mero de cédula Profesional 8142653, manifestando su responsabilidad

Rz
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e

mediante dicho carta responsiva de fecha 01-primer dfa del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en |
relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia
Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificado con el expediente catastral ]
|

10. Opinién emitida por la dependencia competente en matéi‘ia de proteccion civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al anilisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se
encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

e  Mediante oficio DPCE-SAP-AR-113-2024, de fecha 04-cuatro dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon otorga las Medidas de prevencion de
Riesgos y de Seguridad, como “Accién Preventiva” para la Gestién de Riesgos, para el Proyecto de
Licencias Municipales de Construccion (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacion para Multifamiliar
(161 Viviendas tipo Departamento) y Locales Comerciales (2), , del predio ubicado en la calle Bernardo
Reyes nimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el

expediente catastral [ NRNGEGENEN |

11. Derogado /
12. Estudio de impacto ambiental.

| e Presenta copia simple del Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio

Ntmero SMA/DIRA/0402/2024, N. A.: [IAF0437151496 de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo del afio
l 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Aire, Agua, y Biodiversidad dela
Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual otorga la Autorizacién Condicionada
en materia de Impacto Ambiental para el proyecto denominado “Preparacién del Sitio y Construccion del
Proyecto Titdn Apolo, que consiste en una Edificacién para la Vivienda Multifamiliar (161 Unidades Tipo
Departamento) y Locales Comerciales (2), en Monterrey, N. L."; a ubicarse en la calle Bernardo Reyes niimero
1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. (

13. Estudio de impacto vial. 4

o  Presenta el Estudio de Movilidad con fecha de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la
empresa Consultorfa de Ingenierfa Vial y firmado por el Ing. civil I con cedula
Profesional niimero 2710595 de Ingenierfa Civil. Anexada carta de Responsabilidad de dicho Estudio de fecha
del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en
la calle Bernardo Reyes numero 1214. Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, e
idgntificado con el eixpediente catastral ; v
/ : /

14, Estudio geotécnico de Geologia y Estudio de Hidrologia 7

“Js  Lazonadonde se ubica el predio no se considera de riesgo Geoldgico o Hidrolégico (se anexa hoja del atlas), &
ﬁmpor lo cual no aplica de acuerdo con lo sefialado en el artfculo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de
; Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y en la
7 E Normativa Municipal est4 sefialado dichos estudios como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico” para

- construcciones 4c establecida, debido a las caracterfsticas del giro tamafio presenta los Estudios Hidroldgico y

¥

N { Geologico. ;
Q\) 9 M o

N -
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e Presenta Estudio Geoldgico de fecha del mes de febrero de 2024- dos il veinticuatro, realizado por la
empresa Consultores en Ingenieria Civil, 5. C. y signado por el Ing.*con niimero de cédula
Profesional 1663195, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de

febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle
Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con

el expediente catastral _

e  Presenta Estudio Hidrolégico (Adendum) de fecha del mes de septiembre de 2024- dos mil veinticuatro.
realizado vor la emoresa Consultores Profesionales en Ingenierfa Civil y signado por el Ing. Civi

con nimero de cédula Profesional 3395518, manifestando su responsabilidad mediante
dicha carta responsiva de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién

al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente Catastralh

e  Presenta Estudio Hidraulico de fecha del mes de febrero de 2024~ dos mil veinticuatro. realizado nor la
empresa Consultores Profesionales en Ingenieria Civil y signado por el Ing. Civil

con nimero de cédula Profesional 3395518, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva
de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro,‘en relacién al proyecto solicitado,
parael predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214. Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral Il

e  Presenta Estudio Hidriulico de Disefio de Regulacién Pluvial (Carcamo) de fecha del mes de febrero de
2024- dos mil veinticuatro, realizado por la empresa Consultores Profesionales en Ingenieria Civil y signado por
el Ing. Civil I con nimero de cédula Profesional 3395518, manifestando su
responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de febrero del afio 2024-dos
mil veinticuatro, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero
1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c se debera contar con poéliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la
constancia de terminacion de obra. Dicha pdliza debera tener cobertura aun y cuando la obra en
construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente. |

e Presenta copia simple Pdliza Presenta Pdliza Niimero _:on fecha 13-trece dias del
mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro expedida por Seguros Banorte S.A. de C.V. con una vigencia de

fecha 13-trece dias del mes de mayo del afio 2024~ dos mil veinticuatro a los 12-doce dias del mes de
mayo del afio 2026-dos mil veintiséis, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en la calle
Bernardo Reyes nimero 1214. Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
el expediente catastral

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacion de riesgos colindantes, con su
programa de ejecucién y analisis de taludes.

we® Presenta Estudio de Taludes de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, reali‘zado por

la Empresa Consultores en Ingenierfa Civil, S. C. y signado por el Ing, Civil zon nimero de
cédula Profesional 1663195, manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva, en relacién al

g #
| \ >
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proyeéto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos aqteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccion, se
w deben de cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:

. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales
correspondientes;
|
o  Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

solicitadas.

1. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

e  Anexa 4-cuatro fotograffas exteriores y 6-seis fotograffas interiores a color del predio (lote baldio).

111. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;
/
e  Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la [ZZI Televisi6n Internacional. como comprobante
. de domicilio para ofr y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en
respecto al perfodo facturado del mes de marzo

\

del afio 2025-dos mil veinticinco.

IV. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacidn de lineamientos generales de disefo
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto 'al inmueble objeto de la solicitud,
tratindose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de
la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la
autoridad), deber4n de estar inscrita en la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado;

e Presenta copia simple de Instructivo, con niimero de oficio SEDUE4903/2015 y expediente administrativo
1-000198/2015 de fecha a los 13-trece dfas del mes de julio del afio 2015-dos mil quince emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizé la LICENCIA DE USO DE SUELO para
VIVIENDA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL en una Zona
DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) con densidad y Lineamientos Urbanisticos Libres para el predio
ubicado en la calle CALZADA BERNARDO REYES, sin nimero, jurisdiccién de este Municipio e identificado con el b
ntimero de expediente catastral _el cual tiene una superficie de 5,959.28 metros cuadrados./, \
@)o Presenta copia simple de Instructivo, con ntimero de oficio SEDUE4904/2015 y expediente administrativo
$1L-000199/2015 de fecha 13-trece dias del mes de julio del afio 2015-+dos mil quince emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizé la LICENCIA DEUSO DE SUELO para VIVIENDA
MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL en una Zona DOT
(Desarrollo Orientado al Transporte) con densidad y Lineamientos Urbanisticos Libres para el predio ubicado
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en la calle PEDRO CELESTINO NEGRETE, sin niimero, jurisdiccién de este Municipio e identificado con el nimero
de expediente catastral _l cual tiene una superficie de 9,614.90 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de Instructivo-y plano, con numero de oficioc 6972/SEDUE/2017 y expediente
administrativo §-053/2017, de fecha 31-treinta y un dias del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizo la FUSION en 01 una
porcién del predio identificado con el nimero de expediente catastra) NN con 1na sunerficie de
6,044.66 metros cuadrados y predio identificado con el nimero de expediente catastral } con una
superficie de 9,642.97 metros cuadrados, se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 15,678.868
metros cuadrados, ochavo de 4.417 m2 y ochavo de 4.345 m2; colindantes a la Ave. Bernardo Reyes calle Pedro
Celestino Negrete y José Miguel Dominguez, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro, del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '

e Presenta copia simple de Instructivo y planos (01 de 08 al 08 de 08), con niimero de Oficio SEDUE 6277/2018
y expediente administrativo L-000414-15 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de febrero del afio 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizé la LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMPLIACION), CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (108 unidades tipo departamentos) y PLAZA COMERCIAL, en el
inmueble ubicado en la calle Bernardo Reyes, niimero 1214, Colonia Industrial, en esta Ciudad, e identificado con
los niimeros de expedientes catastrales ||| | | | | JENEEEE 105 cvales tienen respectivamente una superficie de
6,044.66 metros cuadrados y de 9,642.97 metros cuadrados , y en conjunto conforman una superficie total de
15,687.63 metros cuadrados, en el cual se autorizé una construccién total de 27,090.17 metros cuadrados.

e Presenta copia simple de Instructivo y planos (1 de 12 al 12 de 12), con nimero de oficio SEDUE 8177/2018
y expediente administrativo R-000005-18 de fecha 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2018-dos mil
dieciocho emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizé SOMETER
BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO MIXTO CON CARACTER HABITACION, QUE INCLUYE UNO
DE TIPO HORIZONTAL COMPUESTO POR 04-CUATRO AREAS PRIVATIVAS (AREA PRIVATIVA LOTE 1,
AREA PRIVATIVA LOTE 2, AREA PRIVATIVA LOTE 3 Y AREA PRIVATIVA LOTE 4); Y OTRO DE TIPO-
VERTICAL CORRESPONDIENTE AL AREA PRIVATIVA LOTE 1- TORRE ELIO, PARA UN EDIFICIO DE
CARACTER HABITACIONAL QUE ALBERGA 108-CIENTO OCHO- VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO Y UN
EDIFICIO DE CARACTER ESTACIONAMIENTO QUE ALBERGA 87-OCHENTA Y SIETE CAJONES, con respecto
al inmueble ubicado en Bernardo Reyes, niimero 1214, Colonia Industrial, jurisdiccién de este municipio, el cual
cuenta con una superficie de terreno de 15,678.868 metros cuadrados, y teniendo una futura afectacion vial de
889.773 metros cuadrados, resultando una drea a someter bajo Régimen en Condominio Horizontal de 14,789.12
metros cuadrados de superficie total de terreno, con una construccién total de 27,090.17 metros cuadrados, de
los cuales 3,071.12 metros cuadrados se someten a Régimen en Condominio Vertical,

e Presenta copia simple de Instructivo, cartulina y Planos (01 de 05 al 05 de 05), con nimero de oficio SEDUE
11163/2019 y expediente administrativo L-000118-18 de fecha 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2019-
dos mil diecinueve emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizan las
LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA (02-DOS
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y MULTIFAMILIAR CON 161-CIENTO SESENTA Y UN
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO (DE LOS CUALES 72-SETENTA Y DOS SON
MULTIFAMILIAR TIPO LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDA Y 89-OCHENTA
""-.Y NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 m2), en el inmueble ubicado en la calle Bernardo Reves,
~=niimero 1214, Colonia Industrial, en esta Ciudad e identificado con el expediente catastral el

[g. < .
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cual cuenta con una superficie de 2,306.66 meétros cuadrados drea privativa lote 02, donde se autorizan construir
14,454.84 metros cuadrados.

o Presenta copia simple de Instructivo con niimero de dficio SEDUSO /21689/2023 y expediente administrativo
TM-000304-22, de fecha 02-dos dias del mes de marzo del afio 2023- dos mil veintitrés, en donde se autoriza la
Prérroga a la Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (161 viviendas
tipo Departamento, 72 depas, 25 a 30m2 y 89 depas de mds de 40 m2) y locales comerciales/(2), por 14,454.84
metros cuadrados de construccién, contenida en el expediente administrativo No. L-0000118/18 relativo al
inmueble sitio en Bernardo Reyes No. 1214 en la Colonia Industrial, identificado en el expediente catastral (70)

en la jurisdiccién de éste Municipio de Monterrey, Nuevo leén, la cual tendrd una Vigencia de 03-
TRES ANOS a partir de la fecha de notificacion del acuerdo el 03-tres dfas del mes de marzo del'afio 2023-do mil
veintitrés, por lo que nos da una fecha de vencimiento 03-tres dfas del mes de marzo del afio 2026-dos mil
veintiséis. : '

[

V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se
solicita, sélo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4c, con base a la informacion que se
proporcione en ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinara si es necesario
que se presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad
competente); 1|
e Presenta ficha ambiental con fecha de recibido a los 15-quince dfas del mes de marzo de 2024- dos mil
veinticuatro, ante la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico dependiente de la Direccién General para
un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano'Sostenible, en donde solicita Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, Multifamiliar tipo Departamentos.

~
/

VI. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles
ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesion de areas
al municipio; 7

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VII. En todos los tramites, los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las
especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en
formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el
formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendran por presentados siempre y cuando/
estos puedan ser legibles; y, ;

[

o Allega la documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

VIIL Los demas que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacion
con las construcciones. ;

o Presenta copia simple de oficio nimero SDU/01126/2024, PDE-000408-24, de fecha 26-veintiseis dfas del mes
e&ide diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la Actualizacién de Lineamientos Ecoldgicos
%orrespondiente al PERMISO DE DESMONTE Y DESYERBE del predio bajo el expediente catastral | SN

B con una superficie de 2,306.66 metros cuadrados drea privativa lote 02. -

/

Q‘& ﬁ e Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por Viveros y Pastos
7 Silva, S. de R.L. de C.V. con factura nimero 9646444-A, de fecha 21-veintiun dfas del mes de noviembre del afio

gr
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2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al pago de 64-sesenta y cuatro arboles nativo de 3-tres pulgadas de
didmetro de tronco, ademds anexa copia simple de pago por concepto de reposicion de arbolado lineamientos L-
USDE-000077-24-02 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Folio 3170000036115 de fecha 10-
diez dias del mes de diciembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

B) LalLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Ledn, en su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo
arquitecténico o licencia de construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes

requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

I1. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director
responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o seifialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecuciéon
de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

Iv. Tarjeton del impuesto predial al corriente;

o Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 4, (6, 8,9, 12, 13 y 14), 5 respectivamente, del presente
Dictamen.

IIl. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

e [Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo 1nd1cado en el apartado Cumplimiento de
Reqmsltos inciso A), numeral adicional IV del presente Dictamen.

VI. Pago de derechos correspondientes;

e [Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional I del presente Dictamen.

C) El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo

162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la
siguiente documentacion”:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el
domicilio para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area
Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir
y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa
se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o
.. los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
%retende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
_informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Dlrector Responsable de la Obra o
por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

g

R
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III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para
tal efecto; : Z

IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI Planos del l?royecto Arquitecténico; 7

o Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 1,4, 4, 5, 3, respectivamente, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
(1 de 8 al 8 de 8) del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numerales 3 del presente Dictamen. [

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral adicional IV del presente dictamen.

VIL Derogado. )

VIII.  Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad
de propiedad privativa, actualizagias, originales, legibles y a color

o/ Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional II, del presente Dictamen. 3

\
\ \

J' \
IX. Alineamiento Vial; /

e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral 7, del presente Dictamen.

| /14 i
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;

¢ Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XL Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civill competente;

e Este requisito se subsaha con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A)
numeral 10, del presente Dictamen. /
i ,
XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique ’
! en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto
o%;bueno de la dependencia u organismo competente;

o = I / ; o !
%‘*f o Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. , &
XIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-
cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;
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e Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional IV segundo pérrafo del presente apartado de resultados.

XI1V. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso;

o Este requisito se subsana con el documento descrito olo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional V del presente Dictamen.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

o Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacion,
porla cantidad de $ 4,559.94 (cuatro mil quinientos cincuenta y nueve pesos 94/100 M.N.), con niimero de recibo
folio 3170000033539 de fecha 11-once dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000077-

24-02 al expediente catastral || | | | | N EEEEN

XVL. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

e Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
\
solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

e Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional III del presente Dictamen.

XVIIIL. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de
uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico
(Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de
la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia
de construcciéon (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario
presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico
cuando se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores ala entrada
envigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamlento o giro indicado
en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y, \

e Esterequisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
inciso A), numeral adicional IV del presente Dictamen.

{_XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores)

“que elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este

tramite.

g *
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e Presenta carta Responsiva de fecha 08-ocho dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
Director Responsable de Obra el Arquitecto Jorge Alejandro Estevez Ancira, con cedula profesional
1087498, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes ntimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral /

e Presenta carta Responsiva de fecha 11-once dfas del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
Asesor de Seguridad Estructural y Responsable de la Memoria de Calculo y Planos Estructurales el Ing.
civil [ o i mero de cédula Profesional 3092707, para el predio ubicado en la calle
Bernardo Reyes niimero 1214. Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con
el expediente catastral ; '

e Presenta carta Responsiva de fecha 01-primer dfa del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, de
Mecanica de Suelos la Ingeniero Civil NN -0 cédula profesional nimero 8142653, para
el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés de Estudio de

Movilidad e Impacto Vial el Ing. Civil INEGEui N con cedula Profesional nimero 2710595

de Ingenierfa Civil, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

|
e Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del 2024-dosmil veinticuatro, de Estudio Geolégico
el Ingeniero Civil con ntimero deé cédula Profesional 1663195, para el predio ubicado en la
calle Bernardo Reyes niimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado

con el expediente, catastral [ NENGECEGE

e Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, de
Estudio Hidrolégico el Ingeniero Civil | A NENEEEEE co: nimero de cédula Profesional
3395518, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes nimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral

o Presenta carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, de
Estudio Hidrolégico de Disefio de Regulacién Pluvial (Carcamo), el Ingeniero Civil N

con niimero de cédula Profesional 3395518, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes nimero
1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e ideptificado con el expediente catastral

e Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, de
Estudio Hidraulico (Adendum) el Ingeniero Civil NN, con nimero de cédula |
Profesional 33995518, para el predio ubicado en la calle Bernardo Reyes nimero 1214, Colonia Industrial, en el
‘Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el expediente catastral
b,

s

[ @’b Presenta carta Responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro, de Estudio de
”“-‘?ﬁstabilidad de Taludes el Ing. civil | EES o nimero de cédula Profesional 1663195, para el

R} % Le6n, e identificado con el expediente catastral

10841

predio ubicado en la calle Bernardo Reyes ntimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

bs , \::_‘

Desarrollo Urbano
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D) Laley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso
de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

L. . Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal
efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucion de areas, 0 bien, inicamente
la distribucidn de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

VIL.- El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numerales 4, 4, 1 y 3 respectivamente e inciso C) fraccién XV y XVI, del
presente Dictamen.

IIL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al plano de localizacidn del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales
(1 de 8 al 8 de 8) del proyecto, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numerales 3 de] presente Dictamen.

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requ151t0 se subsana con los documentos descritos o lo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral adicional [V del presente dictamen. '

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién; realizado de acuerdo
a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

e Presenta el Estudio de Movilidad con fecha de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la
empresa Consultorfa e Ingenierfa Vial y firmado por el Ing. Civil con cedula
Profesional niimero 2710595 de Ingenieria Civil. Anexada carta de Responsabilidad de dicho Estudio de fecha
del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en
la calle Bernardo Reyes ntimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e
identificado con el expediente catastral

Por lo anterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debié de verse; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos
a),y b), 148 fraccién I, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 315 fraccioén 11, 323, 324, 325, 399, 402 primer y tltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccién I, punto 3, inciso a), 12 fracciones I, y 11, 14 fracciones |
punto 1.1, II, punto 2.3, 15 fraccién [, 36, 39, 47, 48, 49,73, 139, 156, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién 11, 5, 8, 9, 10, 11, 12,
= fracciones I al VI, 13 fracciones I, I, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 14 fracciones 1, II, II1, IV, VI, VII, y VIII, 15 fracciones I
3] 1V, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fracciones Il y I11, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y 11, 54,
55, 58, 59 fracciones1al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 alalV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104,

I
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|
108, 109, 110, 111, 117, 118, y 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 16
\ \fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, 11, I, y XI del Reglamento
" de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha
06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General paraun Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

__SEGUNDO. Zonificaciéon y Compatibilidad de Uso de Suelo. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble
identificado con el nimero de expediente catastral — en el presente caso, le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en'la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey en fecha 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en
el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto del 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGAC!()N CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en una zona clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en el cual el uso
solicitado para 1.1.2 HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), 1.1.3
MULTIFAMILIAR (LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40M2 POR VIVIENDA; Y 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS Y SERVICIOS AGRUPADOS considerados como PERMITIDOS.

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.34, 31
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17 .4, 3.18.10; 2.1 Tienda de
Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias); 2.2
Tienda de Especialidades (2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos
y de laboratorio, 2.2,6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 /
Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, /
2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y
lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos,
2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4 Tiendas
de conveniencia 3.1 Servicios Personales ( 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas,
3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; ‘Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticasy Salas de belleza, 3.1.13
Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida
para llevar, comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios
Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empeiio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas
Corporativasy Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4
Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro de Educacién a distancia.

.

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacién

_eyilde Licencias municipales de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para (02-dos Locales

Z, @omerciales y de Servicios Agrupados y Multifamiliar con 161-ciento sesenta y un unidades de vivienda
qtipo Departamento (de los cuales 72-setenta y dos son Multifamiliar tipo Lofts Suites Ejecutivas de hasta
&K 40.00 m2 por vivienda y 89-ochenta y nueve son Multifamiliar de mas de 40.00 metros cuadrados)
_emitida en fecha 17-diecisiete dias del mes de julio de 2019- dos mil diecinueve, dentro del Expediente
‘administrativo nimero L-000118-18, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado
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através de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su
modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las
licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio
de la misma.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. De acuerdo al acta de verificacion realizada por personal adscrito a esta
secretarfa en fecha 06-seis de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, se hace constar que:

o “Que el inmueble antes mencionado se encuentra delimitado con barandal de acceso y corresponde a predio
baldfo, el cual presenta suelo de materia orgdnica, manchones de pasto y especies de disturbio de manera aleatoria.
En el interior del mismo se observa edificacién con blocks de concreto y techumbre de ldmina, la cual es utilizada
como bodega de materiales, el inmueble no presenta construccion del proyecto anexado.

o Nolpresenta avance de construccién de proyecto en el predio.

Debido a que no presenta avance de proyecto; no se observan cajones de estacionamiento.

Debido a que no presenta avance del proyecto; no se observan dreas jardinadas del proyecto.

Se anexa microzonificacidn del sitio

Se anexa reporte fotogrdfico del lugar”.

O 000

CUARTO.DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
Datos de Construccion

M2 Autorizados: 14,454.84 m2
M2 a Modificar: 7,199.62 m2
M2 por ampliar: 7,167.38 m2
M2 de Construccién total: 14,367.00 m2
Datos de Uso de Edificacién \
M2 Autorizados: 14,454.84 m2
M2 érea por Modificar: 7,199.63 m2
M2 area por Autorizar: 7,167.38 m2
M2 de Edificacién total: 14,367.00 m2
M2 Estacionamiento Techado: 4,072.94 m2 .
Nimero de cajones de estacionamiento: 160 cajones de estacionamiento.
QUINTO. CUADRO DE AREAS:
M2 d
- | NIVELES M2 AREA AUTORIZADA - M2 M2 DESGLOSE DE AREAS
;—‘; . AUTORIZADA POR MODIFICAR POR TOTAL
- Y AMPLIAR /
SOTANO 1 1,994.52 155.35 - 155.35 Cércamo, y Cisterna
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Desarrollo Urbano

PLANTA 1,988.52 1,589.65 37.01 1,626.66 vestfbulo, 2 escaleras, elevadores, 2 Locales
BAJA Comerciales, 8 mini bodegas, drea de
administracidn, site, 1/2 bafio, sub estacién
eléctrica, cuarto de basura, cuarto de bombas,
4rea jardinada, entrada y salida vehicular, 51
cajones de estacionamiento (2 para
/ discapacitados, 19 para auto compacto y 30
: estindar), rampas de acceso a'nivel superior.
2 NIVEL 820.53 793.40 834.55 1,627.95 Rampa de acceso a estacionamiento para 52
cajones (2 para discapacitados, 8 auto
| compacto y 42estandar), escaleras y cubo de
elevadores, 10/mini bodegas.
\
3 NIVEL 507.69 477.84 731.06 1,208.90 . rampa de acceso a estacionamiento para 57
‘ cajones (2 para discapacitados, 8 auto
compacto y 47 estdndar), escalerasy.
elevadores, 4 mini bodegas.
4 NIVEL '507.69 . 462.86 618.72 | 1,081.58 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
! 12 departamentos y 6 lofts suites
5 NIVEL 507.69 461.95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
12 departamentos y 6 lofts suites
6 NIVEL 507.69 461,95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones, |
12 departamentos y 6 lofts suites
/
7 NIVEL 507.69 461.95 61797 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
/ ; 12 departamentos y 6 lofts suites
8 NIVEL. 507.69 461.95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
127 / ;
/ 12 departamentos y 6 lofts suites
9 NIVEL 507.69 461.95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
12 departamentos y 6 lofts suites
10 NIVEL 507.69 461.95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
\ 4 12 departamentos y 6 lofts suites
11 NIVEL 507.69 461.95 617.97 1,079.92 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
12 departamentos y 6 lofts suites
12 NIVEL 507.69 463.42 620.25 1,083.67 Escaleras y Elevadores, cubo de instalaciones,
' 13 departamentos y 4 lofst suites
14 NIVEL 507.69 - - -
15 NIVEL 507.69 - - 2
16 NIVEL 507.69 - - -
17 NIVEL 507.69 - - = 7
% 18 NIVEL 507.69 - - -
~%(3"19 NIVEL 507.69 - - - \
k.‘ 20 NIVEL 507.69 . . ; %
7 21 NIVEL 507.69 - - -
22 NIVEL 87.24 - vk - .
AZOTEA 425.61 23.45 - 23.45 Cubo de eleyador y escaleras

i
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TOTAL

14,454.84

7,199.62

7,167.38

14,367.00

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161
DEPARTAMENTOS DE LOS CUALES 52-
CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES
EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR
VIVIENDA'Y 109-CIENTO NUEVE SON
MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00
METROS CUADRADOS), COMERCIO (2
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO

AGRUPADOS)

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Que de acuerdo a lo solicitado, para la
aplicacién de los beneficios de lazona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién promoviendo los desarrollos
de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas
de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como es el
caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro de
territorio y disponga del transporte ptiblico para recorrer distancias mas largas.

Ahora bien, es importante sefialar que tomando en cuenta que el predio en cuestién cuenta con autorizacion de
Licencias municipales de Construcciéon (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para (02-dos Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados y Multifamiliar con 161-ciento sesenta y un unidades de vivienda
tipo Departamento (de los cuales 72-stenta y dos son Multifamiliar tipo Lofts Suites Ejecutivas de hasta
40.00 m2 por vivienda y 89-ochenta y nueve son Multifamiliar de mas de 40.00 metros cuadrados) emitida
en fecha 17-diecisiete de julio de 2019- dos mil diecinueve, dentro del Expediente administrativo niimero L-
000118-18, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que qued6 consagrado a través de las autorizaciones
descrita, refrenda la solicitud, realizando la peticién de resolver con los lineamientos de acuerdo con el art. 73 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para una “Zona DOT" de
acuerdo a que el proyecto se encuentra en la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea del metro. Lo
anterior en congruencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Por lo que, tomando en consideracion lo sefialado en el parrafo precedente y atendiendo que al proyecto le contintia
correspondiendo un’ uso mixto por consistir en una edificacién con comercio y servicios en Planta Baja, con 02-dos
Locales Comerciales y de Servicio Agrupados, y el uso habitacional multifamiliar en los niveles superiores, le resulta
aplicable el supuesto establecido en la fraccién I del artfculo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en atencién a las estrategias de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

Por lo tanto, contintia siendo aplicable lo sefialado en el numeral 10.2.3 del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, es decir, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el proyecto que nos

nocupa, la densidad y los lineamientos urbanisticos son libres, lo cual fue analizado previamente por ésta
. Secretarfa dentro del expediente administrativo L-000118-18.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT. En lo que respecta a la
demanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segtin lo sefiala el Articulo 73 del

£
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sin embargo, no obstante, lo
anterior en el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el
siguiente andlisis:

1 CAJON POR CADA "PROYECTO
ESTACIONAMIENTO (GIRO) l i{{))li;’l.JCIONA OPINION
CANTIDAD UBS CANT! REQUIERE
1:1:2 Multifamiliar (2 o més 23 o 10.9 viv x 2.3 | 50y iones :
viviendas por lote) cajones 160 CAJONES I
1.1.3 Multifamiliar (lofts Suites 12 iv 52 viv x 1.2 &5 calinas
hasta 40 m2 por vivienda) / X cajones ) :
(115  esténdar, | Sicumple
3.1 Locales Comerciales y del/ 57.60 m2 / : 39 compactosy 6
ger’vicios Agrupados 1 e ~120m2 3 eajones & | diseap))
REQUIERE UN'TOTAL 316 cajones (50% = 158 cajones)

: dol g e . ; ‘
Esimportante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Bésica efectiva
de la actividad solicitada. *Pop lo anterior se advierte que si le fuera aplicado el disminuir el requerimiento de
cajones de estacionamiento en un 50% es evidente que también cumple con ello.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano: Sostenible, emiti6 resolucién del
. Alineamiento Vial, con ntimero de expediente administrativo PT-ALVI-000150/24 en fecha 14-catorce dias del
mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la calle Bernardo Reyes niimero
1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral
I - | cual se indica que no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via
! publica con la que colinda el predio, para la calle Miguel Dominguez deberd respetar su propiedad de acuerdo a

: las escrituras. ( '

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS: E ;
o Mediante Oficio No. GDV/106/2025, de Lineamientos Técnico Ambientales 24/25, de fecha 21-veintiuno de
febrero del 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000077-24-02 ubicado en la calle
Bernardo Reyes numero 1214, Colonia Indystrial, en el M{unicipio de Monterrey, Nuevo Leédn, e identificado con
el nimero de expediente catastral & los cudles seran indicados en el cuerpo de la presente
resolucion.
e Mediante 'oficio ntimero oficio DPT/V/241/2024- de fecha 11-once de septiembre del 2024-dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen (
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a'los
planos, se considera FACTIBLE, debiendo cumplir con los lineamientos que serdn indicados en el cuerpo de la
: '-;,Eresente resolucion.
Mediante oficio niimero GME/053/2025- de fecha 24-veinticuatro de enero del 2025- dos mil veinticinco,
\:@'ealizado por la Direcciéon General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretarfa, se le Otorga &
" Visto Bueno Condicionado, debiendo cumplir con los requerimientos que seran indicados en el cuerpo de la Z
presente resolucién. : \
o Mediante oficio nimero PRT/069/2024- de fecha 01-primero de noviembre del 2024~ dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Dictamen Técnico Estructural, por medio
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del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el presente
dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, y 16 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio- de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso
constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.,

e Mediante oficio nimero oficio PRT/070/2024- de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2024-dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitid Opinién
Técnica Geologica- Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE; debiendo cumplir con los lineamientos que serdn indicados en
el cuerpo de la presente resolucién. -‘ !

e Mediante oficio nimero oficio PRT/022/2024- de fecha 17-diecisiete de octubre del 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, se emitio Opinién
Técnica Hidrolégica el cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante en lo referente
a los planos, se considera FACTIBLE; debiendo cumplir con los lineamientos que serdn indicados en el cuerpo de
la presente resolucién.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS:

e Mediante oficio DPCE-SAP-AR-113-2024, de fecha 04-cuatro de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Le6n otorga las Medidas de prevencion de Riesgos y de
Seguridad, como “Accién Preventiva” para la Gestién de Riesgos, para el Proyecto de Licencias
Municipales de Construccién (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacion para Multifamiliar (161
Viviendas tipo Departamento) y Locales Comerciales (2), del predio ubicado en la calle Bernardo Reyes
nimero 1214, Colonia Industrial, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el nimero de
expediente catastral _ y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad Estatal,
conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo
cual serd a esa dependencia quien debera linformarse de dichas medidas, para que la misma actie en
consecuencia.

Que por lo anteriormente expuesto y una vez analizado y hab‘iéndose cumplido con los requisitos establecidos
en los articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios
y disposiciones de car4cter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen
los articulos 100 fracciones V y LII, 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 111 y VII del Reglamento de la Administracion
Plblica Municipal de Monterrey; y de conformidad conel oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio

“w, 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un

o
[

\Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

‘Monterrey, Nuevo Ledn; se:
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PRIMERO. Por lo expuesto y fundado, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161 DEPARTAMENTOS, DE LOS CUALES 52-
CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDA Y 109-
CIENTO NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), Y COMERCIO (2 LOCALES
e COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), para el predio ubicado en LA Avenida BERNARDO REYES
NUMERO 1214, COLONIA INDUSTRIAL. EN EL. MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con
el niimero de expediente catastral _ respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con
una superficie de 2,306.66 metros cuadrados, correspondiente al area privativa lote 02, con una construccién
autorizada de 14,454.84 metros cuadrados, de los cuales modifica 7,199.62 metros cuadrados, y 7,167.38
metros cuadrados son por a‘mpliar, nfesultando una construccion total de 14,36 metros cuadrados.

SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:
a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
'/ documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 8 al 8 de 8), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo. Y
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
| acuerdo deber permanecer en todo momento en un lugar visible enla obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3, Una copia de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION A PROYECTO Y AMPLIACION)
Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161 DEPARTAMENTOS DE LOS CUALES 52-
CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2 POR VIVIENDA Y 109-CIENTO NUEVE
SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), Y COMERCIO (2 LOCALES COMERCIALES Y DE

/ SERVICIO AGRUPADOS), deber conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

: 4, Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténfco; o licencia de construccion,
deberén ser inscrifos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccién | de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

5. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil|siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizaci6h respectivo;

6. Debers Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc) |

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, caldulos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

( « Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el 'Ayuntamiento de
%Monterrey N. L.y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

wﬂ.ﬁ, 'Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,, y Artfculo 123 del Reglamento para las

Construrzlciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo

siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado,

deber4n facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta

) de decirla verdad que la obra fue ejecutada bajo su supen/isién o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenierfa

‘Zr exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se
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deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacion de la obra
(Obra Terminada).

9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos.

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11. Parael supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

12. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,

13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera |
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocacién de mamparas etc. ) .

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitios autorizados),, colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal, N ‘

15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino,
o de la vfa piiblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento paralas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leodn.

16. Previo a la construceién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. ‘

17. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, 1a autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. ,

18. Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminar4 a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
ptiblica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién
en que se us6 la mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones

\ del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

19. Debera respetar el horarip de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion

21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra.

22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los trdmites necesarios para ello. -

23. Seprohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

bJ, En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
o \ ;
=3 Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 8 al 8 de 8) autorizados al

efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

87 .
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~

No podr utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (161

DEPARTAMENTOS DE LOS CUALES 52-CINCUENTA Y DOS SON TIPO LOFTS SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40.00 m2

POR VIVIENDA Y 109-CIENTO NUEVE SON MULTIFAMILIAR DE MAS DE 40.00 METROS CUADRADOS), Y COMERCIO (2

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS).

Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 160-ciento sesenta cajones de estacionamiento, con dimensiones

de 2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de

cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados,

Debera mantener habilitados y en buenas condiciones el drea de Jardin que presenta el proyecto.

Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual rdebera‘yde

ubicarse dentro del predio frente a la via pablica, /

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
I iar el giro ni su ar rucci fialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto). /

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

Deberi de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de

riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inrr}uebles en observancia

de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via

ptiblica. / ; .

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte

la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares,

Deber4 conservar a la edificacién en 'buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos, ‘

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto/e higiene.

Quedan prohibidas las instalacitlmes y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso‘que pretenda

dérseles. { \

Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los

cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la vfa publica y

deberan mantenerse permanentemente limpios.

Debera de contar con un sistema apropiado parala prevencién y control de incendios

Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus

ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por

las autoridades competentes.

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al

piiblico. ’

Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias, !

Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el

fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar/la licencia

para conoger el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

7,

~ Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio de

Deberi de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de ilumin§ci6n necesaria requerida en cada
caso.

&4
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En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/106/2025 y Lineamientos Técnico

Ambientales 24/25 de fecha 21-veintiuno de febrero del 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccion General
para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lo siguiente:

Debera cumplir con los siguientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 y
Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:

Durante la etapa de ampliacion. -

1.

2,

3.

10.

11.

12.

13.

18,

Deber4 cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de demolicién y ampliacion. (numeral 6.1
del NAE).

El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE). f \

Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

Deberd presentar a la Autoridad Estatal el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra: RCo,
residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (numeral 9.2.1.2. del NAE).

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimeroy codigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del
NAE).

En caso de que los residuos de la ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan‘evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de demolicién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material
(numeral 7.2.1.8 del NAE).

Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que'se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada
(numéral 6.1 del NAE).

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la
descarga (numeral 7.2.1. 11 del NAE).

En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente

;j._pabilitados con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente

e (numeral 7.2.1.13 del NAE). :

15.

En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno

-
v

/
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de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersign al exterior, asf como la cafda de materiales y residuos (numeral 7.4.3.1. del NAE).

16. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, al menos
una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y ampliacién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado (numeral 7 del NAE).

17. Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derraniely notificar a la autoridad (numeral
11.3.1 del NAE). ) ,

18. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas) (Numeral 6.1 del NAE).

19. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 del NAE). /

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deber4n contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno
(artfculo 80 del RPA e IUM).

21. Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

22. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no

" menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de 1a demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
. (articulo 60 del RPA e [UM). ‘

23." Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insuma de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberé realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 del NAE). {

\ Durante la etapa de operacion. -
Generales \
24. Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la

emisién de polvo y particular ala atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). N

25.  Elbarridoy lalimpieza de calles se efectuard por la autoridad municipal con la colaboracidn de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE), -

26. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO TITAN
APOLO, QUE CONSISTE EN UNA EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (161 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES (2), EN MONTERREY” emitido por la Secretar(a de Medio Ambiente
del Estado (Oficio Nim. SMA/DIRA/0402/2024).

27. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “pREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO TITAN APOLO,
QUE CONSISTE EN UNA EDIFICACION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR (161 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)

%Q( LOCALES COMERCIALES (2), EN MONTERREY".

Zﬂﬂ'ﬂLos giros autorizados paralocales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,3.1

%‘N«:’?excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025.

29, En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primery segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera
presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su

Q. P
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resolutivo ante esta dependencia.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccmn de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio (fraccién II del articulo 11 del RPA e IUM).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3L

32,

33.

34.

No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articulo 84 del
RPA e IUM).

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para EL
multifamiliar), y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) 08:00 a 20:00 horas (horario comiin
locales'comerciales).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacidn, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (art{culo 88 del RPA e IUM).

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo

35.

36.

37

38.

39.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
(fraccién 11 del articulo 79 del RPA e IUM).

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas verdes (fraccion
Vldel articulo 79 del RPA e IUM).

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (articulo 68 del RPA e IUM).

El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa'y aceite (fraccién I del Articulo 74 del RPA e
IUM). .

En caso de usar transformador de energia electnca, este no debera estar sobre suelo natural, ademés deber4 contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccién I del articulo 79 del RPA e IUM).

Emisiones al Aire

40.

41,

En caso de que los locales comerciales cuenten con area de cocina ésta debera incluir campana y ducto o chimenea, un
sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente
de control, para lo cual debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema
debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes (articulo 54 del RPA e [UM).

No se deber4n percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Agua

42,

43,

44,

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e
TIUM).

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento. h

Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

4.5‘» Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liquidos de sustancias

.. que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e IUM). :

Manejo de Residuos Sélidos
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46. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial antela Secre¥arla de Medio Ambiente del Estado.

47. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecua}damente de
conformidad con el Reglaménto de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

48. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pudblica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM). | ‘

49, Deéhera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

50. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion / ] :
: 51. Cuenta ¢on actualizacién del permiso de desmonte con expediente PDE-408-24 el cual no se requiri6 reposicién de
arbolado.

\52. Elespaciodestinado a 4reaverde, deberdser arborizado con 06-seis drboles nativos con dimensiones de ser de al menos,
de 5.08 centfmetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo
Leén), debiendo garantizar la existencia y subsistencia del individuo por al menos dos afios como minimo y en caso de
no subsistir debera reponerlo en el sitio hasta asegurar la supervivencia y adaptacién de los individuo (en caso de
incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey), y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 80-ochenta érboles), y debido a que 127 cajones estdn bajo
construccién se repusieron 64-sesenta y cuatro arboles nativos de 3 pulgadas al vivero municipal y se realizo el pago
de cuotas de salario minimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, Art. 92. Para la validez dé tramites subsecuentes deberd acreditar el cumplimiento de este
lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos 4rboles en los VIVEROS AUTORIZADOS
quienes salvaguﬁrdarén la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios que se mantengan en buenas
condiciones, por lo que una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado
correspondiente, se deberd(n) de entregaral Vivero Municipal, ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco

/ C.P. 64560, Monterrey, N.L.

Imagen Urbana

53. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. ‘

54. No podrérentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento  Sin mds

por &l momento y me pongo a sus érdenes para cualquier duda. \ N

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podré realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedora la aplicacion de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes 7

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

1 A %
Mediante oficio nimero DPT/V/241/2024- de fecha 11-once de septiembre del 2024- dos mil veinticuatro, se emitié
\ ‘ dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
' plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

‘%El,proyecto deber’é cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz /
“\% » de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Muriicipio de Monterrey 2013-2025.”

e Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las

)é‘k dimensiones de los cajon?s dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en ctienta
/ .

L %
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las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hastaun 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.5Q x 4.50 metros. \

o Sedeberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberan cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
II.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIl- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. £l ancho de los dos cajonesy circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circtlacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

3
o Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o moviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas
a los usuarios.
o La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccion.

e Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey./

e Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al drea multifamiliar deben ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada
uno. f

e En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretarfa de
Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via pablica.

=, Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, menciona

_ textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccién, las casetas-de control de acceso

we=tleberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via pablica. -

S
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e El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento dEbef tener 3.00 metros de ancho como mfnimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. 2

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

A\
o Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Los pasillos de circulacion vehicular no deberéan ser utilizados como
estacionarpiento. \ / /

\ |
o Lasrampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15%. Asf mismo si utilizan dicha pendiente méxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.,

o Elproyecto propone cajones de estacionamiento en rampas los cuales deberan cumplir con el artfculo 58 del Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ya que presenta cajones colindantes a una rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rtkmpa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical

tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente,

tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de
: pendiente.

o Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. -

/ o Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento, Lo anterior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén. .

e 'Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento, Para aceras menores a 3.50 [ |
metros de perfil, se deber4 hacer unarampa en el cordén de acera respetando tanto la bangueta o via peatonal, cono la franja >
de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra
utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta 15 porciento. Para aceras de 3.50 metros
en adelante se permitiré utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin-
caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. \

e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular alinterior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior .
del desarrollo, y queda vinculada Ginicamente en relacién alos documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifiqué el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas
cumentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar
el sentido de la presente opiniéq. /

7 CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arquitecténico deberd
dar cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la Direccién General de
Movilidad y Espacio Piiblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atribuciones establecidas en los articulos 105 fraccién

. ) / (.’ 2 -.t_'ﬁ_
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XIV en relacién al articulo 107 fraccién XXXIII del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey, en
relacién a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacién vial, el suministro e
instalacién de sefialamientos y dispositivos de control de transito, y demés que considere necesarios en razén a las
circunstancias particulares del referido proyecto arquitectdnico; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 3
fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto pdrrafo, fraccién VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

El titular del proyecto debera dar seguimiento al visto bueno de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico quien
de acuerdo a sus atribuciones deber4 fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y /o solicitud que
dio motivo a la integracion del expediente administrativo. )

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud de Tramite de debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos
y Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

e) El proyecto debera cumplir con las obligaciones en Materia de Movilidad seiialadas en el acuerdo con niimero
de Oficio GME/053 /2025, en el cual Otorga el Visto Bueno Condicionado, para el expediente administrativo niimero
L-USDE-077-24-02, en fecha 24-veinticuatro de enero del 2025 - dos mil veinticinco.

Al respecto, le informo que, en el seguimiento al expediente en mencidn, y con base a la revisién del estudio de Movilidad y a
la propuesta de movilidad presentada; el personal técnico a mi cargo llevé a cabo la revisién de la propuesta final entregada
ante ésta Direccion General de Movilidad y Espacio Publico, considerando que cumple con los requerimientos acordados, por
lo anterior se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

1. El solicitante se compromete al suministro e instalacion de la sefializacién horizontal y vertical del cruce de la Avenida
Bernardo Reyes y la calle Miguel Dominguez, de acuerdo a como se indica en el plano autorizado correspondiente; esto
incluye, ademads, el suministro y la instalacién de dispositivos para el control de transito que se especifiquen en el mismo
plano.

2. Elsolicitante se compromete ala modernizacién del sistema semaférico ubicado en el cruce de 1a avenida Bernardo Reyes
y la calle Miguel Dominguez, tal como se indica en el plano autorizado; lo cual, incluye, obra civil, canalizaciones, y todo lo
necesario para su correcta instalacién y funcionamiento; y por consiguiente ejecutar las acciones que se muestran en el
‘mismo.

3. Elsolicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obraindicando que es una medida
de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

4. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretaria, al término de las obligaciones
marcadas por ésta Direccion, para su validacion.

«» 5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren enlazona, el solicitante se compromete a la instalacién
="y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo que debera
cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
(‘ posterior a la obtencion de licencia.
\ S :
§ §.'
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f) Deberirespetarloindicado enel Dictamen Técnico Estructural con oficio No.PRT/069/2024 de fecha 01-primero
de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, la Dirqccic’m de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere de forma Factible lo siguiente: ~

[ |
\ \ \

) Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y

especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de

la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

° Cop.el fin/de garantizar la seguridad estructural de a construccién, se.apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con llas disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrev Nuevo Ledn, \
° Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. | ’

La presénte se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacion a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de curﬁplir con las disposiciones de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo ledn, del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que

dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

\

Dad? por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
I directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g) Deberd respetar lo indicado en el Dictamén Técnico en materia Geoldgica-Geotécnica con oficio No.
_PRT/070/2024 de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos

Técnicos adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA:

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asf como estudios

técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los

articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey Nuevo

Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Liey de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION

TECNICA correspondiente en los términos siguientes;,

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:
« De acuerdo al Andlisis de Estabilidad de Taludes, se utilizé el software GEOS por el método de Bishop. Se realiz el andlisis a
’ -ﬁﬁﬁlas profundidades de 3.00m; los resultados obtenidos arrojaron que el talud no puede permanecer estable, pues el anélisis
K " arroj6 un factor de seguridad de 1.02. Por otro lado, se realiz6 el anélisis con sistema de retencién a base de pilotes
* antideslizantes con un didmetro de 1.00m, espaciados a cada 1.00m-y empotrados hasta una profundidad de 6.00m y se

1l determiné que es estable pues los resultados arrojaron un factor de seguridad de 1.6 el sistema de estabilizacién a utilizar
Ay serd mediante el sistema tipo down, el cual consiste en una barrera de pilas coladas en el lugar, construidas en el perimetro
- de la excavacién con un empotramiento minimo de 4.00m (pasado el nivel maximo de la excavaci6n), se dejara una brema

| _AQUI SE RESUELVE
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perimetral entre los pilotes de tal manera que se continte la profundizacién de la excavacién hasta alcanzar 3.00m de
proyecto para la parte central uniendo los pilotes perimetrales con una trabe para formar marcos cortos sistema top down,

CONCLUSIONES:
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA - GEOTECNICA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo'siguiente:

o Debera tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

o Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: “En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica
durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagtie que se requiera, se descargard el agua en un
decantador para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua
al arroyo de la calle o la coladera pluvial, debiéndose mstalar desde el inicio de la construccion el albarial autorizado
que se conecta al drenaje /

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nueve Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

La presente se circunscribe a los aspectos de GEOLOGIA-GEOTECNICA, y queda vinculado tinicamente en relacién a los
documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se
vuelva analizar por ésta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; y demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que
dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

h) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico en materia Hidrolégica- Hidriulica con oficio No.
PRT/022/2024 de fecha 17-diecisiete de octubre del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

En lo que respecta a la opinién en materia hidrolégica, se considera como FACTIBLE, por lo que se deberan atender lo
siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obllgacmnes y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores.

2. Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y problemas que éstos pudieran generar, como minimo se recomienda:
q,,, Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
@, producto de los movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los movimientos de las tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

A

34



s | b LA
e \
de Monterrey / el i roan

OFICIO No.: SDU/02544 /2025
EXP. ADM: L-USDE-00077-24-02

4, Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por
ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

1 [

' 5. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier represa.

L iz e

10851

El causante debe responder por los dafios y prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

6.  Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas
de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

7. \ Debera tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los Asesores en los estudios presentados.

8.  Porloanterior es responsabilidad del Director responsable de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y célculos que intervienen en éste proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del/
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9,10,11,12, 13, 14,15, 16 y 66 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS, y queda vinculado inicamente en relacién a los docurnentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por ésta
Direcci6n, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Este documental no libera’ al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén; del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/osolicitud que
dio motivo a la integracién del expediente administrativo.

i)  Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: .
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Enyolvente térmica de la edificacion:
Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
S Aislamiento de sistemas de calefaccién /
~Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y\emitancia térmica de techos
Fugas de aire N 7
Sistema Constructivo
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Ingenierias / sistema mecanico:

e @ o e

e & o

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Ventilacién y Calefaccion (HVAC)

Célculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes 5
Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,

' Sistema de iluminacion eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
Illuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

_Bailo: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

"= QOtros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

o™ Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecnologias de energia renovable como:
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Sistema de paneles fotovoltaicos
Aerogeneradores /
Sistema geotérmico !
Calentadores solares de agua

|
|
j)  Enlo que respecta alos Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

° En el oficio No. DPCE-SAP-AR-113-2024, de fecha 04-cuatro de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la
Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledén, mediante el cual, otorga las Medidas de prevencion de Riesgos y
de Seguridad, como “Accién Preventiva” para la Gestion de Riesgos, para el Proyecto de Licencias Municipales de
Construccién (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (161 Viviendas tipo Departamento)
y Locales Comerciales (2), del predio ubicado en la calle Bernardo Revesniimera 1214, Colonia Industrial, en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral_,y el cual estd sujeto a verificaciones
que realice dicha attoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificddo a peticién de la parte
solicitante. En consecuencia, seré a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actde en consecuencia, [

TERCERO. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de rAsentamien’cos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia
habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo.

CUARTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder4 a la aplicacion
de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. '

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
artfculo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y démads actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada
por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante

por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y 4
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los
articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como
los documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La
| lesente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
Q \ﬁmnicipal que sea de aplicacién.

OCTAVO. Expfdése la presente resolucién, previo el pagé de los derechos municipales y demaés obl{gaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desgyrg}lo
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Urbano Sostenible, Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. CAmplase, ============rmmmmmsmmmmoonce oo oo oo

% : - S:blerno
Mon
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO T aetay
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DIRECCIGN SEMBRAL PARA YR
Gobie | @Wﬁ-p mmw& i
obierno %ﬁm
BN | . LIC. CARL lD"ﬁ\S’CONCELDS RAMOS

ENS;B O DE LA DIRECCION GENERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO UN DESARROLLO- ~“INTEGRADO,

URBANO SOSTENIBLE _COMPACTO Y EFICIENTE DE LA
_ " SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
\ \ -~ SOSTENIBLE DE MUNICIPIO DE
N % 4 \) MONTERREY, NUEVO LEON.
cs/ tﬁ%/;eé’ﬁ/ lﬁ’écg/ Gadr |
Siendo las _[" 53 horas del dia o L del mes de DU N o del afio
20235 , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. _Lu s €dmunde ey e CeC,  ,ensu
caracter de & fo“b.,mflca del interesado, a fin de darse por notiﬁcado de la
resolucién que antecede, identificAndose con W , Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: Neccuw~Clew N\ (N~ AC},L\CNOMBRE: é;z;j éiﬁ[’#’é %j o ﬁz ﬁ ";j'éc; -
FIRMA: W FIRM_
£ /

IDENTIFICACION: Z 1£) 7, IDENTIFICACION: (WE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000077-24-02

Fecha de Clasificacion

14-catorce de Julio de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

————

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 07-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Ndmero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Niumero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

B -
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Lic. Carlojsk@,a@;éz/zohce’/-iibﬁa'r%s
Encargado de la Dire€cion

/.4

ar General-para-un Desarrollo Integrado,
Compacto-y-Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostefible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e



