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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA DESARROLLADORA e
ARCA CONTINENTAL, S. DER. L. DEC. V.

DOMICILIO: |

PRESENTE.

1 ‘,
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio 'de Monterrey, Nuevo Ledén, dentro del
P expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. ------------
--- VISTO, la solicitud relativa al trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO),
SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO,
presentada ante esta Secretarfa en fecha 24-veinticuatro de febrero de 2025-dos mil veinticinco, por el C. GILBERTO
MARQUEZ HERNANDEZ en su caricter de Apoderado Legal de la empresa denominada DESARROLLADORA ARCA
CONTINENTAL, S. DE R. L. DE C. V. y la C. ARQ. BRISA MORENO IBARRA en caracter de Responsable de Obra del
inmueble ubicado en CALLE AVENIDA ALFONSO REYES (AVENIDA UNIVERSIDAD) S/N, COLONIA REGINA, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral | N ESECHENE con una
superficie total de 2,696.25 m2. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, asf como las demds
constancias acompafiadas dentro del expediente administrativo, al que se ha otorgado el ntimero L-USDE-000049-25-
04,y

RESULTANDO :

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los
permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo alos planes y programas
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los
Articulos 308 fracciones I, Il y X y 311 fracciones [ y II de la citada Ley; Artfculos 156 BIS I, 162 y 164 fracciones [ a XI
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Articulos 3, 9 y 20 del
Reglamento de Construcciones para el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, vigentes al ingreso del tramite que nos
ocupa; siendo que el solicitante allegd la siguiente documentacién:

1 PARA EL TRAMITE DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA F[]AC[(’)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
ISENO ARQUlTECTON]CO, DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUM‘ANOS,

D W[ENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN EL ARTICULO |

ONES: t
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Iy 1l Inciso a) Solicitud correspondiente.

e Presenta solicitud oficial firmada por el C. GILBERTO MARQUEZ HERNANDEZ en su carécter de Apoderado Legal de
la empresa denominada DESARROLLADORA ARCA CONTINENTAL, S. DE R. L. DE C. V. como propietario, en la cual
solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, asi mismo por la C, Arq.

con cédula profesional 3281348, como Director Responsable de la Obra para el predio
ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) s/n, Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con el expediente catastra

Con lo anterior, se cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fracciones I y II inciso a) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Iy Il Inciso b) Acreditacién de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. :

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 7,864 siete mil ochocientos sesenta y cuatro, en la Ciudad de
Monterrey, Capital de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos a los 06-seis dfas del mes de marzo del afio 1998-mil
novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe del Licencjado JESUS SALAZAR VENEGAS, Notario Publico, Titular de la
Notaria Pliblica niimero 63-sesenta y tres, con ejercicio/ék este Munici\pi ; hace constar el CONTRATO DE COMPRA'Y
VENTA DE INMUEBLE, por una parte el Sefior Licenciado EFRAIN LOZANO GONZALEZ como Apoderado de los Sefiores
Licenciado EFRAIN GUADALUPE LOZANO MARTINEZ y Licenciada BLANCA IDALIA LOZANO MARTINEZ entre otros,
a quienes en adelante se les denominara “LA PARTE VENDEDORA” y por la otra parte la empresa denominada
“INMOBILIARIA BARVI”, SOCIEDAD ANONIMA, representada por el sefiorj Contador Publico Don MIGUEL CARLOS
BARRAGAN VILLARREAL, a quien en los sucesivo se le denominara “LA PARTE COMPRADORA”, se llevé a cabo en
relacién a un lote de terreno ubicado al Norte de esta Ciudad, el cual cuenta (r‘on una superficie de 2,696.25 m2 y frente
al Camnn Repina Ingerita ante el Rapistro Priblico de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn baio el

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjun.[o, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319
fraccién XI inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento/ Territorial y Desarrollo Urbano'para el Estado
de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse en su presentacion, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién 1 y Il y Il inciso b) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

lygll Inciso c) Acreditacion del interés o personalidad juridica:

%resente copia simple de Escritura Piblica Nimero 61,595 sesenta y un mil quinientos noventa y cinco, en la
iudad de_Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a/lbs 28 veintiocho dfas del mes de noviembre del 2001
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dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado CARLOS MONTANO PEDRAZA, Notario Publico Titular de la Notarfa
Piiblica Ntimero 130 ciento treinta, asociado con el Licenciado JESUS MONTANO GARCIA, Notario Publico Titular de la
Notaria Piblica Niimero 60 sesenta, ambos con ejercicio en este Primer Distrito y actuando en el Protocolo de este
dltimo, comparecié el sefior ARTURO GUTIERREZ HERNANDEZ, en su caracter de Delegado Especial de la Asamblea
General Extraordinaria de accionistas de “INMOBILIARIA BARVI” SOCIEDAD ANONIMA; y dijo que los Accionistas de
su representada celebraron el dfa 26 veintiséis de noviembre de 2001 dos mil uno, una Asamblea General
Extraordinaria, en la que se resolvié lo siguiente; TRANFORMAR la sociedad de una SOCIEDAD EN UNA SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: Inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio Primer distrito
Monterrev. Nuevo Ledn. Baio el

e Presente copia simple de Escritura Piblica Nimero 10,754 diez mil setecientos cincuenta y cuatro, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, al 1° primero de agosto del afio (2003) dos mil
tres, pasada ante la‘fe del Licenciado ]ESGS-SALAZAR VENEGAS, Notario Ptblico, Titular de la Notarfa Ndmero (63)
sesenta y tres con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, hace constar en el SEGUNDO ACTO JURIDICO, dentro de la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de INMOBILIARIA BARVI, S. A. DE C. V., en el Punto Quinto.- en el cual
se resolvié cambiar la actual denominacién de la Sociedad “INMOBILIARIA BARVI” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, por la de “DESARROLLADORA ARCA”, seguida de SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o seguida
de las iniciales S. A. de C. V., con el permiso de la Secretarfa de Relaciones Exteriores Ntimero [nscrito ante
el Registro Piblico de la Propiedad v del Comercio, Mazatldn, Sinaloa, a las 14.00 horas, Bajo el

e Presente copia siinple de Escritura Piiblica Niimero 16,177 dieciséis mil ciento setenta y siete, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 20-veinte dias del mes de septiembre del
afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado RICARDO E. VARGAS GUEMES, Titular de la Notaria Niimero
(35) treinta cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado, hace constar que compareci6 el Licenciado
DANIEL MARTINEZ GONZALEZ en su carécter de Delegado Especial de la Asamblea General de la Sociedad Mercantil
denominada “DESARROLLADORA ARCA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (ahora
“DESARROLLADORA ARCA CONTINENTAL", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE). Se protocoliza el CAMBIO DE DENOMINACION Y REGIMEN JURIDICO de la sociedad para quedar en los
sucesivo como “DESARROLLADORA ARCA, CONTINENTAL" SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE", llevdndose a cabo la Reforma total de Estatutos, los cuales obran en el anexo 3 de la misma, asf
mismo designar al sefior Ingeniero EMILIO JESUS MARCOS CHARUR como GERENTE ADMINISTRADOR de la "
sociedad; inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Le6n, Bajo el Folio
Mercantil Electrénico

Presente copia simple de Escritura Publica Niimero 1,452 mil cuatrocientos cincuenta y dos, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 14 (catorce) dfas del mes de agosto del
afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado BERNARDO GUTIERREZ GUERRA, Notario Publico Titular
Ntmero 144 (ciento cuarenta y cuatro), con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, hace constar que
comparecid la Licenciada GLORIA PATRICIA RODRIGUEZ PINTOR en su caricter de Delegado Especial de la sociedad
DESARROLLADORA ARCA, CONTINENTAL”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL &

MRIABLE, la cual ocurre a protocolizar el Acta de Asamblea de Socios de la citada sociedad, celebrada en fecha 03-
tres de agosto de 2023-dos mil veintitrés, conforme a la Presentacién, Discusién y en su caso, la Aprobacién de la
Propugsta para la Revocacién y el Otorgamiento de Poderes, en la RESOLUCION OCTAVA.- “... se otorga a favor de los
seﬁor{j oberto Rail Sena Garza, Jaime Javier Garcfa Elizondo, Gilberto Marquez Herndndez, entre otros ..", los
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siguientes poderes y facultades, mismos que podran ser ejercidos de manera conjunta o separada: PODER GENERAL
PARAACTOS DE ADMINISTRACION ANTE DEPENDENCIAS, etc., Las Facultades aqui otorgadas estaran limitadas para
ser ejercidas unica y exclusivamente para llevar a cabo cualquier tipo de gestién, tramite o diligencia en estricto apego
al negocio de la Sociedad frente a Secretarias del Estado, Autoridades Administrativas ya sea Federales, Estatales o
Municipales, Empresas de Participacién Estatal y Organismos Plblicos Descentralizados y Desconcentrados.

e Presenta copia-sin}ple de identificacion oficial expedida por el [nstituto Nacional Electoral a nombre del C. GILBERTO
MARQUEZ HERNANDEZ, con niimero de identificacién (Apoderado Legal).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I y II inciso c) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Iy II. Inciso d). - Plano de localizacién del predio y Pago de derechos correspondientes.

e Presenta planos arquitecténicbs del inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) s/n Colonia
Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral _

e Presenta copia simple de recibo de pago con folio No. 3290000004968 de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2025-dos
mil veinticinco, por concepto de Informacién de Factihilidad v Lineamiento, inicio de tridmite de Licencia de Uso de
Edificacién hasta 100 M2 para el expediente catastral _ala ual se le asigna el expediente administrativo
L-USDE-000049-25-04. Y

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fraccién Iy II inciso d) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de ) uevo Ledn.

f
Iy Il Inciso e) Indicar el Uso de Suelo que se pretende y Plano de Localizacién del Predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

/
En solicitud y plano del proyecto, manifiesta que requiere la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LlCEJQClA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y
REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION [AMPLIAC[GN Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO
(DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y F:ISTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE
AUTORIZADO para el predio Ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) s/n, Colonia Regina, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente,”catas_tral

f
{

e Presenta 03-tres juegos (1 de 2 al 2 de 2) de Planos Oficiales del proyecto correspondientes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, Fl}AClON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECTON[CO
LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZAC[ON) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION Y REGULAR]ZAC]()N) PARA COMERCIO [DEPOS[TO), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO (PREVIAMENTE AUTORIZADAS), los cuales contienen: plantas

rd’i.utectomcas 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, plano de

Qcahzacmn del predio, indicando vias puiblicas y los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel.

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 311 fracciones 1 y Il inciso ) de la Ley de Asentamientos
Humyos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

B" / alas
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*.

i
I Inciso f) Pago de derechos correspondientes.

i \ ~
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11 inciso d) del Artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo que se
da por cumplimentado. También por otra parte, debera anexar el recibo de pago correspondiente pre\\.ti(; a la entrega,
unavez autoriz\adas las Licencias Solicitadas.

| P e
\ \ [\ i

Con lo anterior se cumple con lo dispuesto por el Articulo 311 fracciones [ iﬂnciso f) y II inciso f) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164
fraccién 1V, Articulo 156 Bis I fraccién X, Articulo 160 Bis fraccién IX del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey, Nuevo Le6n. ~

/ ~ l‘
I Inciso g) Pago del impuesto predial al corriente. ]

Presenta copia simple de comprobante de pago del Impuesto Predial de fecha 20-veinte de emﬁgo de 2025-dos mil
veinticinco con Folio LINEA-366755, expedido por el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n por concepto de Impuesto
Predial del bimestre 202501 al bimestre 202506 del expediente catastral

Con lo anterior se cumple con lo dispuesto por el Articulg 311 fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. !

REQUISITO’S DE {\CUERDO ALREGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos para el tramite
de informacion de Factibilidad de Usos de Suelo y la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico,
siendo los sefialados en/los Articulos 164, 156 Bis I fracciones I, II, I11, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento,

por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: f
/ I

ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podrd solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentan do los siguientes requisitos: ‘,

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expre§a51do el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
ntimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la perst&na autorizada para oir y recibir notificaciones,

\ la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de
ediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el 0 los destinos de suelo, aprovechamiento, &
ciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de

esarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;

| 1IL Croguis de ubicacién del predio; y, .

\ \ \ i \
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1IV. El pago de derechos municipales respectivo.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal;

VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del
Estado; g

VII. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién'de un tercero interesado;

VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
\ I

e Los anteriores requisitos se cumplen con la documentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 1,
requerida en las fracciones 1 y II incisos a), d), f), d), b), c) y g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente resolucion.

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

e Presenta copia simple de plano (1 de 1) del expediente administrativo 005029, de fecha 27-veintisiete de septiembre de
2000 dos mil, autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
para el tramite de Local para Venta al Piiblico y Estacionamiento Privado.en el inmueble ubicado en la Avenida Alfonso
‘Reyes (Avenida Universidad) sin nimero Colonia Regina, %el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastra]_ superficie total de terreno de 2,696.25 metros cuadrados, 6.00 metros cuadrados
construidos'y 146.3495 metros cuadrados por construir.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cadaunay cufitro fotografias interiores del lote, desde

distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, ojriginales legibles y a colores;
/

i

e Presenta 14-catorce fotografias del predio, impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores del predio y 10-diez

fotografias del interior del predio).

X. Copia simple de comprobante del domicilio que se sefiale para D/j y recibir notificaciones, con una antigiiedad
No mayor a tres meses; y, : /

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién, expedido por la Comisién Federal de Electricidad CFE. respecto al periodo'de 31-treinta v uno de marzo al
30 abril de 2025, ubicado en Iz

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por

la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la

documentacion e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
Cg:jg\gg{ectura.

E%resentja copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB

[Unid??ie' Almacenamiento). /

S V(L / y \
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A

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la
Secretarfa informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Planl:
y/o programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos,
condicionados, complementarios o compatibles, asi como los prohibidqs respecto al lote, predio o unidad de
propiedad privativa objeto de la solicitud. /

La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresan!lente su voluntad de que la resolucion del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico,
o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o
tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

La Secretaria emitird la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al'ser ésta meramente informativa.

El solicitante establece en solicitud de tramite, el domicilio para ofr y recibir notificaciones.

ARTICULO 156 BIS L. El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podrd realizar la solicitud
ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos: |
I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténic?, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién
que se indique en el formato de solicitud; \_
I1. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién
de los lineamientos generales de disefio arquitectonico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los
servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré;

1II. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado. By
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademds de la documental de la
escritura de propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le -
permita la posesién del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
a solicitar la fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;
\ V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del
propietario del lote, predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante
| poseedor o del gestor; f

legal, d
g, Y

/
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V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario piiblico en el que
conste su designaciéon como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o'la original de la carta poder
en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el podery del apoderado, asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia
de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Re'gistro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piiblico, en el
que conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia
simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia;

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
originales legibles y a colores;

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico\o bien, en foxmato digital en el que se contenga la
documentacion e informacion antes requerida, en archiyvos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura, ‘

Los anteriores requisitos se tienen por cumplidos con la documentacién descrita en el apartado RESULTANDO
PRIMERO PUNTO NO. 1, requerida en las fracciones 1 y II fracciones a), d), b), c), c), y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; del articulo 164
fraccién IX, X, y XI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de
uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la
licencia de construccion (que comprende los planos oficiales auforizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en
la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se e?éuentra permitido segiin lo establece el articulo 319,
fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado

e Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden/mitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes

%&‘;&\,ﬂ umuladas o en conjunto.
N,

““PARA EL TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION), DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN
- EL RE?LAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY:
/
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De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segtin su usoy tamaro: o

I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierray otros; I
IL TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccion; ' | /
111, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 309% de pendjente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6,00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; )
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; ’
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

\ VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda nJru!tifamiHar, comerdio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2-de construccion.

/ Ahora bie:!‘n, toda vez que el pres_e'nte caso tratade la Regul:ifizacién de 361.38 metros cuadrados, entra en la categoria

VII. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion.
\ 7

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece
requisitos para el tramite para Regularizacién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual establece "...i.a Autoridad
municipal estard facultada para ordenar la demolicién parcial o total de una obra, por haberse ejecutado en contravencién
a la Ley, Plan o Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano,
independientemente de las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente,
corriendo los gastos por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento
y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante la
presentacién de la siguiente documentacidn:..." por lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 2, 4, 5,6, 7, y 8
(obligatorios), 3 (no aplica), 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico observando las disposiciones de laley, el Plan
o0 Programa), asf como lo sefialado en el pentltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; siendo las siguientes: : S
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso
del Director Responsable de Obra; \

o Presenta solicitud oficial firmada por el C. GILBERTO MARQUEZ HERNANDEZ en su cardcter de Apoderado Legal de

. la'empresa denominada DESARROLLADORA ARCA CONTINENTAL, S. DE R. L. DE C. V. como propietario, en la cual

| “%olidita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
RQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE

PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, asf mismo por la C. Arq.

con cédula profesional 3281348, como Director Responsable de la Obra para el predio

ubicado en la Avenida Altonso Reyes (Avenida Universidad) s/n, Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, j e_r‘\tjﬁcado con el expediente catastral
W N
1 e

y | SE RESUELVE
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Conforme al articulo 9, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén “.. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un
Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a,
4b y 4c. Podra contratar directamente o, a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de Asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato en sus respectivas ramas o especialidades.
Estos podrén ser entre otros, los descritos en el Articulo 2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director
Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra”.

| 2.- Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacién;

e Presenta copia simple de plano (1 de 1) del expediente administrativo 005029, de fecha 27-veintisiete de septiembre de
2000 dos mil, autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
para el tramite de Local para Venta al Piiblico y Estacionamiento Privado en el inmueble ubicado en la Avenida Alfonso
Reyes (Avenida Universidad) sin nimero Colonia Regina, del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con expediente
catastral || | | | N I superficie total de terreno de 2,696.25 metros cuadrados, 6.00 metros cuadrados
construidos y 146.3495 metros cuadrados por construir.
3.- Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

e No aplica este requisito.

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; /'J
* Presenta 3-tres juego de planos del proyecto arqultectomco (01 dg 02 al 02 de 02), correspondlentes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIIACIDN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECTON]CO
LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPL]ACION Y REGULARIZAéION] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(AMPL[AC[ON Y REGULARIZAC[GN] PARA COMERCIO (DEPOSITO], SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO [PREVIAMENTE AUTORIZADAS), los cuales Contlenen plantas
arquitecténicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacion del
predio, indicando vias publlcas, los servicios publicos colmdantes y las curvas de nivel a cada metro, firmados por el C.
GILBERTO MARQUEZ HERNANDEZ, en su caricter Apoderado Legal de la Empresa denominada DESARROLLADORA
ARCA CONTINENTAL. S. DE R.L. DE C.V como propietario y /asi mismo la firma del Director Responsable de la Obra, la
con Cédula Profesional Niumero 3281348, quien manifiesta su responsabllldad mediante
es| :1to de fecha 11-once de febrero de 2025-dos mil vemt]c/mco

&:@3 Acredltacmn de la propiedad o posesion del predlo, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

° Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO 1 fraccion I incisos b)
yc)dela presente Resolucién.

g/

/
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K] \ \ |

|

6. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente;

3 ‘.
o Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 1 fraccién I, inciso g)
de la presente Resolucién.

7. Alineamiento Vial;

Presenta copia de Alineamiento Vial de fecha 24-veinticuatro dé julio de 2024-dos mil veinticuatro, coh/nﬁmero de
expediente administrativo PT-ALVI-562-24, en el cual en fecha 06-seis de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto a el predio ubicado en la
Avenida Alfonso Reyes (Universidad) sin niimera. Colonia Regina en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, identificado
con el niimero de expediente catastral _ indica que en los estudios de vialidad “SI se prevé la
modificacién del tramo de la via Piblica con la que colinda el predio en la forma que se indica debiendo respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras y deberé respetar ochavo minimo de 3.00 por 3.00 metros en el cruce de la Avenida
Alfonso Reyes y Juan Sanchez Azcona”. ) ;‘

8. Dictaﬁlen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C. como la institucién competente para la realizacién de
estudios y analisis en la medida de prevencién contra incendios, \

Presenta escrito en materia de seguridad de fecha 06-seis de agosto de 2025-dos mil veinticinco, con Oficio No. DPCE-
SAP-AR-494-2025, en el cual la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, conforme al “Andlisis de Riesgos” que
fuera practicado por el C. JERONIMO GODINEZ GONZALEZ, Asesor Externo de esta dependencia de Proteccién Civil,
registrado bajo el nimero DPCE-APF-103/2025, emiten las Medidas de.Prevencién de Riesgos y de Seguridad, como
“Accién Preventiva” para la Gestién de Riesgos” para el proyecto de FACTIBI LIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIAC]()N Y
REGULARIZACION)'Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO
(DEPOSITOQ), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE
AUTORIZADO a ubicarse en Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin niimero Colonia Regina, del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral_ | )

\: 9. Estudio de impacto vial. Ly / ) ;

\ I f
Presenta Eﬁtudio del Movilidad de fecha abril del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado y signado por el M.C.
iveeniero crvit [ TGTEEE o Cédula Profesional Ing. Civil Nimero 2710160 e
Ingeniero de Transito 4392804, quien manifiesta mediante Carta Responsiva de fecha del 03-tres de abril de 2025- dos
mil veinticinco, que se hace responsable de todo el contenido en el Estudio de Movilidad en’relacién al proyecto
%citado para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

QUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE

|
\\ERODUCT_OS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio ubicado en la
Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) s/n de la Colonia Regina en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,,

identificadf con el expediente catastral [  REHENEN \
\ \\ |"
g0 , |
E# | 9

AQUI SE RESUELVE

IFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE !
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10. Presenta Estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evaliie las

\SY‘M

cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar
las cargas vivas del uso especifico, en los término‘s a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

Presenta Estudio de Revision Estructural (vor regularizacion) v carta responsiva, realizado y signado por el
INGENIERO CIVIL _ con Cédula Profesional Nimero 11006646,
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha del 25-veinticinco de marzo de
2025- dos mil veinticinco, en relacién al proyecto solicitado, para el proyecto de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON]CO LICENCIA DE CONSTRUCCION
(AMPL[AC[ON Y REGULAR[ZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION)
PARA COMERCIO [DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Universidad) s/n de la Colonia
Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ‘

PARA EL TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION), DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL
REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece
que “Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamario:”

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no}&'ayores de3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierray otros; 4

II. TIPO 2: Autoconstruccién o construccion progresiva: La construccién, minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapua, sin que el total de licencias de construccion solicitqdas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccion;

III. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6,00
metrosy muros de contencién de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; Z
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién,

V1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,

VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

(
|

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la Ampliacién de 1',525.24 metros cuadrados, entra en la categorfa
VIL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece
requisitos para el tramite para Regularizacidn, siendo los sefialados en el articulo 20, el cual establece “...Los requisitos
para la obtencidn de licencias de construccidn para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema
3esencral es decir, en las oficinas de la Secretaria o a través de los Serwctos ngrta!es que se designen para tal efecto y en
bservancia al Reglamento de Gobernanza Tecnoldgica para el Mumc;plo son:..."” por lo cual resultan aplicables los
requlsltos 1, 3 4,5,6,7,8,9,10,11, 13 y 14 [obllgatorms) 2 (no aplica), 12 [de acuerdo a cada proyecto especifico
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observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en el pentiltimo parrafo del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo las siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el pr"opietario, poseedor o arrendatario, y en su caso

del Director Responsable de Obra;'

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; ¢ Al
4. Acreditacién de la propiedad o posesi6n del predio, y en su caso acreditar el interés que le,asiste;

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente; /

\
\

Los anteriores requisitos se tienen ﬁof* cumplimentados con la documentacion descrita en el RESULTANDO PRIMERO
y requerida a su vez en las fracciones I y II, fracciones a), d), b), ) y g), del artfculo 311 de la lley de Asentamientos
Hﬁmanos,/()rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre
muros o columnas, transmisién de cargas hasta lo§ cimientos;

Presenta l\[;lemoria de Calcuio Estructural (al;‘npliaciénl v carta de responsiva elaborada ¢n fecha 25 de marzo del
afio 2025-dos mil veinticinco, por el INGENIERO | NNNNEEEERE - o c¢dula profesional Nimero
8681245, con respecto al inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Universidad) sin nimero, Colonia Regina en’
el municipio de Monterrey, Nuevo Leén para el trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTQNICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACIGN Y
REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO
(DI’EES)SITOJ, SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS l];\lOCUOS] Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE
AUTORIZADO. | , Ul

7. Alineamiento Vial;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3 numeral 7 de 1a J
presente Resolucién.
|

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacion,
firmes, columnas, muros, castillos, losas y cualnclo proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
estructural; = |

: J
esenta planos estructurales de fecha 30-treinta de marzo de 2023-dos mil veintitrés, (EST-O{—EST-M) debidamente
\ mados por efl asesor estructural el Ingenierc_:on Cédula Profesional Niimero 8681245,

9, Estf)ﬂio de mecénica de suelos; ; ‘f /]

G R,
MTY

/ AQUI SE RESUELVE
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e Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha agosto 2023-dos mil veintitrés, elaborada por ESTUDIOS
ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS, S.A. DE C.V,, signado por el Ingeniero Civil
con Cédula Profesional Niimero 1825655, quien manifiesta mediante Carta Responsabilidad de fecha julio
de 2025-dos mil veinticinco, que se’hace responsable de la exploracién realizada para el presente estudio, que consiste
en la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULAR[ZACI()N) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
[AMPL[AC[()N Y REGULAR]ZACI()N] PARA COMERCIO (DE’POS]TO], SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, en el predio ubicado en la Avenida
Alfonso Reyes (Av. Universidad) sin niimero, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

10.0pinién emitida por la dependencia competente en materia de Proteccion Civil o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Leén, A.V. en relacién al analisis de riesgos que incluyan las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o ed:ﬁcacmnes de cualquier indole, que se encuentre en operacion o sean de
nueva creacion. - -

o Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3 numeral 8 de la
presente Resolucion,

12.Estudio de impacto ambiental.

e En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales
Lineamientos Técnico Ambiental-49/25, mediante dlctar\rien emitido por la Direccién General para un Desarrollo
Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mumc1p1c2de Monterrey, Nuevo Ledn, con niimero de
oficio GDV/387/2025 de fecha a los 14-catorce dias del mes de julio del /afio 2025-dos mil veinticinco, en donde se
indica que no le es aplicable el requerimiento de presentar ante esta gecretaraa de Desarrollo Urbano Sostenible
resolutivo de Manifiesto de Impacto Ambiental No obstante, ya que el promovente ingresé el Manifiesto de Impacto
Ambiental ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, una vez qug¢ dicha Secretana emita su resoluhvo, debera
presentar copia ante esta dependencia. /

13. Estudio de impacto vial.

* Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3 numeral 9 dela
presente Resolucion.

14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia. / ' \

' y /

e Presenta Estudio Geoldgico de fecha 03-tres de abril de 2025-dos mil veinticinco, elaborada por GYP GEOLOGIA Y
SERVICIOS, S.C,, signada por el Ingeniero con Cédula Profesional Niimero 6675427, quien
manifiesta, mediante Carta Responsiva de fecha abril del afio 2025-dos mil veinticinco, que es el perito responsable de
los resultados entregados del Estudio de riesgos Geologlcos para el tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FlJAClON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ ARQU]TECTON]CO LICENCIA DE CONSTRUCCION

1“‘~“[¢€\M11'LIACION Y REGULARIZACION] Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION)
Q\.\‘a:'}tu{!\ COMERCIO (DEPOS[TO], SERVICIOS (ALMACEN DE, PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO

. PREVIAMENTE AUTORIZADO el cual se desarrollara en e] predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes sin niimero,

Colom,a Regma, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y expediente catastral

E} / | 14/45
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e Presenta Estudio Hidrolégico de fecha 12 doce de abril de 2024-dos mil veinticuatro. elaborada por PROYECTOS DE
INGENIERIA HIDRAULICA E HIDROLOGIA SUPERFICIAL., signada por el Ingeniero
quien manifiesta mediante Carta Responsiva de fecha 03-tres de abril de 2025-dos mil veinticinco con Cédula
Profesional Niimero 1886060, para el tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]A(;l(')N DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y |
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS :
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO en el predio
ubicado en la Avenida Alfonso Reyes sin niimero, Colonia Regina, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén, con
expediente catastral_ ;

Por otra parte, conforme al Articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, pendltimo parrafo “...Deberd contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza
deberd tener cobertura aiin y cuando la obra.en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente”.

Tratandose de construcciones 3b, 42, 4b o 4c, se debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante ¢l proceso constructivo y hasta un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién
de obra. Dicha péliza deber4 tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la
autoridad competente.

Presenta Péliza de Seguro Concreta y Péliza de Seguro Responsabilidad Civil nimero BEE o una
Vigencia del 23 veintitrés de julio de 2025 dos mil veinticinco al 23 veintitrés de julio de 2026 dos mil veintiséis, expedida
por la empresa Chubb Seguros México, S.A,, para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes 3001, Colonia Regina,
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. \ A

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa
de ejecucion y analisis de taludes.

No aplica, toda vez que el proyecto no cuenta con muros de contencién o taludes por lo anterior no se encuentra en lo
supuesto establecido en este requisito.

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo de construccion, se deben
de cumplir con la presentacién de los siguientes requisitos:

. l%gmprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;

X&esenta\ copia simple de pago de derechos municipales por inicio de tramite con namero de folio 3290000004968 de
fecha 24-veinticuatro dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo. Fiiacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Uso de Edificacién para el
expecrj‘nf\e catastral— asignandole el expediente administrativo L-USDE-000049-2 5-04.

g
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e Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

II. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color;

Presenta 14-catorce fotografias del predio, impresas a color (04-cuatro fotograﬁas exteriores del predio y 10-diez
fotografias del interior del predio).

III. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 2 fracciéon X de la
presente Resolucidn.

IV. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construcciéon expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de
construccion ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada porJa autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién
de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Esta};;k k .,

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos RESULTANDO
PRIMERO PUNTO NO. 2 fraccion II de la presente Resolucién.

. V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacién que en la misma se solicita,
solo para las solicitudes de construcciones Tipo 4a, 4b y 4c¢, con base a la informacién que se proporcione en
ésta documental la Direccion General de Desarrollo Verde determinara si es necesario que se presente la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente); ,

Presenta Ficha Ambiental, recibida para su valoracion en fecha 07-Iiete de febrero de 2025-dos mil veinticinco,
recibido por la Direccién para la Atencidn del Cambio Climdtico de la{ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, asi

mismo, en escrito de fecha 14-catorce de julio de 2025-dos mil veinticinco, con No. De Oficio GDV/387/2025

Lineamientos Técnico Ambiental-49/25, dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde

adgcrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio/de Monterrey, Nuevo Ledn, se indica que no le es

sfaplicable el requerimiento de presentar ante esta Secretarfa/de Desarrollo Urbano Sostenible resolutivo de

*%«“ anifiesto de Impacto Ambiental No obstante, ya que el promoverte ingresé el Manifiesto de Impacto Ambiental ante

a Secrefaria de Medio Ambiente del Estado, una vez que dicha Segretarfa emita su resolutivo, debera presentar copia
ante 7&3 dependenma ! 7

/ /
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VI Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados
fuera de fraccionamientos y/o colonias autorizadas. Se solicita con el fin de la cesién de dreas al municipio;

o Presenta antecedente con expediente administrativo 005029 autorizado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa de este Municipio, en fecha 27 veintisiete de septiembre de 2000, para el tréamite de Local para Venta al Publico
y Estacionamiento Privado para el inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin nimero en

la Colonia Regina, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral*con una superficie
total de terreno 2,696.25 metros cuadrados, 6.00 metros cuadrados construidos y 146.3495 metros cuadrados por
construir, por lo anterior no se encuentra en lo supuesto establecido en este requisito.

VII En todos los trimites, los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y
medidas indicadas por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que
se contenga la documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en ¢l sistema
o que facilite su lectura; y se tendrdn por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

)

e Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato ffsico y en formato digital presentlado mediante USB
(Unida de Almacenamiento).

VIII. Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacién con
las construcciones. \ |
|
5. REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE LICENCIA DE PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION MUNICIPAL DE ACUERDO A LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON (ARTICULO 316).

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
artfculo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:
|
I. Acreditar la propiedad.o posesion del predio;
1. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para
roteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales
@xicams en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caricter "
general que expidan los Ayuntamientos y demds ordenamientos juridicos aplicables.
1. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente; y

Estos pequisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos en el apartado RESULTANDO PRIMERO
PUNT%)N'(\.\?', numerales 5, (4, 10), 2 y 6 respectivamente en la presente Resolucién.

%’?' 17145
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V. Pagar los derechos correspondientes.

e Presenta copia simple de recibo de pago con folio No. 3290000004968 de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2025-
dos mil veinticinco, por concepto de Informacién de Factibilidad v Lineamiento, inicio de tramite de Licencia de Uso de
Edificacion hasta 100 M2 para el expediente catastral_al cual se le asigna el expediente administrativo

e Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

6. Requisitos para el trimite de Licencia de Uso de Edificacion de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n (Articulo 325).

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
Articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd
cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

1. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

/

111 Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
1V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio. o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, linicamente la
‘\dlStl'lbl.lClﬂn de areas, tratandose de edificaciones ya co ruidas;

V1. En su caso, estudlo de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacion, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 198 de esta Ley;

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos en el RESULTANDO PRIMERO NO. 3
numerales 5, 5, 4, 2, 4 y 9 respectivamente en la presente Resolucion, en cuanto al punto VII se da cumplimiento en el
Punto No. 5 fraccion V., /
‘J'
7. Requisitos del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 seiiala lo siguiente:
“Para tramitar la licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del reer/sentante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el
gurﬁero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir
@;‘xgﬂtlﬁcacmnes, la ubicacidn del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la
“Licencia de Uso de Edificacion, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el
o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al
Prog?ma o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el

formato de solicitud, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;
] /

% ay/a /
= /
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IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal
efecto; ~ ' a2 | .
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; : y

VIL Derogado.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o con lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 3, numeral 1, 5,5, 6, 4 y 4, respectivamente de la presente Resolucién.

\ “. Id - . -
VIII. 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

Presenta 14-ctorce fotograffas del predio, impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores del predio y 10-diez
fotograffas del interior del predio). '

IX. Alineamiento Vial;

P

Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3 numeral 7 dela  ,
presente Resolucion, L v

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrifico;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el apartado de RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3,/humeral
10 de la presente Resolucién.

\
\

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 3, numeral 8 de la
presente Resolucidn3. i

/
XIIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de‘la
dependencia u organismo competente;

e Este inmueble no se encuentra dentro de la zona de catalogada de valor histérico, artistico 0 zona de valor cultural por
lo anterior no se encuentra dentro de los supuestos establecidos dentro de este requisito. '

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
ntamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
tros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; ‘\ !

e Toda vez que la Avenida Universidad estd considerada como un CAl-Corredor de/Alto Impacto en donde los giros qu
solicitan Deposito PERMITIDO y Almacén de Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO, sin embargo, de
acuerdo al Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Para usos
cond{ci;ﬁados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial

-
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(CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los deméas que se establezcan en la
normatividad correspondiente por lo cual no aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto
establecido por este requisito.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;

Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 4, adicionales fraccién
V de la presente Resolucién. ;

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 5, fraccién
V de la presente Resolucion.

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 5 fraccién V
de la presente Resolucion.

XVIIL. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO PUNTO NO. 2 fraccién X
de la presente Resolucidn.

XVIII. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de line \mientos geneiales de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias siyZples de las autorizaciones, licencias de
construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccion (
que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la a}{toridad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo
y la fijaciéon de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso de suelo
expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a
un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedénte de licencia de uso de suelo que se presente;

AL

e Presenta copia simple de plano (1 de 1) del expediente administrativo 005029, de fecha 27-veintisiete de septiembre de

20Q0 dos mil, autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano'y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
“para el trAmite de Local para Venta al Piiblico y Estacionamiento Privado en el inmueble ubicado en la Avenida Alfonso
yes (Avenida Universidad) sin niimero Colonia Regina, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
atastral superficie total de terreno de/2,696.25 metros cuadrados, 6.00 metros cuadrados
construidos y 146.3495 metros cuadrados por construir.

g/
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En cuanto a la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico, Que de
acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto dentro de esta misma Licencia.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite. Los
requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. La
solicitud a la que se refiere la fraccion I'debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico,
o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o
tratdndose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

e Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 11-once de febrero de 2025-dos mil
veinticinco, realizada y signada por la ARQUITECTA con Cedula Profesional Nimero
3281348, en la cual manifiesta su responsabilidad en la ampliacion de la construccion de 1,525.24 m2 y la Regularizacion
de construccién de 361.38 m2 para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Universidadl sinniimero, Colonia
Regina en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral

e Presenta Carta de Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural (regularizacion) de fecha 25-veiticinco dfas del
mes de marzo de 2025 dos mil veinticinco, elaborada y signado por el INGENIERO CIVIL
-on Cédula Profesional Ntimero 11006646, en la cual manifiesta ser el Asesor en Seguridad Estructural
del presente proyecto, para el trémite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACIéN Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO en el predio
ubicado en la Avenida Alfonso Reves (Universidad) s/n en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el

expediente catastral

e Presenta Carta de Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural (ampliacién) de la Memoria de Calculo
Estructural de fecha 25-veiticinco de marzo de 2025 dos mil veinticinco, elaborada y signada por el INGENIERO CIVIL
qcon Cédula Profesional Nimero 8681245, en la cual manifiesta ser el Asesor en
~Seguridad Estructural del presente proyecto solicitado para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Universidad)
s/n en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el nimero de expediente catastral [ NGEENEEEEN
para el trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]Ale)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECT()NICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACI()N Y REGULAR[ZAC[ﬁNj Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE
tg%}ODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO. k‘
%resenta Carta Responsiva de la Mecinica de Suelos de fecha julio 2025-dos mil veinticinco, elaborada y signada por
el INGENIERO CIVIL con Cedula Profesional Ntimero 1825655, en la cual
manifiesta que es responsable de la exploracion realizada para el estudio de mecénica de suelos que consiste en la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON[QQ,
LICENCIA DE CONSTRUCCION {AMPL[ACI()N Y REGULAR]ZAle)N) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
s

gg \\ /
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(AMPL[ACI()N Y REGULAR]ZAC[()N) PARA COMERCIO [DEPOS]TO], SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, proyecto ubicado en la Avenida Alfonso
Reyes (Universidad) s/n en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Hidrolégico de fecha 03-tres de abril de 2025-dos mil veinticinco, el cual fue '
elaborada y signada por el INGENIERO _con Cédula Profesional Numero 1886060, en la
cual manifiesta que es responsable del Calculo Hidroldgico realizado para el trdmite de FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(AMPL]ACION Y REGULAR]ZACI()N) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIAC]()N Y REGULAR]ZACX(}N)
PARA COMERCIO (DEPOSITO], SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, el proyecto por desarrollar sera en el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reves
(Universidad) s/n en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio Geolégico de fecha 03-tres de abril de 2025-dos mil veinticinco, elaborada y
signada porel lNGENlERO_:on Cédula Profesional Niimero 6675427, en la cual manifiesta
que es responsable del Estudio Riesgos Geoldgicos, elaborado en el sitio donde se pretende edificar el proyecto para
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, propiedad de DESARROLLADORA ARCA
CONTINENTAL, S. DE R. L. DE C. V,; para el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reves (Universidad) s/n en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral

e Presenta Carta Responsiva del Estudio de Movilidad defeeha 03-tres de abril de 2025-dos mil veinticinco, realizado
y signado por el M.C. INGENIERO CIVIL con Cedula Profesional de Ing. Civil
Ntimero 2710160 e Ingeniero de Transito Numero 4392804, manifestando su responsabilidad en la elaboracién del
Estudio de Movilidad del proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAME/NTE AUTORIZADO, para el predio ubicado
en la Avenida Alfonso Reyes (Universidad) s/n en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero
de expediente catastral

8. OTROS DOCUMENTOS.

e Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisicq’y en formato digital presentado mediante USB
(Unida de Almacenamiento). /

* SEGUNDO. Antecedentes. Presenta copia simple de plano (1 de 1) del expediente administrativo 005029, de fecha 27-
W jﬂ&isiete de septiembre de 2000 dos mil, autorizado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
\'”“:.ifﬁé”“MOnterrey, Nuevo Leon, para el tramite de Local para Venta al Piiblico y Estacionamiento Privado en el inmueble

ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin/niimero Colonia Regina, del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, con expediente catastral_;uperﬁcie total de terreno de 2,696.25 metros cuadrados, 6.00
m7‘bs cuadrados construidos y 146.3495 metros cuadrados por construir.
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; \ \ \

i

Que el expediente fue integrado con las solicitud, constancias y documentos relativos a la propiedad del predio en
cuestién; necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con
base 4 los requisitos sefialados en los Articulo 311 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad
con los Artfculos 160 BIS, 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén'y
demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentos y disposiciones de caracter general, y

/

£ s
i CONSIDERANDO
PRIMERO. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es -
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente-solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los .
Articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 86, 89,91
y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y Artfculos 16 fracci%‘n VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy
L del Reglamento 'de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 7, 11 fracciones XII y
XXX1, 136 fraccién I, 148,308 fracciones I y 11, 310 fracciones Iyll, 313,399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano parfa el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,3
fracci6n 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 91
y 94 de la Ley de Gobierno Ml{nicipal del Estado de Nuevo Ledn y Artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy
L y 101 fracciones IV y XII del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey vigente; y de
conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo de 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, i

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de

suelo del inmueble con expediente catastral ||  jjEEI ¢ r¢sv'ta ap)icable el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
, julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, Niimero 103 con fecha 15-
/ quince de agosto de 2014-dos mil catorce. = | ! ’

I

TERCERO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo

contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraenla DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO

INDUSTRIAL MODERNA, dando frente a la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad), en una Zona Clasificada

cormo CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en el cual el uso solicitado para SERVICIOS 3.4.3 DEPOSITO se considera

como PERMITIDO y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INQCUOS, se considera como CONDICIONADO, ademas de

acuerdo al RESULTANDO SEGUNDO. Antecedentes, el predio en cuestién, ya cuenta con el Uso de Suelo para
\ Estacionamiento Privado. \

\ |
3 relevante destacar que al entrar al estudio de uno de los usos solicitados y determinado como CONDICIONADO; segtin
expone en el parrafo que antecede, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala lo
siguiente: “Articulo 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes,
pr&z%‘io.ﬁ\g,dre\as que se encuentren en estas zonds, podrdn ser de las siguientes categorfas: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos

g !
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que por sus caracteristicas de funciona miento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de
los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condicionesy requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de
ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos
o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos
dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones corfespondientes...”.por lo cual, para estar en la posibilidad material y jurfdica de autorizar el uso de suelo,
solicitado de Almacén de Productos Inocuos, se debe dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo
19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, sefiala lo siguiente: “Los usos
Yy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir conlos

siguientes requerimientos:
S
L _Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras

de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles'de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen
que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter
general aplicables;

HIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de

| impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por
la Ley, y demds disposiciones de cardcter genera! aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, segtin los cr:tertb Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. - i i

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. /

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto [CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto lmpacto (CAl),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio/(CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicion (ZT), aplicarén las fracciones I1, 111 y IV del presente articulo, asf como los demas que se establezcan en la
normatividad correspondiente.
[ ; /
Es relevante destacar que las CONDICIONANTES, sefialadas pbr el Articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso de
-ha,‘i{%elo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, fueron cubiertas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en -
%os términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrolla_Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el predio en/cuestion se encuentra en una zona indicada como CAI-CORREPOR DE ALTO IMPACTO por lo
tanto son aplicables, y se deberdn de cumplir con los siguientes Requerimientos II, III deel—Artnculo 19 del
= Regylento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

2445 '
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Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita

. a esta Secretarfa emitié Lineamientos Técnico Ambiental-49/25 en fecha 14-catorce de julio de 2025-dos mil

veinticinco, mediante ntimero de oficio GDV/387 /2025, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo,

Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Construccién (Ampliacién y

Regularizacién) y Uso de Edificacion (Ampliacién y Regularizacion) para Comercio (Deposito), Servicios

. (Almacén de Productos Inocuos) y Estacionamiento Privado Previamente Autorizado, en el predio ubicado en la

Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin ntimero Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral | NG /

Requerimiento IIL De acuerdo a la Opini6n Técnico Vial emitida en oficio niimero PRT/548/2025 de fecha 11-once de
julio de 2025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio |
Arquitecténico, Licencia de Construccién (Ampliacién y Regularizacién) y Uso de Edificacién (Ampliacion y
Regularizacion) para Comercio (Deposito), Servicios (Almacén de Productos Inocuos) y Estacionamiento
Privado Previamente Autorizado, en el predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin nlimero
Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastra

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta escrito de fecha 06-seis de agosto de 2025-dos mil
veinticinco, con Oficio Nimero DPCE-SAP-AR-494-2025, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Ledn,
en el cual expone Dictamen Favorable con las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos
y de Seguridad en Materia de Proteccion Civil para el FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]AC[f)N DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, para el
predio ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Av. Universidad), Colonia Regina Monterrey, Nuevo Ledn y conforme al
“Anélisis de Riesgos” que fuera practicado por ¢! || | N N EGNEE A s:sc- Externo de la Direccion de
Proteccién Civil, registrado bajo el nimero DPCE-APF-103/2025.

Es importante seiialar que de acuerdo al Articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de
uso de suelo es: “.I. La factibilidad de uso de suelo: a) Deteyminar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en losplanes o programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacidn de lineamientos gen erales
de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
1II. Proyecto arquitectdnico o licencig de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su
relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...". ;

CUARTO. VERIFICACION FISICA.
g\ |

I fecha de 12-doce de marzo de 2025-dos mil veinticinco, personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, llevo a cabo una verificacién ocular en el inmueble ubicado en la Avenida Alfonso Reyes (Av. Universidad)
sin nimero, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda el
inmuz;le con relacién al proyecto solicitado, manifestando el verificador responsable lo siguiente: “..Que el inmueble

antes|mencionado corresponde a patio de maniobras al aire libre donde se realizan actividades de carga y descarga de

[ L\," | - 2
N R\ g —
g V & 7 VA L ‘_
. : ; n R
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productos de la empresa denominada arca continental. Mediante recorrido por el interior del inmueble se logra verificar
que en el inmueble se realizan actividades de cargay descarga, logrando observar una estructura con cubierta metdlica en
donde se realizan dichas labores. En sitio se observan actividades de excavacion y armado de varillas para cimentacion de
nuevo pr oyecto Debido al estado en se encuentra el inmueble, no se observan cajones de estacionamiento de acuerdo a
proyecto...

QUINTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectdrea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con el niimero de
expediente catastral || | | JRES ¢ corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO
(frente a la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad)

Superﬁcne a Dictaminar: 2,696.25 m2
Lineamientos / NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.75, |—2,022.18 0.68 1,842.62 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 10.00\v | 26,962.50 0.70 1,892.62 SI cumple
AREA LIBRE 025 \| 67406 \| 0.32 853.63 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 015 {1 404.43" || 0.15 405.89 SI cumple
NIVELES MAXIMOS (+) 12-doce niveles | 2-dos niveles Sl cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 metros / *11.20m SI cumple

/

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinada tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, esJablecida en el Articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte

de los requisitos solicitados. /
/

Asf mismo, para la determinacién de la altura el Articulo 39 de] Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de

Monterrey, Nuevo Le6n, el cual establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto

del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al déﬁnir la altura no se tomard en cuenta los elementos

g{gregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos
“_’ﬁe aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
“euatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
det?ina_da mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

N\
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J
*Ahora bien, de acuerdo al escrito de fecha 06-seis de agosto del 2025-dos mil veinticinco con Oficio N°PRT/618/2025,

en el cual la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, del-Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, emite OPINION TECNICA indicando lo siguiente: “...Por motivos y razonamientos expuestos
me permito emitir la opinion solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién, inicamente en lo referente a la
variacién de la altura del nivel con una variacién de 4.00 cuatro metros a 11.20-once punto veinte metros, de acuerdo a
la altura méaxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Construccién (Ampliacion
y Regularizacién) y Uso de Edificacion (Ampliaciéon y Regularizacién) para Comercio (Deposito), Servicios
(Almacén de Productos Inocuos) y Estacionamiento Privado Previamente Autorizado, para el predio ubicado en
la Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) sin nimero Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral_:lentro del expediente administrativo L-USDE-000049-25-04.

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. )

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones, se deberd contar con un 4rea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necésidades generadas por su uso, de conformidad
alo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO
1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO )
GIRO ESPECIFICO = RESUELVE CON OPINION
j CANTIDAD UBS CANTIDAD | REQUIERE |
3205 Almacénde |y gy | 285.00m2 | 667.67 m2 g
Productos Inocuos cajones
343 Deposito | | l-uncajén | 3500m2 | 24.00m2 | l-uncajon | 33.¢reintay tres cajones
— de estacionamiento y 03- "
3.14.4 - tres cajones de cargay Ay A
Estacionamiento No Aplica descarga -
Privado
REQUIERE UN TOTAL 3-tres cajones

E&
'mer y cuando en la Licencia de Construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

e, o

§\
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SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

DESGLOSE DE AREAS
AREA DE CONSTRUCCION AREA DE USO DE EDIFICACION
Area Autorizada Existente 6.00 m2 Area Autorizada Existente 6.00 m2
Area por Construir 1,525.24 Area por Regularizar /' 36138 m2
m?2
Area por Regularizar 361.38 m2 | Area por Ampliar 1,525.24 m2
Total de Construccién 1,892.62 Area de Estacionamiento Techado 555.74 m2
m2
Area de Edificacién Total 1,892.62 m2
Cajones de Estacionamiento | 33-treinta y tres
03-tres carga y descarga
SEPTIMO. CUADRO DE AREAS
AUTORIZADA POR POR TOTALES ! /
NIVELES EXISTENTE AMPLIAR REGULAR]% R (M2)~ DESGLOSE DE AREAS
(M2) (M2) (M2) \ | >
Planta \ Almacén, caseta, estacionamiento
Ba:a'a 6.00 462.83 361.38 830.21 techado, deposito, bafios, drea de carga
) 3 y descarga
12 nivel 0.00 1062.41 0.00 1062.41 / Cubierta de Almacén
Total 6.00 1525.24 361.38 1892.62 || Deposito, Almaceén de Productos
Inocuos y Estacionamiento Privado.

/
OCTAVO. ALINEAMIENTO.VIAL.

De acuerdo al Articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leon, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno q;i'e limita el predio respectivo con la via ptiblica en

uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar

cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendr( las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
ﬁ;‘@e sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y !c},s‘ demds disposiciones generales aplicables...”

\
%ﬁi su vez el Articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrajgia de la Estructura Vial contenido en el Plan. / -
/] /1

~
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Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDE-000049-25-04, se requiri6 a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, un Alineamiento Vial el cual fue émitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-
000562-24 en fecha 06-seis de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Avenida Alfonso
Reyes (Avenida Universidad) s/n. de la Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastra]_m el cual sefiala que en los Estudios de Vialidad, SI se prevé la modificacion del
tramo de la via piiblica, con la que colinda el predio en la forma que se indica para la Avenida Alfonso Reyes y Juan
Sanchez Azcona, debera respetar el Limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en la esquina formada por la
/) in\terseccién de estas dos vialidades debera respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

\

Y :
NOVENO. DICTAMENES INTERNOS.
l

o Mediante escrito de fecha 14-catorce de julio de 2025-dos mil veinticinco con Oficio No. GDV/387/2025, la Direccién
General para un Desarrollo Verde de ésta Secretarfa, emite Lineamientos en Materia Ambiental-49/25,
correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000049-25-04, para el predio’ubicado en la Avenida Alfonso
Reyes (Avenida Universidad) sin niimero, Colonia Regina en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el

' Expediente Catastra) [ NNII}lMl N rismos que mas adelante se trascriben.

o Mediante escrito de fecha a los 10-diez dfas del mes de abril del afio 2025- dos mil veinticinco con Of\i'cio Nimero
PRT/289/2025, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
se emitié Opinién Técnico Estructural el cual fue realizado conforme dla informacién presentéda por el solicitante en
lo referente a los planos, concluyendo que el proyecto presentado CUMPLE.

o Mediante escrito de fecha a los 11-once dfas del mes de julio del afio /2025- dos mil veinticinco con Oficio Numero

PRT/548/2025, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,

. se emiti6 Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en'lo
| ref?,rente a los planos, se considera FACTIBLE,

/e Mediante escrito de fc"echa a los 21-veintiuno dfas del mes de julio del afio 2025- dos mil veinticinco con Oficio No.
GME/507/2025 (ir plano, la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante el cual informa, que se llevé a cabo la revision
de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccién.

{ |

o Mediante escrito de fecha a los 22-veintidos dfas del mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco con Oficio Ndimero
PRT/376/2025, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
i se emitié Opinién Técnico Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la{i_nformacién presentada por el

solicitafnte en lo referente a ]qs planos, y se considera FACTIBLE. i
ediante escrito de fecha a los 06-seis dfas del mes de mayo del-afio 2025- dos mil veinticinco con Oficio Niimero
PRT/297/2025, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
se emiti6 Opinién Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme a lainformacién presentada por el solicitante en

lo refereﬁe a los planos, se considera FACTIBLE.

2\
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DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS.

» Presenta dictamen en materia de seguridad de fecha 06-seis de agosto de 2025-dos mil veinticinco, con Oficio Nimero-
DPCE-SAP-AR-494-2025, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Leén, mediante el cual se establecen
Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccion Civil
para el proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACI(')N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQU]TECTONICO LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIAC]ON Y REGULAR]ZAC[ON] Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION [AMPLIAC]ON Y REGULAR]ZAC]ON) PARA COMERCIO (DEPOS]TO), SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, para el predio ubicado en
Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) s/n, Colonia Regina Monterrey, Nuevo Ledn y conforme al “Anilisis de
Riesgos” que fuera practicado por el C. JERONIMO GODINEZ GONZALEZ, Asesor Externo de la Direccién de Proteccién
Civil de Nuevo Ledn, registrado bajo el niimero DPCE-APF-103/2025. o

Que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; asf como en los Articulos 311 fracciones

1yIl,316y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Ledn, con los Articulos 156 BIS I, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, y de conformidad con el Articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de

carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los Articulo 100 fracciones Vy

L del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025

de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Efi 1énte dela Se}r\etaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; se

ACUERD A:

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialadgs y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO),
SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTAC]ONAMIENT?PR]VADO PREVIAMENTE AUTORIZADO,
para el inmueble ubicado en la AVENIDA ALFONSO REYES (AVENIDA UNIVERSIDAD) S/N, COLONIA REGINA, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON el cual tiene una superficie total de 2,696.25 m2, con un drea de
construccién y uso de edificacién autorizada existente de 6,00 m2, un/irea por construir y de uso de edificacién de
1,525.24 m2, un 4rea de construccién y de uso de edificacion por regularizar de 361.38 m2, siendo un total de
construccion y uso de edificacién de 1,892.62 m2; e identificado con ef expediente catastral

SEGUNDO. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en su plano de

onificacién Secundaria E05 C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el

f; edio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, donde
( ﬁ% Avenida Alfonso Reyes (Avenida Universidad) es identificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO en donde
el uso solicitado para SERVICIOS 3.4.3 DEPOSITO se considera como PERMITIDO y 3.,20.5 ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADO, ademas de acuerdo al RESULTANDO SEGUNDO.
Anteczdentes, el predio en cuestién, ya cuenta con el Uso de Suelo para Estacionamiento Privado.

f
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a) En cuanto ala Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica y Planos (1 de 2y 2 de 2),la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2. . Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Construccion (Ampliacién y Regularizacién) y Uso de
Edificacién (Ampliacién y Regularizacién) para Comercio (Deposito), Servicios (Almacén de Productos Inocuos)

y Estacionamiento Privado Previamente Autorizado, debera conservarse en el inmueble y estar a disposicion de la
autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el Articulo 319
fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

4. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a
partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo, como lo establece el
Articulo 319 fraccién Il de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn. ) |

5. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ,

6. Lapresente licencia de construccién se otorga bajola responsiva del profesionista responsable que asuman la obligacion
de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos 0
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L.y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

7. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su ~
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. )

"~ 8. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

| \

b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Debera Respetar el proyecto arquitectéhico tal y como se ilustra en el plano (01 de 02 al 02 de 02) autorizados al
efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, :ilturg de las
ddificaciones, etc.). ! i

podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

Z\ | funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. “Deberda de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Almacén de Productos Inocuos, Deposito
y Estacionamiento Privado. ; . &

4. Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 33-treinta y tres cajones de estacionamiento, con dimensiones de
2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 3.50 X 5.00 dajén de carga y descarga y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones
para glersonas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados. )

.!l \\
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Deberad mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 405.89 metros cuadrados de area de Jardin que
requiere el proyecto.

Debera de ubicar, habilitary mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via ptiblica.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica.

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. /
Deberad implementar un programa de limpieza, en donde se\\ ncluya el } erior del establec:miento la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. \ 3

Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via publica y
deberan mantenerse permanentemente limpios.

Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios

Es obllgacmn de los propietarios el construir y conservar las edificacignes ¢ instalaciones con seguridad para sus
ocupantes$ o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por
las autoridades competentes. /

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes/ de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan aﬂuenaas de personas o que presten servicios al
publico. /

Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencxas

Deberan contar con una construccion resistente al fuego, con d1v1510nes que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

Deberé contar con la autorizacién de los anuncios del establemm:ento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
copocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

2 \{@‘e era cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanjtaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos del Municipio

e Monterrey.

24. "Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excava?'ones_, demoliciones o tercerfas.
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/

/
25. Debera de contar con un si‘stema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendofla instalacién de camaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada

caso.

¢) LaDireccién General paraun Desarrollo V'érde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio N° GDV/387/2025, dentro
del dictamen Lineamientos Técnicos Ambientales-49/25 de fecha 14-catorce dias del mes de julio del afio 202 5-
dos mil veinticinco en el cual indica que debera cumplir con lo siguiénte: [ /

Durante la etapa de ampliacion.

Deber4 cumplir con las siguientes disposiciones establecidas en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-
2019 (en adelante la NAE) y en el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo
Leon:

1. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de demolicién y ampliacién. (numeral 6.1
de la NAE). o

2 ]El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
'horas en dfas habiles (numeral 6.1 de la NAE). l "

3. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente; los peligrosos, de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién
Integral de los Residuos y los de manejo especial o sélidos urbanos de acuerdo con la Ley Estat§l Ambiental y su
Reglamento; privilegiando la reduccién de su generacién y la valorizacién de los que se generen. Ademds, deberd y
observar y cumplir los puntos que resulten aplica{bles del apartado 6 de la norma ambiental estatal NAE-SMA-008-2022,
que tiene como finalidad establecer el manejo integral de los residuos de la construccién y demolicién en el estado de
Nuevo Leon. ~

4. Deberd observar y cumplir los puntos de los apartados 7 y los que resulten aplicables del apartado 8, de la NAE-SMA-
008-2022, antes citada. \

5. Las actividades, los equipos i maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliaci(g'l, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, vfa pablica ni a lfimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

&7 /
6. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lmites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

A sEnidades de transporte de residuos deberén contar con nimero y c6digo de identificacion otorgado por la Secretarfa
[@Medio Ambiente del Estado y con la autorizaci6n para la recoleccién y'transporte de residuos de manejo especial.
blamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 de

[a NAE). : .
8.  En caso de que los residuos de la ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes 'L
de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido enla NOM-161-SEMARNAT-
2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

9, Deber _ir{i.ifnizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra o algin otro material o residuo particulado, a fin
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de evitar la dispersién de polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar

_que los vehiculos que los transporten los materiales de demolicién los derramen o dispersen material particulado a en
la via puablica, éstos deberan transportarlos hiimedos y cubiertos con una lona o similar, debidamente sujetada para
evitar espacios por donde pueda escapar el material (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

10. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, o alguna otra Agua No Potable con el objeto de evitar la
suspension de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema
de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumadticos y llantas que entren y salen de las dreas de
abastecimiento de materiales y €n zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 de la NAE).

11. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada
(numeral 6.1 de la NAE).

12. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 de la NAE).

13. La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la
descarga (numeral 7.2,1. 11 de la NAE).

\ 14. En caso que se generen lodos producto de durante las act/ividades.de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cajas herméticas para su dpp% icion, estos\vehiculos deberan de contar con el permiso
correspondiente (numeral 7.2.1.13 de la NAE). (

15.. En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se debera colocay mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersion al exterior, asf como la cafda de materiales y residuzs (numeral 7.4.3.1. de la NAE).

16. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra o 9 alquier otro material o residuos, a fin de evitar
la dispersién de polvos, al menos una vez al dia o cuando se requjera, durante cualquier etapa en el proceso de
demolicién y ampliacién que haya generado o depositado polvosfr material a granel en las banquetas y aceras
colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecéanico o aspirado (numeral 7 de la NAE).

17. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de und fuga o derrame y notificar a la autoridad (numeral
11.3.1 de la NAE).

18. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier materig‘A residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas) (Numeral 6.1 de la NAE). /

/
19. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,

de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de injciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos (numeral 6.1.1.5.1 de la NAE).

20. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno

(articulo 80 del RPA e IUM).
I\:

Antes de iniciar y durante la ejecucion de las actividades de la ampliacion se debera tomar en cuenta y monitorear
\Wgontinuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del
SIMA) ﬂue emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica https://aire.nl.gob.mx/ con la finalidad
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de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar elimpacto ambiental en la calidad
del aire. /

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente
(articulo 60 del RPA e IUM). 7

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadoresjo menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de 'servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 de la NAE).

7 i\

Durante la etapa de operacion. -
|
Generales

Considerando que el proyecto por su clasificacién (Artfculo 19 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén), por tamaiio de construccién es una obra (NAE-SDS-002-2019), asf como por su ubicacién fuera
de Areas Naturales Protegidas, terrenos de uso forestal o lfmites de federales de rios, arroyos o cuerpos de agua, y por
los voliimenes cantidades de generacién de residuos y no ser fuente fija de emisiones a la atmdsfera ni requerir agua
como insumo directo en su operacién, no le es aplicable el requisito de presentar ante esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible resolutivo de Manifiesto de Impacto Ambiental. No obstante, ya que el promovente ingresé el
Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, una vez que dicha Secretarfa emita
su resolutivo, deber4 presentar copia a esta dependencia. \

Deber4 elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la
emisién de polvo y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 de la NAE).

El barrido y la limpieza de calles se efectuara por la autoridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 de la NAE).

El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

Es prohibido realizar cualquier actividad de mezclas o transvase dentro o fuera del predio.
[ Los materiales a almacenar, deber4n de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via publica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio.

3% erd elaborar y ejecutar programas para mantener limpias sus fachadas, aparadores, y/o frentes, para evitar la

g
16900 ORIGINAL SEDBRO!

ymision de polvo y particularala atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE).

32, Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sust/eatabilidad del edificio (fraccién I1 del artfculo 11 del RPA e [UM). /

[ i\ \
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Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de
68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 5.00:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica (articulo 80 del RPA e ITUM).

Contaminacion del Suelo

El suelo deberé estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
que afecte o pueda afectar su integridad (fraccion II del articulo 79 del RPA e IUM).

Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes (fraccion
VI del articulo 79 del RPA e IUM). SR

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar ugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (artfculo 68 del RPA e IUM).

El interior del lestablecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccién [ del Articulo 74 del RPA e
IUM).

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no'deberd estar sbbre suelo natural, ademés debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames (fraccién II del articulo 79 el RPA e IUM),

Emisiones al Aire

No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e IUM).
Contaminacion del Agua
Es prohibido la derrama o vertido de residuos so6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e
IUM).

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento y, con relacién a las actividades de locales corj{lercia]es, cumplir con las Condiciones Particulares de
Descarga que dicha autoridad establezca y con lo establecido’en la norma ambiental estatal NAE-SMA-010-2022,
publicada en el Periddico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del'afio 2024.

Los liquidos residuales deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o composicién,

lf /
45.‘_\(1.@; sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias

. ‘&ue pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
Sfosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con tr?hp{is de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e IUM).
f /

&%. ; ? .‘"f
U /36145



46.
47.

48,

49,
50.

51;

52

Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000049-25-04

OFICIO No. SDU/004491/2025

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales

de Disefio Arquitecténico, Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién

Manejo de Residuos Sélidos
Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

Los residuos que se generen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y
los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Estatal Ambiental y su Reglamento. /

Deberi instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del‘ predio sin vista a via publica, Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e IUM). -

Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. 1

Reforestacion 1

El espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 04-cuatro drboles nativos con dimensiones de al menos
de 5.08 centimetros (02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura,
sobre el cepellén, lo anterior de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA-007-2022, Arbolado Urbano del Estado de Nuevo
Le6n), y ademés deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por \cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 17-diecisiete érbole?, y debido a que 28 cajones estdn cubiertos se repusieron
los 14 4rboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario mfnimo correspondientes (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92). Para la validez de trdmites
subsecuentes debera acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura)
de dichos arboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardarén la integridad de estos, debiendo asegurarse
por todos los medios que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, les requiera a los viveros el arbolado correspondiente, se debera(n) de entregar al Vivero Municipal,
ubicado en Jestis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey, Nuevo Ledn, por lo cual debera de
arborizar en sitio la cantidad total de 07-siete arboles de las caracterfsticas arriba mencionadas, debiendo garantizar la
existencia y subsistencia de los individuos por al menos dos afios como minimo y en caso de no subsistir debera
reponerlo en el sitio hasta asegurar la supervivencia y adaptacién de los individuo, en caso de incumplimiento de este
numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey.

Imagen urbana : /

En caso de anuncio debera ser de tif)o \adosad,o al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25,26,27y
30 y contar con previa autorizacién de la Secrgtaria de Desarrollo Urbano Sostenible. |

W@ podra rentar, arrendar o subatrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el
cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara
ac'rFe{d)ar ala aplicacion de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

\
) \3"
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La Direccion de Proyectos Técnicos en materia Estructural adscrita a esta Secretaria emitié oficio
PRT/289/2025, de fecha 10- diez de abril del 2025-dos mil veinticinco y que en lo siguiente se transcribe.

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y
8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el'Articulo 9 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculado tinicamente en relacion a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante-€l\oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de
que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estutlios y demdas dogumentos que lo sustenten, serd necesario
que se vuelva analizar por esta direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cimplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy, Nuevo Ledn, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean
aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo a la integracion del expediente administrativo.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite’ se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Articulos 8, 9, 1ﬁ, 11,12,13, 14,15 y 16 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y las dispésiciones aplicables de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esta’do de Nuevo Ledn, 2019.

|

En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio No. PRT/548/2025 de fecha a los 11-once dias del
‘mes de julio del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria

de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Eéctible lo siguiente:

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de esléacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbqho del Municipio de Monterrey 2013-2025.
f, :

=) o
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estaciohamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo

Q\E del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caflacteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
\ - /

/
| I [

&
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/ N \ 3
Se deber4 disponer de cajones dé estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-233-SSA1-2003 y cumplir con lo indicado en los Artfculos 37 y 38

‘df;!' Reglamepto de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén. \
[ /

Los accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento, a los cajones, a las zonas de carga y descarga, y a las dreas
destinadas al transito de vehiculos de carga deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf
como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstaculos fijos o méviles,
asf como postes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

La edificacién deberi contar con los elementos constructivos y Pperétivos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n. f - /

s \ /

/ ) /

El proyect6 deber4 reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. ! _
| r
Con respecto a la via pablica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no-estd autotizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la s&perﬁcie. El drea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ! \
. |
El acceso vehicular (entrada y salida) al e/stacionamiento deber4 tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacion, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n =
/ |

2 \
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo serd de 6.00-seis metros. ;

Los pasillos de circula¢ién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacion
% 50 de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, Los pasillos de circulacién yehicular no deberan ser utilizados
;0omo estacionamiento. ' . / -

\ - / \,

Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
\ /

roda{n; to en la zona de los accesos y en los I?asillos de circulacidn. g2l
A\
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Los vehiculos deberan estar totalmente dentro del predio al momento de realizar las maniobras de carga y descarga. De

acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
queda prohibido utilizar la via ptblica como drea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

Con respecto a los vehfculos de carga, cualquier maniobra de reversa deber4 realizarse al interior del Desarrollo. Los
vehiculos de carga no deberan de ingresar o salir del Desarrollo con maniobra de reversa, conforme al Articulo 52 y 54
del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Led6n.
I
. De acuerdo al Articula”105 fracciéon XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, Nuevo
' Ledn, queda prohibido utilizarla via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar
al Desarrollo.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zgna de accesos y estacionamientos sea tal que no-ocasione pr&agemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico dé cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de la Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de esta Secretaria se considerara
como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad a] interior del desarrollo, y queda vinculada
inicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por
lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectél?‘ico, los estudios y demas documentos que lo
sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de
la presente opinion. /

/
J'

En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de daF cumplumento a las normas sefialadas en el
Oficio No. GME/507 /2025 y plano de fecha a los 21- veintiuno dfas del mes de julio del aflo 2025- dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le
otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcrlbe
\/
‘-f(
. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la sefializacion tanto vertical como horizontal indicada en.
la calle Juan Sdnchez Azcona, en el tramo comprendido entre la Av. Alfonso Reyesy Av. Vicente Guerrero, tal como se indica
en el plano autorizado: lo cual incluye, la instalacién de otros d)sposnwos para el control de transito que se indica en
dicho plano. / .
/ ‘.
/ |
. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacion/de la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral ||| Elflcon ¢! debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma
Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, tal como se indica en el pléno autorizado. | \
/‘ - '
sollc1tante deberd instalar todos los dlsposmvos de/ ‘desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la
guridad de peatones y ocupantes de vehiculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos-de la obra indicando
e es/una medida de mitigacién, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

KB ' ) 40/45
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4, El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccién, para su valida\cién. 3

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la/zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado,
por lo que deberd cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor
a tres meses posterior a la obtencién de licencia en trdmite. :

\ - N\ \

g) En cuanto a Geologia deberd respetar lo sefialadoen el oficio No. PRT/376/2025 de fecha a los 22-veintidos dfas del
mes de mayo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

e Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
"responsabilidad directa y solidaria, que establecen los Articulos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

La presente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA y queda vinculado tinicamente en
relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el
supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demas documentos que lo sustenten,
sera necesar‘io que se vuelva analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente
opinién. J ~ /

h) En cuanto a Hidrologfa deberd respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/297/2025 de fecha a los 06- seis dfas del mes
de mayo del afo 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

 No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. b

N

brificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
\ ber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin un
bsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los Artfculos 120 y 121 del Reglamento de
Zo ﬁ(‘\a\gjén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. :
Vs

AQUI SE RESUELVE
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4. Queda prohibido alterar el curso natural de caiiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa.
El causante debe responder por los dafios y 'perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de

Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

5. Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los Articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn en materia de Responsabilidades.

j) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseiio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién:

» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccién el

e Ajslante térmicos Sistema vidriados < “
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire
e Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacion y
Calefaccién (HVAC) 7
e Calculo de cargas de disefio i
e Dimensionamiento del equipo y sistema f
e Unidades enfriadoras eficientes
e Controles de sistemas de aire acondicionado
e Ventilacion
e Recuperacion de energia en sistemas de ventilacion
e Construccién de ductos eficientes
e Aislamiento apropiado de tuberfas
e Disefio y control eficiente de sistemas de aire
e Calefaccion fuera de la edificacién
e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
§1stema de iluminacién eléctrica: |
\Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminaci6n eficiente (ej. LED; incandescentgs).
o Cont?o]es [manuales o adicionales) de iluminaci6n: /

-~ [/

) v
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e Controles de iluminacién exterior (foto sensor)

e Ocupacion/movimiento . J

e Dispositivos de control automatico (temporizadores) | / 1 M

e Sensores iluminacién natural ‘

e Contrrol de zona con luz diurna

o Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién \

e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

e Consumo de energfa eléctrica

. Servicio de agua caliente: ‘

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

e Eficiencia y desempeiio del equ’ipo de servicio de agua caliente

e Controles de temperatura ) | \ /

e Trampas de calor

e Sistema de agua caliente recirculada /

» Controles del sistema del agua caliente - l\

e Albercas y spas interiores eficientes ] i

e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

o Calentadores integrados de agua ( 5\
Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para: /

o'Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua ‘

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

e Otros: cubjertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo c{)nsun{o de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: i

» Considerar tgcno]zg[as de energfa renovable como: | : 4 \

s Sistema de paneles fotovoltaicos 3 \

o Aerogeneradores _ ; !

e Sistema geotérmico

e Calentadores solares de agua

/

k) Enlo que respecta a los Dictimenes Externos, debera de respetar lo indicado:

o

e Debera cumplir con lo indicado en materia de seguridad de acuerdo al escrito con Oficio Ntimero DPCE-SAP-AR-494-
2025, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, mediante el cual se emiten Recomendaciones a
ihplementar como Medidas de Prevencién de \Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el PROYECTO

\ﬁ FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,

\ “LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPL!ACIﬁN Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, a ubicarse en Avenida Alfonso Reyes (Av.

UniY rsidad) s/n, Colonia Regina Monterrey, Nuevo Le6n y conforme al “Andlisis de Riesgos” que fuera practicado por

J 43045
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000049-25-04

OFICIO No. SDU/004491/2025

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales

de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Construccion y Licencia de Uso de Edificacién

Y~

el C. JERONIMO GODINEZ GONZALEZ, Asesor Externo cle esta dependenc1a de Proteccidn CIVll registrado bajo el
nimero DPCE-APF-103/2025.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la
aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Mun1c1pal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitjo el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de Articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadd;"de Nuevo
Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y deméas actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formahdades esenciales del procedlmlento Solqse podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el-acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacidn que haya sido alterada,o declarada falsa o por
autoridad competente; en los deméas casos deber4 ser declarada por una adtoridad jurisdiccional. = -

SEPTIMO. Que con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentamigntos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucmn o prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos 3Z especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que pres nte ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos
de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los Artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo m¢ncionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o0 municipal que
sea de aplicacién. Asi mismo, con relacién a la integracion d¢l presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales apfcables a inmuebles catalogados como monumentos
histdricos.

NOVENO. La Licencia de Uso de Construccién haga tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia
ﬁé il siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo, de acuerdo con lo dispuesto por el
% rticulo 319 fraccién Il 'y Articulo 327 de la Ley de Asenta Zt-entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbang para el Estado de Nuevo Ledn, el cual a la letra dice: "La licencia de uso de edificacidn perdera su vigencia si se
e;ercjun uso distinto al derecho por ella conferido.
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

l.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000049-25-04

- OFICIO No. SDU/004491/2025

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales

de Disefio Arduite’cténico, Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacion

DECIMO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECT(')NICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPL]ACI()N Y REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) PARA COMERCIO (DEPOSITO), SERVICIOS (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS) Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO PREVIAMENTE AUTORIZADO, previo el pago de los
derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma el C. Ing, Fernando Gutiérrez Moreno,
Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase, -----=======-----

\
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ING. FERNANDO GUT{ERREZ MORENO

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ;
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Gobierno

de Monterray

2026 - 2027

Gobierno
‘de Monterrey /
\ 2024 - 2027 { = e

DIRECCION GENERAL PARA UN

; A DESARROLLO INTEGRADO,
SECRETARIA DE DESARROLLO ¢ / a«%‘%éncmms _
URBANO SOSTENIBLE | ; ria Ef})f o lUrbanu Sostanible
LIC. CARLOS DARIO VASCONCELOS RAMOS
ENCABGADO DE LA DIRECCION GENERAL
N RA UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
< _~DE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000049-25-04
Fecha de 09 de enero de 2026
Clasificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

———————

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcion, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Pdliza de seguro.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Monterrey, Nuevo Ledn.
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