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OFICIO. No. SDU/00800/2025
EXP. ADM: L-USDE-000042-24-02

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL \
DENOMINADA BIENES EXPRESS S.A. DE C.V.
DOMICILIO PARA-OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero L-USDE-000042-24-02, se ha dictado una resolucién que a la letra
dice: ' %

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de febrero del afio 2025-\dos mil veinticinco., ----=--========nmmmmmmamee-
----- VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000042-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 21-
veintiuno de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, por el C. Representante Legal de la persona Moral denominada BIENES
EXPRESS, S.A. DE C.V; propietario de los inmuebles ubicados en: calle Aramberri No. 114, Colonia Centro, en Monterrey
Nuevo Ledn, conformado de una superficie de 1,161.40 metros cuadrados, e identificados con los expedientes catastrales
No. | T so!icitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (VENTA DE APARATOS
ELECTRONICOS, MUEBLES, LINEA BLANCA, ARTICULOS DOMESTICOS) Y SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS
Y CASA DE EMPENO), respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y; ;s
l ]

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo alos planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan

\ de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones IV
y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20, 91 y 125 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey,
articulos 160, y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munigipio de Monterrey, siendo que el solicitante
allego la siguiente documentacion: |

. | \ :
A) Para el trdmite de licencia de construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segtin su usoy tamario:” /
1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas, excavaciones,

movimientos de tierra y otros;
11. TIPO 2: Autoconstruccién o conseruccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion por etapa,

sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion;
[II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metrosy muros

de contencidn de hasta 3.50 metros;
JV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con penal'iente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencidn

le hasta 3.50 metros;
&T!P{) 4a; Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;
V1. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de construccién de 166.40 metros cuadrados, se considera como
construccién TIPO 4a.

Por o
trami

tra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
te de Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: “...Cuando se demuestre que

la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la
regularizacién mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

Consi

derando que la Regularizacién de construccién es de 166.40 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4a, Vivienda

multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2|de construccidn; por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1,
2,4,5, 6,7, 8, (obligatorios), requisito niimero 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones
de la Ley, el Plan o Programa); siendo los siguientes:

1. Solicitud en formatqoﬁciél debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y
en su caso por el Director Responsable de Obra;

° Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Leidy Zulema Nifio Ju4rez, en su cardcter de representante legal de la
sociedad denominada Bienes Express S.A. de C.V. propietarios del predio ubicado en la calle Aramberri niimero 114, Colonia
Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expedientes catastrales _ a través de la
cual solicita la Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de Edificacién (Regularizacion) para Lomercio (Venta de
Aparatos Electrénicos, Muebles, Linea Blanca, articulos Domésticos) y Servicios (Oficinas Administrativas y Casa de Empefio),
signado también por el Asesor en Seguridad Estructural el Arquitectc | INEG_GGCEN con cédula profesional 8158171,
quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 05-cinco dias del mes de julio del afio 2024~ dos mil veinticuatro;
cumpliendo con lo establecido en el articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion;

o Presenta copia simple de 02-dos planos de antecedentes con Nimerpde expediente 1416-85 de fecha 23-veintitrés dias
del mes de enero del afioc 1986-mil novecientos ochenta y seis, mediante el ’cué' la Presidendia Municipal de Monterrey, Direccién
de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas en donde se Aprueban las partes dél plano correspondientes alos ASPECTOS URBANO,
ZONIFICACION, ALINEAMIENTO Y USO DE SUELO, contemplados en los capitulos V'y 2] del Reglamento de Construccion
Vigente, en el inmueble ubicado en la calle Aramberri nlimero 114. Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el expedientes catastrales_ el cual cuenta/afcon una superficie de 1,096.20 metros

cuadrados, contando con una construccién de 995,00 metros cuadrados. y

4. Plano arquitectéonico en formato oficial debidamente firmado por el prop{etario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra; /

/4
/

° Presenta juego de Planos oficiales (1 de 2 al 2 de 2) con el contenido de Io;énismos (plantas arquitectonicas, elevaciones,
cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Leidy Zulema Nifio Juarez
representante legal de la sociedad denominada BIENES EXPRESS S.A DE C.V., encaracter de propietario, por Asesor en Seguridad

Estructural el Arq. ||| I o c¢dula profesional 8158171/ sobre el predio que nos ocupa.

5. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

U Presenta Escritura Piblica Nuimero 11,238- once mil doscientos treinta y ocho en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 22-veintidos‘i_i'[as del mes de diciembre del afio 2010-dos mil diez, ante
lafe del Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 35- treintay cinco, con ejercicio
en este Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene un Contrato de Compra Venta “Ad Corpus” de Inmueble,

mediante-la cual la sociedad denominada BIENES EXPRESS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE. adauniere dos
inmuebles, entre ellos el que nos ocupa, identificado con los nimeros de expediente catastra]h

escritura inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn baijo e _

L)
L) Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 2,069- dos mil sesenta y nueve, en la ciudad de Linares, Nuevo Ledn,

-,

Estados Unidos Mexicanos a los 3-tres dias del mes de diciembre del afio 2002-dos mil dos, pasada la fe ante el Licenciado jorge

y2 | ,
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Humberto Saldafia Guerra, Notario Piiblico Titular de la Notarfa Publica 102-ciento dos, con ejercicio en el Tercer Distrito Registral
y Notarial del Estado y con Residencia en ese municipio, referente ala CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE denominada “BIENES EXPRESS” S.A. DE C.V. y en la que también se designan como apoderados a los C.C. Federico
Trevifio Rodriguez y Marfa Trinidad Soto Arias, la cual se encuentra Registrada en el registro Piblico de la Propiedad y del

Comercio, Primer Distrito en Monterrey Nuevo Leon Bajo el—

) “Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 70,134-setenta mil ciento treinta y cuatro, en laCiudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 16-dieciseis dfas del mes de noviembre del afio 2022-dos
mil veintidés, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Gilemes, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica niimero (35)
treinta y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, referente a OTORGAMIENTO DE PODER, de la Sociedad
Denominada “BIENES EXPRESS” S.A. DE C.V., donde otorga poder General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas en Materia Laboral,
Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién Laboral; Poder General para Actos de Administracién y poder
Especial para Asuntos Administrativos a favor de los C.C. Leidy Zulema Nifio Judrez, Treisy Paola Montalvo Montalvo y Victor
Alejandro Barrén Sauceda.

e, Presenta copia simple de identiﬁcaciénloﬁcial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Leidy Zulema Nifio
Juérez, referida con el nimero | M BMSEIE /poderado Legal de la Sociedad denominada “BIENES EXPRESS” S.A. DE C.V.).

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

° Presenta copia simple de estado de recibo de pago del impuesto predial con nimero Folio de pago: 347A-33201 con fecha
26-veintiseis dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo
Ledn, respecto al pago del lmpﬂlesto Predial por los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro con

o | Presenta copia simple de estado de recibo de pago del impuesto predial con nimero Folio de pago: 347A-33202 con fecha
26-veintiseis dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo
T aédn racnactn al pago del Impuesto Predial por los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro con expediente catastral

7. Alineamiento vial;

° Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000040/24, de fecha alos 06-seis dias
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio
ubicado en la Calle Aramberri, Sin Nimero, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, con expediente catastral
en el cual se indica que Si se prevé la modificacién del tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio para
las calles Colegio Civil y Aramberri deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrituras, y para la intercesién de
ambas vialidades debera respetar un ochavo de 3.00 m x 3.00 m como minimo en la esquina. By

° Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000042 /24, de fecha a los 06-seis dfas
del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido porla Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible respecto al predio
nhicado en la Calle Aramberri, nimero 114, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con expediente catastral

en el cual se indica que no se prevé la modificacién del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio para
la calle Aramberri deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrituras,

8. Dictamenldel proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, como la institucién competente [para la realizacion de estudios y anilisis de
riesgo en la medida de prevencién contra incendios; ;

L] | Presenta copia simple de oficio No. SSPCDPC/D/2532/23, Tarjeta Folio No. 758/23, Expediente No.PC/ 535/21/24,

s de fecha 05-cinco dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccion de Proteccion Civil de

) Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Comercio (ventade

/ "‘%?\ aparatos, electrénicos, muebles, linea blanca, articulos domésticos) Servicios (oficina administrativa y casa de empefio)

[ "en el predio identificado con el niimero de expediente catastral | EEEZEE 1 bicado en la calle Aramberri, Numero 114,
M . Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad '
/
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conforme alo establemdo en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a
dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie enconsecuencia.

9. Estudio de impacto vial.

o No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas
del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

° Presenta Revision Estructural de fecha 21-veintiun dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado /
y signado por el Arqultecto—con cedula profesional 8158171, quien se manifiesta su responsabilidad
mediante carta responsiva de fecha 05-cinco dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en

la calle Aramberri, Numero 114, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral

B) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén
en'su articulo 316 seifiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién
municipal, ¢l solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos":

I.  Acreditar la propiedad o posesién del predio;
II.  Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de mstalacmnes y lassmemorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director respon%:able de la obra o corresponsables,
x idad, de que el proyecto, calculos,

asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su'responsa ;
aspectos o elementos cumplan las

especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversg
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
1V. Tarjetén del impuesto predial al corriente;

o
e Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o 6 indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 5, (4, y 10), 6, respectivamente del presente Resolutivo.
/
1L Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia ée uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; /
/

o Este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o Ip indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos,
A) numeral 2, del presente Resolutivo. /

i

V. Pago de derechos correspondientes; . /

( /

° Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la eﬁtrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

7 /.
C) El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo 162 seiiala lo

siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”:

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oiry
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su
niimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director

= Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitectdnico;
"“'I;ltulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
III. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
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IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico;

° Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numeral 1, 5, 5, 6, y 4 respectivamente del presente Resolutivo.

/ \
V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada; | \

° En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales (01 de01) del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en'el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 4 del presente Resolutivo.

° En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en el
apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 2 del presente Resolutivo.

VIL. Derogado. |

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;

° Presenta 4-cuatro fotografias exteriores y 08-ocho fotograffas interiores, impresas a color respectivamente del predio.
IX. Alineamiento Vial;

e Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral
7 dFl presente Resolutivo.

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

e Este requisitose cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A); numeral
10, del presente Resolutivo.

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccidn Civil competente; ]
° Este"requisito se cumple/con el documento deserito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral
8, del presente Resolutivo. ‘\

XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; =

° Presenta copia simple de Oficio nimero 401.2C.2.418/2020 , de fecha 21-veintiun dfas del mes de diciembre del afio
2020-dos mil veinte, emitido por el Centro INAH Nuevo Leén, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién calle Aramberri
114, éntre Juan Méndez y Colegio Civil, en el Centro de Monterrey Nuevo Ledn, "Sobre el particular, después de realizar una visita

. de inspeccién a los predios arriba sefialados por parte del personal del drea Monumentos Histdricos del Centro INAH Nuevo Ledn, y

haber verificado la informacién contenida en los catdlogos de este Instjtuto; no forma parte de los catdlogos INAH-INBA-

CONARTE"). El bien inmueble no se encuentra declarado como monumento histérico”... :
Z ; /

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento

usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados

predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y '

No aplica, toda vez que los giros solicitados son permitidos por encontrarse dentro de una zona clasificada-como SC-

&ﬁervicios y Comercio, ademas de que cuenta con antecedentes de Uso de Suelo para la funcién solicitada.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso. : )
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° Presento ficha ambiental de fecha de recibido a los 26-veintiseis dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro
ante la Direccién para la atencién del Cambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

° Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacion, por la
cantidad de $ 1,823.97 (mil ochocientos veintitrés pesos 947,/100 M.N.), con niimero de recibo folio 3170000033168 de fecha 21-
veintiun dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal
de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000042-24-02 al expediente catastral

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;
o Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no
mayor a tres meses;

o Precenta cnnia simnle nara oir v recibir notificaciones del domicilic
Imitido porla Comisién Federal de Electricidad del periodo facturado del 27-veintisiete
dias del mes de mayo a los 24-veinticuatro dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

XVIII. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del
inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de
Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la'Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso
de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de conshgccmn exp}dldas respecto al inmueble objeto
de la solicitud, tratandose de la licencia de construccion (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulind'firmadg'por la autoridad), deberan de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la
factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio arqultectomco cuando se presente una
licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores ala entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud
se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y, 'l \

° Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo md:cado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A),
numeral 2, del presente Resolutivo.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

° Presenta Carta Responsiva de Revision Estructural y Asesor en Seguridad Estructural, de fecha 05-cinco dfas del mes
de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro, , firmada por el Arquitecto BEEEEEEEEEEEEEEEE o ccdula profesional
8158171, respecto al predio ubicado en la calle Aramberri niimero 114, Coloma Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
identificado con expedientes catastrales /

/
/

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en
documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la ddcumentac:én e informacién antes requerida, en archivos en
el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. /

La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 deberd manifestar expl;ésamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales asucorreo electrénico, o bien que se le notifiquen enforma
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilio que enla solicitud

'mamfesto para ofr y recibir notificaciones

/

° El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

Y7 ‘ 6
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: ‘ EXP, ADM: L-USDE-000042-24-02
D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,
n su arti 2 iguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd

cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

|I.  Acreditarla propiedad o posesién del predio;

Il. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicarlasuperficie que trata de construir con la respectivadistribucién de dreas, o bien, linicamente la distribucién
’ de 4reas, tratdndose de edificaciones ya construidas; y |

VIL. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.
° Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 5, 5, 2, 4 y 6) respectivamente del presente Resolutivo,

II1. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

° En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo
indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) humeral 4 del presente Resolutivo. 7

VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamiliar
con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

° En cuanto al estudio de movilidad el proyecto presentado cuenta con 06-cajones de estacionamiento pml lo que no aplica
este requerimiento.

Otros Documentos

f
[

° Acompafia copia de Cedula Unica Catastral emitido por el Gobierno de Nuevo Le6n con nimero de folio
23C0032191, de fecha 64seis dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés del expediente catastral Bl
I -0 una superficie legal de 348.40 M. .

|
° Acompafia copia de Cedula Unica Catastral emitido por el Gobierno de Nuevo Le6n con nimero de folio
23C0032197, de fecha 6-seis dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés del expediente catastra [IigH
I -0 una superficie legal de 813.00 M.

° Presenta copia simple de pago de arbolado y carta de vivero con fecha de 11-once dias del mes de junio del
afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a la reposicién de 11-ocne édrboles nativos de 3-tres pulgadas de
didmetro de tronco medidos a 1.20 metros de altura, y copia de pago de derechos a municipio con folio nimero
3170000034277 de fecha 12-doce dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

|
Dictdmenes internos

. Mediante Oficio No. DGDV-1457/24 dentro del dictamen LTA-59/24, de fecha a 27-veintisiete dfas del mes
de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L.-USDE-000042-24-02, ubicado en la en la calle
Aramberri nimero 114, Colonia Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expedientes

catastrales_ mismos que mds adelante se trascriben.

| \

° Mediante oficio ntimero oficio DPT/V/107/2024- de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de abtil del afio

2024~ dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano

« Sostenible, se emiti6 Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
%%:ﬁolicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE. |

yd
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° Mediante oficio No. SSPCDPC/D /2532 /23, Tarjeta Folio No. 758/23, Expediente No. PC/ 535/2 1/24, de
fecha 05-cinco dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de
Monterrey, mediante el cual otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Comercio '
(venta de aparatos, electrénicos, muebles, linea blanca, articulos domésticos) Servicios (oficina
administrativa y casa de empeiio) en el predio identificado con el niimero de expediente catastral

y 005, ubicado en la calle Aramberri, Numero 114, Colonia Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y el
cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, seré a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias'relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fracci6n V, inciso d)
yf)dela Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones 1 al X1V, 308 fracciones a1V y X, 310 frap,ciones l\a 111, 311 fracciones I a 111, 312,
313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326,327, 392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso b), 12 fraccién 1I, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccic')}r\l, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157
fracciones 1y 11,158,159, 160, 160BIS, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacifn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion ll y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I/al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14
fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones I al 1V, 16 fracciones 1 al I1I, 17, 18 fraccién [, 22, 5, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fracciones I y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61, 66, 67, 79 fracciones [ a la IV, 80, 81,82, 94, 95, 99 fracciones 1 y I1, 100,
103,104, 108,109,110, 111,117,118, 119 y 152, del Reglamento para las Construcg:)'ones en el Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccion VIII, 98, 99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XlII, 104 fracciones I, II, 111, XI del Reg?amento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha’06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Len.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso _dé suelo del inmueble con expediente catastral
le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano defl"Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014. / )
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cyala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando
frente a la calle Aramberri en una Zona Clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en el cual el uso solicitado para 2.2.2
Venta de Aparatos Eléctricos, Muebles, Linea Blanca Articulos’'Domésticos, 3.9.2 Casas de Empefio y 3.9.4 Oficinas

Administrativas se consideran como PERMITIDOS. / e
/

.. Cabe mencionar que tomando en cuenta lo indicado en el aﬁﬂartado de REQUISITOS del presente Resolutivo, queda
" sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacion de Licencia de Uso de Suelo
~para Servicio (Banco) mediante Oficio nimero 1416-85 d¢ fecha 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 1985-

mil novecientos ochenta y cinco; por_lo que queda sefialado que el predio en cuestién cuenta ya con autorizacion
/ :

e / .
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de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un dprecho reconocido a su favor, mismo que quedd
consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente

Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho

adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero
Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, berfnisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. o /

/ = ;
TERCERO. VERIFICACION OCULAR. De acuerdo al acta de verificacion realizada por pérsonal adscrito a esta Secretaria
en fecha 16-dieciseis dfas del mes de abril del 2024-dos mil veinticuatro el suscrito, hace constar que: |

o “Al momento de la visita, cortejando las plantas arquitecténicas se pudo observar que, si corresponde la distribucion
y las dreas segtin planos arquitecténicos, la inica drea,que no estd aln habilitada que se encuentra en remodelacidn es la
oficina, las ventanas que se proyectan desde el eje (3 a} LP) que dan al exterior son accesos los cuales se indican en plano.
Y existen 3 coluthnas del eje (4) que 2 no existen y 1 presenta desfase.

e Cotejando la planta de conjunto con los cajones proyectados en medio del drea entre eje (3) no corresponde con lo
visto en el predio, interfiefe con la circulacién. Actualmente est4n habilitados cajones de estacionamiento en el lado oriente
en el 2do. Piso del mismo. '

e Enlas plantas arquitect6nicas presentadas ni el predio actual no se observo area ajardinada o un espacio como tal.

o Seanexan fotograffas del interior y exterior del inmueble y de su entorno.

+  Seanexa microzonificacién de uso de suelo y nlimeros oficiales de los lotes colindantes”.

CUARTO. DESGLOSE DE ARFAS DEL PROYECTO.
Datos de Construccién |

M2 existentes: 995.00 m2

M2 por Regularizar: 166,40 m2

M2 de Construccién total: 1,161.40 m2

Datos de Uso de Edificacién /

M2 area Autorizada 995.00 m2

M2 por Regularizar: 1,166.40 m2

M2 de Edificacion Total: 1,161.40 m2 - ]

Nimero de cajones de estacionamiento: 21-cajones

QUINTO. - CUADRO DE AREAS.

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
M2 M2 por / .
NIVELES Existentes Regularizar | M2 Totales DESGLOSE DE AREAS

Area de exhibicién, Bafios Hombrexs, Bafios Mujeres,
Comedor de Empleados, Caseta de Vigilancia, 2 Ofitinas
area de Lakers, Almacén, Bodega, Cuarto de seguridad,

.| Planta Baja 995.00 166.40 1,161.40 |\ Bodega, rampa de acceso a estacionamiento en losa.

W e Venta de Aparatos Electrénicos, Muebles, Linea

15 Blanca Articulos Domésticos, Oficinas
"TOTAL 995.00 166.40 1,161.40 Administrativas y Casa de Empeifio.

\
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SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, as{ mismo considerando que el
predio que nos ocupa se encuentra ubicado en un SC-SERVICIO Y COMERCIO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el
inmueble identificado con ntimero de expediente catastral S SSSSSSEE ¢ corresponde la aplicacién de los
siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar: 1,161.40 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION

COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) Libre Libre Libre Libre SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) Libre Libre Libre Libre SI cumple
AREA LIBRE Libre Libre Libre Libre SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) Libre Libre Libre Libre SI cumple
NIVELES MAXIMOS 12-NIVELES 01-NIVEL SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 5 4,00 METROS 3.85m SI cumple

*La zona donde se encuentra el predio se clasifica como SC-SERVICIO Y COMERCIO, de acuerdo a la Matriz de

LT : . . s . ¢ = Ny sy o
Compatibilidad de Usos del Suelo se le aplicardn lineamientos libres; porxlo cual que%}a eximido de cumplir con los
lineamientos urbanisticos. Por lo que, la aplicacién de los antfriores lineamientos urbanisticos se encuentra deterniinado
tomando en consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida ¢n el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitectnico como parte
de los requisitos solicitados.

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se r;'(echra a partir del punto mas alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la'altura maxima para cada nivel sera de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. -

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida
en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. /

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

/

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utllizacion/ de las edificaciones se deberd contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente'para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matrlz de Compatibilidad del Plan, por lo que para elinmueble

motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.
f

PROYECTO

p 7 ra
N ESTACIONAMIENTO Normatividad AI\II‘IEZA | REQUIERE SOLUCIONA/CON: OPINION

M,

10
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2.2.2 Venta de Aparatos

Electrénicos, Muebles, Linea 1 cajon @ 35 m2 653.42 | 19 CAJONES 21 CAJONES

Blanca Articulos Domésticos * (20 ESTANDARYY 1 SI CUMPLE
3.9.2 Casa de Empefio 1 cajéon @ 15 m2 26.88 1 CAJON PARA

3.9.4 Oficinas Administrativas | 1 cajén @ 45 m2 39.49 1 CAJON DISCAPACITADOS)

TOTAL 21 CAJONES

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio).
OCTAVO. Oi;iniones Técnicas:

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacion Secundaria E05
C y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa’se encuentra
en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente a la calle Aramberri en una Zona Clasificada
como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en el cual el uso solicitado para 2.2.2 Venta de Aparatos Electrénicos, Muebles, Linea
Blanca Articulos Domésticos, 3.9.2 Casas de Empeifio y 3.9.4 Oficinas Administrativas se consideran como
PERMITIDOS. donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos aplicables, por
lo que deberd cumplir con dichos lineamientos, los cuales serdn precisados en el presente Resolutivo.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicitud materia del
tramite y las demds ¢onstancias que la integran, motivo por lo que se: /

ACUERDA
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
COMERCIO (VENTA DE APARATOS ELECTRONICOS, MUEBLES, LINEA BLANCA, ARTICULOS DOMESTICOS) Y
SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA DE EMPENO), respecto del inmueble ubicado en: calle Aramberri
No. 114, Colonia Centro, en Monterrey Nuevo Le6n, conformado de una superficie de 1,161.40 metros cuadrados, e

identificado con el expediente catastral No. con una superficie autorizada existente de 995.00
metros cuadrados, con una superficie por Regularizar de 166.40, resultando una construccion total de 1,161.40 metros
cuadrados.-

SEGUNDO. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademds
cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

a) En cuanto a Ecologia deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV-1457/24 y dictamen LTA-59/24 de fecha 27;
veintisiete dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Durante la etapa de operacion. -
Generales

1.  Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los

_requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE). | ‘
[ 28 fbeberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

gg@purante el funcionamiento de la obra deber implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de Jos recursos materiales

no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad

v/ del edificio. /
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Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB(A)
de 8:00 a 15:00 horas (horario puesto en ficha ambiental).

6. En’caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc,, deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que/no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecticién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via pablica.

Contaminacién del Suelo

8.  Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

10. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural,

11. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademads debera contar 'con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
13. Nose deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

15. Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento. /

16. Los liquidos residuales del proceso deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Lossistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos séli(:{os oliquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un 5i$fema de barreras, fosas, charolas canales,
etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas’de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos g

/

18. Es obligatorio de registrarse como generador de residuos de manejo especial arite la Secretaria de Medio Ambiente del Estado y
como generador de residuos peligrosos ante/la SEMARNAT. /

R ‘ : , 7 . N — )

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte’y disposicion final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de'los Residuos.

20. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. /

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s/éllidos que generen.

22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos gene;ados.

/

Reforestaciéon /
.2% De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con 4rea jardinada por loque no requiere de arbolado en ésta drea, en cuento
b al estacionamiento en caso de cumplirse la opcién, deberd ser arbg)fizado con 01-un arbol de especie nativo con dimensiones de 3

pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cz?da 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 11-

53 L4 | 12
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once arboles, y debido a que los cajones estdn cubiertos, se repusieron 11 4rboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas de
salario correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién
de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. y

25. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. .

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,

condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y

a las sanciones correspondientes.

b) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/107 /2024 de fecha a los 25-veinticinco dfas del
mes de abril del aiio 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:

CONCLUSIONES: |

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en plano oficial del proyecto(l de 2 al 2 de 2), y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién [, y 103,
fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administraci6n Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los
articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite la OPINIGON TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia con una resolucién
FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

o El proyecto deber cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamignto dentro éel predio de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

° Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas. :

° Se deber4n disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberdn cumplir conlo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niiinero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

I-  La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; \

Il-  Elcajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de-3.80 m por 5.00 m de longitud; (

HL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- Lasuperficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos
: méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrolloy Ial estacionamiento que dificulten la entrada y salidas
A alos usuarios. :

.\E‘@‘kﬁs accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte

P
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o La edificacién deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mobiliario y equipos, cumpliendo con el reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caracter general expedida por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

° Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

o Tomado en cuenta el antecedente autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Obra Piblicas de Monterrey con nimero de
expediente1416-85, de fecha 23 de enero de 1986, se considera acatable la nueva propuesta de disposicién de cajones, los cuales
mejoran los anchos aprobados en el mencionado antecedente.

o Deberd respetar el trazo de la rampa vehicular autorizada de acuerdo con el plano aprobado por la Direccién de Desarrolle Urbano
y Obra Pibicas de Mopterrey con niimero de expediente 1416-85, de fecha 23 de enero de 1986,

o Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

° El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion
vehicular al interior del desarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo.

° Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar
las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe ¢ fiservar siempre el nivel de la acera. La Rampa de
acceso vehicular no debe de afectar labanqueta o via peatonal en ningtin momenig. Paralas ar%ras mayores a 3.50 metros de perfil,
'se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banquéta o via peatonal, como la franja de servicio. En
dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor}:ﬂ 50 por ciento. Para aceras de 3.50metros en
adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar 142 rampa vehicular. En ningin caso se
permitira invadir la peatonvfa o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

o El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar q}.(e los costos del sefialamiento deberan ser
con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en caso de ser nécesario solicitar el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiénto vial de la zona.

La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado l’lqi'i:amente en relacion a los documentos que nos
fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
arquitecténico, los estudios y demdas documentos que lo sustenten, sera necesafio que se vuelva a analizar por ésta Direccion, para

efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. /

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demés
disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite'y/o solicitud que dio motivo ala integracion del expediente
administrativo.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria, qué establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento*para las

lonstrucciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento
;:??:\'T'erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

c) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:

(g p 14
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Es;rateglas de disefio pasivo: 7

L) Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, ortenta(:lén del edificio, iluminacién
natural, remetimiento de ventanas. \ |

Envolvente térmica de la edificacion:

Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién

Aislante térmicos Sistema vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire

Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

° Considerar los siguientes elementos para la ef1c1enc1a en sistemas mecanicos:

o  Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccién (HVAC) !

o Calculo de cargas de diseiio

° Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién
Recuperacién de energfa en sistemas/de ventilacion
Construccién de ductos eficientes . J

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacion |

Equipo de calentamientg de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. |

Sistema de iluminacién eléctrica: |

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminaci6n: |
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automético (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Conf\umo de energfa eléctrica |

Servicio de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura y
Trampas de calor ) o

, Sistema de agua caliente recirculada

‘- %\ Controles del sistema del agua caliente 7 /
@ Albercas y spas interiores eficientes {d

/ Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia : | I

:" Calentadores integrados de agua

g *
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Medidas de eficiencia del agua:

o Considerar quipos eficientes para:

o Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

o Cocina: grifos, lava vajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

e | Electrodomésticos: lavadoras de bajo'consumo de agua.

° Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

° Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

° Considerar tecnologfas de energfa renovable como:

° Sistema de paneles fotovoltaicos e
° Aerogeneradores

° Sistema geotérmico

° Calentadores solares de agua

d) Enlo que respecta a los DictAmenes Externos, debera de respetar lo indicado:

® Oficio No. SSPCDPC/D/2532/23, Tarjeta Folio No. 758/23, Expediente No. PC/ 535/21/24, de fecha 05-cinco dias
del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proteccion Civil de Monterrey, mediante el cual
otorga lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Comercio (venta de aparatos, electrémicos,
muebles, linea blanca, articulos domésticos) Servicios (oficina administrativa y casa de empefio) en el predio identificado
con el niimero de expediente catastral [ INIEBBSSIEEN ubicado en la calle Aramberrj, Numero 114, Colonia Centro, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y el cual est4 sujeto a las verificaciones quérealice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuentia, serd a dicha dependencia a quien
deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en cofisecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, d? incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipa), se procedera a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. / e

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientgs Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el’solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245; 249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule’ cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién’/elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, y el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo no tendran vencimiento./La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia

si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, deber4 ser aquélla que haya sido autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva licencia, unicamente para

los giros con venta y/o produccién de bebidas alcohdlicas, productos quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto
Nﬁsgo. Para el resto de los aprovechamientos bastara con dar aviso y cubrir los derechos correspondientes. En caso de que
'%:;y a nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
~arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberan
ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo
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313, 326 tiltimo pérrafo, 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn.

/

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibira los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en |
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a\todo lo mencionado en la prfesente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién.

l
NOVENO. Expidase | la presente autorizacién, previo el pago de los derechos municipales y demas obllgacmnes fiscales,
correspondientes, Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible/Asf
lo acuerday firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretarlo Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey

Nuevo Leén. Chmplase.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000042-24-02

Fecha de Clasificacién

14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ia
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Datos de
inscripcion, 5.NGimero de OCR (Credencial de Elector),6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encgrgado de Ia-Direc 617 Ge esarrolle-integrado,
Compacto y Eficiehte leta Secretari esarrollo Urbano
Sest\enible‘ del Municipiod€ Monterrey, Nuevo Ledn.




