Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000041-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03694/2025

. INSTRUCTIVO

A LOS C.C. REPRESENTANTES O APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO'3568.

; DOMICILIO EN:

PRESENTE.
Dentro del Expediente Administrativo L-USDE-000041-25-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de septiembre del afio 2025-dos mil veinticinco, - == ----------------
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000041-\25-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 14-catorce de
febrero de 2025-dos mil veinticinco, por parte del C. ]OSU,{'-I ISAIM SALDANA YEPEZ; como representante legal de la persona moral
denominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO 3568.; propietarios del inmueble ubicado/en la calle PROLONGACION BALCONES NUMERO 600,
FRACCIONAMIENTO BALCONES DE SATELITE EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, con expediente catastral
solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECT

y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y
DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, y una vez acompafiados los
documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones
y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciohes y
aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo
402, segundo péarrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Le6n, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 6,695.37 metros cuadrados. Una vez analizada
la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid
Verse,y; 7

RESULTANDO
|

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS. -

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones [V y X, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 125 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

A) Para el trdmite de licencia de construccién (Regularizacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamarfio:”

L TIPO 1: Construcciones o reparacfa;ies menores: Bardas no. mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,

excavaciones, movimientos de tierra y otros;
ok TIPO 2: Autoconstruccidn o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccién
&& jor etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de

“eonstruccion;
[II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00

metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros;
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IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros
de contencion de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

ViL. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacion de construccién de 810.61 metros cuadrados, se
considera como construccion TIPO 4b.

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos
para el tramite de Regularizacién de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: “..Cuando
se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds-ordenamientos legales respectivos, la autoridad
municipal concederd la regularizacién mediante la presentacion de la siguiente documentacion:

Considerando que la Regularizacion de construccion es de 810.61 metros cug rados, se clasifica como construccién TIPO
4b, por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 2,4, 5,6,7 y 8 (ob}lgatorios}, requisito numero 3 (no aplica), 9y
10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la }..ey, el Plan o Programa), de acuerdo al Articulo
125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; Nuévo Leon; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario{ poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

e Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Josué Isaim Saldafia Yépez, representante Legal de la Institucién
denominada "BANCO INVEX” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION \DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDEICOMISO 3568, como Fiduciaria del predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones, Numero 600,
Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Montgrrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral

B - (2vés de la cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y
REGULARIZACION ) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIAGION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-
CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPAKTAMENTO] PREVIAMENTE AUTORIZADA, asi mismo la
firma, el Director Responsable de Obra, Arq. zon nimero de cedula profesional 3971119,
quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito ae recna us-cinco dias delmes de febrero del afio 2025-dos mil

veinticinco; cumpliendo con lo establecido en el articulo ? y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. /

3 [
2. Acreditar la Licencia de Uso de Suelo o Edificaci6n |
e/ Presenta copia simple de Plano e Instructivo con niimero de oficio 2251/2009/SEDUE, expediente administrativo
nimero MEV-081/2009 de fecha alos 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2009-dos mil nueve, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia autorizd a Residencial Satélite Regiomontano S.A de C.V., la Modificacién al Proyecto
Ejecutivo y la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes, para el
desarrollo de un Fraccionamiento tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata que se sujetara bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio, consistente en el aumento al niimero de viviendas a realizar, del fraccionamiento
denominado "BALCONES DE SATELITE", relativo a una superficie de: 114,417.32 metros cuadrados, cuyo proyecto
contiene las siguientes areas: Area Total: 114,417.32 metros cuadrados; Area Via Publica 1: 1,758.32 metros cuadrados,
Area Urbanizable; 112,659.000 metros cuadrados; Area de Derecho de Paso: 3,382.34 metros cuadrados; Area
Municipal: 15,315.24 metros cuadrados; Area Sujeto a Régimen en Propiedad en Condominio (Vendible)93,961.47
metros cuadrados; Unidades Privativas: 80,766.69 metros cuadrados; Area de Circulacion Horizontal Comiin:
13,194.78 metros cuadrados; No de Unidades Privativas: 8: No Total de Viviendas: 629. Siendo el lote 184 de la
m%%nzana 001 sefialado como Multifamilifér, identificado con el expediente catastral _ el
( }\g\b icitado. /
\\

° ‘El‘esenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), con Oficio nimero SEDUE 5902/2015, de
fecha 30-treinta dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente administrativo L-
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313/2015, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, mediante el cual se Autorizé la LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) Y CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO
consistente en la disminucién de 11,956.90 metros cuadrados a 11,170.19 metros cuadrados y Ampliacién de
1,488.20 metros cuadrados) PARA MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA (EN
SECCION A) Y 02-DOS CASAS HABITACION (EN SECCION B), EN MULTIFAMILIAR PREVIAMENTE AUTORIZADO, en
el predio ubicado en la Calle Prolongacién Balcones ntimero 600, del Fraccionamiento Balcones de Satélite, jurisdiccién
de este municipio, e identificado con el niimero de expediente catastral _con una superficie total de
6,695.37 metros cuadrados(seccién A=3,895.33 metros cuadrados, Secciéon B='1,521.77 metros cuadrados y Area Comtn
Vial = 1,278.27 metros cuadrados), y con una construccién total de 12,658.39 metros cuadrados, de los cuales 11,956.90
metros cuadrados son los existentes autorizados y 1,488.20 metros cuadrados son por construir).

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor. |
o  No aplica este requerimiento para este tipo de tramite.

4.Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedory por el Director
Responsable de Obra. 4
o Presenta juego de Planos oficiales (1 de 5 al 5 de 5) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevacion,
corte, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio), firmados por el C. Josué [saim Saldafia Yépez,
representante Legal de la Institucién denominada “ BANCO INVEX” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO 3568, en su cardcter de Fiduciaria del predio que nos ocupa, esto
. en relacién al tramite de la LICENCIA DE CONSTRUCCION ODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZA ION) Y
- USO DE EDlFlCAClQNIAMPLlACl(JNl EN HABITACIONAL(MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES
DE VIVIENDA) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arq.
I o nimero de cedula profésional 3971119, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito ae
fecha 05-cinco dias del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9
~ y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

5. Acreditaéién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

e Presenta copia simple de la copia Certificada dela Escritura Piiblica Nvimero 13,356 (trece mil trescientos cincuenta
y seis) en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 19-diecinueve dias/'del mes de noviembre
del afio 2004- dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Jestis Ubaldo Garate Bravo, Titular de la Notaria Piblica

Numero 105-ciento cinco, con ejercicio en este Municipio, relative a LA DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD

PARA SOMETER A REGIMEN DE CONDOMINIO DOS BIENES INMUEBLES, a favor de la sociedad denominada

RESIDENCIAL SATELITE REGIOMONTANO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Registrado ante el

Registra Piiblico de la Proniedad v de Comercio, bajo el

Esta copia de escritura quedo
Certificada ante el Instituto Registral y Latastral del LSado ue NUEVU LEULL d Lidves UGt nicenciado Pedro A. Benavides
Gonzalez, con fecha a 21-veintiun dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés. Siendo la Unidad Privativa
Lote 6(seis) con una superficie de 6,695.37 metros cuadrados (seccion A= 3,121.72 metros cuadrados, Seccién
B= 1,521.77 metros cuadrados y Area de Uso Comiin, identificado con el expediente catastral I -
que nos ocupa. < 7

o Presenta copia Certificada de la Escritura Piiblica Niimero 31,182 (treinta y un mil ciento ochenta y dos) en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio del afio 2018-
dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Canti Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
Nimero 124 ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, referente al

.ONTRATO DE FIDEICOMISO DE IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO,

@; dentificado con el nimero 3568, que celebran por una parte como Fideicomitente-Fideicomisario “A” la sociedad

\,lenominada RESIDENCIAL SATELITE REGIOMONTANO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada
en este acto por el sefior ESTANISLAO MARTINEZ MARTINEZ, de otra parte como Fideicomitente - Fideicomisario
"B" la sociedad denominada NP PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA PR|0MOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

NJ 3/37
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VARIABLE, representada en este acto por los sefiores ADRIAN PAEZ GARZA y PABLO PAEZ GARZA. En lo sucesivo al
Fideicomitente-Fideicomisario "A" y al Fideicomitente-Fideicomisario "B" se les identificard en separadamente
como ha quedado dicho y en forma conjunta como los Fideicomitentes- y /o Fideicomitentes-Fideicomisarios, y por
tltima parte, como Fiduciario, la Institucién denominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO, (a quien en lo sucesivo se le denominara el
“Fiduciario”) representada por sus Delegado Fiduciario el Licenciado MARIO RAFAEL ESQUIVEL PERPULI Registrado

ante el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo l.eén. haio el

Ista copia de
escritura quedo Certificada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través de la Licenciada
Maria del Socorro Torres Cedillo, con fecha a 31-treinta y un dias del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés.

o Presenta copia de Instrumento Niimero 46,288-cuarenta y seis mil doscientos ochenta y ocho, en México, Distrito
Federal, a los 25-veinticinco dias del mes de mayo del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Miguel
Ange] Espindola Bustillos, Notario Titular de la Notaria Nt’lmerro 120-ciento.veinte, del Distrito Federal y del Patrimonio
Inmobiliario Federal; que por medio de este instrumento hago\constar a solicitud de DANIEL IBARRA HERNANDEZ, en
su cardcter de Delegado Especial, la protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de BANCO INVEX, SOCIEDAD ANIONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTI}’LE, INVEX GRUPO FINANCIERO, de fecha
30-treinta dias del mes de abril del afio 2014-dos mil catorce; Inscrito en el Registro Piihlica de la Proniedad v del
‘Comercio del Distrito Federal. con boleta de Inscrincion baio Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero 33,900 (treint ’fy tres mil novecientos),en el-Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2024 dos
mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Julio Cesar Valdez /Rodriguez, Notario Piblico Suplente en funciones,
adscrito a la Notaria Piiblica Ntimero 75-setenta y cinco, de la cual es Titular el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, referente al PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION SIN FACULTADES PARA DELEGAR Y/0 PABh SUSTITUIR CON LA LIMITANTE DE SER EJERCIDO
EN CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO que otorga "BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO, como Fiduciario del CONTRATO DE
FIDEICOMISO IREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA DESARROLLO INMOBILIARIO NUMERO 3568, representado
por sus Delegados Fiduciarios, los Licenciados Mario Rafael Efsquive] Perpuli y Maria Beatriz Sdenz Gonzalez y, a favor
de los sefiores ADRIAN PAEZ GARZA, PABLO PAEZ GARZA, JOSUE ISAIM SALDANA YEPEZ , OTHON ALEJANDRO PAEZ
MARTINEZ y MAURICIO GABRIEL GONZALEZ MONTEMAYPR. en lo sucesivo "LOS APODERADOS".

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria f{e Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, de fecha a los 09-nueve dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como otorgante
el C. Josué Isaim Saldafia Yépez en su caricter de a}ﬁoderado legal de la Institucién denominada BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO y como
Apoderada la C. Mildred Jocelyn Vélez Escamilla, para que realice los trAmites ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, respecto al predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones, Numero 600, Fraccionamiento Balcones de

Satélite, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral y en la cual
presenta como testigos a los

e Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, de fecha a los 09-nueve dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como/otorgante
el C. Josué Isaim Saldafia Yépez en su caricter de apoderado legal de la Institucién denominada BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO y como

' Apoderada la C. Ana Karen Banda Cabrera, para que realice los trdmites ante la Secretaria de Desarrollo Urbano

‘-‘;_‘ \Sbstenible, respecto al predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones, Numero 600, Fraccionamiento Balcones de

\‘\‘Satélite, en el Municipio de Monterrev. Nuevo l.edn. identificadn con exnediente ratactral y en la cual
presenta como testigos a los
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o Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano a nombre del C. Josué Isaim Saldaiia Yépez expedida por la Secretarfa
de Relaciones Exteriores, referida con el nimero de pasaporte [Nl (Apoderado Legal de BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO).

;
o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de la C. Mildred Jocelyn Vélez Escamilla expedida por el
Instituto Nacional Electoral referida con el ntimero de* (Gestor, y testigo).

e Presenta copia simple de credencial para votar a nombre de ]a_expedida por el Instituto
Nacional Electoral referida con el nimero de I NN (Gestor y testigo).

o Presenta copia simple de credencial para votar a nombre del_eXpEdida por el Instituto

Nacional Electoral referida con el nimero d< NG (testigo).

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado; -

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio; 310C-7622 con fecha de pago a 22-veintidos dias del mes de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por
concepto de Impuesto Predial correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, respecto al predio
ubicado en la calle Prolongacién Balcones y Mirador nimero 600, Balcones de Satélite, identificado con el nimero de
expediente catastra '

7. Alineamiento Vial. /

o ' Presenta original de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000019-25 de fecha a los
31-treinta y un dfas del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, respecto al predio ubicado en la Circulacién Horizontal Comin,
Numero 600, Fraccionamientn Balcones de Satélite, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral— en el cual se indica en los estudios de Vialidad No se prevé la modificacion al
tramo de la via publica con la que colinda el predio; es importante sefialar que para la Vialidad Piblica N° 1 debera
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccidon Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C;;/ como la institucién competente para la realizacion de
estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencion contra incendios;
¢ Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-809-2023, de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS BALCONES, a ubicarse en la Prolongacién Balcones numero 600,
Fraccionamiento Balcones de Satélite, Monterrey Nuevo Ledn, expediente catastral P Rccion; v el cual
esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas
medidas, para que la misma actie en consecuencia,

9, Estudio de Movilidad. \ :
e Presehta Estudio de Movilidad de fecha febrero del afio 2025-dos mil veinticinco realizado por el Ing. Civil
I o nimero de cédula Profesional 2710595, manifestando su responsabilidad mediante dicha
%\}\_.ﬁﬁrta responsiva de fecha 10-diez dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, en el predio ubicado en la
\ } Prolongacién Balcones numero 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
predio identificado con expediente catastral /

{
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10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacion y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

e  Presenta estudio de revisién estructural (Memoria de Calculo) y Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de
febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizada por el M.L con nimero de cedula profesional
4818139 para la Regularizacién y Modificacién al Proyecto denominado " BALCONES 600", el cual se construyd en
un predio ubicado en la Prolongacién Balcones niimero 600, Fraccionamjento Balcones de Satélite, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastral*

B. LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en
su articulo 316 seiiala lo siguiente: “Para la obtencidn del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

. Acreditar la propiedad o posesion del predio;

II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de\ nstalacm es y las memorias correspondientes con
la responsiva otorgada por perito o peritos, que con ej caracter/ de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la matgria y firma de su responsabilidad, de que
el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se aju 2en alo dispuesto en esta Ley,

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descriz s 0 lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A), numerales 5, (4, 10),6 respectivamente, de la p7 ente resolucion.

I11. Acompafiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

e [Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo mdlcado en el apartado Cump]lmlento de Requisitos, inciso
A), numeral 2 de la presente resolucion, .

V. Pago de derechos correspondlentes, / -
e Debera anexar el recibo de pago correspondiente prevm a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de jedificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacién”: /

\ /
. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedgr y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su
nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo,
aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano
vigente y aplicable, asi como la demas informacigfm que se indique en el formato de solicitud, firmada por el Director
Responsable de la Obra o por el Asesor en Diseiio Arquitecténico;
I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
111, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto,
1V, Estar al corriente con el pago del impuesto/ predial o cualquier otra contribucién municipal;
3 \Vl Planos del Proyecto Arquitecténico;
\
‘bEstos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 1, (5,5, 6) 4 de la presente resolucidn.
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V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; -
e  Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 4 de la presente resolucion.

o  En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Modificacién de Proyecto y Regularizacion).

/
{

VIL. Derogado.

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y'cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad
privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;
° Presenta 04-cuatro fotografias exteriores y 07-siete fotograffas interiores del predio solicitado impresas a color.

IiX. Alineamiento Vial; :
¢ [Esterequisito se cumple con el documento descrito olo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral
7, de la presente resolucion.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;
s Esterequisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral
10, de la presente resolucion. o :
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
o Esterequisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado CumpliTiento de Requisitos, A), numeral |
8, dela presente resplucién. ! 7

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente; " )

‘ .
¢ Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto estrilbleciclo en este requisito,

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia
ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y <

o No aplica, toda vez que de acuerdo a los antecedentes presentados ya cuenta para el uso de Multifamiliar.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso.
e Presenta ficha ambiental recibida en fecha 28-veintiocho dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco ante
la Direccién para la Atencion del Cambio Climético adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. \

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes, / ; [

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, por la

_cantidad de $ 3,801.50 (Tres mil ochocientos un pesos 50/100 M.N.), con niimero de recibo folio 329000004882 de fecha

1i-catorce dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesoreria
&Eﬁvh-mi(;ipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L-USDE-000041-25-02 al expediente catastral
) | |

XVL Realizar el pago de los derechos correspondientes;

e Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. /
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XVII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses;

e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la empresa denominada TOTAL PLAY TELECOMUNICACIONES
S. A. P. I. DE C.V,, con fecha de emision 03-tres dias del mes de octubre del afio 2024-dos mil veinticuatro, como
comnrohante de domicilin nara oir v recihir natificacinnes <efialandn nara tal efertn en la

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales de diseiio arquitecténico (Excepto cuando la
Licencia de Uso de Suelo se expidid con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la licencia de uso de
suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construcciéon expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose-déVa licencia de construccién ( que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos ogciales, ;l acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direéccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del
Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitectdénico cuando se presente una licencia de uso de suelo éxpedida con base a las normas anteriores a la
entrada en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un tiso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en
el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicadg’ en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral 2 de la presente resolucidn.

XIX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que
elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta carta Responsiva de fecha 05-cinco dias del me$ de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra, el Arq. | NNNNNNENGgGgEEERE o, nimero de cedula profesional 3971119, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones, Numero 600, Fraccionamiento Balcones
de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén/identificado con expediente catastral ||| EGEEEEE

e Presenta Estudio de Revision Estructural y carta Responsiva de fecha 14-catorce dfas en el mes de febrero del afio 2025-

dos mil veinticinco como Asesor en Seguridad Estructural y Responsable del Reporte Estructural, el M.I. I

con ntimero de cedula profesional 4818139, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en

la calle Prolongacién Balcones niimero 600, Fracgionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, identificado con expediente catastral

e Presenta Estudio Geoldgico y Carta Responsiva de fecha 10-diez dias en el mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco como Responsable del Estudio Geol6gico Geotécnico, el Ing. _:on nimero de
cedula profesional 345343, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones
numero 600, Fraccionamiento Balcones def Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con
expediente catastral "

e  Presenta Estudio de Mecanica de Suelos y (arta Responsiva de fecha 12 doce dias del mes de febrero del afio 2025-dos
mil veinticinco como Responsable del Estudio de Mecanica de Suelos, el Ing. _:on némero
de cedula profesional 345343, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en Ia talle Frolongacién Balcones
nimero 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con

\gxpediente catastral

%)
[
L

o “_Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes y Carta Responsiva de fecha 13-trece dias del mes de febrero del afio 2025-
dos mil veinticinco como Responsable del Estudio de Estabilidad de Taludes, el Ing. zon
numero de cedula profesional 1114748, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla calle Prolongacién

y - Y/ 8/37
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Balcones niimero 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastral )

P |
e  Presenta Estudio Hidrolégico e Hidraulico y Carta Responsiva de fecha 11-once dias del mes de febrero del afio 2025-
dos mil veinticinco como Responsable del Estudio de Hidrolégico e Hidréulico, el Ing._con
ntimero de cedula profesional 1886060, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla calle Prolongacién
Balcones nimero 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastra

e Presenta Estudio de Movilidad y Carta Responsiva de fecha 10-diez dias en el mes de febrero del afio 2025-dos mil
veinticinco como Responsable del Estudio de Movilidad, el Ing. con nimero de cedula
profesional 2710595, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Prolongacién Balcones niimero
600, Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente

catastra [ NS

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e
informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

o Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.

D. LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Pdra el Estado de Nuevo Le6n, en
su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, finicamente la
distribucién de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y
VIL El camplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

& 7

/ | ; G
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) numerales 5, 5, 1, 4, respectivamente e inciso C) fracciones XV y XVI, del presente Dictamen,

[
1II. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
o En cuanto al'plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 4 de la presente resolucion.
l
e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Modificacién de Proyecto y Regularizacion). '

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda

multifamiliar con més de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de estaLey.

o Este requisito se subsana con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso
A), numeral 9 de la presente resolucion.

P&ﬁzanterior y una vez descritos y analizadas las anteriores constancias, requisitos; lo que debi6 de verse; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a
_lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 136 fraccién [, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccion I, 308 fracciones
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[y II, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién I, incisos a) a la g) y Il incisos a) al e), 313, 399, 402 primer y dltimo
parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 1y 11, 14 fraccién I, punto1.1 y fraccion II, punto 2.3, 15
fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, II], X, XI del Reglamento de la Administracién Pidblica
Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. /

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 201332025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oﬁci'alﬁ\el Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15 de agosto

de 2014. 4

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACI()N SUR, DISTRITO URBANO SATELITE, De acuerdo a las
autorizaciones emitidas por esta Secretaria, las cuales fueron descritas ¢n el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso A),
numeral 2 de la presente resolucidn, y con las que cuenta el citado inmy{eble, este fue sujeto a autorizaciones para el uso de suelo,
uso de edificacién y construccién para Multifamiliar con 44-cuarentd y cuatro unidades, misma que fue aprobada en base a la
Reforma por Modificacién al Plan de Desarrollo Urbano, del Munic;fpio de Monterrey, publicada en el periédico oficial nimero
150 en fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha réforma, publicada en el Periddico oficial nimero 153 en fecha
16 de Diciembre de 2002, lo que como consecuencia légica le/genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé
consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas cirtunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio
del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin
perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como Jo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en/su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciongs expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente
Reglamento”, porlo que en esos términos se resolvera la/presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. VERIFICACION OCULAR. '
De acuerdo al acta de verificacién realizada por el Ayquitecto Javier Guadalupe Martinez Martinez personal adscrito a esta
secretaria en fecha 06-seis dias del mes de marzo del Aﬁo 2025-dos mil veinticinco el suscrito, hace constar que el uso de suelo
que actualmente existe en el inmueble es de multifamiliar de departamentos con 4drea de amenidades, se encuentra construido
al 100% en sus losas de entrepiso con muros de tabla roca, &rea de amenidades y azotea pero atin en proceso constructivo en
tema de acabados y albaiiilerfa en el sétano 2 y sétano 1 segiin planos arquitecténicos presentados. Cotejando las plantas
arquitectdnicas presentadas en el predio actual se verifico que, si corresponde con la distribucién, las dreas de almacén en sétanos
y los espacios por regularizar proyectados en planos a excepcién de unos espacios proyectados como “cuarto de triques” en los
sétanos 5,4y 3 los cuales son espacios abiertos destinados para cajones de estacionamiento superiores a los 4.95 metros de largo
y en el sétano 2 y s6tano 1 se representa la nomenclatura de igual manera como “cuarto de triques” planta baja y “cuarto de
triques” mezzanine los cuales se observd instalacion eléctrica e hidrosanitaria para bafios completos, preparacién para espacio
para tarja y cocina en isla, Verificando el 4rea de estacionamiento existente del predio corresponde con|el drea delimitada
observando que cuenta con solo 3 niveles correspondientes al sétano 5, sétano 4 y sétano 3 y cotejando con los mismos hay
~ espacios que por nomenclatura se representan por “cuarto de triques” los cuales el espacio es descubierto y delimitado para cajén
de estacionamiento superior a los 4.95 metros de largo en comparacién a los cajones existentes; atin no hay cajones para
disgapacitados en el 4rea del s6tano 5 y en el plano 2 de 5 de la planta baja se proyectan 8 cajones de estacionamiento, los cuales
{ 'ﬁﬁ\"éstén habilitados y no hay manera de acceder a los mismos existiendo un antepecho de block de concreto de 1.0m de alto
\ c.blindante al cerro. Se anexa la microzonificacién de uso de suelo y ntimeros oficiales de los lotes colindantes, Se anexan las
fotografias del interior y exterior del inmueble.

Q. , M 10/37
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Por lo que, una vez habiendo subsanado las observaciones detectadas en la verificacidn, los cuales se encuentran nlasmados en
los planos sujetos a la presente autorizacion, es por lo que se determina su cumplimiento.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién

M2 Autorizados: 12,658.39 m2 &
M2 Autorizados Modificados: 11,765.38 m2 _, [l
M2 por Regularizar: 810.61 m2 :

M2 de Construccién total: 12,575.99 m2 : [

Datos de Uso de Edificacién

M2 Autorizados: 11,765.38 m2

M2 por Ampliar: 810.61 m2

M2 de Edificacion total: 12,575.99 m2 |

M2 Estacionamiento Techado 4,391.42 m2
Niimero de cajones

de estacionamiento: 109-cajones
QUINTO: CUADRO DE AREAS. , %
M2 M2 AUTORIZADOS M2 POR M2 DESGLOSE DE AREAS
NIVELES AUTORIZADA MODIFICADOS REGULARIZAR TOTALES )
SOTANO 5 992.33 992.33 599.13 1,591.46 ACCESO, CASETA DE

\ VIGILANCIA,ESTACIONAMIENTO
PARA 6-CAJONES DESCUBIERTOS, y
36-CAJONES CUBIERTOS(04-
CAJONES PARA DISCAPACITADOS),
.| _CUARTO DE BOMBAS, ALMACENES
MANTENIMIENTO, ESCALERAS Y
ELEVADORES
SOTANO 4 1,399.98 1,399.98 0.00 1,399.98 | AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA
29-CAJONES, CUARTO DE TRIQUES,
RAMPAS, ESCALERAS Y

) ELEVADORES
SOTANO 3 1,399.98 1,399.98 0.00 1,399.98 | AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA
‘ 30-CAJONES, ALMACENES,RAMPAS,
! ; ESCALERAS Y ELEVADORES
SOTANO 2 '1,399.98 995.67 " 0.00 995.67 AREA DE 12-CUARTOS DE TRIQUES

) . (PLANTA BAJA), AREA DE
\ ALMACENES, ESCALERAS Y

[ | | ELEVADORES
SOTANO 1 1,018.05 653.45 0.00 653.45 AREA DE MEZZANINE DE CUARTOS
\ / 2 DE TRIQUES, ESCALERAS Y
) ) ELEVADORES
PLANTA 889.81 862.23 60.50 922.73 PASILLO DESCUBIERTO Y
BAJA \ [ | CUBIERTO, 06-DEPARTAMENTOS, .

— ESTACIONAMIENTO PARA 08-
CAJONES, ESCALERAS Y

ELEVADORES
881.71 881.71 (11,73 893.44 PASILLO CUBIERTO, 06- /
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
/ / ELEVADORES
-~ 11/37
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901.54 PASILLO CUBIERTO, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
PASILLO CUBIERTO, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
PASILLO CUBIERTO, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
PASILLO CUBIERTO, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
PASILLO CUBIERTO, 06-
DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES
AREA DE SALON POLIVALENTE,
BANOS, AREA DESCUBIERTA PARA
ASADORES, ESCALERAS Y
/ | ELEVADORES, AZOTEA
96.52 0.00 0.00 / 0.00

NIVEL 2 889.81 889.81 11.73

NIVEL 3 881.71 881.71 11.73 893.44

NIVEL 4 889.81 889.81 11.73 901.54

NIVEL 5 881.71 881.71 11.73

889.81 11.7\3_ - w

147.18

893.44

NIVEL 6 889.81 901.54

NIVEL 7 147.18 227.78

OTROS

TOTAL 12,658.39 11,765.38 /| 12,575.99 | MULTIFAMILIAR(42-UNIDADES

/ DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO), AREA DE

/ ESTACIONAMIENTO PARA 109-

/ CAJONES.(4-CAJONES PARA

/ DISCAPACITADOS)

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANiSTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS.
Misma que fue aprobada en base a la Reforma por Modlflcacmﬂ al Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey,
publicada en el periddico oficial nimero 150 en fecha 9 de Dicie fibre de 2002, y ala Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en
el Periddico oficial nimero 153 en fecha 16 de Diciembre de 2002.

En cuanto a los lineamientos urbanisticos, es importante sefialar que al contar con un derecho reconocido a su favor, conforme a
lo indicado en el apartado de antecedentes, contintia vigente la licencia mencionada (L-313/15) , y por lo tanto, también
prevalecen los lineamientos, obligaciones y condiciones indicados en la misma, resultando entonces, bajo esa tesitura el estudio
de la presente solicitud, respetdndose de acuerdo a la zona en la cual se encuentra inmerso, que fue clasificada como (HM)-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, CON UNA DENSIDAD D-7), y a la superficie total del predio, que es de 6,695.37 metros

cuadrados.
(Lineamientos Establecidos para la Densidad D-7)

'SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO:
6,695.37 metros cuadrados (SUPERFICIE A=3895.33M2, SUPERFICIE B=1521.77 M2 Y AREA DE CIRCULACION COMUN= 1278.27)
NORMA PROYECTO OPINION
COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 5,021.52 0.24 1625.85 SI CUMPLE
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 11,382.13 1.22 8,184.57* SI CUMPLE
AREA LIBRE 0.25 1,673.84 0.76 5,069.52%* SI CUMPLE
0.13 870.40 0.25 1,681.81*** SI CUMPLE

q \‘.J\REA JARDINADA

S@\(/J
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De acuerdo a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano 2002-2020, en el apartado de Estacionamientos de los Lineamientos
Urbanisticos en el punto niimero 6, en el cual indica lo siguiente: “Las superficies destinadas a Estacionamiento para cualquier uso,
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no se contabﬁr’zardn-dentro del CUS. Por lo anterior, al total de Construccién de 12,575.99 m2 se le restan 4,391.42 m2 de
estacionamiento cubierto quedando 8,184.57 m2 (CUS de 1.22).

*#¥E] 4rea libre (5,069.52 metros cuadrados) se soluciona de la siguiente manera: Superficie-A = 2,269.48 metros cuadrados,
Superficie B = 1,521.77 metros cuadrados y Area Circulacién Comin = 1,278.27 metros cuadrados. ‘ !
#+*[] 4rea de Jardin (1,681.81 metros cuadrados) se solucionan en la Superficie A.

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

ESTACIONAMIENTO NORMA PROYECTO SOLUCIONA CON: OPINION
/ (GIRO) ~ CANTIDAD UBS N° VIV, REQUIERE SI CUMPLE
MULTIFAMILIAR(2 O 2.3 CAJONES VIVIENDA 42 VIV | 97-CAJONES 109- cajones (04-
MAS VIVIENDAS POR cajones para
LOTE) discapacitados)
REQUIERE UN TOTAL 97-CAJONES
\

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL ,
o  Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000019-25 de fecha a los 31-treinta y
un dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
respecto al predio ubicado en la Circulacién Horizontal Comtn, Numero 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite, en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral en el cual se indica en
los estudios de Vialidad No se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio; es importante

sefialar que para la Vialidad Publica N° 1 deberé respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS
e Mediante Oficio No, GDV-0394/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL -53/25, de fecha a
22-veintidos dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000041-25-02, ubicado
~ en la Prolongacién Balcones 600, Fraccionamiento Balcones de Satélite en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
“identificado con expediente catastra'—: mismos que mas adelante se trascriben. / o

¢ Mediante Oficio No. GME/598/2025 de fecha a 22-veintidos dfa del mes de agosto del afio 2025- dos mil veinticinco, la
Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el cual
informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccion.

e  Mediante oficio nimero oficio PRT/581/2025, de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa,
se emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo
referente a los planos, se considera FACTIBLE. J )

o Mediante oficio nimero PRT/185,/2025 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2025- dos mil |
veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesado,
descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
miinicipales, concluyendo que el proyecto presentado si CUMPLE y deber4 garantizar la seguridad, operacionalidad y

/i en funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asf mismo se informa a los interesados

x sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11,12,13, 14,15y 16 del Reglamento para

Jlas Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al
proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; mismos que més adelante se trascr\iben.

AQUI SE RESUELVE
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e  Mediante oficio nimero PRT/237 /2025 de fecha a los 24-veinticuaro dias del mes de marzo‘ del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6
FACTIBLE la Opinién Técnico Geoldgica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio presentado, el cual dicta las caracteristicas constructwas de las
obras contempladas. :

|
\

e  Mediante oficio nimero PRT/253 /2025 de fecha a los 25-veinticinco dias del mes de marzo del afio 2025- dos mil
veinticinco, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié
FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por
el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas.

DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS
o Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-809-2023, de fe_chaé

la Direccidn de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn\emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Préteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE
DEPARTAMENTOS BALCONES, a ubicarse en la Prolongacién Balcones nimero 600, Fraccionamiento Balcones de
Satélite, Monterrey Nuevo Ledn, expediente catastral _R gion; y el cual estd sujeto a verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fug emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
Porlo cual sera a esa dependencia quien deberd informarse de diclas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

(Yre‘ihf’a‘dia}? del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés,

DECIMO PRIMERO. OPINION TECNICA

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0O5 D y a la Matriz dé Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO SATELITE, De acuerdo a las
autorizaciones emitidas por esta Secretaria, las cuales fueron descrltas en el apartado de antecedentes del presente dictamen, y
con las que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a autorizaciones/ /para el uso de suelo, uso de edificacién y construccién para
Multifamiliar con 44-cuarenta y cuatro unidades, lo que como consecuenc:a légica le genera un derecho reconocido a su favor,
mismo que quedo consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Qumto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacidn se
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizhciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido
los particulares, de conformidad con los planes o programas antei/de su modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO
TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del
presente Reglamento”, porlo que en esos términos se resuelve la presente solicitud.

De acuerdo a lo anterior mencionado y considerando que/el proyecto presentado cumple con los lineamientos urbanisticos
indicados en el antecedente presentado tales como COS, GUS Area Libre, Jardinada y la demanda de estacionamiento esta es
resuelta dentro del predio, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables,
por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos;

a) En cuanto ala Construccién(re

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
2. 4 Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE
\ ROYECTO Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON
\. 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA, debera
conservarse en el inmueble y estar a d:sposmlon de la autoridad.

59{ O
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—

3 Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo 319
fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

4, Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). /

5. La presente licencia de construccién (Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que
asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o
disposiciones de carédcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables. :

6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los’interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

7. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. !

\

b) _En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

1. Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 5 al 5 de 5) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.).

2, No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-
CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA.

4,  Debera respetar y mantener en funcionamiento los 97 - cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el
proyecto presenta 109-cajones, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajon estdndar; 2.50 x 4.50 metros para .
cajon compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en
los planos del proyecto presentados.

5. Deberd manténer habilitados y en buenas condiciones como minimo 870.40 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto, == o

6. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deberd de
ubicarse/dentro del predio frente a la via ptblica. ; l

7. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto). ) i

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito ala Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via

, publica,

11. Eg proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
fincionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

VDebera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
* conviertan 'en molestia o peligro para la§ personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
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Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.,

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el extenol del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via pablica y
deberan mantenerse permanentemente limpios, ‘

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios

Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes. —
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con lanes de emergencia de proteccion contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan ;%luenmas de personas o que presten servicios al piblico.
Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que/retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, poT lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier/movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de ]a Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, esco;nbros, tierra o materla] producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. /

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y/ ‘control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de vndeo asf como de iluminacién necesaria requerida en cada caso.

En cuanto a Eco]ugna debera respetar lo seiialado en el oficio No. GDV/0394/25 y dictamen LINEAMIENTO
TECNICO AMBIENTAL - 053/25 de fecha 22-veintidos dias del mes de julio del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direcciéon General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo
siguiente: ;

Al respecto y con la finalidad de dar atencién a su sohc1tuq comunico a Usted que, con base en el tramite referido y la
informacion proporcionada, cons:deramos procedentes los 51gu1entes lineamientos:

i

De manera general, durgnte la ejecucion del proyecto, éeberé hacer un uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambignte, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos /
ambientales adversos que ocasione o pudiera ocasionar, con el fin de obtener la mayor sostenibilidad posible del edificio
(fraccién II del articulo 11 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Ulbana de Monterrey). Adicional a lo
anterior, deberan observarse y cumplirse los sngmentes

Lineamientos Especificos

'Ruido y/o Vibraciones

Z

)
3'§I\D

¥ deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

G

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles/de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar y
departamentos)

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma, etc.,

permisibles de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM).
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/
4. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica (articulo 80 del RPA e [UM).

Contaminacion del Suelo |

5.  Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural que
afecte o pueda afectar su integridad (fraccién II del articulo 79 del RPA e [UM).

6. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a ]a via puiblica y/o areas verdes (fraccion VI
del artfculo 79 del RPA e [UM). / 7

7 Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre/suelo natural (articulo 68 del RPA e ITUM).

8. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite (fraccion I del Articulo 74 del RPA e [UM).
|

9. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con
barrera de contencién para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 del RPA e [UM).

Emisiones al Aire

10. Los equipos que generen o puedan generar emisiones a la atmésfera, tales como ¢alderas, calderetas, boilers generadores
de energia eléctrica (“plantas de emergencia”) o algtin otro que pudiera utilizarse durante el desarrollo del proyecto,
deber4n contar sistema eficiente de control, minimamente con ductos para captura y conduccién de gases, vapores,
particulas u olores, sistema de filtros o algin aditamento para eliminar o minimizar las emisiones de olores, gases o
particulas. Adicional, deber4 contar con una bitécora de operacién y mantenimiento de dicho sistema.

11, Nose deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA ¢ IUM).

S \

Contaminacién del Agua

12. Queda prohilﬁido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (artfculo 68 del RPA e
[UM). /
[ ‘
13. Se recomienda considerar adoptar de manera voluntaria las disposiciones generadas para el manejo integral de grasas y

aceites de origen animal y/o vegetal residuales de origen domiciliario, establecidas en la norma ambiental estatal NAE-
SMA-010-2023, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dfa 1 de mayo del afio 2024,

14, Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o composicién. \

15. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

Otros

16. Deberd acudir ante la Secretarfa de Medio Ambiente (SMA) de Gobierno del Estado de Nuevo Le6n a efecto de presentar
! y obtener por parte de la Autoridad Estatal, 1a Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para las etapas que lo
requieran|(regularizacién de la construccién y/o modificacion de superficies o actividades que se pretenden desarrollar
dentro de las instalaciones en su etapa de operacidn), debiendo de presentar ante esta Secretaria el resolutivo emitido

por la autoridad referida. /

Manejo de Residuos Sélidos

igrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion [ntiegral de los Residuos y
os Residuos y los de los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de

5{} ‘|,0(~ AT

14609

17 \% residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamient‘o, transporte y disposicién final) adecuadamente; los




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000041-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03694/2025

Nuevo Leén y su Reglamento.

18. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. Deberan contar con un programa permanente
que incluya el control de insectos y roedores (articulo.77 del RPA e IlUM).

19. Debera contar servicios de recoleccion, transporte y disposicién final de residuos, por empresa autorizada, segiin se trate
de residuos de los tipos sdélidos urbanos de manejo especial o peligrosos, debiendo contar registros de volimenes o
cantidades de generacion por tipo de residuos, frecuencias de recoleccién y destino final de los mismos.

Reforestacion

20. Deberd dar mantenimiento a sus 4reas verdes conservando el nimero de individuos y superficies establecidos
previamente por esta Secretaria.

Imagen Urbana

21. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art-24incisos\a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano S.os'teiible.

La aplicacion y alcance de los anteriores lineamientos se restringe a la “MODIFI( ACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) SIN DPERAD ON ACTUALMENTE, PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR CON 42-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), tal como se menciona en el Oficio GDI/242/2025,
de fecha 21 de marzo de 2025, por lo que no incluyen actividades de construcc1on o ampliacion.

22. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instaldcién de aP ncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicaciéon de medidas de seguridad y a las
sanciones correspondientes.

Selemite el presente a su peticién y con fundamento en los articulos'11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén; articulos 5 fracciones Il inciso c), IV, VI
y IXy 9 fracciones XVIII, XXIIl y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

d) En cuanto ala propuesta de movilidad presentada, debera dé dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
No. GME/598/2025 y plano de fecha a los 22-veintidos dias del mes de agosto del afio 2025- dos mil veinticinco,
realizado porla Direccién de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se'le otorga
el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se l:ranscrihe-

1. Elsolicitante se compromete al suministro y la mstalacwp dela sefializacion tanto horizontal como vertical, del tramo de
\ Av. Paseo del Acueducto, desde su cruce con Mirador Satélite hasta Paseo de los Misterios, tal como se indica en el plano
autorizado; asimismo, incluye el suministro y la msta]acmn de otros dispositivos para el control del transito, indicados en

el plano autorizado correspondiente. /

2. El solicitante se compromete a llevar a cabo la adecuacién en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral || NI}l con el debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma Estatal
de Aceras de Nuevo Leon, tal como se indica en el pr Ele autorizado.. |

3_” | solicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una
medida de mitigacién, usando el disefio que para ta] efecto le entregue la Secretaria.

3
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4, El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacion a ésta Secretarfa, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccidn, para su validacion. /

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado; por lo que deberd
cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencién de su licencia de construccién.

e) En'cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/581 /2025 de fecha a los 28-veintiocho dias del
mes de julio del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente:
CONCLUSIONES 7 E
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 5 planos oficiales del proyecto, asi como
el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas
en los articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey
Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta direccién
considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de :
Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables referente a los aspectos de
vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 10 de Febrero del 2025, enel cual
Ingeniero Civil con cédula profesional 2710595 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por
lo anterior se emite OPINION TECNICA (inicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en
relacién al proyecto ejecutivo arquitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual debera cumplir
con lo siguiente: 7 . ,

( /

o  Elproyecto deberd respeta el drea de circulacién comin (Vialidad ptiblica 1y vialidad ptblica 2) de acuerdo a lo indicado

. en el Plano aprobado del proyecto ejecutivo y ventas (No. de oficio 2251/2009/SEDUE y No. de expediente MEV-081-

2009) del fraccionamiento de tipo habitacional de urbanizacién inmediata denominado Balcones de Satélite de fecha 25
de agosto del 2009.

e Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. _

e Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %

7 delos cajones para vehfculos compactos, los cualés deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Sedebera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38- \
del/Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

o De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado
de Nuevo Ledn, las instituciones publicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios
deberan contar con estacionamientos equipados para vehiculos eléctricos, los cuales contardn con distintivos y
sefializaciones adecuadas. Estos espacios, en ningin caso podrdn reemplazar los dispuestos para personas con

; -'sfapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberdn incluir en sus planos de
\} nstruccién, como minimo, una estacién de carga de vehiculos €léctricos. )
o .05 accesos vehiculares (entrada y salida) del multifamiliar, de los niveles de estacionamiento y de los cajones deberan

estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
J il !

ONTERREY.
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vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los
accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.
La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.
Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sc sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada excluswam nte por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
correspondientes al d&rea multifamiliar deberan ser asignados y sefjalizados,indicando a que departamento corresponde
cada uno.
En caso de contemplar algln sistema para el control de accesos, éste debg ser expedito y su ubicacion no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad mupicipal podra ordenar la reubicacién o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasnop n que filas vehiculares obstruyan la via pdblica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y Usos d¢ Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos d/e suelo, edificacién y construccidn, las casetas de
control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera
que se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via‘ptblica.
El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo/del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y chando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo serd de 6.00-seis metros.
Los pasillos de circulacién vehicular con cajones disp ESIZOS a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6, 310 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo f.eon Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados
como estacionamiento. /
Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente méxima del 15 %. As{ mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.
Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y
en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
El desarrollador quedara obligado a la habilitacién del tramo de circulacién comuin (vialidad piiblica 1 y vialidad piblica
2) que estén en mal estado o sin habilitar y a la pavimentacidn correctiva asociadas al trdnsito que generara el Desarrollo
en su etapa de construccién desde su limite del fraccionamiento hasta su colindancia con el lote donde se desplantara
este desarrollo. La habilitacién debera cubrir pavimentacién en el rea de circulacién vehicular y banquetas peatonales.
Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel
\%\&h la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras
\ :ﬁqenores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordon de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor
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al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por
ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para
‘desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa
vehicular. :
o FEldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
. como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
' colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo,

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respectaa los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, y queda vinculada (inicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
_ inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitectonico, los estudios y demds
' documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva a analizar por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar
el sentido de la presente opinién.

f) Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. PRT/185/2025 de fecha a los 24-
veinticuatro dias del mes de marzo del afio 2q25- dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: (7

» En cuanto a lo estructural, presentajla informacién requerida, segtin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8. Asi
mismo el Articulo 125 numeral 10 del ReglamenFo para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

{ { 5
» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberin cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad|
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
X

» Conel fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n,

» Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos.

g) En materia de Geoldgica- Geotécnica deberd respetar lo sefialado en el oficio No. PRT/237/2025 de fecha a los 24-
veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere de forma'Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA
Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios
técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos

. 100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del REglaljnento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y

~ conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes: |

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLéGlCO-GEOTECNlCO \
De acuerdo al Estudio Geolégico, se determind que el predio se ubica en la planta baja del primer tercio de la falda noroeste
de una colina que forma parte de una lineacién de una cadena de colinas alomadas que inicia hacia el noroeste con el llamado
“Carro del Mirador”. Dicha lineacién de pequefias colinas se extiende por el centro de fondo plano del valle mencionado y se
x gsenta disectado de tramo en tramo por corrientes fluviales que bajan de frente de la Sierra Madre y cruzan la alineacién
}referida formando puertos a modo de un “Cluse”. Las unidades litoestratigraficas que corresponden a un sector transicional
entre las Formaciones San Felipe y Méndez que consisten de lutitas calcéreas que presentan intercalaciones de capas de
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calizas margosas de espesor variable pero mayoritariamente delgadas. El color original‘de todo el conjunto rocoso es gris/
oscuro, decolorandose a beige ante el intemperismo.

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron dos (2) sondeos de
exploracién hasta una profundidad de 15.00 m., en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigrafia del subsuelo, asi como las
propiedades fisico mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES

De acuerdo al estudio, se define que la estratigrafia del sitio estd conformado de un potente estrato de intercalaciones de
lutitas intensamente alteradas con calizas margosas duras; se midieron 2 sistemas de fracturamiento: a) E-201°/65° y F-
345° /15° medidos como rumbo y echado. La roca se encuentra expuesta, con buen intemperismo. La roca presenta un plano
de deslizamiento a 35° Se recomienda mantener los taludes inclin dos a 80°minimo, proteger la cara de los taludes
mediante una malla triple torsién y alta capacidad sujeta en toda lalcana del talud mediante varillas de %", no se consideran
sobrecargas en la corona del talud, en su caso deben ser motivos de jun estudio /particular, realizar las obras de drenaje
pertinentes, para encausar el agua lejos de los taludes y hacer una combinacién coy muros, efectuando un relleno con gravas
gruesa en el espacio Muro-Talud. Se concluye que el talud es estable para las condiciones de largo plazo.

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién Factible por parte de esta Direccién, debiendo cyimplir con lo siguiente:

o Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

/ .
En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio, No. PRT/253/2025 de fecha a los 25- vemtlcmco dias
del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible/lo siguiente:

/

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos ¢n el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién I, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y
conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo/Le6n, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA ngIDROLOG]A

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado por el _ (Cedula Profesional
1886060) con fecha de febrero del 2025, esta direcciéﬂ considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el
articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de S}ieto del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn referente al contenido
del Estudio Hidrolégico-Hidraulico. / "

/

CONCLUSIONES

/

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con
una resolucién Factible por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente: _

A I 4 {
K‘E Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma superficial

a las vialidades, ademds que deber tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

A |
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2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como mfnimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra,

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo. -

3. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones
al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn,

5. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano mmedlato ademads de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

6. Debers tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7. Por lo anterior, es responsabilidad-del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras piuviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su
construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 'del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, en materia de Responsabilidades.
/

{

i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

\__ l\
Estrategias de disefio pasivo: S
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventllac10n natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: |
Aislamiento de sistemas de calefaccién ;
Aislante térmicos Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

F gas de aire
ﬁﬁtema Constructivo

Ingenierias / sistema mecdnico:
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
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Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
Ventilacién y Calefaccién (HVAC)

Calculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién

Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefia'y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacién >

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica: (

Servicio de agua caliente:

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

Controles de iluminacidn exterior (fotosensor)
Ocupacion/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua

Considerar quipos eficientes para:
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agug y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomeésticos: lavadoras de bajo consumo dzlagua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion

i y d€ agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

\

Energia renovable:

Considerar tecnologias de energia renovable como:
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s Sistema de paneles fotovoltaicos

e Aerogeneradores /

e Sistema geotérmico

e (Calentadores solares de agua 5

i) En lo que respecta a los Dictdmenes Externos, debera de respetar lo indicado:

o Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-809-2023, de fecha 30-treinta dias del mes de noviembre del 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS BALCONES, a "ubicarse en la Prolongacién Balcones ntimero 600,
Fraccionamiento Balcones de Satélite, Monterrey Nuevo Ledn, expediente catastral& Region; y el cual esta
sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas
medidas, para que la misma acttie en consecuencia. \

Porlo que una vezanalizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos y supuestos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, a los articulos 308 fracciones [V y X,
314,316,323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén,y de conformidad con los articulos 1, 2, 3,y 162 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, yarticulo 1, 3,4, 5,y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipi¢ de Monterrey, Nuevo Leén demés
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y
en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién [V y 104 fracciones I, IIl y VII del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, lo conducente es CONCLUIR lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se AUTORIZA
la LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACléN
(AMPLIACION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto del ‘inmueble ubicado en la CALLE PROLONGACION BALCONES
NUMERO 600, FRACCIONAMIENTO BALCONES DE SATELITE, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON, con expediente
catastral BN ! cva! cuenta con una superficie de 6,695.37 metros cuadrados, 12,658.39 metros cuadrados de
construccién son autorizados, 11,765.38 metros cuadrados de construccién modificados, 810.61 metros cuadrados por regularizar,
12,575.99 metros cuadrados de construccion total, 11,765.38 metros cuadrados autorizados de uso de edificacién, 810.61 metros
cuadrados por ampliar de uso de edificacién y 12,575.99 metroskcuadrados de edificacion total. i\
- SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0O5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO SATELITE, De acuerdo
a las autorizaciones emitidas por esta Secretarfa, las cuales fueron descritas en el apartado de antecedentes del presente
dictamen, y con las que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a autorizaciones para el uso de suelo, uso de edificacion y
construccién para Multifamiliar con 44-cuarenta y cuatro unidades, lo que como consecuencia légica le genera un derecho
reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a
lo dispuesto porf el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO:
La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo
rgvisto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en su articulo Tercero
“\Ifansitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas
con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos-se resuelve la presente solicitud.

g, " :
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De acuerdo a lo anterior mencionado y considerando que el proyecto presentado cumple con los lineamientos urbanisticos
indicados en el antecedente presentado tales como COS, CUS, Area Libre, Jardinada y la demanda de estacionamiento esta es
resuelta dentro del predio, donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanisticos aplicables,
por lo que debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)

1.

2.

5

En cuanto a la Construccién(regularizacion) queda condicionado a lo siguiente:

Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION-DE
PROYECTO Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON
42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA, debera
conservarse en el inmueble y estar a disposicion de la autoridad.

Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto-ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién,
deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del'Es\tado de N}wvo Ledn, como lo establece el articulo 319
fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrjtorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Debera Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilugra en l‘é planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del préZecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). /

:La presente licencia de construccién (Regularizacion) se otorga bajo/la responsiva del profesionista responsable que
"asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, rg teriales y procesos de ejecucion de la obra en sus

diversos aspectos o'elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o
disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articu 65 8,9,10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, § las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos

_ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano dg¢l Estado de Nuevo Leén. {

Los propietarios o poseedores estdn obligados a repayar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En sp defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los
trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los responsables.

. 3 e : . 2 . - / ] 7 . e .
(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,
etc.). /

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. /

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso de HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-
CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA.

Deber4 respetar y mantener en funcionamiento los 97 - cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el
proyecto presenta 109-cajones, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajén estandar; 2.50 x 4.50 metros para
cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con capacidades diferentes, tal y como lo indica en
los planos del proyecto presentados.

Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 870.40 metros cuadrados de area de Jardin que

requiere el proyecto. /

GKr'-'ﬁ,Deberé de ubicar, habilitar y mantener en/buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de

W |

‘ubicarse dentro del predio frente a la via R,ﬁblica.

/
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7.  Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,

no deber4 cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefalada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto). \
8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

9. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direceién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
publica. !

11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacion no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

12. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. ‘

13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. i

15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. /i

16. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los

/ cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via ptiblica y
deberan mantenerse permanentemente limpios.
17. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios X

18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las

~autoridades competentes.

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

20. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deberén contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. \

22, Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. 7%

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos del Municipio de

Monterrey. i ]
24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias.
25. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como de iluminacion necesaria requerida en cada caso.

c) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/0394/25 y dictamen LINEAMIENTO
'TECNICO AMBIENTAL - 053/25 de fecha 22-veintidos dias del mes de julio del aiio 2025-dos mil veinticinco,
realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo

siguiente: /

Al respecto y con la finalidad de dar atencién a su solicitud, comunico a Usted que, con base en el tramite referido y la
informacién proporcionada, consideramos procedentes los siguientes lineamientos:

1! } manera general, durante la ejecucién del proyecto, deberd hacer un uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
Ylos recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
“ambientales adversos que ocasione o pudiera ocasionar, con el fin de obtener la mayor sostenibilidad posible del edificio
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(fraccién II del articulo 11 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey). Adicional a lo
anterior, deberan observarse y cumplirse los siguientes.

Lineamientos Especificos
Ruido y/o Vibraciones

2. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via plblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06 00 horas (horario para multifamiliar y
departamentos). .

3.  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de si;Semas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su v ur‘ﬁ'en’a\ﬁn de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente) ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e [UM).

4. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido;, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica (articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacion del Suelo

5. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es progé)ido realizar cualquier actividad en suelo.natural que
afecte o pueda afectar su integridad (fraccion II del articulo 79 del RPA e IUM).

6. Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes (fraccion VI
del articulo 79 del RPA e [UM).

7.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puédan afectar el suelo del érea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo naturf{l (articulo 68 del RPA e IUM).

8. | Elinterior del establecimiento debera estar libre de derra’mes de grasa y aceite (fraccion I del Articulo 74 del RPA e IUM).

9. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademads debera contar con
barrera de contencién

10. para evitar derrames (fraccion I del articulo 79 del RPA e lUM).
Emisiones al Aire

11. Los equipos que generen o puedan generar emisiones a la atmdsfera, tales como calderas, calderetas, boilers generadores
de energia eléctrica (“plantas de emergencia”) o algiin otro que pudiera utilizarse durante el desarrollo del proyecto,
deberdn contar sistema eficiente de control, minimamente con ductos para captura y conduccién de gases, vapores,
particulas u olores, sistema de filtros o algin aditamento para eliminar o minimizar las emisiones de olores, gases o
particulas. Adicional, debera contar con una bitdcora de operacién y mantenimiento de dicho sistema.

12. No se deberan percibir olores a predios colindantes (articulo 80 del RPA e [UM).
Contaminacién del Agua ‘

13. Queda prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (articulo 68 del RPA e
[UM).

14, Se recomienda considerar adoptar de manera voluntaria las disposiciones generadas para el manejo integral de grasas y
K,‘pceltes de origen animal y/o vegetal residuales de origen domiciliario, establecidas en la norma ambiental estatal NAE-
SMA 010-2023, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dia 1 de mayo del afio 2024.

15, Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o composicion.

: (4
A 28/37
% - /



Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000041-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03694 /2025

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas (articulo 66 del RPA e [UM).

Otros

17. Deberda acudir ante la Secretarfa de Medio Ambiente (SMA) de Gobierno del Estado de Nuevo Leén a efecto de presentar
y obtener por parte de la Autoridad Estatal, la Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para las etapas que lo
requieran (regularizacién de la construcciéon y/o modificacién de superficies o actividades que se pretenden desarrollar
dentro de las instalaciones en su etapa de operacién), debiendo de presentar ante esta Secretaria el resolutivo emitido
por la autoridad referida, '

Manejo de Residuos Sélidos

18. Los residuos que se generen deber4n manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente; los
peligrosos de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y
los Residuos y los de los tipos de manejo especial y de sélidos urbanos, de acuerdo con la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Leén y su Reglamento. -

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedorés deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. Deberdn contar con un programa permanente
que incluya el control de insectos y roedores (articulo 77 del RPA e [UM).

20. Deberd contar servicios de recoleccion, transporte y disposicién final de residuos, por empresa autorizada, seglin se trate
de residuos de los tipos sélidos urbanos de manejo especial o peligrosos, debiendo contar registros de volimenes o
cantidades de generacion por tipo de residuos, frecuencias de recoleccién y destino final de los mismos.

j
Reforestacion / weY
21, Deberd dar mantenimiento a sus 4reas verdes conservando el nimero de individuos y superficies establecidos
previamente por esta Secretarfa.

Imagen Urbana

22, Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. e

23. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La aplicacién y alcance de los anteriores lineamientos se restringe a la “MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION) Y

USO DE EDIFICACION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) SIN OPERACION ACTUALMENTE, PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR CON 42-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), tal como se menciona en el Oficio GDI/242/2025,

de fecha 21 de marzo de 2025, por lo que no incluyen actividades de construccién o ampliacion.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las
sanciones correspondientes. ‘

Se emite el presente a su peticién y con fundamento en los artfculos 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordengm'iento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn; articulos 5 fracciones Il inciso c), [V, VI
*]gj)g y 9 fracciones XVIII, XXIIl y XXV, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n.
| ol
d) “En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio
No. GME/598/2025 y plano de fecha a los 22-veintidos dias del mes de agosto del afio 2025- dos mil veinticinco,
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realizado por la Direccion de General de Movilidad y Espacio Piiblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga
el visto bueno condicionado a cumplir lo siguiente que se transcribe:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacion de la sefializacion tanto horizontal como vertical, del tramo de
Av. Paseo del Acueducto, desde su cruce con Mirador Satélite hasta Paseo de los Misterios, tal como se indica en el plano
autorizado; asimismo, incluye el suministro y la instalacién de otros dispositivos para el control del transito, indicados en
el plano autorizado correspondiente. ‘

2. El solicitante se compromete’a llevar a cabo la adecuacion en la banqueta correspondiente al frente de su predio,
correspondiente al expediente catastral [N con ¢ debido cumplimiento de los criterios que dicta la Norma
Estatal de Aceras de Nuevo Ledn, tal como se indica en el predio autorizado.

3. Elsolicitante debera instalar todos los dispositivos de desvio y proteccion depbra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una
medida de mitigacidn, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretaria.

4. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a/‘ésta Secretaria, al término de las obligaciones
marcadas por esta Direccidn, para su validacién. /

5. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la”zona, el solicitante se compromete a la instalacién
y construccion de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, porIlo que deberd
cumplir con la totalidad de las obligaciones indicadas en este visto bueno, en un lapso no mayor a tres meses
posterior a la obtencién de su licencia de construccién. ;

En cuanto a Vialidad debera respetar lo seiialado en el oficio Nq;fPRT/ 581/2025 de fecha a los 28-veintiocho dias del
mes de julio del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Fac}:ible lo siguiente: /

CONCLUS]ON/ES /

Considerando que una vez que fue analizado el documento cons,fstente en un juego de 5 planos oficiales del proyecto, asi como
el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mistno, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas
enlos articulos 100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reélamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey
Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta direccién
considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido mfnimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demds aplicables referente a los aspectos de
vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 10 de Febrero del 2025, en el cual

Ingeniero Civil con cédula profesional 2710595 manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de movilidad. Por
lo anterior se emite OPINION TECNICA tinicamente en lo/que respecta a los aspectos de vialidad al interior del desarrollo, en
relacién al proyecto ejecutivo arquitectdnico presentado para su revision en los siguientes términos, el cual debera cumplir
con lo siguiente:

e  El proyecto deberd respeta el area de circulacién comun (Vialidad ptiblica 1 y vialidad publica 2) de acuerdo a lo indicado
-..:,\f’gn el Plano aprobado del proyecto ejecutivo y ventas'(No. de oficio 2251/2009/SEDUE y No. de expediente MEV-081-
\:‘1{?009) del fraccionamiento de tipo habitacional de urbanizacién inmediata denominado Balcones de Satélite de fecha 25
“w.tle agosto del 2009. |
o  Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la'Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan gé Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

[
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e Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %
de'los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. 7

o De acuerdo con el Articulo 124 Bis 4 de la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado
de Nuevo Ledn, las instituciones piblicas, instituciones educativas, centros comerciales, y proyectos inmobiliarios
deberdn contar con estacionamientos equipados para vehfculos eléctricos, los cuales contarén con distintivos y
sefializaciones adecuadas. Estos espacios, en ningin caso podran reemplazar los dispuestos para personas con
discapacidad o mujeres embarazadas. En el caso de nuevos proyectos, estos deberdn incluir en sus planos de
construccién, como minimo, una estacién de carga de vehiculos eléctricos.

e  Los accesos vehiculares (entrada y salida) del multifamiliar, de los niveles de estacionamiento y de los cajones deberan
estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras [
veh}'culares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los
accesos al Degarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. | J )

/o La edificacion deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con

\ discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de carécter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién.

o Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como

. exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e Los cajones deberédn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd

estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento
~ correspondientes al 4rea multifamiliar deberan ser asignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde
| cada uno.

e En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podréd ordenar la reubicacidn o el retiro
de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccién, las casetas de
control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley; de tal manera
que se albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica.

o Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. )

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberé tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros. %
. OE pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
C
\s

circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
so dé Suelo'del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Los pasillos de circulacion vehicular no deberdn ser utilizados
como estacionamiento. '

g*
> 31/37
Y

.\ 1

U ORIGINAY SERUSOMON

14616 S2RIS



EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000041-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03694/2025

¢ Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendiente maxima
deberan darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

e Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

e  Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y
en los niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e . Eldesarrollador quedara obligado a la habilitacién del tramo de circulacion comin (vialidad publica 1 y vialidad piblica
2) que estén en mal estado o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo
en su etapa de construccion desde su limite del fraccionamiento hasta su colindancia con el lote donde se desplantara
este desarrollo. La habilitacién debera cubrir pavimentacién en el area de circulacién vehicular y banquetas peatonales.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Téchica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel
enlaacera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banquetg/o via peatonal en ningiin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cofdén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cérddn tipo rampa resulte en una pendiente mayor
al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por
ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para
desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa
vehicular,

e Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no gcasmne problemas operacionales ala vialidad y ala zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sgra responsabilidad de los propietarios del mismo.

Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo-arquitectonico de !cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién
técnica de esta Direccién se considerara como FACTIBLE tinicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interior
del desarrollo, y queda vinculada inicamente en relacién a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio
inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demds
documentos que lo sustentan, sera necesario que se vuelva a analizar por esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar
el sentido de la presente opinion. /

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Iiétructural con oficio No. PRT/185/2025 de fecha a los 24-
veinticuatro dias del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguienteff

/

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacién reqlferida, segln lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8. Asi
mismo el Articulo 125 numeral 10 del Reglamento parg'las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

> Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de toncreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de l?‘i construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
-m;fe Monterrey, Nuevo Leodn. f

> “Asi como también debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.
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g) En materia de Geolégica- Geotécnica debera respetar lo seiialado en el oficio No. PRT/237/2025 de fecha a los 24-
veinticuatro dfas del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, realizado por la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita
aesta Sef:retaria, el g:ual se refiere de forma Factible lo siguiente:

OPINION TECNICA .

' Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asi como estudios
técnicos y demés documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién I, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey Nuevo Leon, y
conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes: |

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO-GEOTECNICO

De acuerdo al Estudio Geolégico, se determiné que el predio se ubica en la planta baja del primer tercio de la falda noroeste
de una colina que forma parte de una lineacién de una cadena de colinas alomadas que inicia hacia el noroeste con el llamado
“Cerro del Mirador”, Dicha lineacién de pequefias colinas se extiende por el centro de fondo plano del valle mencionado y se
presenta disectado de tramo en tramo por corrientes fluviales que bajan de frente de la Sierra Madre y cruzan la alineacién
referida formando puertos a modo de un “Cluse”. Las unidades litoestratigréficas que corresponden a un sector transicional
entre las Formaciones San Felipe y Méndez que consisten de lutitas calcéreas que presentan intercalaciones de capas de
calizas margosas de espesor variable pero mayoritariamente delgadas. El color original de todo el conjunto rocoso es gris
oscuro, decolorandose a beige ante el intemperismo. :

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron dos (2) sondeos de
exploracién hasta una profundidad de 15.00 m, en el ¢ual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, en el cual se determind la estratigrafia del subsuelo, asf como las
propiedades fisico mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante.

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES /4

De acuerdo al estudio, se define que la estratigrafia del sitio estd conformado de un potente estrato de intercalaciones de
lutitas intensamente alteradas con calizas margosas duras; se midieron 2 sistemas de fracturamiento: a) E-201°/65° y F-
345° /15° medidos como rumboy echado. La roca se encuentra expuesta, con buen intemperismo. La roca presenta un plano
de deslizamiento a 35°. Se recomienda mantener los taludes inclinados a 80° mfnimo, proteger la cara de los taludes
mediante una malla triple torsién y alta capacidad sujeta en toda la cara del talud mediante varillas de %", no se consideran
sobrecargas en la corona del talud, en su caso deben ser motivos de un estudio particular, realizar las obras de drenaje
pertinentes, para encausar el agua lejos de los taludes y hacer una combinacién’con muros, efectuando un relleno con gravas
gruesa enel espacio Muro-Talud. Se concluye que el talud es estable para las condiciones de largo plazo.

/
(4

CONCLUSIONES , ‘
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién Factible por parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente: "

/

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

h) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/253/2025 de fecha a los 25-veinticinco dias
del mes de marzo del afio 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
Rgsarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: | '

4
%ue una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de los planos oficiales del proyecto, asf como estudios

técnicos y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién I, y 103, fracciones VI y X, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y
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conforme a lo dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Og'dena’miento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA
correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA
De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado por el _fCedula Profesional
1886060) con fecha de febrero del 2025, esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el

articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn referente al contenido
del Estudio Hidroldgico-Hidraulico.

CONCLUSIONES
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada con
una resolucion Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente:

1. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel dd rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cpida libre para evitar erosiones.

2. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y gstablecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de I erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra. ;
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en/los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los campios en las condiciones de trabajo.
/

3. Debera establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharlé en usos que no requieran agua potable, como por
e1emplo riego de jardines, alimentacién de aparatos samtarlos, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos
de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales plCO’ y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escyrrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa.
El causante debe résponder por los dafios y perjuicios/que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de
Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

5. Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena/operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademds
de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

6. Debera tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el Asesor en el estudio presentado.

7. \Por lo anterior, es responsabilidad del Director de 0Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios
-

Y .ny clculos que intervienen en este proyecto, superyisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de

1as obras pluviales contempladas en el proyecto, teiterando la I‘ESpO]’lsabllldad del propietario de los efectos de su

% ‘ﬂ% .35;/37



debany.quiroga
Texto tecleado
3


Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000041-25-02
OFICIO NUMERO: SDU/03694/2025

construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en materia de Responsabilidades. /

i)‘ En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
-
Estrategias de disefio pasivo: |
e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, alslamlento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

anolven{e térmica de la edificacion: !
o Considerar los siguientes elementos que componen ey sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccion
e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire i
e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos:

Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
-Ventilacién y Calefaccién (HVAC] \

Célculo de cargas de disefio J

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfri_ad‘oras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacion /

Recuperacidn de energfa en sistemas de ventllacmn

Construccién de ductos eficientes | |

Aislamiento apropiado de tuberfas j ‘ \

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccion fuera de la edificacion

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

e o © o o o @ @

Sistema de iluminacidén eléctrica:
¢ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento { /
Dispositivos de control automético (temporizadores) ‘
Sensores iluminacion natural
Control de zona con luz diurna
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
J (%nnsumo de energia eléctrica

Sﬁcm de agua caliente: /

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
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e Controles de temperatura

e Trampas de calor

e Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua

e @ o @

Medidas de eficiencia del agua:

o Considerar quipos eficientes para: 5\
e Barfio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urmarlos  de'bajo consymo de agua

e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay vélvulas Se prelavado con eficiencia de agua.
o Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
o Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consiimo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de trata ento y reciclaje de aguas residuales, recuperacion

de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adigionales de ahorro de agua.

|

Energia renovable:
o Considerar tecnologias de energia renovable como: /
e Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
e C(Calentadores solares de agua

i En lo que respecta a los Dictamenes Externos, debera de respetar lo indicado: /

e Mediante oficio-No. DPCE-SAP-AR-809-2023, de fecha' 30-treinta dfas del mes de noviembre del 2023-dos mil
veintitrés, la Direccion de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad/en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE DEPARTAMENTOS BALCONES, a ubicarse en la Prolongacién Balcones nimero:. DO
Fraccionamiento Balcones de Satélite, Monterrey Nuevo Ledn, expediente catastral_ Region; y el cual esta
sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad qonforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y

~ notificado a peticién de la parte solicitante, Por Jo cual serd a esa dependencia quien debera informarse de dichas

" medidas, para que la misma actie en consecuencia. f
I

/

/
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupanté o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos'y competentes a esta AutorldadfMummpal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medldas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. / \
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de laJLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolugion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme alos™
documentos, informes y datos proporcionados por el soliditante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que co;tengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el aperc1b1mlent0 de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si o _por interpésita persona proporcione documentacién falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquler peticion elevada
con tales propésitos ala dependencia administrativa cor respondlente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

?"QUINTO De acuerdo al articulo 327, establece que la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se e]erce un uso distinto al
derecho por ella conferido de la referida ley. -
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SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
| que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con estaley deberan respetar
| en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitid '
el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demads casos deber4 ser declarada por una autoridad
jurisdiccional, : [

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn.
ey \n

|

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de Eualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

| NOVENO. Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION) Y USO DE
| EDIFICACION (AMPLIACION) EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 42-CUARENTA Y DOS UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
| DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADA, solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones
fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. Camplase, c==a= == cocoacsoiqitd ndede o otic chgloi mmns's s alfin 2 icle s En oo f e s e GlBLEm s s e

ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

-

CLASIFICACION PARCIAL

-

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000041-25-02

.

Fecha de Clasificacion | 14 de octubre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Int

egrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal: articulos 134, 1
Transparencia y Acceso a la Informacion

Lineamientos en Materia de Clasificac
informacién, asi como para la Elaboraci

Fundamento Legal . o .
€9 de salvaguardar informacién relativa a

oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nuev
mil veinticinco que contiene el nombra
Direccién General para un Desarrollo Int
de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Monterrey, Nuevo Leén.

Ledny en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los

los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional

personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el

36 y 141 de la Ley de
Publica del Estado de Nuevo

i6n y Desclasificacion de la
6n de Versiones Publicas de

la vida privada y de datos

e de mayo del afio 2025-dos
miento del Encargado de Ia
egrado, Compacto y Eficiente
Sostenible del Municipio de

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 10-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial 1.Domicilio, 2. Expediente Catastral,

inscripcion, 5. Nimero de Pasaporte, 6.
de Elector).

3. Nombre, 4. Datos de
Numero de OCR (Credencial

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encar irece /rlDesarro"llo'lntegrado,
Comp fic ] eretaria de Desarrollo Urbano

unicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




