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Gobierno Secretaria de
/ i Desarrollo Urbano
de Monterrey N :
) Sostenible
™ i OFICIO No. SDU/04508/2025
' EXP. ADM: L-USDE-000039-24-02
— : : INSTRUCTIVO * —~
AL C. FRANCISCO 1AVIER BEVES FLORES A B /
DOMICILIOC: 7
PRESENTE. - -

) ~ : /
Dentro del Expediente Administrativo mimero L-USDE-000039-24-02, se ha dictado una resclucion que a la letra'dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dosimil veinticineo, - - - - - - R R
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000039-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 19-diecinue\>e de
fehrera de 2024-dosmil veinticuatro. por parte del C. FRANCISCO JAVIER REYES FLORES propietario del inmueble ubicado en la

con eXpedient¢ catastral TBOICITAO a4 (raves ae Jd CUEl 5 PIretenuae
obtener 17 LICENUIA DE USU DE SUELU, LILENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION} Y USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO {05-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS), y una vez acompafiados los
documentas, requisitos, informacion, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o
-/ lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitap las resoluciones y aprobaciones antes
referidas, documentaci6n que es.necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 402, segundo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio
antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 589.85 metros cuadrados, Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes
técnicos, las deméas constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y; .

RESULTANDO _

PRIMERQ. De acue?d/b alo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Order{amiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar 165 permisos, factibilidades o licencias de uso
de suelo, de construccién y de edificacién de-acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién 1, il y 1, 310, 311 fraccicnes I, I, y Il de la citada Ley,
articulos 160 BIS fracciones del I al IX, y 164 fracciopes del 1 al IX del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; vigentes al ingreso del tromite que nos ocupa, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién:

A} Para el tramite de Proyecto arquifectém’co o licencia de uso de suelo, de acuen‘io a Io establecido en el articulo 311 fraccién, de
la Ley de Asentamientos H umanﬂs,_ Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, i

HI Inciso a). - Solicitud correspondiente. i
e+ Presentasolicitud oficial en original firmada por el C. Francisco Javier Reyes Flores en su caricter de propietario del predio

. e
ubicado er
2n B UIAVLY U kX CERT

solicita LICENUIA DE USO DE SUELO; LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOL[C[(}N PARCIAL Y REGULARIZALION) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (05-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS);

signado también por el Director [Responsable de Obra, el Arq. [ <on cédula profesional
14407404 quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha fl4~_-catorce dias_del mes de marzo del afio 2025-

dos mil veinticinco.
J

Con Jo anterior sé da cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 311 fraccién I1I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leény Articulo 160 Bjs., fraccién I de la Reforma al Reglamento
Yonificacién y Uso de Suelo dell Municipio de Monterray, Nueve Ledn.

\ \

1IL. Inciso b). - Pago de'derechos correspondientes. .
F s i3 » . N
./ Deberé anexar recibo correspondiente una vez actualizada la licencia solicitada.
AN :

7/
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| N OFICIO No. SDU/04508/2025
- J/ EXP. ADM: L-USDE-000039-24-02
e .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Artfculo 311, fraccién 11 inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Letn, y Articulo 160 Bis, fraccion IX dé la Reforma al

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:
\ I
.

Il Inciso c). - Documento que acredite la personalidad juridica;
» _Presenta Carta Poder Simple en original de fecha 14-catorce diag'del mes de marzo del afic 2025-dos mil veinticinco,
mediante el cual el C. FRANCISCO JAVIER REYES FLORES en su caricter de propietario del predio ubicado enla

on
expediente catastral otorga poder a tavor dej L. Mario Alberto Briseno Larranza y/o jartha Lontreras
Hernandez para que gestione en su nombre ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso ‘para Licencia de
Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demelicion Parcial y Regularizacion) v Liconcia de Edificacién nara Comercio (05
Locales Comerciales y de Servicio Agrupados), nombrando como Testigos Jos

p ?
¢ Presenta copia simple de credencial para votar del C. Francisco Javier Reyes Flores expedida por el Instituto Nacional
Electoral con nimero de identificacién (Propietario).

+ Presenta copia simple de credencial para votar del C. Mario Alberto Brisefio Carranza expedida por el Instituto Nacional
Electoral con numero de identificacion ||| N (Gestor).

+ Présenta copia simple de credencial para votar de la C. Martha Isabel Conlreras Hernandez expedida por el-Instituto
Nacional Electoral con niimero de :dent:ﬁcacmn_ (Gestor).

» Presenta copia simple credencial para votar del || NG - - dida por el:lnstxtuto Nacional Electoral
con nimero de identificaciér | NNENEGNEGEGEGEE (T-stg0).

—

1

Presenta copia simple credencial para Pexpedida por el Instituto Nacional
Electoral con nimero de identificacién (Testigo). '

LY

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el Articulo }114racc1"n~llhmcxsos ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadéde Nuevo Ledn, y\Artlculo 160 Bis., fraccién III de la Reforma al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

- —_

IIL Inciso d), - Copia del acuerdo l:l/e 1a factibilidad de uso de suelo y lineamientos;generales de disefio arquitecténico.

»  Presenta copia simple de Instructivo y Plano con Oficio No. DFRG525/2001, con expediente No. 80/2001 de fecha 05-cinco
dfas del mes de noviembre de afio 2001=dos mil uno emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, a traves de
la Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones; donde se autoriza a Désarrello Inmaobiliaric de Monterrey, S.A. de CV,,
parala ¢elebracién de operaciones tendientes de la transmisién de 1a propiedad o posesion de los 1otes del fraccionamiento
de tipo Habitacional unifamiliar con funciones comerciales y de se 1c:1os de Urbanizacién Inmediata, denominado
RESIDENCIAL MISION LINCOLN SEGUNDO SECTOR, relativo a un preflio con una superficie total de 29,313.41 metros
cuadrado/s y presentando el cuadro de areas siguiente; Area total de 2‘?3/?3 41 metros cuadrados; Area vial: 8,992.52 metros
cuadrados; Area urbanizable: 20,320.89 metros cuadrados; Area mhunicipal: 3,271.95 metros cuadrados; Area verde
municipal; 1,963.17 metros cuadrados; Area municipal para equtpar{nento 1,308.78 metros chadrados; Area_comercial:

‘70 B0 metros cuadrados; Area vendible habitacional: 15,878, 14'mgtros cuad\ados iArea vendible totai’17 04894 metros

_cadrados: No. de lotes habitacional: 145; No. de lotes comerciales: ; No. totalde lotos: 147 ademis sneva conta simnle de
%lkno del Fraccionamiento, en el cual se indica el predio ubicaflo en la

como Lote Comercial con una .
superficie de 589.?5 metros cuadrados, Inscrito ante el Registrg Piblico de la Propiedad y del Comercio, del Municipio de
Monterrev, Nuevo: Ledn, bajo e

af/
9@ v
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Secretaf%a de
Desarrotlo Urbano
/Sostenible -

Gobierno \
de Monterrey

/‘ .
- - OFICIO No. SDU/04508/2025
EXP. ADM: L-USDE-000039-24-02

Lo anterior’en cumplimiento con lo dispuesto por el artieulo 311, fraccién I inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis,, fraccién XI de la Reforma al

Reglamento de ZoniﬁcacigF v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I Inciso €). - Plano con el disefio arquitecténico del proyectt conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos
cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. }

e Presenta 03-tres juegos de planos (1 de 2 y 2 de 2} del proyecto correspondientes al tramite de Licencia de Uso de Suelo,

\ Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (05-Locales

“Comerciales y de Servicio Aerunados? firmados por el C, Francisco javier Reyes Flores en su cardcter de propietario/del

vredio ubicado en

identificado con el nimero de expediernite catastral 105 {Uales Contener: plantas
arquitectonicas, U4 elevaciones, (2 cortes, plantz de conjunto, cuadro de ireas general, localizacién del predio, indicando
vias pitblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. \ \

“Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn 11l inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Oydenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 160 Bis,, fraccién X de la Reformaal Reglamento
de Zonificacion y pso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. ’

IIL. Inciso f). - Estudio de mevilidad; En los cases que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto
arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento;

En cuanto al Estudio de Movilidad, este requisité € subsana, ya que presenta copia simple dt% plano de fraccionamiento
previamente autorizado por la Direccién de Fraccionamientos y Regulaciones de la

Secretaria de Desarrolio Urpanoe y Ecologfa en fecha 05-cinco dfas del mes de noviembre del afio 2001-dos mil uno; mediante
el cual se indica que el predio pertenece a un fraccionamiento autorizado; ademas que el proyecto arquitectdnico prefent'ado “
presenta un reguerimiento no mayor de 50-cuenta cajones de estacionamiento, - ‘ : :

N ' \
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo' 311, fraccién 11}, inciso f) de la Ley de Asentamientos Hun}anos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. o

g 7

111 lnci\so g). - Estudio de impacto ambiental en los cases que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular
Io referente a la contaminacion del aire. . T : :
_ s ; Encuanto al Estudio de kmpacto Ambiental, segin en el otorgafnienpb de Lineamiento Técnico Ambiental-29/25 mediante
- el dictamen. emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a Ia Secretarfa de Desarrello Urbano
Sostenible con ntmero de Oficio GDV/097/2025 de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil /
[ veinticinco, vy la ficha ambi\ental debidamente sellada en fecha 27-veintisiete dias del mes de abril del afio 2023-dos mil
veintitrés por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita
2 exta Serretaria. en donde no se manifiesta reauerir dicho estudio para el predio ubicado en

identificadp con el

nlimero de exp/ediente catastral AN

A

| -
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién IIl inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esta\do del Nuevo Ledn.

I1L Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidralégiéo, realizadas por perito registrado oficialmente, inicamente para las

zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion, )

»  No aplica debido a que Ia zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolbgico e Hidrolégico segin el visor del maﬁa

. d il Altas de Riesgo de Nueyo Ledn y.de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccidn lif inciso h) de la Ley de

Wentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 160 Bis,
fracciones XIV y XV de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevd' Ledn.

UL I%iéo i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de

. L |

%ﬁ :
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N oo OFICIO No. SDU/04508/2025
EXP, ADM: L-USDE-000039-24-02

Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientes metros cuadrados, calculade en los términGS previstos en esta
Ley.
«  No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién 111,
inciso {) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
y articulo 160 Bis, fraccién XVI, de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Letn. . /

IlI: nciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para ccnstrucéones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del

Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.
+  No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311, fraccién 111,
inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n
y articulo 160 Bis, fraccién XVII, de la Reforma al Reglamento de Zeonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. ' \
/

Con lo anterior se da curx\np]iniiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I, inciso j) de la Ley de Asentamientos IHumanos,
-Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el estado de Nuevo Ledn y articulo 160 Bis; fraccic’m XVI1 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. y N
B) Requisitos de Acuerdo a la Reforma al Reglamento de Zoniﬁcacirfn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
- ~

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requisitos para el trémite

de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizo el

cumplimiento de los siguientes requisitos: \ . V4

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teiéfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su niimero de expediente
catastral, su superficie, ] uso o los usos de snelo, o &! 0-105 destinos_del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrolléurbane vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indique en el formato de solicitud; /

II1. Acreditar el interés qué le asiste, y en caso de representatién contar con poder suficiente para tal efecto;

V. Presentar plano de localizacién del predio;

[X. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

XI1. Copia simple del acuerdﬁ;de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales
de disefio arquiteciénico; y en su caso de existir o poseer, copias ,simp} de Ias autorizaciones, licencias de uso de sueio o
licencias de construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la/solicitud, tratdndose de la licencia dé construccion
{gque comprende los planos oficiales antorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructive
firmado, y Ia cartulina firmada por la autoridad), deberin estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral
y Catastral del Estado; /

Xiv. Estudic Hidrol6gico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atlas de Riesgo del
Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materja de hidrologia con cédula profesional que lo acredite
contar con carrera afin, o

XV.Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas sefialadas como de/Riesgo Alto y Muy Alto segin el Atlas de Riesgo del Estado

o dgl Municipio, realizado per un especialista en ciencias de }a tierra con cédula profesional que lo acredite contar con

riera afin. / .
Factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje/sanitario, para construcciones gue presenten un Coeficiente

“de Utilizacidn del Suelo ~CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados; ~—

XVIlL Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo~CUS mayor a 1,5Q0- mil quinientos metros cuadrados;

i
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Los anteriores requisites se tienen por cumplimenitgdos conla dogumentaci6n descrita en el apartado pfecedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, apartado A), y requerida a su vez en la fraccién III, fracciones a), c), ), b), d), h}, h}, i} y i) del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, . |

II. Titulo gue Acredite la Propiedad del Pl;edio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
e Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Numero 32,003-treinta y dos mil tres, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, a los 06-£eis dias del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidos, pasada ante la fe dei Licenciado
Cesar Alperto Villanueva Garcfa, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica ntimero 23-vein/titrés, con ejercicio en el
Primer Distrito en el Estado, la cual contiene Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble identificado con el expediente ~
catastral | BN donde fisura el sefior Francisco Javier Reyes Flores. coma la “parte compradora”. Inscrita ante
al Inctitura Remsrral v arastral del Estado de Nuevo Lebn nscrito bajo el

[V. Estar al cprriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; N\
» Presenta copia simple de recibo de pago Folio 377B-440 con fecha de pagado 29-veintinuéve dias del mes de enero del afio -
2025-dos mil veinticinco, expedido por Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; por concepto de
impuesto Predial del 03-tercer bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatrn_al fis-cevta himestre del afio 2025-dos mil

veinticinco, para el predio identificado con el ntimero de expediente catastral
-

VL. Cuatro fotogra}‘ias exteriores del predio; / .
¢ Presenta 10-diez fotografias del predio (06-seis fotografias exteriores y G4-cuatro fotograffas interiores); impresas a color.

VIL. En case de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistice, o que se ubique en una zona de valor
cultural, de las seifialadas por el Plan y este Réglamento, se deber presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente; :

e No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién V11, de la Reforma del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelci del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ :

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialades como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos
del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del

predio, cubriendo ambos lados de las aceras; iy
« No aplica, toda vez que presenta copia simple de plano de Fraccionamiento_:lel
Municipio de Monterrey, Nuevo. Ledn; mediante el cual se indica el pre@li0 LOWE b, COIMU LUE GOINEICET, duetias de
encontrarse en una zona de Comercio de Barrio donde se podrd permitir ef giro de Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados. —

N -
X. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro
elevaciones, dos cortes y la planta conjuﬁto, con &1 cuadro general de 4reas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor
y/a por el representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio arquitecténico;
. Présenta 03-tres juegos de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de Licenciade Uso de Suelo,
Licencia de Construccién {Demolicién Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (05-Locales
Comerciales y de Servicin Asrunados) firmados por el C. Francisco Javier Reyes Flores en su caracter de propietario del

" predio ubicado ex

-

identificado con el nimero de expediente catastral 0S Cuales connene: l
nditectonicas, 04 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas generai, izacion del predio, indicando
ptiblicas, los servicios piblicos.colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Signado también por el Director

sponsable de Obra, ¢l Arq. [ N R o c:dul: profesional 14407404 quien manifiesta su

'reﬁg_pnsabiﬁdad mediante escrito de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco.

gy o

}Q i SE RESUELVE
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XIL Copia‘\simple def comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor
a fres meses;
+ Acompafa copia simple de recibo de fartitracidn exnedidn nar 1771 eon facha de facturacidn al mes marzo del afio 2025-dos
mil veinticinco, con direccion en la
Il oara efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.
I
1
XIIi. Carta Responsiva y copia simple de la cédnla profesional del Dlrector Responsable de la Obra, asi como una carta
responsiva y copia simple de la céduala profesmnél de cada uno de los asesores del estudio elaborade correspondiente.
La Carta Responsiva debera de hacer referencia ala descripcion exacta de la sohc:tud presentada, la ubicacién de la obra
y expediente catastral indicados en el plano y solicitud oficial;
e  Presenta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra para ia Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Demolicidn Parcial v Resularizacidn) v Uso de
Edificacién para Comercio [05-Locales Comerciales de Servicio Agrupados), signado por el

_con nimero dé cédula profesional 14407404, para el predio ubicado en la

con‘expediente
catastral -
!
e Presenta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra de la Demolicién Parcial para la\Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Demolicién Parcial y
Repularizacién) v Uso de Edificacion para Comercio (05-Locales Comerciales de Servicio Agrupados), signado vor el Ara.
con nitmero de cédula profesional 14407404, para el predio ubicado en la

expediente catastra

s  Presente Carta Responsiva de fecha 10-diez dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco como Responsable de
Reporte Estg:gctural v Asesor en Seguridad Estructural parala Llcenma de Uso de Suelo, Construccién [Demolicién Parcid]
y Regularizacion) v Uso de Edificacién para Comercio {05 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados), signado por el Ine,
con niimern de cédula nrofesional 11652666, para el nredio uhicado en la

ey

expemente catastral X

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien, en formato dlg]tal en el que chntenga la documentacmn e informacion antes
requerida, en el formato sefialado en el sistema o gue facilite su lectura.

* Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y ¢n formato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccién I de este articulo deberd/manifestar expresamente su }Voluntad de que la
resolucién del tramite, cuando en sentido posmvo, se le notifiguen mediafite los servicios digitales, a su correo electrénico,
o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparec¢ncia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y refibir notificaciones. N

¢ Elsolicitante establece en la solicitud, un domici]ib\para oir y recibir notificaciones. )

C) Para el trdmite de licencia de construccion (Demolicion Pqrciall, de acuerdo a Io establecide en el Reglumento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey:

De acuerdo al Articulo 91, Para llevar a cabo una demolicién total o pa}’c:al de una obra, debera contar con Ja licencia correspondiente,
debiendp cumplir con los sigulentes requisitos segtin su tipo: .

Demoliciéni Parcial (hasti200 M2 de construccién)
Demolicién Parcial {mayores a 200 M2 de construccién) Y
Demolicion Total (hasta 200 M2 de const;"uccién)
Demohcro[ Total {mayvores a 200 M2 de construccién)
Y
f
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Demalicién Parcial de construccion de 12.63 metros cuadr%dos, se considera
como Demolicidn Parcial (hasta 200.00m? de consiruccién). A

Considerando que, se clasifica como consthccién Demolicién Parcial (hasta 200.00m? de construccign), por lo que le resultan
aplicables los requisitos nimero 1,2,3,4,5, 7y 8 (obligatorios), requisitos nimero 4 (Derogado), 6,9 ¥ 10 {no aplica); asi como o
sefialado en los parrafos del articulo 91 de] Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Muevo Ledn; siendo los
siguientes: !

1. |Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el prépietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del
A Director Responsable de{Obra; . :

2. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

3. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

4. Derogado. i ‘ \

[

Los anteriores requisitos se tienen por cumnplimentados con la docum{antacién descrita en el apartddo pfepedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, apartade A), y requerida a su vez en la fraccién 111, incisos a) y ©) y apartado B) fracciones Il y IV; del presente
Dictamen. ./ i _ : f'

5. Crbquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o pnseedor: B
e  Pracenta rrnmiis inchiida en.el olane oficial, del inmueble ubicado en Ea_~

lﬂen;lllcaUO con EI\expemenw R
catastra! [
L

6. Plano arquitecténico en formato digital debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; o /
+  No aplica este requisito para este tipo de trimite.

‘ N -
7. Programa de demolicidn; ‘ '
s Presenta escrito de Secuencia de Demalicidn Parcial de fecha 03-tres dias del mes de abril del afio 2025-dos mil veinticinco,
realizada y signada por el con cédula nrofesional niimero 14407404 en relacién a la

Nemolicién Parcial del prédio ubicado en

identificado con el elspemente cagaserat

8 Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional; f \

o  Presenta Carta Responsiva de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco como Director
Responsable de Obra de Demolicién Parcial_el con niimero de cédula profesional i

14407404, parael predio ubicado en )i

con expediente catastral

9, Dictamen dela dépendencia competente en materia de proteccidn civil; particularmente, se considera al Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C. como la instancia competente para la realizacidn de estudios y anélisis de riesgo
en las medidas de prevencién contra incendios; /

«  Noaplica este requisito para este tipo de tramite. | )

10. Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros.
» . No aplica este requisito para este tipo de tramite,

énte a lo establecido en los parrafos anteriores, se deben de cunifplir con la presentacion de los siguientes

| |
I. Comprebante, en copia simple/de hal{:r realizado el pago clie los derechos municipales correspondientes;
. Dg@%{/z& anexar recibo correspondiente \na vez autorizada la licencia solicitada.

|
SE RESUELVE
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Il Cuatro fotografias exteriores y cuatro fotografias interiores de la edificacién, a¢tualizadas, ongmales, ieglhles ya

color;
Il Copia simple de comprebante de domicilio gue se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antlguedad no
mayor a ires meses; -

V. La autorizacidén u opinién favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia {INAH), del Instituto Nacional
de Bellas Artes (INBA), segtincofresponda, y de la junta de Proteccién y Conservacién correspondiente, para
cualquier intervencién en las zonas indicadas en el Plan como “Areas Protegidas de] Barrio Antigno y de Santa
Lucia”. Opinién favorable del INAH, INBA segiin corresponda para toda intervencién en los inmuebles ubicades en
Ia zona del Centro del Obispado delimitada por las calles de Washington, 5 de mayo, Lic. Benitez, Mendirichaga, Av.
José Eleuterio Gonzalez, Miguel Hidalgo y Venustiane Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérico
o artistico a preservar, segin lo determine el INAH e INBA, asi como los casos indicados en el articulo 93 de este
Reglamento;

Los anteriores requisitos se tienen po\r cumplimentadoes con la documentacién descrita en el apartado precedenté Ii. CUMPLIMIENTO

DE REQUISITOS, apartado B) fracciones V1, Xil y VII; del presente Dictamen,

V. Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se conterga la documenta&mn
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

» Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositivo USB.

4

La solicitud de autorlzacwn de la demolicién se puede realizar en forma i 1mpresa o mediante los Servicios Digitales,
en esta solicitnd el interesado manifestara expresamente su voluntad de gue la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiguen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de Ia
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones.

« iEl solicitante establece en la solicitud, un domicitio para oir y recibir notificaciones.

D) Para el tramite de licencia de construccién {Regularizacién);dé dcuerde a lo establecide en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey: -
|
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipig de Monterrey, Nueve Leén, se &stablece que: “Las
v construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrci\-n la siguiente clas?cacién, segiin su uso y tamafio:”

— I TIPO 1: Construcciones o reparacmnes menores: Bardas no mayores de 3 00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavamones
movirnientos de tierray otros; | N P
11 TIPO 2: Autocofistruccidn o construccin progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de constrifceién por etapa,
sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este esqifema, exdeda de 200 metros cuadrados de construccion;
HI TiPQ 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pe dlente) mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y
muros de contencion de hasta 3.50 metros; J
IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior @l 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de
contencion de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Me2 de construccion; ~
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicies o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
Vi1 TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, serw'cios o industria n?éyar’es de 1500 Mt2 de construccién.

Ahopra bien, toda vez que el presénte caso trata de una Licencia de construccién de 499,90 metros cuadrados, se considera como
construccién TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion

& otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos-para el
tramite de Licencia de Construccidn, siendo los sefialados en/el Articulo 125, el cual estable que: “..La Autoridud municipal estard
facultada para ordenar la demolicion parcial o total de’ una obra, por haberse efecutado en contrdvencion a Ia Ley, Plan o
Pro_gramgu, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano, independientemente de las—

% (/ - \ 8/28 ‘
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sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corriendo los gastos por el
propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la'obra cu}ngle con este Reglamepto y los demds ordenamientos
legales respectivos, la autoridad municipal concederd la regularizacién mediante la’presentacién de la siguiente
_documentacion: N
\ P "
Considerando que la Licencia de construccién es,de 499.90 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4b, por lo que I¢
resultan aplicables los requisitos ndmero 1, 2, 4,5 ,6, 7 y 8 (obligatorios), requisito niimero 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo a cada
proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en el peniitimo pérrafo (El
estudio sefialado deberd-ser firmado por el Asesor Estructural y contehdré las especificaciones y medidas de remediacién necesarias,
apoyado de ilustraciones graficas y fotograffas, haciendo una descripcién lsie lo observado en el mismo.) los tltimos parrafos, del .
articulo 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes: ‘

1. Solicitud en formato oficial debidamenite firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante\iega{l, yen
su caso por ] Director Responsable de Obra; -

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Il)irector Responsable de
Obra, o -

5. Acreditar Ia propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

6, Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

Los anteriores requisitos se tiengn por cun/lplimentadPs con la documentacion descrita en\ el apartado precedente CUMPLlMiENTO
DE REQUISITOS, apartado A), incisos a), &) y c), apartado B) fracciones X, Il y IV;\del presente Dictamen,

AN

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacidn;
No vresenta antecedentes del predio ubicado en

identificado con el nlimero de expediente catastral
[l toda vez que el presente tramite se SoliCita 1a LICENCIA de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicion Parcial y
Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio (05-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados).
3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietarioc o poseedor.
s No aplica este requisito para este tipo de tramite. '

7. Alineamiento Vial.. : K !
T . Presenta resolutivo en original de Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000241-23 en
facha 22-veintidos dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la

i - . P .
' con expediente catastral || | N JEJEEEEE cx ¢ cual se indica gue NU se preve 1a mOAIICACION A€ 08 AINEAMIENtos ue
tramo de la Via Ptiblica con la gue colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de
acuerdo a escrituras para la | .
/

8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al
Patronato de-Bomberos de Nuevo Leén, A.C., como la institucién competente para la realizacion de estudios y-analisis de
riesgo en la medida de prevencién contra incendios; : X
~ . Mediante oficio SSPCDPC/D/2381/23, bajo Expediente No, PC/528/21/24, Tarjeta Folio No. 704/23 de fecha 21-
veintiun dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccion Civil Monter}ey gmite lineamientos
de \seguridagi para el uso de 05-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, en materia de Proteccion Civil de
Madnterrey, dando un total por regularizar de 499.90 metros rmadradnz v nor demoler de 12.63 metros cuadrados, localizados

en una planta baja v primer nivel, del predio ubicado en la
identificado con el expediente catastrat

J

/ !
9, Est%gie impacto vial. N i
. o aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 de Ia Reforma al Reglamento de Zonificacign y
Uso :i%‘;ueio del Municipio‘de Monterrey, Nuevo Ledn. \ N
/ .

Fv
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10. Presentar estudio de revision estructural del inmu’eble, basado en ué*l método de analisis, que evaliie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas
__ deluso especificoren los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

s Encuanto a este requisito se encuentra establecido como "de acuerdo a cada provecto en especifico”; por lo que Presenta
Estudio-de Revisién Estructaral elaborado y signado por el Ing. Civil con namero de cédula
profesional 11652666, quien manifiesta su responsabilidad mediante caria responsiva ae jecha LU-diez dfas del mes de
marzo del afio 2025-dos mil veinticinco. en relacién al nrovecto ubicado er

identificado con el expediente catastral _

E) ! LalLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, en 51\.1
articulo 316 sefala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de construccion
municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

1. Acreditar la propiedad o posesién de] predio;

1. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacion o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de gue el proyecto, clculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas
técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley para la Proteccién de los Derechos de las
Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos
juridicos aplicables.

11l. Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro diferente
al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; _ - -

IV. Tarjetdn del impuesto predial al corriente;

y )
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con’iia
DE REQUISITOS, apartado A}, incisos e} y d); B) fracciones Iy

‘m“im en el -apartado precedente CUMPLIMIENTO
;DY 10y 2; del pre\sente Dictamen.

V. Pago de derechos correspondientes; /
s  Deberd anexar el recibo de pago correspondient}e previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

F} El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: "Para tramitar la
licencia de uso de edificacion, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”:

-

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del represenfante legal, expresando el domicilio para oir y
recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o dé'su drea Metropolitana, el nitmero de teléfono,
el correo el\éctrénlco, el nombre de la persona autorizada para ofr y rec (bll" notificaciones, la ubicacion del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Edificacion, su ndmero de expediente
catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, 0 el o los destmosﬁiel suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular que pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas
informacién que se indigue en el formato de solicitud, firmada por ef Director Responsable de la Obra o por el Asesor en
Disefio Arguitectonico;

I1. Titulo gque Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

I11. Acreditar el interés gue le asiste, y en su caso de representacmﬁ contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Estar al corriente con el pago del 1mpuesto predial o cualqui otra contribucién municipal;

f[I. Planos del Proyecto Arquitecténico; /

I1. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o umdad de pmpledad
ivativa, actualizadasg, originales, legibles y a color,

1X. Alineamiento Vial;

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotografico;

Xl. Visto bueno de Ia Direccién de Proteccién Civil competente;

U - 1028
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{ i ™ /
XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, ¢ que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber presentar visto bueno de la dependencia u organismo

competente; : .

XIII. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de

usos del suelo existentes en la zona en dond@ se ubica el inmueble, considerando 100-cien metr({s hacia ambos lados del
A predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

XVIL Copia simple del comprobante del d/dmicilio que se sefiale para oir y recibir notificiciones, con una antigiiedad no

mayor a tres meses;

[ . :
Los anteriores reguisitos se tienen por cumplimentades con la documentacidn descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, apartado A) incisos a), ¢), e); apartado B) fracciones 11, 1V, X, VI, V1], VIl y XIL; apartado D) numerales 7, 10 y 8; del
presente Dictamen, /

V. Presentar plano (l.le localizacién del predio y plano de construcciéf autorizada; o
+ Encuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) inciso e} y B) fraccién X. -

«  En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trimite, se solicita
fa Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y Regularizacién} y Uso de Edificacidn para
Comertio {05-Locales Comereiales y de Servicio Agrupados). |

/ VII Dercgado. !
- [
~ XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso, S /
N\ »  Presenta original de ficha ambiental de fecha de recibido a los 27-veintisiete dfas del mes de abril del afio 2023-dos mil
veintitrés, ante la Direceibn para la atencién del Cambio Climético dependiente de Ia Direccién General para un Desarrolio

{a de Desarrollo Urbano Sostenible, para el predio ubicadg en
con el
expediente catastral para el giro de Locales Comerciales.

XV. Realizar el pago de los derechos cortespondientes. ' ' , ;
»  Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de trémite de Licencia de Uso de Edifigacion, por la cantidad de
~ $2,735.96 (dos mil setecientos treinta y ¢inco pesos 96/100 M.N.), con niimero de Folio 317 000033112 de fecha 19-
diecinueve dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedidg por la Direccién de Ingresos de la

Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expediente L—USDE-O@OQBQ-Z!&-OZ al expediente catastral
\ ‘ i /

XVL Realizar el page de los derechos correspondientes; / ~
‘s Deber4 anexar recibo de pago correspongdiente previo a la entrega, unavez autorizadas fas Licencias solicitadas.

XVIII. Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factil:)ilidad de uso de suelo del

—- inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de diseiio ar{quitecténico (Excepto cuando la Licencia de
Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de la'Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso
de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto
de la solicitud, tratdndese de la licencia de construccién { que comprende los planos oficiales autorizados con firma dela
autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y 1a cartulina firmada por la autoridagd), deberan de estar
inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. \ '

uitecténico cuandeo se presente una licencia de uso de suelo expédida con base a las normas anteriores a Ia entrada
&n vigor de la Ley, siempre que la solicitud se refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente

de Iquincia de usa de suelo que se presente; y,

18230

@j sera necesario presentar la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio
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i P e

. Presenta copia simple de Instructivo y Plano con Oficio No. DFR0525/2001, con expediente No. 80/2001 de fecha 05-cinco
dfas del mes de noviembre del afio 2001-dos mil uno emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de
la Direccién de Fraccionamientos y Regularizaciones; donde se autoriza a Desarrolle Inmobiliario de Monterrey, S.A. de C.V,
para la celebracién de operaciones tendientes de la transmisién de la propiedad o posesion de losdotes del fraccionamiento
de tipo ‘fabitacional unifamiliar con funciones comerciales y de servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado
RESIDENCIAL MISION LINCOLN SEGUNDO SECTOR, refativo a un predio con una superficie total de 29,313.41 metros
cuadrados y presentando 41 cuadro de 4reas siguiefite: Area total de 29,313.41 metros cuadrados; Area viak: 8,992.52 metros
cuadrados; Area urbanizable: 20,320.89 metros cuadrados; Area municipal: 3,271,95 metros cuadrados; Area verde
\ municipal: 1,963.17 metros cuadrados; Area municipal para equipamiento: 1,308.78 metros cuadrados; Area-comercial:
~ 1,170.80 metros cuadrados; Area vendible habitacional: 15,87B.14 metros cuadrados; Area vendible total 17,048.94 metros
cuadrados: No. de iotes habitaciona); 145; No. de lotes comerciales; 2; No. total de lotes: 147; ademas anexa copia simple de
‘ plano del Fraccionamiento, en el cual se indica el predic ubicado en la

como LOTe LOMercial, con ina
superficie de 589,85 metros cuadrados. Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio, del Municipio de
Monterrev, Nuevo Ledn, bajo el

.

XIX. Carta Responsivay copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que elaboraron
los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite,

« Presenta carta Responsiva de fecha 14-catorce dfas del mes de marzo del afic 2025-dos mil veinticince, como Director
Responsable de Obra. el con nimero de cédula profesional 14407404, para el
predio ubicado en

I o ctificacio con el expediente catastral [

N /

!
e Presenta carta Responsiva de fecha 10-diez dias del mes de marzo del afioc 2025-dos mil veinticinco, como Asesor
Estructural y Responsable de Reporte Estructural, el-ing Tivil con’ niimero de cédula
profesional 11652666, para ¢l predio ubicado en

identificado con el expédiente catastral

Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificacipnes y medidas indicadas por la Secretaria,
tante en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
requerida, en archivos en ¢l formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura,

. Presenta copia simple de documentacidn solicitada en formato fisico y ep formato digital presentado mediante USB.

La solicitud a la que se refiere la fraccion 1 debera manifestar expresamenté su voluntad de que la resolucion del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiguen mediante los servicios difc,rita]es, a su correo electronico, o bien que se le
notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratindose de la preventiva en
el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. ] -
» [El solicitante estabieﬁe en la solicitud, un domicilio para‘qir y recibir ?Qiﬁcaciones.

c)

articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia Em'cipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd
cumplir con los siguientes requisitos minimos”: '
l

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; /
1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion gntar con poder suficiente para tal efecto;

{1, Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;
. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el gue se pretende;
*V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva,_digtribucién de Areas, o bien, inicamente la distribucién de

areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y 4 )
VIL El Tl.tglplimiento en el pago de los derechds correspondientes. ) y

g F |
W 12/28
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, apartado A) incisos ¢), a}, e} y b);.apartado B) fracciones Il y X; apartado D) numeral 2 y F) fraccién V; del presente -
Dictamen. . S

—

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para Comerciales y/o de Servicio con mas
de 24 cajones de estacionainiento, asf como para la Licencia de Edificacién, de acuerdo 2 lo dispuesto por el articulo 198 de
esta Ley; ’ } .

»  No aplica, toda vez que el inmueble ng se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. .

;

H) \Ot[gs documentos: .
*  Acompafia copia simple de PDE-00(50231-23, con Oficio Niimero 1136/23-DGDV-SEDUSO de fecha 29-veintinueve dias

del mes de septiémbre del afio 2023-dos mil veintitrés, asf como factura de folio 17608 de fecha 23-veintitrés dias del
mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés y carta compromiso emitida por Viveros Nuevo Leén, de fecha 07-siete dias
del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés por la cantidad de 09-nueve irboles nativos'de la region de 3"-tres
pulgadas de didmetro al Vivero del Municipio de Monterrey; ademds anexa copia simple de pagoe por concepto de -
| Reposicién de arbolado Permiso de Desmonte PDE-000231-23, expedida por Tesorer{a Municipal de Monterrey con Folio
3170000032148 de fecha 08-ocho dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, :

. Acompafia copia simple de factura de folio 18541 y carta compromiso emitidas por COINHOMEX, 5.A. DE CV, de fecha
18-diecitcha dias del mes de julio d/el afio 2024-dos mil veinticuatro y copia simple de pago por concepto de Reposicidn
de arbolado para el expediente L-USDE-000039-24-02, expédida por Tesoreria Municipal de Monterrey con Folio

/ 3170000034887 de fecha 02-dos dfas de] mes de agosto del afio 2024-dos !miiﬁeinticuatro. ) -

. Presenta copia simple de Instructivo con Oficio SAY/DGCRV/2307/2023 con nimero de expediente administrativo D-
168/2023/emitido por la Direccién General de Contro} Regulatorio y Vigilancia de la Secretaria del Ayuntamiento del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; referente a Acuerdo Aclaratorio, en relacion a las actividades de construccidnsin
contar con la autorizacién de l1a Secratarfa de Dasarrollo Urbano Sostenible dét Muni(:ipio de Monterrey, Nuevo Léfm,
referente al inmueble ubicado en

s

! '

«  Presenta copia simple de:Instructivo con Oficio SAY/DGCRV/1525/2023 con nimero de expediente administrativo D-
168/2023, emitido por la Direccién General de Control Regulatorio y Vigilancia de la Secretarfa del Ayuntamiento del
Munirinia de Monterrev. Nnevo Leénr referente a la Multa v Clausura en relacién al predio ubicade en

1razén de no contar con la

3 licencia de construccidn correspondiente. 1 / /

o
Pres?n—ta copia simple de récibo de pago por concepto de Infraccion, construcciones, inst, demoliciones sin permise, por

™\ lacantidad de $14SF,236.00 (ciento cuarenta y cinco mil doscientos treinta y seis pesos 06/M. N.) con nimero de recibo

Folio Nitmero 3410000067;1-31 de fecha 22-veintidds dias del mes de septiembre del afic 2023-dos mil veintitrés,

. expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesbrerfa Municipal de Monterrey, respecto al predio identificado con el
expediente catastral / , ;

3

. Presenta escrito de fecha 10-diez dias del mes de marzo del afio 2025-dos mil veinticinco; signada por gl C-Francisco
favier Reves Flores, en su caricter de propietario del predio ubicado en

identificado con

mediante la cual se Cla 10 SIgHIENTE Hagy Cunsial yuo ue comprometo a cumplir con el proyecto
R sefialado en los planos oficialey del exped/ientef—r;dministrativo L-USDE-000039-24-02" ... asf mismo con realizar la-
*demolicién parcial, habilitar las 4reas verdes, los cajones de estacionamiento y habilitar el estacionamiento (relleno de

albe\i‘a’j,‘accesos y muros interiores para-adecuarse al proyecto presentado..”. %,
\) ‘ ~ ~—

. g
[ \¥ ‘ -
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o

- CONSIDERANDO -
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y reéoive&]a presente solicitud, de conforniidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI y XXX, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos b) y c}, 148 fraccién 1 y 11, 308 fracciones |
y 11, 310 fraccién 1, inciso a) y 11 inciso 2), 311 fraccién ], incisos a) a la g) y Il incisos a) al €), 313, 399, 402 primer y tltimo'parrafo de
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tg{ritorial, y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fracci6n 1, punto 2, incisos a) y b}, 12 fraccién 11 y 111, 14 fraccién H y 111, 15 fracciones 1y 11, 36, 39, 45 BIS 47, 48, 49,
73,81, 139, 156, 156 BIS 1 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos

- 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 108 fracciones V y
L, 101 fracciones {Vy XII, 104 fracciones I, 1L, III X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, y de
conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco gue'contiene el nombramiento
del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUE(LO. \

Por io anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral_le resulta aplicable el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08
de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria E-05A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el plan
antes citado, e} predi‘o en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE en dende la Zona
! es Clasificada como COMERCIO DE BARRIO; que de acuerdo al articulo 31 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del
Municipio de Monterrey; el uso solicitado para 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados (los numerales siguientes: 2.1
Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2,1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Atcesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanias, Articalos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos-Médicos y de Jaboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcexias, 2.2.8 Far%iias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 22,11 Jugueterfas y Bicigletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2,13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15-Musica grabad\é, videos, instrur{xentos musicales; venta e peliculas y videojuepos,
2.2.16 0pticas.:2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Uliramarines, Vinos y Licores;
Cigarros y puros, 2.2,19 Venta de agua purificada; 2.2.20 Viveroes), 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales
(3.1.1Agenciag de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 8.1.7 Sanitarios Piiblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes,
aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas § Planchadurias, 3.1.11 Pelugqueria, Estéticas y Salas
de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida
rapida y antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahor? y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de

cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corpgrativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Admi(listrati\qu, de
Profesionistas}; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a'distancia, se
consideran como PERMITIDOS. N
N Ve
Ademds, de acuerdo al apartado de Cumplimiento de Requisitos A}, fraccién 11}, inciso d}, cuenta con antecedente de fecha 05-cinco
dias del mes de noviembre del afio 200¥-dos mil uno; emitido por la Seczjetaria de Desarrolio Urbano y Ecologia; mediante el cual se
autofiza a Desarrollo Inmobiliarie de Monterrey, S.A. de C.V, para la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la
propiedad o posesién de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional unifamiliar con funciones comerciales y de servicios de

Urbanizacién Inmediata, denominadp ; por lo gue gueda sefialado mediante

Instructivo con Oficio DFR0525/2001 del expediente administrativb No. 80/2001 y Plano de Fraccionamiento
I - o) Lote 6. es considerado como Lote Chmercial; por lo cual le genera un derecho reconocide a su favor
mo que quedo consagrado a través de las autorizaciones descrith, ¥ en esas circunstancias, de acuerde a lo dispuesto por el Quinto
Fansitorio del Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Monterré y 2013-2025, que sefiala; “QUINTO: Ld presente Modificacion se hard
sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorr'zaaé(;nes o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de sif modificacion”, ast como lo previsto por el Reglamento de %onificacién

y Uso de SL_J/e]o del' Municipio de Monterrey, en su articulo Tercefo Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERC: Contintian vigentes

AT
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las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamenta”, por lo que en esas
términos se resolverd la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERQ, VERIFICACION OCULAR. ! /

En fecha 30-treinta dfas del mes de octubre de} afio 2024-dos mil veinticuatro por el Arg. Aarén L Herrera Cabral, con nimero de
gafete 212514 narcanal adecritn a ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Hlevé a cabo una verificacién ocular en el inmueble
ubicado en E
identificado con el expediente catastral “a elfecto de veriiicar el estado (Ue-guarda en ef [MINUente CUIl [Esuon &l
proyecto solicitado,manifestando el inspéctor To siguiente:

]

Punto 1.- “El estado en el gue se encuentra actualmente el predio es en obra gris-sin avance de obra por lo que aiin no se aprecia el uso
el cual se fuera a utilizar si locales comerciales o algin otro uso distinto. Presenta el inmueble 2 niveles, planta baja y planta alta
encontrdndose diferencias en la.distribucidn de muros de las dreas existentes y en los accesos principales los cuales no corresponden.
Cabe miencionar que se habia rédlizado una visita anterioymente y el inmueble se encontrd cerrado y sin actividad con sellos de
clausurado en los accesos”.
Punto 2.- “Cotejando las plantas arquitectdnicas baja y alta presentadas en el predio actual se observaron diferencias en cuanto a @
accesos principales del exteriory la distribucidn de las dreas existéntes las cuales no corresponden, En los accesos peatonales del exterior
proyectados no corresponden con la ubicacién ni con los EJES del muro, se ubica un acceso en local)1 el cual no existe en exterior y otro
acceso es para planta alta que si existe en el predio pero no corresponde en la representacion en plano, de igual manera el dreadel focal i
1 que se proyecta dé Jos EJES (B-J’&I L.P.) no coincide en la.distribucidn, atin no hay cajones de estacionamiento delimitados en el drea
del cajén 1, 2.y 3 existe una alberca, en el drea de los locales 2 y 3 atin no existe distribucidn nf muroes divisorios. En el drea del local 5 se
accede desde el interior del inmueble hacia la planta alta que al cotejar con el plano presentado no correspanden el drea de baiios y el
resguardo de equipos (segtin plano] con lo existente. En el drea del local 4 para acceder a la misma como ya se menciong existe un acceso
desde el exterior que al cotejar ese espacio con la planta arquitecténicaf se observd que no corresponde fon la distribucidn de los muros
existentes. Y la demolicidn parcial atin no se realiza”. 4

A Punto 3.- “El plano tiene proyectados cajones de estacionamiento los cuales todavia no hay construccidn /‘u' dreas delimitadas, pero
cuenta con el espacio correspondiente para su ejecucion”.
Punto4.- “Se anexa la microzonificacién de uso de sueloy niimeros oficiales de los lotes colindantes”, ~
Punto5.- “Se anexan las fotografias del interior y exterior del inmueble”.

Nota, Es importante mencionar que presenta carta compromiso de fecha ?L_()Jdiez\ dfas del mes de marzo del afio 2025-dos mil
veinticinco, signada por el Propietario Francisco Javier Reyes Flores, mediante la cual se/cita lo siguiente “Hago. constar que me
comprometo a cumplir ccér; el proyecto sefialado en los planos oficiales del expedieneije administrativo L-USDE-000039-24-02 ... asf ,
mismo con realizar la demolicién parcial, habilitar las 4reas verdes, los cajones de/estacionamiento y habilitar c\e! estacionamiento
(relleno de alberca}, accesos y muros interiores para adecuarse al proyecto presentado...”. :

CUARTO! DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién

M2 Existentes: f 512.53 m2 o \
[ M2 por Demoler Parcialme{nte: 12.63 m2 o !

M2 por Regularizar: ~. 499.90 m2 R | \ ‘

M2 de Construccion total: 49990 m2

ML de Barda Existente: 46.85ml - A

; \
‘J { o de Edificacién, e | ~
fpor Aprobar: 499,99 m2 /

2 de Edificacién total: 49999 m2
No. de cajones de estacionamiento: 07-cajones
M2 Estacionamiento Cubierto: 6689 m2 ¢

Yoo B
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QUINTO. Desglose,de Areas ; -

/MZ POR
DEMOLER

M2 POR

REGULARIZAR TOTAL

NIVELES ! EXISTENTE Comentarios

Acceso a Estacionamiento semi-cubierto para 07-
cajones (06-cajones estdndar y 01-cajén para
~ discapacitados}, drea de jardin, Pasillo, Almacén,;02-
Escaleras, medio bafio, Local 1, Local 2 con almacén,
bafio para mujeres, bafio para hombres, Local 3 con
Almacén.
02-Escaleras, Local 4 con 03-almacenes, bafio p5a
mujeres, bafio para hombres, irea de resguardo de
equipos, vestibulo, Local 5 con bafio para mujeres y
bafio para hombres. ]
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
' AGRUPADOS, ESTACIONAMIENTO PARA 07-
TOTAL 512.53 12.63 499/'90 4?9'90 CAJONES [06-CAJONES ESTANDAR Y 01-CAJON
PARA DISCAPACITADOS)

P.BAJA 252.96 1¢.23 242,73 242.73

1ER

NIVEL 257,17

259,57 2.40 25717

) i

‘\
SEXTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ESTACIONAMIENTO, DE CONFORMIDAD A LA MATRIZ DE
" COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY 2013-2025 (Vigentes).
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanistic mlspuesm en el articulo 36 det Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municinio de Monterrey, Nuevo Leon, orlo que, de acuetdo lo solicitado, al predio identificado con |
niimeroc de expediente catastral le corresponde la aplicacién de los siguiéntes lineamientos urbanisticos, de acuerdo '
al Articulo-31 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mumap:o de Monterrey, Nuevo Leén, el cual se encuentra en una
zona Habitacional Unifamiliar. !

Superficie a Dictaminar : 589.85 ;ﬁetros cuadrados
Lineamientos NORMA / PROYECTO OPINION -
COEF M2 doEF | M2 \
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 471.88; / 044 257.17 SI cumple
C. U. §. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.00 1,179.70 / 085 499,90 SI cumple
AREA LIBRE 0.20 117.97 0.56 332.68 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 5898 /| 045 89.37 SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL . 4,00 METROS / 2.80 METROS SI cumple
NIVELES MAXIMOS / 04 - NiVEEES 7 02- NIVELES SI cumple .

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Areaf/Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina
la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicomente
sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir coh la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
quegdetermina la superficie mdxima de despl, éante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de

esplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio, XX1. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS); Es el lineamiento
btinistico que determina la mdxima superﬁc:e constrmda que puedeftener una edificacidn, que resulta de dividir la superficie total a
struir, entre la superficie total o del loté o predio..."

Articulo 31. De] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente ..." En los
predios | {;il /ados en el Plan como Comercio de Barrio, se podran p{ermrtxr la vivienda multifamiliar, las tiendas de productos bdsicos,

N
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tiendas de especialidades, tiendas de conveniencia y locales comerciales y de servicios agrupados, debiéndoseles aplicar los
Iineamientos urbanfsticos/indicados para la zona en donde se encuentren ubicados”,

N ' )
Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determifado tomando en consideraci6n la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de”
Monterrey, Nuevo Leény en ,Igase al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados. /

Asf mismo, para la determinacién de fa altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Montetrey,
Nuevo Leén, establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terrena, hasta la parte superior
y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta fos elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales como
tanques de agua, cubos de elévadores y de escaleras, chimeneas, equipos de airé agondicionad,b, antenas, entre otras instalaciones. En las
Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatrl metros, En caso de requerirse uha mayor altura debido d las necesidades
del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por 16°que, atendiendo a los

planos de} proyecto presentadp se puede determinar qué este cumple con la altura permitida en ]a zona de acuerdo a la ubicacién del

inmueble, ! / S ) , /
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO VALLE VERDE ; : :

- Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debers contar con un 4rea de estacionamiento dentro det
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente

normativa de cajon}es en atenci6n al giro solicitado. S
! / i -
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO ‘ .
~ (GIRG) | CANTIDAD | UNIDAD | M2 -| REQUIERE SOLUCIONA CON; OPINION
231L0CAL - | e

COMERCIAL Y DE 25.00 M2 | 16430 | 07-CAJONES 07-CAJONES (06-cajones St
SERVICIO AGRUPADOS | / ' estandary 01.'“3““ para cumple

REQUIERE Eh Total =07-SIETE CAJONES discapacitados) _

*Area efectiva de la a/ctivid Ad solicitada [Unidad Basica de Servicio).

OCTAVO. AI\JNEAMIENTO VIALL !
De acuerdo al articulo 4 fraccion 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Snelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define

al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via
piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u
obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglameénto para
las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables..” . :

. : . : N . A

A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a.la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las

autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para 16 cual, se deberé tbmar en cuenta el plano de la Estrategia de-ta Estructura Vial
1

/ contenido en el Plan.
~

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-IISDE-D00039-24-02, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI/000241/23 en fecha 22-
inti { dé mavo del afio 2023-dos mil wveintitrés, respecto al predio ubicado en

identificado con el numero de Expediente
Catastral [ e o cual sefiala que en los estudios de vialidad NU s& preve ja modificacién de los alineamientos de tramo
de la Via Piiblica con la gue colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propi\edad de acuerdo a escrituras
pard [ ' ‘

_ NOVENO. %%’fAMENES INTERNOS | .
« Mediante Oficio-No. GDV/097 /2025, Lineamiento Técnico Ambiental-29/25 de fecha a 14-catorce dfas del mes de febrero

dé\l?o 2025-dos mil veinticinco, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
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Sostenjble emite Lineamiento Técnico Ambiental, correspondientes al trimite del expediente administrativo L-USDE-
000039-24-02 de un predio ubicado enlaenla

identificado con expediente catastral MiSMos que mas
.

-

adelante se trascriben.

» Mediante Oficio Nitmero PRT/125/2025 d¢ fecha a los 1B-dieciocho dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinca,
realizado por la Direccién de Proyectos Téenicos adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6 Dictamen
Técrilco Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante en o referente a los planos, se

considera FACTIBLE.

/ ~
DECIMO. DICTAMENES EXTERNOS

. Mediante oficio SSPCDPC/D/Z3&1/23 bajo Expediente No. PC/528/21/24, Tarjeta Folio No. 704/23 de fecha 21-
veintiun dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccidn de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos
de sepuridad para el uso de 05-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, en materia de Proteccién Civil de
-~ Monterrey, dando un total por regularizar de 499.90 metros cuadrados y un total por demoler de 12.63 metros cuadrados,
localizados en una planta baia v primer nivel, del predid fibicado en la

identificado con el expediente catastra! |

realizando la visita de Inspeccion correspondiente con el fin de identificar, evaluary analizar los riesgos internos y
externos en dicha materia, condicionando el proyecto al complimiento de los lineamientos emitidos para su funcicnamiento;
y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue
emitido y notificado a peticién deila parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse |
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Por lo que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requisitos ¥ supuestos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202 5 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014, a los articulos 308 fracciones 11l IV y X, 311
inciso e), 318 fraccion 111, 314, 316, 323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, y de conformidad con los articulos 1, 2,3, 4,160 y 162 de la Reforma al Reglaméento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y articu 4,5, 91y 125 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn demds relativos y aplicable de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las\atrlbucmnes que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104
fracciones I, IIl y Vi del Reglamento de la Administracion Pablica Mumcspa] de Monteirey, Nuevo Lebn, lo conducente es CONCLUIR
lo siguiente: .

\ "ACUERDA

-
PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucmn, se AUTORIZA ia
LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION [DEMOL[CIO]!LPARC L YREGULAR]ZAC!ON] YUSO DEED FICACION
PARA COMERCIO (D5-L.OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRIIPADOSreénects del inmueble ubicada en 1a

con expediente catastral el cual c¥enta con una superficie de 589.85 metros cuadrados,
con ina demolici6n parcial de 12.63 metros cuadrados, y una construccon total por regularizar de 499.90 metros cuadrados, con 46.85
metros lineales de barda existente y 499,90 metros cuadrados de uso de edificacién.

SEGUNDO. Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple co ; cada uno de los lineamientos urbanisticos establecides en
dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asi como solyciona de una forma viable y confiable la demanda de
estacionamiento, vistos cada uno de los dictimenes emitidos por las dreas t¢cnicas adscritas a esta Secretarfa y la diversa documentacién

apexa, deherd cumplir con los siguientes lineamientqs y obligaciones:

§PINION TECNICA - L

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y su plano de Zonificacién E05 Ay a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION
NORTE, DJSTRITO URBANO VALLE VERDE en una zona clésificada como COMERCIO DE BARRIO en donde el uso solicitado

¥ o \1?/28
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para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se considera como PERMITIDO donde lo solicitado se  —
considera FACTIBLE, cumpliendo con les lineamientos urbanisticos apkicables, por lo que debers cumplir con los siguientes
lineamientos: i

-

a) En cuanto a la Demolicién Parcial queda condicionado a lo siguiente:
Deberi ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo‘indicado en el escrito que contiene la Secuencia de Demolicién
Parcial, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Arq. ||| GTGTGEEGEGEGEGEGEE oo c¢dv-
profesional 14407404, y del cual se manifiesta comb responsable mediante escrito de fecha alos 03-tres dias del mes

de abril del afio 2025-dos mil veinticinco, ademds de considerar lo siguiente;

p
a  Lademolicién se Hevara a cabo en finca deshabitada. | ' /

b.  Previo al inicic de la Demolicién Parcial, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos d
proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion, y ' .

¢ Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositdndolos en lugar oficial. |

’ L %
b) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

: N
1, Deber4 Respetar el proyecto arquitecténico’ tal y como se ilustra en el plano {1 de 2 y 2 de 2) autorizados al efecto
(Distribuaiég, dimensiones de las &reas indicaé%as en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para in uso diferente del autorizado en ¢l presente acuérdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado. :
3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de Comercio (05 Locales Comerciales y de Servicio
/

n

Agrupados). /
4. Deberdn Respetar v mantener en funcionamiento los 07-siete cajones de estacionamiento {07-siete cajones en predio ubicado
er on
dimensiones de 2.70 x 5.00 fnetros y 3.80 x 5.00 metros en el/caso de cajones para personas con capaciaaes GLerenies, tal ¥
como lo indica en los planos del proyecto presentado. I
5. Deberd manftener habilitados y en buenas condiciones como minimo 58.98 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere el
proyecto. - \
6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarsé dentro del predio frente ala via publica. . B
! 7. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
| no deber4 cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
8. Debers de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a Ia Direccién/de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditorfa Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
\ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via puablica.
11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentre del predio y-que su ubicacidn no afecte la
) funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asi comao de los accesos vehiculares. —
| 12. Debers conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad; servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en X
lestia o peligro para las personas o Jos bienes, reparary corregir los desperfectos. _ %
13% Y'os acabados en las fachadas deben mantenerse en buemestado de conservacién, aspecto e higiene. _

14, 'Qu’edan prohibidas las ipstalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sed el uso que pretenda dérseles.
15, Deberd implementar»h programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableci_rgiento, la fachada, las banquetas,

la ia calle y en todas sus colindancias, J

'

. | rQUISE RESUELVE
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16, Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el ahmacenamiento temporai de los residuos, los cua;les
no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberan
mantenerse permanentemente limpios. | ‘ \

17. Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios :

18. Es obligacién de los propietarios el censtroir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o
vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades

- competentes, ’ -

19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias dé personas o que presten servicios al piblico,

20. Deberancontar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deberan contar con una construccidn resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. .

2Z2. Deber4 contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

23. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey. N

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas piiblicas o privadas, escpmbros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. '

25, Déberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la instalacién de cAmaras de video, asi como de ilnminacién necesaria requerida en cada caso.

T
"¢} En cuanto a Ecologia, debera respetar lo sefialado en el oficio GDV/097/2025, dentro del dictamen Lineamiento Técnico
Ambiental-29/25 de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veinticinco, realizado por ia Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, en el cual se refiere lo

.

siguiente: —

T

Debera cumplirco/n los signientes términos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) y el
.z . . S
Reglamento de Proteccidon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey:

Durante la etapa de la demolicién parcial. - < "\
s N

1. Deberd cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure Ja obra de demolicién (numeral 6.1 del NAE).

2. El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 hora{s y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles (nuineral 6.1 del NAE),

3. Los residuos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamig¢nto, transporte y disposicion final) adecuadamente
- de conformidad con e} Reglamento de la Ley General para la Prevencion y G¢stidn Integral de los Residuos, ademés de contar con
los requerimientos de la Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado esbecificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE,

4. Los generadores de residucs de demolicion deberdn presentar el calculp de los indicadores de manejo {reéiduos reciclados en
obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusaple: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por
Ia Secre}taria de Desarrollo Sustentable del Estado [numeral 9.2, 1, 2 de] NAE). !

5... Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o ibraciones durante la demoiiéién, no podran colocarse en

‘colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cyalquier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fugntes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB\(A) de 08:00 a 17:00 horas. ~ N

Eberd minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la z‘laquinaria utilizada, respetando los limites méaximos permisib_ies
Nde emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de'los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
“combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. - J

\ -
7. Lasunidades de transporte de residuos deberan contar con njimero y codigo de identificacién otorgado por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado y con la autorizacidn para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran
cargar&hn}ateriai los vehiculos que cuentan con la autorizgcidn de la Secretaria (numeral 7.2.1:1 del NAE).
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_ "8, En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estade para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-201], ¥ presentar
copia de su aprobacién ante esta dependencia. !

. \
9. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con e objeto de evitar la suspensién de particulas,

una vez que se haya realizado e} llenado de la caja, las unidades deberédn pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn
humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de Jas dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de

descarga final (numeral 7.2.1.6 dél NAE). : L
10. Lacaja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el materialy lixiviados salgan por la parte superior,
por los costades y por la parte baja {numeral 7.2.1.8 Del NAE). ' ~ N / b

11. la 4descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durapte la descarga {(numeral 7.2.1.

11 del NAE),

12. En casosque se generen lodos producto de la actividad de demolicién, se deben utilizar vehicidlos debidamente habilitados con
cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberén de contar con el permiso correspondiente (numeral 7.2.1. 11 del

NAE). \ .‘ )

13. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, al menos una Lez al
dfa o cuando se requiera, durante cyalquier etapa en el proceso de demolicién que hagj generado o depositadp polvos y material
a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse Jimpieza mediante barrido himedo, m?cénico o aspirado

( 3 |

{(numeral 7 del NAE). N
i —_
14. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad Enumera}l 11.3.1 del

NAE). i | N

15. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufg, calentador dé consumo eléctrico o Gas) (numeral 6,1 del N

NAE),

16, Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos n(\) potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir, la emisién de polvos por’efecto del

"movimiento de la tierra, evitando formaci6n de charcos (NUMERAL 6.1.1.5.1 del NAE]. J ;

\ v
17. ' Las vibraciones gue puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorne (articulo 80 del RPA e

IUM). : v
18. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y ampliacién se debera tomar en cuenta y éonitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién més cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a lag ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el impactg ambiental en la calidad del aire,

19. Debera de colocar mamparas o tapiales en eHimite del predio, rodeando todo el-perimetro con un remetimiento no menor a 80
cm, con 12’ finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas éstructuras salvo que cuenten con ¢l permiso correspondiente (artfculo 60 del RPA e TUM).

20. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la cbra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse |

j#riamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un_prestador de servicios especializado, que cuente con la

&:}igutorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable (numeral 6.1 del NAE), |
)

Durante la etapa de operacion. - L

Generales

21. Debﬁ@/

elaborar y ejecutar programas para mantener Himpias sus fachaéas, aparadores, y/o frentes, para evitar la emisién de
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‘ .

palvo y particular a la atmésfera (numeral 8.1.7.2 del NAE). ,

y
El barrido y la limpieza de calles se efectuard por la auteridad municipal con la colaboracién de propietarios, inquilinos,
poseedores o usufructuarios de las fincas que colinden con las mismas (numeral 8.1.7.1 del NAE).

En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacién
como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo
establecido por el diverso 18 fracdién 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia,

Durante el funcionamiento de ia obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de Jos'recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio (fraccidn 11 del articulo 11 del RPA-e IUM). -

N

Ruido y/o Vibraciones -

25.

26,

27,

28,

Contaminacion del Suelo

29,
30,
31,

32,
33,

No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido (articuie 84 del RPA e ITUM).

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones no podrin colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualguier ubicaci6n deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn

sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68dB -

{A) de 08:00 a 20;00 horas (horario comiin para locales comerciales). -

En caso de utilizar hoeinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonide, misica, intercomunicacidn, alarma, etc, deberan estar [ _
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruide por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (articulo 88 del RPA e IUM).

‘No se permite la ejecucién u operacién de eqitipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadoTes y similares en

—

interiores con espacios abiertos ni en via pﬁb\i‘lca {articulo 80, de] RPA e TUM).
) -//—(

El suelo debera estar protegido con matertal impermeable, Iés-pmhibido realizar cualquier actividad en suelo natural. (fraccién 11

del articulo 79 del RPA e IUM).

s

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via piiblica y/o 4reas verdes (fraccién Vl del articulo
79 del RPA e JUM). - -~

Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que,puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
materiales ¥/0 equipos sobre suelo natural (articulo 68 de]l RPA e IUM),

El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y-aceife.

ol i, . .
En caso de usar transformador de energia eleétrlca, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencidn para evitar derrames (fraccion Il del articulo 79 de) RPA e IUM).
\

Emisiones al Aire

34.

N
\En caso de contar con area de cocina o cualquier otra &rea que cuente fFon emisiones a la atmosfera, deberd incluir campana y

Yucte o chimenes, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las émisiones de olores y particulas o en su caso un
stema eficiente de control, para lo cual deber4 contar con ung,bitéco’ra de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este
sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la chlidall de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales
Mexicanas correspondiéntes {articulo 54 del RPA e JUM). ’ '

’

No se deberan percibir elores a predios colindantes {artiéhlo 80 de] RPA e TUM).

g
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| Contaminacién del Agua
\ ‘
36. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sgnita{-lo o pluvial (articulo 68 del RPA e IUM).

37, Deberg registrar sus descargés de agua residual en la Secretaria de\Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del

" . establecimiento, ]
o

38. Los lfquidos residuales del proceso deberén cumplir.con las Normas Oficiales Mexicanas,

39, Los sistemas de drenaje deberin ser protegidos de derrames accidentales de résiduos sélidos o liquidos de sustancias que -
pudiesen ocasionar aiteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerag, fosas, chargias
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

y grasas. A

Manejo de Residuos\sélidos \ o P ,
40, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ja Sécretaria de Medio Ambiente del Estado,

41, Losresiduos que se generen deberan manejarse {(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenici6n y Gestién Integral de los Residuos.

42, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichgs contenedores
deberin de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Debera contar con un-programa permanente que incluya el control
de insectos y roedores (articulo 66 del RPA e [UM). i A

43, Dehér4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen. ;

44, Deberi contar con el registro tipo; volumen y destino de lesidgos generados.

Reforestacién -

45. Cuenta con permiSo de desmonte con expediente PDE-231-23 el cualfue resuelto con la reﬁ’osicién de 09 rboles nativos de 3

pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. -

46. Flespacio destinado a drea verde, deberd ser argorizado con 01-un arbol nativo con dimensiones de al menos de 5.08 centimetros
(02-dos pulgadas) de didmetro de tronco, medido a 01.30m-un metro treinta centimetros de altura, sobre el cepeilén, lo anterior
de conformidad al numeral 7.4 NAE-SMA1007-2022, Arbolado-Urbano del Estado de Nuevo Leén) y deberd de contar con 1-un
4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, (siendo la cantidad de 05-cinco drboles) y debido  —
a gue 7 cajones estaran clibiertos, se repusieron 4 4rboles nativos de 3 pulgadas al vivero municipal y se pagaron las cuotas de
salario m{nimo correspondientes.(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
para la validez de tramites subsecuentes Gebera acreditar el cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de
adquisicion (factura) de dichos drboles en los VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardarén la integridad de estos, debiendo
asegurarse por todos los medios|que se mantengan en buenas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo

erano'Sostéﬁible, les requiera a fos viveros el arbolado correspondiente, se debera (n) de entregar al Vivero/Municipal, ubicado
en Jesis M. Garza No, 4231 cruz con Churubusco CP. 6456\0, Monterrey, N.L, en total deberd contar en el sitio con 2 drboles
nativos de 2 pulgadas {en caso de incumplimiento de este numeral, se hari acreedor a Jas-sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey). ! :

/

Imagen Urbana

47. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Mm?terrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y €), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién
de a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. .

48,

gso podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

g
% ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podrd realizar visitas pa\ra verificar ¢l cumplimiento de estos Tineamientos,
ohdicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se haré-acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y a las
sanciones‘fj)rrespondientes. . !
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d} En cuanto a Vialidad, debera respetar lo sefialado en el oficio PRT/125/2025 de fecha 1B-dieciocho dias del mes de febrero
del afio 2025-dos-mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, concluyendo que el
proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumptlir con lo siguiente:

CONCLUSIONES _ - h

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demds documentales
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articilos 100, fraccién 1, y 103, fracciones V]
y X1, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto por los articulos
318y 319, primer parrafo de la Ley e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano Para el'Estado de
Nuevo Ledn. Por lo anterior se emite OPINION TECNICA tnicamente en lo gue respectd a los aspectos de vialidad al interior del
desarrollo, en relacién al proyecto ejecutivo arqguitecténico presentado para su revisién en los siguientes términos, el cual deberd
cumplir con lo siguiente: . ’

. 1-%! proyecto deberd cumplir con el requeriimiento cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a lo Matriz de
~~  Compatibilidad de Usos de Sueio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025.

»  Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a Jo establecido dentro dél articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monteyrey, Nueve Leén, el cual indica que las dimensiones de los

~. cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 270 x 5.00 metros, tomando en-cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cuai“debers ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-233-55A1-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ‘

* Losaccesos vehiculares (entrada y salida) allestacionamiento v e|1 los cajones deberén estar libres de cualquier obstaculo que afecte
su funcjonalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos.

. 0 mdoviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos LBEé'a?gollo qué iﬁcuitegia entrada y salidas a los usuarios. '

. 7 e

» La Edificaci6n debera contar con los elementos constructives ¥, operativos que permifen a cualguier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y cormunicarse con segurida?d, autonomiay cortodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad de la Ciuc; d de Monterrey.
El pfoyecto deberé reunir Jos requisitos establecidos en la ley para Ia proteccién de los derechos de las personas con discapacidad

— y tomar en cuefita las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Upiversal vigentes, en las normas estatales y en las

disposicionesde caracter general Q{pedidas por el ayuntamiento en materia de/desarrollo urbano o construccién.

=  Con respectp a la via pablica, queda prohibido\separar:,tugé‘res de estacionargiento si el lugar no estd autorizado come exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansite y Vialidad del Municipio de Monterrey.
A
* Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobreJa superficie. El &rea de los cajones deber4 estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos, -

»  Losaccesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como minimo
r carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacioén y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,
evo Ledn.

RTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentidé de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el antho minimo seré de 6.00-
seis metros. /% ~ -

y N

= Los pasiilos de ¢irculacion vehicular con cajones dispuestos si/ii() grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de

circu]elj?p; deberédn tener un ancho minimo de 6.00 metros d¢ acuerdo al Artfculo 65 del nglamento de Zonificacién y Uso de

| %’3 ‘Q» ‘ B 24(23 - ~
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Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados come
] :
estacionamiento.

- . . . o | . . .
Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodafmke;:to en
- lazona de los accesos y en los pasillos de circulacién:~ ;

De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido -
utilizar la via piblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondignte. /

- . . . . - N
»  ElDesarrollador queda obligado a que [ operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto en el interior
como en su zoa de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionalesala vialidad y alazona colindante.
La operacién vehicular al interior del desarrollo!serd responsabilidad de los propietarias d}l mismo. N

Los acce$os vehiculares a estacignamientos piblicos p privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar

las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera, Larampa de .
acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningéin momento. Para aceras menores a 3.50 metres de perfil, -
se deber4 de hacer una rampa en el cordéide acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio; En
dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendignte mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccién de
franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird
utilizar le ancho del cordén v la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ning?n’ ¢dso se permitird invadir la
peatonvia o banqueta para desplantar la rampa ve{ﬁcular\. '

AN
«  Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de.tipo informativo restrictivo y preventivo necesario tanto en el
) interior del estacionamiento, asf como en el exterior del predio. Es importante aclarar que los costos de $efialamiento deberan ser
- con cargo al Desarrollador, La autoridad municipal determipard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
' /
Por lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico da cumplimiento a lo anteriormente mencionado, la opinién técnica de
esta Direccién se considerara como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad:al interior del desarrollo y
gueda vinculada tinicamente en relacion a los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido,
por lo que en el supuesto de que se maodifique el proyecto ejecutive arquitecténico, los estudios y demas documentos fue lo sustentan,
serd necesario que se vuelva a analizar per esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.
' l
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, dei Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipi¢ de Monterrey, Nuevo Ledn, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones
legales o reglamentarias que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio.motivo de inteéracic')n del expediente administrativo.

' -
Dada por terminada fa revisién técnica, al resolver la solicitud del Trimite se cigberé apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16'del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrolio

Urbane para el Estado de Nuevo Ledn. \

e) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:
} !
i Estrategias de disefio pasivo: .
o Coysiderar estrategias de disefio pasivo como: ventilaciop natural, aistamiento en envolvente, orientacion del -

idfficio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas. s
\\ - 3 o T
Envolvente férmica de la edificacion: \
3, Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edi\ﬁcio: ,,z -

o  Aislamiento en muros exteriores/Envolvente N
\j o Aislamientfo de sistemas de calefaccién
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Aislantes térmicos
_ Sistema vidriados
Reflectancia solar y emitantia térmica de techos
Fugas de aire |
Sistema Constructivo
Vo
Ingenierias / sistema mecénico: ™~
~ . Considerar los sigujentes elementos parala eficnenma en sisternas mecanicos:
o] Economizador y control de sistemas hidraulicos para ststefma simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccién {HVAC)
Calculo de cargas de disefio —
Dimensionamiento de] equipo y sistema .
Unidades enfriadoras eficjentes \ i
Controles de sistemas de aire acondicionado ' -
Ventilacién \
Recuperacién de energia en n sistemas de ventllacaon
Construccién de_t;lucLs eficientes
Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccion fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
s -
Sistema de iluminacion eléctrica:
. Considerar los sigpientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones: —
o Tecnologia en iluminacién eficiente {ej, LED, incandescentes).
o Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:
= Controles de iluminacion exterior {fotosensor)
R * Dcupaciébn/movimiento T
= Digpositivos de control autom l‘étl) (temporlzad res)
» Sensores iluminacién natural —
= Control de zona con luz diurna —~ A )
o Densidad de potencia.para disefio de Ingenierfa de #luminacién AN
o liuminacién exterior: alumbrado en jardines, carga/conectada \
o) Consumo de energia eléctrica

O 0000

00002 0CQC000Q0

Servicio de agua caliente: R

. Considerar los siguientes elementos para los servicios dé agua caliente en las edlﬁcagones B
o Eficiencia y desempeno del equipo de servicig de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente R

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia \

Calentadores integrados de agua

AN ",’ e \

Medidas de@ficiencia del agua: ; \

“Gonsiderar quipos eficientes para: "
o] Baiio: cabezales de ducha, grifos, samtanos, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

- o Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e} Electrodomeésticos: lavadoras de,l'Jajo consumo de agua. : }
@y, Otros: cubiertas para piscinas, sisftema de riego paisajistico de bajo consumo de agua :

U v f
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o Sistema ahorrador: sistema de cfaptacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
residuales, recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionale$ -~
de ahorro de agua. — .
RN
Energia renovable: /\“ . ‘ .
. Considerar tecnologias de energia renovable como: } P
o Sistéma de paneles fotovoltaicos
S
o Aerogeneradores -
o Sistema geotérmico
o Calentadores solares de agua

-
f) Enlo que respecta a los DictAmenes Externos, deberd respetar lo indicado:

. Mediante oficio SSPCDPC/D/2381/23, bajo Expediente No. PC/SZ_B/%I/Z‘!—, Tarjeta Folio No. '704,/_23 de fecha 21-
veintiun dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccidn Civil Monterrey emit; lineamientos
de seguridad pdra el uso de 05-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, en materia de Protéccion Civil de

Monterrey, dando un total por.regularizar de 499,90 metros cuadrados y por demoler de 12.63 metros cuadrados, localizados

en una planta baia v primer nivel, del predio ubicado en la
I (| TETECACEO COM €T & Teanzanao

la visita de inspeccion correspondiente con et nn ae 1oentificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
- materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citade, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a4 quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie kn consecuencia. o B Iy

~ . —

: TERCERO. Se hace dgl conocimiento al propietario, ocupante o interesado,-que, de incu;nplir con las condicionantes, iineamier{t_os 0
“~ requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederdala aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad

contenidas enlaley dela mate:_'@, FalE

CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordgnamiento__'[‘erritcirial y Desarrello
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre !'o\s derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds . :
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en

sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con talés
propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiére legalmente otorgado.

QUINTO. Las licencias de uso de uso o proyecto arquitecténico, no tendrén vencimierlto. En caso de que una nueva legislacién o
reforma modifigue las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que'no formen parte del
proyecto gjecutive arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposicﬁnes, lo anterior
con fundamento en o sefialado por el parrafo primero del art;iculo 313delakeyde Asehtamientos Huménos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al
derecho por ella conferido/de acuerdo al articulo 327 de la legislacién en comento.
1 .

SEXTO. De conformidad con lo estal:{lecido en el articulo 319 fraccién If de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, tendréa una vigencia de OS-cincofaﬁos computados a partir del dfa habil

siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

T[Mb. Por ser cuestién de orden pﬁblico’,r es'deber de la autoridad apercibir a Ios\ interesados en términos de artfclo 403 de la
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriél y Desarrolio Urbano para el Estado de-Nuevo Ledn, en vigor, el cual
tablece que: La revocacién de las autorizaciones, licenciagy demds actos de autoridad emitidos de conformidad con ésta ley deberdn
todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad gue
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emiti6 el acto, cuando Ja resolucién de gque se trate hubiera.side emitida con error inducido por el solicitante o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada faisa o por autoridad competente; en los demas casos deber4 ser declarada por una
autoridad jurisdiccional. . -

OCTAVO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionade enla presentke resolucmn, asf como los documentos que
forma[n parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

NOVENO. La presente autorizacién no exime - del cumplimiento de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal o municipal
gue seade aplicacién.

T

DECIMO. Expfdase la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONST RUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION)
Y USG DE EDIFICACION PARA COMERCIO (05-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS) solicitada, previo el pago de
los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por persenal adscrito a esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario Desarrolio Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Camplage, « « v v amcmrrerrmrr oo e e e

J——

q , wabiem@

; ' e Manterrey
: e . 3077

ING. FERNANDD GUTIERREZ MIORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

DIRECCION ZENSRAL PARA UN

Gobierno
| | ESAREILLG 1T
g)? Monterrey COMBACTE v EFE;%EQ?E
> Mo, .'Te?ﬁm tis Daud.n.:nlm | Ltbang

~SECRETARIA DE DESARROLLO

- /Z»h-mble
LIC. A 4/ ASCONCELOS RAMOS

URBANO SOSTENIBLE Lo
) ENCARGAI:I%Eg)} I%R/ %N—GENERAL PARA
/ UN ESARROLLO;] TﬁﬁR;; +COMPACTO Y EFICIENTE
DE LA SECRETARIADE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
/s
/MBLS /AL L/DMGM& 5/

?CS/O /
ue notific6 a usted ~por medioc del presente instructivo que entregue a una persona que dijo  la C?:ars
1"( (‘Y‘IC{O Gy Qf:'t.h':’% T1OYES en su caracter de F)\O’);ﬁﬂr (O siendo las 2' Othora

del dfa_| 7 del mes de Wk } (¢ del afio __7( AN

EL C. NOTIFICADOR

PERSONA QU[I%N ENTIENDE LA “"VAENCIA.

o

€
s

) NOMRBRE : \ NOMERE Fg iUCt (A7) \_[AH'L i?ﬂ/é_f F/O‘ﬁié-s
=~ FIRMA : FIRMA
No. DE GAFETE / ZISY]/5 E R IDENTIFICACION_
/ / f
/ ~ _
/ —
- N
/
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000039-24-02
i 09 de enero de 2026
asificacién
Direccion General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 5. Datos
de inscripcion, 6. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.

/./



