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j OFICIO SDU/ 00437/2024

EXP. ADM: L-PRVC-000179/24

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE | .
DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V. DOMICILIO i
EN: 3 J :

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, ha dictado una resolucién que a la letra

dice: ' /
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, ----==-=s===sn=smnn--
--- VISTO, el expediente administrativo No L-PRVC-000179/24, formado con motivo de la solicitud presentada por parte
de la persona moral denominada DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V. a través de su apoderado legal, el C.
Carlos Gerardo Robles Anguiano; y propietaria del inmueble ubicado en Prolongacién Puerta del Sol Norte niimero 195 y
195-A, Residencial Dinastfa 3° Sector 1° Etapa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente

catastral No | N EEI so!icitud a través de la cual se pretende obtener la autorizacién del AUTORIZACION DE

PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL) HORIZONTAL CON 02-DOS UNIDADES
PRIVATIVAS Y LA A!!TQRIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN AREA SUB-

CONDOMINAL-TORRE _2) 'Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES' TIPO\

DEPARTAMENTO), Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en la totalidad de la superticie de
terreno 11,356.00 metros cuadrados, del inmueble antes descrito. Una vez analizada la presente solicithcl, los dictimenes
técnicos, las demads constancias acompanadas, cuanto més consta y en autos, convino y debié verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. Pres\enta solicitud oficial original correspondiente al PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO

(HORIZONTAL Y VERTICAL) HORIZONTAL CON 02-DOS UNIDADES PRIVATIVAS Y LA AUTORIZACION DE
PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN AREA SUB-CONDOMINAL-TORRE 2) Y GARANTIA

|
~ SUFICIENTE, PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS
/' PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del inmueble ubicado en Prolongacién Puerta del Sol Norte niimero 195 y
195-A, Residencial Dinastfa 3° Sector 1° Etapa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente
catastral No:— en los términos indicados, en el pres?nte expediente administrativo. : (
/
SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realiz6 el andlisis de la documentacién e informacion
| proporcionada para el trdmite de Autorizacion de ventas en condominio rantia suficiente, para proyecto
‘ autorizado, se requiere cumplir la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
\ Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, siendo los requisitos sefialados en el articulo 319 fraccién VI incisos: |
|

a).- Solicitud de autorizacion del proyecto de ventas en’condominio;

‘ Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO
: /ﬁleTO (HORIZONTAL Y VERTICAL), HORIZONTAL CON'02-D0OS UNIDADES PRIVATIVAS Y-LA AUTORIZACION DE PROYECTO 4.
DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN AREA SUB-CONDOMINAL TORRE-2) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA A
,\_MULT[FAMIL[AR (134-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), OFICINAS ADMIN[STRAT]VAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS; &

| \vﬂ'rmada por el C. Carlos Gerardo Robles Anguiano en su cardcter de apaderadg legal de la sociedad denominada “DESARROLLOS
| &E‘;ﬁ STIVA S.A. DE C.V. en su caricter Propietario, del predio ubicado en Prolongacién Puerta del Sol niimero 195 y 195-A, Residencial

JDinastfa 3° Sector 12 Etapa en €l Municipio de Monterrey Nuevo/Leén, e identificado con el nimero de expediente catastra]q

S'f,- WJ ‘. ! 1‘;‘3@,‘ \Q.
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b).- Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectonico y los planos correspondientes;

Presenta copia simple de Instructivo, y Planos (1 de 9 al 9 de 9) con No. de Oficic SEDUSQ/252300/2023 del expediente
administrativo L-000255-21 de fecha 16-dieciseis dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual, la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, Autorizan las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (AMPLIACION y REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION [AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto de los inmueble ubicado en Prolongacion Puerta del Sol sin niimero,
Residencial Dinastia 3° Sector 12 Etapa en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de expediente catastral
Fcon una superficie de 11,356.00 metros cuadrados y con un drea de construccién total de 55,035.99 metros
cuaarados.

c).- Plano de proyecto de ventas en condominio;

Presenta juego de Planos oficiales (1 de 9 al 9 de 9) correspondientes al tramite de AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL), HORIZONTAL CON 02-DOS UNIDADES PRIVATIVAS Y LA AUTORIZACION
DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN AREA SUB-CONDOMINAL TORRE-2) Y GARANTIA SUFICIENTE
PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, respecto al predio ubicado en Prolongacién Puerta del Sol nimero 195 y 195-A, Residencial dinastia 3° Sector 12
Etapa en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el nliimero de expediente catastra

d). -Programa y presupuesto de obra;

» Presenta programa y presupuesto de obra (Torre 2 y 3), por la cantidad de $ 428,002,984.84(cuatrocientos veintiocho millones,
dos mil, novecientos ochenta y cuatro pesos 84/100 M.N.).

e).- Titulo que acredite la propiedad del predio;
e Escritura Piblica Nimero 12,432-doce mil cuatrocientos treinta y dos, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos
Mexicanos, a los 15-quince dfas del mes de julio del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Piiblico, Titular de la Notaria Piblica 26-veintiseis| con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; la
cnal contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES, del inmueble bajo el expediente catastral
que celebran la sociedad denominada “pC CAD”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en
este acto por el sefior a quien_en lo sucesivo se le denominara indistintamente como la
FIDEICOMITENTE A o la FIDEICUMISAKIA A, por otra parte como FIDEICOMITENTE B, la sociedad denominada “DESARROLLOS
VERTICALES STIVA” SOC]EADD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior
quien en lo sucesivo se le denominara como la FIDEICOMITENTE B y en forma conjunta con el FIDEICOMITENTE
A, se les denominara los FIDEICOMITENTES y por ultimo SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCQTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, se Representada por sus Delegados
Fiduciarios los sefiores en lo sucesivo el FIDUCIARO; Inscrita ante
el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajc

s - Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 7,791-siete mil setiecientos noventa y uno, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 08-ocho-dias del mes de noviembre del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Licenciado Francisco F. Garza Zamudio, Titular de la Notaria Piblica Niimero 32-treinta y dos, con ejercicio en este ejercicio el
Primer Distrito Registral en el Estado, relativo al CONVENIO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN E][ICUCION TOTAL DE
FIDEICOMISO Y EXTINCION TOTAL, DEL MISMO, RESPECTO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES NUMERO
'1451025561(un0 cuatro, cinco, uno, cero, dos, cinco, cinco, seis, uno),que celebran por una primera parte como FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIA “A” 1a empresa “PC CAD”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE “PC CAD", por una segunda parte como |
\ \RIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “B”, la sociedad denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” SOCIEADD ANONIMA
.DE CAPITAL VARIABLE y por tercera parte como la “FIDUCIARIA” SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
[ %;3 BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, se expide para uso de

ESARROLLOS VERTICALES STIVA” S.A. DE C.V,, registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo
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f). - Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

/ |
o Presenta Certificado de Gravamen original de fecha en el mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la
Direccién del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del Registrador Publico de la
Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzdlez, mediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa,
_ih femnniin o Fawaw da NECARRNTINS VERTICALES STIVA S.A. DE C.V.. baio el

No Registra en su
margen constancia vigente alguna de que este Gravada con HIPUTEUA, EMBAKUUY, FIANELA,
modo. / F

g).- Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual deberi redactarse en la forma y
ltérminos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso de que no
se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitecténico;
|

o Mediante escrito presentado ante esta Secretarfa, por el C. Carlos Gerardo Robles Anguiano en su carécter de apoderado legal de
la persona moral denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” S.A. DE.C.V,, con la intencién de su representada en proponer
fianza suficiente a favor del Municipio, con la finalidad de garantizar el cumplimiento de las obligaciones para las obras autorizadas
del proyecto eje?utivo y/o li?encia de construccién con nimero de expediente administrativo L-000255-21

o Oficio 03879/SEDUSO/2024 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro emitido por
esta Secretaria, donde se notifica que se debera garantizar por el faltante de la construccién. siendo notificado a los 25-veinticinco dias
del mes de septiembre de afio 2024-dos mil veinticuatro a la con un monto a garantizar de $
231,994,737.90(Doscientos treinta y un millones, novecientos noventda y Ciauo ti seteucis uculta y siete pesos 90/100 M.N.)Lo
anterior de conformidad con el articulo 319 fraceién VI inciso /g] VII incisos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. " j

‘ \ \

e Mediante escrito presenta\do,'ante esta Secretaria en fecha 26-veintiseis dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, el apoderado de DESARROLLOS VERTICALES STIVA S.A. DE CV. manifiesta haber dado cumplimiento al oficio
03879/SEDUS0O/2024 de fecha 24-veinticuatro -dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, allegando la Péliza de

Fianza nimero || SHEN

s Presenta Péliza de fianza original, emitida por CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA DE CAUCION §.A., identificada
mediante Nimero de fianza ISl con fecha de expedicion 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro por'un monto de $ 231,994,737.90(Doscientos treintay un millones, novecientos noventa y cuatro mil setecientos treinta
y siete pesos 98/ 100 M.N.) afavor del Municipio de Monterrey NuevolLeény/o Secretaria de Finanzasy Administracién y/o Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible. | : K \

h) Proyecto juridico del régimen en condominio;

7

= E - / ‘

o Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Horizontal y Vertical, localizado en la Prolongacién Puerta del Sol Norte,
nimero 195 y 195-A, en el Fraccionamiento Residencial Dinastia Tercer Sector Primera Etapa en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

i) Tarjetén del impuesto predial al corriente:. /
\“. ! 1
's Presenta copia si}rnple de Recibo Oficial con Folio: 336D-640 con fecha de pagado 15-quince dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorer{a Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, por'concepto de los 6-seis bimestre.
del afio 2024-dos mil veinticuatro de Impuesto Predial, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral
Il ubicado en Prolongacién Puerta del Sol sin niimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

\) o)
\\#) Pago de los derechos correspondientes; y

° De[bja}éjnexar recibo _corresfpondiente unavez autorizada la Licencia solicitada. \ \ \ @

rnun:uun}vuad, ni de algl’m otro —
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k) Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 3,047-tres mil cuarenta y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha alos 27-veintisiete dias del mes de junio del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante
la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico Titular de la/ Notaria Ptiblica Ndmero 55-cincuenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado; la'tual contiene la constitucién de una sociedad denominada “DESARROLLOS VERTICALES
STIVA" §.A.DE C.V,; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo niimero de Folio Mercantil Electrénico

e Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 783-setecientos ochenta y tres ,en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los' 29-veintinueve dfas del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve,
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Gabriel Garza Zambrano, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 32-treinta y dos} con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la Protocolizacién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas
de la Sociedad denominada "“DESARROLLOS VERTICALES STIVA" S.A. DE C.V. y entre otros puntos el Otorgamiento de Poderes
en Favor del sefior Carlos Gerardo Robles Anguiano, los siguientes poderes'y facultades: PODER GENERAL PARA ACTOS DE
DOMINIO, PODER GENERAL CAMBIARIO, PODER GENERAL PARA ACTOS ADMINISTRATIVOS; inscrita en el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo niimero de Folio Mercantil Electrénico_

e Presenta copia simple de Escritura Puiblica Niimero 9,201-nueve mil doscientos uno ,en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de febrero del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada
ante la fe del Licenciade Gustavo Gonzalez Fuentes, Titular de la Notaria Pliblica Nimero 22-veintidos, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la Protocolizacién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” S.A. DE C.V. y entre otros puntos el Otorgamiento de Poderes en Favor de la
Contador Piiblica Zarina Julieta Martinez Arellano, los siguientes poderes'y facultades: PODER GENERAL PARA LLEVAR A CABO
TODA CLASE DE ACTOS Y GESTIONES ANTE AUTORIDADES Y DEPENDENCIAS GUBERNAMENTALES, el cual podra ser ejercido
en forma conjunta o individual; inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo niimero de Folio
Mercantil Electrénico i

e —Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha a 1-un dia del mes de julio del
afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgantes la sociedad denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” S.A. DE
C.V. siendo representada por el C. Carlos Gerardo Robles Anguiano y como apoderado el [ I ENEGETIIINIGEEEEN - -
que realice los trAmites en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenijble, respecto al predio ubicado en la Avenida Prolongacién Puerta
del sol niimero 195 y 195 A, Residencial Dinastia 3° Sector, 12 Etapa en el municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con los
nimero de expediente catastral y en la cual presenta dos testigos ala

e Presenta copia simple de Pasaporte Expedido por La Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del C. Carlos Gerardo Robles
Anguiano con Pasaporte No -;apoderado de “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” S.A. DE C.V.),

o Presenta copia simple de Pasaporte Expedido por La Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre del _
con Pasaporte No._:Gestor),

e Presenta copia simple de credencial nara votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de laF
I o Nl’lmem_[representante legal de la sociedad denominada "DESARROLLOSVERTICALES
WTIVA™ 5.A. DE L.V. y como testigo). a
\

%%’ Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a_

con Niimero — (Testigo).

2, 0trds documentos anexos.

/ |
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= |
e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién 12 I
I < Pedido por la Comisién Federal de Electricidad,
\

o Presenta 08- Fotograffas del predio tema de este trdmite.

Una vez analizadas las constancias y documentos descritos, contenidas en el apal}tado de Resultandos de la presente
determinacion; y, — !
\

[
( CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es cor&petente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I incisos a) y b), 148
fraccién 1, 308 fracciones VII, 319 fracciones VI y VII, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demds relativos y aplicables de 195
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, 111 y VII del Reglamento de la Administracion
Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n.

SEGUNDO. Anilisis Técnico. El predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
SAN JERONIMO, lo anterior de acuerdo al antecedente de aprobacdién No. L-000255 de fecha 16 de octubre del afio
2023; por_lo que queda sefialado que el predio en cuesti6n ueﬁ a ya con autorizacién para la funcié
pretendida; lo cualle genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizacion
descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias
de los permisos, licencias, autorizaciongs o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de
conformidad con los planes o programas antes de sumodificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO:
Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia|del
presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio
de la misma. :

TERCERO. Verificacién: De acuerdo a la verificacién ocular realizada por el Arq. Javier Guadalupe Martinez Martinez
con niimero de gafete 66626, adscrito a esta Secretarfa, de fecha 23-veintitres dfas del mes de julio del afio del 2024-
dos mil veinticuatro, que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que no se da uso alguno a la
= propiedad, si contintan los trabajos de construccion (cabe hacer referencia de que la estructuray las instalaciones si
corresponden a up edificio de departamentos). Trasde uryrecorrido por la edificacién solicitada, se pudo constar que
los trabajos encontrados si corresponden a lo referido en los planos del proyecto autorizado dentro de la licencia L-
255-21, en"cuanto al desplante falta por edificar las dos ultimas losas que darfan lugar a los dos ultimos niveles de
departamentos y un area de azotea, as{ como la rampa vehicular que dard acceso a los sétanos, se-trabaja en la
construccién de los muros en el drea de amenida?:fs-cisterna (tiltimos dos sétanos)se pudiera decir que los trabajos en

el area de sGtanos para estacionamiento estdn terminados en su construcci(?n (faltan acabados, pintura, sefialamientos),
el 4rea de planta baja ya cuenta con algunas distribuciones, los primeros tres niveles de la torre ya cuenta con
distribucién (tablaroca), en los tres niveles siguientes los departamentos se encuentran delimitados sin contar con
R distribucién dentro de estos, niveles siguientes cuentan con muros perimetrales en todo el nively los niveles superiores
* n%cuentan con muros, se trabaja en la estructura muros-losa, faltando por construir dos losas més para llegar al nivel
Wﬁ al del proyecto. En un plano presentado se divide el predio en dos 4reas que se identifican como torre 2 y torre 3,
' (solo se trabaja en el drea del predio que se identifica como torre 3 en este sentido si se consideran solo esta porcién
~ del predi ie_/autorizé un total de 32,324.35 m2 y con un avance en este momento de un aproximado de 30,178.48 m2,
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se obtiene un avance del 93.33 por ciento, mientras que para la porcién de terreno que se identifica como torre 3 no se
cuenta con avance alguno por lo que el porcentaje de avance para este serfa de 0.00 por ciento(esto es en el caso de que
se considerara el avance sobre de la inica torre en que se realiza un trabajo de construccién), pero en el caso de que se
considere el avance con relacion al total de los m2 de construccién autorizados 55,035.99 m2 el porcentaje de avance
es de 54.83 por ciento en este momento. Los trabajos de construccién de los sétanos para estacionamiento ya se
encuentran terminados (solo falta la rampa que dard acceso a los sdtanos), si existen los espacios como se refiere en los
planos presentados para poder habilitar los cajones, aun no se delimitan los mismos. Se anexan fotografias que ilustran

la situacién actual del predio y su entorno.

CUARTO. Desglose de areas del proyecto.

D d n ié

M2 Autorizados: 55,035.99 m2
‘M2 de Construccién total: 55,035.99 m2

Datos de Uso de Edificacion

M2 Autorizados: 55,035.99 m2

M2 de Edificacion total: 55,035.99 m2

M2 Estacionamiento Techado: 29,236.93 m2

Numero de cajones de estacionamiento: 551- cajones

QUINTO. Cuadro de Areas de Construccién Autorizadas:

M2 B
NIVELES e TOTALES
SOTANO 08 74.37 74.37 )
SOTANO 07 813.40 813.40 g
SOTANO 06 3,233.27 3,233.27
SOTANO 05 4320.68 4,320.68
SOTANO 04 4,766.29 4,766.29
SOTANO 03 4,766.29 4,766.29
SOTANO 02 5,463.96 5,463.96
SOTANO 01 5,873.04 5,873.04
P.B. 1,737.66 1,737.66
NIVEL 02 1,844.92 1,844.92
NIVEL 03 1,467.17 1,467.17
NIVEL 04 1,467.17 1,467.17
NIVEL 05 1,467.17 1,467.17
NIVEL 06 1,467.17 1,467.17 \
NIVEL 07 ) 1,467.17 1,467.17 - \
NIVEL 08 \ 1,467.17 1,467.17
NIVEL 09 1,467.17 1,467.17
\“ NIVEL 10 1,467.17 1,467.17 -
. NIVEL 11 1,467.17 1,467.17
' NIVEL 12 1,467.17 1,467.17
bt NIVEL 14(13) 1,467.17 1,467.17
gl NIVEL 15(14) 146717 146717
[ NIVEL 16(15) 803.06 803.06
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: NIVEL 17(16) ‘ 738.38 738.38
NIVEL 18(17) ‘ 738.38 738.38
NIVEL 19(18) 738.38 73838 " .
NIVEL 20(19) 738.38 7383
_ NIVEL 21(20). 738.38 73838 /
NIVEL 22(21) 41.11 4111
TOTAL 55,035.99 55,035.99
BN
TORRE II |
DEPARTAMENTOS 7
NIVEL Uso N° DEPTOS. CONSTRUCC"?N 1
SOTANO 08 CTO. MAQUINAS 0 74.37
SOTANO 07 AMENIDADES /ALMACEN 0 685.68
SOTANO 06 | AMENIDADES /ALMACEN /0 / 1,202.02 ‘
SOTANO 05 EST/DEPTOS./ALMACEN e 2,289.43 B
"SOTANO 04 | ESTACIONAMIENTO/DEPTOS. 3 2,735.04 k
SOTANO 03 ESTACIONAMIENTO/DEPTOS, 3 2,735.04
SOTANO 02 ESTACIONAMIENTO/DEPTOS, 3 3,424,10
SOTANO 01 ESTACIONAMIENTO/DEPTOS, 3 3,721.72 \
P.B. ESTACIONAMIENTO/DEPTOS 6 / 1,008.87
NIVEL 02 ESTACIONAMIENTO/DEPTOQS {0 1,116.13 -
NIVEL 03 DEPARTAMENTOS 7 738.38
NIVEL 04 DEPARTAMENTOS 7 738.38
NIVEL 05 DEPARTAMENTOS 7 738.38
NIVEL 06 DEPARTAMENTOS N 738.38 ; .
NIVEL 07 DEPARTAMENTOS i - 738.38 \ j \
NIVEL 08 DEPARTAMENTOS 6 738.38 Jioss
NIVEL 09 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 10 / DEPARTAMENTOS G 738.38
NIVELI11 DEPARTAMENTOS & 738.38
NIVEL 12 DEPARTAMENTOS 6 738.38
“NIVEL 14 ~ DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 15 DEPARTAMENTOS 6 738.38
\|__NIVEL16 DEPARTAMENTOS 6 738.38 .
NIVEL 17 DEPARTAMENTOS 6 738.38 j
NIVEL 18 DEPARTAMENTOS 6 738.38 j
NIVEL 19 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 20 DEPARTAMENTOS I 6 738.38
NIVEL 21 DEPARTAMENTOS | | 6 738.38
AZOTEA J CUBO 0 | 41,11 7 |
SUB TOTAL DEPARTAMENTOS= 134
/ SUBTOTAL M2 CONSTRUCCION=32,324.35 M2 ~ Q |
(h—
v, Y - | N [ \
! TORRE 111 ;
i OFICINAS | @
2 I8  VgPe®
94186 ® o0
¢ @
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NIVEL Uso M2 OFICINAS '_CONS'TRUCC[ON M2
SOTANO 07 CTO. MAQUINAS 180.60 127.72
SOTANO 06 ESTACIONAMIENTO 0 \ 2,031.25
SOTANO 05 EST/DEPTOS/ALMACEN 241.22 —2,031.25
SOTANO 04 ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 241.22 2,031.25'
SOTANO 03 ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 241.22 2,031.25
SOTANO 02 ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 241.22 2,039.86
SOTANO 01 ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 241.22 2,151.32

P.B ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 124.98 - 728.79
NIVEL 02 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 03 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 04 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 05 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 06 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 07 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 08 OFICINAS 456,08 728.79
NIVEL 09 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 10 OFICINAS 425.62 728.79
NIVEL 11 OFICINAS 425.62 728.79
NIVEL 12 OFICINAS 425,62 728.79
NIVEL 14 OFICINAS 425.62 728.79
NIVEL 15 OFICINAS 425,62 728.79
AZOTEA CUBO 0 64.68

SUB TOTAL OFICINAS= 7,28842 m2
SUBTOTAL M2 CONSTRUCCION=22,711.64 M2

SEXTO. Cuadro General De Areas Para Proyecto De Ventas En Condominio Mixto (Horizontal Y Vertical)
Cuadro General para Régimen en Condominio Horizontal

bl
1
BB i
Y

P

N
CONCEPTO UNIDAD
ks P
ARE DE TERRENO 11‘?\45'5'00
AREA BAJO REGIMEN EN CONDOMINIO 11,356.00
HORIZONTAL M2 \
AREA PRIVATIVA 11,323.12
M2
AREA COMUN 32.88 M2
/N : NOUMERO DE AREAS PRIVATIVAS 2
%‘:—‘.1 \ CUADRO INDIVIDUIAL DE AREAS PARA REGIMEN EN CONDOMIN[D HORIZONTAL
| | M2 AREA
AREAS N° DE N° DE N° EXP. % .
SUPERFICIE . COMUN
PRIVATIVAS CONSTRUCCION VIVIENDAS OFICINAS CATASTRAL INDIVISO
: | SUPERFICIE
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r n :
\ SUB- 0 £ 56.00559 % 18.41 m2 g
CONDOMINAL 6,34,1:58 m2 32,324.35 m2 134
TORRE 2 \ i
SUB- 4,981.54 m2 22,711.64 m2 0 98 / 43.99441 % 14.47 m2
CONDOMINAL {
TORRE 3~ > - i
TOTAL 111,323.12 m2 55,035.99 m2 134 /98 100.000% 32 88 m2

/
SEPTIMO. Canro General de Areas para Proyecto de Ventas en Condominio Vertical (SUB- CONDOMINAL-

TORRE 2)
‘ CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL TORRE 2 —
: - CONCEPTO UNIDAD
AREA TOTAL TERRENO 27N 6,341.580 M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 32,324.350° M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 6,119.606 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA' 20,088.513 M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA .* 19,773.920 M2
“ DEPARTAMENTOS 15,180.400 M2 i
BODEGAS PRIVADAS 865270 M2
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS ~ ° 3,728.250 M2
AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA % ‘ 314.593 M2
U s DEPARTAMENTOS 314.593 M2
BODEGAS PRIVADAS 0.000 M2
f 7~ ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 0.000 M2
AREA TOTAL COMUN | o 18,355.443 M2 \
| AREA TOTAL COMUN CUBIERTA 12,550.430 M2 \
%4 AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA 5,805.013 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS 285
DEPARTAMENTOS 134
- BODEGAS PRIVADAS | 143
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS INDIVIDUALES 8 ! 4
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTOS Y oy
DESCUBIERTOS
J TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS 312
k1 f : ASIGNADOS A DEPARTAMENTOS 283
Zon COMUNES GENERALES 21 &
; PRIVADOS INDIVIDUALES 8 /
W/ TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS 6
U@ % X ~ PRIVADOS 0
M ‘ COMUNES i e
@ | ,:)..
C )
%z
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En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas

i Areas Descubiertas. se encuentran insertos en los planos anexos. 1 de 9 al 9 de 9 del PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL), HORIZONTAL CON 02-DOS UNIDADES PRIVATIVAS Y PROYECTO

DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN AREA SUBCONDOMINAL-TORRE-2) PARA MULTIFAMILIAR 134-
DEPARTAMENTOS) Y OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia
del trdmite y las demds constancias que la integran, motive por lo que se:
. .

ACUERDA

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se

autoriza el PROYECTO DE VENTAS EN'CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL) HORIZONTAL CON 02-
DOS UNIDADES PRIVATIVAS Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL EN

AREA SUB-CONDOMINAL-TORRE 2) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES TIPO:
DEPARTAMENTO), Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del inmueble ubicado:

en Prolongacién Puerta del Sol Norte niimero 195 y 195-A, Residencial Dinastfa 3° Sector 1° Etapa en el Municipio de *

Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral No_ con superficie de terreno
11,356.00 metros cuadrados y con niimero de expediente administrativo L-PRVC-000179-24.

SEGUNDO. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones tendientes
a la transmisiéon de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al articulo 319 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. L

TERCERO. Podra solicitar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién de las
garantias, es decir, para la terminacion de obras, por lo que debera cumplir con los requisitos establecidos en el articulo
319 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

CUARTO. Una vez finalizada las obras, debera tramitar la constancia de terminacién de obra y liberacion de garantfas,
acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, |
ol
QUINTO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
~, se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
\responsabllldad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
"\ Peritajes, memorias, responsivas, planosy demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fracci6on VII para al que
rsf o por interp6sita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
Iatwa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales pr0p051tos a la dependencia
admlmstratlva correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
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f %
SEXTO. La presente autorizacién no exime del cUmplimientd de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacidn. i
‘ ~
SEPTIMO. Expidase la presente autorizacion, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

Asf administrativamente actuando, el Ing. Fernando Gutierrez Moreno, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Cimplase. -?S ------------------- mmmmmmmmmmmemmm e e
] A2

ING. FERNANDO GUTIERR ORENO
C-SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

/Gobierno' DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVQ LEON
| de Manterrey \
292 - goay ' Q CRETARIA DE DESARROLLO
= } 3 LIC. SAMANTHA GABRIELA 'ARRUBIAS NAVA ” URBANO SOSTENIBLE
DIRECCION GENERAL PARA UN DIRECTORA GENERAL FARA UN DESARROLLO Oficina del Secretario
DESARROLLO INTEGRADO, A
OMPAGTO ¥ EFICIENTE " : INTEGRADO, COM HCTO Y EFICIENTE.
Secretana de Desarrollo Urbano Sestenible \
3 | (
\ ! ‘
7
\
| | o wokifich o wekad nar madin dal nrecente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
cardcter de __ O pok)ef o Aol siendo
las/ .S thorasdel dia_) 4 _delmesde £ fy=y ¢ del afio 2025 .
EL C. NOTIFICADOR > LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE N/t A Tze (AU /f}gun lccr  NOMBR
FIRMA /k/g://o //2/” FIRMA

No. DE GAFETE 214129 IDENTIFICAC[(’)N,_

- i : ViLy,  Liy- =) e AR TR AT ja ’
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

-

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-PRVC-000179-24

Fecha de Clasificacion

19 de Marzo de 2025

Area

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Namero de
inscripcion, 5. Pdliza de Fianza, 6. Numero de Pasaporte, 7.
Numero de OCR (Credencial de Elector), 8. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lic. Ca

rlo:
1 ara un Desarrollo
Integrado, € 5y Eficiente de la Secretaria de Desarollo

Urbano'Sostenibie del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.



