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Asunto: Licencia de Construccion,

[ / Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas

J / En Condominio Vertical para Habitacional y Garantfa

|
I

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA DENOMINADA
INMOBILIARIA DOSENCINOS, S. A. DE C. V. Y DESARROLLO TORRE MUNE, S. A. DE C. V.

DOMICILIO: \

PRESENTE. -

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucion: !

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, -----------------
-VISTA, la solicitud sobre el trémite de LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y
REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES
DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO, presentada
ante esta Secretaria en fecha 25-veinticinco de marzo de 2025-dos mil veinticinco, por los C.C. ARTURO MANUEL
GUERRA ANZALDUA y GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO como representantes legales de las personas morales
denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS, S. A. DE C. V. y DESARROLLO TORRE MUNE, S. A. DE C. V,, instituciones
propietarias del inmueble ubicado en la CALLE CERRO DE LAMPAZOS NO. 4064, COLONIA SIERRA VENTANA, EN
EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral | NENEN con una

_ superficie de 3,144.56 metros cuadrados.. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, asf como
las demds constancias acompanadas dentro del expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-PRVC-
000084-25; cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, y

L " RESULTANDO |

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el Artfculo 308 primer parrafo y fracciones IV, VI y X y 402 segundo pérrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccion
y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los Artfculos 314, 316, 319 fracciones V, Vly VII, 323 y 325dela
citada Ley; Articulos 160, 162 y 163 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; Artfculos 8,9, 10,12, 13, 14, 20 y 125 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n vigentes al ingreso del trdmite que nos ocupa; siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion;
1\\“\%“-;;.;:}1] PARA EL TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION), DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO
-\, WEN EL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON:

% %
|

] :
En su Articulo 3 del Reglamento de construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrd la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamario;

AQUI SE RESUELVE
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccidn,

Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de-
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; .

1. TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccion por etapa, sin que el total de licencias de construccidn solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros
cuadrados de construccién; i

II. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de
6.00 metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y
muros de contencion de hasta 3.50 metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VIL TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién

En el presente caso, se refiere a una regularizacién de construccién de 139.174 metros cuadrados, y se clasifica como
TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién; por lo cual le es
aplicable lo establecido en los puntos 1, 2, 4, 5, 6, 7 y 8 (obligatorios), requisito nimero 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo
a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa) del Articulo 125 del Reglamento
de Construcciones para el Municipio de Monterrey, NuevolLedn, el cual ala letra dice: “... "La Autoridad municipal estard
facultada para ordenar la demolicién parcial o total de unalobra, por haberse-gjecutado en contravencién a la Ley, Plan o
Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de Yesarrollo urbano, independientemente de
las sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad|judicial competente, corriendo los gastos
por el propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuéstre que la obra cumple con este Reglamento y los demds
ordenamientos legales respectivos, la autoridad municipal concederd la reglflarizacién mediante la presentacion de la
siguiente documentacién”. = /

/

REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES SEGUN SU TIPO:

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propieta,ri;u, poseedor o arrendatario, y en su caso del
Director Responsable de Obra;

e Presenta solicitud oficial de tramite en original, firmada por lgs C.C. ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA y
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO, como representantes legales de la sociedad denominada INMOBILIARIA
DOSENCINOS, S. A. DE C. V. y DESARROLLO TORRE MUNE, S/ A. DE C. V., como propietaria del predio ubicado en la
Calle Cerro de Lampazos No. 4064, Colonia Sierra Ventana de,]/Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con
el expediente Cat"flstral*a través de la cual sglicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION
DE PROYECTO Y REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO
DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y

“CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO] Y GARANTIiA SUFICIENTE, PARA PROYECTO

_«AUTORIZADO: signado también por el Director Responsable de la Obra, el C. Arquitecto

: con Cédula Profesional Niimero 4264214, cumpliendo con lo establecido en los Articulos 9y 11

del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Y
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\ /

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion; :

\
|

o Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos Oficiales (1 de 3 al de 3), con Oficio No. SEDUSO 01376/2024 -
dentro del Expediente Administrativo L-USDE-000187-23-02 de fecha 12-doce de marzo de 2024-dos mil veinticuatro,
mediante el cual 1a Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, autoriza la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR
CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), para el predio ubicado en la Calle
Cerro de Lampazos No. 4064, del Fraccionamiento Sierra Ventana del M\unicipio de-Monterrey, Nuevo Ledn e
identificado con el expediente catastral con una superficie de 3,144.56 metros cuadrados y una

construccién total de 8,234.53 metros cuadrados. A

3. Croquis en formato oficial debidamente ﬁrmﬁndo por el propietario o poseédor.
o No aplica este requisito para este tipo de tramite.

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietarioo poseedor y por el Director
!

Responsable de Obra; | 4 o

o Presenta juego de Planos Oficiales (1 de 4 al 4 de 4) con el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,

' elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. ARTURO
MANUEL GUERRA ANZALDUA, como Apoderado Legal de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.
A.DEC.V.“,y el C. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO como Apoderado de la sociedad denominada DESARROLLO
TORRE MUNE, S. A. DE C. V., en su caracter de propietarios del predio que nos ocupa, en relacién al tramite de la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA
HABITACIONAL [(MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y GARANTfA SUFICIENTE. PARA PROYECTO AUTORIZADO; asi como por el Director
Responsable de Obra el C. _ con Cédula Profesional Nimero 4264214,
cumpliendo con lo establecido en los Articulos 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Munidgipio de
Monterrey, Nuevo Leén. :

5. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste; /
e Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 22,180-veintidés mil ciento ochenta, en la ciudad de Monterrey,
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos; a los 06-seis dfas del mes de abril de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante lafe

del Licenciado HERNAN MONTANO PEDRAZA, Notario Ptblico Titular de la Notaria Piblica Ntimero 60-sesenta, con

ejercicio en este Primer Distrito, en la cual comparecieron de una parte el Sefior ADOLFO LACKNER VALLEJO y la

Sefiora YOLANDA VALLEJO OCHOA DE LACKNER como “LA PARTE VENDEDO\RA", y de la otra parte la sociedad

\ mercantil denominada DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en
.4 este acto por el Sefior RAUL GERARDO GARCIA BOUGHTON como “LA PARTE COMPRADORA” ocurren a otorgar UN
5?f%:@)NTRATO DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, en relaci6n al lote 5 con superficie total de 1,147.8025

metros cuadrados y expediente catastral _ lote 6 con supe’rﬁcie total de 1,103.1583 metros cuadrados y
lote 18 con superficie total de 862.00 metros cuadrados y expediente catastral [ I re¢istrada ante el I

g,

16269
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccion,

Uso de Edificacién y Autorizacion de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el_

Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 30,914-treinta mil novecientos catorce, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, a los 03-tres dias del mes de noviembre del afio'2021-dos mil veintiuno;
pasada ante la fe del Licenciado CESAR ALBERTO VILLANUEVA GARCIA, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Nimero 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, comparecieron por una parte Licenciado
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO en su carcter de Administrador Unico de la persona moral denominada
DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE a quien se le denominara LA PARTE
VENDEDORA\y por otra parte el Sefior ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA en sucaracter de Apoderado General
de la persona moral denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a
quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestando que ocurren a formalizar un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE BINES INMUEBLES del 33.90% sobre el lote
5 con superficie total de 1,147.8025 metros cuadrados y expediente catastral lote 6 con superficie total
de 1,103.1583 metros cuadrados y lote 18 con superficie total de 862.00 metros cuadrados y expediente catastral
registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 011/573/22, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes de Noviembre del afg2022-dos mil veintidés, pasada ante la
fe del Licenciado SERGIO LUIS REESE GARCIA, Notario Piiblico Titular de la Nataria Pablica Nimero 11-once, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, en la cual hace constar que comparecié el Arquitecto FRANCISCO ALBERTO
'LOPEZ LOTINA en nombre y representaci6én de DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

" VARIABLE e INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se realiza la Fe

(Y
L]

de Hechos de un lote con superficie de 3,112.9608 metros cuadrados, ubicado en Ofalle Cerro de Lampazos en la Colonia
Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el e)g-{)ediente catastral ||| | N -~
relacién a los rumbos, medidas y colindancias, llevando a cabo la Rectificacién,de Medidas dando como resultado una
superficie de 3,144.56 metros cuadrados. '

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo nimero 011/600/22 de fecha 23-veintitrés de noviembre de 2022-
dos mil veintidds, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado’de Nuevo'Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 23-
veintitres dfas de noviembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe'del Licenciado SERGIO LUIS REESE GARCIA,
Notario Publico Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 11-once, con ejercicio en‘el Primer Distrito Registral en el Estado,
en la compareci6 el Arquitecto FRANCISCO ALBERTO LOPEZ LOTINA en representacién de DESARROLLO TORRE
MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la cual se expone la descripcién correcta 'd'el predio identificado con el expediente catastral
limites, colindancias, rumbos y medidas para unaRectificacién de Medidas, con una superficie
resultante de 3,144.56 metros cuadrados; registrada ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.
baio el

Presenta copia simple de Escritura Publica nimero 24,763-veinticuatro mil setecientos sesenta y tres, en la Ciudad
de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 21-veintiun dias del mes de septiembre del 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado CESAR ALBERTO VILLANUEVA GARCIA, Notario Publico Titular de la Notaria

— Publica Niimero 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, comparecieron los Sefiores MIGUEL

¢

L\} Y
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Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25

/ OFICIO No..SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccién,

Uso de Edificacién y Autorizacion de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

ANGEL VALDES FAZ y ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA y tiene acordado CONSTITUIR UNA SOCIEDAD
MERCANTIL denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asf mismo se
otorga a favor de los Sefiores MIGUEL ANGEL VALDES FAZ y ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA el PODER
GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO entre otros, para ser ejercidos de manera conjunta o individualmente en México
y/o en el extranjero: registrada ante el Registro Ptiblico de Comercio, Monterrey, Nuevo Leén, con Folio Mercantil
Electrénico Numero [ N GGEGNGEEEEE

Presenta copia simple de Escritura Piblica niimero 32,561-treinta y dos mil quinientos sesenta y uno, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, allos 5-cinco dfas del mes de enero del 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado GONZALO TREVINO SADA Titular de la Notaria Ptblica Nimero 113-ciento
trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual hace constar que
comparecieron las sociedades denominada “IMOBILEM PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE ¢ IMOBILEM METRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” ambas
representadas en este acto por el Licenciado GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO, y constituyen una sociedad
denominada “DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, as{ mismo se otorga a
favor de varias personas, entre ellas el Sefior GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO el PODER GENERAL PARA
ACTOS DE DOMINIO entre otros, para ser ejercido de manera individualmente: registrada ante el Registro Publico de
Comercio, Monterrey, Nuevo Ledn, con Folio Mercantil Electrénico Nimero

Presenta copia simple de Escritura Piblica nimero 230,634-doscientos treinta mil seiscientos treinta y cuatro, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dfas del mes de agosto del 2024-dos mil
veinticuatro, pasadaante la fe del Licenciado EVARISTO 0CANAS MENDEZ, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Ptiblica
Nimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral, enla cual comparecen la sociedad denominada
DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el Licenciado
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO y la sociedad denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representaéla por el Sefior ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA, ocurren a
otorgar PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION a favor de los Sefiores RAFAEL CARLOS QUIROGA
MADRIGAL, ALLAN OBEDT DE LA GARZA LOZANO, FRANCISCO ALBERTO LOPEZ LOTINA, JOSE ANGEL MARTINEZ
iBARRA, JESSICA TRINIDAD MONTES DORANTES, ALFONSO BERNARDO VILLARREAL MILCHORENA y LETICIA
DILIAN LINA RESENDEZ, el cual deberd ser ejercido de manera individual o mancomunadamente, Unica y
exclusivamente en el lote de terreno marcado con el expediente catastral_en Calle Cerro de Lampazos en la
Colonia Sierra Ventana de la Ciudad de Monterrey; Escritura Certificada ante la Fe del Licenciado EVARISTO OCANAS
MENDEZ, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Néimero 51-cincuentay uno, con ejercicio en este Primer distrito
Registral, bajo el Nimero 051/191,573/24 en el Libro de control de actas fuera de protocolo, en Monterrey, Nuevo ledn
alos 11tonce dfas del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro. :

Presenta copia simple de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA con ntimero de identificacién NN SHE (Apoderado Legal de la
sociedad denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

%

%‘:,%resenta copia simple de credencial para votar vigente expedida por el 1nsﬁtufo Nacional Electoral a nombre de

GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO con niimero de identificacién INNENEENESEESS (Apoderado Legal de la
sociedad denominada DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Desarrollo Urbano
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Asunto: Licencia de Construccion,

Uso de Edificacion y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano expedido por la secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de ALLAN
OBEDT DE LA GARZA LOZANO con ntimero [N (Apoderado Especial de las sociedades denominadas
INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de FRANCISCO

ALBERTO LOPEZ LOTINA con nimero de identificacién*Apodemdo Especial de las sociedades
denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE

MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de JOSE ANGEL
MARTINEZ iBARRA con nimero de identificacién (Apoderado Especial de las sociedades
denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE
MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de RAFAEL
CARLOS QUIROGA MADRIGAL con nimero de identiﬁcl;%'én (Apoderado Especial de las
sociedades denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO
TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE}

6. Comprobante del pago del 1mpuest0 predlal actualizado; /
Presenta copia simple de Recibo Oficial 341E-1169 con No. De Expediente’38152005 de fecha 10-diez de enero de
2025-dos mil veinticinco, expedido por la Presidencia Municipal de Monter_rey, Nuevo Leén, por concepto de pago de
importe impuesto predial correspondiente al periodo 202501 al 202506, a nombre de DESARROLLO TORRE MUNE,
S. A. DE C. V. respecto al predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos s/n Sierra Ventana del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral

7. Alineamiento Vial;

Presenta copia simple de Solicitud de Tramite de Alineamiento Vial de fecha 04-cuatro de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, con Expediente Administrativo TV No. 000488/21, presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por DESARROLLO TORRE MUNE, S. A. DE C, V,, para el predio
ubicado en Calle Cerro de Lampazos No. 4064, entre Sierra Mojada v Senderos Sur de la Colonia Sierra Ventana del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y expedientes catastrales_dentro
de la cual en fecha 16-dieciséis de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, el Titular de la Secretaria, emite una
Resolucion del Alineamiento Vial sefialando que en los estudios de Vialidad NO se prevé la modificacién de los

_alineamientos de tramo de la Via Pablica con la que colinda’el Predio, debiendo respetar el lfmite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

L
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No, SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccidn,

Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

8. Dictamen del proyecto por la dependencia componente en materia de Proteccion Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., como la institucién competente para la realizacion
de estudios y anlisis de riesgo en la materia de prevencién contra incendios;

e Presenta Dictamen de fecha 06-seis de diciembre de 2023-dos mil veintitrés con Oficio No. DPCE-SAP-AR-829-2023, 0
en el cual la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, conforme al “Andlisis de Riesgos” registrado bajo
el ntimero DPC-APF-011/2023, emite las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd
contar| el establecimiento para su |segura operacién” para el proyecto de LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 44
VIVIENDAS) del predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos 4064, Col Sierra Ventana del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral — el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién del interesado. Por lo
que, se deberd informar directamente a dicha autoridad, para que la misma actide en consecuencia.

|

9. Estudio de Impacto Vial;

e El presente caso, no requiere el Estudio de Impacto Vial, de acuerdo a los antecedentes con los que cuenta el predio y
al plano del proyecto presentado para la modificacién y regularizacién de construcciéon de 139.174 m2 para una
cisterna, la cual no modifica accesos al estacionamiento, ni genera aumento de cajones.

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, que evaliie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las
cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el Articulo 104 de este reglamento.

e Presenta Revisién Estructural. Proyecto Multifamiliar (44 viviendas), de fecha 11-once de marzo de 2025-dos mil
veinticinco, realizada por IMPULSORA de Proyectos Urbanos, signada por el Arq.
con Cédula Profesional Niimero 4264214, manifestando su responsabilidad, a través de Carta Responsiva de
fecha 20-veinte de marzo de 2025-dos mil veinticinco, en la cual hace constar que realizo el peritaje estructural
elaborado para la Multifamiliar (44 viviendas) para el predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos No, 4064, Colonia
Sierra Ventana, Monterrey, Nuevo Leén, con el expediente catastral | I NEEENEN “

B) LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL
ESTADO DE NUEVO LEON, EN SU ARTICULO 316 SENALA LO SIGUIENTE; “PARA LA OBTENCION DEL PROYECTO
EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION MUNICIPAL, EL SOLICITANTE DEBERA CUMPLIR
CON LOS SIGUIENTES REQUISITOS MINIMOS":

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio; 1
II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes
| \s@@@pn la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o
% ;f‘éorresponsables, asuman la obligaci6n o seiialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de
" que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos
aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

¢ N G
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccidn,

Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

I1I. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con
giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;
IV. Tarjet6n del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO
inciso A) de los numerales 5, 4, 2, y 6 respectivamente, de la presente Resolucién.

V. Pago de derechos correspondientes;
e Deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

C) EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO DE MONTERREY, NUEVO LEON EN SU ARTIiCULO 162
SENALA LO SIGUIENTE: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente
documentacion”:

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
niimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que Ie-interesa se le expida la Licencia de Uso
de Edificacion, su numero de expediente catastral,.s%l'\superficie, el uso ¢ los usos de suelo, o el o los destinos
del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se indique en el formato de solicitud,
firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefip Arquitecténico;

I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

VI. Planos del Proyecto Arquitectdnico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos /o lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO,
inciso A) numerales 1,5,5,6,4, de la presente Resolucion.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido denti;o del juego de Planos Oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el RESULTANDO PRIMERQO, inciso A) numeral 4, de la presente Resolucion.

En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana con el documento descrito en el RESULTANDO
PRIMERO inciso A) numeral 2, de la’presente resolucion.

VIIL. Derogado.

VIIL Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de
propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color.

, A
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de Monterrey

Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccidn,

Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantfa

o Presenta 04-cuatro fotograffas exteriores y 04-cuatro fotografias interiores, impresas a color respectivamente del
predio. '

IX. Alineamiento Vial;

e Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO inciso A) numeral 7, de la presente
resolucion. /

|
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;

e Presenta Revisién Estructural. Proyecto Multifamiliar (44 viviendas), de fecha 11-once de marzo de 2025-dos mil
veinticinco, realizada por IMPULSORA de Proyectos Urbanos, signada por el Arq.
| I :on Cédula Profesional Nimero 4264214, manifestando su responsabilidad, a través de Carta Responsiva de
fecha 20-veinte de marzo de 2025-dos mil veinticinco, en la cual hace constar que realizo el peritaje estructural
elaborado para la Multifamiliar (44 viviendas) para el predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos No. 4064, Colonia
Sierra Ventana, Montf:rrey, Nuevo Leén, con el expediente catastral [ NGcNcNEEE

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil competente;

o Este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO PRIMERO inciso A) numeral 8, de la presente
resolucion.

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona
de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente;

o Enel presente tramite, lo solicitado, no se encuentra en el supuesto establecido en‘este requisito, por lo que NO le aplica
lo sefialado en el articulo 162 fraccién XII del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

XIIL. En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
/ levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; \

e  Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;
. 3 /
0"\;% \ senta copia simple de Ficha Ambiental recibida en fecha 20-veinte de mayo de 2025-dos mil veinticinco por la
“Direccién para la Atencién del Cambio Climatico adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de este
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; correspondiente al tramite de Multifamiliar 44 departamentos de un predio
ubicado en Calle Cerro de Lampazos No. 4064, Colonia Sierra Ventana del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral

$y | ~
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccidn,

Uso de Edificacién y Autorizacion de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantfa

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

Presenta copia simple de recibo de pago con folio No. 329000005170 de fecha 25-veinticinco de marzo de 2025-dos
mil veinticinco, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién hasta 100 m2, con expediente
catastra) | N EEEEEEEE cxpedido por la Direccion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monten ey, Nuevo Leén,
al cual se le asign6 el expediente L-PRVC-000084-25.

XVI. Realizar el pago de los derechos correspondientes;

b

Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIIL. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses;

Presenta copia simple de recibo de pago expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo
facturado del 28-veintiocho de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro al 30-treinta de enero de 2025-dos mil
veinticinco, como comprobante de domicilio para oir y recibir notifjcaciones, Sefialando para tal efectola calle Rio Lerma
ntimero 1859, Colonia Mitras Centro, en el Municipio de Monterre Nuevo Ledn.

XVIII. Antecedentes de autorizacion o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generales /de disefio arquitecténico (Excepto
cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidié con base en la normativa anterior a la vigencia de la Ley), de la
licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias 51mples de las autorizaciones, licencias de
construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la licencia de construccién
(que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autondad y los sellos oficiales, el acuerdo o
instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccion de
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No sera necesario presentar la factibilidad de uso de
suelo y la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico cuando se presente una licencia de uso
de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada’en vigor de la Ley, siempre que la solicitud se
refiera a un uso de suelo, aprovechamiento o giro indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se
presente; y, | J
/
Este requisito se cumple o subsanan con los documentos descrltos en el RESULTANDO PRIMERQO inciso A) numeral 2,

de la presente Resoluciéon. / |

/
/

XIX. Carta Resﬁonsiva y copia simple de la cédula profe‘éional de cada uno de los Profesionales (Asesores) que

elaboraron los planos o proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

Presenta carta Responsiva de fecha 20-veinte de marzo /de 2025-dos mil veinticinco, manifestando ser el Responsable
del Peritaie Estructural del Proyecto-Multifamiliar (44-Viviendas), signada por el ARQUITECTO
con Cédula Profesional Numero 4264214, para el predio ubicado en la calle Cerro de

N
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25

; OFICIO No. SDU/04350/2025

= Asunto: Licencia de Construccién,
Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas

En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

|
\

Lampazos Niimero 4064, Colonia Sierra Ventana en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral
i \
i \

D) LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL
ESTADO DE NUEVO LEON, EN SU ARTICULO 325 SENALA LO SIGUIENTE: “Para la obtencién de la licencia municipal
de uso de edificacidn, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuénta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente la
distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y }

VII. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes.

e Estos requisitos se cumple/n con los documentos descritos en el RESULTANDO PRIMERO inciso A) numeral 2, de la
presente Resolucién. |

[1L. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccion autorizada;
J

e En cuanto al plano de localizacién del"predio, este $e encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del
proyecto, de acuerdo a lo indicado en el RESULTANDO PRIMERO inciso A) numeral 4 de la presente Resolucién,

e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se cumple con el documento descrito en el RESULTANDO
PRIMERO inciso A) numeral 2 de la presente Resolucién.
/
VI. En su caso; estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 198 de esta Ley; (

o [ste requisito se subsana,con el documento descrito RESULTANDO PRIMERO inciso A) numeral 9 del artfculo 125 dell
Reglamento para las Construcciones; de la presente Resolucion.

E) PARA EL TRAMITE DE AUTORIZACION DE VENTAS EN CONDOMINIO Y GARANTIA/ SUFICIENTE, PARA
PROYECTO AUTORIZADO, SE REQUIERE CUMPLIR LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, SIENDO LOS REQUISITOS
SENALADOS EN EL ART{CULO 319 FRACCION VI INCISOS:

a). - Solicitud de autorizacion del proyecto de ventas en condominio; |

e Presenta solicitud oficial de trdmite en original, firmada por los C.C. ARTURO MANUEL GUERRA-ANZALDUA y
! STAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO, como representantes legales de la Sociedad denominada INMOBILIARIA
*\;\é SENCINOS, S. A. DE C. V. y DESARROLLO TORRE MUNE, S. A. DE C. V., como propietaria del predio ubicado en la
“Calle Cerro de Lampazos No. 4064, Colonia Sierra Ventana del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identifica'do
catastralmente con el expediente catastral || N SEEEEE: través de 1a cual solicita la LICENCIA DE CONSTRUCCION K

g . i \ . ¢

16273



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


e). - Titulo'que acredite la propiedad del predio; f_.‘"i

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25,
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccién,

Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

\
(MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y LA AUTORIZACION

DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-
CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOQ) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA
PROYECTO AUTORIZADO; signado también por el Director Responsable de la Obra, el C. Arquitecto

zon Cédula Profesional Nimero 4264214, cumpliendo con lo establecido en los Articulos
9y 11 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

b). - Copia del acuerdo de autorizacion del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes;

Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos Oficiales (1 de 3 al de 3), con Oficio No. SEDUSO 01376/2024
dentro del Expediente Administrativo L-USDE-000187-23-02 de fecha 12-doce de marzo de 2024-dos mil veinticuatro,
mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, autoriza la

LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR

CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO), para el predio ubicado en la Calle
Cerro de Lampazos No. 4064, del Fraccionamiento Sierra Ventana del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e
identificado con el expediente catastral con una superficie de 3,144.56 metros cuadrados y una
construccion total de 8,234.53 metros cuadrados. !

c). - Plano de proyecto de ventas en condominio;

Presenta juego de Planos Oficiales (1 de 4 al 4 de 4) cpn el contenido de los mismos (plantas arquitecténicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacidn del predio), firmados por el C. ARTURO
MANUEL GUERRA ANZALDUA, tomo Apoderado Legal de 1a sociedad dengminada “INMOBILIARIA DOSENCINOS, S.
A.DEC.V.“,yel C. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO como Apoderado de la sociedad denominada DESARROLLO
TORRE MUNE, S. A. DE C. V,, en su cardcter de propietarios del predio/que nos ocupa, en relacién al tramite de la
LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION
(AMPL[AC[()N] Y LA AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA
HABITACIONAL (MULTIFAM]L[AR CON 44-CUARENTA Y C ATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO; asi como por el Director
Responsable de Obra el C ? con Cédula Profesional Nimero 4264214,
cumpliendo con lo establecido en los Articutds 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. v

d). -Programa y presupuesto de obra;

Presenta programa y presupuesto de obra por la c\antidad.,dle $ 101,039,449.75 (ciento un milldn treinta y nueve mil

cuatrocientos cuarenta y nueve pesos 75/100 M.N.). /

/

,'Presenta copia simple de Escritura Publica nimero, 22 180-veintidos mil ciento ochenta, en la ciudad de Monterrey,

Nuevo Leon, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seig dfas del mes de abril de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe

12/34


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
3


Secretarfa de
Desarrollo Urbano
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Gobierno \
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25
OFICIO No. SDU/04350/2025

Asunto: Licencia de Construccién,

Uso de Edificacién y Autorizacion de Proyecto de Ventas
| | En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

\ 2 /
~ i y

\ \

del Licenciado HERNAN MONTANO PEDRAZA, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 60-sesenta, con
ejercicio en este Primer Distrito, en la cual comparecieron de una parte el Sefior ADOLFO LACKNER VALLE]O y la
Sefiora YOLANDA VALLEJO OCHOA DE LACKNER como “LA PARTE VENDEDORA”, y de la otra parte la sociedad
mercantil denominada DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en
este acto por el Sefior RAULGERARDO GARCIA BOUGHTON como “LA PARTE COMPRADORA” ocurren a otorgar UN
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, en relacién al lote 5 con superficie total de 1,147.8025
metros cuadrados y expediente catastral | | S EJJESEI ote 6 con superficie total de 1,103.1583 metros cuadrados y
lote 18 con superficie total de 862.00 metros cuadrados y expediente catastral - registrada ante el
Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
-
. \ |
o Presenta copia simple de Escritura Publica nimero, 30,914-treinta mil novecientos catorce, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno,
pasada ante la fe del Licenciado CESAR ALBERTO VILLANUEVA GARCIA, Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica
Ntimero 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, comparecieron por una parte Licenciado
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO en su caracter de Administrador Unico de la persona moral depominada
/ DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD AN()NIMA DE CAPITAL VARIABLE a quien se le denominara LA PARTE
~VENDEDORA y por otra parte el Sefior ARTURO/MANUEL GUERRA ANZALDUA en su cardcter de Apoderado General
( de la persona moral denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a
quien en lo sucesivo se le denominara LA PARTE COMPRADORA, manifestando que ocurren a formalizar un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE BINES INMUEBLES del 33.90% sobre el lote
5 con superficie total de 1,147.8025 metros cuadrados y expediente catastral | N |otc 6 con superficie total
de 1,103.1583 metros cuadrados y lote 18 con superficie total de 862.00 metros cuadrados y expediente catastral

- registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo nimero 011/573 /22, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catorce dfas del mes 'dé noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la
fe del Licenciado SERGIO LUIS REESE GARCIA, Notario Publico Titular de la Notaria Piiblica Numero 11-once, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral, en la cual hace constar que|compareci6 el Arquitecto FRANCISCO ALBERTO
LOPEZ LOTINA en nombre y representacién de DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE e INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual se realiza la Fe
de Hechos de un lote con superficie de 3,112.9608 metros cuadrados, ubicado en Calle Cerro de Lampazos en la Colonia
Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastralqen
relacién a los rumbos, medidas y colindancias, llevando a cabo la Rectificacién de Medidas dando como resu ado una

superficie de 3,144.56 metros cuadrados. =

' Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 011/600/22 de fecha 23-veintitres de noviembre de 2022-

.dos mil veintidés, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 23-

« “gueintitres dias de noviembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado SERGIO LUIS REESE GARCIA,

\. Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica Niimero 11-once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,

en la comparecié el Arquitecto FRANCISCO ALBERTO LOPEZ LOTINA en representacion de DESARROLLO TORRE
MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE e INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE(

CAPITAL VARIABLE, en la cual se expone la descripcion correcta del predio identificado con el exp‘ediente catastral

s //'
AQUI SE RESUELVE
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Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

limites, colindancias, rumbos y medidas para una Rectificacion de Medidas, con una superficie
resultante de 3.144.56 metros cuadrados: registrada ante el Institutn Repistral v Catastral del Eetadn de Nuevn 1.eAn

bajo el

f). - Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

Presenta copia de Certificado de Gravamen con fecha 30-treinta de enero de 2025-dos mil veinticinco, expedido por la
Direcci6én del Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén Primer Distrito Monterrey,
N. L, a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro A. Benavides Gonzdlez,
mediante el cual certifica que la propiedad marcada con expediente catastral que nos ocupa, esta inscrita
a favor de DESARROLLO TORRE MUNE. S.A. DE C.V. e INMOBILIARIA DOSENCINQOS S.A. DE C.V.. hain el

Kegistra Lravamen: entre otros, reporta Lredito con Garantia Hipotecaria por la
cantidad de $ 114,990,568.00 (ciento catorce millones. novecientns noventa mil auinientne cesenta v nrhn necnc
00/1001 a favor de BRANCO DEL RAIIO SA IRM. hain el

>
Presenta escrito de fecha 13-trece de marzo de 2025-dos mil veinticincd, emitido por BANCO DEL BAJIO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, mediante la_cual manifiesta que respectq del inmueble identificado como Lote de
terreno marcado con el expediente catastral hen calle Cerro de Lampazos en la Colonia Sierra Ventana en la
Ciudad de Monterrey, con una superficie de 3,144.56 m2, con los lados y I‘I,"lmbOS y colindancias establecidos en el
“Crédito” y que se tiene aquf por reproducidos en obvio de repeticiones (el “inmueble”), otorga la anuencia para que la
Acreditada realice ante la(s) dependencia(s) que correspondan, los tramites correspondientes a la modificacién de
permiso de construcciény ademds para que pueda obtener las autorizaciones relacionadas con el régimen de propiedad
en condominio, lo anterior relacionado con la correspondiente Licencia de Construccién (obra nueva) y Uso de
Edificacién para Habitacional Multifamiliar 44 (cuarenta y cuatro) unidadgs tipo departamento en relacién al Inmueble.

g). - Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en
la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las/obras autorizadas en el proyecto ejecutivo
arquitectdénico; &

\ A / .

Presenta escrito de fecha febrero de 2025-dos mil veinticinco, signado por los C. C. LIC. ARTURO MANUEL GUERRA
ANZALDUA como apoderado legal de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DOSENCINOS” S.A. DE C.V. y LIC.
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO como apoderado ds”la sociedad denominada “DESARROLLO TORRE MUNE"
S.A.DE C.V., estas en su cardcter de propietarias del predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos nimero 4064, Colonia
Sierra Ventana en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,fbdentiﬁcade con el nimero de expediente catastral

manifiestan que es su intencién proponer fianza suficiente a favor del Municipio por la cantidad de
$9,699,787.17 (Nueve Millones Seiscientos Noventa y/Nueve Mil Setecientos Ochenta y Siete Pesos 17/100), con
la finalidad de garantizar el cumplimiento de\]as obli_éaciones para las obras autorizadas en el Proyecto Ejecutivo
arquitecténico o Licencia de Construccién con nimero de expediente administrativo L-USDE-000187-23-02.

2t/ /

PN/ /
'
FY
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|
l‘\

|

e Mediante escrito con Oficio No; SDU/2601/2025 de fecha 23-veintitres de junio de 2025-dos mil veinticinco emitido
por esta Secretarfa, en el cual mencionan que de acuerdo a lo sefialado en acta de inspeccién de fecha 09-nueve de mayo
de 2025-dos mil veinticinco en la cual se asent6 que: “...se pudo constar un avance de obra del 95.51%.." y analizado el
desglose por el monto total del presupuesto de obra, el faltante por ejecutar de la misma el 4.49%, mds el porcentaje
del 20% adicional, asf como la citada inspeccién, resulta suficiente la propuesta de fianza por la cantidad de $
9,699,787.17 (nueve millones seiscientos noventa y nueve mil setecientos ochenta y siete pesos 17/100 M.N.)
sefialada a favor de este municipio y con una vigencia hasta que se realice la terminacién de la totalidad de las obras
autorizada en el proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccidn con el expediente administrativo L-USDE-
000187-23-02; o anterior de conformidad con el Articulo 319 fraccién VI inciso g) VII de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbgno para el Estado de Nuevo Le6n.

o Mediante escrito de fecha 04-cuatro de julio de 2025-dos mil veinticinco, anexa copia simple de Fianza No. BKY-0865-
0256225 con fecha de expedicién 23/06/2025, de cumplimiento de obra por la cantidad de $ 9,699,787.17(nueve
millones seiscientos noventa y nueve mil setecientos ochenta y siete pesos 17/100 M.N.), emitida por BERKLEY
INTERNATIONAL COMPAN{A DE GARANT{AS MEXICO S.A. DE C.V. a favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y/o

Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. /
h) Proyecto juridico del régimen en condominio; '

e Presenta Proyecto Jurfdico del Régimen en Condominio Vertical denominada “AMARALDA", localizado en la calle Cerro
de Lampazos ntimero 4064-101 en el Fraccionamiento Sierra Ventana en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

i) Tarjetén del impuesto predial al corriente;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial 341E-1169 con No. De Expediente 38152005 de fecha 10-diez de enero de
2025-dos mil veinticinco, expedido por la Presidencia Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, por concepto de pago de
importe impuesto predial correspondiente al periodo 202501 al 202506, a nombre de DESARROLLO TORRE MUNE,
S. A. DE C. V. respecto al predio ubicado en la Calle Cerro de Lampazos s/n Sierra Ventana del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral

i) Pago de los derechos correspondientes; y
/o Debers anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.
k) Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.
| 7 f

o Presenta copia simple de Escritura Piblica nimero 24,763-veinticuatro mil seteciento$ sesenta y tres, en la Ciudad
\ade Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 21-veintiin dfas del mes de septiembre del 2017-dos mil
x _'decisiete, pasada ante la fe del Licenciado CESAR ALBERTO VILLANUEVA GARCIA, Notario Publico Titular de la Notaria
“Pablica Nimero 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, ‘comparecieron los Sefiores MIGUEL
ANGEL VALDES FAZ y ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA y tiene acordado CONSTITUIR UNA SOCIEDAD
MERCANTIL denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asf mismo se
otorga a favor de los Sefiores MIGUEL ANGEL VALDES FAZ y ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA el PODER

Yeqo o
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GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO entre otros, para ser ejercidos de manera conjunta o individualmente en México
y/o en el extranjero; registrada ante el Registro Pliblico de Comercio, Monterrey, Nuevo Ledn, con Folio Mercantil
Electrénico Namero

Presenta copia simple de Escritura Piiblica niimero 32,561-treinta y dos mil quinientos sesenta y uno, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 5-cinco dias del mes de enero del 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado GONZALO TREVINO SADA Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 113-ciento
trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual hace constar que
comparecieron las sociedades denominada “IMOBILEM PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE e IMOBILEM METRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” ambas
representadas en este acto por el Licenciado GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO, y constituyen una sociedad
denominada “DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi mismo se otorga a
favor de varias personas, entre ellas el Sefior GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO el PODER GENERAL PARA
ACTOS DE DOMINIO entre otros, para ser ejercido de manera individualmente; registrada ante el Registro Piiblico de
Comercio, Monterrey, Nuevo Leén, con Folio Mercantil Electrénico Nimero

Presenta copia simple de Escritura Piiblica niimero 230,634-doscientos treinta mil seiscientos treinta y cuatro, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a lgs 27-veintisiete dias del mes de agosto del 2024-dos mil
veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado EVARISTO OCA& S MENDEZ tario Pablico Titular de la Notaria Priblica
Nimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito|Registral, en la qual comparecen la sociedad denominada
DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el Licenciado
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO y la sociedad denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el Sefior ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA, ocurren a
otorgar PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION a favor de los Sefiores RAFAEL CARLOS QUIROGA
MADRIGAL, ALLAN OBEDT DE LA GARZA LOZANO, FRANCISCO ALBE]}IO LOPEZ LOTINA, JOSE ANGEL MARTINEZ
IBARRA, JESSICA TRINIDAD MONTES DORANTES, ALFONSO BERNAI DO VILLARREAL MILCHORENA y LETICIA
DILIAN LINA RESENDEZ, el cual deberi ser ejercido de manera/individual o mancomunadamente, ({nica y
exclusivamente en el lote de terreno marcado con el expediente catastra]_ en Calle Cerro de Lampazos en la
Colonia Sierra Ventana de la Ciudad de Monterrey; Escritura Certlﬁcada ante la Fe del Licenciado EVARISTO OCANAS
MENDEZ, Notario Publico Titular de la Notaria Ptiblica Ntimero 51- cnfcuenta y uno, con ejercicio en este Primer distrito
Registral, bajo el Nimero 051/191,573/24 en el Libro de control de}actas fuera de protocolo, en Monterrey, Nuevo le6n
alos 11-once dfas del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro.

Presenta copia simple de credencial para votar vigente expe?fda por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
ARTURO MANUEL GUERRA ANZALDUA con niimero de iden ificacion NG (A poderado Legal de la
sociedad denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

/
Presenta copia simple de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO con niimero de jdentificacién || | | | | SN (Apoderado Legal de la
sociedad denominada DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

e Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano expedido por la secretarfa de Relaciones Exteriores a nombre de ALLAN

OBEDT DE LA GARZA LOZANO con ntmero [ JNNEEE (Apoderado Especial de las sociedades denominadas

bir
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v / A
INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE MUNE, SOCIEDAD
""AN(‘)NIMA DE CAPITAL VARIABLE).
. | 7
e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de FRANCISCO
ALBERTO LOPEZ LOTINA con ntimero de identificacion | EN IS (Apoderado Especial de las sociedades
\denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE
MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Mg

e Presentacopiade credgncial'para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de JOSE ANGEL
MARTINEZ IBARRA con nimero de identificacion IS (Apoderado Especial de las sociedades
denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO TORRE

MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE). d

| S

e Presenta copia de credencial para votar vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de RAFAEL
CARLOS QUIROGA MADRIGAL con ntmero de identificacién [ IIISHEEEE (Apoderado Especial de las
sociedades denominadas INMOBILIARIA DOSENCINOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y DESARROLLO

\ TORRE MUNE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

| Que el expediente fue integrado con la solicitud, constancias y documentos relativos a la propiedad del predio en

| cuestién, necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con

| base a los requisitos sefialados en los Artfculos 316 fracciones delalaV, 319 fraccién VI y 325 fraccionesdelalala Vil

| de la Ley dg. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Artfculo 125 del Reglamento de Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulo 162 fraccioneslala
XIX del Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos y aplicables
de los ordenamientos legales, reglamentos y disposiciones de cardcter general, y

CbNSlD‘ERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los Artfculos 115
fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 86, 89,90,91y 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
v fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, 11l y IX del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey,
~  Nuevo Leén; Artfculos 7, 11 fracciones XII'y XXXI, 308 fraccién IV y X, 314, 315 fraccién I1 y 111 parrafo segundo, 316,

318, 319 fracciones I aIV y 326 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1y 3 fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 4 fraccién 11, 5, 17, 21, 22 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; y de conformidad con el oficio PM';N-O7\1/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos

A\ q}p veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,

N (;: mpacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

/
[

SEGUNDO. ANALIS[IS TECNICO. ZONIFICACION. El predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR
/ DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente a la Calle Cerro de Lampazos, zona Clasificada como HML-

Yy g - /
% |
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\ \

HABITACIONAL MIXTO LIGERO, lo anterior de acuerdo al antecedente expediente administrativo L-USDE-000187-
23-02 de fecha 12-dos de marzo de 2024-dos mil veinticuatro; por lo que queda sefialado que el predio en cuestién
cuenta ya con autorizacién para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo
que quedd consagrado a través de la autorizacién descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La /presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero
Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o
aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. \

TERCERO. VERIFICACION De acuerdo al acta de verificacién ocular realizada en fecha 09-nueve de mayo de 2025-dos
mil veinticinco por el C. ARQ. JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ con Gafete N 0, 66626, suscrito a esta
Secretaria, hace constar que “a la propiedad no se le da uso alguno y al momento de esa visita atin se realizan trabajos
de construccion, pero la distribucidn, asi como las instalaciones encontradas si corresponden a un edificio de
departamentos. Hasta este momento los trabajos encontrados si cofresponden a lo referido en los planos del proyecto
presentados, el nivel uno ya presenta el total de su distribucién e- stalacionies, los dos niveles siguientes ya tienen
edificado los muros divisorios de los departamentos y en el nivel cuatro atin no|existe ningtn tipo de distribucién ni
muros perimetrales (solo los cubos de elevadores, instalaciones y escaleras) hastg este momento el volumen del edificio
ya existe en su totalidad, solo falta edificarse por cuestiones de logistica y es porque se interponen en el camino de
maquinaria 255.00 m2. de losa en el drea de estacionamiento (entre los ejes LPjy A) y 114.00 m2 (entre losejes Ay Ey
a la altura del eje 4) donde se ubicardn unas bodegas y una rampa de accego, los avances encontrados reflejan un
porcentaje de avance de 95.51% del total del proyecto, se contintian con log trabajos de construccién del baso de la
alberca y atin se inicia con la habilitacién de las areas jardinadas. Alin no se/inicia con la habilitacién de los cajones de
estacionamiento que se refieren en el proyecto presentado (atn no se dibu/]Jan, pero si existen los espacios en el s6tano
y planta baja dentro del edificio), falta habilitar los identificados como 100 al 106 as{ como los que se plantean en la
seccion de losa que resta por construir, Se anexan fotografias que ilustran la situacién actual del predio y su entorno.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO,

/

Datos de Construccion

S M2 Autorizados: / 8,234.53 m2
M2 Modificados: 8,093.85 m2
M2 por Regularizar: /i 139.174m2
M2.de Construccion total: ' 8,233.024' m2

Datos de Uso de Edificaciéon

“.| M2 Autorizados: 8,234.53 m2
., M2 Autorizados Modificados: 8,093.85 m2 (
S [EM2 por Ampliar: 139.174 m2 |

g% | |
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M2 de Edificacién Total: \ 8,233.024 m2
M2 Estacionamiento Techado Total: 3,075.08 m2
Numero de Cajones de Estacionamiento: | 106

QUINTO. CUADRO DE AREAS DE LA CONSTRUCCION.

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

M2 M2 M2 por M2
NIVELES | Autorizados | Modificados | Regularizar | Totales DESGLOSE DE AREAS
CISTERNA |°  0.00 0.00 113.271 113.271 CISTERNA

RAMPA DE ACCESO, AREA DE ESTACIONAMIENTO (52-
CAJONES), ESCALERAS Y ELEVADORES, ALMACEN, AREA DE
SOTANOS | 1,688.75 | 1,688.750 25903 | 1,714.653 |  ALBERCA, GIMNASIO, CUARTO DE MAQUINAS BANOS,

JARDIN
PLANTA AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 54-CAJONES (04-
BAJA 1,38633 | 1,284.623 0,00 | 1,284.623 | CAJONESPARA DISCAPACITADOS), AREA DE BODEGAS,

ADMINISTRACION, VIGILANCIA, BANO, COMEDOR, SITE,
ESCALERAS Y ELEVADORES, AREA DE JARDIN

AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

1 NIVEL 1,280.10 1,267.109 0.00 1,267.109 ELEVADORES
AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

2 NIVEL 1,280.10 1,267.109 0.00 1,267.109 ELEVADORES
| AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

3 NIVEL 1,280.10 1,267.109 0.00 1,267.109 ELEVADORES
1 z AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

4 NIVEL 1,280.10 1,280.100 0.00 1,280.100 | ELEVADORES

5 NIVEL 39.05 39.050 0.00 39.050 / AREA DE SOBRE PASO (ESCALERAS)

MULTIFAMILIAR (44-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) CON ESTACIONAMIENTO PARA 106-

TOTAL 8,234.53 18,093.85 139.174 | 8,233.024 CAJONES (04- CAJONES PARA PERSONAS CON
CAPACIDADES DIFERENTES).

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE AleiSRDO A LOS ANTECEDENTES
PRESENTADOS Y REGISTRADOS CON EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000187-23-02.

Superficie a Dictaminar: | 3,144.56 metros cuadrados
Gk / NORMA PROYECTO
IR Lineamientos — ‘ OPINION
N COEF M2 COEF L M b
\“i‘q '€. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 2,358.42 0.63 1,999.577 Sl cumple
‘*"”C U. S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3,00 9,433.68 2.61 8,233.024 Sl cumple
AREA LIBRE 0.25 ’ 786.14 0.37 1,144.983 Sl cumple
V2
L' 142 i

AQUI SE RESUELVE
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C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 H 471.68 0.30 H 951.137 Sl cumple
NIVELES MAXIMOS HASTA 08- NIVELES 06-NIVELES Sl cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 5.00 METROS* Sl cumple
|| DENSIDAD 10 105 VIV/HA.=95.23 m2/viv 44-VIV* Sl cumple

*En cuanto a la altura, niimero de viviendas, Area Libre Complementaria de 251.60 m2, sigue cumpliendo de acuerdo a
los antecedentes presentados bajo el expediente L-USDE-000187-23-02 indicados en el Instructivo en el
CONSIDERANDO SEXTO Lineamientos Urbanisticos,

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES PRESENTADOS:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
MULTIFAMILIAR 2 O 2.3-cajones por | 2.3 X 44(viviendas) = 106-CAJONES (04-
MAS VIVIENDAS/LOTE vivienda 101 -cajones CAJONES PARA
PERSONAS CON SI CUMPLE
e CAPACIDADES
TOTAL 101-CAJONES /\ i ‘“\ DIFERENTES

Es importante sefialar que se modific la construccién autorizada respetando el nlimero de viviendas aprobadas y solo
se estd regularizando un drea de cisterna, cuarto de bombas y bafios la cual no genera aumento de cajones de
estacionamiento.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

e Presenta copia simple de Solicitud de Tramite de Alineamiento Vial de f’écha 04-cuatro de octubre de 2021-dos mil
veintiuno, con Expediente Administrative TV No. 000488/21, presen‘aéda ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por DESARROLLO / TORRE MUNE, S. A. DE C. V., para el predio
ubicado en Calle Cerro de Lampazos No. 4064, entre Sierra Moiada V/Senderos Sur de la Colonia Sierra Ventana del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y expedientes catastrales || | GTcIEGEGEEEEEEEEEEEE o
de la cual en fecha 16-dieciseis de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, el Titular de la Secretaria, emite una
Resolucién del Alineamiento Vial sefialando que en los estudios de Vialidad NO se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda el Predio, debiendo respetar el limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. /

NOVENO. DICTAMENES INTERNOS

v

. Mediante Oficio No. GDV/417/2025 dentro del dictamen LINEAMIENTO TECNICO AMBIENTAL-125/25, de fecha a
(. “05-cinco dfas del mes de agosto del afio 2025-dos mil veinticinco, la-Direccién General para un Desarrollo Verde emite
Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-PRVC-000084-25, ubicado

- 7
5’»/ A

/
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en la en la calle Cerro de Lampazos con nimero 4064 en el Fraccionamiento Sierra Ventana en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral NNIEEERCEENNNN mismos que mas adelante se trascriben.

e Presenta Opini6n Técnica Hidrolégica con Oficio niimero PRT/698/2025 de fecha a los 08-ocho de septiembre de
12025-dos mil veinticinco, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, en el cial emitié la Opinién Técnica en materia de Hidrologia correspondiente a la Licencia solicitada con
una opinién FACTIBLE conforme a la informacién presentada por el solicitante, y realizado conforme al Estudio
Hidroldgico, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las obras pluviales contempladas.

Dli:cmo. DICTAMENES EXTERNOS.

e Presenta escrito de fecha 06-seis de diciembre de 2023-dos mil veintitrés éon Oficio No. DPCE-SAP-AR-829-2023, en
el cual la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, conforme al “Andlisis de Riesgos” registrado bajo el
ntmero DPC-APF-011/2023, emite las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar
el establecimiento para su segura operacién” para el proyecto de LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 44 VIVIENDAS) del predio
ubicado en la Calle Cerro de Lampazos 4046, Col Sierra Ventana del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con el expediente catastral INBSEEN; ¢! cual est4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién del interesado. Por lo que, se debera informar
directamente a dicha autoridad, para que la misma actie en consecuencia.

I .

e Presenta escrito de fecha 05-cinco de septiembre de 2025-dos mil veinticinco con Oficio No. 248 CIG/2025, realizado
por la La Secretarfa de Movilidad y Planeacion Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geolégico e Hidrometeoroldgico
del Estado de Nuevo Le6n a través de la Direccién del Centro de Informacién Geoespacial, Subsecretarfa de Planeacién
del Estado de Nuevo Leén, en el cual menciona-que tras analizar el expediente administrativo municipal L-PRVC-84-25,
se observa que el predio presenta Riesgo Hidrometeorolégico Muy Alto por zonas de Encharcamiento o Anegamiento
en aproximadamente el 5% de su drea, y no presenta Riesgo Geoldgico Alto o Muy alto; segiin lo indica el Atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22-
veintidés de marzo de 2013-dos mil trece; asf mismo, de acuerdo a los Artfculos 187 y 188 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, asf como del numeral 26 del
Acuerdo méediante el cual se emiten los Lineamientos para la Organizacién y Funcionamiento del Consejo Geoldgico e
Hidrometeorol6gico del Estado de Nuevo Le6n, se emite la siguiente Opinién a favor de viabilidad de Caso analizado:
se recomienda a la autoridad municipal que las medidas de mitigacién propuestas en el expediente técnico se
incorporen como lineamientos técnicos de la autorizacién o licencia solicitado, dictando adicionalmente
recomendaciones de aspectos generales.

; i /
UNDECIMO. CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICAL *
JCONCEPTO UNIDAD l

/ AREA TOTAL TERRENO 3,144.560 | M2

{
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AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA 8,233.024 | M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 2,661.027 | M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA 5,924.924 | M2
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA 5,708.924 | M2
DEPARTAMENTOS 4,539.564 | M2
BODEGAS PRIVADAS 129.860 | M2
ESTACIONAMIENTO PRIVADO 1,039.500 | M2
AREA TOTAL PRIVADA DESCUBIERTA 216.000 | M2
DEPARTAMENTOS ' 0.000 | M2
BODEGAS PRIVADAS 0.000 | M2
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 216.000 | M2
AREA TOTAL COMUN % ] ™\4,969.127 | M2
AREA TOTAL COMUN CUBIERTA | |2.524.100 | M2
AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA \ [2,445.027 | M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVATIVAS / 64
DEPARTAMENTOS ’ / 44
ESTACIONAMIENTO PRIVADO f / 1 “
BODEGAS PRIVADAS F 19
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTAC]ONAM]EB)’TO 106
CUBIERTOS Y DESCUBIERTOS

TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS { 81
ASIGNADOS A DEPARTAMENTOS JU 76
ESTACIONAMIENTO PRIVADO INDIVIDUAL / 1
COMUNES GENERALES / 4
TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS ~ / 25
PRIVADOS / 161
COMUNES 9

‘E’Fh uanto a las tablas Individuales de las Areas prlvadas Aréas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas
Sy Aréas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 4 al 4 de 4 del PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO VERTICAL PARA MULTIFAMILIAR (44-DEPARTAMENTOS).

¥y
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DUODECIMO. OPINION TECNICA. Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
en su plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de
Estacionamientos, el predio que nos ocupa se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA,
dando frente a la Calle Cerro de Lampazos, en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO en el
cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR,; se considera como PERMITIDO, donde lo solicitado se considera
FACTIBLE, cumpliendo con los lineamientos urbanfsticos de acuerdo a los antecedentes presentados, por lo que debera
cumplir con los siguientes linearﬁ]ientos: o ‘
a) El’]{,éllant() a la Construcciéon queda condicionado a lo siguiente:
{

¢ 1. Las obligaciones impuestas que se éontienen en el acuerdo se cé)mplementan y.adicionan con las contenidas en la
‘ ; docgmentacién gréafica y planos (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

acuerdo.
2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE
PROYECTO y REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) y AUTORIZACION DE PROYECTO DE
‘ f, VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL (MUL’f'I,FAMILlAR CON 44-CUARENTA Y
CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA PROYECTO

| _ AUTORIZADQ, deberd conservarse en el inmueble y estar a disposicién de la autoridad.

‘ 3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto\ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccion,
deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, como lo establece el Articulo/
319 fraccién- de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorigl y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn. A

4, Debera Respetar el proyecto arquitecténicb*ta] y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (distribucién,
dimensiones d\e las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y saliqas
a la zona de estacionamiento, altura de las edificaci,\ones, etc.).

5. Lapresente licencia de construccién (Regularizacion) se otorga bajo laresponsiva del pRofesionista responsable que
asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los
reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey Nuevo Leén y en los
demés ordenamientos juridicos aplicables. /

6. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberi apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establlecen los Articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las disposiciones aplicables de la ?Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. /

Z.\ ‘Los propietarios o poseedores est4n obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

\ i’ateriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad Imunicipal correspondiente ordenara

Y
/

o

: “Mos trabajos de reparaci6n o reposicién con cargo a los responsables. \' G
\ !
! [

b) En cuanto al Uso de la Edificacion quéda condicioﬁado alo sig"uiente:

’
b w0 | .
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Debera Respetar el Proyecto Arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 4 al 4 de 4) autorizados al
efecto (distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las
edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para uso de HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR
CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO).

Deberd respetar y mantener en funcionamiento los 101-ciento uno cajones de estacionamiento que requiere
como minimo y el-proyecto presenta 106-ciento seis cajones, con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros para cajén
estandar; 2.50 x 4.50 metros para cajén compacto y 3.80 x 5.00 metros el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes, tal y como lo indica en los planos del proyecto presentados. \

Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 471 68 metros cuadrados de drea de Jardin
que requiere el proyecto.

Deber4 de ubicar, habilitar y mantener en buien estado un drea destmada para contenedores de basura la cual debera
de ubicarse dentro del predio frente a la via ptblica.

Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas i ‘dlcadas en eLproyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). <
Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contraincendio por cada/60.00 metros cuadrados de construccién.
Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ ¢ Municipal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo dl inicio de ventas o rentas de los'inmuebles
en observancia de la'Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Beligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo dg maniobra que impacte negativamente en la
via piiblica, / \

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de sumn? tros dentro del predio y que su ubicacion no
afecte la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.

Debera conservar la edificacion en buenas condiciones de est: bilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las mstalacwnes y edificaciones precamas en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde sg mcluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
Deberad instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstlco para el almacenamiento temporal de los residuos,
los cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via
puiblica y deberan mantenerse permanentemente llmplos -

Debera de contar con un sistema apropiado para la pr evencién y control de incendios.

A8 s obligacion de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus

ecupantes o vecinos en relacion a incendios o materlales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
por las autoridades competentes.

8 V2
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19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberén de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten
servicios al publico.

20. Deberan contar con sefializacidn y alumbrado de salidas de emergencias. _

21. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humoy
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.

22. Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

| 23. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. 7 /

24. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerfas. \ /

25. Deber4 de contar con un sistemaapropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf{ como de iluminacién necesaria requerida en
cada caso. : /

¢) En cuanto a Ecologia, debera respetar lo sefialado en el oficio No. GDV/417/2025 y dictamen LINEAMIENTO
TECNICO AMBIENTAL-125/25 de fecha 05-cinco de agosto de 2025-dos mil veinticinco, realizado por-la
Direcci6n General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

~

Generales

1. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Amaralda” emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio
| Nam. 4045/1A/22). / .
2. Deberd éumplir con cada una de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto
‘s de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Amaralda”. /

3. Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidn de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio (Articulo 11 fraccion II del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Le6n).

Impacto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, vfa ptblica ni a Ifmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
aclisticamente y no deberdn sobrepasar los limites madximos permisibles de ruido en zonas residenciales
\@ghodificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas y de 55 dB(A) de
_%06:00 4 22:00 Horas (horario para multifamiliares). \b

J

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacidn, alarma,
etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites

s

16280
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méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones (Articulo 88 del RPA
e IUM).

6. No se permite/la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica (Articulo 80 del RPA e IUM).

Contaminacién del Suelo |

7. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural (Articulo 79 fraccién Il del RPA e IUM).

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes
(Articulo 79 fracciéon VI del RPA e IUM).

9.  Deberatomar medidas preventivas para evitar o minimizar fug\as deliquidos.que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural (Articulo 68 del RPA e IUM).

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames dg grasa y aceite [(Articulo 74 fraccién 1 del RPA e
1UM).

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencidn para evitar derrames (Articulo 79 fraccién Il del RPA e IUM).

Emisiones al Aire f

12. No se deberén percibir olores a predios colindantes (Articulo 80 del RPA e lle).

Contaminacion del Agua '\

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial (Articulo 68 del
RPA e IUM). /

14, Los liquidos residuales deberan cumplir con las Normas Mexicanas que resulten aplicables de acuerdo con su
origen o comp051c1on /

15. Los sistemas de drena)e deberén ser protegidos de derrames accndentales de residuos solldos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordmarlo del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de/ contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas (Articulo 66 del RPA e IUM).

Manejo de Residuos Sélidos f

16. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento t/empmal de los residuos generados, dichos

&, contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. Deberdn contar con un programa
permanente que incluya el control de insectos y roedores [Artlculo 77 del RPA e IUM).

17, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de reslduos s6lidos que generen.
/

18. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de remdu?s generados.
Reforestacion /
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-21, PDE-054-22 y PDE-055-22 los, cuales cumplieron con la

debida reposicién de arbolado y pago de cuotas de salario minimo, y con el PDE-281-23 el cual no requirio de

reposicién de arbolado.

20. En el espacio destinado a rea verde, deberd ser arborizado con 10-diez drboles nativos con dimensiones de al
menos 2 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.30 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Articulo 215 fraccién VI), en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedora las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, Nuevo Ledn, ademds, deber4 de contar’con 1-un 4rbol de

las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones

de estacionamiento, siendo la cantidad de 53-cincuenta y tres

arboles, y debido los cajones estan bajo co"nstruccidn, se repusieron los 53 drboles al vivero municipal y se pagaron
las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén Articulo 92

), para la validez de tramites subsecuentes debera acreditar el

cumplimiento de este lineamiento mediante el comprobante de adquisicién (factura) de dichos arboles en los
VIVEROS AUTORIZADOS quienes salvaguardaran la integridad de estos, debiendo asegurarse por todos los medios
que se mantengan en bufnas condiciones, por lo que una vez que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monter

ey, Nuevo Ledn, les requiera a’los viveros el arbolado correspondiente, se deberi(n) de

entregar al Vivero Municipal, ubicado en Jesis M. Garza No. 4231 cruz con Churubusco C.P. 64560, Monterrey,

Nuevo Ledn, [

Imagen Urbana

21. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1, 2 0 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén Articulo 16 incisos e) y ), Articulo 24 incisos
a), b) y c), Articulo 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. —

22. No podra rentar, arrendar o subarrendar el p_redio

para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
P

Se emite el presente, a su peticiéon y con fundamento en el Articulo 11 fracciones XII y XVIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leon;
Articulos 5 fracciones Il inciso c), IV, VIy IX y 9 fracciones XVIII, XXIIl y XXV de la Ley Ambiental del Estado de

Nuévo Ledn.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, podra realizar las

verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos lineamientos, condicionando a'que, en caso de no
f /

cumplirse, el promovente se hard acreedor a la
correspondientes

aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones

N
d) Ep materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. PRT/698/2025 de fecha a los 08-ocho de

%

:.g .

Que una vez, analizado el documento consistente enunj

_ septiembre de 2025- dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de
"*:\v\ *Q%'shrrollo Urbano Sostenible, el cual refiere de forma Factible lo siguiente:

uego de planos oficiale\s del proyecto, asf como estudios técnicos

y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los Articulos
|
J
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100 fraccion [ y 103 fracciones VI y XI del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn y conforme a lo dispuesto por los Articulos 318 y 319 primer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION
TECNICA correspondientes en los términos siguientes:

EN CUANTO A LOS ASPECTOS TENICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA

De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidraulico elaborado y signado por el_

con Cédula Profesional Niimero 9961954 con fecha de marzo de 2023, y Carta Responsiva con fecha 18-
dieciocho de julio de 2025-dos mil veinticinco, esta direccién considera que cuenta con el contenido establecido en el
Articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

CONCLUSIONES

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia de HIDROLOGIA correspondiente a la Licencia solicitada
con una opinion FACTIBLE por lo que se debera atender lo siguiente:

Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico alte por encharcamiento-e.anegamiento segiin el atlas de Riesgo
para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, se envié solicitud.d¢ opini6n a la Secretarfa de Movilidad y Planeacién
Urbana del Gobierno de Estado de Nuevo Leén, para cumplir ¢on Ig dispuesto por Jos Articulos 177, 187 y 188 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, quienes
emitieron su opinién al respecto, por lo que se deberén atender las observaciones y recomendaciones emitidas por esa
autoridad en el oficio 248/CIG/2025 de fecha 05-cinco de septiembre de 2025-dos mil veinticinco (se anexa oficio), en
donde se mencionan los siguientes aspectos generales:

o Enconcordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que indica: "Los jandlisis de riesgo y/_,las medidas de mitigacién que se lleven
acabo en una zona considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo,
deber4 ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quien depera solicitar opini6n de la Secretarfa. Las
medidas de mitigacién deberan incorporarse como lineamientos técnigos en las autorizaciones de construccién y
fraccionamiento”, por lo que es necesarid‘-que las medidas de mitigar;ifén propuestas en el estudio presentado se
incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacién de la licencia solicitada.

o Sesolicite al promovente que se dé cumplimiento ala Norma Estatal,NAE-SDS-OOZ-Z019, para prevenir y controlar
la emisién de particulas contaminantes a la atmosfera, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020. Que si se

/
/

requieren anclajes se realicen al interior del terreno.

o Que se respeten los limites federales de cauces de rfos y/o arroyos

o Se prohiban bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos lo’s cauces de rios y arroyos, as{ como sus cafiadas.
" . / . .

o Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, l'"rente a los riesgos naturales y antropogénicos.

-h

Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendacmnes realizada por el _

-(Cedula Profesional 9961954) en el estudio p;esentado
4
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Adicionalmente se debera de tomar en cuenta las siguientes recomendaciones:
Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones:
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrlmlentos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
pro(iucto de los movimientos de tierra.
o No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos,
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

o Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin

una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como
por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los
riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del
Reglaniento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier

represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

o Deber4 garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano inmediato

ademds de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervision de obra adecuada.

o Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos

e) En

S,

16262

estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracterfsticas _
constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario
de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

m: eria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

ég msiderar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del
1c1o iliminacién natural, remetimiento de ventanas.
)

AQUI( SE RESUELVE
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Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e Aislamiento de sistemas de calefaccién

e Aislante térmicos Sistema vidriados
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire

e Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos: [
o Economizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventilacién y Calefaccion (HVAC)
e Calculo de cargas de disefio
e Dimensionamiento del equipo y sistema
e Unidades enfriadoras eficientes
e Controles de sistemas de aire acondicionado
e Ventilacion
e Recuperacién de energia en sistemas de ventilacién
~ Construccion de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién
e Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica: 4

/
. — . . . .1/ . . ' .
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:

Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). /

/

e Controles (manuales o adicionales) de iluminacién: /
¢ Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

e (QOcupacién/movimiento

e Dispositivos de control automatico (temporizadores)

e Sensores iluminacién natural

e Control de zona con luz diurna

. -Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacifm
«__[luminacion exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

e Consumo de energia eléctrica

. A
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Servicio de agua caliente: .

e Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes /o

°
o (alentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
e Calentadores integrados de agua \

Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para:
Bafio: cabezales de ducha, gl;ifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lava il
vajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelévado con eficiencia de agua. 1 \

o Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ‘

s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

o Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:
e Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
o Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
Sistema geotérmico .
il T /
Calentadores solares de agua /

f) La Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geologico e
Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio nimero 248/CIG/2025 de fecha a los 05-cinco
de septiembre de 2025- dos mil veinticinco, emite una Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica, mediante la
cual recomienda atendelr los siguientes aspectos generales: -

4

X

OMEQ concordancia con el Articulo 187 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
*\«,\\ﬁ% e P 2 ; W 5
\"\Urbano para el Estado de Nuevo Leén, indica: “Los andlisis de riesgo y las medidas de mitigacién que se lleven a cabo
\en una zona considerada como de alto impacto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo,
debetd ser revisado y dictaminado por la autoridad municipal, quien deberd solicitar opinién de la Secretaria. Las
medidas de mitigacién deberdn incorporarse como lineamientos técnicos en las autorizaciones de construccién y

g7 e
Nty
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fraccionamiento”, por lo que es necesario que las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se
incorporen como lineamientos técnicos en la autorizacién de la licencia solicitada.

e Se solicite al promovente que se dé cumplimiento a la Norma Estatal NAE-SDS-002-2019, para prevenir y controlar
la emisién de particulas contaminantes a la atmésfera, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020.

e Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terreno.

e Que se respeten los limites federales d(; cauces de rios y/o arroyos.

e Se prohiban las obras de infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad.

e - Se prohiba bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asf como sus cafiadas.
e Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos.

En lo que respecta a los Dictimenes Externos, debera derespetarlo-indicado:

P4
Mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-829-2023 de fecha 06-seis de diciembré de 2023-dos mil veintitrés, la Direccion
de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA /HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 44-
VIVIENDAS), a ubicarse en Cerro de Lampazos numero 4064, Colonig Sierra Ventana, Monterrey, Nuevo Leon,
expediente catastral [INNNBEEEE y el cual estd sujeto a verificaciones/que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa

dependencia quien deberd informar dichas medidas, para que la misma actue en consecuencia.

Que una vez analizado lo solicitado y habiendo cumplido con los requ151tos y supuestos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publlcado ien fecha 15 de Agosto de 2014; respecto a los
Articulos 308 fracciones IV, VIl y X, 316 fraccionesdelalaV, 319 fraccmn VIy 325 fracciones de lal ala VIl de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulo 162
del Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; Articulo 125 del Reglamento de
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y demds relativos de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los Articulos 100 fracciones Vy L, 101 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de
Monterrey, Nuevo Leén; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de'fecha 09-nueve de mayo de 2025-dos mil
veinticinco, el cual contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Gompacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se

/e |
g ACUERDA
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Desarrollo Urbano
Sostenible :

Gobierno
de Monterrey

: { EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25

£ o ; OFICIO No. SDU/04350/2025
Asunto: Licencia de Construccién,

Uso de Edificacion y Autorizacién de Proyecto de Ventas

En Condominio Vertical para Habitacional y Garantia

A ' 0
[ :

PRIMERO: Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican  /

en la presente resolucién, se’ AUTORIZA la LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO Y

REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN
| ~ CONDOMINIO (VERTICAL) PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES
) DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y ;GARANTiA SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO, para el

inmueble ubicado en la CALLE CERRO DE LAMPAZOS NO. 4064, COLONIA SIERRA VENTANA, EN EL MUNICIPIO DE

MONTERREY, NUEVO LEON, con una superficie total de 3,144.56 m2; con una construccién total de 8,233.024 m2, de

los cuales’8,234.53 m2 estan autorizados, 8,093.85 m2 son modificados. 139.174 m2 son para regularizar, y 8,233.024

m2 de Uso de Edificacion e identificado con el expediente catastral BEEEE v o<ocdiente administrativo L-

PRVC-000084-25. = .

SEGUNDO: Que en base al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando
frente a la Calle Cerro de Lampazos en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR se considera como PERMITIDO.
<25 [
TERGERO. Una vez expedida la autorizacién ‘del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmisién de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al Articulo 319 fraccion VIII de la Ley dé Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
| /
CUARTO. Podr4 solicitar prorrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién de las
garantfas, es decir, para la terminacién de obras, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecidos en el Articulo
319 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leédn. / /
™

QUINTO. Una vez finalizadas las obras, deberd tramitar la constancia de terminacion de obra y liberacién de garantias,
acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Articulo 319 fraccién X de la Léy de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n.

SEXTO. Con fundamento en el Articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y/datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
o responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones gue contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimjento
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus Articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII péra al
qué, por si o por interpdsita persona proporcione documergaciép falsa o simule cualquier acto, para obtener
€% -Qija‘kizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a laj.‘

AN 'Rendencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ;

\

SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cun?-plimiqnto_ de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
; L) |

\ estatal o municipal que sea de aplicacion. \ [ \ (
,‘ g 7 | { : f

AQUI SE RESUELVE

| < \ /
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-PRVC-000084-25¢
OFICIO No. SDU/04350/2025
Asunto: Licencia de Construccion,
Uso de Edificacién y Autorizacién de Proyecto de Ventas
En Condominio Vertical para Habitacional y Garantfa

OCTAVO. Expidase la LICENCIA DE CONSTRUCCION [MODIFICAC[ON DE PROYECTO Y REGULARIZAC[()N], USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION) Y AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) PARA
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR = CON 44-CUARENTA Y CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO F
DEPARTAMENTO) Y GARANTIA SUFICIENTE, PARA PROYECTO AUTORIZADO, previo el pago de los derechos

municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el C. Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario .
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. Cimplase. -----

. %IE = a — |
ING. FERNANDO GUT];Z MORENO

SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE f'i"memﬂ
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON bl ,U?,"“‘"fﬂv
DIRECEIGN
DESARROLLS T amae
) nE courns COMPACTO ¥ GRICKRTE
Gobierno 5 . ey ““’ s Utbane Soutenible
de Monterrey : / / - / ¢
2024 - 2027 /
LIC. CARLOS. (Tr CONCELés RAMOS
SECRETARIA DE DESARROLLO ENCARGA /0 ELA DIRECCION GENERAL PARA
URBANO SOSTENIBLE < UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

_DE LA SECRETAR]A DE DESARROLLO-URBANO SOSTENIBLE
P ~DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

s ' I /
=y

e /

(

presente mstructlvu que entregue a una ersonzi que dijo l]amarse
] en su caracter de O\W aao
del mes de NONIEM D rdel afio _ 2(7S .

EL C. NOTIFTCADO PERSONA CE SE "

NOMBRE E(c T,)‘ RJZ ,%QC(C[C/ NOMBRE Alzimt L8) P[] , yip=n (oZAn0
FIRMA FIRMA - I ~

No. DE GAFETE —= é s cl 7619 IDENTIFICACION_ _

yZ
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-PRVC-000084-25

Fecha de
Clasificacioén

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

i LR

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacién relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.
Datos de inscripcién, 5.Numero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Nimero de Pasaporte,

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

rollo Integrado,
Compacto y Eficiente d Secretaria de
Desarrollo Urbano Sosténible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.




