Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000394-24-02
OFICIO No. SDU/04586/2025

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE BANCA AFIRME S. A, DE C. V.\
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDECOMISO 70294

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S. A. DEC. V.
DOMICILIO: |

(

PRESENTE

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del
expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion:

\ /
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de noviembre delafio 2025-dos mil veinticinco. ~-----------
---VISTO, la solicitud sobre el tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS presentada ante esta
Secretarfa en fecha 27-veintisiete de diciembre de 2024+dos mil vemtlcuatro por el representante legal de BANCA
AFIRME S. A. DE C. V. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, .
FIDECOMISO 70294 y el C. ENRIQUE GARZA VILLARREAL representante legal de FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S. A. DE C. V., en cardcter de propietarios del inmueble ubicado en' RANCHO LA PACHONA,
actualmente AVENIDA PASEO DE LOS LEONES, SIN NUMERO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, e
identificado con el expediente catastral |IIIIIINEBE con una superficie total de 94,461.70 metros cuadrados.
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
otorgado el nimero L-FLDA-000394-24-02, y

RESULTANDO |

PRIMERO. De acuerdo a lo estableqido en el artfculo 308 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o
negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en los Articulos 308 fracciones Iy Iy 311 fracciones I y II de la citada Ley; Artfculos 164 fracciones delaXly156BIS
[ fracciones I a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, vigentes al
ingreso del trAmite que nos ocupa; siendo que el solicitante allegé la siguiente documentacién: =

1. PARA EL TRAMITE DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO; DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN EL ARTICULO

Fd

311 FRACCIONES: /
?ll Inciso a) Solicitud correspondiente. : ‘

Presenta Solicitud Oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, ubicado en Rancho La Pachona,
actualmente Avenida Paseo de los Leones, sin nimero, jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un/g
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predio identificado con el niimero de expediente catastral ||| EH con vna superficie de 94,461.70 metros
cuadrados. :

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311 fracciones I y Il inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164 fraccién Iy articulo 156 Bis
I fraccion I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

1y 1l Inciso b) Acreditacion de la propiedad o posesion. Copia del acuerdo de Factibilidad.

Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 23,317-veintitres mil trescientos diecisiete, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 4-cuatro dfas del mes de diciembre del
afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del LICENCIADO ADRIAN CANTU GARZA, Notario Publico, Titular de la
Notaria Piiblica Nimero 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn;
la cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON RESERVA DEL
DERECHO DE REVERSION, IDENTIFICADO CON EL NUMERO 70294 a favor de la sociedad denominada BANCA
AFIRME S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, (DIVISIGN FIDUCIARIA) en su
cardcter de fiduciaria del Fideicomiso nimero 70294 y la Sociedad FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como Fideicomitente y Fideicomisario “B”, respecto del predio
identificado con el expediente catastral * con una superficie de 912,771.02 metros cuadrados,
ubicado en Rancho La Pachona, actualmente Aventda Paseo de los Leones, Sin nimero, jurisdiccion del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. En dicho Contrato en la Clusula Sexta inciso B) se establece que la Fiduciaria permita y faculte
al FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B” entre otros a tramitar, con el fin de obtener los permiso, autorizaciones,
factibilidades y licencias ya sea para vivienda, comercial y/o servicios por medio de sus representantes legales ante las
Autoridades. La cual se encuentra inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 22,290-veinti{()s mil doscientos noventa, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 21-veintiun dfas del mes de agosto del
afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del LICENCIADO ADRIAN CANTU GARZA, Notario Piblico, Titular de la
Notaria Piblica Nimero 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn;
la cual contiene'un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE a favor de la sociedad
denominada BANCA AFIRME S. A., INSTITUCION DE BANCA MUL IPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, [DlVlSl()N
FIDUCIARIA) en su cardcter de fiduciaria, en la cual se realiza la aportacién del predio identificado con el expediente
catastral con una superficie de 912,771.02 metros cuadrados, ubicado en Rancho La Pachona,
actualmente Avenida Paseo de los Leones, Sin Numero, jurisdicciéfn del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; La cual
e encuentra Inscrita ante el Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén. Baio el

Presenta copia simple de Escritura Pidblica Nimero 24,559-veinticuatro mil quinientos cincuenta y nueve, en la
‘Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, a los 07-siete dfas del mes de abril
idel afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del LICENCIADO ENRIQUE JUAN KURI GALLARDO, Notario Publico,
_Titular de la Notaria Piiblica Niimero 84-ochenta y cuatro, con jurisdiccién en el Primer Distrito Registral del Estado; la
meudl contiene EL PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE,;j;,’,’» _
““INMUEBLE CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION NUMERO 70294, La cual se encuentra Inscrita ante el’.” ~
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, en fecha 29-veintinueve de junio de 2020-dos mil veinte.
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e Presenta copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Niimero 084/66,473 /20 en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 20-veinte dfas del mes de agosto del 2020-dos mil veinte,
pasada ante la fe del LICENCIADO ENRIQUE JUAN KURI GALLARDO, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica
Ntimero 84-ochenta y cuatro, con jurisdiccién en el Primer Distrito del Estado; que contiene una Rectificacidn/sobre la
superficie, rumbos, medidas y colindancias actuales, del predio identificado con el nimero de expediente catastral [JJj

quedando con una superficie de 912,281.99 metros cuadrados; El anterior documento se encuentra
registrado en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Le6n, Bajo el

o Presenta copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO Ntimero 084/10435/24 en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio de 2024-dos mil
veinticuatro, pasada ante la fe del LICENCIADO ADRIAN KURI BALDERAS, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica
Ntimero 84-ochenta y cuatro, con jurisdiccién en el Primer Distrito del Estado; que contiene la inscripcién de la
Subdivisién autorizada en plano e Instructivo con Oficio No. 02067 /SEDUS0/2024 dentro del expediente S-015/2024

'de fecha 29-veintinueve dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido'por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, donde se aprob6 la Subdivisién del predio con superficie de 912,281.99 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral nimero [N para obtener los siguientes predios resultantes: Lote
1.- con superficie de 39,904.82 metros cuadrados; Lote 2.- con superficie de 94.461.70 metros cuadrados; Lote 3.-
con superficie de 70,747.08 metros cuadrados; Lote 4.- con superficie de 663,327.65 metros cuadrados y Areade cesi6n
vial con superficie de 43,840.74 metros cuadrados. Fl anterior documento se encuentra registrado en el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Bajo el

I Lopé regultince MISrEL s QueIne 13
solicitud de este tramite solicitado y se encuentra identiricaao con el expediente catastral [

o Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el artfculo 319
fraccién Xl inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse en su presentacion, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el Artfculo 311 fraccién I y Il inciso b) dela Le§ de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculo 164 fraccion VI y 156
BIS I fraccién 111 y del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

1y I Inciso c) Acreditacién del interés o personalidad juridica:

Presenta copia simple de Escritura Puiblica Nimero 3,012-tres mil doce, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Leén, a los 24-veinticuatro dfas del mes de mayo del afio 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la
fe del LICENCIADO ENRIQUE TREVINO GARCIA, Notario Piblico Suplente del LICENCIADO HELIO E. AYALA
VILLARREAL, Titular de la Notaria Piiblica Niimero 110-ciento diez con ejercicio en este Municipio; la cual contiene la
CONSTITUCION de la Sociedad denominada de “FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.”; Inscrita
anta al Regictrn Priblico de Proniedad v del Comercio Primer Distrito, Monterrey, Nuevo Leén, Registrado Bajo el &

s

“de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados$ Unidos Mexicanos, a los 01-primer dfa del ines de noviembre |
— del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del LICENCIADO ENRIQUE JUAN KURI GALLARDO, Notario Pﬂblicq(fJJ
en Ejercicio, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 84-ochentay cuatro, con Jurisdiccién en éste Primer Dis/t[itmR’égi}"a 7
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del Estado de Nuevo Le6n; hace constar(que el sefior LICENCIADO ENRIQUE GARZA TREVINO en su caracter de
Apoderado General de la sociedad denominada "FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V." Otorga y
confiere a favor del sefior ENRIQUE GARZA VILLARREAL, el siguiente poder y facultad: a) PODER GENERAL PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION, b) PODER GENERAL CAMBIARIO LIMITADO Y MANCOMUNADO c) PODER
GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO PERO LIMITADO EN CUANTO A SU OBJETO, d) PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS, e¢) PODER DE ADMINISTRACION PARA ASUNTOS LABORALES y f) FACULTAD PARA —
REVOCAR PODERES, Inscrita ante el Registro Piiblico del Comercio Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil

’
sectrc

e Presenta copia simple de Escritura-Piablica Niimero 6,842-seis mil ochocientos cuarenta y dos, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n, Estados Unidos Mexicanos, a los 04-cuatro dfas del mes de septiembre
del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del LICENCIADO ADRIAN KURI BALDERAS, Notario Publico en
Ejercicio, Titular de la Notaria Piblica Niimero 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccién en éste Primer Distrito Registral
del Estado de Nuevo Ledn; hace constar que el sefior LICENCIADO ENRIQUE ARANA CRUZ en su cardcter de Apoderado
de la sociedad denominada “FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V."”, otorga y confiere a favor del
sefior GILBERTO RENE VILLARREAL GUZMAN, el siguiente poder y facultad: A) PODER GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION LIMITADO.

Presenta Carta Poder Simple original de fecha 23-veintitres dias del mes de diciembre del afioc 2024-dos mil
veinticuatro, mediante el cual el C. ENRIQUE GARZA VILLARREAL en su cardcter de Apoderado General de FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. del predio ubicado en Rancho La Pachona, actualmente Avenida Paseo de
los Leones, Sin Nimero, jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral

otorga poder a favor de la C. MIRLA BERENICE CISNEROS GUTIERREZ, para que gestione ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico nombrando como Testigos los

Presenta copia de pasaporte vigente expedido por la Segretaria de Relaciones Exteriores de los Estado Unidos

Mexicanos a nombre del C. ENRIQUE GARZA VILLARREAL referido con el Nimero de Pasaporte _
(Apoderado General de Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V.)

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. GILBERTO

RENE VILLARREAL GUZMAN con cédigo de rdentlf‘cacmn_ (Apoderado de Fomento Empresarial
Inmobiliario, S.A. de C.V.)

* Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Insti[uto Nacional Electoral a nombre de la C. MIRLA
BERENICE CISNEROS GUTIERREZ con cédigo de identiﬁcacién_ (Gestion)

o Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instltuto Nacional Electoral a nombre de! [l
con codigo de identificacion (Testigo)

|
e Presenta copia simple de nasanorte vigente exnedido vor la Secretarfa de Relaciones exteriores de los Estados Unidos
Mexicanos a nombre de la_con Niuimero de Pasaporte _ (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el ar,iticulo 311 fracciones I y II inciso ¢) de la Ley de
Aseéntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Artfculo 164 ,’/ =
fraccion VIl y el Articulo 156 BIS I fracciones IV y V del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de ™

“Monterrey Nuevo Le6n. /

,,
\? 2 af3a |
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Iy Il Inciso d) Plano de localizacién del predio, Pago de derechos correspondientes.

e Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en Rancho La Pachona, actualmente Avenida Paseo de los Leones, _
Sin Ntmero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el expediente catastral _ /

e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3420000044513 de fecha 27-veintisiete de diciembre de
2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de sueloy fijacidn

de lineamientos generales del disefio arquitecténico, asignando el niimero de expediente Folio L-FLDA-000394-24-02.
\

\

Lo anteriot en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién 1 y I inciso d) de la Ley de Asentamientos .
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 164 fracciones IVyV
y Articulo 156 BIS I fracciones Il y X del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. [

I, 11 y 1L Inciso e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
piiblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

o Manifiesta en solicitud y Plano de Localizacién (01-uno de 01-uno) correspondientes al trémite de FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL,
COMERCIAL Y SERVICIOS, para el predio ubicado en Rancho La Pachona, actualmente Avenida Paseo de los Leones.
sin Ntimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el expediente catastral

con contenido de los mismos: (plano de localizacién, vias publicas, servicios publicos colindantes, curvas de
nivel y ubicacién del predio).

\ : L
e Elrequisitodel plano de localizacion, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Con lo anterior se da cumplimiento con a lo dispuesto por el artfculo 311 fracciones I y II inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el Artfculo164

_ fraccién 1 y V y Articulo 156 BIS I fraccién I y I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ;

’ linciso f) Pago de derechos correspondientes.

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion Il inciso d)/del Articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por lo que se
da por cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias Solicitadas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311 fraccién I inciso fj-“de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el Artfculo 164 fraccién IV y el
Artfculo 156 BIS I fraccién X del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Linciso g) Pago del impuesto predial al corriente.

o ‘:\
-%@senm impresién de Reporte de Impuesto Predial, pagado en fecha 01-un dfa del mes de febrero del afio 2025-dos
il veinticinco, con Ntimero de Recibo 302A-1489, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, por concepto de Imnuesto Predial de los 06-seis bimestres c1el afio 2025-dos mil veinticinco, e identificado@

{

con el expediente catastra _ | )

l
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Con lo’anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VIII y

el Articulo 156 BIS I fraccion VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

2. REQUISITOS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforma publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en el Tomo CLX, Nimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, siendo los sefialados en los Articulos 164 y 156 BIS I fracciones |,
11, 111, IV, V, VI, VI, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

ARTiCULO 164.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los
usos de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio
para oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento,
funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de
desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demgs informacién que se indique en el formato de solicitud;
IL. Plano o constancia de antecedente del predio, silos. u‘biérﬁ-; b
N

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Niimerd 084/104 {24— en la Ciudad de Monterrey, Capital del

Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, de fecha 20-veinte dias del mes de agosto del 2020-dos mil veinte,
pasada ante la fe del Licenciado Adrian Kuri Balderas, Notario Piblico, Tit} ar de la Notaria Piblica Nimero 84-ochenta

y cuatro, con jurisdiccidn €n el Primer Distrito del Estado; que contiene la inscripcién de la Subdivisién autorizada en
plano e Instructivo con Oficio No. 02067 /SEDUSO/2021 dentro del expediente S-015/2024 de fecha 29-veintinueve
dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por A Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
donde se aprobé la Subdivision del predio con superficie de 912,2é1.99 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral _ para obtener los siguientes predios resultantes: Lote 1.- con superficie de
39,904.82 metros cuadrados; Lote 2.- con superficie de 94,461.70/metros cuadrados; Lote 3.- con superficie de
70,747.08 metros cuadrados; Lote 4.- con superficie de 663,327.65 metros cuadrados y area de sesion vial con
superficie de 43,840.74 metros cuadrados. El anterior documento se encuentra reeistrado en el Instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Ledn. Baio el
El Lote resultante niumero 2 objeto de la

solicitud de este tramite se encuentra identiticado con el expedie?te catastral

I1L. Croquis de ubicacién del predio;
IV. El pago de derechos municipales respectivo. .
=Y. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la |/~
#~factibilidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el ;-,?f.""
Tépresentante legal; f ’

¥ * /
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VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral
del Estado;

VI Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Los anteriores requis\itos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 1y requerida a su vez en las fracciones I y I incisos a), (d y e), (dye), (fy d) (dy e) b),c), ¥ g) del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde
distintos angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

e Presenta 8-ocho fotografias del predio impresas a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores).

i \

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y, E

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México S.A.B. DE C.V. respecto al periodo de facturacién del mes de junio del afio
2021-dos mil veintiuno con direccién en

- )

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por
la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite
su lectura, 7

e Presenta copia simple de documentaci6n solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante USB.
(Unidad de Almacenamiento).

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretarfa
informara de todos los usos del suelo, 1as funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o programa de
desarrollo urbano que de éste se derive vigente, se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o
compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretarfa emitir la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard derechos
para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
_sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le , »-
@dtiﬁquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva/ (%
«n el domicilio que en la solicitud manifest6 para ofr y recibir notificaciones. | :

e Elsolicitante establece en la solicitud un domicilio de notificacién
Q W o

Ar.t/uixf RESUELVE
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ARTICULO 156 BIS I. El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la
solicitud ante la Secretaria, presentando los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para
oir y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el
nimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones,
la ubicacion del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectonico, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo,
o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa
realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién
que se indique en el formato de solicitud; :

II. Plano de localizacion del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacion
de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias piblicas y los
servicios publicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor
y/o por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré; —

I11. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa

inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.
Si el propietario es una instituciéon bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple
del contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones.
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deberi de presentar, ademas de la documental de la
escritura de propiedad, 1a copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le
permita la posesion del inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario
para solicitar la fijacion de los lineamientos generales de disefio arquitectonico;

" 1V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contengala-firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o unidad de propiedad privativa o,-¢n su caso, de _su apoderado o representante legal, del
poseedor o del gestor;

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que $e actiie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario priblico en el que
conste su designaciéon como apoderado y las facultades que le fuerm}conferidas, o la original de la carta poder

en la que se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos,
con las copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia
de las personas que intervienen en la carta poder;

b).- Tratandose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral
y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el
que conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia
simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autdégrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la docuimentacién descrita en el RESULTANDO PRIMERO
PUNTO NO. 1y requerida a su vez en la fraccién 1 incisos a), (d y e‘i), b), ¢) y c) respectivamente del Articulo 311 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/

V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copiéas simples de las autorizaciones, licencias de uso

‘de suelo o licencia de construccion expedida respecto al }-hmueble objeto de la solicitud, tratandose de la ‘-

Aicencia de construccién (que comprende los planos oficialg.‘s autorizados con firma de la autoridad y los sellos

;;"r’c'i’ﬁ!:iales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en r( g
““Ia Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado;

G A “f
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/

s Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacion de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente. ’ -

VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Presenta impresion de Reporte de Impuesto Predial, pagado en fecha 01-un dfa del mes de febrero del afio 2025-dos
mil veinticinco, con Nimero de Recibo 302A-1489, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial de los 06-seis bimestres del afio 2025-dos mil veinticinco, e identificado
con el expediente catastral

/

VII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio. o unidad de propiedad privativa,

originales legibles y a colores; \

e Presenta 08-ocho fotograffas del predio impresas a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias
interiores).

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses; ‘ /

o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por Teléfonos de México S.A.B. DE C.V. respecto al periodo de facturacién del mes de junio del afio
2021-dos mil veintiuno, con direccién en

X. El pago de derechos municipales correspondientes; I‘ y
e El requisito referente al pago de derechos, es/requerido a su vez en la fraccion II inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo LeGn, por lo que se

da por cumplimiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez

autorizadas las Licencias Solicitadas.

XI. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las espe\ciﬁéaciones y medidas indicadas por la
Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite
su lectura. !

o Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante usb.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo

Desarrollo Urbano

|

pcretaria, o tratindose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir{ (>

. g‘xlgctrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la E {)

otificaciones.

e Elsolicitante establecg en la solicitud un domicilio de notificacidn.

17695
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3. 0TROS DOCUMENTOS.

Acompafia copia de cédula profesional del Arquitectc_:on ntimero de cedula

2113460, de acuerdo a la fraccion 11 del Articulo 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los Articulos 308
fracciones 1 y 11, 310 fracciones [ y II, 311 fracciones I y [1 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y de conformidad
con los artfculos 2,19, 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentos y disposiciones de caracter general, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los Articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién 1, inciso a), b) y c),
148 fraccién 11, 308 fracciones 1 y I1, 309 fracciones [ y 11, 310 fracciones I, inciso a) y Il inciso a), 311 fracciones I, incisos
a) al inciso g) y Il incisos a) al inciso e}, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion
I, punto 2, inciso c), 12 fracciones I, Il y 111, 14 fracciones I, Il y 111, 15 fraccién 1 y 11, 36, 39, 139, 156 BIS I fracciones I al
Xl, y 164, fracciones I a XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipgl del Estado de Nuevo Le6n y Articulos 16 fraccién VIIJ, 98,
99,100 fracciones Vy Ly 101 fracciones [V y XII del Reglan%nto de la Administracién Publica Municipal de Monte]‘rey,
Nuevo Ledn vigente; y de conformidad con el oficio PM-N-0 1/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado- de la Direccipn General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de
suelo del inmueble con expediente catastral le resulta/aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de
julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nuimero 103, con fecha 15-
quince de agosto de 2014-dos mil catorce. '

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E-05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES PONIENTE dando frente a la actualmente Avenida Paseo fe los Leones en un Corredor Clasificado como
CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO.

COMPATIBILIDAD DE USOS EN CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO
(frente a Avenida Paseo de }os Leones)

CORREDOR DE MED[ANQ; IMPACTO : \
= 1.1 VIVIENDA /
. 1.1.1 |Unifamiliar / Permitido
 ““{HABITACIONAL ]
ol 1.1.2 |Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) Permitido
10/34 |
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; |
1.1.3 [Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) Condicionado
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
! 2.1.1 |Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas , Permitido
2.1.2 |Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES
| 221 Accesorios gr Regalos, .. Permiﬁéo
\ 2.-2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 |Artesanfas, Articulos religiosos Permitido
2.2.4 |Articulos deportivos Perm:‘iti do
COMERCIO 2.2.5 Artfculoé méaicos y de laboratorio Permitido
226 gicrylr:r?ll;;i;ifél},iggsgénieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y / Permiti qo
2.2.7 |Dulcerias | | . Permitido
2.2.8 |Farmacias, Herbarios y Boticas 1 Permitﬂdo
/ 2.2.9 |Florerias y Arreglos florales Permitido
2.2.10 |Joyerias y Relojerfas | Zh Permitido
\/ 2.2.111 Jugueterfas y Bicicletas . Permitido
: !2.2.1é Librerfas, Revis.terfas y Papelerias \ ; Permitido
2.2.13 |Marcos y molduras; Espejos y lunas Permitido
2.2.14 |Mercerias Permitido _
L 2215 Muisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y Pertitido
videojuegos \
. 2.2.16 |Opticas . ' | bermitido
2917 Egiltli?:;i de vestir, Pieles y accesorios; Calzado"; Telas, Alfombras y Perr:'liti A t
%!‘ 2.2.18 Ultramaginos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
/ COMERCIO 2.2.19 \‘{enta\de agua purificada Permitido

mv‘

ntsusl.vs
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2.2.20 |Viveros Permitido

2.3.TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

Locales comerciales y de servicio agrupados
2.3.1 |(Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1, (Excepto los numerales3.1. 3,3.1.4,3.1.12),| Permitido
3.44,3.45,3.4.7,3.42,3.9,63.15.3,3.17.4, 3.18.10,

2.3.2 |Mercado popular Condicionado

233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de CERATEETEEE
autoservicio

2.3.4 |Tiendas de conveniencia / Permitido

2.5. VENTA DE MATERIALES

2.5.1 |Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina | Condicionado

2.5.2 |Ferreterias, Tlapalerias; Plomeri{as Condicionado
2.5.3 |Vidrierias Condicionado
2.5.4 |Para la construccién y decoracién Condicionado

2.6.VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTO\RES REFACC]ON ES Y ACCESORIOS

COMERCIO
2.6.1 |Agencia de Automoviles, Camlones\/ Motocnclet&s Condicionado
2.6.2 |Local de venta de Automéviles y Motocicletas / Permitido
2.6.3 |Maquinase Irﬁplementos agricolas, para la ind}jstria, construccion, etc. Condicionado
2.6.4 |Refaccionesy accesorios automotrices / Condicionado
2.6.5 |Ventay almacenaje de autopartes usadas / Condicionado

3.1.SERVICIOS PERSONALES /

SERVICIOS 3.1.1 |Agencias de viajes | / Permitido
3.1.2 |Alquiler de ropa : / Permitido
3.1.3 |Alquiler de sillas, mesas y loza / Permitido
3.1.4 |Alquiler de vehiculos / Permitido
3.1.5 |Cerrajerfas / [ Permitido

{:[E\ ‘ 3.1.6 |Cibercafés / Permitido
; 4
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B 3.1.8 |Depilacidn; Tat_uajes; kAretes y pe‘fforaciones Coﬁdicionafio
3.1.9 |Estudios fotografico Pe\r_mitid(;
' 3,1.10 |Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias Condicionado
3.1.11 |Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza . Permitido
3.1.12 |Reparacién de calzado : ‘ Permitido
3.1.13 |Salas de masajes terapéuticos, Quiroprécticos y Fisidtricos . Condicionado
SERVICIOS | 31 14 |sastrerfas y Talleres de costura, % Permitido \

T 7
' 13.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

} 3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido
‘ 3.2.2 |Limpieza de oficinas, hogares e industria Condicionado
i. > 3.2.3 [Maquilay plottéo de planos y Centros de copiado Permitido
Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficina y i
. 3.2.4 |computadoras r L ormitido f
i 3.2.5 |Reparaciony Tapicerfa de muebltles \ Condicionado f
‘ 3.2.6 |Servicios especializados (Fumigacion, Condiciongdo
3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES
3.3.2 |Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas . Con;}icionado
3.3.3 |Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos JJ Condicionado
3.3.4 |Lavado de autos | ' : Permitido
3.3.5 |Lavadoy engrasado Condicionado
3.3.6 |Reparacién y mantenimiento de traileres, Condicionado
3.3.7 |Talleres eléctricos y mecdnico aﬁtomotriz ( Condicionado
3.3.8 |Tapicerfa automotriz Condicionado’ Q
ﬁ\g 3.3.9 |Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
; 3.3.10 |Ventay reparacion de parabrisas Condicionado @
‘ : Y

5 W G 13/34 5
| R, K TR wl‘wnww ren

eTe H Y
M’Mﬂ 4’ X aly AQUY'SE RESUELVE




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000394-24-02
OFICIO No. SDU/04586/2025

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacidn

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitect6nico

. 3.3.11 |Vulcanizadoras Condicionado
SERVICIOS
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
3.4.1 |Baresy Cantinas Condigionado
3.4.2 |Comida para llevar, Comida ripida, Antojitos Permitido
3.4.3 |Dep6bsitos Permitido
3.4.4 |Refresquerias, Neverias y Paleterias - Permitido
3.4.5 Restaurante;, Cafésy Fondas Permitido
3.4.6 |Servicar Condicionado
3.4.7 |Taquerias Permitido
3.5 ENTRETENIM]ENTO
Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de -
3.5.1 |convenciones Permitida
3.5.7 |Video clubes Permitido
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO \ .
3.6.1 |Gimnasios, Danza, aerdbicos ylarte\:i \ Permitido
3.6.2 |Campos de golf, Campos de entrenamiento, Can{pos de tiro Permitido
3.6.3 |(Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopati}n; Escalada Perm\j_tido
3.6.9 |Videojuegos / Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL /
3.7.1 [Clubes sociales / Permitido
SERVICIOS 3.7.2 l Salones para eventos sociales / . Permitido
3.7.3 |Salones para fiestas infantiles / - Permitido
3.8. ALOJAMIENTO ' /
3.8.1 |Casas de asistenciay Casa de Huésped#s Condicionado
i[a,v 3.8.2 |Hostales y Posadas / / Condicionado
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3.8.3 |Hoteles de 4 estrellas y

Condicionado

3.8.4 |Hoteles de 3 estrellas y

Condicionado

4o
| 3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 |Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
/ 3(_;2 g:;ii (;i:j bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, p &‘3 L
3.9.3 |Oficinas Corporativas y Notarfas | Permitido
3.9.4 |Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitid(;"
3.10. ADMINISTRACION PUBLICA |
7 ]3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido
3.10.2 |Edificios de sindicatos y Partidos politicos Pgrmitido
3.10.3 |Oficinas Pelrmitido
3.10.4 |Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA: /
/| 3.11.1 |Casetas de vigilancia Permitido
SERVICIOS 3.11.4 Cuartel de ﬁotecci"én civil y de Bomberos /&Jondicionado

3.11.5 |Estaciones de policfa y Transito

Condicionado

3.11.6 |Juzgados, Tribunales y Ministerios puiblicos

Condicionado

Condicionado

3.11.7 |Seguridad privada y Traslado de valores

3.12, SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 |Internados )

Condicionado

3.12.2 [Seminarios y Conventos

Condicionado

3.12.3 |Templos y Lugares de culto

* Permitido ,

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

3,13.2 | Columbarios / Osarios

Condicionado

16
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L

| 3.13.4 |Funerarias y Capillas de velacién | ‘ Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14.1 |Agencia de correos y Telégrafos Permitido
3.14.2 |Bases de taxis Condicionado
3.14.3 |Centros de distribucién de mensajerfa y paqueterfa Condicionado
3.14.4 |Estacionamientos pl’lblig)s o privados Permitido
3.14.5 |Estaciones de verificacién vehicular Condicionado
3.14.6 |Estaciones de TV y/o Radio Condicionado
3.14.7 |Estudios de grabacién i ) Condicionado
3.14.8 Helipuefjtos o Condicionado
3.14.9 |Mensajerfas y Paqueterias Condicionado
SERVICIOS '
3.14.11|Telefonfa y Telemercadeo N 7 Condicionado |
3.14.12| Terminales de camiones urbano‘s‘,‘}(iréneos y de \ Condicionado
3.15. SALUD .
3.15.1 |Centros de salud, Dispensarios, Unidades médi%s y ,Centroé geriatricos Permitido
3.15.2 |Unidades Médicas / Permitido
3.15.3 (Clinicas y Hospitales / ~| Condicionado
3.15.4 |Consultorios dentales, Psicolégicos, Médic’,é tradicional y alternativos Permitido
3.15.5 |Laboratorio de andlisis clinicos, médicos/radiologia, dentales Permitido
3.15.6 |Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roj/a] y Unidades de emergencia Condicionado
3.16. ASISTENCIA SOCIAL /
3.16.1 |Asilos de ancianos / Permitido
3.16.2 |Centros de integracion juvenil y fami}-{ar Condicionado
\ 3.16.3 |Guarderfas / Condicionado
f :‘-,-._‘.‘ 3.16.4 |Estancias Infantiles y Estancias pa’/aAncianos Permitido
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3.16.5 |Casas cuna

Permitido

3.16.6 |Hogares para indigentes y Albergues

Condicionado

3.16.7 |Orfanatos : Condicionado
3.17. ASISTENCIA ANIMAL
3.17.1 |Centros antirrdbicos, Perreras rﬁ'ilnicipales Condicionado
SERVICIDS : 3.17.2 |Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 |Estancias, Clinicas veterinélrias, Venta de mascotas Permitido
3.17.4 |Salones de cortey estética Permitido
/ 3.17.5 |Taxidermistas I Condicionado

3.18. EDUCACION

3.18.1 | Jardines de nifios

Condicionado

3.18.2 | Primarias Condicionado
3.18.3 [Secundarias Condicionado
3.18.4 |Preparatorias Condi'cionadp

3.18.5 Normalqs

Condicionado

3.18.6 |Institutos técnicos y académicos

Condicionado

\ 3.18.7 |Tecnoldgicos y Universidades Condicionado
3.18.8 |Asesorffas académicas Permitido
|| 3.18.9 |Centros de actualizacién profesional Permitido
3.18.10(Centros de educacién a distancia Permitido
| Centros de investigacién, desarrollo e innovacién; y Campos o
. : : Permitido
3.18.11 [experimentales \ %
3.18.12|Escuelas de educacién especial Permitido .‘
7 £ %_;ERV]CIOS / ."ﬁ Sujetg a
% 3.18.13|Observatorios Meteoroldgicos y/o Astronémicos dictamen

3.19. CULTURA

Iy
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3.19.1 |Acuarios Permitido
3/19.2 (Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
3.19.3 |Galerfas de arte, Restauracién / Curadurfas de arte Permitido /
3.19.4 |Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido
3.19.5 |Zooldgicos Permitido

3.20. ALMACENAMIENTO

3.20.1 (Mini bodegas Condicionado
3.20.4 |De productos electrdnicos (reciclaje) Condicionado
3.20.5 |De productos inocuos Condicionado
"1 3.20.6 |De productos molestos Condicionado

Para Locales-Comerciales y de Servicios Agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bdsicos
(2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfa_s,"/‘&bitillerias y Iﬁlanaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades
(2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muébles y Linea Blanca (Domésticos y de Oficina 2.2.3 Artesanias,
Articulos Religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y def..aboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
Dibujo y Articulos Fotograficos y Cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias
y Arreglos Florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Biciclt?‘Zas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias,
2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y Lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miusica Grabada, Videos, Instrumentos Musicales;
Venta de Peliculas y Videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas dg\/estir, Pieles y Accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y Puros, 2.2.19 Venta de Agua Purificada, 2.2.20
Viveros).2.3.4 Tiendas de Conveniencia 3.1 Servicios Personales (/3.1.1 Agencias de Viajes, 3.1.2 Alquiler de Ropa,
3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Dépilacién; Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9
Estudios Fotogrifico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurigs, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza,
3.1.13 Salas de Masajes Terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricas, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de Costura, 3.4.4
Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2. Comida para
Llevar, Comida Rapida, Antojitos, 3.9 Administraciéon Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios
Financieros, 3.9.2 Casas de Bolsa, Casas de Cambio, Casas de Empefio, Casas de Préstamo, Seguros, 3.9.3/Oficinas
Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4
Salones de Corte y Estética, 3.18.10 Centro de Educacion a Dz tancia.

Cabe hacer mencién que en relacién a los usos solicitados para 3.18.13 Observatorios meteorolégicos y/o astronémicos;
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”,
por lo tanto, se dictaminarfan una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o
“wreglamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en especifico para poder dictaminar si son permitidos o
_prohibidos. |

{
l‘-r,.‘-,“}Sa‘,s'_f‘ﬁimportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos, .(?f"f;'
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad /V/

G byaa
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~ de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la
" densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbaro
es: “...I La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo
establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico...”

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que
se marca en el CONSIDERANDO SEGUNDO de la presente, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccién
[y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn que sefiala lo siguiente: |

Articulo 148.- En las zonas secundarias que se AEterminen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales
o de centros de poblacién, las furiciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o
4reas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que
por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual,
debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I._Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

I, Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energfas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipoy nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretarfa, seguin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; v, —
11 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, seguin Jos criterios Institute of
Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

1V. Sequridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Q&Qﬁ?ﬁﬁa usos condicionados sobre 7(.‘orredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), y
windustrial (CI)y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de /éf :
2

Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, 1l y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la

normatividad correspondiente. ,

7
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Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en
una zona indicada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos II, III, y 1V, del
artfculo 19 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite
el proyecto arquitecténico o la licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a estos requerimientos.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones
Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos
urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente
catastral | BBJJIEEE 1< corresponde la aplicacion de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO
(frente a la Avenida Paseo de los Leones)

Superficie a Dictaminar: N 94,461.70 M2
. . \___ NORMA
Lineamientos \ COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacidn de Suelo) ‘ ' 0.75
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) ‘ 3.5
AREA LIBRE / 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) / 0.15

indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y/la densidad se calcularan considerando un
area de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga yin fondo mayor a los indicados, a la superficie
que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicard la densidad de la-zona que corresponda, segun lo indicado en el
Plan.

ARTICULO 45. Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munic{i‘éo de Monterrey, Nuevo Ledn. En los predios

ARTICULO 45 BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolecforas o de mayor jerarqufa, que sean clasificados
como Corredor Urbano dentro del Plan, podran tener ademads de log usos, densidades y lineamientos sefialados para
cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, conforme a las categorias establecidas
en la zonificacion secundaria contenida en el Plan. 7

_ ALTURAS /
CMI-Corredor de Mediano Impacto los primeros 50 metro$ de
influencia de: 10-diez Niveles (Maximo)
En Av. Paseo de los Leones y En Av. Alejandro de Rodas. :
{1 resto del predio con zonificacién Habitacional Unifaniliar. 04-cuatro Niveles (Maximo) //,/
2‘,'”&“]1]'3 Mixima por Nivel / 4.00 metros ,\:H
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Densidades: ' Densidad Bruta
CMI-Corredor de Mediano Impacto los primeros 50 metros de ,‘ 7
influencia de: | y 120-Viviendas/Hectarea

En Av. Paseo de los Leones y En Av. Alejandro de Rodas.

El resto del predio con zonificacién Habitacional Unifamiliar. D7 (D7) 67-Viviendas/Hectdrea

El Articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier
material impermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidén, con el fin de cumplir con la
absorcién de suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie mdxima
de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el Articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :

Desarrollo Urbano

Articulo 39.-Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que la altura de la )

edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir

" su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubo

de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. |

En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros.

Articulo 48.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, estai)lece queel
CUS no serd aplicable en los siguientes casos: '

Las dreas de estacionamiento’subterrdneo, manteniendo l\a obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle,

Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como lerrazas. | [ a

\
A

- Articulo 106.-Del Reglamento de Zonificaci'én y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, “Los estudios requeridos para

la Zona Especial de Desarrollo podrdn ser solicitados para otras dreas de la ciudad’ que presenten algin tipo de
vulnerabilidad, segiin lo sefialen el Atlas de Riesgo del Estado o Municipal, el Plan y/o Programa de Desarrollo Urbano que
de éste se deriven, y los demds estudios, planes y programas sobre riesgos y vulnerabilidad”.

4 " De acuerdo al tipo de desarrollo que pretenda realizar, debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo
w210 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente:

- &
-~ g
/
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“Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente
articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicion, reserva o limitacién alguna para destinosy equipamiento
urbano piiblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:

1. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacion inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; de lo anterior, un
30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines
ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o deldidmetro como minimo, o anchuras adicionales en
las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines menores, siempre y cuando esto sea en vias
colectoras o menores, y no podrd ser contabilizado como parte de su derecho de via.

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento
educativo piiblico de nivel bdsico, dreas deportivas ptiblicas, caseta de vigilancia y asistencia ptblica.

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, las
dreas de cesidn deberdn ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

El andlisis de dreas de cesion se hard sobre el proyecto u%bgm’sfi&i;
II. Fraccionamientos habitacionales multifamiliares S urbanizacion inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del drea vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas ptblicas; el otro 40% -
cudrenta por ciento deberd destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo piiblico del nivel bdsico,
dreas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia piiblica.

El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para jardines
ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras adicionales en
las aceras, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y nojpodrd ser contabilizado como parte de su derecho
de via. ‘

En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacidn inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, se procurard que las
dreas de cesién sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metrgs cuadrados.

El andlisis de dreas de cesion se hard sobre el proyecto urbanistico;

IlI. Fraccionamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se
destinardn a la formacién de jardines, parques, plazas y similares;

IV. Fraccionamientos o parques industriales: el 7%-siete por/ciento del drea vendible, dichas superficies se destinardn
a la formacidn de dreas verdes y deportivas dentro del propio fraccionamiento;

V.-Fraccionamientos campestres, agropecuarios, recreativos y turisticos: el 17%-diecisiete por ciento del drea
_vendible; dichas superficies se destinardn a la formacién de jardines, parques, dreas recreativas, y similares;

-

%E& Conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares: el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible o 22-veintidds

metros cuadrados de suelo por lote privativo o' por unidad de yivienda a construir, la cantidad que resulté mayor.
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El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podrdn
estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40% -cuarenta por ciento
podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo ptiblico del nivel bdsico, dreas deportivas, caseta de
vigilancia y asistencia piblica y deberd|ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio con
frente a via piiblica; |

VII. Conjuntos urbanos habitacionales multifamiliares: el 17%-diecisiete por ciento del drea vendible o 22-yeintidds
metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda a construir, la cantidad que resulte mayor. J

[El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas publicas, las cuales podrdn
estar ubicadas dentro del drea privada sujeta a régimen de propiedad en condominio; el otro 40%-cuarenta por ciento el
Municipio podrd destinarse para la construccién del equipamiento educativo ptiblico del nivel bdsico, dreas deportivas,
caseta de vigilancia y asistencia publica y deberd ubicarse fuera del drea privada sujeta a régimen de propiedad en
con/domiprfo con frente a via piblica;
|

VIII. Conjuntos urbanos no habitacionales, el 7% -siete por ciento del drea que resulte de restar a la superficie total del
poligono a desarrollar, el drea de las vialidades publicas y privadas, asi como las dreas de afectacidn;

IX. Fraccionamientos funerarios o cementerios: el 15% -q\u!mce por ciento del drea tqta] del predio a desarrollar;
: /

|
X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado:

se deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades piblicasy privadas, asf como

dreas de afectacién, iinicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds
de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones
ptiblicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor
comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-
tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Artfculo 234 de esta Ley;

XI. Los usos complementarios no habitacionales cederdn el 7% -siete por ciento del drea vendible correspondiente, sin
considerar las afectaciones correspondientes; y

XII. Conjuntos urbanos mixtos: cederdn en form& proporcional el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, 0 22 -
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. |

Las construcciones y edificaciones de tipo mixto que se desarrollen en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, cederdn en forma proporcional el 17%-diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22 -veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. | )

En los conjuntos urbanos de cualquier tipo, asi como las construcciones y edificaciones no comprendidas en
fraccionamiento autorizado, las dreas de cesién municipal resultantes se cederdn sobre el terreno natural de acceso libre
\ 1

para el piblico. \

fids dreas de cesion para destinos serdn clasificadas conforme al articulo 143 de esta Ley, como dreas verdes formadas por
slazas, jardines y lagunas.. -

El manejo de las aguas pluviales, indistintamente sobre el terreno natural o sobre losas, deberd captarsey conducirse a la 1

red piiblica o al subsuelo mediante pozos de absorcién.

ANALESE

/4
/f
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| ” . v e
Estas dreas de cesién, podrdn disefiarse como plazas, jardines y lagunas, con la tinica restriccién que, por lo menos el 30%
deberdn ser jardines.

Las dreas de cesién para destinos, serdn transmitidas al Municipio al momento de inscribir en el Instituto Registral y
| Catastral del Estado de Nuevo Ledn el Régimen de Condominio correspondiente. |

La Cesidn a la que se refiere el presente articulo solo se hard por una sola ocasién y no podrd exigirse al propietario del
predio cesién adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada.

En las densificaciones en fraccionamientos previamente autorizados, cuando se realicen cambios de uso de suelo diferente
al habitacional, no serd exigible el drea de cesién.

En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razon del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto,
en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. EIl Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera
indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. EI Area Libre Complementaria-ALC no contard para el
cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-C0Sy/o Coeficiente de Absorcidny Area Verde-CAAV; Serd drea
abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en la Ley, las dreas de cesién serdn inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no estardn sujetas a accién reivindicatoria, no poc?f‘ in ser cubiertas en efectivo, no podrdn ser objeto de
enajenacién o gravamen y solo podrdn utilizarse pc’m&os fines descritos en este articulo, y dependiendo el tipo de
fraccionamiento de que se trate, por lo que no se debgrd cambiar| su destino, salvo cuando sea necesario realizar
afectaciones con fines de utilidad piiblica, en cuyo caso la Autoridad Municipal deberd contar con el acuerdo respectivo del
Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes. ‘

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesion sobre drgas para su uso, aprovechamiento o explotacién a
particulares o instituciones de derecho piblico o privado, ademds|/de lo establecido en el pdrrafo que antecede, serd
necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado. Las a’rr?as de cesion de fraccionamientos industriales podrdn
ser enajenadas o permutadas por los Municipios para el fin que resulte de mayor beneficio para el propio Municipio y sus
habitantes, sin el requisito de aprobacién del Congreso del Estado.

Las dreas munic’i’pales que no provengan de las cesiones enumeradas por este articulo y que pretendan ser enajenadas, el
Municipio podrd realizar dicha enajenacién en la plena autonomiq que le confiere el Articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y el Articulo 132 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn.

Quienes lleven a-cabo cualquiera de las acciones de crecimientojurbano de l.‘as sefialadas en el presente articulo que cedan
gratuitamente al municipio sin condicidn, reserva o limitacién glguna para destinos y equipamiento urbano ptiblico parte
de su inmueble, tendrdn derecho conforme a las disposiciones fiscales federales aplicables, a acreditar el impuesto al valor
agregado proporcional al porcentaje del drea cedida.”

Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano, que a la letra dice: “..En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no

comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:
|

i

/- os predios habitacionales unifamiliares, cederan el 170 -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22- |
~veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. En el caso de habitacién unifamiliar o que la ///
cesion del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados, podra hacerse la cesién o el pago correspondiente; gd

| % % 24/34 | '

| | \



Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible |

Gobierno'
de Monterrey

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000394-24-02
OFICIO No. SDU/04586/2025 \

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o 22-
veintid6s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; '

Los predios no habitacionales cederdn o bégarén el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;

Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al Articulo 210 de esta Ley; y
> \

Las demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard a lo previsto en el Artfculo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio qﬂe expida la Secretarfa de Finanzas y
Tesorerfa General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

Tratiandose de cesién, esta deber4 ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano piblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deber4 ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad, con lo establecido en el Articulo 50,
fraccién XXII, y demés aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios de
Nuevo Ledn. 2

Por lo que toma\ldo en cuenta lo anterior, la solicitud materia del presente estudio de factibilidad de uso de
suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra contemplado dentro de los
supuestos establecidos en los articulos antes transcritos, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta
Autoridad de que al momento en que se presente una nueva solicitud en donde se solicite una accion de
crecimiento contenidos en el Articulo 202 y solamente en caso de que se encuentre en los supuestos de los
Articulos 210 o 212 de la citada Ley, segiin sea el caso, se analizara el tipo de cumplimiento del area de cesion
municipal. .
’ /
Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de
Nuevo Ledn: , '
Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion
establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.
Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados
para la construccién de escuelas puiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una
distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se
encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las
normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentoé municipales en/materia de construcciones establecerén las normas técnicas para lograr la satisfaccién
de los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los

%E&!’r&luemes y edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
3]

Bt

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccion deberin realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula @Q /

profesional legalmente expedida. At

‘: E_,
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CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE.

Que de acuerdo a lo establecido por el Articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

AN[\_LIS]S DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO CUMBRES PONIENTE

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO

1 cajén hasta 200 M2,

114 1 Unitamiliar 2 cajones mayores de 200 M2

HABITACIONAL 1.1.2 | Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) 1-un cajén por cada 2.3 m2
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Swtt'esl Ejecutivas de hasta 40 1-un cajén por cada 1.2 m2
M2 por vivienda) ‘
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS -
| 231 Abarrotes, Fruteriaﬂ’s?’Misceléneas 1-un cajén por cada 25.00 m2
Z:1.2 Carnicerfas, Tortil]eri‘gs y Panaderias 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES '
2.2.1 Accesorios y Regalos I 1-un cajon por cada 25.00 m2
222 Aparatos_ electrlgo‘s, Muebles y Linea Blanca L. . o i 280012
(domésticos y oficina)
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.24 Articulos deportivos / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.25 Articulos médicos y de laboratorig{ 1-un cajén por cada 25.00 m2
~ 2926 Compi{taa(’m, lpgemer[a, ]i)i‘bUJD Articulos 1eumcajbn porcada 25.00m2
fotograficos y cinematograficos
2:2.7 Dulcerias / 1-un cajon por cada 25.00 m2
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticds 1-un cajén por cada 25.00 m2
COMERCIO 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.10 | Joyeriasy Relojerfas / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.11 | Jugueterfas y Bicicletas  / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias 1-un cajon por cada 25.00 m2
2.2.13 | Marcos y molduras; Espejos y lunas 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.14 | Mercerfas / ] 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.15 Musgca prabeda, Vldeos,r/lnstrumfento.s 1-un cajén por cada 25.00 m2
musicales; Venta de Peliculas y videojuegos /;/,/L.
2.2.16 | Opticas / 1-un cajén por cada 25.00 m2 @3’"
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Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras y Cortinas
2.2.18 | Ultramarinos, Vinos y Licores; Clgarros y puros 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.19 | Ventade agua purificada 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.20 | Viveros 1-un cajén por cada 40.00 m2
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

Locales comerciales y de servicio agrupados
(Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1, (Excepto los

2.2.17 1-un cajén por cada 25.00 m2

1-un cajén por cada 20.00 m2

| 231 | numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.45,
7 3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10.
232 Mercado Popular / 1-un cajon por cada 40.00 m2
233 Rlazas y Centros comerciales, Tlendas de 1-un caj6n por cada 25.00 m2

departamentos, Tiendas de autoservicio

2.34 Tiendas de conveniencia 1-un cajon por cada 15.00 m2
2.5. VENTA DE MATERIALES :
Eléctricos y refacciones para aparatos

COMIERTID o eléctricos domésticos y de oficina 1unealanboriaca 25,00 m2
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomerfas 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.5.3 Vidrierias 1-un cajén por cada 30.00 m2
2.5.4 Para la construccién y decoracion | 1-un cajén por cada 25.00 m2

1

2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS/
Agencia de Automdviles, Camiones ¥y

2.6.1 MotocidEtas 1-un cajon por cada 50.00 m2
A 2.6.2 Local de venta de Automdéviles y Motocicletas 1-un cajén por cada 50.00 m2
263 Maquinas e implementos agricolas, para la 1-un caj6n por cada 50,00 m2

industria, construccion, etc.
2.6.4 | Refacciones y accesorios automotrices

1-un cajén por cada 25.00 m2

7 2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas 1-un cajon por cada 25.00 m2
3.1. SERVICIOS PERSONALES
‘ 311 Agencia de viajes 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.1.2 | Alquilerde ropa 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza / 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.14 Alquiler de vehiculos 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.5 Cerrajerfas | 1-un cajén por cada 40.00 m2
SERVICIOS 3.1.6 Cibercafés 1-un cajén por cada 40.00 m2 "
3.1.7 Sanitarios Ptblicos 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones | ~ 1-un cajon por cada 20.00 m2
31,9 Estudios fotografico 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.10 | Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas 1-un cajén por cada 40.00 m2
] 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza 1-un caj6n por cada 40.00 m2
&%“ 3.1.12 | Reparacién de calzado | 1-un cajén por cada 40.00 m2

/3.1.13 S,‘E.llf':ls d.e masajes terapéuticos, Quiropracticos y 1-un cajén por cada 20.00 m2 / :
Fisidtricos : ‘
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SERVICIOS

i |8
\"xei._.;‘ ]

3.1.14 | Sastrerias y Talleres de costura

1-un cajén por cada 40.00 m2

3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones 1-un cajén por cada 50.00 m2

3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1-un cajon por cada 40.00 m2

3.23 Maqmla y plotteo de planos y Centros de 1-un caj6n por cada 20,00 m2
copiado

gou | Beparasionymantonintentias aparatos 1-un cajén por cada 40.00 m2
electrodomésticos, de oficina y computadoras

3.2.5 Reparacidn y Tapiceria de muebles 1-un caj6n por cada 40.00 m2

3.2.6 Servicios especializados (Fumigacion) 1-un cajon por cada 40.00 m2

3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES

332 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de 1.20m cajbniporcada40,60m2
Llantas
3.3.3 End’erezado y pintura, Modificacion de 1400 GG PB4 D0
vehiculos
3.3.4 Lavado de autos 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.5 Lavado y engrasado 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.3.8 Tapicerfa automotriz \_— " 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.39 Venta, instalacién y carga de acumuladores 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.3.10 | Ventay reparacién de parabrisas \ 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.11 | Vulcanizadoras 1-un cajén por cada 50.00 m2

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS

1-un caj6n por cada 10.00 m2

3.4.1 Bares y Cantinas
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antgﬂjitos 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.4.3 Depésitos 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Palerfas / 1-un cajon por cada 25.00 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas / 1-un cajén por cada 10.00 m2
3.4.6 Servicar / / 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.4.7 Taquerias r, 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.5. ENTRETENIMIENTO [
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas g Salones de e
conciertos, Centros de convencionzs Lumeajéapor cada 10.00/m2
3.5.7 Video clubes [ 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO /
3.6.1 Gimnasio, Danza, aerébico y arteg 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.6:2 Camposkde g.olf, Campos de entrz?namiento, 1-un cajén por cada 1,000.00 m2
Campos de tiro
3.6.9 Videojuegos [ 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.7. RECREACION SOCIAL |
3.71 Clubes sociales | 1-un cajén por cada 10.00 m2
Salones de eventos sociales | 1-un cajén por cada 10.00 m2

Q. 4

3.7.2
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3.7.3 | Salones para fiestas infantiles | 1-un cajén por cada 10.00 m2

3.8. ALOJAMIENTO \
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes 1-un cajén por cada 02-cuarto
3.8.2 | Hostales y Posadas 1-un cajén por cada 03-
¢ | habitaciones
383 Hoteles de 4 estrellas y 1-un/cajén por cada 03-
, habitaciones
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y 1-un cajén por cada 03-
| habitaciones \
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros 1-un cajén por cada 10.00 m?2
392 Casas ~cle bolsa, Casas‘de cambio, Casas de 1eun/aj6n tor cada 1 0.00' s
empefio, Casas de préstamos, Seguros
SERVICIOS 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.94 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajon por cada 30.00 m2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA | \_
3.10.1 | Consulados y Embajadas 1-un cajén por cada 30,00 m2 ,
3.10.2 | Edificios de sindicatos y Partidos polfticos 1-un cajén por cada 30.00 m2 JI
\ 3.10.3 | Oficinas 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.10.4 | Organismos descentralizados 1-un cajén por cada 30.00 m2

3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA

3.11.1 | Casetas de vigilancia No aplica

3.11.4 | Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.11.5 | Estaciones de policfa y Transito 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.11.6 | Juzgados, Tribunales y Ministerios publicos 1-un caj6n por cada 15.00 m2
3.11.7 | Seguridad privada y Traslado de valores 1-un cajén por cada 30.00 m2

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.1 | Internados 1-un cajén por cada 200.00 m2
3.12.2 | Seminariosy Conventos 1-un cajén por cada 200.00 m2
3.12.3 | Templos y Lugares de culto 1-un cajén por cada 20.00 m2

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2

Columbarios/Osarios |

1-un cajén por cada 50.00 m2 -

3.134

Funerarias y Capillas de velacién

1-un cajon por cada 20.00 m2

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 | Agencia de correosy Telégrafos . 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.14.2 | Bases de taxis ; Sujeto a dictamen
3.14;3 Centros de distribucién de mensajerfa y 1-1in/calén por cada 20,00 m2
{ paqueteria /
3.14.4 | Estacionamientos ptiblicos o privados No aplica
) 3.14.5 | Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a dictamen
w‘* 3.14.6 | Estaciones de TV y/o Radio 1-un cajén por cada 30.00 m2
» 3.14.7 | Estudio de grabacién 1-un cajén por cada 30.00 m2 \

3.14.8 | Helipuertos / Sujeto a dictamen @
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SERVICIOS

\

3.14.9 | Mensajerias y Paqueterias 1-un cajoén por cada 20.00 m2
3.14.11 | Telefonia y Telemercadeo 1-un cajon por cada 30.00 m2
3.14.12 | Terminales de camiones urbanos, fordneosy de | 1-un cajon por cada 100.00 m2

3.15. SALUD

3151 Centros de salud, Dispensarios, Unidades 1-un cajon por cada 01-

| médicas y Centros geriatricos consultorio

3.15.2 , | Unidades Médicas I 1-un cajon por cada 04-camas

3.15.3 | Clinicas y Hospitales 1-un cajon por cada 04-camas

Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico 1-un cajén por cada 0.5-

3.15.4 - : ;

tradicional y alternativos consultorio

3155 Labloratczrio de andlisis clinicos, médicos, 1-un cajén por cada 40.00 m2

radiologfa, dentales

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y 4. ur Bajbn porcada 50:00.m2

Unidades de emergencia

3.16. ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 | Asilo de ancianos 1-un cajén por cada 100.00 m2
3.16.2 | Centro de integracién juvenil y familiar 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.16.3 | Guarderfas 1-un cajén por cada 100.00 m2
3.16.4 | Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos 1-un cajén por cada 150.00 m2
3.16.5 | Casascuna 1-un cajon por cada 100.00 m2
3.16.6 | Hogares para indigentes y Albergues . 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.16.7 | Orfanatos il \ 1-un cajén por cada 100.00 m2
3.17. ASISTENCIA ANIMAL ) '
3.17.1 | Centros antirrabicos, Perreras municipales 1-un cajén por cada 100.00 m2
3.17.2 | Consultorios veterinarios 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de 1-un cajén por cada 40.00 m2
mascotas
3.17.4 | Salones de corte y estética 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.17.5 | Taxidermistas 1-un cajén por cada 50.00 m2

3.18. EDUCACION

3.18.1 | Jardin de nifios 1-un cajén por cada aula

3.18.2 | Primaria 1-un cajén por cada 150.00 m2

3.18.3 | Secundarias 1-un cajon por cada 150.00 m2
3.18.4 | Preparatorias 1-un caj6én por cada 50.00 m2
3.18.5 | Normales 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.18.6 | Institutos técnicos y académicos 1-un cajon por cada 50.00 m2
3.18.7. || Tecnoldgicos y Universidades | 1-un caj6n por cada 20.00 m2
3.18.8 | Asesorias académicas 1-un cajon por cada 30.00 m2
3.18.9 | Centro de actualizacién profesional 1-un cajon por cada 0.25-aula
3.18.10 | Centros de educacién a distancia 1-un cajén por cada 30.00 m2

Centros de investigacién, desarrollo e

3.18.11

innovacion; y Campos experimentales

1-un cajén por cada 15.00 m2
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|

3.18.12 | Escuelas de educacién especial 1-un cajon por cada 02-aulas
3.18.13 | Observatorios , Meteoroldgicos y/o 4
‘ SERVICIOS Ol Rt atalios 1-un cajon por cada 60.00 m2
| 3.19. CULTURA
i 3.19.1 | Acuarios 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.19.2 | Bibliotecas, Hemerotecas 1-un caj6n por cada 60.00 m2
3.19.3 g?tl:rias__ _\de arte, Restauracién / Curadurfas de 1l cajén por ¢ada 60,00 m2
3194, Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, 1-un cajén por cada 60.00 m2
. Centros culturales
. g 3.19.5 | Zoolégicos 1-un cajén por cada 200.00
' m2/terreno |
. 3.20.ALMACENAMIENTO "
3.20.1 | Mini bodegas " 1-un cajén por cada 200.00 m2
3.20.4 | De productos electrénicps (reciclaje) 1-un cajon por cada 200,00 m2
3.20.6 | De productos molestos 1-un cajén por cada 200.00 m2

i

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad béasica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ‘

1
\

3.20.5 | De productos inocuos 1-un cajén por cada 200.00 m2

‘ Conforme al Articulo 37.- Del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el
: ntimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones

| ! totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

/! Conforme al Articulo 47.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las

construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios

abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento mfnimo requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen
en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segiin dictamen emitido por la Secretarfa, tomando en
consideracién el estudio de impacto vial correspondiente, o en su caso las caracterfsticas e impactos que el uso
pretendido generarfa en la zona en donde se ubique el inmueble en cuestién. '
Conforme al Articulo 60.- Del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en

los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcién de los ubicados en el Centro
Metropolitanb, deberan disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio

tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes. La longitud de almacenamiento vehicular
deber4 albergar las filas vehiculares, sin afectar la via publica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento
vehicular, se determinara mediante un analisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, L
el cual deber4 ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretarfa, de acuerdo al caso en cuestién.

]

; @K\ \;,ﬁt‘;hforme al Articulo 61.- Del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los

. kiros de gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con
‘autoservicio, deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no ;
invada la vfa pablica; se determinara su dimensién mediante un andlisis técnico vial/incluido dentro del Estudio del @

. W | .
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Impacto, Vial correspondiente, el cual debera ser evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa,
atendiendo al caso especifico en'funcidén de la demanda del local en cuestion.

Conforme al Articulo 62.- Los restaurantes de comida para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para
estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual serd evaluado por la Autoridad, independientemente del nimero
de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad

Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 63.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. “En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su
predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento
para vehiculos y el cual puede ser mediante médulos”.

Conforme al Articulo 28. del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. “Para
los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir los usos
y destinos del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver
los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos
habitacionales.”

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL

De acuerdo al Articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en
uso o con la futura via pitblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

" ; \ N— ; ; :
A suvez el Articulo 72 del citado reglamento facultaala Secrestxi;a para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la

Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Deberda de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar
dicho alineamiento en el proyecto arquitecténico.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Proteccién Civil:

Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se prétenda al solicitar el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de
Proteccién Civil Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

Esta Autorizacion no sustituye las etaz)as enunciadas en el Articulo 257 fracciones Il y Il de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desal‘rollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
correspondientes a Autorizaciones de Fraccionamientos y Urbamzacmn del Suelo.
/
_a-Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
“==Miinicipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014; asf como en los Articulos 308 fracciones , /=
1y 11,310 fracciones 1 y I1y 311 fracciones [ y 11 y 402 de la Ley;’de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial \//‘5( ‘

B@ 2 | 3z/§f1’f
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y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y Articulos 164 y 156 BIS I del Reglamento de Zonificacién'y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y demds relativos de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de cardcter general aplicables a la materia y en el ejercicio delas atribuciones que establecen los Artfculos
100 fracciones VyL, 101 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n;
se '

\

ACUERD A:

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, en el inmueble
ubicado en EL. RANCHO LA PACHONA ACTUALMENTE AVENIDA PASEO DE LOS LEONES, SIN NUMERO, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el nimero de expediente catastra ||| | S <!
cual tiene una superficie total de 94,461.70 metros cuadrados. : ]

SEGUNDO. La presente no autoriza la Licencia de Uso de suelo o construccion de proyecto arquitectdnico, ni el uso para
la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccion I, y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente
resolucion. ' ! |

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Uso de Suelo,
Licencia de Construccién y Licencia de\Uso de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y
ordenamiéntos reglamentarios aplicables. \ l

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales del disefio arquitectonico, no tendrdn
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite
de autorizacidn, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
‘Estado, de Nuevo Ledn. 7

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo .
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn,

en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido h
emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. &

3 %EXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
D

esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy =
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, )

MmTY

AQUI'SE RESUELVE
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peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos
de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

i

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos' que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumphmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. |
r

OCTAVO. Se hace del conocimiénto al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuesto$ y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL, COMERCIO Y SERVICIOS, previo el pago de los derechos municipales y
demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y firma el C, Ing. Fernando Gutiérrez Moreno, Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Camplase, -------=-=-7=-==smmsammmmmmmmm oo oo

Gobierno
de Meonterray

2024 - 2027

‘ ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

™ - ~ DIRECCION GENERAL PARA 4N

Gobierno T DESARROLLO INTEGRAL
de Monterrey —~ g ‘ __~77COMPACTO Y EFICIEN T
202k - 2027 ' 7 « r/ ) P . / / SﬁCTBWF—i/ﬂ de Dasan.'ollu Urbano 5o e
SECRETARIA DE DESARROLLO & LIC. CARLO (RIO V. ‘§ NCELOS RAMOS ~
URBANO SOSTENIBLE (;ENCARGADO DELAT E'CCLON GENERAL PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPA Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTEN]BLE DE/MUN[CIPIO DE | MONTERREY NUEVO LEON

.""'a { -

, 1-‘; i (/f
y o I ¥
scs/ OCRAY ]E;éH /VECA! [
Lo que notifico a usted por medio del presente instliuctivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Féfilsu cardcter de(C) df”\'(](’C’ siendo las _| .‘x—Q/[)horaS

de] dfa ( del mes de

del afio _ (12 .
C. NOTIFICADOR PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE QJb! RW /%lﬂ ’(,(C.) NOMBRE e vvey

FIRMA e FIRMA

GAFETE /,/ 29264 ienTIFIcACION_ ||| R
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000394-24-02
Feshaes 09 de enero de 2026
Clasificacion
Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

——————

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Nimero de Pasaporte, 6.
Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

m Todd Lozano
un Desarrollo Integrado,
Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

ie” Rodrigo




