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\ EXPEDIENTE ADMlNISTRAT[Vd: L-FLDA-000389-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04561/2025

INSTRUCTIVO

A EL C. PEDRO ELIZONDO DELGADO.
DOMICILIO:

PRESENTE., -

Dentro del Expediente Administrativo mimero L-FLDA-000389-24-02, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco, - ==~ = - - ----c--ccovne--
- - - - VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000389-24-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 18-dieciocho de
diciemhre de 2024-dos mil veinticuatro. nor parte del C. PEDRO ELIZONDO DELGADO como propietario del inmueble ubicado en la

con expediente catastral solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS, y una vez acompafiados los documentos,
requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos
aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas,
documentacién que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 402, segundo pdrrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes
mencionado, el cual cuenta con una superficie de 426.80 metros cuadrados./Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debi verse, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de
suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,y
requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién 1y I de la citada Ley, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:

1.Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico; de acuerdo
alo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén en el articulo 311 fr acciones'

Lyl Iriciso a). - Solicitud correspondiente. |
e Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Ar quitectdnico para
Servicios, ubicado en la
Nuevo Lebn, con expediente catastral ] ‘-
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién Iy el artlcuio 156 BIS I, fraccién I de Reglamento
de Zonificacién y Uso de Stelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y Il Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad.

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 1,261-mil doscientos sesenta y uno en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Ledn, a los 08-ocho dfas del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Gustavo Federico Cerrillo
Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;

\C* cual contiene un CONTRATO DE DONACION DE BIENES INMUEBLES CON CONDICION SUSPENSIVA, que por una parte por sus
%I opios derechos el sefior PEDRO ELIZONDO DELGADO a quien en lo sucesivo se le denominara “LA PARTE DONATARIA” del
exnediente catastral .1a cual se registrd ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual sé encuentra permitido segiin lo establece el artfculo 319, fraccidn XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos
que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y 11, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI y el articulo 156 BIS 1, fraccién 111 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1y Il Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
e Presenta Carta Poder Simple, de fecha a los 20-veinte dias del mes de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, fungiendo como
otorgante el PEDRO ELIZONDO DELGADO en su carécter de Propietario para que el C. Salvador Alejandro Gutiérrez Zamarron realice

los tramites v gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la
con expediente catastral

y en la cual presenta como testigos a los

e« Presenta copia simple de la credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de C. Pedro Elizondo Delgado con
nimero dE_(Propietario}.

e Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de C. Salvador Alejandro Gutiérrez
Zamarrén con ntimero de | NG (Gestor).

» Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de ||| |  GTGTcNEE

con nimero de || G (Testiz0).

Presenta copia simple de credencial para votar por el Instituto Nacional Electoral a nombre de_
con niimero dle [N Testico) A

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones .y l&inciso ), deﬁ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artigulo 164, fraccion V1 y el articulo 156 BIS I, fracciones IV y V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1y Il Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes.

e Presenta nlano de localizacion del inmueble ubicado en la
I - < :cicnte catastra \

i

|
e Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3290000004743 glé fecha 18-dieciocho dias del mes de diciembre del afio
2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tra’lmi/’e de Factibilidad y Lineamientos asignada al niimero de
expediente L-FLDA-000389-24-02,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y II, inci Jd] de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; el articulo/164, fracciones V y 1V, y el articulo 156 BIS |, fracciones Il y X,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monte?my. Nuevo Ledn.

I y II Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano’ de localizacién del predio, indicando las vias piiblicas, los

servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metr ;
o Maplﬁesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01- uno}(Z)rrespondlentes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y fijacion
L\ fle Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico para Ser\nr} o0s con contenido de los mismos (plano de localizacién, vias piblicas,

%

Vservicios plblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio).

e El requisito del plano de localizacidn, es requerido a su vez er/la fraccién 1 inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

~ /

) = /
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Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y lI, inciso ¢) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién I y V y el articulo 156 BIS I fraccién 1 y 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio qe Monterrey, Nuevo Ledn. \
|
Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes.
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién II, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Hunianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También
por otra parte, deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccion IVy 156 BIS | fraccién X del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente,
o Presenta copia simple por concepto al comprobante de pago del Impuesto Predial con ntimero de folio 410A-3374 con fecha de pago
a los 08-ocho dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, por concepto del Impuesto Predial del 1°-brimero al 6°- sexto Bimestre del'afio 2024-dos mil veinticuatro para
el predio identificado con el nimero de expediente catastral_ ‘ /

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VIILy 156 BIS I fraccién VII del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

2. Requisitos de acuerdo a las Reformas al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

El Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reforma publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Niimero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164 y 156 BIS I respectivamente, con las fracciones [, 11, III, IV, V, VI, VII, VIIL IX, ©
X, XI del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

|
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretarfa, la informacién de factibilidad de los usos de/suelo
conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: ! 7

I. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o.los usos de
suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le
determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacion que se
indique en el formato de solicitud;
I11. Croquis de ubicacién del predio; y,
IV. El pago de derechos municipales respectivo. =
V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de
suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado;
VI Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacién de un tercero interesado;
: g.jEstar al corriente con el pago del impuesto prec!ial o cualquier otra contribucién municipal;
A )
) L0s anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1) y requerida a su vez en las
C{’:/ fracciones 1y 11, a), (d ye), (dy ), (dy e) b), ¢) y g) respectivamente del articulo 311dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrgllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

i AQUI E RESUELVE
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I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

e No cuenta con aleiin antecedente del predio ubicado en la
I - c<diente catastra

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos
angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
e Presenta 08-ocho fotografias del predio a color (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a

tres meses; y

e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por Servicios de Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién del 18-dieciocho dias del mes de septiembre del
ano 2024-dos mil veinticuatro al 20-veinte dias del mes de noviemhre del afin 2024-dos mil veinticnatrn. can direcciéon de servicio en

XL Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacion antes
requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

¢ Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se le informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informara de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y /o programa de desarrollo
urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asf
como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria emitira la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacién de uso de suelo, ni generari derechos para el
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa.

La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de/que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencna a las oficinas de la Secfetaria, o tratandose de la preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

ARTICULO 156 BIS I. - El interesado en que se le expidan la Fijacion de Lineamientos Genetales de Disefio Arquitecténico para la futura
utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar la solicitud ante la Secretarfa,

presentando los siguientes requisitos: |

/
L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal,"ffaxpresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notiﬁcacionp’s, la ubicacion del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Diseiio Arquitectonico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi
como la demas informacion que se indique en el formato de solicitud;
Il. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando las vias publicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a-cada metro, con firma autégrafa del pmpletal io, poseedor y/o por el representante legal, y
por el asesor o perito que lo elaborg;
1l Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
‘Qﬁﬁeglstl o Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato, de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.

( . Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, deber4 de presentar, ademas de la documental de la escritura de

{ / propiedad, la copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualquier otro que le permita la posesion del

g 4/25
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inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar laffijacion de los lineamientos
generales de disefio arquitectdnico;
IV. Copia simple de la identificacion oficial en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia del propietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actiie en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste su
designacion como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la
firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asf como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autbgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
/ poder;
b). - Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demdas modificaciones a sus estatutos de la
_sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario publico, en el que conste la designacién del apoderado
y las |
facultades que le fueron conferidas, acompaiiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma
autografa y la fotografia; | :

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el numeral 1) y requerida a su vez en la
fraccion I, incisos a), (dy €), b), ¢) y ¢) respectivamente del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

[

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o
licencia de construccién expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccion (que
comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y
la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral
del Estado; '

o Este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y se resuelve

en este expediente,

VII, Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; [

o El anterior requisito se tiene por cumplimiento con la documentacién descrita en el apartado precedente II. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién [, inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g \

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles

y a colores; :

o Presenta 08-ocho fotograffas del predio a color (04-cuatro fotograffas exteriores, 04-cuatro fotografias interiores).

IX. Copia/simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notiﬁcai]ciones, con una antigiiedad no mayor a

tres meses;

» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por Servicios de Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo de facturacién del 18-dieciocho dfas del mes de septiembre del
& INDA_Ane mil vaintisnaten al 20.vainta dfas del mes de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién de servicio en

X. El pago de derechos municipales correspondientes; \
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 11, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de Asentamieritos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimiento. También

\iﬁ%})tra parte, deberé anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas. .

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
C_’f / tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién antes
7 requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

5 s
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» Presenta documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resoluciéon del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le
notifiquen-en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratindose de la preventiva en el
domicilio que en la solicitud manifestd para ofr y recibir notificaciones.

3. OTROS DOCUMENTOS.
e Acomparia copia simple de la cedula profesional de]_con nimero de cedula profesional 1539925 de acuerdo
con el Articulo 156 Bis fraccién II del Reglamento de Zenificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, oficios y las demas
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los
requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién 1y 11, 310 fracciones I y 11, 311 fracciones 1 y 11, 313 de Ja Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 139 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

| CONSIDERANDO
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccién 1 incisos a) y b), 148 fraccién I, 308 fracciones I y II,
310 fraccién |, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) a la g) y 1 incisos a) al e), 313, 399, 402 primer y tiltimo parrafo de La Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccidn 11,
6, 8, 9 fracci6n I, punto 2, inciso c), 12 fraccién 1y 11, 14 fraccién I, puntol.1 y fraccién II, punto 2.3, 15 fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81,
139,156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99}__]i00-fraccion\qs V y L, 101 fracciones IVy Xll, 104 fracciones
LIL 1L X, X1 del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey,y. de conformidad con el oficio PM-N-071/2025
de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiené el nombramiento del Encargado de la Direccién General para
un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosterjible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO /

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catast'ra]_le resulta aplicable el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-
ocho de Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15-quince de
agosto de 2014-dos mil catorce.

™~ /
Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E05 B y a la Matriz de Compati ilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando frente
2n una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, se describen su compatibilidad en Ia siguiente

tabla.

COMPATIBILIDAD DE USO EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

(dando frente a I |
CORREDOR DE MEDIANO /MPACTO

3.1.SERVICIOS PERSONALES /

r‘%:'g’ 3.1.1 Agencias de viajes / Permitido
3.1.2 Alquiler de ropa Permitido

/ "':\‘.
Bs : 6/25/
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3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
3.1.4 Alquiler de vehiculos Permitido
3.1:5 Cerrajerfas Permitido
SERVICIOS
3.1.6 Cibercafés Permitido
/ 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes ¥ perforaciones Condicionado
) ‘.
3.19 Estudios fotografico Permitido
3.1.10  |Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias Condicionado
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza Permitido
3.1.12  |Reparacién de calzado Permitido
Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Cohdicionads
3.1.13 Fisiatricos \
J
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura Permitido
/ {
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES /
321 Imprentas y Encuadernaciones Permitido
SERVICIOS
/ 7 / 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Condicionado |
7 323 |Magquilay plotteo de planos y Centros de copiado Permitido
Reparacién y mantenimiento de aparatos Deviaitide
3.24 electrodomésticos, de oficina y computadoras
3.25 Reparacion y Tapiceria de muebles Condicionado
3.2.6  |Servicios especializados (Fumigacion, Condicionado
\‘?j 3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES
\ 7 I"\
3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta& Montaje de Llantas Condicionado
/ 7 %
g F‘
i) 1 'r‘\r “

i
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3.3.3 Enderezado y pintura, Modificaci6n de vehiculos Condicionado :
\
3.3.4 Lavado de autos Permitido
SERVICIOS -
335 Lavado y engrasado Condicionado
‘ 3.3.6 Reparaci6n y mantenimiento de traileres, Condicionado
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz Condicionado
3.3.8 Tapiceria automotriz Condicionado
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
3.3.10 Venta y reparacidn de parabrisas Condicionado
33.11 Vulcanizadoras Condicionado
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS
3441 Bares y Cantinas Condicionado
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido
343  |Depésitos /_‘;\__ _— Permitido
iR 344 Refresquerias, Neverias y Pal‘Jterias \ Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas ) Permitido
34.6 Servicar / Condicionado
34.7 Taquerias / Permitido
3.5. ENTREfENIM]ENTD /
Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Sglones de conéiertos, i
3:5:1 Centros de convenciones / e o
3,57 Video clubes / Permitido |
3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO /

”;

/
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SERVICIOS

SERVICIOS

N

361 Gimnasios, Danza, aerébicos y artes Permitido
| x
(Eampos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de Patniltide
3.62 tiro
Boliche, Billares; Patinaje, P‘ista para monopatin; Permitido
3.6.3 Escalada
3.6.9 Videojuegos Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL
371 Clubes sociales Permitido
372 Salones para eventos sociales Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles \ Permitido
|
Vi
3.8. ALOJAMIENTO
3.8.1 / |Casas de asistencia y Casa de Huéspedes. Condicionado
3.8.2 Hostales y Posadas Condicionado
383 Hoteles de 4 estrellas y Condicionado
3.84 Hoteles de 3 estrellas y Condicionado
3.9. ADMINISTRAC[?N PRIVADA
39.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
392 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Baiiiias
Casas de préstamo, Seguros,
2393 Oficinas Corporativas y Notarfas Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
; \
3.10. ADMINISTRACION PUBLICA
Consulados y Embajadas Permitido

3.10.1

AQUI SE RESUELVE
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SERVICIOS

SERVICIOS

3.10.2  |Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3,10.3 Oficinas Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados Permitido
3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA ~
3.111 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.4 Cuartel de Proteccién civil y de Bomberos Condicionado
3.115 Estaciones de policia y Transito Condicionado
3.11.6  |Juzgados, Tribunales y Ministerios piiblicos Condicionado
3,117 Seguridad privaday Trasfado de valores Condicionado

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3121 Internados Condicionado
3122 Seminarios y Conventos \ Condicionado
3123 Templos y Lugares de culto \ Permitido

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

/ Condicionado

3.13.2 Columbarios / Osarios
3.134 Funerarias y Capillas de velacién Condicionado
3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE / /
3.14.1  |Agencia de correos y Telégrafos / Permitido
3.14.2 Bases de taxis / Condicionado
3.14.3  |Centros de distribucién de mgnsa}éria y paqueterfa Condicionado
/
3.14.4 Permitido

Estacionamientos piblicos o py(vados

/

10/25
/

/
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Condicionado

3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular

3.14.6 Es\taciones de TV y/o Radio Condicionado
3.14,7 |Estudios de grabacion A Condicionado
3.14.8 Helipuertos Condicionado
3.149  |Mensajerfas y Paqueterfas Condicionado
3.14.11 |Telefonfa y Telemercadeo \ Condicionadq
3.14.12 Terminales de camion;as urbanos, fordneos y de / Condicionado

3.15. SALUD
o j g::::i ;l:r.‘:z]t:;j(;;:ispensérios, Unidades médicas y Permitido
3.15.2 Unidades Médicas Permitido
3.153 Clinicas y Hospitales Condicionado
o sr;t;:etﬂri(;zii:zsdentales, Psicol6gicos, Médico tradicional Parmitido
e zzlt)lct);‘:;t:rio de anlisis clfnicos, médicos, radiologfa, Permitido
£ Ezzsr:lc;::;ns:::orm (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades Condlaanads
3.16. ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos Permitido
3.16.2  |Centros de integracién juvenil y familiar - Condicionado
3,163 |Guarderfas Condicibnado
3.16.4 |Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casas cuna Permitido

RESUELVE
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3.16.6

Hogares para indigentes y Albergues

Condicionado

3.16.7

Orfanatos

Condicionado

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

3.17.1  |Centros antirrabicos, Perreras municipales Condicionado
3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas Qeterinarias, Venta de mascotas Permitido
3174  |Salones de corte y estética Permitido
3.17.5 Taxidermistas Condicienado

3.18. EDUCACION

Condicionado

3.18.1 Jardines de nifios

3.18.2 Primarias X Condicionado
3.18.3 Secundarias ( ) ) B Condicionado
3.18.4 Preparatorias ‘/ ) Condicionado
3.18.5 Normales | / Condicionado
3.18.6  |Institutes técnicos y académicos / Condicionado
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades / Condicionado
3.18.8  |Asesorias académicas / Permitido
3.18.9  |Centros de actualizacién profesion’ail; Permitido
3.18.10 |Centros de educacién a distancifa; Permitido
3.18.12  |Escuelas de educaci6n e//pecial Permitido

4
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|
!

: Lo i Sujeto a dictamen
3.18.13 |Observatorios Meteoroldgicos y/o Astrondmicos

\ 3.19. CULTURA
3.19.1 Acuarios Permitido
\ /
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas Permitido
3.19.3  |Galerfas de arte, Restauracién / Curadurfas de arte Permitido

E

Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centr\os Permitido
3.19.4 culturales i
1 |
3.19.5 Zoolodgicos Permitido
3.20. ALMACENAMIENTO f
. 3.20.1 Mini bodegas | Condicionado
3.20.4  |De productos electrénicos (reciclaje) ' Condicionado
3.20.5 De productos inocuos Condicionado \
\ o
J dici d
| 3.20/6 De productos molestos sond ‘-‘f“_”f,,"

Cabe hacer mencién que en relacién a los usos solicitados para 3,18.13 Observatorios meteorolggicos y/o astronémicos; el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo tanto, se dictaminarfan
una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los p‘Llanes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo al uso y
proyecto en especifico para poder determinar si son permitidos 0 prohibidos. \

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..1. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad
bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacién de lineamientos
generales de diseiio arquitectdnico. o) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquitectonico 5

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que se marca en el
considerando segundo del presente resolutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién|1 y II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: !

%delo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de
blacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas
zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
/ con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad
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que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competentey por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas
de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad pitblica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo ¥ consecuentemente, procederd la
aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos
sefalados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y
destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes
requerimientos:

I, Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las
calles. EL 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
(predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda
mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Instituto of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo medjante- dactamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil
correspondiente o0 Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto ((CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI)
y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT),
aplicaran las fracciones 11, Il y 1V del presente articulo, as{ como los demés que se establezcan en la normatividad correspondiente,

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se eu}éuentra en una zona indicada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos II, I11, Y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién
y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyectd arquitecténico o la licencia de uso de suelo,
deber dar cumplimiento a los requerimientos 1al IV contemplados para los usos Condicionados indicados en el mencionado articulo
19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: Il,-Contaminacion, Il.-Impacto Vial
y IV.-Seguridad.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
’5\ tablecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo’a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
“Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que,,de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con
ntiimero de expediente catastral ||| | N QJJENEEE 1c corresponde la aphcac:on/de los siguientes lineamientos urbanisticos:

§

4 r .f
; 3.1 ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO
t 7y,
7. (frente a Ia [
L Superficie a Dictaminar: / 426.80 m2
Lineamientos / NORMA

14/2«?
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‘ COEF
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) \ 0.75
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5
AREA LIBRE 0.25
CAV (Coeficiente de Area Verde) 7 0.15
N° de Niveles (Maximo) 10-NIVELES
Altura Maxima por Nivel 4.00 metros

El artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mﬁmicipio de Monterrey, Nuevo Leén define los
siguientes lineamientos urbanfsticos como: ... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie

de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para
jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde
entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno

de suis costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del loteo |
predio, XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede
tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, :

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “,..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terrena, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, Al

|
definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de 7

escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel
serd de 4-cuatro metros, En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Secretarifa...”,

ARTICULO 45 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n se establece que, eni los predios
indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando un irea de influencia de 50-
cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicara
la densidad de la zona que corresponda, segiin lo indicado en el Plan.

ARTICULO 45 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén se establece que, los predios
ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean clasificados como Corredor Urbano dentro del Plan, podrén tener
ademas de los usos, densidades y lineamientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren
ubicados, conforme a las categorfas establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan.

ARTICULO 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera aplicable en los
siguientes casos: \

I. Las areas de estacionamiento subterrdneo, manteniéndo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio a

nivel calle, /
z s 1y e z . .
Il Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como éreas con funciones habitables,

comerciales, de servicios Jo como terrazas.

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: Toda obra, construccién o edificacién que se realice en
8 \etritorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién, expedida por el
%nidpio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planos o programas de desarrollo urbano. :

Asi mismo, el establecimiento de los criterios paras la‘identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la construccion
de escuelas ptblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a una distancia minima de 400-cuatrocientos

17910, -~ <€ RESUELVE
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metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos de casas de juego, cabarets y
centros nocturnos debiéndose establéecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con
Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccién-de los requerimientos
de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal
el bienestar y seguridad de sus ocupantes.

Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
! {

expedida. [

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CUMBRES.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deber4 contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz
de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro
solicitado. N

DISTRITO CUMBRES
GIRO ESPECIFICO ' | UNIDAD BASICA DE SERVICIO
3.1.SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencias de viajes 1 cajon por cada 40 m2
A
3.1.2 Alquiler de ropa o \ —— 1 cajén por cada 40 m2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza ' \ 1 cajén por cada 40 m2
3.1.4 Alquiler de vehiculos ' ) 1 cajon por cada 40 m2
SERVICIOS
3.1.5 Cerrajerfas / 1 cajén por cada 40 m2
3.1.6 Cibercafés / 1 cajén por cada 40 m2
3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones / 1 cajén por cada 20 m2
3.1.9 Estudios fotografico . / 1 cajon por cada 40 m2
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias / 1 cajén por cadg 40 m2
3444 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza / 1 cajén por cada 40 m2
"\.%‘“ , 3.1.12 Reparacién de calzado / ! 1 cajén por cada 40 m2
Y

Salas de masajes terapéuticos, Quirogrécticos y 1 cajén por cada 20 m2

3.1.18 Fisiatricos

’,:‘
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‘ SERVICIOS

SERVICIOS

3.1.14

Sastreffas y Talleres de costura

1 caj6n por cada 40 m2

" |3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

=

321 Imprentas y ‘Encuadernacion‘?s 1 cajél} por cada 50 m2
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria .’ 1 cajon por cada 40 sz
3.23 Magquila y plotteo de planos y Centros de copiado 1 cajon por cada 20 m2
el B A Lo porcata 402
[ . :

3.25 Reparacidén y Tapiceria de muebles 1 ce{‘ién por cad:; 4-0\m2

(o \

3.2.6\ Servicios especializados (Furnigacién, 1 cajén por cada 40 m2

3.3, SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas 1 cajon por cada 40 m2
i
3.33 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos | 1 cajén por cada 40 m2
3.34 Lavado de autos 1 cajén por cada 40 m2
3.3.5 Lavado y engrasado L 1 cajér; por cada 40 m2
33.6 Reparacién\y mantenimi?ntd de tréileres, 1 cajon por cada 40 m2
/ |
7
33.7 Talleres eléctricos y mecdnico automotriz 1 cajén por cada 40 m2
\
338 Tapicerfa automotriz 1 cajén por cada 50 m2
339 Venta, instélaqiél,n y carga de acumuladores 1 cajén por cada 50 m2
| J .
3.3.10 Venta y reparacién de parabrisas | 1 cajén por cada 40 m2
3.3.11 Vulcanizadoras 1 cajon por cada 50 m2
/

3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS

34.1

Barés y Cantinas \

1 cajén por cada 10 m2

Desarrollo Urbano

AQUI SE RESUELVE
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v

SERVICIOS

SERVICIOS

Comida para llevar, Comida répi'da; Antojitos

1 caj6n por cada 25 m2

3.4.2

3.4.3 Depésitos 1 cajon por cada 25 m2
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Palgterias 1 cajén por cada 25 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1 cajén por cada 10 m2
3.4.6 Servicar 1 caj6n por cada 10 m2
3.4.7 Taquerias 1 cajon por cada 10 m2

3.5. ENTRETENIMIENTO

3.5.1

Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos,
Centros de convenciones

1 cajén por cada 10 m2

3.5.7

Video clubes

1 cajén por cada 15 m2

3.6. DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes 1 cajon por cada 15 m2
o\
Campos de golf, Campos dée enn}enamlento;‘eampos de 1 cajén por cada 1,000 m2
3.6.2 tiro
Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; 1 eajbi por cada 10 m2
3.6.3 Escalada
3.69 Videojuegos / 1 cajén por cada 15 m2
3.7. RECREACION SOCIAL /
3.71 Clubes sociales / 1 cajén por cada 10 m2
3.7.2 Salones para eventos sociales / 1 cajén por cada 10 m2
3.7.3 Salones para fiestas infantiles / 1 cajén por cada 10 m2
3.8. ALOJAMIENTO /
’ 4
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de HL} spedes 1 cajon por cada 2 cuarto m2

18/2/5
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3.8.2 Hostales y Posadas . 1 cajén por cada 3 h;bitacién
PERVICION 3.83 -Hoteles de 4 estrellas y 1 cajon por cada 3 hasitécién
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y ~ | 1 cajén por cada 3 habitacién
3.9. ADM!N]STRAC[O& PRIVADA
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros s 1 cajén por cada 10 m2
392 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, 1 cajén por cada 10 m2
Casas de préstamo, Seguros, 7 \ |
\‘ 393 Oficinas Corporativas y Notarias \ ‘, 1 cajén por cada 30 m2
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas E 1 cajon [;01” cada 30 m2
3.10. ADMINISTRACION PUBLICA : & |
3.10.1 Consulados y Embajadas \ 1 cajén por cada 30 m2
SERVICIOS i
/ X 3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos | 1 cajon por cada 3_9 m2
3.10.3 Oficinas k 1 cajén por cada 30 m2
3.10.4 Organismos descentralizados 1 cajén por cada 30 m2
:3.11. SEGURIDAD Y JUSTICIA T 1 I
3111 Casetas de vigilancia 7 No aplica
3114 Cuartel de Prote&:ién civil y de Bomberos 1 cajon por cada 40 m2
f 3.115 Estaciones de policfa y Transito 1 cajén por cada 15 m2 ll
3.11.6 Juzgados, Tribunales.y Ministerios piblicos ; 1 cajén por cada 15 m2 \
_ 3117  |Seguridad privaday Trasle';.do de valores 1 cajén por cada 30 m2 ‘
Q«S}) Ll s saia0, RELIGIOSOS .‘ Q
@ : 3121 lﬁternados ; 1 cajc"m por cada 200 m2

\
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3.12.2

Seminarios y Conventos

1 cajén por cada 200 m2

3.12.3

Templos y Lugares de culto

1 cajon por cada 20 m2

3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

3.13.2

Columbarios / Osarios

1 cajén por cada 50 m2

3.13.4

Funerarias y Capillas de velacion

1 cajon por cada 20 m2

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos 1 cajon por cada 40 m2
3.14.2 ‘Bases de taxis Sujeto a dictamen
3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueteria 1 cajén por cada 20 m2
3.14.4 Estacionamientos publicos o privados No aplica
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a dictamen
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio,f—}»ﬁ-- Sy 1 cajén por cada 30 m2
7
3.14.7 — |Estudios de grabacion \ 1 cajén por cada 30 m2
3.14.8 Helipuertos \ Sujeto de dictamen
3.14.9 Mensajerfas y Paqueterias / 1 cajén por cada 20 m2
3.14.11 Telefonia y Telemercadeo / 1 cajon por cada 30 m2
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, fordneos y dl/ 1 cajén por cada 100 m2
3.15. SALUD /
Centros de salud, Dispensarios, Unidades miédicas y 1 cajén por et consalterio
3.15.1 Centros geriatricos
N/ . . o
&% : 3.15.2 Unidades Médicas 1 cajén por cada 4 cama
({'/ 3.15.3 Clinicas y Hospitales / 1 cajon por cada 4 cama
/
/
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[ |

Consultorios dentales, Psicolégicos, Médico t}'adlcmnal Y| 1 cajén por cada 0.5 consultorio
3,154 alternativos :

‘- Laboratorio de anlisis clinicos, médicos, radiologfa,

1 cajon por cada 40 m2
27155 dentales

i

Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades

1 cajén por cada 50 m2
3.15.6 de emergencia

\

3.16. ASISTENCIA SOCIAL “ V|

3.16.1 Asilos de ancianos 1 C.?lién por cada 10\0 m2
’ 3.16.2 Centros de integraci6n juvenily familiar 1 cajon por cada 4(IJ m2
i 3.16.3  |Guarderfas 1 cajén por cada 100 m2 /
' ‘ !"3'.16.4— Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos 1 cajon por cada 150 m2

\ .
! . 3.16.5 Casas cuna 1 cajén por cadq 100 m2
.\ :

| \ 3.16.6 / Hogaresr.rpiara indigentes y Albergues 1 cajén por cada 50 m2

3.16.7 Orfanatos | 1 cajon p6r cada 100/m2

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

/

3171 Centros antirrabicos, Perreras municipales 1 cajén por cada 100 m2

3.17.2 Consultorios veterinarios / 1 cajon por cada 40.m2

- \3.17.3 | Estancias, Clfnicas veterinarias, Venta de mascotas 1 caj6n por cada 40 m2

| 3.17.4 Salones de corte y estética 1 cajon por cada 40 m2

3.17.5 Taxidermistas 1 cajén por cada 50 m2

L |

3.18. EDUCACION \

Q?AB 3.18.1 Jardines de nifios 1 cajon por cada 1 Aula

s, |

/i 3.15;.2 Primarias 1 cajén por cada 150 m2
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3.18.3  _[Secundarias 1 cajén por cada 150 m2
3.18.4 Preparatorias 1 cajén p.b‘r‘ cada 50 m2
3.18.5 Normales 1 cajén por cada 50 m2
3.18.6 Institutos té¢nicos y académicos 1 cajon por cada 50 m2
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades 1 cajon por cada 20 m2
3.18.8 Asesorfas académicas 1 cajén por cada 30 m2.
3.18.9 Centros de actualizacién profesional 1 1 Ca]'(?ﬂ por cada 0.25 Aula
3.18.10 Centros de educacién a distancia | 1 cajén por cada 30 m2
Centros de investigacion, desarrollo e innovacion; y 1 cajén por cada 15 m2
3.18.11 Campos experimentales
3.18.12  |Escuelas de educacién especial ) 1 cajén por cada 2 Aula
3.18.13 Observatorios Meteorolégicosg ;/.Z ;St;oné;l;iw;‘\\ L:cgjom por cadla 6012
3.19. CULTURA‘ \
3.19.1 Acuarios ) 1 cajén por cada 40 m2
3.19.2‘ Bibliotecas, Hemerotecas / 1 cajén por cada 60 m2
3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién / Curadurias de arte / 1 cajon por cada 60 m2
y
Museoé, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros ‘,"‘} 1 calibin-porcada60m3
3.19.4 culturales /
3.19.5 Zooldgicos ) ',f 1 cajén por cada 200 m2
/
3.20. AL_MACENAM]ENTO [ /
"3.20.1 | Mini bodegas / 1 cajon por cada 200 m2
3.204 De productos electrénicos (reciclaje) . / 1 cajon por cada 200 m2

22/25 /
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3.20.5 De pro\ductos inocuos A 1 'cajén por cada 200 m2 [

1 cajé da 200 m2
3.20.6 De productos molestos il e 2

_*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo’y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ;

Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn,para los efectos legales
contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan
segun lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de
calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales. ; y
Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,-‘lpor lo que debera de haber un cajon
para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. f
! Conforme al Articulo 47.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las construcciones
| habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberdn
contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

El requerimiento minimo de cajones de estacionamiento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz de
Compatibilidad, este ser4 determinado segtin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en consideracion el estudio de impacto vial
correspondiente, o en su caso las caracterfsticas e impactos que el uso pretendido generaria en la zona en donde se ubique el inmueble en
cuestion, 7

ARTICULO 60. En los giros de Jardin de Nifios, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en el Centro
Metropolitano, deberan disponer o habilitar dentro del predio y respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para
entregar y recoger de manera ordenada a los estudiantes, La longitud de almacenamiento vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin
afectar la via publica; la longitud del andén y la longitud de almacenamiento vehicular, se determinar4 mediante un andlisis técnico vial
incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evaluado mediante dictamen emitido por la Secretarfa, de
acuerdo al caso en cuestion /

ARTICULO 61. Los giros de gasolineras, lavado de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con
autoservicio, deberan disponer de un espacio suficiente dentro de su predio para soportar una fila de espera que no invada la via ptblica; se
determinaré su dimensién mediante un andlisis técnico vial incluido dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual debera ser
_\ / evaluado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretarfa, atendiendo al caso especifico en funcion de la demanda del local en
! cuestion. Sera requisito para la obtencién de licencias de construccién para obra nueva, regularizaciones o ampliaciones de este tipo de giros
presentar Estudio de Impacto Vial. / \
ARTICULO 62. Los restaurantes de comida para llevar deberan contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehfculos
de servicio, el cual serd evaluado por la Autoridad, independientemente del nlimero de cajones de estacionamiento que requieren por
normatividad, ‘ ' N
l 1
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. : ; i
~ Dg acuerdo al artfculo 4 fraccion 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al
"\%ﬁheamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con la futura via ptiblica
wterminada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion,
“El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las

L

Yy
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A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el-plano de la Estrategia de la Estructura Vial
contenido en el Plan.

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el pr‘oyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento
en el proyecto arquitecténico.

SEXTO.DICTAMENES EXTERNOS

a) Proteccion Civil:
e  Debera de presentar los lineamientos de seguridad para e] uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia
de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil
Municipal o Estatal segtin corresponda al giro solicitado.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacidn, asf la solicitud materia del trAmite y las demas
constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se AUTORIZA la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIIACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO AROIITECTANICO PARA SERVICINS

respecto del inmueble ubicado en la

ton expealente catastral €1 cual cuenta con una superricie ae 4£6.50 _r_n__etros

cuadrados.

TERCERO, Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacidn de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,| Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a sucargoy respg‘nsabi]idad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que.
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo P hal del Estado en sus articulos 245,249,385
y 387 fraccion VIl para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentagién /‘lea o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elgvada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sinlos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento. En caso de que
una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutive arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 d¢ la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Tﬁ:n itorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
t.-.
#XTD Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a log'interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
‘ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
(_/'/ revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todp caso
7 las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el dcto, cuando la
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Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno ;
de Monterrey

EXPEDIENTE ADM[NISTRAT:YO: L-FLDA-000389-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04561/2025

resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autdridad competente; en los demds casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. En caso de solicitar el Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténitlzo lo que constituye
la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién, deberé estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

OCTAVO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos que forman
parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. /

NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que

sea de aplicacién. /

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y Fl]AC[f)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECT@NICO
PARA SERVICIOS, solicitada, previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez
Moreno, Secretario Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Cimplase, - -------------------- B

Gobierne
il ¢ de Monterrey
ING. FERNANDO GUTIERREZMMORENO 2024 - 2027
SObierno C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
mg’ m)gnterrey DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVOQ LEON | DIRECCION GENERAL PARA UN
< / ST DESARROLLO INTEGRADO,
SECRETARIA DE DESAR V0 COMPAGTO Y EFICJENTE
UISANO SOSTENIBLE ! o /

LIC. CARLOS DARJ®’ ELOS
ENCARGA%C}[? LA DIRECCION GENERAL PARA
UN DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
|} J 'BW,DE-MONTERREY, NUEVO LEON

?_sm RA/MLRC/ 9#/ nAOE S /

e
e

/ / :
Lq que natific6 a, usted por medio_ del presente instructivo que entregue a una persona que} d(igg llamarse
& ( : 1[(@® \ . __ensu caracter de __ () m Y ACO) siendo las L_“S%ioras del
dia del mes de LD ic e el aiio_ 20Y1S . |

PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.,

| EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE SAlwaoiz Aleaiwrs iz

NOMBRE_S () |+ YA / -
FIRMA, : FIRMA _S. MEnnHprees CA> 7
No. DE GAFETE // 2 47@ 18] [DENTIFICAC[ON____ f

MTY

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000389-24-02

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

]

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacién y Desclasificacién de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon
por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area 'y
cargo publico

odd Lozano
Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiénte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.




