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I

~En Monterrey, Nuevo Leén, aJos 19-diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco,
-~--VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-DOO388-24-02,’f0rmadq con motivo de la solicitud presentada el 18-dieciocho dfas det mes
de diciembre del afig 2024-doé mil veinticuatro, por el £t TESITC Mﬁ“'%&jmstenténdose COMN Nrnniakaia 11
inmueble ubicado er
con expediente catastrai solicitua a traves de Ja cual T GSUUE SUELU Y FITACION DE
LINEAMIENTOS GENERHEETD—E‘DTSENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIO Y SERVICIOS, ¥ una vez acompafiados Jos documentos,
requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos _
aplicables para el correcto desarrollo d? las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas,
documentacién que es necesaria para su dehida integracién del expediente, como lo indica e] articulo 402, segundo parrafo, dé la Ley de
AsentamiFntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencionado,
el cual cueénta con una superficie de 1,499,81 metros cuadrados, Una vez analizada Ia presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demis
constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debig verse, y;

municipales, por lo que, se debers cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2 13-2025, y
reZuisitos estableci‘!dos en los articulos 308 fraccign esLiL UL IVYX, 311 fraccién es | ¥ Il de la citada Ley, articulos 91y 125 del Reglamento
para las Construcciones de] M unicipio de Monterrey, Nuevo Leon, artfeulo 156 Bis 1 ¥ 164 dal Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn siendo que el solicitante allego la siguiente documentacién; /

1. Para el trimite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diseiio iarquitecténico, de acuerdo a

~lo establecido en el articulo 311 fracciones: .
— [
Ly IL. Inciso a). - Solicitud correspondiente, .
*  Presenta solicitud oficial para el trimite de Factibilidad de Uso de Suelo v Fijacién de Lineamientns “rnaraloc Aa Niens .

Arguitecténics nara. Coarcio ¥ Servicios. nara al nredio ubicado en Ia
€ Catastra
FETYUC EXPEUIENTe Catastral

identificado con ni

*  Presenta copia simple de ia Escritura Publica Nimero 24,633-veinticuatro mil seiscientos treinta Y tres, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 21-veintiun dias del mes de diciembre de] afig

Colonia Mitras Sur en e] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn eidentificado con el numero de expediente catastral
Lo anteriar avadando inscrito ante el Institu
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Iy Il Inciso c).- Acreditacion del interés o personalidad juridica: )
\Nuevo Leon, a los 24-veinticuatro dias del

« Presenta copia ceriificada \de poder Especial, otorgado en la ciudad de Monterrey,

mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuairo,

propietario del predio ubicddo en
identificado con expediente catastral otorga PODEK UERNGR PARA PLEITOS Y LUBRANZAS Y PULEKR

GENERAL PARA ACTOS DE ADMIN[STRAF'MN a favor del Arquitecto Arturo Quiro% Rocha, presentando come testigos a los
nara realizar las gestiones necesarias. Lo anterior guedando
de 1a Notaria Pablica Namero 57-cincuenta y siete, de la

en feca 15-quince dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro.
5

n el cual el Licenciado Jeshs Marfa Villarrea) ©.rnrsilla en su cardcter de

Tegistrado Dajo =
cual es Titular el Licenciado Pablo Quiroga Gonzalez,

do por €l insttuto Macional Electoral a nombre det G ]es"xs Maria

. Presenta copia de credencial para votar vigente exved
‘Propietario).

villarreal Escamilla con ntimero de identificacion

o por el Instituto Nacional Electeral a pombre del C. Arture Quirez

« Presenta copia de credencial para voiaruicenie expedid
{Gestor). :

Rocha con nimero de identificacién

e« Presenta copia de credencial para votar vigess avnadido por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_
con nitmero de jdentificacion _ {Testigo). —

ncial para votarvigente expedido por el instituto Nacional Electorala pnombre de _

e |Presentacopiade crede
(Testigo)-

-:on nitmero de identificacion

Y
Con lo anterior se da cumplimiento con 1o dispuesto por el articulo 311, fracciones 1yl incisa T), de Ja Ley de Asentamientos Humanos,

Crdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de NuevJo Ledn.

respondientes.

1y 11 Inciso d). - Plano de localizacién del predio, Page de derechos cor
/s  Presentaplano de locatizacion del inmueble ubicado en ia
de Monterrey, Nuevo Leén, en el predio identificado con €] NUMErD 0 EXpeIEiLy v

« Presenta pago de derechos municipales con numero dé fgﬁ 2900000047720 e fecha 18-dieciocho dias del mes de diciembre
de 2024-dos m\ii veinticuatro, por concepto de ingrem\correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso De Suelo y Fijacioén de N
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonice, del namerp de expediente ¢ tastral _ asignando el nimero

expediente Folio L-FLDA-000388-24-02. i .

Lo anterior en cumplimiento con Jo dispuesto por el ardeuto 311, frz(iccién 1y 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
del Reglamento de

- Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolio Urbano Para ¢! Estado de Nuevo Ledn, artic_tfllo 164, fracciones 11y v,
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,’

1y Il Inciso ). Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de Jocalizacion del predio, indicando las vias piblicas, jos servicios

piiblicos colindantes y las curvas de nivela cada metro.
» Manifiesta en saiicitud y plano de Jocalizacion {01-uno de (1-uno} corre? ondientes al tramite de Facﬁbilidad de Uso de Suelo y
fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Comefcio y Servicios con contenido de los mismos: (plano de
localizaci6n, vias piblicas, servicios pﬁb‘licus colindantes, curvas de ni7 y ubicacién del predio).
W] requisito del plano de tocalizacién, es requerido a su vez en la fracdién 1 inciso d}, por lo que se da por cumplimentado.
Con lo anterjor se da cumplimiento a 1o dispuesto por
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevg Ledn.

/
I1. Inciso 3 - Pago de derechos correspondientes. -/
! Presenta pago de derechos municipales con ntniero de folio 3290000004740 de fecha 18-dieciocho dias del mes de

\ diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, por concepto dg ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso De Sueloy
* Fijacin de Linearhientos Generales de Disefio Arquitectonico, del namero de expediente catastral _ asignando el
lio L-FLDA-000388-24-02. Por otra parte, deberé anexar recibo correspondiente previo @@ entrega, una

A

el articulo 311, ffacciones | y 1], inciso e) de la Ley de Asentar\nientos Humanaos,

niimero expediente Fo
vez autorizadas las licencias solicitadas.

3
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}
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso {) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y
. - /
L Incise g). - Pago del impuesto predial al corriente,
+  Presenta cgpia simple de recibo con folio 398E-2328, con fecha de pagado 24-veinticuatro de enero de 2024-dos mil
Y veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n por concepto de Impuesto Predial
- 2024, correspondiente a los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, para el predio ideptiﬁc do con el niimero de

expediente catastral ‘ |
—

Con E- anterjor se da cumplimiento a lo dispuest}_‘; por el alrtfcuio 311, fracciones I inciso g}-de la Ley {ie Asentamientos, Humanos,
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el Articulo 164 fraccién VI y el Articulo 156 BIST Fraccién
.Vl del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suei@\del Municipio de Monterrey. '

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonfficacion ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.,

El Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo del Municipio de Ménterrey, Nuevo Le6n, también establece requisitos para el tramite de
informacién de Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el articulo 164, 156 BIS I respectivamente con las fracciones |, II, 1,
V, VI, VI, VIIL IX, X, XI del citado %eglamento, por lo gue también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: /
ARTICULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacién de factibilidad de los usos de
suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentindo los siguientes requisitos:

-

L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o de} representante ]egal‘, expresando el domicilio para ofr y recibir  _
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el mimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para oir ¥ recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio ¢ unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su mimero de expedieyte catastral, su superficie, el uso o los usos de /
suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conferme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf come la demss informacién que se indique en el
formato de solicitud; )
1L, Croquis de ubicacién del predio; y,

. IV.El pago de derechos municipales respectivo,

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de’propiedad privativa, respecio del cual se solicita la factibilidad de luso de

J suelo, en formato oficial, cbn firma autdgrafa del propietario, poseedaor y/o por ef representante legal; '

VI. Copia simple del dociimento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio o en e} Instituto Registral y Catastral del Estado;
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de gue se actiie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; “

Los anterfores requisitos se tienen por cumplimentados con la documen}tacién descrita en el apartado precedente de reqguisitos (1}, y
requerida a su vez en las fracciones I y Il fracciones a"), (dye).dyf), (dye),b), c} ¥ g} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terﬁtor\ial ¥ Desarrollo Urbano Para el Eﬁtado de Nuevo Ledn.

'

IL Plano o cnhstancia de antecedente del predio, si los hubiere; } ‘
. El Solicitante no nresenta antecedente del inmueble de N
R - ¢ xoecicnte catasral .

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos'énguias cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos

ingulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; -
. Presenta 08-ocho fotografias del predio impresas a color {04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografias

interiores).

< N
X. Copia simple del comprobante del'domicilio que se sefiale para oir y recibir noﬁﬁcacioqes, con una antigiiedad no mayor a

tres meses; y, / { i .
. Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de

acturacién expedido por CFE Comisién’Federal-de\ Electricidad, respecto al periodo de facturacién de 27-veintisiete de sentiembre
£] afio 2024-dos mil veinticuatro al 28-veintiocho de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién de
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XI. Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secrefaria,

tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacion e informacién antes

requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema ¢ que facilite su lectara. .

— - Presenta copia simple de documentacion solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco
Compacto). ' ! .

Cua}ndo/la solicitud se realice expresando genéricamente que se }e informe de la factibilidad, en estos casos, la Secretaria
informari de todos los usos del snelo, las funeiones, los aprovechamientos o los gires que en el Plan y/o programa de desarrollo
urbanao que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados, complementarios o compatibles, asi como
Jos prohibidos respecto al lote, predio o unidad de pro?iedad privativa objeto de la solicitud.

La Secretaria en}itiré lé respuesta respectiva, la cual no conlstituiré antorizacion de uso de suelo, ni generaré derechos para el )
caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa. , AN
La solicitud a la que hace mencion debera manifestar expresamente su voluntad de quela resolucion del'trimite, cuando sea en
sentido positivo, se le notifiquen mediante los ser\’igios digitales, a su correo electronico, o bien que se le notifiquen en forma /
personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o fratindose de la preventiva en el domicilio gue en la |
solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.

. Ei solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

ARTICULO 156 BIS L. - El interesado en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para la

futura uﬁilizacién o aprovechamiento de un Jote, predio o unidad de propledad privativa, podra realizar la solicitud ante la

Secretaria, presentando los signientes requisitos: _ ,
. ~ v

. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimere. de teléfono, el correo
electronico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, 1a ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que Je interesa se le expidan los Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, sunémero de
expediente catastral, su su erficie, el uso o les usos de sielo; @ el o Jos-destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o
giros en particular que pretende o le interesa realizaf, tonforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y
aplicable, asi como la demas informacion que se indigue on\el formato de solicitud;

[I.  Plano de localizacion del predio, lote o unidad de prnpiédad privativa, yespecto dei cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arguitectonice, en formato oficial, indigande las vias piiblicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,

y por el asesor ¢ perito que lo elaber6; - s ™

Iil. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. \ s
Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato
de fideicomiso y todas sus modificaciones. s
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademis de la documental de la escritura de
propiedad, la-copia simple del contrato de arrendamiento, de comodato o cualgquier otro que le permita 1a posesidn del |
jnmueble, con el documento en el gue se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitectonico; ' ~

1V. Copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia del propietario del lote, predio

o unidad de propiedad privativa o, en su case, de su apudgradd o representante legal, del poseedor o del gestor;

v. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se ach’ijé en representacion de un tercero interesado:

a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario puiblico en el que conste su

|ésignacién como apoderado y las faciltades que le fueron onﬂeridas, o la original de la carta peder en la que se contenga la

rma antografa de guien oterga el poder y del apederado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las
identificaciones oficiales en Ja que se contenga la firma atégrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder; / ‘ )

b}.- Tratandose de persona moral: Presentar copia simplé del acta constitutiva y demdis modificaciones a sus estatutos de la

sociedad, inscrita en e] Registro Piiblico de la Propieglad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notai;io piblico, en el que conste la desigfnacic’m del apoderado

3
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v las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de Ia copia simple de la identificacién oficial en la que se contenga Ia
firmja autégrafa y Ia fotografia; . \ -

* Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con fa documentacién descrita en el apartado precedente I, CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién 1, incises a), (d v e), b), c) ¥ c) respectivamente del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desafrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. { )

. ™.
V1. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencia
* de construccian expedida respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose dé la licencia de construccién {que comprende
los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o-ipstructive firmado, y la cartulind /
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral'y Catastral del Estado;
‘e Este requisito se subsana toda v|ez que, en gl presente tramite Solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y
\ se resuelve en este expediente, ! ' !

/

\ ‘ .
VIL Estar al corriente con el pﬁflgn del impdesto predial o cualquier otra contribucién municipal; - 5
. Este requisito se cumpi[e 0 subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de requisitos {1}, Fraccién I, inciso g) del
presente dictamen. | ! :

. Al :
“ VII Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de pr&piedad privativa, originales
" legibles y a colores; f
. Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de ?equisitos,(zj, articulo 164, Fraccidn IX

- del presenlie dictamen. /

—

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oiry recibir notificacienes, con una antigiiedad no

mayor a tres meses; :
. Este requisito se cumple o subsana con lo descrito en el apartado cumplimiento de requisitos (2), articulo 164, Fraccién X
del presente dictamen, | N

X.!EllpagE_ de derechos municipales correspondientes; -
o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11, inciso d} del articule 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega\ una vez autorizadas las Licencias

Solicitadas, ' -

XL Los requisites antes relacionados se deberan de presentaﬁ en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto
en formate en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentael6n e informacién antes requerida,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. )
. Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD (Disco

. Compacto). :

\ \ \ _
La solicitud a la que se refiere la fraccion I deberd manifestar exp\resamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando
séa en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o bien que se le notifiquen en
forma personat, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o traténdose de la preventiva en el domicilio que en la

solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. ~
. El solicitante establece en fa soiicltud, que se le notifique de forma personal.
TERCERQ. OTROS DOCUMENTQS. ! /

»  Presenta copia de cédula profesional del Arquit \cto_:on ntimero de cédula 4560247, de acuerdo ala
fraccién I del Articulo 156 BIS 1 139 del Reglamento de Zoniticacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leédn.

Que el expediente fuje integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto fo é :
" § Becuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfeulos 11 fracciones XILy XXX, 308 fracciones 1, yil, 310 fracciones

9 11, 311 fracciones [y I, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn; artfculos 2,81 y 139 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Leén, v y

%)

!
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-
N CONSIDERANDO
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, copocer, tramitar y reselver la presente solicitud, de conformidad alo
dispuesto por los articulos 7,11 fracclones XI1Y XXX), 136 fraccién 1, 138 fraccibn |, inciso ¢}, 148 fraccién [, 308 fracciones Iy 14, 309 fracciones
Ty Il, 310 fracciones [, inciso a) y 1l inciso a3, 311 fracciones |, incisos a) ala g) v 1l incisos a) a lae), 313,399, 402 primer y Gltimo parrafo de
ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueva Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1i, 6,
8, 9 fraccion [, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién 111, 14 fraccidn I punto 3.19, 15 fraccién 11, 19 fraccion 1V, 39, 45 BIS, 139, 156 Bis, 160 BIS y 164
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fratciones IV y X1, 104 fracciones ], 11, IiL X,
Xi del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de
mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
: -
SEGUNDO. ZONIFICACYON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. / :
Por lo anterior, y a fin d determinar los lineamientos del inmuebie con expediente catastral le resulta aplicable el Plan de
Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del AyuTitamiento de Monterrey el 08 de Julio de
2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nueve Leén Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

N .
Que de acuerdo al Planc de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el
inmueble en cuestién se encuentra ubicadoenla DELEGACION CENTRO _inserto en una zona CAI-CORREDOR

/)

DE ALTO IMPACTQ, en la cual los Usos solicitades son las siguientes§ A
) COMPATIBILIDAD DE USOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO i /
. (frente a
GIRO ESPECIFICO I COMPATIBILIDAD
2.1 Tienda de productos basicos
211 Abarrotes, Fruterias y Miscei&neas Permitido
212 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido
. 2.2 Tienda de especialidades -
COMERCIO 221 Accesorios y Regalos "\ B N \ Permitido
2.2.2 Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca [domésticos y de oficina) Permiftido
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos / E Permitido
2.2.4 Articulos deportivos / Permitido
2.2.5 Articulos médicos y-de laboratario / N Permitido h
"\ 2.2.6 Computacién; Ingenierfa, Dibujo y Articulos fofograficos y /" Permitido
cinematograficos / .
/ N
2.2.7 Dulcerias ; / Permi):ido
2.28 Farmacias, Herbarios y Boticas 7 ‘ Permitido
229 Florerihs ¥ Arreglos florales J/ ' Permitido
. £
2.2,10 Joyerfas y Relojerias / 7 ., Permitido
~ 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 7 Permitido
A 2212 Librerias, Revisterias y Papélerias \ Permitido
¥ COMERCIO //
2213 | Marcos y meiduras; Espejos ¥ lunas Permitido
2.2.14 Mercerias ; Permitido
/oef21
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2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicdles; Venta de peliculas y Permitido
' videqj}Jegos - -
- 2.2.16 Opticas : ] Permitido
2.2.17 | Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alforibras y Permitido
Cortinas
2.2,18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido \
2219 Venta de aguajpuriffcada — Permitido
22,20 Viveros Permitido
2.3, Tiendas, centros y plazas comerciales
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, Permitido X
P - 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3:1.4, 3.1.12),3.4.43.4.5,3.4.7 34.2, - [
3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 {
232 Mercado popular \ . : Condicionado /
233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de " Permitido
_ | autoservicio - : \ |
. 23.4 Tiendas de conveniencia Permitide
2.5. Venta de materiales -~ ,/ 3
251 —| Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina Permitido
/ L \
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias | Permitido
253 Vidrierfas - ', b N Permitido
2.5.4 Para la construccion y decoracién ‘Permitido ~
2.6. Venta de vehiculos automotores, refaccienes y accesorios
2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas Permitido
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas Permitido
263 Magquinas e Implementos agricolas, para la industria, construccion, etc. Permitido
i , /
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices Permitido
2.65 ¢ Venta y almacéﬁaje-c{e autopartes usadas \ ’ Petmitidé‘
3.1. Servicios personales
311 Agencias de viajes Permifido
™ 3.1.2 Alquiler de ropa Permitido
313 J Alquiler de sillas, mesas y loza o Permitido
314 Alguiler de vehiculos - Permitido \
; 315 Cerrajerias ' Permbitido
SERVICIOS | 316 | Cibercafés | " Permitido /
’ _j ' | 3.1.7 Sanitarios Pﬁbli’cos ‘ Ferm'itido
@% 3.1.8 5 Permitido -

‘Depilacion; Tatuajes; Aretes y perforaciones
rd

7/21

i\

#

Ui SE RESUELVE



Ay

EXPED}ENTE ADMINISTRATIVO: L-F1LDA-000388-24-02
OFICIO NUMERO: SDU/04567 /2024

3.1.9 Estudios fotogr\éfico Permitido
3.1.10 | | Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas Permitido
311 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza ‘ Permitido
3.1.12 Reparacion de calzado \ A Permitido
3.1.13 Salas de masajes 'terape"zuticos, Quiroprécticos ¥ Fisiép'icos Pe{mitidn
3.1.14 Sastrerfas y Talleres de'costura ~ 4 - Permitido
3.2, Servicios a meresas y particulares
3.2.1 Imprentas y Encuadernacione"s N Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria Permitido
3.2.3 Magquila y plotteo de planos y Centros de copiado Permitido
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de oficina Permitido
| y computadoras
3.2.5 Reparacién y Tapiceria de muebles Permitido
3.2.6 |"Servicios especializados {Fumigacién, Per'mitido
3.3, Servicios automotrices
332 Alineaci6n, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Permitido
333 _ | Enderezadoy pintura, Modificacién de veil'liculosk \ Permitido
334 .avado de autos Permitido
335 * Lavado y engrasado ‘ N\ Permitido
336 | Reparacién y mantenimiento de triileres, \ Permitido
3/.3.7 Talle;—es eléctricos ymecé:a}aautom&tri Permitido
p 33.8 - Tapiceria automotriz -~ \ \ Permitido
339 ‘ Venta, instalacién y carga“de‘\acumuladores\ Permitido
: 3.3.107 |Ventay reparacién de parabrisas / ! ' Permitido
3.3.11 Vulcanizadoras / Permitido
, 3.4, Alimentos y bebidas /
‘ 3.4.1 | | Baresy Cantinas / Condicionado
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, A,;{tojitos ! Permitido
3.4.3 Depésitos / Permitido
3.4.4 \Refresquerias, Neverias y Paketeri/a’s Permitido
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas / P Permitido
3.4.6 Servicar / Permitido
SERVICIOS 3.4.7 Taquerias T/\ s Permitido
3.5. Entretenimiento / '
351 Auditorios, Teatros, Cines/ Salas o Salones de conciertos, Centros de Permitido
convenciones / A /
35.2 Auto cinemas Permitido
3.5.3 Discotecas y Salones/ﬂe baile P \ Permitide
‘ ro8f21
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356 Centros nocturnos! Permitido
3.5.7 Video clubes .. Permitido
3.6. Deportes.y esparcimiento \
1.6.1 Gimnasios, Danza, aerébicés y artes Permitido
3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamignto, Campos de tiro Permitido
3.6./3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para m?no‘patin; Escalada ; Permitido
~ 3.6.4 Canchas deportivas Permitido
3.6.5 Estadios, Areyas\I Permitido
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, et_:c.}; Juegos mecénicos Permitido
/ | \ _
3.6.7 Equitacion, Galgédromos e Hipddromos, Lienzo charro, Plazas de toros, Permitido
Palenques, Velddromo/Ciclédromos Iy ’
‘\ ([3.6.9 Videojuegos - Permitido
3.7. Recreacién Social - i '
371 Clubes sociales ~ Permitido
1372 Salones para eventos sociales Permitido N
3.73 Salones para ﬁestés infantiles : ! Permitido
f 3.8. Alojamiento
381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes ) . Permitido
3.8.2 /| Hostales y Posadas - \ ~ Permitido
383 Hoteles de 4 estrellasy | Permitido -,
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y F ! Permitido ! \
3.9, Administracion Privada \ N -
SERVICIOS _ |3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido i
3.9.2 - Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Permitido/
Seguros,
’ 393 Oficinas Corpora‘ivas ¥ Notarias ' \ Perrﬁitido
394 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 7,_\Permitido
3.10. Administracion Pitblica
3101 Consulados y Embajadas Permitido -~
3.10.2 Edificios dé sindicatos y Partidos politicos . " Permitido
| 3.10.3 Oficinas Permitido :
d 3.10.4 Organismos descentralizados ; ) - Permitido
| 8.11. seguridad y Justicia
/ 3.111 Casetas de vigilancia Permitido
3.11.3 Centros de rehabilitacién social . 7 Permitido
3.11.4 Cuartel de Protecci6n civil y de Bomberos Condicionado
3.11.5 Estaciones de policfa y Trénsito — - Condicionado
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4 3116 juzgad()}, Tribunales y Ministérios plblicos “\ Condicionado
3117 Seguridad privada y Traslado de'! valores Permitido
3.12, Servicios Religiosos /
3.121 Internados IL Condicionade
3122 Seminarios y Conventos _ , Permitido
3123 Templos y Lugares de culto s Condicionado
3.13. Servicios Funerarios
3131 Cementerios 3 Condicionado
3132 Columbarios / Osarios Permitide
3.13.3 Crematorios Condicionado
. 3134 Funer:}xrias y Caplillas de velacion = Permitido
3.14. Comunicacién y Transporte -
/3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos™ \ Permitido
— 3.14.2 Bases-de taxis Permitido
3143 Centros de distribucion de mensajerfa y pagueteria Pérmitido
- 3.14.4 Estacionamientos pablicos o privados Per"‘mitido )
SERVICIOS” 3.14.5 Estaciones de verjficacién vehicular \Permitido :
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio Permitido
3.14.7 Estudios de grabacion Permitido
3148 Helipuertos )\—"“—“—-—-\:\ Permitido
3.14.9 Mensajerias y Paqu\eterias \ \\ Permitido
3,14.10 | Pensiones paracamiones % I Permitido
~ 314,11 | Telefonfay Telemercadeo / Permitido
344.12 | Terminales de camiones urbanos, foraneos y de/ Permitido
3.15. Salud / .
3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades mér}icas y Centros geridtricos Permitido
3.15:2 Unidades Médicas / Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospitales / B Condicionado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicologicos, Méc;i'co tradicional y alternativos Permitido
3.15.5 Laboratorio de analisis clinicos, médicP’s, radiologia, dentales Permitido
“13.15.6 Puestos de socorro (Ciuz verde, Qrugfroja} y Unidades de emergencia Permitido
3.16. Asistencia Social /‘
3161 Asilos de ancianos / Condicionado
3162 Centros de integracitn juvenil y/familiar Condicionado
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancia%’para Ancianos Condicionado
3.16.5 Casas cuna / Condicionado
3.16.6 Hogares para indigentes y A{ibergues o Condicionado
b 3.16.7 Orfanatos / Condicionado
.; o
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SERVICIOS | 3.17. Asistencia Animal
} B 3171 Centros antirrabicos, Perreras municipales Condicionado |
| 3.17.2 Consultorios veterinarios |\ [ ‘ Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta de mascotas Permitido
3174 | Salones de corte y estética T ~ Permitido L l
| 3.17.5 Taxidermistas : Condicionade
3.18. Educacién ]
3.18.3 Secunda‘rias . / ] _ . Condicionado
3.184 Preparatorias Permitido
3.185 Normales ‘ - Permitido '
3.18.6 Institutos técnicos y académicos Permitido
. | 3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades ‘ Permitido
3.18.8 | | Asesorias acadénicas ." - ']/ Permitido
3.18.9 Centros de actualizacién profesional Permit{ido
3:.}8.10 Centros d? educacion a distancia P(;;rmitido
3.18.11 | Centros de investigaci6n, desarrollo e innovacién; y Campos Permitido -
experimentales . \
31812 | Escuelas de educacién especial | . Condicionadn _
AN 3}.18.13 Observatorios Metereoldgicos y/o Astronémicos Sujeto a dictamen -
3.19. Cultura . ) _
) | 3.19.1 Acuarios { Permitido
3.19.2 Bibliotecas, Hernerotecas ! Permitido
( 3193 Galerias de arte, Restauracidn / Curadurias de arte : Permitide  / \
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoter.:a; Centros culturales i - PermilitidO
3,19.5 Zooldgicos ; - Permitido
3.20. Almacenamiento ' L
3.20.1 Mini bodegas Condicionado
- . (3202 Defthatarra (reciclaje) - oo Condicionado
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) Condicionado
3.20.4 De procbuctos electrénicos (reciclaje) . Condicionado
3.20.5 Pe productos inocuos Condicionado. - _
3.20.6 De productos molestos Condicionado
3.20.7{ De productos quimicos (listados en la NOM- 052/SEMARNAT- -2005) o Condicionado
-~ explosivos \ :
. 3.20.8 De productos quimicos {no listados t;_‘/l'l la NOM-052 SEMARNAT-2005) Condicionado
F \

Para Locaies comerciales y de servicio agrupados son Elos numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto Jos humerales 3.1.3, 3.1.4, /
3.1.12), 3.4.4, 3.45, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2

: 11/21
- \ Vs

18747

- AOUI SE RESHEIVE




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000388-24-02
f OFICIO NGMERO: SDU/04567/2024
. / E— i.\ / -
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias), 2.2 Tiénda de Especialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea
blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de Jaboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos ¥ cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2,2.9 Florerias
y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos ¥
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Misica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros,
2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros), 2.3.4 Tiendas de conveniencia, 3.1 Servicios Personales { 3,1.1 Agencias de viajes, 3.1.2
Alguiler de ropa, 3.1.5 Cerraj rias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios piiblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico,3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiroprécticos y Fisidtricos, 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y
Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2, Comida para Hevar, Comida rapida, Antejitos, 3.9 Administracién Privada {3.9.1 Bancos, Cajade Ahorros
y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de enipeiio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y
Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3174 Salones de Cortey estética, 3.18.10 Centro
“ de Educacién a distancia, ’

Cabe hacer mencién gue en relacién a los usos solicitados para 3.18.12 Observatorios méteorolégicos y/o astrondmicos; el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, sefiala que se eficuentran "Sujetos a Dictamen”, por lo tanto, se dictaminarian
una vez cumplidos todos los requisitos y lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo alusoy proyecto
en especifico para poder determinar si son permitides o prohibides. !

Es importante sefialar gue de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy 11 de-la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial}
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales
de disefio arguitectdnico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o

.- programas municipales de desarrolio urbano es: ..., La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar ] uso de sueloy la densidad bruta de un
predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarfollo urbano, 1. Fijacion de lineamientos generales de
disefio arouitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.

Es relevante destacar que al entrar al estudio de Jos usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca en el
~  considerando segundo del presente resolutivo, es procedénte sefialar lodispuesto por el articulo 148 fraccién 1y i de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrolio Urbanc para el Esoé lo.deNuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas
secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrelld urbano munici;\) les o de centros de poblacién, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dréas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes
categorfas: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellps que por sus earacteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan ¢ especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan alipin mede o grado de inconjpatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la putoridad competente en su reglamento y programa
de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona\resp ctiva, principelmente cuando se trate de solucionar

problemas de servicios pitblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica.
-

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la aqutorizdcion de uso de suelo ¥ cpnsecuentemente, procederd la
aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes..."por lo cual, d ber4 dar cumplimiento a los reguerimientos sefialados
en el Artfcuio 19 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que sefiala gue: “Los usos y destinos
del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compaa'bi!iafd, para ser autoriza?’as, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos;
A

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados de(/iote en cuestion, en ambos lados de Jas aceras de las calles. E[55 -
cincuenta y cinco por ciento de los lotes solindantes y por lo menos uno de los loirles adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancr‘a/a través de los metros lineales

de citados frentes de cada predio. N ;

Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles/de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre
os; cuando el caso lo amerite el tipoy nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto en la
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

S@ - / N
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UL Impacto Vigl: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de In vialidad, en donde el tipo de impacto se?d determinado
mediante un dictamen que emitivd Iy Secretaria previo andiisis def estudin de impacto vial euando ef caso Jo amerite, certificado por el Consejo Estatal
-de Transporte y Vialidad de! Estado ¥ de conformidad con lo dispuesto por la Ley, Y demds disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las
obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vidfes, segiin los criterips Institute of Transportation

Engineers (IT.E), el estudio deberd ser avalado por:‘el Consejo Estatal de Trasportey Via!{dad. /

IV, Seguridad: Qiie el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad flsica o batrimonio de los residentes del sector en donde se localiza o] - /
predio en cuestié:}, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Legn, _ o

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano impacto (CMI], Alto Impacto (CAI), Industrial {Chy
Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios ¥ Comerclo (CS); Subcentros Uibanaos {(SCU) ¥ Zona Industrial y de Transicién (Z7T), aplicardn las
fracciones II, 11l y 1V del p/resente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente,

Considerando o indicado, respecto a los usos Condicionades en Jos tgrminos anteriormente—descritoé, se tiene que conforme al Plah de

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrev 201 3-7025, el predio en cuestin se éncuentra en una zona indicada como QAI-CORI?TEDGR .
DE ALTO IMPACTO para la le son aplicables los Requerimientos 11, I ¥ IV por-lo que, una vez que solicite el

hroyecto arquitecténico o licencia de use de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos IL{ily IV contemplados para los usos

Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Z([miﬁcacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo .
Ledn, correspondientes a: [I.- Contaminacién, lL- Impacto Vial ¥ IV.- Seguridad, -

TERCERO, LINEAMIENTOS URBANISTICOS Vi .

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Pohiente, Centro ¥ Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en Ia tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a Jo dispuesto en el articilo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a io solicitado, el inmueble identificado con
nitimero de expediente catastral_[e corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfisticos: /

/| Superficie a Dictaminar: — 1,499.81 Mz
Lineamientos con un terreno de superficie mayor a 1,000 m2 NORMA .
" . COEF '
€. 0.5. {Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 \
€. U. 8. (Coeficiente de Utilizacidn de Suelo) 10.00 i
AREA LIBRE - - . 0.25 \
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 -
N° de Niveles (Maximo) | - (+) 12-doce Niveles
Altura Maxima por Nivel | 4.00 metros

i

El articulo 4 fracciones XiX, XX y. XXI del Reglamento de Zoniﬁcag:ién ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define los |
slguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV]: Es el lineamiento urbanistico l?ue determina la superficie

de un predic que deberd quedar libre de techo, pavimen to, sétano o de cualquier materigl Impermeable y que tinicdmente sea destinada para

Jardin, dreag verde g arbarizacidn, con el fin de cumplir con la absarcidn del suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la Superficie de dreq verde

entre la superficie total del Iote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predic, Jen uno

de sus costados. XX, Coeficiente de Ocuparion del/Suelo (C0S): Es el Iineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, qué resulta de dividir I superficie de desplante de la ied!'ﬁcacr'cin, entre la superficie total def lote

o predio, - 5\

XX1. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamjento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener .
zydiﬁcacién, que resulta de dividir lg superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predi / :
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Articulo.39.-La altura de 1a edificacién se medira a partir del punto mas alto dEl terreno, hasta la parte su;gerior y exterjor de 1a losa o techo.
Al definir su altura no se tomaran en cuenta Ios elementos agregados 0 colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de |
elevadores vy de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. En las Edificaciones, ja altura méxima
para cada nivel sers de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del use o destino solicitado, ésta
sera detérminada mediante dictamen que al efecto ernita la Secretaria

[ Articule 44.-del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo ILer’m, “En Jos predios indicados como corredor

urhano de alto impacto, 1a altura y la densidad se calcularén considerando’un area de influencia de 100-cien imetros de profundidad, En estos

predios la edificacién o edificaciones deberan de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata
a dicho predio. La distancia de separacién serd determinada por 12 Secretar{a dependiendo del caso y podra ser utilizada como rea vérde o
de absorcifn, estacionamiento, srea libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via publica, en su parte
posterior.

Cuando el predio tenga un fonde mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del irea de influencia se le aplicaré la densidad ¥
lipeamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segin lo indicado en el Plan.”

Articulo 45 Bis ~del Reglamerﬁo de Zonificacion y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueva Leén, Los predios ubicados frente 2
vialidades subcolectoras\o de mayor jerarguia, que sean clasificados como Corredor Urbane dentro del Plan, podréan tener ademés de los usos,
densidades y lineamientos safialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados, confarme a las
categorias establecidas enla zonificacién secundaria clontenida en el Plan. '

~
Articulo.48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monteryey, Nuevo Leén se establece que el CUS no serd aplicable
en los siguientes casos: \

| Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante det edificio
a nivel calle. -

[ Los voladas y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funcienes habitables,

~. comerciales, de servicios o €omo terrazas.

Articulo 314.-dela ]rey de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Letn:

Toda obra, construccién o edificacién que se realice en el territorio delX stado requgrird de la autorizacién del proyecto ejecutivo
arguitectonico o 1a licencia de construccion, expedida por el Municipio, de acue’sdo con la zohificacién establecida en los planes o programas
de desarrollo urband. - S

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleéccién de terrenos us ptibles de ser utilizados para la constryecion
de escuelas piblicas y particulares de todos los tipos educativos, 108 cuales deberan ubicarse 3 una digtancia minima de 400- cuatrocientos
metros perimetrales contados a partir de los lirnites de los inmuebles donde se encuentren & tablecimientos de casas de juego, cabarets y
centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas conl
Discapacidad y torar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técr’icas ara lograr la satisfaccion de los requerimientos
de fupcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso enlos inmuebles y edificaciones, siendo su objetivo principal
el bienestar y seguridad de sus ocupantes.
Los proyectos y la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto/o ingeniero civil, con cedula profesional legalmente
expedida. | -~ i
' N
CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO UREBANO OBISPADO
Que de"acuerdo a o establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién/y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
“'para el uso de suelo o parala utilizacién de las edificaciones se deberé contar conin area de estacionamiento dentro de! inmueble suficiente
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad alo dispuegto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz
de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitid o aplica Ja siguiente normativa de cajones en atencidn al giro

solicitado. —
/

RO ESPECIFICO - ] ' UNIDAD BASICA DE SERVICIO

51 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
M Abarrotes, Fruterias Misceldneas 1un cajén por cada 25.00 m2
M Carnicerias, Tortillerfas s Papaderias 1-un cajén por cada 25,00 m2
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—
2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES

221 Accesorios y Regalos / 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.2 Aparat.es eiéctricos\, Muebles y Linea blanca {(domésticos Y| 1o cajén por.cada 25.00 m2
de oficina} ' ) 1
223 Artesanfas, Articulos religiosos 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.4 Articulos deportivoy ] 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.5 Artfculos médicos y de laboratorio /- j_1-un cajén por cada 25.00 m2
29.6 C-omputacié’n', Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y 1-un cajén por cada 25.00 m2
cinematograficos ,
2.2.7 Dulcerfas | ' | 1-un cajén por cada 25.00 m2
228 Farmacias, Herbarios y Boticas 1-un cajén por cada 25.00 m2
2,29 Florerfas y Arreglos florales | 1-un cajon por cada 25.00 m2
2.2.10 Joyerfas y Relojerias \ 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas 1-un cajén por cada 25.00 m2
2212 { Libreria, Revisterias y Papelerias 1-un cajén phr cada 25.00 m2
2.13 Marcos y molduras, Espejos yilunas | 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.14 Merckbrias ' ] 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.15 Misica grabz'ida, Yideos, lnstrgmentos musicales, Venta de 1-un ca.jén por cada 25,00 m2
peliculas y videojuegos ,
2.2.16 Opticas | ! | 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.17 ;’uz'gjr;cligiasd; Cv::l;:;;sple]es ¥ accesorios, Calzado, Telas, 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores, Cigarros y puros 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.19 Venta de apua purificada 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.20 Viveros 1-un cajon por cada 40.00 m2

2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES

Locales comerciales y de servicios agrupados (Los puntos
2.31 2.1, 22, 234, 3.1 {(Excepto los numerales 3.1L3, 3.14, 1-un cajén por cada 20.00 m2
3.1.12), 344, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3.9,3.15.3, 3.17.4,3.18.10
2.3.2 Mercado Popular ; " | 1-un cajén por cada 40.00 m2
233 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, | T-un cajén por cadf 25,00 m2
" Tiendas de autoservicios -
2.3.4 “Tienda de convenienciza 1-un cajén por cada 15.00 m2

2.5. VENTA DE MATERIALES f

251 Eléctricos y refacciones para faparatos  eléctricos

1-un cajén por cada 25.06-m2

domésticos v de oficina .
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerfas 171-un cajdn por cada 25.00 m2
2,53 Vidrieras K 1-un cajén por cada 30.00 m2
2.5.4 Para la construceion y decoracién 1-un cajén por cada 25.00 m2

2.6.VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFEACCIONES 1‘YACCES()R!(}S

2.6.1 Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas 1-un cajén por cada 50.00 m2
2.6.2 Local de venta de Automéviles y Motocicletas 1-un cajén por cada 50.00 m2
263 Maquinas e Implementos agricolas, para la industria, | I-un cajén por cada 50,00 m2
- construccidn, etc, )
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1-un cajén por cada 25.00 m2 -
2,65 Venta y almacenaje de autopartes usadas 1-un cajén por cada 25.00.m2
|_3.1.SERVICIOS RERSONALES ) ‘
3.1.1 '[_Agencias de viajes ! 1-un cajén por cada 40,00 m2
3.1.2 Alguiler de ropa 1-un cajon por cada 40.00 m2
- 313} Algquiler de sillas, mesas v loza 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.14 Alguiler de vehfculos ! 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.5 Cerrajerias 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.16 Cibercafés 1-un cajén por cada 40,00 m2
3.17 Sanitarios Pablicos - 5 1-un cajén por cada 40.00 m?2

15/21 =

IR - BEORON
REZ ;j;l%lséﬁ‘flﬂ:‘“m:ﬁin I'ITl—!\&J'.L::J'-- Jugl? S A O

i %]
h":&: i ®

f

Desarrollo Urbano




- S
_ \
;
|
\
\ Ve
— : | EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-FLDA-000388-24-02
‘ OFICIO NUMERO: SDU/04567/2024 -
{
3.1.8 Depilacitn, Tatuajes, Aretes y perforaciones " 1-un cajén por cada 20.00 mz |
3.1.5 Estudios fotografico ‘ 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias 1-un cajgn por cada 40.00 m2
. 3.1.11 | Pelugueria, Estética ¥ Salas de belleza 1-un cajén por cada 40,00 m2
3.1,12 Reparacién de calzado 1.un cajén por cada 40,00 m2
3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y Fisiatricos | 1-un cajén por cada 20,00 m2
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura ‘ " {-un cajon por cada 40.00 mZ
3.2.SERVICIOS A EMPRESAS ¥ PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones 1-un cajén por cada 50.00 m2
322 Limpieza de oficinas, hogares ¢ industria 1-un cajén portada 40.00 m2
1323 Magquila y ploteo de planos y Centros de copiado 1-un cajén por cada 20.00 m2
224 Reparacidn y mantenimiento de aparatos | 1-un cajén por cada 40,00 m2
- . electrodomésticos, de oficinay computadoras
SERVICIOS 3.2:5 Reparacién y Tapicerfa de muebles < 1-un cajén por cada 40.00 m2
. 3.2.6 N Servicios especializados (Fumigacién) : 1-un cajdn por cada 40.00 m2
— 3.3, SERVICIOS AUTOMOTRICES N
33.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas' 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.3.3 Enderezado y pintura, Modificacién de vehiculos 1-un cajén por cada 40.00 m2
334 Lavado de autos {-un cajon por catla 40.00 m2
3.3.5 Lavado y engrasado 1-un caién por cada 40.00 mZ
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres, - 1-un cajén por tada 40.00 m2
3.3.7 Talleres eléctricos ¥ mecanico automotriz 1-un cajén por cada 40,00 m2
3.3.8 Tapiceria automotriz - ' 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.39 " Venta, instalacidn y carga de acumuladores 1-un cajon por cada 50.00 me
3.3.10 Ventay reparacion de parabrisas 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.3.11 Vulcanizadoras ) 1-un cajén por cada 50,00 m2
3.4, ALIMENTOS Y BEBIDAS !
3.4.1. Bares y Cantinas \ 1-un cajdn por cada 10.00 m2
342 Comida para llevar, Comida rapidy, Antojitos ) 1-un cajon por cada 25.00 m2
3.43 Depdsitos . 1-un cajén por cada 25.00 m2
3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas \ 1-un cajén por cada 25.00 m2
345 Restaurantes, Cafés y Fondas . 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.46 Servicar v 1-un cajon por cada 10.00 m2
_ 3.4.7 Taquerias ) "] 1-un cajén por cada 10.00 m2
3.5. ENTRETENIMIENTO / )
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de CO/Sciertos, 1-un cajén por cada 10.00 m2
AN " Centros de convenciones
35.2 Auto cinemas / Sujeto a dictamen
3.5.3 Discotecas y Salones de baile B / 1-un cajon por cada 10.00 m2 -
< | 356 Centres nocturnos A i 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.5.7 Video clubes | / 1.un cajén por cada 15,00 m2
3.6.DEPORTES Y ESPARCIMIENTO /
361 Gimnasios Danza, aerébicoy artes ! 3-un cajén por cada 15.00 m2
! 3.6.2 Campos de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro 1-un cajén por cada 1,000 m2
- 3.6.3 . Boliche, Billares, Patinaje, Pista para monopatin, Escalada | 1-un cajdén por cada 10.00 m2 —
3.64 Canchas deportivas Sujeto a dictamén '
- 365 Estadios, Arenas ' 1-1.1n cajén por cada 04-cuatro
; Asientos
366 Centros o clubes deportivos (albercas, canchas, e!:g:), Sujeto a dictamen
- Juegos mecanicos ,
367 Equitacién, Galgédromos e Hipédromos, Lienzo charro, | 1-un cajén’ por cada 04-cuatro
A Plazas de toros, Palengues, Velédromo/Ciclédromos Asientos
3.6.9 Videojuegos : 1-un caj6n por cada 35,00 m2
3.7. RECREACION SOCIAL; _ i
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371 Clubes sociales 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.7.2) Salones para eventosisociales 1-un cajén por cada 10.00 m2
3.7.3 - Saloneés para-fiestas infanfiles 1-un cajén por cada 10.00 m2
SERVICIOS 3.8. ALOJAMIENTO v
381 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes 1-un cajén por cada 1-un-cuarto
3/8 2 Hostales y Posadas 1-un cajén por cada 3-tres
e - s habitaciones
EEY 3/ Hoteles de 4 estrellas "] 1-un cajén por cada 3-tres
L habitaciones
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas /| 1-un cajén por cada 3-tres
- < : habitaciones/
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA ,
3.9.1— Bances, Caja de ahorros y Servicios financieros 1-un cajén por cada 10.00 m2
3 9' 2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas | 1-un cajén por cada 10.00 m2
™~ e de préstamos, Seguros
/! ™ 3,93 Oficinas Corporativas y Notarias 1-un cajén por cada 30.00 m2
' 394, Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajén por cada 30.00 m2
- 3.10, ADMINISTRACION PUBLICA / '
3.10.1 Consulados y Embajadas 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos 1-un cajén por cada 30.00 m2
- 3.10.3 Oficinas . 1-un cajén por cada 30.00 m2
; 3.104 Organismos descentralizados 1-un cajon por cada 30.00 m2 .~
i 3.11. SEGURIDAD'Y JUSTICIA s ‘
3.11.1 Casetas de vigilancia No aplica —~
3.11.3 Centros de rehabilitacién social 1-un cajén por cada 100.00 m2-~ |-
: 3114 Guartel de Proteccion civil y de Bomberos j-un cajén por cada 40.00 m2
— 3.11.5 Estabjones de policia y Trénsito 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.116 Juzgados, Tribunales y Ministerios pablicos 1-un cajén por cada 15.00 m2
3.1L.7 Seguridad privada y Traslado de valores 1-un cajén por cada 30.00 m2
— 3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS ' —
P 3.12.1 Internados 1-un cajén por\caaa 200,00 m2
’ ' \ 3.12.2 Seminarios y Conventos i 1-un cajbn por tada 200.00 m2_,
. 3.12.3 Templos y Lugares de culto . - ' 1-un cajén por cada 20.00 m2 '

! 1 3.13. SERVICIOS FUNERARIOS

Cementerios

1-un cajon por cada 200 M2 de

3131 - Terreno

3.13.2 Columbarios/Osarios 1-un cajén por cada 50.00 m2
~3.13.3 Crematorios 1-un cajon por cada 200.00 m2

3.13.4 Funerarias y Capillas de velacién 1-un cajon por cada 20.00 m2

3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE

1-un cajén por cada 40.00 m2

3141 Agencia de correos y Telégrafos
- 3.14.2 Bases de taxis / Sujeto a dictamen
3.14.3 Centro de distribucién de mensajeria y paqueteria - 1-un cajén por cada 20.00 m2
"SERVICIOS 3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados No aplica -
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a dictamen
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio 1-un cajon por cada 30.00 m2
3.14.7 Estudios de grabacién 1-un cajén por cada 30,00 m2
3.14.8 Helipuertos Sujeto a dictamen
3,149 Mensajerias y Paqueterias 1-un cajdn por cada 20.00-m2
3.14.10 Pensidn para camiones / Sujeto a dictamen
314,11 Telefonia y Telemercadeo 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.14.12 ) Terminales de camiones urbanos, foraneos 1-un cajén por cada 100.00 m2
| 3.15.SALUD
A T
s
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SERVICIOS

{
/
3451 ™ Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y | i-un cajén-~por <cada I-un
o ' Centros pediatricos consultorio
3.15.2 — Unidades Médicas ~ B 1-un cajén por cada 4-cuatro
camas
3153 Clinitas y Hospitales ) / 1-un cajén por cada 4-cuatro
N camas
315.4 Consultorios dentales, Psicologicos, Médico tradiciona] y | 1-un cajén por cada 0.5-punto
T alternativos cincg consultorio
3.15.5 Laboratorio de analisis clinicos, médicos, ‘radiologfa, | 1-un'cajén por cada 40.00 m2
. dentales
3156 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz roja) y Unidades de | 1-un cajén por cada 50,00 m2
' { | emergencia
3.16. ASISTENCIA SOCIAL ] ;o
3161+ Asilos de anciano$ 1-un cajén por cada 100 m2
3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar ‘ 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.164  / Estancias infantiles y Estancias para Ancianos 1-un cajén por cada 150 m2
3.16.5 Casas cuna 1-un cajén por.tada 100 m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues ; 1-un cajdn por cada 50.00 m2
3.16.7 Orfanatos ! 1-un cajén por cada 100.00 m2

3.17. ASISTENCIA ANIMAL

3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras municipales 1-un cajén por cada 100.00 m2
~| 3.17.2 Consultorios veterinarios : 1-uh cajén por cada 40.00 m2
3.17.3 Estancias; Clinicas veterinarias, Venta de mascotas 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.17.4 Salones de corte y estética 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.17.5 Taxidermistas 1-un cajon por cada 50.00 m2

3.18. EDUCACION

3.18.3 Secundarias 1-un cajén por cada 150,00 m2
3.18.4 Preparatorias \ 1-un cajon por cada 50.00 m2
3.18.5 Normales T A 1-un cajén por cada 50.00 m2
3.18.6 Institutos técnicos y académitos 1-un caidn por cada 50.00 m2
3.18,7 ‘Fecnolégicos y Universidades N 1-un cajdn por cada 20.00 m2
3.18.8 Asesorfas académicas - 3\ 1-un cajdn por cada 30.00 m2
318.9 / Centros de actualizacién profesional \ 1-un eajon por cada 0.25-punfo
. . | s P
! veinticinco Aula
3.18.10 Centros de educacidn a distancia | 1-un cajon por cada 30.00 m2
31811 Centros de investigacién, desarrollo e innovdcién; y | 1-un cajén por cada 15.00 m2
Campos experimentales J
3.18.12 Escuelas de educacitn especial / 1-un cajén por cada 2-dos Aula
3.18.13 Observatorios Meteorolbgicos y/o Astronémicgs 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.19. CULTURA N
3.19.1 Acuarios ' / 1-un cajén por cada 40.00 m2/
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas / 1-un cajén por cada 60.00 m2
3.19.3 Galerfas de arte, Restauracién / Curadurigs de arte 1-un eajon por cada 60.00 m2
3194 Museos, Salas de exposiciones, Pi;écbteca, Centros | 1-un cajén por cada 60.00 m2
T _- | culturales :
3195 y Zoologicos — / 1-un cajén por cada 200 00 M2
U ‘de Terreno

3.20. ALMACENAMIENTO

, /

18/21/

3.20.1 Mini bodegas  / / / 1-un cajén por cada 200.00 m2

3.20.2 De chatarra [reciclaje) / 1-un cajén por cada 200.00 m2

3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) / — 1-un cajén por cada 200.00 m2

3.20.4 De productos electrénicos [remcla]e) 1-un cajén por cada 200,00 m2

3.20.5 De productos inocuos / 1-un cajén por cada 200,00 m2

3.206 | De productos molestos 1-un cajén por cada 200,00 m2
7
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' De productos quimicos (listados .en la NOM-052 | 1-un cajén por cada 200.00 m2

SERVICIOS 3.20.7 SEMARNAT-2005) o explosivos ,

3208 De productos quimicos (no listados en la NOM-G5 1-un cajén por cada 200.00 m2
- SEMARNAT-2005)

* Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad basica de servigio efectiva para la actividad solicitada, o 3 -
; .

Conforme al AIE'ticula.ZS del Regiamento ée Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuev(}u"Leén, para los efectos legales contenidos
en el Plan, en predios con frente a-algdn corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo gue le correspondan segtn lo sefialado
por la Matriz de Compatibflidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de-calles locales, con el objeto
de salvaguardar los usos habitacionales. g

T

i

Cotiforme al Articulo 37. del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para
personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Conforme al Articulo.47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las construcciones habitacionales,
comercialess, de servicio e industriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios abiertos e infraestructura, deberan contar con los cajones

de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan, \
hY

" El requerimiento minimo de cajones de estacionamienta para los uses del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la Matriz He Compatibilidad,
éste serd determinado segin dictaméfemitido por la Secretar{a, tomando en consideracion el estudio de impacto vial correspondiente, o en su'caso
las caracteristicas e impactos que ef uso pretendido generaria en la zona en donde se ubigue el inmueble en ciiestién,

Conforme al Articulo 60.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. “En los giros de Jardin de Nifios,
Primarias, Secundatias y Preparatorias, con excepcion de los ubicados en el Centro Metropolitano, deberdn disponer o habilitar dentro del predio y
respetando el alineamiento vial previsto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger de manera ordenada a los éstudiantes. La longitud de
almacenamiento vehicular debera albergar las filas vehiculares, sin afectar Ia via piblica; la longitud del andén y Ia longitud de almacegamientg
vehicular, se determinard mediante un anélisis técnico vial incluido dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, e cual deberd serZz
mediante dictamen emitido por la Secretar{a, de acuerdo al caso en cuestién.

El titular o responsable de estos equipamientos y servicios, gueda obligado a cumplir con esta condiclonante y las demés que establezca el Plan y

este Reglamento, que le sean aplicables, sin las cuales no podrén ser otorgadas las licencias municipales: de use y edificacién del suels™

correspondientes.” . j .
’ N

Conforme al Articulo 61.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de(Municipia de Monterrey, Nuevo Leon. "Los giros de gasolineras, {avado
de autos y restaurantes de comida para llevar (autoservicio) o tiendas de conveniencia con autaservicio, deberan disponer de un espacio suficlente
dentro de su predio para so(fortar una fila de espera que no invada la via piblica; se determinard su dimensién mediante un andlisis técnico vial
incluide dentro del Estudio del Impacto Vial correspondiente, el cual deberd ser evainado mediante dictamen técnico vial emitido por la Secretaria,
atendiendo al castespecifico en funcién de la demanda del local en cuestién, Serd requisite para la obtencién de licenclas de construccidn para obra
nueva, regulariziciones o ampliaciones de este tipo de giros presentar Estudio de Impacto Vial"

Conforme al Articulo 62.- del Reglamento de Zoﬁiﬁcacién y/Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le%. “Los restaurantes de comida
para llevar deberédn contar con espacio dentro de su predio para estacionar su flotilla de vehiculos de servicio, el cual serd evaluado por la Autoridad,
independientemente del nimero de cajones de estacionamiento que requieren por normatividad.”

/ i . i
Conforme al Articulo 63.- del Reglamento de Zonifjcacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En centros comerciales, tiendas
de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el'equivalente
a un cajén de estacionamiento para vehiculos, En el caso de ra contar con el espacio necesario, el médulo o médulos correspondientes deberan ser

glo,cados en espacios publicos cercanos, previa revisién y autorizacién por parte de la Secretarfa.” 2

3 . ,[ —
SOUINTO. ALINEAMIENTO VIAL, /

De acuerdo al artfculo 4 fraccién I del Reglamento de Zonificacidh y Uso de Suelo del municipio de,’Monter>ey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento

vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respective con la via pitblica en uso o con la futura via piblica'determinada en el Plan,

en cuya superficie/prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendré las
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afectaciones y restricciones de caracter yrbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén y las demds disposiciones generalés aplicables..” /

A su vez el articule 72 del citado reglamento facuita a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en
materia de desarrolio urbano, paralo cual, ie debera tomar en cuenta el plano de Ja Estrategia de la Estructura Vial contenidoe en el Plan.

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS. . _ ~

a) Proteccion Civil: ' |

Debera de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o lcencia de uso de suelo y
respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitide por la Direccién de Proteccidn Civil Municipal o Estatal segiin corresponda
al giro solicitade. )

(Jue una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones |, 1, 311 fracciones 1y I, y 402 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrolp Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 Eie Agosto de 2014 y de ¢onformidad con el articulos 156 BIS | de] Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, y demais relativos y aplicables de
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que
establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, HE y Vil dej Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Leén; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fechg\[)?)-nuev\e de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nomibramiento
del Encargado de la Direccién Gengral para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa-de Desarrolto Urbano Sostenible :

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
. -

ACUERDA

-

PRIMERO, Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en lapresente resolucién,
se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FHACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO AROUITECTONICO PARA

COMERCIO Y SERVICIOS en el inmueble ubicado en la *
I - icicntificado con el expedﬁaﬁ\te catastral nimerc el cual tiene una superficie

total de 1499.81 metros cuadrados.

—

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de Uso de Suelo, la licencia de construccitn del proyecto arguitectdnico presentado en planos,
ni el uso para fa funcién o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deberd estarsela lo dispuesto por el articule 310 fraceién I, y
1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala
el objeto de las autorizaciones y licencias salicitadas descrito en la presente resolucion. :

TERCERO. En caso de solicitar la Licencia de Uso de Suelo, el Proyecte Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién
y Licencia de Uso de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monte/rrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn y el Reglamento para las Construgtiones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y
demés Leyes y ordenamientos reg]amentafios aplicables.

CUARTO., Las factibilidades de nso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, no tendrip vencimiento. En caso de que
una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en maféria de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para trémite.de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Egmdo, de Nuevo Ledn. - AN
‘ . / _ -

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apen:ibii£ a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley de
htamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parq-'fel Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La
cacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso
las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pedra acordar la revocacién por la misma autoridad gue emitié el acto, cuando la
resolucién de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por el Solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberé ser'declarada por una autoridad jurisdiccionak.

~ :
g . - | .
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 462 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Territorial y Deszlrro?lo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante’ por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
céleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, mermorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante ia\
‘autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente

en el Estado. \

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resol'uckén, as{ como/ los documentos que forman
parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizaci6n. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualguier
otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacidn.

; y i ]
OéTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DlSEl\)O ARQU]TECTO]LHCO

PARA COMERCIO Y SERVICIOS; previo el pago de los derechos municipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese

personalmente, por personal adscrite a esta Secre ria de Desarrollo Urbano Sostenible, Asf lo acuerda y firma el Ing. Fernando Gutiérrez

Moreho, Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible:del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Chmplase.-----
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000388-24-02

Fecha de
Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion,
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho
constitucional de salvaguardar informacion relativa
a la vida privada y de datos personales establecido
en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesidn de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Datos de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Numero de OCR
(Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

)

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn.




